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Bebauungsplan "RheinstraBe/Mainstrafe - Z 8"

1. Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung

Abweichend von den Vorschriften des § 8 BauNv0
wird die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen
in den GE-Gebieten wie folgt eingeschrankt:

1,1 Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse [ § 9 Abs. 1 Nr. 1
bis einschlieflich IV nach der Abstands- BauGB .V, mit § 1
Tiste i982 gemdB AbstandserlaB sind nicht Abs. 4 und 9 BaulNVd
Zuldssig.

Die Abstandsliste 1982 - Anhang zum Rund-
erlal des Ministers fir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales NW vom 09.07.1982 liber
"Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbe-
gebiete und Wohngebieter im Rahmen der
Bauleitplanung (AbstandserlaB)” ist als
Anlage A Teil dieser Festsetzungen.

1.2 Die Ansiedlung von Handelsbetrieben mit §& 9 Abs. 1 Nr. 1
Yerkauf an Endverbraucher sowie von Ver- BauGB i.¥. mit § 1
sammlungs~ und Vergniigungsstatten ist Abs. 5 und 9 BauNYO
unzuldssig.

Ausstellungshallen als ausschlieBliche
oder iiberwiegende Nutzung sind unzu-
ldssig; sie sind nur dann zuldssig, wenn
sie fiir einen untergeordneten Zweck am
Betriebsstandort erforderlich sind.

Nicht zuldssig sind gewerblich betriebene
Anlagen fiir gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
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Betriebe und Ar iagen, deren Betrieb mit
erheblichen Erschiitterungsimmissionen
verbunden ist, sind nicht zuldssig.

Dia unter.§ § Abs. 3 Nr. 2 BauilV0 genannten
Ausnahman, ndmlich: Anlagen fir kirchliche,

“kulturelle, soziale, wesundheitliche und

sportiiche Zwecke sind nicht zuldssig.

Betriebe, die wassergefdhrdende Stoffe,
wassergefahrdende Abwasser oder Kiihiwasser
abstoBen oder mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen, sind unzulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen
zugelassen werden, wenn dies aus Grilnden
des Wohls der Allgemeinheit erferderlich
ist oder wenn die Ablehnung zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihrt
und die Zulassung mit den Belargen des
Wohls der Allgemeinheit, insbescndere des
Gewdsserschutzes, vereinbar ist.

Sonstige Festsetzungen

Die nicht lberbauten Fldchen der Grund-

sticke in den GE-Gebieten, mit Ausnahme

der notwendig befestigten Fldchen, wie

Wege-, Stellplatz-, Lagerflidchen oder

Zu- und Abfanrten, mindestens jedoch

10 % der Grundstiicksfidche, sind wie

folgt zu bepflanzen:

Je 100 m* dieser Fldche sind anzupflanzen:
1 groBkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
unfang von 20 - 25 cm,

5 Splitdrstriducher, Wuchshdhe 175 - 200 cm,
50 Strducher mit Wuchshthe von 100 - 150 cm,

nach MaBgabe der beigaflgten Pflanzliste
(Anlage B). '

§ 9 Abs. I Nr. 1
BauGB i.V. mit § 1
Abs. 5 u. 9 BauNV0Q

& 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB mit § 8 Abs. 3
Satz 2 BauNVQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 1
Abs. 5 u. 9 BauNV(Q

& 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB
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2.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen

2.3

2.4

sind entlang der Rheinstrafe und der Main-
straBe sowie entlang der Plangebietsgrenze
Begrinungsstreifen auf Dauer anzulegen und
mit der wetteren Grundstiicksbegriinung zu
verbinden.

Der <innerhalb der Begrinungsstreifen vor-
handene Bewuchs ist zu erhalten, beizu-
pflegen und entsprechend dem Pflanzgebot
gemaB Zf. 2.1 zu ergdnzen.

Aushahmen:

Ausgenommen von der Begriinungsverpflichtung
sind notwendige Zu- und Abfahrten sowie im
Bereich der ndrdlichen Plangebietsgrenze
die Fldche fir den GleisanschluB.

Auf den Grundstlicken entlang der PlanstrafBe A
{LahnstraBe) und PlanstraBe B ist ein Begrii-
nungsstreifen anzulegen und mit der Grund-
stiicksbegriinung zu verbinden.

Innerhalb dieser Flichen sind je 100 m’
mindestens anzupflanzen:
5 Solitdrstriducher, Wuchshéhe 175 - 200 cm,
50 Strducher, Wuchshthe 100 - 150 cm,
nach MaBgabe der Pflanzliste (Anlage B).

Ausnahme:

Ausgenommen vorn der Begriinungsverpflichtung
sind notwendige 7u- und Abfahrten.

Die BegriinungsmaBnahmen nach Zf. 2.2 und
2.3 sind auf den unter Zf. 2.1 genannten Be-
grinungsflichenanteil nicht anrechnungsfihig.

£ 9 Abs., 1 Nr. 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25
BauGB

£ 9 Abs. 1 Nr., 9
BauGB
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II. Kennzeichnungern

In dem Geldnde zwischen der MainstraBe und
der PlanstraBe A (LahnstraBe) ist eine Wasser-
versorgungsleitung DN 300 vorhanden.

Sofern diese Erdleitung nicht aus diesem Ge-
Tdnde heraus in den Offentlichen StraBenraum
verlegt wird, ist ein entsprechender Schutz-
streifen nach den Bestimmungen des zustidndigen
Yersorgungsunternehmers (RWW) von Oberbauung
freizuhalten,

III.. Hinweise

1. 1Im Verlauf der vorhandenen als auch der ge-
planten Hochspannungsleitungen des RWE sind
folgende Nutzungseinschrénkungen zu beachten:

1.1 Fiir die Breite der im Plan dargestellten
Schutzstreifen sind bauliche Anlagen nur
bis zu einer maximalen Hohe von 12 m Uber
vorhandenem Geldnde zuldssig, maximal bis
zu einer Hohe von 46,0 m iiber NN.

1.2 Im Bereich der Leitungsmasten ist efne Flidche
im Radius von 20,00 m von baulichen Anlagen
freizuhalten.

1.3 Die Errichtung von baulichen Anlagen im
Schutzstreifenbereich der vorhandenen und
geplanten Hochspannungsleitungen ist dem
RWE anzuzeigen bzw. mit diesem Verscrgungs-
unternehmen abzustimmen.

2, Die in der Zeichnung dargestellten Grund-
wasserbeobachtungsbrunnen sind grundsdtzlich
unveridndert zu erhalten, zu sicherp und
miissen fir regelmdlige Messungen zugdnglich
sein.
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Die Verlegung bzw. Aufgabe einzelner Grund-
wasserbeobachtungsbrunnen ist unter Beachtung
der wasserrechtlichen Bestimmungen zu beantragen.

Ober dem Plangebiet verlduft eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost fiir den
Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bau-
hohe von 149 m iiber NN darf nicht iberschritten
werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrdchtigen,

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 11.03.1980 iber die Meldepflicht
und das Yerhalten bei Entdeckung von Boden-
denkmédtern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftrédgen sowie bei der Ertei-
Tung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
und deren ausfihrende Firmen auf die Anzeige-
nflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehtrde) oder beim Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

Das Gewerbegebiet kann bei Bedarf an die ent-
lang der norddstlichen Plangebietsgrenze ver-
laufenden Gleisanlagen der Hafenbahn ange-
schlossen werden; giinstige Niveaubedingungen
dazu bestehen in dem dafir besonders ausge-
wiesenen Bereich des Plangebietes im Nord-
westen.

In Teilbereichen des Plangebietes, die im
zeichnerischen Teil kenntlich gemacht sind,
sind in der VYergangenheit durch Private
unkontrollierte Anschiittungen vorgenomman
worden.
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Ein vom TOY Rheinland erarbeitetes Bodengut-
achten weist in diesen Bereichen geringfiigige
Belastungen aus. Soweit diese Bodenmassen aus-
gehoben werden, sind sie auf eine Deponie der
Klasse 11 zu verbringen.

Soweit im Zuge der gewerblichen Nutzung eine
Versiegelung nicht vorgesehen ist, empfiehlt
der Gutachter zinen Bodenaustausch.

: 2250101A/8
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Anlage A

A. Abstandsliste 1982

(Anhang zum RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und

Scziales NW vom 09.07.1987 (W31. Nw. 1982 s. 1376/5MBl. NW. 280))

Absiands- Abstand  Lfd. Betrlebsart
klassa inm Nr.
1 1500 1 Kokerelan
2 Betriebe zur elekirothermischen Herstellung von Ghrom, Mangan, Karbiden,
Korund u. a. sowie von Ferrolegierungen
3 Erddlraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
4 Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsaniagen
5 Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasarn
L} 1200 6 Hochofenwerke
7 Stahiwerke (ausgenomman Stahlwerke mit Lichtbogendten unter 50 t
Gesamtabstichgewicht} ()
8 Erdélraffinerien ohne chemigcha Waitervararbeitung
1]} 1000 9 Erzsinteraniagen
to Fabriken zur Herstellung von Betonformstainen und Betontertigtailen im
Freien (*)
11 Anlagen zur Kohlevergasung
12 Blei-, Zink- und Kuptererzhiitten
13 Aiuminiumhﬂﬂgn
14 Anlagen zur Herstallung von Eisen- und Stahlkonstruktionen Im
Freien {*)
15 Anlagen zur Hersteliung von Stahibeh#itern im Fraien (*)
18 Anlagen zum Bau von Schiffskrparn aus Metall Im Frelen {*}
17 Fabriken der chemischen Industria mit hichstens 10 Produktionsaniagen
18 Anlagen zur Harstellung von Schwelelkohlenstoti
19 Tierkdrperverwariungsanlagen, Anlagen zyr Verarbeltung von tierischen
Abtillen
v 800 20 Massentierhaltung, saweit genshmigungspflichtig nach BImSchG, aber mehr
als 100 000 Stlick Mastgefiligal und/oder Legehennen oder 2 000 Schweine
21 Zementfabriken
22 Anlegen zur Aufbereltunq‘und Zum Brennen von Kalkstein
- 23 Schlackenautbereitungsaniagen
24 Krattwerke (Kohle, O, Gas) ab 2 TJ/h {ca. 210 MW) (*)
25 Stahwerke mit Lichtbogandten unter 50 t Gesamitabstichgewicht
26 StahigieBereien
27 Metailumschmelzwerke (Altmetallautbereitung)
28 Automobii- und Motorradigbriken sowie Fabriken zur Hersteliung von Ver-
brennungsmotoren -
29 * Anlagen zur Teerverwertung
30 Rubfabriken

26
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Abstands- Abstand Lid. Betriebsart
Klasse inm Nr.
31 Anlagen zur Hgmeuung von Mineraidlinger
32 Sperrhalz- sewia Span- und Holzlasarplattanwerke
33 Ribenzuckerfabriken
34 Millverbrennurigsaniagen far Hausmdll und hausmiliihntiche Abfille Ober
6 t/h Durchsatz
v 500 35 Massentierhaltung, soweit genehmigungspfichttg nach BimSchG, aber
weniger als 100 000 Stiick Mastgefiigel und/oder Legehennen oder 2 000
Schweine . !
1.1 Erzaufbereitungsaniagen
37 Schotterwerka
38 Anlagen zur Harstailung von Fertigbeton und Mbrtel
9 Anlagen zum Kalzinieren, Rsten, Schmelzen oder Sintern mineraliacher Stol-
fe einschliedlch Mineral- und Glasfaserherstellung
40 Krattwarke (Kohla, 01, Gas) unter 2 TJ/h {ca. 210 MW) (*)
41 Umspannwerke als Freiluflaniagen lber 110 kV Unterspannung {*)
42 Warmwalzwarke und Rohrwerke einschiiaBlich Rohrbogenherstellung (*)
.43 Schmiede- und Hammerwarka (*}
44 Kaltwalzwerke (*)
. 45 Eisen- und Tempargieferalen Uber 6 { Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwarka Hir Leichtmetalle ()
47 Anlager zur Herstellung von Eisen- und Stahikonstruktionen in geschlossenen
Hallen {*}
48 Anlagen zur Herstellung von Schisnenfahrzeugen
49 Anlagen zur Hersteliung und Vorfertigung von Dampikesseln und Rohr'leltun-
gen (%)
50 Antagen zur Herstellung von Stahibehdiltern in geschlossenan Hallen (*)
51 Antagen zur Herstellun§ von Bramsbeltigen
52 Aniagen zur Harstellung von Kohleelaektroden
53 Drahtiackierfabriken
54 Einzelbetriebe der chemischen GrundstoNindustrie
55 Anlagen zur Hersteflung von Farbstoften (organische Farbmittel und Pigmente)
56 Aniagen der phermazautischen Grundindustrie .
57 Anlagen zur Kunststoffherstellung
58 Antagen zur Hersteilung von Kunsistotiteilen aus Phenolharzen
59 Anlagen zur Hersiziiung von Kunstleder und Kunststoftbeiigen
60 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen unter Verwendung
von Phenolharzen
681 Anlagen zur Harstellung von technischen Olen und Featten
€2 Glashitten mit maschinelier Glasherstellung
63 Holzimpriignierantagen unter Verwandung von Teerdlan
64 Papieriabriken {chne Zetluloseherstetlung) mit Holzgchlift
85 GroBschiachthfuser und Schiachthdfe
66 Oimuhlen mit Aaffination
67 Aufbereitungsanlagan fir bitumindse StraBenbaustotfe
68 Schrotthandelstetriabe mit Kabelabbrennéfen und Faliwerien sowie Autover-

wertungsbetriabe mit Verschrottung und Shredderaniagen



Abstands- Abstand Ltd. Betriebsart
kiasse inm Nr.
69 Astokinos (7)
70 Betriebshole tiir StraBenbahnen (*)
71 Deponien
vi 300 72 Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungsptichtig nach BiImSchG, aber
mehr als & 000 Stick Mastgefliigel und/oder Legehennan oder 300 Schweine
73 Steinbriiche, Ten- und Lehmgruben
74 Anlagen zum Mahlen oder Blahen von Ton, Schiefer und Perlit
75 Steinmahiwerke, -sdgereien, -schieifereien, -poliarereien
76 Gewinnurg und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies [ohne Fiu Bkiesgewin-
nung) ’
17 Anlagen zum Mahlen von Zement und zementidhnlichen Bindemitteln sowie
von Schlacken
78 Aplagen zur Herstellung von Ziagelei- und anderen grobkeramischen Erzeug-
nissen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer-
und sdurefesten Keramikerzeugnissen
79 Anlagen zur Herstaliung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hallen {*)
80 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
Bt Anlagen zur Hersteliung von Kaiksand- und Gasbetonsteinen
B2 Arnlagen zur Hersteltung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatten
83 Ariagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h () !
B85 Gaserzeugungsanlagen
85 Gasverdichterstationen 1Ur Fernleitungen (*)
87 SirangguB- und Fldmmaniagen
88 PreBwarke (*)
89 Stab- und Prizisionsrohrziehareien, Drahtzighareien (*)
90 Anlagen zur Herstellung vdn Bolzen, Ndgeln, Nigten, Schrauben, Kugeln ader
#hnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten {"}
91 Eisen- und TempergieBereien bis & t Schmelzleistung
92 Metalihalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtmetalle) (*}
23 MatallgieBereien
94 Schwermaschinanbau
83 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien o
86 Verzinkungsaniagen
a7 Emaillieraniagen
98 Anlagen zur Altdlregeneriarung
29 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Plgmenten
100 _Anlagen der pharmezeutischen tndustrie auf rein pflanzlicher Basis
1M Kunststotf-Schiumungsanlagen
102 Anlagen zur Herstallung ¥in Gelatine
103 Lackfabriken
104 Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonsti-
gen Reinigungsmitteln
105 Anlagen zum Tranken und Besghichten mit Bitumen
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Abstands- Abstand Lfd. Betriabsart
klasse in m Nr.
106 Aniagen zum__’Beschéchlen und Trénken mit Kunststolfen ohne Verwendung
von Phenolhdrzen {keine Kunststoffbeldge)
107 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren
108 Fabriken zur Hersteliung von Reifen (einschiieSlich Runderneuerung) und
Gummifdrderbandern
108 Porzellan- und i sinkerarmikwerkea
110 S#ge-, Furnier- und Schilwerka
111 Holzimprlignieraniagen unter Varwendung von Salzen
112 Anlagen 2ur Hersteilung von Bauslementen und in Serien gefertigten Hoizbau-
ten
113 Fatriken zur Herstellung von Polstergestellen
114 Holzmaebhlfabriken
115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackigren von Holz
116 Papierfabiriken (ohne 2Zellutoseherstallung) ohne Holzachlitf
117 Wellpappentabriken {*)
118 Rotationsdruckerelen
119 Ledertabriken
120 Aniagen zur Textilveredelung (z. B. Bleichereian, Firbereien, Appreturanstal-
ten), Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstotfen, Stoftdrucke-
reien
121 Stirkefabrikan
122 Fabriken zur Hersteliung von Pommes frites und Kartotfelchips; Anlagen zum
Adsten von Nissen
123 Schokoladenfabiinen mit Kakaordstereien
124 Anlagen zur Trockenmiicherzaugung
125 Kaffeertistiabriken
126 Hefefabriken
127 Brauereien und Brennereien
128 Gatrankaabflllaniagen (*)
129 Zeltungsspaditionan {*)
130 Betriebe zum Umschlag griBarer Glitermengen und Schrottpititze
131 Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriabe, Autohdfe sowie Betriebs-
hitte der Miillabluhr und der Autobusverkehrsbetrieba (*)
132 Speditionsbetriebe mit Asinigung von Fahrzeugbehiitern
133 Speditionsbetriebe mii eigenem Lager, Mbbelspeditionen und -transport-
betriebe, Lagereien (")
134 Klaraniagen
135 Mflumladestationen
Vil 200 136 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke
137 Maschinenfabriken und Hértereien
138 Aniagen zum Bau von Kraltfahrzeugkarosserien und -anhéngern
139 Automatische AutowaschstraBen {*)
140 Antagen zur Herstellung von Kabeln unier Verwsndung von Bitumen
141 Aniagen zur Hersleiiung‘von Schlgssern und Beschidgean (ohne GieSersien)
142 Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und -scheiben
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Abstands- Abstand  Lfd. Betriebsart
klasse inm Nr.
143 Antagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz und sensti-
gen Holzwaren auBer Poistergestellen und Polstermasbein
144 Miiklen
145 Futtermittelfabriken )
146 Brotfabriken und Fabriken zur Harsteilung von Dauerbackwaren
147 Fiaischwarentabriken
148 Réuchersien
149 Gefliigeischlachteraien
150 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
151 Margarine- und Kunstspeisefetttabriken
152 Fabriken fir Konserven und Getrierkost
153 Speisewiirzfabriken
154 GroBkithihduser
155 Mailzereien
156 Zimmereien (*)
157 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (*)
Vil 100 158 Anlagen zum Bootsbau
159 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
160 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonia-, Telegraphie- und Elekirogeri-
tebaus sowie der sonstigen elektranischen und feinmechanischen Industrie
161 Anlagen zur Herstellung van Kabeln unter Verwendung von Kunststoft
162 Aniagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen
{ohna Hammarwerke)
1€3 Schiossereien, Drehersien, SchweiBersien, Schieifereien in geschlossenen
Hallen
164 Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen Erzeugnissen
165 Anlagen zum Mischen und Abfullen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmittein
168 Anlagen der Farbwarenindustrie
167 Anlagen zur Herstellung von Kunststofiteiten ohne Varwendung von Phenol-
harzen
168 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen
169 Tischisrelon und Schreinereien
170 Anlagen zur Herstellung von Blirstenwaren
171 Tapetentabriken
172 Druckereien ohne Rotationsdruck
173 Fabriken zur Hersteilung von Lederwaran, Koflern und Taschen, Hdndschuh-
macheraian und Schuhfabriken
174 Anlagen zur Hersteliung ven ReiBspinnstotten, Industriewatte und Putzwolle
175 Spinnereien und Webereien
176 Kleiderlabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien
177 Betriebe zur Herstellung ven Fertiggerichten
178 Anlagen zur Hersteliung von Essig und Senf
179 Bauhdfe
180 Autolackierereien
181 GroBwéschereien und groBe chemische Reinigungsaniagen
182 Taxiunternehmen mit aigerer Fahrzeugwartung



- Anlage B
LISTE DER LANDSCHAFTSGERECHTEN GEAULZE
Status Licht- PFeuchte- Stand- Skologiacher

zahl zahl ort Wert
Acer campestre Feldahorn E 5 5 H.WU H,P.B
Acer platancides Spitzahorn E L) X H, WD N,F B
Acer pseudoplatanus Bergahorn E y X L NFB
Alnus glutinocsa Schwarzerle I 5 9 U r.B
Betula pendula WeiBbirke I (7) X W N,F.B
Betula pubescens Moorbirke I T X W NF.B
Carpinus betulus Hainbuche I 4 X H,W NP B
Castanea sativa E&kastanie E 5 X (W) N
Fagus silvatica Rotbuche I 3 5 L] M. F.B
Fraxinus excelsior Esche I L] X U N.B
Populus tremula (1) Zitterpappel ‘1 6 5 W N,B
Prunus aviue Vogelkirsche I L) 5 W0 N.F.B
Prunus padus Traubenkirsche I 5 8 W, U N.F.B
Pyrus communis Helzbirne E 5 X (W) N,P.B
Quercus petraea Steineiche I & S W, H ¥F.B
Quercus robur Stieleiche 1 7 ¢ W.H nrB
Salix alba Silberveide 1 5 8 1) ¥.B
Salix caprea Salweide I 7 6 (W}, H WuB
Sorbua aucuparia Ebereache 1 5 X W, H nre
Ulaus glabra Bergulse I7 i T W, {U) MN.B
Ulsus laevis A.r.2'?’ Flatterulme I ] 8 {V)H,v x'B
Ulmus minor R.L.2(z, Feldulme I? 5 X H, O N.B

{1) Da kaus echte Schwarzpappeln

{P. nigra) zu besorgen sind, sollte

auf diesen Baum z.Z. verzichtet werden.

{2) Rote-Liste-Arten fir Anpflanzung

sdglichat nicht vervenden.

Stréucher

Caliuna vulgaris Heidekraut 1 X B N
Cornus sanguinea Hartriegel 1 7 H,U NPF.B
Corylus avellana Haselnud I ] H,W N,F.B
Crataegee mono. + lasvi.  Goypoeis I 6/T S/%  HWN  NFB
Cytisua scoparius Besenginster I 8 L H (W) NP
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Status Licht- Feuchte- Stand- okologischer

zahl zahl ort Wert
Euonymus eurcpaea Pfaffenhitchen 1 & 5 W,H NFLB
Frangula alnus Faulbaum I & T KU N,F.B
Hedera helix Efeu I 4 5 {W){HJB N,F
Ilex aquifolium Stechpalme I (43 5 W, H N F
Lizustrum vulgare Ligustar I 7 X H N,F,B
Lonicera periclyamenun GeiBblatt I & X W,H,B N,F.EB
Yespilus zermanica Yispel E (5} i (W)(H) W F.B
Prunus spinosa Schlehe, Schvarzdorn 1 7 X H H,F,B
Rhamnus catharticus Areuzdorm, Wesgdorm i T 3 H N,F,8
Ribes nigrum Scharze Johannisbeere I i g W H,F,B
Ribes uva-crispa Stachelbeere I 4 X W,(H) N.F,B
Rosa canina Hindsrose, Heckenrase [ i H, (W} N F B
Rubus caesius Kratzbeere 1 T 7 H,W N,F B
Rubus fruticosus Erombeere I (1) 4-6 H H,F,B
Rubus idaeus Jimbeere I T < H,W N, F B
Salix aurita Onrweide 1 7 B U N,B
Salix fragilis Eruchweide I (5) 8 U N.B
Salix surpurea Purpurweide I ] X U N,B
Salix cinerea Grauweide I 7 9 U, (W) NB
Salix triandra Mandelweiua I 8 8 U N, B
Salix viminalis Korbweide I 8 8 jij N.B
Sambucus nigra Sciwarzer Holuder E T 3 H N.F.B
Sambucus racemosa Traubeniholuvier 1 6 5 H,W N F.B
Taxus baccata Eibe E(?) {4) 5 HW N, F
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball £ 6 7 .U N.F.B
£§§§252= Feuchtezahl:

3 Trockniszeiger, aufl trockenen
Status Bdden hiufiger vorkommend als
I = einheimisch aul’ frischen
E = eingebiirgert Zwischen 3 und 5 stehend

Frischezelger, Schwergewicht auf

Lichtzahl; mittelfeuchten Biden

3 Schattenpflanze, meist weniger als 5 %,
doch auch an helleren Stellen

Y zwischen 3 und 5 stehend

5 Halbschattenpflanze, selten im vollen Licht

& zwischen 5 und 7 stehend

7 Halblichtpflanze, bei vollem Licht aber

auch im Schatten
8 Lichtpflanze

Standort:

H = Hecke

¥ = Kald/Waldrand

U = Ufergehtlz

B = Bodendecker/Kletterer
Nach:

DUll/Kutzelnigg: Punktkartenfiora von Du

Fllankaw~

Tad mmianam n m da M_BER_ e .-

zwischen S und 7 stehend
Feuchtezeiger, aul gut durch-
feuchteten, aber nicht nassen B&den
zwischen 7 und § stehend
Ndssezeiger, auf oft durchniften

{luftarmen) B&den

indifferentes Verhalten

Skologischer Wert:

N
F
B

[LI

Nektar und Pollen {Insekien)
Frichte (Ybgel und Kleinsiuzer)
Blitter (Raupen und Insekten)

isburg und Umgebung 1987, 2. Auflage
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Begrindung

zum Bebauungsptan "RheinstraBe/Mainstrafe - 7 9"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet Tiegt im Stadtteil Speldorf. Es wird eingefaBt von der
Rheinstrale, der MainstraBe sowie von dem Damm der Hafenbahn (Betriebe der
Stadt). Im Westen grenzt das Plangebiet an das Freigeldnde der Kraftwerk-
union AG (KWU). Der Planbereich ist dem Hafengebiet zuzurechnen.

Rdumliche und strukturelle Situation

Die Fldche des Plangebietes ist weitgehend unbebaut. Die Auswertung ver-
schiedener Jahrginge der Deutschen Grundkarte ergab, daf in friheren Jahren
Geldndebewegungen stattgefunden haben. Der nordliche sowie der westliche
Bereich des Gelandes wurden bisher landwirtschaftlich genutzt, liegen

jetzt aber brach, weil die Nutzung aufgegeben wurde,

Auf einer Teilflidche ist Bau- und Triummerschutt abgelagert worden, hier

hat sich im Laufe von Jahren dichtes Gebiisch aus Pioniergehilzen ent-
wickelt. Dominierende Art ist die Salweide, daneben kommen Zwergholunder,
Brombeere und Sommerflieder haufig vor. Dieser Teilbereich ist nach Beurtei-
Tung des Staatl. Forstamtes Wesel "Wald im Sinne des Gesetzes".

In der Krautschicht sind vorwiegend stickstoffliebende Ruderalarten, Japa-
nischer Staudenkniterich und Kanadische Goldrute zu finden. Auf unbefestig-
ten Wegen und Freifldchen findet man Spontanvegetation. Auf dem Acker wach-
sen im wesentlichen als Begleitkrduter Gauchheil, Kratzdistel und Schwarzer
Nachtschatten. '

An der Sudwestseite ist angrenzend an die Rheinstrafe im Bdschungsbereich
ein ca. 15 m hreiter Gebiischstreifen aus bodenstandigen Gehdlzen vorhanden,
an der MainstraBe ist dieser Streifen ca., 8 m breit, im dstlichen Bereich
ist der Bewuchs auf einem Wall angesiedelt. Im Sidosten des Plangebietes
befindet sich ein Hundedressurplatz mit angepflanzten Ziergeh@lzen, einer
gepflegten Rasenfldche, sowie baulichen Anlagen. Der Platz ist zur Main-
strafe hin und zur Bahn eingegrint.
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Das gesamte Geldnde Tiegt im Wasserschutzgebiet, eingestuft als Schutz-
zone 1[Il A, Genehmigungen zur Errichtung gewerblicher Betriebe jeder Art
sind u. a. abhdngig von den Bedingungen der VYerordnung zum Schutze des
Grundwassers.

Weitere Einschrinkungen der Nutzung sind bedingt durch:

a) die im ndrdlichen und ostiichen Bereich entlang des Bahndammes ver-
laufenden Hochspannungsieitungen und deren im Gstlichen Berefch ge-
planten Umbau bzw. Neueinrichtung,

b) die Frischwasserleitung (Erdleftung) zwischen der MainstraBe und der
LahnstraBe und

¢) die MeB- und Pegelbrunnen zur Kontrolle des Grundwassers.

Das fiir gewerbliche Nutzung vorgesehene Geldnde Tiegt unter dem Niveau der
Rhein- und MainstraBe. Der Hdohenunterschied betrdgt im Mittel etwa 2 m. An-
grenzend an die Mainstrale im OUstlichen Streckenabschnitt betrdgt der
Niveauunterschied etwa 2,50 m,

Dia duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
RheinstraBe und die MainstraBe. Diese StraBen gehtren zum gut ausgebauten
StraBennetz des Hafengebietes.

Die angrenzende Bebauung dient gewerblichen Betrieben unterschiedlicher
Art und Branchen. Es sind dort Sammel- bzw. Ausliieferungsliger, Vertriebs-
oder Handelsunternehmen sowie Produktions- oder Verarbeitungsstidtten ange-
siedelt.

Rechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan vom 13,08.1971 stellt in Verbindung mit der rechts-
kraftigen 83. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes flir das Plangebiet
gewerbliche Baufldchen dar.

Durch verbindliche Planung war sowohl in Baustufenordnungen als auch im Bauge-
bietspian von 1968 eine industrielle Nutzung bereits seit Jahrzehnten fest-
gesetzt,

Ein BeschluB zur Aktualisierung des Planungsrechtes wurde bereits mit Ein-
leitung des Verfahrens fiir den Bebauungsplan "Weseler StraBe/RheinstraBe -
Z 8" am 13.03.1986 gefaBt.
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Ziele und Zwecke des Bebayungsplanes

Fiir die Stadt Milheim an der Ruhr ist die planerische Sicherung und Er-
schlieBung von Gewerbefldchen zur Gewdhrleistung efner positiven stddti-
schen Entwicklung dringend erforderlich. Wegen der vorhandenen gewerblichen
Nutzung der Umgebung (Hafengebiet) und in Fortfiihrung friherer Planungsab-
sichten bietet sich der geplante Standort dafiir besonders an.

Darliber hinaus stellt der FldZchennutzungsplan der Stadt Miilheim an der Ruhr
fiir diesen Bereich gewerbliche Baufldche dar. Das Raumlich-Funktionale
Entwicklungskonzept sieht dfesen Bereich ebenfalls fiir eine gewerbliche
Nutzung vor.

Fiir die bebaubaren Flichen dieses Bebauungsplanes wird daher "Gewerbege-
biet" festgesetzt.

Die individuellen Ansiedlungsmdglichkeiten fiir Betriebe soTTen mit dem MaB
der baulichen Nutzung in Anwendung der Hochstwerte der Baunutzungsverord-
nung erreicht werden. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird allerdings
begrenzt. 7

Nutzungseinschriankungen ergeben sich fiir die Baugebiete aufgrund der ort-
lichen Gegebenheiten.,

Das Plangebiet soll, wie bereits mit dem Baugebietsplan aus dem Jahre 1968
und seinen Yorliuferpldnen festgesetzt, einer gewerblichen Nutzung zuge-
fiihrt und somit ein Jahrzehnte altes Planungsziel realisiert werden.

Schutz des Trinkwassers

Wegen der Lage des gesamten Planbereiches im Wasserschutzgebiet mit Klassi-
fizierung Schutzzone III A ist es jedoch zur Sicherung wasserwirtschaft-
licher Belange notwendig, die Zuldssigkeit gewerblicher Nutzung einzu-
schrinken, um schddliche Auswirkungen auf das Trinkwasser auszuschlieBen.
Zur Feststellung der Unbedenklichkeit eines ansiedlungswilligen Betriebes
ist die Einzelfallpriifung auch kiinftig unter Anwendung der wasserrechtlichen
Bestimmungen erforderlich; die diesbeziiglichen planungsrechtlichen Festset-
zungen sind mit den Wasserwerksbetreibern und den Fachaufsichtsbehdrden
abgestimmt.
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Berlicksichtigi.ng schitzenswerter Nutzungen

Zum Schutze der ca. 600 m entfernten Wohnbebauung vor moglichen Emissionen
aus klinftigen Gewerbeansiedlungen dieses Bebauungsplanes sind Betriebe der
Abstandsklasse I bis IV der Liste zum AbstandserlaB nicht zugelassen.

Art der Nutzung/Nutzungseinschrdnkungen

Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung von gebietsvertriglichem Gewerbe
ermoglicht. Daher sind aus dfesen stddtebaulichen Grinden Handelsbetriebe
mit Verkauf an Endverbraucher von der Ansiedlung in diesem Plangebiet aus-
geschlossen. Der Zielsetzung des Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzep-
tes wird damit Rechnung getragen.

Die Ansiedlung von Ausstellungshallen als ausschiieBliche oder iiberwiegende
Nutzung sowie Versammlungs- und Vergniigungsstdtten sind hier nicht zuldssig,
da sie weder dem stddtischen Bedarf flr den Bereich dieses Bebauungsplanes
noch der angestrebten stédtebaulichen Ordnung des gesamten Hafengebietes
entsprechen. Bie Einrichtung geeigneter Raumlichkeiten zyr Ausstellung von
Produkten, die im Plangebiet erzeugt werden, ist zuldssig,

Gleiches gilt fir den AusschluB von Einrichtungen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ein Bedarf fiir der-
artige Einrichtungen besteht in diesem Gebiet nicht; eine entsprechende

zu versorgende bzw. zu betreuende Bevdlkerung ist in diesem Bereich nicht
vorhanden.

Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke, die gewerblich betrie-
ben werden, sind hier ebenfalls nicht zuldssig, da aufgrund der angestrebten
Gebietsstruktur des gesamten Hafengebietes und aufgrund von Nachfragen, der
Planbereich der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe sowie privaten Dienst-
leistungsunternehmen genutzt werden soll.

Begrinung

Burch die Festsetzungen zur Begrinung werden die mit Verwirklichung der
Ziele dieses Bebauungsplanes unvermeidbaren Eingriffe in die Landschaft
gemindert. Entlang von RheinstraBe und MainstraBe soll der dort vorhandene
Bewuchs mdglichst erhalten bleiben und erforderlichenfalls ergdnzt werden,
desweiteren wird entlang der iibrigen Plangebietsgrenzen ein breiter Pflanz-



- 38 _

streifen entstehen. Alle nicht iberbauten Flachen und von Bebauung freizu-
haltenden Bereiche der Einzelgrundstiicke sind entsprechend der Festsetzung
nach der Pflanzliste zu begriinen. Die zuldssige Wahl zwischen den hier auf-
gefiihrten Pflanzenarten ermdglicht eine Beriicksichtigung auf den jeweiligen
Standort und schrdnkt die jeweiligen Bauherren nicht unzumutbar in jhren
Absichten ein.

Mit der Forderung zur Begriinung filir die zu bildenden Einzelgrundstiicke wird
ein weiterer Tefilausgleich fir den zu rdumenden Bestand erreicht. Die
Fldachen der geplanten Randbegriinung in Verbindung mit den zu begriinenden
Flichenanteilen der Einzelgrundstlicke decken im Ausgleich den Bestand nahezu
ab; bei Unterschreitung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl wird sich
das Yerhdltnis zugunsten weiterer Gringestaltung auswirken.

Die Begrinungsfestsetzungen sind nicht nur dazu geeignet, den Eingriff in
die vorhandene lardschaftliche Situation zu minimieren, sondern sind auch
Voraussetzung fir eine stddtebaulich angestrebte gestalterische Griinaus-
stattung des Gewerbegebietes. Die erforderlichen GriingestaitungsmaBnahmen
auf den privaten Grundstiicken sollen durch entsprechende Verdnderungen im
dffentlichen StraPenraum begleitet werden. Die durch Riickbau von Rheinstrafe
und MainstraBe zu gewinnenden Fldchen sollen teilwefse fir Zwecke des
ruhenden Verkehrs umgewandelt werden; vor allem wird in Verbindung mit
diesen 7ielen der Gffentliche StraBenraum durch das Anlegen von Begrinungs-
streifen sowie das Anpflanzen von BEumen entsprechend gestaltet und quali-
tativ verbessert.

Die vorgasehenen Bagrinungsfestsetzungen sind insgesamt jedoch nicht ge-
eignet, den beabsichtigten Eingriff quantitativ vellstdndig auszugleichen.
Unter Beriicksichtigung des eigentlichen und hoher zu bewertenden Planungs-
zieles "Schaffung von Gewerbegebieten" und der folgerichtigen Weiterent-
wicklung vorhandener Gewerbebereiche im Hafen miissen die Belange der Land-
schaft den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung in der Gewichtung
nachstehen. Die Umwandlung von Waldflachen wird ausgeglichen durch Auf-
forstungen in anderen Bereichen des Stadtgebietes (siehe Anlage B zur
Begriindung).



4.5

4-5

- 39 .

Verkehr

Ein Teil der noch zu bildenden Einzelgrundstiicke wird direkt an das vor-
handene StraBennetz (RheinstraBe und MainstraPe) angrenzen. Fiir die innere
ErschlieBung des Geldndes und die dort zu bildenden Grundstiicke werden die
PlanstraBe A (LahnstraBe) sowie die PlanstraBe B ausgebaut.

Im Nordwesten des Plangebietes wird ein GleisanschluB an die Hafenbahn er-
miglicht. Da sich Einzelanschlisse erst kiinftig mit dem Bedarf der anzu-
siedelnden Gewerbebetriebe ergeben, werden Gleisfiihrungen innerhalb des
Geldndes nicht festgesetzt.

MaB der haulichen Nutzung

Zugunsten einer mdglichst individuellen bedarfsgerechten Ausnutzung der
Baugrundstiicke - allerdings unter Einhaltung des vorgegebenen Rahmens aus
Nutzungseinschrinkungen - werden die HSchstwerte des MaBes der baulichen
Nutzung festgesetzt, die nach der Baunutzungsverordnung fiir Gewerbegebiete
moglich sind. Die Hohenentwicklung der Gebdude wird aber auf das festge-
setzte MaB von 62,50 m iUber N.N. begrenzt, um stddtebauliche MaBstdhe an-
bzw. einzuhalten. Einen Anhaltspunkt fiir das ausnutzbare MaB der Gebdude-
hthe gibt die StraBenoberkante der RheinstraBe im Einmindungsbereich der
LahnstraBe mit dem Wert von 34,50 m lber N.N.

Alle Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind abgeleitet aus der
bastehenden baulichen Situation im Hafengebiet und friheren Festsetzungen.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertirdglichkeit

Mit Realisierung der Planung wird der EngpaB an disponiblen gewerblichen
Baugebieten im Stadtgebiet weiter abgebaut, wenngleich das Spektrum

der zuldssigen Nutzungsarten in Anbetracht der drtlichen Verhdltnisse

- insbesondere wagen der Belange des Trinkwasserschutzes - differenziert
eingeschrankt wird. Mehr als durch Anwendung des Abstandserlasses 1982
wirken sich somit die Bestimmungen zum Gewdsserschutz restrikiiv auf das
Nutzungsspektrum aus. Die diesbeziiglichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bieten nach einvernehmlicher Auffassung der am Verfahren beteiligten
Fachbehiirden, einen ausreichenden Handlungsrahmen fiir die Beurteilung von
Vorhaban auch unter dem Aspekt des Gewdsserschutzes.
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Die Ansiedlung gewerblicher Betriebe ist nur unter besonderen Voraus-
setzungen mogiich. Grundsdtzlich sind Vorhaben ausgeschlossen, die wegen
ihrer Produkte oder deren Verarbeitung das Grundwasser gefdhrden. An die
Erfiillung des hiervon abweichenden Ausnahmetatbestandes ist u. a. die Var-
einbarkeit mit dem Gewdsserschutz geknipft. Sofern bauliche, technische
und sonstige Vorkehrungen sicherstellen, daB eine Gewdssergefahrdung aus-
geschlossen ist, konnen ausnahmsweise auch Vorhaben genehmigungsfihig
sein, die unter den grundsdtzlichen NutzungsausschluB fallen. Die VYerein-
barkeit mit dem Gewdsserschutz ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
wasserrechtlichen VYerfahren in jedem Einzelfall nachzuweisen. In diesen
Verfanren wirken die zustdndigen Triger der Belange des Gewdsserschutzes
mit.

Aus Griinden des Immissionsschutzes werden Betriebe und Anlagen ausge-
schlossen, deren Betrieb mit erheblichen Erschiitterungsemissionen
verbunden ist, dazu gehdren u.a. Schmiede- und Hammerwerke, Schrotthan-
delsbetriebe mit Fallwerken oder Autoverwertungsbetriebe mit Schredderan-
lagen, damit anderes Betriebsarten nicht beeintrdchtigt werden.

Mit Bereitstellung dieses Plangebietes wird durch konsequente Ableitung

von Zielen aus lbergeordneten Planungsebenen die AufschlieBung einer der
letzten Gewerbefldchen im Hafengebiet somit zum AbschluB gebracht. Die
Inanspruchnahme dieses ca. 20 ha grofen Plangebietes ermiglicht es, auf

die alternative AufschiieBung gewerblicher Baugebiete an stadtstrukturell
unglinstigeren und weniger integrierten Standorten zu verzichten.

Die infrastrukturellen Yorleistungen sind weitgehend vorhanden und aus-
reichend dimensioniert. Lediglich der Bau der StraBen zur inneren Erschlie-
Bung wird erforderlich.

Zum Nachwais der Vereinbarkeit der Planungsziele mit den ortlichen Ver-
hiltnissen wurde eine Gefahrdungsabschitzung "Altlasten" durchgefiihrt, ob-
gleich weder Anzeichen fiir wassergefahrdende Altlasten noch Schadensfdlle
innerhalh des Plangebietes bekannt waren. Durch die Untersuchung konnte
keine Gefdhrdung der Umwelt nachgewfesen werden. Wegen durch Gutachten

des TOY Rheinland ermittelter geringfligiger Belastungen der angeschiitteten
Bodenmassen innerhalb des im Plan zeichnerisch kenntlich gemachten Berei-
ches ist im Anschluf® an die textlichen Festsetzungen ein Hinweis aufge-
nommen worden, der auf die Empfehiungen des Gutachters Bezug nimmt.
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Die Realisierung der Planung fuhrt zu einer Verdnderung der landschaft-
lichen Situalion und setzt die Beseitigung vorhandener Vegetation zum
groBten Teil voraus. Diese Verdnderungen kdnnen nur zum Teil kompensiert
werden durch Sicherung von Fldchen, die von Versiegelung freizuhalten und
gdrtnerisch zu gestalten sind. Der nicht erreichbare quantitative Aus-
gleich des Eingriffs soll durch qualitative Verbesserungen und Neupfian-
zungen auf den Begriinungsfldchen soweit wie miglich ausgeglichen werden.
Hierdurch wird gleichzeitig ein Beitrag zur stddtebaulichen Gestaltung der
privaten Grundsticke geleistet, der durch die Rickbau- und Grilngestal-
tungsmalBnahmen im offentlichen StraBenraum ergdnzt wird. Wegen der geplanten
Ersatzaufforstung wird auf 4.4 dieser Begriindung verwiesen.

Der im Plangabiet vorhandene Hundedressurplatz wird verlagert; diesheziig-
liche Untersuchungen zur Standertverlagerung und Yerhandlungen mit den
Betreibern sind abgeschlossen. Ein neuer Standort wurde im Einvernehmen
mit den Betreibern zwischenzeitlich an der DicksfeldstraBe gefunden.

Sowohl aufgrund der Lage des Pliangebietes und der Entfernung zur ndchst-
gelegenen schutzbediirftigen Nutzung als auch durch die vorgesehenen Ein-
schrédnkungen der Art der Nutzung sind schddliche Auswirkungen auf Wohnge-
biete und unmittelbar benachbarte Nutzungen nicht zu erwarten. Der Schutz-
bedlirftigkeit angrenzender Nutzungen wird auch dadurch Rechnung getragen,
daB das bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zugrunde liegende Ziel,
Industriegebiete auszuweisen, aufgegeben wurde.

Den Zielen der stddtebaulichen Planung, das Plangebiet fir gewerbliche
Nutzungen bei gleichzeitiger Riicksichtnahme auf die Umwelitbelange zur
Yerfligung zu stellen, wird der Behauungsplan geracht.

Abwdgung der Belange

Aus der Biirgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trdger dffentlicher
Belange und unter Mitwirkung der Fachdmter der eigenen VYerwaltung wurden
wichtige Erkenntnisse fiir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gewon-
nen. Es wurden zundichst insbesondere erhebliche Bedenken gegen Betriebsan-
siedlungen in der Wasserschutzzone erhoben. Wegen der Schutzbedirftigkeit
des Grundwassers wurden in Abanderuny der urspringlichen Planungsziele
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kein Industriegebie’ festgesetzt und die Zuldssigkeit von gewerblichen
AnTagen durch Festsetzungen zum Trinkwasserschutz nachhaltig eingeschrinkt.
Ein weiterer Schwerpunkt waren die Forderungen der Oheren Landschaftsbehidrde
und des Forstamtes Wesel den Efngriff in den vorhandenen Bewuchs und die
begriinten Flachen durch entsprechende MaBnahmen zu mindern, zu ersetzen
bzw. auszugleichen. Ober dfe im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur
Minderung des Eingriffs hinaus werden mit dem Nachweis der fir Ausgleichs-
maBnahmen geeigneten Standorte, der Fldchengrafien, der Beschreibung der
MaBnahmen sowie einer zeitnahen Ersatzaufforstung bzw. Anpflanzung diese
Badenken ausgerdumt. Nach iiberschldgigen Ermittiungen diirften sich die
Kosten fiir die AusglefchsmaBnahmen auf rund 200,000,-- OM belaufen.

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird den Zmpfehlungen des Gewerbeauf-
sichtsamtes Essen gefolgt; Betriebe, die erhebliche Erschiitterungen hervor-
rufen nicht zuzulassen.

Der Verdacht des STAWA Herten auf umweltgefdhrdende Altlasten hat sich

als unbegriindet herausgestellt. Die Untersuchungsergebnisse im Rahmen

der Gefahrdungsabschdtzung sind nach dem abschlieBenden Gutachten unter
Beriicksichtigung der empfohlenen MaPnahmen nicht negativ im Hinblick auf
die Planungsziele. Nach dem Ergebnis liegt keine Gefdhrdung der Umwelt
durch Altlasten vor. Durch einschrdnkende bzw. ausschlieBende Festsetzungen
wurden die Umweltbelange berlicksichtigt.

Curch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden sich nach-
teilige Auswirkungen auf Nachbarbereiche und deren Nutzung nicht ergeben.
In dieser Hinsicht geduBerte Bedenken wurden daher im Zuge der Abwdgung
zurilickgewiasen.

2250102A/B/C/D
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Anlage 4 zur Begrindung
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Gebiiseh {Strauchweide, Besenginster, Fartriegel, HBrombeere);
Bodenbedeckung aus Bauschutt; unhefestigte Wepe mit Spontanvege-
tation; extensiv genutzter, artenreicher Acker; Balindamm

O0BJEKTBESCHREIBUNG: )
Nordiicl: der Mainstraile liegt zwischen Hafenbahnkof und Rhein-—
strafie eine etwa 21 ha grvoBe Floche. “dbrend der ndrdlicke und
westliche Teil des Areals als Ackerflfche genutzt wird, hat sich
auf eine Kippflichke fiir Bau- und Triimmerschutt ein dichtes Gehiisch
aus Pioniervgehdlzen entwickelt. Dominierend ist die Salweide,
daneben kommen “werg-Holunder, Brombeere und Fliederspeer als
tvpische Vertreter Jder Pionier-Gestriducle der Schutt- und Triimmer-
nlitze vor., In der diclten Krautschiclt dominieren stickstoff-
liebende Ruderalarten. Baneben sind Reinbestidnde des jananischen
Staudenkniterichs und der kanadischen Goldrute anzutreffen. Einige
Bereiche sind bisher kaum besiedelt und stellen fiir Erstbesiedler
(Kinigskerze, Ginsefuld) dureb kleinklimatische differenzierte
Standorthedingungen besondere Anforderungen. Im Norden grenzt

an die beschriebenen Flichen der Damm der Hafenbahn. In der
Siidost-Ecke liegt ein Bundedressurplatz (Ziergehilze).

Auf dem Acker (Wasserschutzzone I1I a) wachsen als Begleitkriuter
Ackergauchh®il Ackerkratzdistel und Schwarzer Vachischatten. Dazu
kommen einige nicht mebr ansprechhare Arten, Der Wert des Gebietes
liegt in seiner Grofe als giinstises Refugial- und Nabrungsbiotop
(Insekten, Vigel, Kleinsiiuger) und als Erginzungsfliiche zu den
nirdlich gelegenen Fliichken des RWW,

Tiere:

Kaninchen

Feldmaus

Tirkentauhe

zablreiche Schmetterlinge
Laufkifer

Kartierung emnfohlen
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BELANZEN:

Betula nub. {s)
Salix alba 'Tristis!
Salix cenrea (f) ¢
Rosa canina (7)
Sambuens ebulus {(17) ¢
Crataecus =ono. {q)
Ponulus sovec. (a)
cCoraus sansuinen
Buddleia davidii
Cvitisus seon. (1d
Dactvlis alom. (|
Arthemisgia vulp.
Poracl., swnhoarn,
Eniloh., angushi.
Arrbenath. elnt,
Cirsinm arve
Trifol.
Ranunc.
Daucus ﬁarotc
Jenothera hiennis a
Festuea rub. ()

(s)

Poa nemor, (17)
Poa triv, {f)
Rleseda lutea (1s) e
I'olTeus lanat. (f)
Vervascum thapsns
Solidaro canad. (1
Plantago lanceo. (
Plantago maj, {if)
Armoracia rust. (-
Viccia cracca (1)
Apera spira-v., {17r)
Tussil. farfar (1g)
Evperic. perf. (is)
Trinleuro inod. ()
Epiloh. hirs, (it)
Tanacet. xulﬂ
Juncus ef 7,
Juncus congi (}s 3
Arrosih. tenuis ()
Bromns ram, (17)
Staclivs svlvat,
Anarall. arvens,

{1r)

(1s°

éf 1d)

)

Festuca ovina (1¢) Solanum nirr. ssp. schult.(1s)
Revnout. jap. (1d)
YERBAND: Bauco-Melilation; Epilobion; Polvgonion; Sambuco-Salicion

UMEELD: Ratm; Strafe; Indus

tricflichen;

(wassergewinnungsgelinde)

Gewe

(s);

Storungsanzeiger

rbe, Fliichenverbhrauch

GEFAHRDUNG: Millablamerungen (BausclLuit) [S); Tritt?c?aden 87,
£

landschaftseerechte Eingriinung des Bundesnortplatzes

WERT: wertvoll Jiir Schmetterlinge; wertvoll als Refugial- und
Nahruneshioton
BEMERKUNG: Planuns Bebaunngsplan 7 9
NUTZUNG: Acker/ohne
MASSNAHMEN: [rj31t und Erginzung von Hecken (Rinder); Beseitigung
von Miill; Vernetzungen zu angrenzenden 3iotonen lerstellen;

vom Berg

LITERATUR: EQTO
Rothmaler 1970 ANZAHL DATUM
Runge 1986
ARBEITER:




Grawenhoff .

o
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ErsatzmaBnahmen

Fldche siidlich des Flughafens

E1l (1,5 ha SR

Es handelt sich dabei um eine Brachfléche mit angrenzenden Buchensiepen, auf
der durch natiirliche Entwicklung zum Teil (0,8 ha) eine Waldfliche entstehend
soll, die der Verlustfldche im Plangebiet entsprechen soll. Auf ca. 0,7 ha
s611 eine natirliche Entwicklung mit regelmiBiger Mahd entstehen, da teilweise
Feuchtbereiche vorhanden sind und offene Lebensrdume fiir die Fauna erhalten
werden sollen.

ES

Eine ca. 0,6 h groBe Rasen- und Wiesenfldche, die der natlirlichen Entwicklung
Uberlassen werden soll. Mahd nur nach Bedarf.

2530502
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ErsatzmaBnahme

Landwirtschaftlich genutzte Fldche an der Wedauer StraBe

E2 (1,3 ha

Das Geldnde wird z.Z. als Weide genutzt und eignet sich wegen der angrenzenden
Waldfldchen flir eine Aufforstung. Zu beachten ist eine dort verlaufende Strom-
leitung.

Pflanzengsellschaft: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald.

2530503
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ErsatzmaBnahme

Landwirtschaftliche Fldche westlich des Raffelbergparks

E3 (1 ha)

Die als Néide_genutzfe Fldche bietet sich ebenfalls fiir eine Waldentwicklung an,

da ein angrenzender Bereich ebenfalls Fldchen mit altem Baumbestand (Wald) ver-
sehen ist.

Pflanzengeselischaft: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald.

2530504
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ErsatzmaBnahme

Landwirtschaftlioh genutzte Flache an der Saarner StraBe/Linsweg

E 4 (1 ha)

Zur Zeit ist dieses Geldnde als Pferdeweide verpachtet. Auch hier wird die

Mdglichkeit gesehen, Wald neu zu entwickeln, um die anliegenden bestehenden
Waldfldchen zu vergridBern.

Pflanzengesellschaft: Buchenwald bzw. trockener Eichen-Buchenwald

2530505



o Bebauungsplan

' Rheinstrafie / MainstraBe — 2 9

Hiermit wird bestdtigt, dal die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
16.05.1589 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Be-
bauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit wom
14,06.1989 bis einschlieBlich 43 37,198g dffentlich ausgelegen haben,
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil

der Urkunde.

Miilheim a. d. Ruhr, den 2§8,08,1989

Der Oberstadtdirektor
- Vermessungsamt -
I.

Hiermit wird bestftizt, dal di= vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
24.08,1989 besc-losscnen Festsatzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8§ des Baugesetzbuch:s Bestandteil der Urkunde fiir

diesen Bebauungsclan siud. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich

auf dem zaichnerischea Teil der Urkunde.

Miitheim a. d. Ruhr, 4en 28.08.1989

Der Oberstadt.dicraktor
- Vermessungsamt -

1.
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