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Bebauungsplan "ElbestraBe/NeckarstraBe - Z 7"

f I. Festsetzungen durch Text: -
i

i
t

1.

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (S0)

In dem SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1
"groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und BauGB i. V. m.
sonstige groBfldchige Handelsbetriebe" § 11 Abs. 3 Nr. 2
darf die Verkaufsfldche von 7.500 m* und 3 BauNvO

nicht iliberschritten werden.

Die Verkaufsfliche umfaBt die Geschifts-
fldche, auf der iiblicherweise die Ver-

kdufe abgewickelt werden einschlieBlich

der Kassenzone, Gange, Schaufenster und
Stellfldchen fiir Einrichtungsgegenstande
sowie innerhalb der Verkaufsraume befindliche
und diese miteinander verbindende Treppen

und Aufziige.

. Gewerbegebiete (GE)

iDie Zuldssigkeit von.Betrieben und Anlagen
iin den GE-Gebieten wird gegliedert.

Die Abstandsliste 1990 - Anhang 1 zum Rund-
erlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales NW vom 21.03.1990 iliber "Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und -
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(AbstandserlaB)" - ist als Anlage Teil dieser

~ Festsetzungen.



1.2.1

025

Die Ansiedlung von Betriebsarten, die nicht
in der Abstandsliste aufgefiihrt sind, ist
durch Einzeluntersuchungen im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens auf ihre Umwelt-
vertriaglichkeit zu priifen. Fiir die Zuldssig-
keit in den einzelnen Gewerbegebieten ist
der Listenabstand vergleichbarer Anlagen
zugrunde zu legen.

In dem mit "N 1" bezeichneten Gewerbe-

. gebiet sind von den in § 8 Abs. 2 BauN VO

1.2.2

genannten Gewerbebetrieben aller Art nur
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII
des Abstandserlasses sowie Betriebe und
Anlagen gleichen oder geringeren Stdrgrades
zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der

Abstandsklasse VI des Abstandserlasses im

Einzelfall zuldssig, wenn durch

a) Uber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder

b) Betriebsbeschrdnkungen

die Immissionen soweit begrenzt oder die Ab-

leitbedingungen so gestaltet werden, daB

die Einhaltung der fiir die schutzbediirftigen

Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte

nachgewiesen werden kann.

In den mit "N 2" bezeichneten Gewerbe-
gebieten sind von den in § 8 Abs. 2

BauN VO genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VI des Abstandserlasses sowie Be-
triebe und Anlagen gleichen oder geringe-
ren Storgrades zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse V des Abstandserlasses

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 4 BaulN VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit

§ 1 Abs. 4 BauN VO




1.2.3

1.2.4
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im Einzelfall zuldssig, wenn durch

a) Uber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder

b) Betriebsbeschrankungen

die Immissionen soweit begrenzt oder die Ab-

leitbedingungen so gestaltet werden, daB

die Einhaltung der fiir die schutzbediirftigen

Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte

nachgewiesen werden kann.

In den mit "N 3" und "N 5" bezeichneten
Gewerbegebieten sind von den in § 8 Abs. 2
BauN VO genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
kiasse V des Abstandserlasses sowie Be-
triebe und Anlagen gleichen oder geringe-
ren Storgrades zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen

der Abstandsklasse IV des Abstandserlasses

im Einzelfall zuldssig, wenn durch

a) liber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder

b) Betriebsbeschrankungen

die Immissionen soweit begrenzt oder die Ab-

leitbedingungen s0 gestaltet werden, daf

die Einhaltung der fiir die schutzbediirftigen

Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte

nachgewiesen werden kann.

In den mit "N 4" und "N 6" bezeichneten
GeWerbegebieten sind von den in § 8 Abs. 2
BauN VO genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse IV des Abstandserlasses sowie Be-
triebe und Anlagen gleichen oder geringe-

ren Storgrades zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 4 BauN VO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB .i.V. mit
§ 1 Abs. 4 BauN VO



1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1'2'9

1.3

1.4
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In_a]]en Gewerbegebieten sind Einzel-

handelsbetriebe mit Verkauf an End-
verbraucher unzuldssig.

In den mit “N 5" und "N 6" bezeichneten
Gewerbegebieten sind auch Betriebe des
Kraftfahrzeuggewerbes mit angeschlossenen
Reparaturwerkstdtten zuladssig.

In allen Gewerbegebieten sind die gemdB § 8

Abs. 2 BauN VO allgemein zuldssigen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke, auch wenn
sie gewerblich betrieben werden und

- Lagerpldtze als eigenstdndige Nutzung
unzuldssige.

In allen Gewerbegebieten sind die gemaB § 8
Abs. 3 BauN VO ausnahmsweise zulissigen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In allen Gewerbegebieten sind AusSte11ungs-
hallen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit dem Betrieb stehen.

Betriebe und Anlagen, deren Betrieb mit
erheblichen Erschiitterungsimmissionen
verbunden ist, sind nicht zuldssig.

Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe, wassef—

gefdhrdende. Abwasser oder Kiihlwasser abstoBen
oder mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen,
sind unzuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauN VO

§ 9 Abs. 1 Nr.

BauGB i.V. mit

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.V.

§ 1 Abs. 5

mit
und

1

1

1

Abs. 9 BauN VO -

§ 9 Abs, 1 Nr.
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 6 Nr.

1

1

und Abs. 9 BauN VO

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 5 und

Abs. 9 BauN VO

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauN VO

§ 9 Abs, 1 Nr.
BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauN VO

1
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Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn dies

aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit erforder-
lich ist oder wenn die Ablehnung zu einer offen-
bar nicht beabsichtigten Harte fiihrt und die

Zulassung mit den Belangen des Wohls der All-
gemeinheit, insbesondere des Gewdsserschutzes,
vereinbar ist.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die festgesetzten maximalen Bauhdhen sind § 9 Abs. 1 Nr. 1
im Mittel der Oberkante des jeweiligen BauGB i.V. mit
Gebidudes, bezogen auf die innerhalb § 16 Abs. 3 BauN VO

offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzten
Hohen liber N.N., einzuhalten.

Bei der Ermittlung der Gebdudehthe bleiben
Sheddacher und Dachaufbauten, zur Unter-
bringung technischer Bauteile, bis zu
einer Hohe von 2 m unberiicksichtigt.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4
sind tUberdachte Stellplatze, Garagen und BauGB i.V. mit
Nebenanlagen unzuldssig. § 12 Abs. 6 BauN VO
' und § 14 Abs. 1
BauN VO
4, Begriinungsfestsetzungen
- 4.1 Die nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
' in den Gewerbegebieten, mit Ausnahme der not- BauGB und § 81 Abs.1
wendig befestigten Flachen, wie Wege-, Stell- und Abs. 4 BauONW

platz-, Lagerflachen oder Zu- und Abfahrten,
mindestens jedoch 20 % der Grundstiicksfldche,




4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

029

sind wie folgt zu bepflanzen:

Je angefangener 150 m? dieser Flache sind

anzupflanzen:

- 1 groBkroniger Laubbaum mit einem Stamm-

umfang von 16 - 18 cm, ~

- 5 Solitarstrducher, Wuchshthe 125 - 200 cm
und

- 50 kleine bis mittlere Straucher, Wuchs-
hohe 40 - 120 cm,

Bei gleicher ﬁkoiogischer Wertigkeit sind auch

andere Kombinationen zulassig.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind entlang der 5ffentlichen Verkehrs-
fldachen groBkronige Bdume anzupflanzen, soweit
die ortliche Situation (Baukdrperstellung,
Wegeflachen, Zu- und Abfahrten) es zuliBt.

Die Anpflanzung der Bdume (mit einem Stamm-
umfang von mind. 16 cm) ist als Baumreihe
mit einem Abstand von ca. 10 m vorzunehmen,
und voll auf die BegriinungsmaBnahmen unter
4,1 anrechenbar.

Pro sechs Stellpldtze ist auferdem ein hoch-
stammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16 cm)
anzupflanzen.

Garagen in unterer Ebene sind mit einer
mind. 50 cm starken Vegetationsschichf zu
uberdecken und zu begriinen.

Die BegriinungsmaBnahmen sind mit standort-
gerechten, einheimischen Bdumen und
Strauchern vorzunehmen und so auszufiihren
und gidrtnerisch zu gestalten, daB ein
dauerhafter Bewuchs gesichert ist.
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5. Sonstige Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr, 2
- : BauGB i.V. mit
: Fiir die abweichende Bauweise gelten-die Vor- § 22 Abs. 4 BauN VO

schriften der offenen Bauweise mit der Aus-
nahme, daB aus betriebsbedingten Griinden die
Gebdudeldnge von 50 m auch straBenseitig
uberschritten werden kann.

6. Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften - § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit
In den Baugebieten sind Einfriedungen entlang § 81 Abs. 1 Nr. 4
der offentlichen Verkehrsflichen nur innerhalb BauO NW und Abs. 4
der liberbaubaren Fldchen zuldssig. Die Verwen-

dung von Mauern ist unzuldssig.

II. Kennzeichnung ' § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB

Im Planbereich befindet sich die Altablagerung
"ehem. Industriemiilldeponie Weseler StraBe/
i - RheinstraBe mit der Altlastdatei-Nr. 4507/68".

Die zur Anschiittung friiher genutzten Fldchen
sind hochgradig versiegelt und nach dem Ergeb-
nis der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren

fiir die vorgesehenen Festsetzungen ohne negative
Auswirkungen. Fiir den Fall, daB kiinftig Vorhaben
ausgefiihrt werden sollen, die mit Aushub ver-
bunden sind, zeichnet sich jedoch das Erforder-
nis von Bodenuntersuchungen zur Ermittlung des
Entsorgungspfades ab.
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III. Hinweise

1.

1.1

1.2

1.3

3.

Im Verlauf der Hochspannungsleitung des RWE
sind folgende Nutzungseinschrdnkungen zu
beachten:

Fiir die Breite der im Plan dargestellten
Schutzstreifen sind bauliche Anlagen nur bis
zu einer max. Hohe von 12 m iiber vorhandenem
Geldnde zuldssig. '

Die Errichtung von baulichen Anlagen im Schutz-
streifenbereich der Hochspannungsleitungen ist
dem RWE anzuzeigen bzw. mit diesem Versorgungs-
unternehmen abzustimmen.

Im Bereich der Leitungsmasten ist eine Flache
im Radius von 20 m, fiir den geplanten Maststand-
ort 25 m, von baulichen Anlagen freizuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche
Leitungen der Vér— und Entsorgungstrager

- insbesondere Trink- und Abwasser, Gas,
Strom -und Telekommunikationsleitungen ver-
legt.

Bei der Planung und Ausfiihrung von bau-
lichen Anlagen sowie Erdbewegungen st
hierauf besonders Riicksicht zu nehmen.

Die Lage der Leitungstrassen ist bei den
jeweiligen Trdgern zu ermitteln.

Der in der Planzeichnung siidlich der Elbe-
straRe dargestellte Grundwasserbeobachtungs-
brunnen ist grundsatzlich unverdndert zu
erhalten, zu sichern und muB fiir die Durch-
fiihrung regelmdBiger Messungen zuganglich
sein, Die ggfs. notwendige Verlegung oder




Aufgabe des Grundwasserbeobachtungsbrunnen
ist unter Beachtung der wasserrechtlichen
Bestimmungen zu beantragen.

4. Ober dem Plangebiet verlduft eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost fir den
Fernmeldeverkehr. Die max. zuldssige Bauhghe
von 160 m iiber N.N. darf nicht iberschritten
werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrich-
tigen.

5. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von § 15 DSchG NW
Bodendenkmdlern wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftriagen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmmigungen sollen die
ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeige-
pflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheini-
schen Amt fiir Bodendenkmalpflege hinge-
wiesen werden.

6. Im Plangebiet sind im Boden Fundstellen von

Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg nicht aus-

- zuschlieBen. Erdarbeiten sind daher mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen und
umgehend der Kampfmittelrdumdienst des
Regierungsprdsidenten Disseldorf zu benach-
richtigen.

7. Das gesamte Plangebiet liegt im
Bereich der Trinkwasserschutzzone III a

der Trinkwasserschutzgebietsverordnung
des Wasserwerkes Styrum.

3214301A/B/C/D/
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e 2u den in Abschnitt I getroffenen Festsetzungen

‘Abstandsliste 1999/Anhang zum Rd. erl. des Ministers fir Umwelt,
; :Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.90 (MBI. NW 1990 S. 504).

_ Abstands- . Abstand
klasse inm

Lid. Nr.

Nummer
(Spalte)
d

er
4. BImSchV

" Betriebsart

1 1000

n 700

10

11

12

13

14

15

16

17
18

19

20
21

23

11(1)

1.11 (1)
32(1)
41(1)
4.1h(1)

44(1)

134(1)
2.14(1+2)
31(Q1)
32(1)

33(1)
3.15(2)

3.18(1)
3.19(2)

41(1)

414 (1)
63(1)

112 (1)

115(1)
10.16 (2)

1019 (2)

11(1)

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von .
festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswirmeleistung 900 MW iibersteigt.

Anlagen zur Trockendestillation {z. B. Kokereien und
Schwelereien)

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit mehr als 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Chemie-
fasern

Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erdol oder Erdolerzeug-
nissen in Mineraldl-, Altél- oder Schmierstoffraffine-
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

Anlagen zur ‘Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
Freien (*)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Er-
zen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen '
(Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht-
bogendfen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionsbfen (*) (s. auch lfd. Nrn. 27 und 48)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tern aus Metall im Freien (z. B. Dampfkessel, Contai-
ner) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall im Freien (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen im Freien (*)

Anlagen zur fabrikmiiBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit hiochstens 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmiaBigen Herstellung von Metallen
oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe
elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid einschlieBlich Aluminiumhiitten

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Schwefel
oder Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz-
spanplatten oder Holzfasermatten

Anlagen zur'Tierkérperbeseiﬁgung sowie Anlagen, in
denen Tierkorperteile oder Erzeugnisse tierischer -
Herkunft zur Beseitigung in Tierkorperbeseitigungs-
anlagen gesammelt oder gelagert werden
Kottrocknungsanlagen

Priifstinde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstoBan-
trieben oder Strahitriebwerken

Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durch@tz
von 25 t Luft je Stunde oder mehr (%)

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-

gen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfér-

migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmelei-

stung .

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW’
‘betriigt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)
der

4. BImSchV

Betriebsart

I

700

24

25

26

27

28

29

30

31

35

37

39

41

47

A8 -

1.12(1)

23(1) -

24(1)
33(1)

34(1+2)
41a(1)
41d(1)
4le(1)

48(1)
411

719(2)
124 (1)
8.1(1)

88(1)

L1(1)

17(1)
18(2)
18(1)

1.10(1)
23(1)

211(1)°
2.13(2)

2.15(1)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von
Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser

N L
Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Ze-
menten

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
te

Anlagen zur St&hlerzeugung mit Lichtbogenéfen unter
30 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Hd. Nrn. 11
und 49) '

Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Mfd.
Nrn. 95 und 151)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie Séuren, Basen, Salze

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Haloge-
nen oder Halogenerzeugnissen

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von phosphor-
oder stickstoffhaltigen Diingemitteln :

Anlagen zur Herstellung von Ru

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung
von festen oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen

Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal-
tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, so-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall erméglicht werden soll

‘Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke
(z. B. Hochofenschlacke)

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren

Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasformigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmeleistung

a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW

b) bei Heizwerken mehr als 100 MW

betrigt

Kiihitirme mit einem Kiihiwasserdurchsatz von
10000 m® oder mehr je Stunde

Elektroumspannanlagen einschlielich der Schaltfel-
der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Glas, auch

soweit es aus Aliglas hergestellt wird, einschlieBlich
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde-

technische Zwecke bestimmt sind

_Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stra-
Senbaustoffen unter Verwendung von Zement

withrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben Ort betrieben werden |
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L{d. Nr.

Nummer
(Spalte)-
der

4. BImSchV

Betriebsart

51
52

&

57

61

a5

87

24

38(1+2)
318 1;
317(2
311(1)

314(1+2)

418 (1)

“41h (1)
" 41k (1)

41m (1)
45(1)

47(1)

48(1)

- 5.1(1)

53(1)

54(1)

55(1)

56 (1)

. 5.8’(2)

59 (2)

81(1)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Anla-
gen zum Erschmelzen von GuBeisen (s. auch ifd. Nrn.
1I'und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien
in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge-
stellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr
GubBteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur
Herstellung'von Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Failwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-

“miihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von

100 KW oder mehr

Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von organi-
schen Chemikalien oder Losungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Sauren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

Anlagen zur fabrikméaSigen Herstellung von Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie
Schmieréle, Schmierfette, Metallbearbeitungsole

Anlagen zur Herstellung von Kolilenstoff (Hartbrand- -
kohle) oder Elektrographit durch Brennen, z. B. fiir
Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von ofganischen Losungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t
oder.mehr je Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der

. zugehobrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
reohe 14

ganis gsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Impriagnieren oder Trénken
von Glasfasern, Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felfésrmigen Materialien einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstinden mit Teer, Teerl oder heiBem Bitu-
men, ausgenommen Anlagen zum Trinken oder Uber-
ziehen von Kabeln mit heiBem Bitumen

Anlagen zum Isolieren von Driihten unter Verwendung
von Phenol- oder Kresolharzen e

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Mate-

rialien auf Streichmaschinen einschlieflich der zuge-

horigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von

Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder

::r‘: E;‘;emischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
ind

) Anlagen zur Herstellung von Gegenstiinden unter Ver-

wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Wirmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betrigt

Anlagen zur Herstellung von Reibbelligen unter Ver-
wendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh
oder dhnlichen Faserstoffen :
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Abstands- Abstand
kiasse inm

Lid. Nr.

Nummer

(Spalte)
4. BImSchV

Betrieﬁsart

69

70

71

72

13

14

5

16

77

78

9

85

87

11(1)

12(1+2)

13(1)

13(2)
11(2)

79 (1)

7.11 (1)

721(1)

123(1)
725(2)

83(1)

9.11(2)

15(1+2)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 51000 Hennenplétzen,

b) 102000 Junghennenpliitzen,

c) 102000 Mastgefliigelplatzen,

d) 1900 Mastschweineplitzen oder

e) 640 Sauenplitzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder

b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere
je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit
Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-
wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei-
schereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
Woche .

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-
rischen Dérmen oder Mégen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kil-
bermégen zur Labgewinnung

Arnlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-
tein oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klau-
en oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausge-

nommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfaBt werden

Miihlen fiir Nahrungs- oder’ Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole,
soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels
1t oder mehr betrigt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen
Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin-
tutter im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestand-
teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

Offene oder unvolistindig geschlossene Anlagen zum
Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen
Zustand stauben konnen, durch Kippen von Wagen
oder Behiiltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeriiten, Greifern, Saughebern oder ahnli-
chen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgiiter oder
mehr je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschiitzen anfillt

Deponien fiir Haus- und Sondermiill
Autokinos (*)

Betriebshofe fiir StraBenbahnen *)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren
oder Arbeitsmaschinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle ;mt ei-
ner Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas
aus Kohlenwasserstoffen durch Spaiten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden

Arlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von
natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieBlich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies
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Abstands-
klasse

Abstand

inm

Lfd.-Nr.

Nummer

(Spalte)
4. BImSchV

Betriebsart

89

91

92

9

95

100

- 101

102
103

104
105

108

107

108

109

25(2)
26(1)

21(1)
210(1)

2.12(2)

214(142)

BE

34(1+2)
38(1)
35(1)

39(1+2)
312(2)

315(2)

318(1)
319(2)
321(1+2)

323(1+2)

4.11(1)

- 41p(1)

42(1+42)
43(2)
48(2)

49(1+2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muscheischalen, Talkum, Ton, Tuff
(TraB) oder Zementklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbest

Anlagen zum Bliihén von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage be-
trigt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbe-
:.’onsmeinen oder Faserzementplatten unter Damphiber-
ruck

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossenen Hallen (*) ’

Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku-
um-Schmelzanlagen fiir GuBeisen oder Stahl mit einer
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieBereién, in denen Formen oder Ker-
ne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Lei-
stung von weniger als 80 t GuBteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 1000 kg oder mehr sowie GieBereien fiir
Nichteisenmetalle (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 151)

Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, ins-
besondere von Blocken, Brammen, Kniippeln, Platinen
oder Blechen, durch Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfla-
chen mit Hilfe von schmelzfliissigen Badern oder
durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Négeln, Nieten,
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder éhnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten (*)

Anlagen. zur Herstellung oder Reparatur von Behiil-
tern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampf-
kessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder
Batterien

Anlagen zur Herstellung von Aluminjum-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metail-
pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von unter
Druck gelostem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur - fabrikmiiigen Herstellung von Seifen -

oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pllanzenschutz- oder Schadlingsbe-
kimpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder

- maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikmiafSiigen Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne
chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lisungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 05 t
bis weniger als 1 t je Stunde

|
i
P
i
t
{
[
L
!
1
j

f

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar-

zen mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag




Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)

der

4. BImSchvV

Betriebsart

110

11

112

113

114

115

118

117

118

1ne -

120
121

122
123

124

125
126
127

128
129

410(2)

5.1(2)

52(1+2)

53(2)

5.11(2)

62(1+2)

71(1)

14(2)

7.3 (1

7.10(1)

1.13(2)
7.14(2)

122(2)

 729(2)

130 (2)

731(2)
132(2)
84(1+2)

85(1)
8.10(1)

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder
Druckfarben mit einer Leistung von 1 i oder mehr je
Tag

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesen 25
kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelformi-
gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen

Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen-
oder tafelférmiger Materialien einschlieBlich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen
oder zum Ausschéumen von Hohlriumen mit Polyur-
ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
oder mehr je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen
zum Einsatz von thermoglastischen Polyurethangra-
nulaten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschi-
nen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar-
ton, Pappe oder Wellpappe bestehen (*)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 14000 bis weniger als 51 000 Hennenplitzen,

b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplitzen,

c) 28000 bis weniger als 102 000 Mastgefliigelplitzen,
d) 525 bis weniger als 1900 Mastschweineplitzen oder
e) 175 bis weniger als 640 Sauenplitzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

’ Anlagen zum fabrikmﬁﬂigen Verarbeiten von Kartof-

fein, Gemiise, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche
Ernéhrung durch Erwérmen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter
Tierhaare mit Ausnahme von' Wolle, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Tierhaare in Anlagen,
die nicht durch Nr. 89 erfait werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent-
haaren ungegerbter Tierhiute oder Tierfelle

. .Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von

Tierhéuten oder Tierfellen sowie Lederfabriken
Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen

Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung
von 75 kg oder mehr je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge-
treide, Kakao oder Niissen

Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade
Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

Anlagen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschrif-
ten des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haus-
haltungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfillen
durch Sortieren fiir den Wirtschaftskreislauf zuriick-
gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von
1 Tonne oder mehr je Stunde

Kompostwerke
Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen i. S. von

"~ §1 Abs. 1 des Abfallgesetzes mit einer Leistung von

100t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, daB bei

g:; (l}ewinnung oder Aufbereitung von Bodenschiitzen
a@llt ) .
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Nummer
(Spalte)
der
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Betriebsart

130

131

132

133

134
135
136
137

138
139
140
141
142
143
144
145
148
147

148

148

150

151
152
153

154

107 (2)

10.8 (2)

109(2)
10.12 (ﬁ)

»

1014 (2)

29(2)

210 (2)

34(1+2)
38(2)
3.10(2)

320(2)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-

kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder

Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in de-

nen

— weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlieilich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
setzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei-

stung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anla- '

gen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge-
stellt werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder
erpac} von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Gatterségen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters
1

00 KW oder mehr betriigt sowie Furnier- oder Schiil-
werke :

Abwasserbehandlungsanlaggn

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton und Lehm ’

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in
Serien gefertigten Holzbauten

Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

Steinsiégereien, -schleifereien oder -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
Prefiwerke (*)

Stab- oder Drahtziehereien (%)

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraSen-
dienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
griferer Giitermengen (*)

Anlagen zum fabrikmifSigen Saurepolieren oder Matt-
atzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
FluBsidure :

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m’ oder mehr und die Besatzdichte we-
niger als 300 kg/m® Rauminhalt der Brennanlage be-

trigt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die

diskontinuierlich und ohne Abluftfiilhrung betrieben
werden

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein--

satz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch 1fd. Nrn. 28
und 95)

L Azilagen. die aus einer oder mehreren DruckgieBma-

schinen mit Zuhaltekriften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen

Anlagen zur fabrikm#BSigen Oberflichenbehandlung
von Metallen unter Verwendung von FluB- oder Salpe-
terséiure, ausgenommen Chromatieraniagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbau-

konstruktionen, Werkstiicken fiir ‘Stahlbaukonstruk-

tionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenom-

men Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das .

Strahimittel im Kreislauf gefahren wird
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v ’ 200 155 o 5.7(2) : Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu .

a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder :

b) Formteilen oder Fi ertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden, ’

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wo-

che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behilterbau

156 5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
: ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Losungsmittel

157 7.1(1) 'Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
: oder zum Halten von Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplitzen,
b) 6400 bis weniger als 28000 Junghennenplitzen,
d ¢€) 6400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelplitzen
d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauenplidtzen *
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

158 15(2) Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren,
ausgenommen
- Anlagen in Gaststitten
- Réuchereien mit einer Réucherleistung von weniger
als 1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

159 720 (2) Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
3 ‘ unter Einsatz von Geblisen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder
Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb

180 ' 121(2) Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je
Tag

161 727(2) Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen
oder Brauereien mit einem AusstoB von 5000 hl Bier.
oder mehr je Jahr

162 728(1) Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri-
schen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von

Sturen
183 10.10 (2) Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken, Gar-
10.11 (2) nen oder Geweben unter Verwendung von Firbebe-

schleunigern, atkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieBlich der Spannrahmenanlagen,
ausgenommen Anlagen, die unter erhéhtem Druck be-
trieben werden

184 10.13 (2) Automatische AutowaschstraSen (*)

185 10.15(2) Priifstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

168 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und

- -anhéngern :

167 - Maschinenfabriken oder Hirtereien

168 - Pressereien oder Stanzereien *

189 B Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwen-
dung von Bitumen

170 - Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Pa-

) letten aus Holz und sonstigen Holzwaren :

171 .- Zimmereien (*)

172 : - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

173 - Auslieferungsliger fiir Tiefkiihlkost (*)

174 . - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-

) ‘erbackwaren
175 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

176 - Milchverwertungsunlagen ohne Trockenmilcherzeu-
. . ‘gung
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i 200 177 - Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personen-
) nahverkehrs (%) :
178 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreid h tell soweit weniger als 200 t
Schiittgiiter je Tag bewegt werden konnen, ausgenom-
men Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb !
vir 100 179 26(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
: : Asbesterzeugnissen auf Maschinen
180 74(2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kanti-
nendienste, Catering-Betriebe)
181 - Schlossereien, Drehereien, Schweiflereien oder Schlei-~
fereien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen
183 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113
erfat werden : .
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken
187 - Kompostierungsanlagen
188 - Anlagen zur Herstellung von ReiSspinnstoffen, Indu-
striewatte oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von !
Textilien b
191 - GroBwiischereien oder groSe chemische Reinigungs-
anlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra- |
: fie- oder Elektrogeritebaus sowie der sonstigen elek- |
‘tronischen oder feinmechanischen Industrie
193 - Bauhofe
194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weni-

ger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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Begrindung

zum Bebauungsplan "ElbestraBe/NeckarstraBe - Z 7"

Raumliche und sfrukture]le Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Speldorf am siidgstlichen Rand des Industrie- und Gewerbegebietes
Rhein-Ruhr-Hafen. Das Plangebiet umfaBt die gewerblichen Baugebiete
zwischen der Emmericher StraBe/Nesé]er StraBe, MainstraBe, RheinstraBe
und der Hafenbahn. Damit wird ein im Zusémmenhang regelungsbediirftiger
Teilbereich des Hafengebietes erfaBt. Dieser Teilbereich ist geprigt
durch eine dichte, teilweise zwei- bis viergeschossige groRflichige
Bebauung, die aus Lagerbauteh, Produktionsstatten, Biirogebduden und
Verkaufs- bzw. Ausste]]ungshq11en besteht,

Die Nutzungsstruktur wird bestimmt durch einen Branchenmix von Produk-

tions- bzw. Handwerksbetrieben sowie Dienstleistungs- und Handelsunter-
nehmen. Dominierend sind die Handelsnutzungen, die sich, abgesehen von
GroBhandelsbetrieben, verstdrkt in Form von Einzelhandelsbetrieben in
diesem Teilraum des Hafengebietes etabliert haben. Neben dem groBflachi-
gen Einze]ﬁande]sbetrieb Alikauf, der iberwiegend Waren des tiglichen
Bedarfs bzw. ein Vollsortiment vertreibt, haben sich mehrere Einzel-
handelsbetriebe mit schmalem Warensortiment wie u.d. ein Gartencenter,
ein Baumarkt, ein Schuhmarkt, ein Textilmarkt und Kfz-Handel angesiedelt.

Quer durch das Plangebiet (in Hohe der NeckarstraBe/ElbestraBe) verliuft
zwischen der RheinstraBe und dem Bahndamm der Hafenbahn eine Geldnde-
bruchkante. Das Geldnde fallt hier in ndrdlicher Richtung ab und weist
eine Hohendifferenz von ca. 2 m bis stellenweise ca. 5 m auf.

Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke ist aufgrund der dichten baulichen
Nutzung sowie durch den Ausbau von Verkehrs-, Parkplatzflachen und
Lagerpldtzen iiberdurchschnittlich hoch. Die Griinausstattung mit einigen
Baum- und Strauchgruppen im Bereich der Hafenbahn sowie vereinzelt auf
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Gewerbegrundstiicken, u.a. auf den Bdschungen des o.g. Gelandebruches,
ist gering. ) ;

Die auBerhalb des Plangebietes liegenden Bereiche westlich der Rheinstrafe
sind geprdgt durch industrielle und gewerbliche Betriebe unterschiedlicher
Arten und Branchen, wobei nordlich der MainstraBe z.Z. neu erschlossene
Grundstiicksfldchen durch Gewerbebetriebe besiedelt werden.

Ostlich des Plangebietes befinden sich das Verwaltungsgebaude des
StraBenverkehrsamtes sowie einige gewerblich genutzte Hallen (Vertriebs-
lager) und ein Blirogebdude. _

Das Plangebiet ist iliber die Emmericher StraBe/RheinstraBe und MainstraBe
gut an das ortliche bzw. Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ElbestraBe, NeckarstraBe und SaalestraBe nehmen als ErschlieBungs-
straBe im wesentlichen Anliegerverkehr der hier ansidssigen Gewerbeunter-
nehmen auf.

Den siidostlichen Rand des Plangebietes tangiert ein Teil der Gleisanlagen
der Hafenbahn. ) _

Der Giitertransport per Schienenverkehr hat fiir diesen Teilraum des
Hafengebietes untergeordnete Bedeutung.

Rechtliche Situation und Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahre 1986 stellt im Gebiet des
Bebauungsplanes einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar.

Riumlich-Fuktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Das Riumlich-Funktionale Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der
Ruhr weist den Bebauungsplanbereich als Gewerbe- und Industriefldche aus.
Alle anderen Flachen, die ebenso wie das Plangebiet Teile des Gewerbege-
bietes Rhein-Ruhr-Hafen sind, werden gleichfalls als Gewerbe- und
Industriefldchen charakterisiert.
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3.3, Fldchennutzungsplan

3.4

3.5

4.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Miulheim an der Ruhr vom 13.08.1971
stellt in Verbindung mit der parallel durchgefiihrten 18l. Teilédnderung
des Flachennutzungsplanes im Plangebiet gewerbliche Bauflache und
Sonderbauflache dar.

Stadtebaul ich-okologischer Rahmenplan Rhein-Ruhr-Hafen

Das Plangebiet ist rdumlicher Bestandteil des stddtebaulich-okologischen
Rahmenplanes fiir den Rhein-Ruhr-Hafen in Miilheim. Hauptaspekte dieses
Rahmenplanes sind die Gestaltungsmoglichkeiten, Entwicklungschancen sowie
die Integration in das Stadtgefiige.

Sonstige Vorgaben

Weitere zu beachtende Planungsvorgaben bedingen sich durch:

a) die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet Styrum-West und
Styrum-0st, das fir diesen Teilbereich als Schutzzone III a eingestuft
ist und '

b) den vorhandenen bzw. geplanten Verlauf einer Hochspannungsleitung
liber die Baugebiete an der Weseler StraBe/SaalestraBe/ElbestraBe.

Stadtebauliche Entwicklungsziele

Nach der Bestandsanalyse des Rdumlich-Funktionalen Entwicklungskonzeptes
(RFEK) nehmen die im Rhein-Ruhr-Hafen angesiedelten Einzelhandelsbetriebe
Versorgungsfunktionen fiir die Gesamtstadt wahr. Aufgrund des angebotenen
Warensortiments und der Summe’ der vorhandenen Verkaufsfldachen ware

die Einstufung als C-Zentrum (Einzelhandelszentrum Hafen) mdglich.
Wesentliche Voraussetzungen fiir eine regional- und stadtentwicklungs-
planerische Integration sind jedoch nicht erfiillt.

Insbesondere die -

- Lage, abseits von Wohngebieten und stddtischen Entwicklungsachsen

- fehlende Dienstleistungsbetriebe und sozial-kulturelle Infrastruktur
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- sowie mangelhafte stadtebauliche Zusammenhdnge

stehen einer moglichen Entwicklung als Einzelhandelszentrum entgegen.
Aufgrund der Konzentration und der angestrebten baulichen Weiterentwick-
Tung von Einzelhandels- bzw.'groBflﬁchigen Einzelhandelsbetrieben wiirde
die planerisch ungewollte Zentrenbildung und in deren Folge eine Beein-
trichtigung des Einzelhandelsstandortes Innenstadt jedoch weiter forciert.
Dariiber hinaus fiihrt dieser negative Trend zu einer Verdridngung von
klassischer Gewerbenutzung (vorwiegend Produktion und Grofhandel), fir
die im Sinne der RFEK-Zuordnung der Rhein-Ruhr-Hafen am Schnittpunkt

von Wasser, StraBe und Schiene der geeignete Standort ist. Gleichwertige
Fldachen stehen im restlichen Stadtgebiet nicht zur Verfiigung.

5. Planerfordernis und Ziele der Planung

Da sich der Bereich des Bebauungsplanes mehr und mehr zu einem uner-
wiinschten Einkaufszentrum entwickelt, ergibt sich zwingend das Planungs-
erfordernis, um die geordnete stddtebauliche Entwicklung und Ordnung

‘zu gewdhrleisten.

Durch den Bebauungsplan werden folgende Ziele angestrebt:

- Neuordnung der strukturellen Situation durch Nutzungseinschrankungen
in den Gewerbegebieten '

- Bestandssicherung eines groBflachigen Einzelhandels im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNv0

- Sicherung vorhandener offentlicher Verkehrsfldchen

- Forderung der Durchgriinung der Baugebiete

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet

Im Bereich der Elbestrafe und SaalestraBe befindet sich ein Verbraucher-
markt der Firma “Allkauf", der aufgrund des Umfanges der Verkaufsfldche
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und des angebotenen Vollsortimentes als groffldchiger Einzelhandelsbe-
trieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNV0) einzustufen
ist.

Der Betrieb hat sich in dieser peripheren Lage etabliert und nimmt einen
GroBteil der zentralortlichen Versorgungsfunktionen war, die in ihrer
heutigen Form noch keine Gefahrdung der Zentrenstruktur darstellen.
AuBerdem sind aufgrund der Lage des Bereiches negative Auswirkungen auf
den Verkehr, die infrastrukturelle Ausstattung sowié durch schadliche
Umwelteinwirkungen nicht feststellbar. Deshalb ist unter dem stiddtebau-
lichen Aspekt eine planungsrechtliche (Bestands-)Sicherung der gewachsenen
Nutzungsstruktur ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groRflichige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofflachige Handelsbetriebe" auBerhalb
des Siedlungsschwerpunktes festgesetzt worden, wobei die sonstigen groB-
fldchigen Handelsbetrieben als sinnvolle Ergdnzung bzw. Folgenutzung
zulassig sind.

Um die regional- und entwicklungsplanerische Integration des S0-Stand-
ortes unter Wirdigung einer positiven Konfliktbewdltigung sicherzustel-
len, ist eine Verkaufsfldchengrenze ohne Bindung an einen Anlagetyp
festgesetzt worden. Demnach darf eine hdchstzuldssige Verkaufsflache

von 7.500 m? nicht Uberschritten werden. Die Festsetzung orientiert

sich sowohl an der vorhandenen GroBe der Verkaufsflachen, der bisherigen
Entwicklung des Betriebes als auch an der planerischen Notwendigkeit,
einer unerwiinschten zusdtziichen Kaufkraftbindung entgegenzuwirken.

Gewerbegebiete

Entsprechend der rdumlich-funktionalen Zuordnung des Rhein-Ruhr-Hafens
als Gewerbe- und Industriestandort und im Hinblick auf den Bedarf an
.Gewerbefldchen in Milheim an der Rubr sind im Plangebiet hauptsichlich
Gewerbegebiete festgesetzt worden.

Gleichzeitig wird damit eine weitere Fehlentwicklung in Richtung auf
das stddtebaulich unerwiinschte Herausbi]den eines Einzelhandelsstand-
ortes unterbunden. Dem Druck der Einzelhandelsnutzung und dem daraus
resultierenden VerdrangungsprozeB zum Nachteil von klassischen Gewerbe-
nutzungen gilt es entgegenzusteuern, um vorrangig die Ansiedlung von
produzierenden und dienstleistungs- und handwerklich orientiertem
Gewerbe zu bewirken.
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Unter Beriicksichtigung der sich im Bereich der Eltener StraBe an-
schlieBenden Wohn- bzw. Mischbebauung und dem Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme werden die jeweiligen Gewerbegebiete gegliedert. Die
festgesetzte Beschrinkung der gewerblichen Nutzung entspricht den
Abstinden zwischen Wohngebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten
des Abstandsertasses NW.

Die im Planbereich vorhandenen Einzelhandelsbetriebe stellen eine nicht
integrierte Einzelhandelsballung dar. Das vorhandene Sortiment besteht
sowohl aus stadtebaulich unproblematischem Kfz-Handel als auch staddtebau-
lich problematischen Sortimenten, wie z. B. Schuh- und Textilmarkten, die
durch ihr city-typisches Sortiment das Herauslosen von Sortimenten aus
dem Innenstadtbereich fordern.

Um die vorhandene nicht integrierte Einzelhande]sanéamm]ung nicht weiter
zu verfestigen, sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, die
sich an den Endverbraucher wenden, éusgesch]ossen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Nutzung sind in den
mit "N 5" und "N 6" bezeichneten Gewerbegebieten auch Betriebe des
Kfz-Gewerbes mit angeschlossenen Reparaturwerkstatten zuldssig, weil

sie dem stidtebaulichen Ziel "typische Gewerbenutzung" entsprechen.

Dje Ansiedlung von Ausstellungshallen als ausschlieBliche Nutzung ist
hier nicht zuldssig, da sie weder dem stddtischen Bedarf flr den
Bereich dieses Bebauungsplanes noch der angestrebten stddtebaulichen
Ordnung des gesamten Hafengebietes entsprechen. Sie werden jedoch
ausnahmsweise zugelassen, wenn sie im rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Betrieb stehen.

Da es sich bei den im Bebauungsplanbereich 1iegenden Fldchen wegen

der Lagegunst, am Schnittpunkt Schiene, StraBe, Wasser um hoch-

wertige Gewerbegebiete handelt, werden sie als Standort fir eine
klassische Gewerbenutzung offengehalten. Diese angestrebte Ent-
wicklung entspricht den Ubergeordneten Planungsvorgaben und dem

'in Miilheim an der Ruhr bestehenden Bedarf an gewerblichen Grundstiicken.
Dementsprechend sind fldchenintensive Lagerpldtze als eigenstandige
Nutzung, die in Gewerbegebieten hdufig anzutreffende Folgenutzungen,
wie z.B. Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die stdadtebaulich
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unerwiinschten Vergniigungsstdtten, wie z. B. Spielhallen, Spielcasinos,
Sexkinos etc. nicht zuldssig. Um mogliche Immissionskonflikte zwischen
Gewerbe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke zu vermeiden, sind diese im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Die Ansiedlung gewerblicher Betriebe ist nur unter besonderen Voraus-
setzungen moglich. Grundsdtzlich werden Vorhaben nicht zugelassen,
die'wegen ihrer Produkte oder deren Verarbeitung das Grundwasser gefdhr-
den. An die Erfiillung des hiervon abweichenden Ausnahmetatbestandes ist
u.a. die Vereinbarkeit mit dem Gewisserschutz gekniipft. Sofern bauliche,
technische und sonstige Vorkehrungen sicherstellen, daf eine Gewdsserge-
fahrdung ausgeschlossen ist, konnen ausnahmsweise auch Vorhaben genehmi-
gungsfahig sein, die unter den grundsdatzlichen NutzungsausschluB fallen.
Die Vereinbarkeit mit dem Gewdsserschutz ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im wasserrechtlichen Verfahren in jedem Fall nachzuweisen. In diesen
Verfahren haben die zustandigen Trdger der Belange des Gewdsserschutzes
mitzuwirken, |

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind Betriebe und Anlagen nicht
zulassig, deren Betrieb mit erheblichen Erschiitterungsemissionen

verbunden ist, dazu gehoren u.a. Schmiede- und Hammérwerke, Schrotthandels-
betriebe mit Fallwerken oder Autoverwertungsbetriebe mit Shredderanlagen,
damit andere Betriebsarten nicht beeintrachtigt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung - Grundflachen- und GeschoBffldchenzahl -
sind die hochstzuldssigen Werte der Baunutzungsverordnung festgesetzt,

um eine variable Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke nicht einzuengen.
Dariiber hinaus fiihrt die féstgesetzte bauliche Verdichtung dazu, daB die
Gewerbefldchennachfrage in ersch]ossehe Innenbereiche gelenkt wird und
einem groBeren Landschaftsverbrauch im AuBenbereich entgegengewirkt wird.
Das im Sondergebiet festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung orientiert
sich am Bestand und entspricht den technischen und betrieblichen Funk-
tionsabldufen. Die in den jeweiligen Baugebieten festgesetzten hochst-
zuldssigen Gebéudehﬁhen ermoglichen eine stddtebaulich angemessene Hohen-
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entwicklung. Die Bauhthen entsprechen in der Regel einer dreigeschossigen
Bebauung. Uberschreitungen von den festgesetzten Gebdudehthen werden fiir
technisch erforderliche Bauteile zugelassen.

Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise

Die Baugrenzen sind weitgehend in einem Abstand von 5 m parallel zu den
StraBenbegrenzungslinien festgesetzt worden, um den Grundstiickseigentiimern
Gestaltungsfreiheiten in der rdumlichen Anordnung der Gebdude einzurdumen
und technische Betriebsabldufe nicht einzuengen.

In den Baugebieten wurde die Zuldssigkeit von Nebenanlagen i. S. d.

§ 14 Abs. 1 BauNV0, von lberdachten Stellpldtze und Garagen eingeschrankt.
Ziel der Einschrdnkung ist es, einer weiteren Oberbauung von Grundstiicks-
freifldchen entgegenzuwirken, den Ubergangshereich zwischen Betriebsgebdu-
den und Verkehrsfldchen als Freibereiche offenzuhalten und Nebenanlagen
auf den iiberbaubaren Fldachen zu binden.

Die weitestgehend bebauten Gewerbegebiete weisen heute eine offene Bauweise
bei hdufiger Oberschreitung der zuldssigen Geb&dudelange von 50 m auf.

Es wurde daher gemdB § 22 Abs. 4 BauNV0 eine abweichende Bauweise dahin-
gehend festgesetzt, daB eine straBenseitige Gebdudeldnge von 50 m
iberschritten werden kann, wenn fiir besondere technische, interne
Betriebsabldufe diese Gebdudelange nicht ausreicht.

BegriinungsmaBnahmen

Wie auch im gesamten Hafenbereich, so ist auch im Plangebiet eine
gezielte Gewerbeumfeldverbesserung geplant. Unterschiedliche Begriinungs-
maBnahmen, wie z. B. raumwirksame Griinabschirmung zur Strafe, fldchige
Begriinung des Grundstiickes sowie eine Beschrdnkung der Versiegelung
sollen sich erganzen. Planungsziele sind die Aufwertung des Erscheinungs-
bildes und des Standortimages, Gestaltung des Aufenthaltsraumes fiir Besu-
cher sowie die Verbesserung des Arbeitsumfeldes (Pausengriin).

Entlang der offentlichen Verkehrsfldachen sind auf den Grundstiicks-
flachen aus gestalterischen, stddtebaulichen und kleinklimatischen
Gesichtspunkten groBkronige Bdume anzupflanzen. Die gesamte

Eingriinung soll liickenlos mit Ausnahme der Zu- und Abfahrtsbereiche
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sowie Wegefldchen erfolgen.

Zur Minimierung der Versiegelung und zur Forderung der Durchgriinung
sind alle nichtiberbauten Flichen von Bebauung freizuhalten und
Bereiche der Einzelgrundstiicke entsprechend der Festsetzungen zu
begriinen. Die Standorte der Anpflanzungen wurden nicht vorgeschrieben,
um die freie GrundstUcksaushutzung nicht zu behindern.

Um die versiegelten Fldchen so gering wie maglich zu halten und damit
das Kleinklima zu verbessern, sind Garagen in unterer Ebene mit
kulturfdhigem Boden zu Uberdecken und gdrtnerisch zu gestalten.

Um Stellplatzanlagen stadtbildvertrdglich einzuordnen, ist pro 6 Stell-
pldtze ein Baum anzupflanzen und in die Anlage zu integrieren.

ErschlieBung

Das BebauungspTangebiet wird von der Emmericher-, Weseler- und Rhein-
straBe an das iibergeordnete StraBennetz angebunden. ' ,

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber bereits ausgebaute Verkehrsfldchen,
wobei Elbe-, Neckar- und SaalestraBe die Anliegerverkehre der Gewerbe-
betriebe aufnehmen und liberwiegend auf die RheinstraBe ableiten.

Die durch das Plangebiet fiihrenden Bahnanlagen der Hafenbahn ermdglichen
bei Bedarf Gleisanschliisse fiir die Gewerbegebiete. Der Bahniibergang der
Hafenbahn ist durch eine Lichtzeichensignalanlage ohne Halbschranke ge-
sichert.

6.5 Stellpldtze

6.6

In allen Baugebieten kann die notwendige Stellplatzverpflichtung auf den
jeweiligen Baugrundstiicken erfiil1t werden. Stellplatzflachen sind

nicht festgesetzt worden, um in bezug auf die jeweilige GrundstiicksgraBe
und Nutzungsart die Anforderung an den betrieblichen Ablauf nicht
einzuengen. Negative verkehrliche Auswirkungen sind deshalb nicht zu
befiirchten. ’

Gestaltung

Durch die Hdhenbegrenzung der Gebdude, die Bauweise und das MaB der
baulichen Nutzung ist bereits ein Gestaltungsrahmen vorgegeben. Um
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jedoch die StraBenrdume transparent zu halten, sind Einfriedungen entlang
offentlicher Vefkehrsf]échen 1edfg1ich innerhalb der iiberbaubaren Flachen
zuldssig. Dies entspricht den Zielvorstellungen des stadtebaulich okolo-

gischen Rahmenplanes Rhein-Ruhr-Hafen des Kommunalverbandes Ruhrgebiet.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Bei der Bemessung der Entsorgungsleitungen (Kanalisation) wird von
einem Brutto-Versiegelungsgrad von maximal 80 % ausgegangen.

Diesen Wert halt die Planungskonzeption ein.

Die bestehenden Hochspannungsleitungen sind nachrichtlich iibernommen;
die geplante mit Schutzstreifen dargestellt. Auf die verschiedenen
Beschrinkungen in den Schutzstreifen wird hingewiesen.

Dariiber hinaus sind aufgrund der Lage des Plangebietes in Trinkwasser-
schutzgebiet besondere SchutzmaBnahmen zu treffen.

Auswirkungen der Planung und Umweltvertrdglichkeit

Die Umsetzung der Planungsziele hat positive Ausstrahlungseffekte auf

die Zentrenstruktur des Stadtgebietes zur Folge. Durch die geplanten
Festsetzungen wird einer unerwinschten, nicht integrierten Einzelhandels-
ansammlung entgegengewirkt, die in der Innenstadt initiierten stddtebau-
lichen EinzelmaRnahmen stabilisiert, sowie der Planbereich fiir die An-
siedlung tradioneller Gewerbebetriebe offengehalten. Aufgrund der vor-
handenen ordnungsgemaden verkehrlichen Anbindung und vorhandenen Ver-
kehrseinrichtungen sind negative Auswirkungen auf den Verkehr und die
infrastrukturelle Ausstattung nicht zu befiirchten.

Im Planbereich sind in der Vergangenheit Aufschittungen u. a. von
Industrieabfdllen vorgenommen worden. Genaue Ergebnisse iiber AusmaB
und Machtigkeit der hier vorgenommenen Anschiittung sind im Rahmen

‘einer Gefihrdungsabschidtzung fiir diese Flache sowie im Zuge des

angrenzenden Bebauungsplanes "RheinstraBe/MainstraBe - Z 9" ermittelt
worden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung der Flachen
sind nachtrigliche Untersuchungen im.Anschiittungskorper nicht erforder-
lich. Im Beteiligungsverfahren wurde Obereinstimmung dahingehend erzielt,
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daB die vorgesehenen Nutzungen keinen negativen Auswirkungen ausgesetzt
sind. Fiir den Fall, daB kiinftig in Verbindung mit baulichen MaBnahmen
Aushubarbeiten notwendig werden, empfiehlt sich eine Untersuchung
des.Bodens durchzufiihren.

Im iibrigen priift die Stadt MU]heim an der Ruhr jahrlich die in diesem
Bereich abgetauften Beobachtungsbrunnen. ‘

Um die Immissionsbelastung der Wohnbebauung an der Eltener StrafBe nicht
zu erhohen, werden im Hinblick auf einen sachgerechten Immissionsschutz
die Gewerbegebiete entsprechend des Abstandserlasses 1990 gegliedert,
und Betriebe und Anlagen nicht zugelassen, deren Betrieb mit erheb-
1ichen Erschiitterungen verbunden ist.

Die Riicksichtnahme auf die vorliegende Wassergewinnungsanlage erfordert
Einschrdankungen in der baulichen Nutzung, insbesondere auch hinsicht-
lich der Lagerung und Verwendung von Stoffen, die das Grundwasser ge-
fahrden konnen.

Unter Beriicksichtigung des eingangs dargelegten Planungserfordernisses
sowie der vorhandenen Nutzungsstrukturen sind grundsdtzliche Alternativen
nicht erkennbar.

Abwigung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und Anhdrung der Trdger

offentlicher Belange

Mehrere Handelsunternehmen und Eigentiimer fihlen sich in ihrer zukinf-
tigen Existenz bedroht, weil sie entgegen der Zielsetzung des Bebauungs-
planes, Handel mit Verkauf an Endverbraucher betreiben.

Von einem Kfz-Betrieb wurde angeregt, das Grundstiick in das vorgesehene
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBfléachiger Einzelhandelsbetrieb
aufzunehmen.,

Ein Tankstellenbetreiber und ein Motorradhdndler legen Wert darauf,

ihre Betriebe auch kiinftig planungsrechtlich gesichert zu sehen.

Die angeregte Erweiterung des vorgesehenen Sondergebietes auf das Grund-
stiick des Kfz-Betriebes und damit die Weiterentwicklung bzw. Ansiedlung
zusdtzlicher groBflachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 BadNVO
soll aufgrund der negativen Auswirkungen auf die raumlich-funktionale
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Entwicklung der Stadtstruktur nicht vorgenommen werden., Deshalb soll die
Betriebsanlage durch entsprechende Festsetzung in einem Gewerbegebiet
gesichert werden.

Das gleiche gilt fiir den Motorradbetrieb. Der Tankstellenbetrieb ist
aufgrund seiner Nutzungsart in Gewerbegebieten a]]gemeih zuldssig.

IZwei Einsender sprechen sich fiir eine generelle Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Bereich Weseler StraBe/RheinstraBe/Elbe-
straBe aus. Insbesonders sei aus ihrer Sicht zentrenunschidlicher
Einzelhandel zuldssig. AuBerdem wurde kritisiert, daB Nutzungsab-
grenzungen durch bestehende Gebdude gezogen wurden und zivilrecht-
Tiche Vertrdge mit Bindungen einer baulichen Nutzbarkeit unberiick-
sichtigt blieben.

Die stddtebauliche Gfundvoraussetzung fiir den Ausschluf von Handels-
nutzungen mit Verkauf an Endverbraucher resultiert aus dem negativén
Aspekt der Entwicklung bzw. Entstehung eines stadtebaulich nicht inte-
grierbaren Einzelhandelszentrums.

Bereits jetzt storen die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen aufgrund
ihrer schwerpunktmdBigen Ansiedlung und dem vielfaltigen Gesamtwaren-
angebot Versorgungsfunktionen der Innenstadt und der Stadtteilzentren.
Die Weiterentwicklung oder Ansiedlung von zusitzlichen Einzelhandels-
nutzungen, auch wenn diese, unabhdngig von der Bewertung der Verkaufs-
fldchengroBe, nur ein spezielles, schmales Warensortiment anbieten,
flinrt zwangsldufig zur Bildung eines Nebenzentrums bzw. Einzelhandels-
zentrums. Diesen EntwicklungsprozeB gilt es im Interesse einer stabilen
rdumlichen funktionalen Stadtstruktur, u. a. auch in bezug auf die
anstehende Sanierung des Geschiftszentrums "City-Center" sowie der
angestrebten Aufwertung und Stdrkung der iibrigen Geschiftsbereiche

der Innenstadt, zu verhindern.

Die Nutzungsgliederung innerhalb des angesprochenen, groBfidchigen
Gebdudes entspricht den stddtebaulichen Zielsetzungen. Eine Beriick-
sichtigung des erheblichen Baubestandes fiir Einzelhandelszwecke

wiirde das Entstehen eines stddtebaulich unerwiinschten Einkaufs-
zentrums zwangsldufig fordern. Daher ist die vorgesehene Gliederung
innerhalb des Baukdrpers zur Vermeidung nicht gewollter Entwicklungen
unverzichtbar.
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Im Zuge der Abwagung war dem offentlichen Interesse an einer Vermei-

dung von weiteren Fehlentwicklungen hinsichtlich eines Einzelhandel-
standortes zugunsten einer klassischen Gewerbenutzung der Vorzug zu
geben. Dieser 6ffentli¢he Belang ist gewichtiger, als die durch
zivilrechtliche Vertridge eingerdumte Nutzungsvereinbarung. Eine
Berticksichtigung von privatréchtlichen Vereinbarungen wiirde die
Stadt hindern, ihre Planungspflicht auszuiiben und den Grundsatz

der Planungshoheit beeintréchtigen.

Die Planungsziele wurden im Rahmen- der Anhorung der Trdger offent-
Ticher Belange grundsdtzlich nicht in Frage gestellt.

Die Industrie- und Handelskammer weist darauf hin, daB der statische
Bestandsschutz der bereits ansdssigen "atypischen" Einzelhandels-
nutzungen, wie Baumarkte und Kfz-Handel nicht ausreicht. Obwohl die
Kammer der Auffassung fst, daB zukiinftig Einzelhandelsbetriebe in

den GE-N-Gebieten nicht mehr angesiedelt werden diirfen, regt sie an,

den ansdssigen atypischen Einzelhandelsbetrieben eine iliber den reinen
Bestandsschutz hinausgehende Weiterentwicklung planungsrechtlich sicher-
zustellen. ‘

Bei der Konkretisierung der Ziele des Bebauungsplanes ist den Hinweisen
der Industrie- und Handelskammer weitestgehend Rechnung getragen worden.
Fiir den ansdssigen Kfz-Betrieb wurde die Zuldssigkeit der bestehenden
gewerblichen Nutzung ausdriicklich bestdtigt; hinsichtlich des Baumarktes
ergibt sich im Bereich des Gewerbegebietes nach MaBgabe der vorliegenden
Rechtsprechung ein erweiterter Bestandsschutz, der fiir den vorhandenen
Betrieb ausreichende Anpassungsmoglichkeiten einrdumt.

Die Bedenken des StAWA hinsichtlich der Altablagerung konnten zwischen- .
zeitlich ausgerdumt werden. '

Die vorgesehenen Festsetzungen werden fiir unbedenklich gehalten. Die

zu Aufschiittungen friither genutzten Fldchen sind durch Bebauung und die
Anlage ausgedehnter Stellplatz- und Lagerfldchen seit Jahren hoch-
gradig versiegelt. Eine Altablagerungskennzeichnung wurde textlich

vorgenommen. Fiir den Fall neuer BaumaBnahmen mit Bodenaushub werden
gutachterliche Untersuchungen empfohlen.



055

10. Abwédgung der Anregungen und Bedenken aus der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Auslegung wurden nur von zwei Einsendern Bedenken und
Anregungen geduBert. Grundsdtzlich wurden die bereits im Rahmen der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung geltend gemachten Bedenken und Anregungen
wiederholt.

Nach wie vor sprechen sich beide Einsender gegen den AusschluB von
(groBfldchigen) Einzelhandelsbetrieben innerhalb der Baugebiete siidlich
der ElbestraBe aus und argumentieren gegen die entsprechenden Fest-
setzungen. U.a. wurde die unterschiedliche Klassifizierung des vorhan-
denen Gebiudes bzw. der Grundstiicksflichen kritisiert. Durch die Errich-
tung eines Baumarktes seien keine negativen Auswirkungen im Sinne des

§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) erkennbar.

Auch sei es stddtebaulich nicht gerechtfertigt, Baumirkte, die aufgrund
ihres eingeschrankten Sortimentes als Gewerbebetrieb aller Art im Sinne
des § 8 BauNVO (Gewerbegebiet) einzustufen sind, zugunsten keinen Vorrang
genieBender gewerblicher Nutzungen auszuschlieBen. Die Einsender weisen
darauf hin, daB durch die p1anungsrechtlichen‘Rege1ungen und die formu-
lierte Begrilindung ein rechtlich nicht zuldssiger Konkurrenzschutz bzw.
eine unzuldssige Konkurrenzabwdgung zugunsten sonstiger im Stadtgebiet
bestehender Einzelhandelsbetriebe/Einkaufszentren verfolgt werde.
AuBerdem wurde nochmals auf die Bindungen zivilrechtlicher Vertrdge hin-
sichtlich einer baulichen Nutzbarkeit hingewiesen.

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen lassen das stidtebauliche
'Ziel und Erfordernis der Entwicklung und Erhaltung einer ausgewogenen

. Stadtstruktur bzw. des Zentrengefiiges der Stadt auBer Betfacht. Es wird
verkannt, daB die unbeschrdnkte Erweiterung und zusatzliche Ansfed]ung
von (groBfldchigen) Einzelhandelsbetrieben und damit verbundene Ansamm-
lung entsprechender Betriebe die Entstehung’eines stddtebaulich nicht
integrierbaren Einzelhandelszentrums bewirken wirde.
Der Bebauungsplan stellt daher die Voraussetzung fiir die stddtebauliche
Neuordnung dar, die auf die funktionellen und rdumlichen Zusammenhdnge
des Gewerbe- und Industriestandortes Rhein-Ruhr-Hafen und dariiber hinaus
auf die Zentrenstruktur des Stadtgebietes abgestellt sind.

In diesem Zusammenhang ist auch die kritisierte Gliederung des Bereiches
siidlich der ElbestraBe nach den MaBgaben der Baunutzungsverordnung zur
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Zweckbestimmung und rdumlichen Aufteilung von Baugebieten zuldssig. Sie
orientiert sich an der vorhandenen Nutzungsstruktur und entspricht der
angestrebten stadtebaulichen Neuordnung zur Verhinderung einer rdumlich-
funktionalen Fehlentwicklung.

Vor diesem Hintergrund ist der vorhandene groBfldchige Einzelhandels-
betrieb durch die Festsetzung eines Sondergebietes planungsrechtlich
gesichert worden. Die westlich angrenzenden Teilbereiche sollen durch

die Festsetzung von Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrdnkungen, insbe-
sondere zum Ausschluf von Handelsbetrieben mit Verkauf an Endverbraucher
der Ansiedlung von klassischen Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben.
Damit wird die Zentrenvertrdglichkeit und die stadtstrukturelle Inte-
gration des groBflachgigen Einzelhandelsbetriebes dokumentiert. Anderer-
seits wird dem Bedarf an gewerblichen Baufldchen entsprochen und der
tendenziellen Weiterentwicklung von Einzelhandelsbetrieben entgegengewirkt.
Durch die Ansammlung bzw. Konzentration von Einzelhandelsbetrieben mit
schmalem, a-typischem Sortiment neben dem groffldchigen Einzelhandelsbe-
trieb mit einem Warenvollsortiment und dem damit vorhandenen vielfdltigen
Gesamtwarenangebot hat dieser Bereich bereits jetzt die Entwicklungs-
schwelle in Richtung eines qualifizierten Einzelhandelszentrums erreicht.

Eine zusatzliche Ansiedlung von Einzelhande1§betrieben, auch der des hier
angesprochenen Baumarktes, der aufgrund seiner GrdBenordnung als groB-
flichiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen ist, wiirde den Gebietscharakter
eines Einzelhandelszentrums im Sinne'der Baunutzungsverordnung fiir
sonstige Sondergebiete hervorrufen.

Dementsprechend wurden die Planungsziele im Rahmen des Abwdgungsprozesses
insbesondere auch auf die in § 11 Abs. 4 der BauNVO genannten schddlichen
Umwelteinwirkungen, sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Aus-
stattung, den Verkehr, das Landschaftsbild und die Versorgung der Bevdlke-
rung iiberpriift.

Danach liegen eindeutig negative Auswirkungen auf die strukturelle Situ-
ation im Stadtgebiet vor. Die sichergestellte verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung mit lebensnotwendigen Giitern ist ein wesentlicher offent-
licher Belang, dem der Vorzug vor einer Verlagerung von zentraldrtlichen
Versorgungsfunktionen der Haupt- und Nebenzentren (Innenstadt und Stadt-
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teile Broich-Speldorf) in diesen Teilbereich des Rhein-Ruhr-Hafens zu
geben ist, zumal dieser Bereich auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte liegt.
Ein solches Einkaufszentrum 1lieBe einen unerwiinschten Strukturwandel
befiirchten, der sich nachteilig auf die gleichwertige Versorgung im Stadt-
gebief und daraus folgernd negativ auf die angestrebte stddtbauliche
Aufwertung der Stadtteilzentren Broich und Speldorf sowie der Geschafts-
bereiche der Innenstadt auswirkte. Insoweit ist eine unzuldssige Konkur-
renzabwagung nicht gegeben. ‘

Die als Argument gegen die Planungsziele vorgetragenen zivilrechtlichen
Vereinbarungen zwischen einem der Einsender und der Stadt Milheim an der
Ruhr sind stadtebaulich und planungsrechtliich nicht relevant. Es ist
vielmehr Planungspflicht der Stadt, einer negativen stdadtebaulichen Ent-
wicklung durch ehtsprechende Regelungen entgegenzusteuern.

Von seiten der Trdger offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan grund-
satzlich nicht in Frage gestellt. Dem Hinweis des StAWA beziiglich der
funktionstiichtigen Erhaltung von GrundwassermeBstellen/Grundwasserbeob-
achtungsbrunnen wird im Anhang an die textlichen Festsetzungen durch
entsprechende Ausfiihrungen Rechnung gethggen.
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