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Bebavungsplan "Mintarder StraBe/HolunderstraBe - X 9

]. Festsetzung durch Text:

l.l

2.1

2.2

3.
3'1

3.2

Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten zwischen Lehner-
straBe und KahlenbergstraBe diirfen Wohnge-
bdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben,

Stellpldtze und Garagen

In den reinen Wohngebieten sind Keller-
garagen unzuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Garagen unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Die zur Belastung mit Rechten festgesetzten
Fldchen im WR-Bereich siidwestlich der Plan-
straPe A sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Milheim an der Ruhr zu belasten sowie
nordtstlich der PlanstraBe A mit einem Leitungs-
recht zdgunsten der dffentlichen Versorgungs-
triger,

Die im Plan zur Belastung mit Rechten fest-
gesetzte Fl&che innerhalb der privaten Grin-
fliche "Hundeilbungsplatz" ist mit einem Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten. |

$ G Abs. 1 Nr. 1
BauGB 7.V. mit § 3
Abs. 4 BaulVvD

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V, mit
§ 12 Abs. 6 BaukVD

§ 9 Abs, 1 Nr. 4
BauGB .V, mit

'§ 12 Abs. 6 BauNv0

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB
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Die Entsorqung iiber Sickergruben ist inner-
halb der Dauerkleingartenanalage unzuldssig,

Das innerhalb der Dauerkleingartenanlage
auf Dachfldchen anfallende Regenwasser ist
durch versickern dem Grundwasser zuzufiihren.

Eine Gemeinschaftstoilettenanlage ist an das
stiddtische Kanalnetz anzuschlieBen.

Zur Eingriinung und Gestaltung der Gérten
sind nur standortgerechte Laubgehilze zu
verwenden. In der Dauerkleingartenanlage ist
das weitere Anpflanzen standortfremder
Gehdlze (besonders Fichten, Kiefer, Etben

u, 4. Nadelgehdlze) verboten,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-

einwirkungen

Der Betrieb von Feverungsanlagen zur Ver-
wendung fester und flissiger Heizstoffe - mit
Ausnahme von Fliissiggas - ist unzuléssig. Der
Betrieb von offenen Heizkaminen als Zusatz-
heizung ist ausnahmsweise mdglich.

Gestaltung

Diacher der Hauptbauktirper

1 Dacher sind als Sattelddcher oder Walm-
décher mit einer Neigung bis zu max. 35°

auszubilden.

2 Drempel sind unzuléssig. Die Unterkante
der tragenden Kenstruktion {Dachsparren)
und die Oberkante der unterhalb des Dach-
raumes angeordneten Rohdecken miissen

fassadenblindig einen Schnittpunkt ergeben.

£ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr., 25 a
BauGB

59 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Abs,. 4
BauONW
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5.2 Aufenanlagen

Geschlossene Einfriedigungen (z, B. Mauern
und Flechtzédune) entlang der Gffentlichen
Griin- und Verkehrsfldche sind nur mit einer
max. Hohe von 1,00 m zuldssiqg.

11. Nachrichtliche Dbernahme

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des § 9 Abs. 6 BauGB
Verkehrsflughafens Essen-Miilheim innerhald des §§ 12 - 18 a Luftver-
6-km-Kreises. Bauvorhaben, die die nach Luft- kehrsgesetz (Luftvg)

verkehrsgesetz festgesetzten Hohen iiberschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Kridne usw.) bediirfen der
Zustimmung des Regierungsprisidenten als Luft-
verkehrsbehdrde im Rahmen des Baﬁgenehmigungsver—
fahrens. '

2. Ein Teil des P]angébietes tiegt in der Schutz-
zone IIT fiur Wassergewinnungsantagen, festge-
setzt durch die Wasserschutzgebietsverordnung
fiir das Wasserwerk Dohne,

IIT. Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Boden- § 15 Denkmalschutz-
denkmdlern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei gesetz NW {DSchGNW)
der Yergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- .
und ErschlieBungsaufirdgen sowie bei der Ertei-
lung von Baugenehmigungen sollen die ausfihren-
den Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Mitheim an der Ruhr {Untere Denkmalbehirde)
oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,

Bonn, hingewiesen werden. '
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2. Das Plangebiet liegt innerhalb einer archdolo- §§ 9 und 11 DSchGNW
gischen Schutzzone. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird
hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fﬂf Bodendenk~
malpflege ist bei geplanten Bodenbewegungen Ge-
jegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen
und bei auftretenden archéologischen Befunden
die wissenschaftliche Untersuchung bzw. Doku-
mentation in erforderlichem Umfange durchzu-
fihren. -

3. Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche
leitungen der Ver- und Entsorgungstriager
fiir Trink- und Abwasser, Gas, Strom und
Telekommunikation verlegt. Bei der Planung
und Ausfiihrung von baulichen Anlagen sowie
bei Erdbewegungen ist hierauf bescondere
Ricksicht zu nehmen. Die Lage der Leitungs-
trassen ist bei den jeweiligen Trédgern zu.
ermitteln,

4, Auf die Satzung der Stadt Milheim an der Ruhr
zum Schutz des Baumbestandes wird hingewiesen.

5. Die Einrichtung und der Ausbau der festgesetzten
Dauverkleingartenanlagen sollen auf der Grundlage
des "Generalpachtvertrages fir Dauerkleingarten-
anlagen" zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr
und dem Kreisverband Milheim an der Ruhr der
Kleingdrtner erfolgen.

0542201A/B
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Mintarder StraBe/Holunderstraflie - X 9"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Saarn, Flure 15, 16, 19, 20 und 24.

Es umfaBt einen Teil der norddstlichen Ortsrandlage des Siedlungsraumes von
Alt-Saarn im Bereich der ehemaligen Trasse der Ruhrtalbahn einschlieBlich
der Mintarder StraBe sowie einen Teilbereich des ehemaligen Bahnhofes Saarn,
Im Nordwesten schlieBt es noch den an der Mintarder StraB3e gelegenen Teich
ein; im Siidosten erfaft es die Holunderstrafe.

Raumliche und strukturelle Situation

Dieser sldwestlich der Mintarder StraBe gelegene Bereich bildet den (Uber-
gang von Alt-Saarn in die offene Lardschaft der Ruhraven. Der Planungsraum
wird durch umfangreichen Gehtlz- und Strauchbestand insbesondere im Bereich
des angrenzenden ehemaligen Bahnhofgeldndes geprigt.

Im wesentlichen wird das Plangebiet derzeit als Grabeland und als Fliche
fir Sportanlagen genutzt. AuBerdem befindet sich ein Hundedressurplatz in
diesem Gebiet.

Der ehemalige Bahndamm der stillgelegten Ruhrtalbahn trennt die Bebauung an
der Otto-Pankok-StraBe von den Sport- und Grabelandflidchen, die bis zum
FuBe des Dammes reichen. Der Bahndamm wurde nach dem Abbau der Gleisanlagen
nicht mehr genutzt, so daB hier im Laufe der Jahre ein Pflanzenbewuchs aus
Robinien, Weiden, Erlen und andere Laubholzarten entstanden ist, in dem’
viele Tierarten anzutreffen sind, die weit verbreitet sind und die aus den
umliegenden Bereichen zur Nahrungssuche in den Bischungsbereich des Dammes
einwandern. Nordlich der Mintarder StraBe befindet sich Eine Grabelandanlage
mit Lauben, die an die Bundesbahn Landwirtschaft e.V. verpachtet ist. Die
Wiesenfldchen der Saarner Ruhraue schlieBen an die Gartenanlage an, die von
hohen Buchenhecken umgeben und die tiefer als die Mintarder StraBe gelegen
ist, Stdlich dieser Gartenanlage sind weitere private Grabelandflichen
verpachtet.
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Die zum Teil als Platanenallee ausgebildete Mintarder StraBe sowie die
Lehner~, Kahlenberg- und HolunderstraBe erschiiefen das Plangebiet.

Im Nordwesten grenzt das P1angebiet an den Bereich des in Aufstellung be-
findiichen Bebauungsplanes "Disseldorfer StraBe/LehnerstraBe - X 1", Dort
sollen u.a. Wohngebiete in Erganzung des Ortsteiles Alt-Saarn entstehen.

Rechtliche Situation

Ber Flschennutzungsplan der Stadt Miitheim an der Ruhr vom 13.08,1971 stellt
im Plangebiet Fldche fir Bzhnanlagen, Fldche fir die srt1ichen Hauptverkehrs-
zlige (sonstige HauptverkehrsstraBe) und Grinflache {Parkanlage) dar. Diese
Darstellungen werden - soweit erforderlich - durch Verfahren zur Teil-
anderung des Flichennutzungsplanes den neuen Planungszielen angepaBt. Fir
einen Teil des Plangebietes sind bereits Enderungsverfahren eingeleitet
(35. und 63. Teildnderung). Fiir den griBten Bereich des Plangebietes wird
die 155. Teilinderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt,

" Teile des Plangebietes 1iegen

a) im Sanierungsgebiet "Alt-Saarn” und
b} in der Wasserschutzzone 111 des Wasserwerkes Dohne.

Ziele und Zwecke der Planung

Dem Bebauungsplan liegen folgende Ziele und Zwecke zugrunde:

- Festsetzung von privaten Grinfldchen fir eine Dauverkleingartenaniage
sowie fiir eine Sportanlage und einen Hundelibungsplatz in Anlehnung an
die vorhandenen Nutzungen

- Festsetzung einer 6ffen£1ichen Grinfldche {Parkanlage mit Spielgerdten
fiir Kleinkinder) ' .

- eine durchgehende Uberdrtliche Rad- und Wegeverbindung auf dem ehemaligen
Bahndamm mit Briicken iiber die KahlenbergstraBe und HolunderstraBe

- Festsetzung von reinen Wohngebieten in Ergdnzung der Siedlungserweiterung
Saarn

- Festsetzung von offentlichen Yerkehrsflachen
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der wesentliche AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Ziel, eine Uberdrtliche FuB- und Radwegeverbindung auf dem Bahn-
damm der ehemaligen Ruhrtalbahn zu schaffen.

Der Bebauungsplan schafft auch die Rechtsgrundlage fiir die Umwandlung der
jetzt ungeordneten Grabelandfldchen siidwestTich der Mintarder StraBe in
eine Uffentlich-rechtlich gesicherte Dauerkleingartenanlage. Die Grabe-
landf1échen siiddstlich der HolunderstraBe werden im Bebauungsplanverfahren
"Mendener Briicke/Mintarder StraBe - T 10" rechtlich gesichert. Innerhalb
der Anlage sind kleine Stellplatzfiichen ausschiieBlich fir die Kleingart-
ner vorgesehen, die von der Kahlenberg- und HolunderstraBe aus erreicht
werden kionnen, Die Realisierung der Planung soll auf Grundlage eines
Ausbauplanes erfolgen.

Da die Anlage in der Trinkﬁasserschutzzone IIT1 des Wasserwerkes Dohne
liegt, muB bel der Entsorgung der Girten gewihrleistet sein, daB keine
Schadstoffe in das Grundwasser gelangen konnen. Aus diesem Grunde diirfen
hier keine Sickergruben angelegt werden. Die anfallenden Abwdsser aus
einer Gemeinschaftstoilettenanlaqe miissen in das stadtische Kanalnetz
geleitet werden,

Als Ausgleich fir die Versiegelung und zur Gestaltung dieser Flichen sind
im Rahmen der stidtischen Ausbauplanung fiir die DauerkleingartenanTabe und
deren Stellplatzeinrichtungen intensive BegrtinungsmaBnahmen vorgesehen.
Hierzu zdhlen v. a. die landschaftsgerechte Eingriinung der Anlage durch
Anpflanzung einer zweireihigen Hecke aus Weifidorn und Schlehe sowie die
Anpflanzung groBkroniger Bdume innerhalb der Stellplatzflichen.

Im Ubrigen wird durch den Bebauungsplan der aus anderen Grlinden résu]tie-
rende stddtebauliche Regelungsbedarf erfaft; so z. B. eine abschlieRende
Arroendierung der Wohnbebauung aus dem Bebauungsplan "Diisseldorfer StraBe/
LehrerstraBe - X 1*. )

Die seit etwa 1941 vorhandenen Girten nordoistlich der Mintarder StraRe
sollen aufgrund ihrer unginstigen Lage in der Ruhraue und fast jéhrlich
auftretender Uberschwemmungen langfristig nicht beibehalten werden. Auf
die Einbeziehung der Garten in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Mintarder StraBe/HolunderstraBe - X 9" wird deshalb verzichtet.

Vielmehr wird versucht, diesen planungsrechtlich nicht gesicherten Klein-.
gdrten einen geeigneten Ersatzstandort anzubieten.
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Der auf dem Bahndamm der stillgelegten Ruhrtalbahn anzulegende offentiiche
FuR- und Radweg ist ein Teil der iberortlichen FuB- und Radwegeverbindung,
die nicht nur die Miilheimer Ortsteile Styrﬁm ung Mintard entlang der Ruhr
verbindet, sondern iiber die Stadtgréﬁzen hinaus nach QOberhausen und Essen-
Kettwig ihre Anbindung findet. Die Strecke von Saarn tiber Mintard bis
Kettwig ist bereits ausgebaut.

Wegen ihrer landschaftlich reizvollen Lage oberhalb des linken Ruhrufers
bietet sich die ehemalige Bahntrasse ganz besonders zur Anlage dieses Rad- -
und FuBweges innerhalb einer offentlichen Griinfidche, ungesttrt vom Autover-
kehr, an. Das vorhandene Schotterbett der bereits abgebauten Gleisanlagen ~
dient als Unterbau fiir diesen Weg, so daB die Wegetrasse mit relativ
geringen Mitteln erstellt werden kann. Der vorhandene Bestand an B&umen

und Strduchern wird weitgehend erhaiten bzw. durch Neuanpflanzungen er-
ginzt. Der geplante Weg wird durch Rampen und Treppenanlagen an die vorhan-
denen $traBen und Wege angebunden. Zur Verwirklichung einer ungestiirten und
kreuzungsfreien Wegefilhrung auf dem ehemaligen Bahndamm werden die jetzt
nicht mehr vorhandenen Eisenbahnbriicken iiber die KahlenbergstraBe und
HolunderstraBe durch neuere schlankere Briickenkonstruktionen wieder herge-
stell1t. Der Weg soll zugleich einer weitgehenden Freihaltung der tkolo-
gisch empfindlicheren Bereiche in der Saarner Ruhraue dienen, die heute
unter starkem Druck der erholungssuchenden BevSlkerung stehen. U.a. sollen
auch Wege bzw. Trampelpfade, die nicht zur Bewirtschaftung der Tandwirt-
schaft1ichen Fldchen notig sind, zum Schutze der vorhandenen Biotope, kiinf-
tig geschlossen werden,

Die ehemaligen Bundesbahnflachen nordwestlich der KahlenbergstraBe sind,
in Anlehnung an die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes "Disseldorfer
StraBe/LehnerstraBe - X 1", als reine Wohngebiete mit eingeschossiger Be-
bauung festgesetzt worden. Die Wohngebiete werden in das Plangebiet mit ein--
bezogen, um hier eine geordnete stddtebauliche EntwickTung sicherzustellen,
Die vorgesehene Bebauung arrondiert die Planungen des Bebauungsplanes

"X 1" und schlieBt diese somit sinnvoll ab.

Die Baugebiete werden durch die noch auszubauvende PlanstraBe erschlossen.
Die Versorgung mit Trinkwasser und elektrischer Energie sowie die Abwasser-
beseitigung werden im Zuge des Ausbaues der PlanstraBe neu geregelt.
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Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung entsprechen dem hochstzu-
1dssigen MaB der Baunutzungsverordnung. Die Festsetzung der Grundflidchenzahl
von 0,4 und GeschoBflachenzahl von 0,5 sowie die Festsetzung von Einzel-
und Doppelhdusern in offener Bauweise begriinden sich durch den MaBstab der
im Anschluf festgesetzten Baustruktur. Um die Bauherren bzw. Architekten
nicht zu sehr einzuengen, sind jeweils in sich geschlossene iUberbaubare
Flachen festgesetzt worden. Durch die Festsetzung, daP Einzel- und Doppel-~
hduser nicht mehr als 2 Wohnungen haben dirfen, wird gewdhrleistet, daB die
kinftigen Hauseinheiten nicht zu massiv in Erscheinung treten. Das Errich-
ten von mindestens einer Garage je Gebdude ist innerhalb der iiberbaubaren
Fldche mdglich. Einzelne Kel]efgaragen sind wegen der dafiir notwendigen
Rampen vor den Gebduden nicht zuldssig. Auf den nicht iiberbaubaren Fladchen
in den Wohngebieten sind Garagen unzuldssig, um hier eine moglichst lockere
und gut durchliiftete Bebauung zu gewshrleisten. AuBerdem dient diese Fest-
setzung dazu, die Versiegelung des Badens zu minimieren.

Der Bebauungsplan enthdlt nur einige Festsetzungen zur Gestaltung der Bau-
ktrper. Die Errichtung von Walm- bzw. Sattelddchern erm@glicht den Dachaus-
bav zu Wohnzwecken. Zur Herbeifiihrung einer einheitlichen, aufeinander ab-
gestimmten Dachlandschaft wurden die Dachneigungen verbindlich festgesetzt.
Das gleiche gilt auch fiir den AusschluB von Drempeln. Somit werden iiberhbhte,
Gebd8ude in diesem ruhrnahen Bereich vermieden, womit dem Dbergang zur freien
Landschaft Rechnung getragen wird. Dariiber hinaus wird durch die Festset-
zungen zur Gestaltung ein harmonisches Gesamtbild mit der kiinftigen Bebau-
ung des Bebauvungsplanes "Diisseldorfer Strafe/LehnerstraBe - X 1" ange-
strebt.

Curch die Festsetzung zur Einfriedigung der WR-Gebiete wird erreicht,

daB ein harmonischer Obergang von tffentlichen Grin- und Verkehrsfldchen
zu den privaten Griinfldchen gewdhrleistet ist. AuBerdem wird hierdurch
vermieden, daB die geplante WUhnbebauung sich durch zu hohe Zaune

oder Winde von den benachbarten naturnahen Landschaftsteilen zu "stark
abgrenzt.

In Anlehnung an die Bebauung des benachbarten Bebauungsplanes "X 1" ist
zur Minderung der Luftbelastung ebenfalls in diesem angrenzenden Bereich
die Verwendung von festen und flissigen Heizstoffen fiir notwendige Heizan-
Tagen unzuldssig. Diese Festsetzung betrifft sowohl die Dauerkleingartenan-
lage als auch die reinen Wohngebiete.
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Die zusdtzlichen Festsetzungen zur Entsorgung der Dauerkleingarten erfolgten
im Hinblick auf die Lage in der Wasserschutzzone III und tragen somit der
besonderen Schutzwiirdigkeit des Gebietes Rechnung.

Die festgesetzten Leitungsrechte ntrdlich und siidlich der PlanstraBe A sind
zugunsten eines Abwasserkanals bzw. einer Frischwasserleitung erforderlich.

Die entlang der Mintarder StraBe bestehenden privaten Griinflachen der
Turnerschaft Saarn 1912 sowie fiir einen Hundeiibungsplatz werden fir FuB-
ginger und Radfahrer in Richtung Ruhrauen durchldssig. Zu diesem Zweck

ist innerhalb der privaten Griinfidchen ein Geh- und Leitungsrecht fiir die
Allgemeinheit festgesetzt. Gleichzeitig wird dadurch eine zusdtzliche Wege-
anbindung an den Uberdrtlichen FuB- und Radweg ermbglicht.

Die Fahrbahn der Mintarder StraBe ist mit etwa 5 m Breite z.Z, sehr schmal
ausgebaut, reicht aber flir das derzeitige Verkehrsaufkommen aus. (Es wird
evt]. der Ausbau eines eigenen Rad- und Fufiweges notwendig.) Bei einem
evtl. Ausbau ist der Alleencharakter durch die vorhandenen Platanen auf
jeden Fall zu erhalten., Die bestehende Grabelandfldche norddstlich des
Plangebietes sol1l aufgegeben werden. Eine Aufforstung dieser Fldche wird
jedoch nicht vorgenommen, da sie der Sukzession (natUr]iche'Entwicklung)
iberlassen werden soll.

Die bestehenden Aufbauten sowie die landschaftsfremden Gehblze werden ent-
fernt.

Auswirkungen der Planung

Die Ziele dieser Planung sind in groBeren Teilbereichen lediglich darauf
ausgerichtet, die derzeitige Nutzung zu sichern oder neu zu ordnen. Daher
sind nachteilige Auswirkungen auch unter dem Aspekt der Umweltvertraglich-
keit innerhalb und im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der WR-Gebiete durch den Hundeiibungsplatz wird nicht
erwartet, Die Obungszeiten des Hundesportvereines betragen lediglich an

3 Tagen in der Woche jeweils wenigé Stunden. AuBerdem ist die geplante
Wohnbebauung durch den Bahndamm als natiirlichen Ldrmschutzwall gut abge-
schirmt.

Die nicht Uberbavbare Fliche siidwestlich der PlanstraBe A st festgesetzt
worden, um hier der bestehenden Bebauung (Hduser Nr. 5 a, 13 und 19) eine
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neue Zufahrtsmoglichkeit zu schaffen sowie die noch unbebauten Grundsticke
zu erschliefen.

Der Bau des geplanten FuB- und Radweges. auf dem ehemaligen Bahndamm muR als
der wesentlichste Eingriff in den vorhandenen Griinbestand innerhalb des
Plangebietes angesehen werden, Die erforderlichen Schutz- und Ausgleichs-
mafnahmen werden zu einem Teil im Plangebiet erbracht. Im einzelnen muBd
hierzu folgendes ausgefihrt werden:

Der Bahndamm mit seinem Bewuchs ist priagender Landschaftsbestandteil. Nach
Abbzu der Gleisanlagen und des ehemaligen Bahnhofes, hat sich ein umfang-
reicher Gehdlzbestand entwickelt, der im wesentlichen aus nitrophilen
Arten besteht, die recht hdufig vorkommen: Robinien, Weiden, Erlen, Ahorn,
Brombeeren, Birken und Wildkirschen. Besonders die spate Traubenkirsche
ist dominierend und beeintrdchtigt die Entwicklung der Strauch- und Kraut-
schicht. Auch dfe recht hdufig vorkommende Robinie entspricht nicht der
landschaftstypischen Vegetation. Die Krautschicht ist aufgrund geringer,
natirlicher Bodenbildung auf dem Schotter und groBer Beschattung spontan
angesiedelte Geh&lze nur spédrlich entwickelt, Insgesami gesehen handelt

es sich um eine ruderale, nitrophile und stark gestdrte Pflanzengesell-
schaft, die nicht als naturnah bezeichnet werden kann.

Als Vogelarten kommen nur iberall hHufﬁge und an die Siedlung angepalite
Arten vor, die relativ robust sind.

Soweit Amphibien, Reptilien und Schmetterlinge vorkommen, handelt es

sich iberwiegend um Arten, die weit verbreitet und aus den umliegenden
Bereichen zur Nahrungssuche in den Bbschungsbereich des Dammes einwandern.

Neben seiner pragenden Funktion als linienhafter Landschaftsbestandteil
dient der Bahndamm als Vernetzungselement zwischen besiedeltem Bereich und
freier Landschaft sowie als Refugialbiotop besonders bei Oberschwemmungen
der .Ruhr.

Durch den geplanten Weg sind folgende Beeintréchtigungen fir Naturhaushalt

und Landschaftsbild zu erwarten:

a) Uberplanung von ca. 1.100 m* Fliche fiir Strauch- und Krautschicht
(zwischen HolunderstraBe und KahlenbergstraBe).

b) Uberplanung von ca, 950 m? Fliche mit iiberwiegend Birkenanflug, Weiden und
und Kirschen (zwischen KahlenbergstraBe und LehnerstraBe).
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¢) Wertminderung des Bictopes als Refugial- und Vernetzungsbiotop.
d) Wertminderung des pragenden Landschaftsbestandteiles, der in seinem
Erscheinungsbild geringfligig verdndert wird.

Zum Ausgleich des Eingriffes und der Veranderung des Landschaftsbildes
werden folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als Minimum durchgefiihrt:
a) Die Grabelandflichen in der Ruhrave sind aufzugeben und dié Garten sind
zu verlegen.
Hierdurch wird eine Optimierung des Biotops Ruhraue erreicht. Die Fli-
chen sind der natiirlichen EntwickTung zu Uberlassen und ggfs. mit einer
Randbepf]anzung'ent1ang der Mintarder StraBe zu versehen. '

b} In der Gffentlichen Grinfliche mit Spieleinrichtungen westlich der Kah-
TenbergstraBe sind zuf dem Geldnde des ehemaligen Bahnhofes 10 groBkro-
nige Béume und 200 Strducher anzupflanzen (landschaftsgerechte Gehblze).

¢} AuBerhalb des Plangebietes sind am siidwestlichen Rand der Bezirkssport-
anlage Mintarder StraBe 16 groBkronige BZume und 500 Striucher anzu-
pflanzen.

d) Innerhalb der offentlichen Griinfliche (Parkanlage), ©stlich vom WR-Gebiet,
ist die Wiese von Ablagerungen wie Schutt-und GerlUmpel freizulegen.

e) Als neues zus&tzliches Riickzugsgebiet ist Bstlich der Tongrube Rotkamp, -
zwischen Miihlenbach und‘1ange Weide - auBerhalb des Plangebietes liegend,
eine iiberschwemmungsfreie Zone anzulegen {ca. 3.000 m?), die mit boden~
stdndigen Bdumen und StrZuchern zu bepflanzen ist.

f) In den Kleingdrten ist auf die weitere Anpflanzung standortfremder Ge-
hélze zu verzichten (besonders Fichten, Kiefern, Eiben u.i. Nadelgeh®lze),
Zur Eingriinung und Gestaltung der GErten sind nur standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden. Diese Festsetzung entspricht den Richtlinien des
Kreisverbandes der Kleingdrtner.

Generell bleibt festzuhalten, daB mit der'Anlage des tibertrtlichen FuB-'
und Radweges der wertvolle Baumbestand soweit wie mdglich geschont wird.
Das fiir die Anlage des Weges vorgesehene Schotterbett besitzt gegenliber den
anderen Bahndammfldchen einen nicht so wertvollen Baum- und Strauchbestand.

Bei der sich im Plangebiet befindlichen Altlastverdachtsflichen mit der
STAWA-Nr. 1780 handelt es sich um die ehemalige Bauschuttdeponie an der
Mintarder StraBe. Die Fliche wurde kurz nach dem Krieg mit dem Triimmer-
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schutt der Miitheimer Innenstadt angefiillt. Fir die Gefdhrdungsabschitzung
solcher von der Stadt betriebenen Anlagen ist grunds&tzlich der Regierungs-
prasident zustdndig, Dieser hat am 16.10.1985 zusammen mit dem Staatlichen
Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt.
Erkenntnisse, daB von dieser Altablagerung eine Gefahr fiir die Umwelt aus-
geht, 1iegen nicht vor, Hierlber bestand zwischen dem Regierungsprisidenten
und dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Einigkeit.

Abwdgung der Belange

Den wahrend des gesamten bisherigen.Verfahrens (frihzeitige Biirgerbeteili-
gung, Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange und tffentliche Ausle-
gung) vorgebrachten Bedénken gegen eine Nutzung des ehemaligen Bahndammes
der alten Ruhrtalbahn fiir eine iberdrtliche FuB- und Radwegeverbindung wurde
nicht gefolgt. Der vorgesehene FuB-/Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse

ist Bestandteil eines bberbrtlichen Verbindungsweges zwischen Oberhausen

und Essen-Kettwig; zwischen den Ortsteilen Styrum und Saarn/Landsberger
Strafe ist die Wegeflihrung so gewdhlt worden, weil damit ermiglicht wird,
eine direkte, kreuzungs- und somit storungsfreie sowie eine mit hohem Erleb-
niswert ausgestattete Verbindung zu schaffen. Diese Vorziige erreicht keine
der bereits vorhandenen Wegeachsen, die die nordlichen und siidlichen Stadt-
teile miteinander verbinden, da diese Wege an vorhandenen VerkehrsstraBen
verlaufen, '

Aufgrund der durchgefiihrten Biotopkartierung erscheint die Storanfdllig-
keit der hier angesiedelten Pflanzen und Tiere nicht so grofB, als dafR sie
durch die Benutzer des Weges vertrieben werden konnten, vielmehr wird

durch die Attraktivitit des Dammweges eine Entlastung und Beruhigung des
empfindlicheren Ruhrauenbiotops erwartet. Wegen des geringen Bewuchses auf
dem Schotterbett der alten Gleisanlagen werden bei der Anlegung des Weges
nur mintmale Eingriffe in den Pflanzenbestand erforderlich:

Die vorkommenden Vogelarten sind haufig anzutreffen und an die Besiedlung
angepaBBte Arten, die keine besonderen Anforderungen an ihren Lebensraum
stellen. _

Bei den vorkemmenden Amphibien, Reptilien und Schmetterlingen handelt es
sich um Arten, die weit verbreitet sind und aus den umliegenden Bereichen
zur Nahrungssuche in den Boschungsbereich des Dammes einwandern. Die durch
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den geplanten Weg zu erwartenden Beeintrdchtigungen werden innerhalb und
auBerhalb des Pliangebietes ausgeglichen.

Den Bedenken gegen die Vernichtung der RUckzdgsgebiete fir die Tierwelt

bei Hochwasser wird dahingehend Rechnung getragen, daB in der Saarner
Ruhraue eine ca. 3.000 m® groRe, Uberschwemmungsfreie Zone mit entsprechen-
der Vegetation fiir den Unterschlupf unter groStmbglicher Schonung der Land-
schaft angelegt wird. Diese Zone stellt einen zusdtzlichen Schutzraum fiir
die Tiere bei Hochwasser dar. Dadurch wird erreicht daf die fllichtenden
Tiere die Mintarder StraBe nicht mehr iiberqueren miissen.

Fbenfalls richteten sich mehrere Blirgereingaben gegen die erneute Errich-
tung von Brlcken liber die Kahienberg- und HolunderstraBe, da hier erst vor
einigen Jahren bestehende Briickenbauwerke abgerissen wurden. Die anfallenden
Kosten stdnden in keinem Verhdltnis zu diesem Vorgehen.

Um das Hauptziel des Planes zu erreichen, die Schaffung einer kreuzungs-
freien bertrtlichen FuB- und Radwegeverbindung, werden den heutigen Ver-
kehrssituationen angepaBte Briickenkonstruktionen errichtet, AuBerdem ent-
sprachen die alten Briicken nicht mehr den heutigen Sicherheitsanforderungen.

Den Bedenken einiger Biirger und der Pichter der Grabelandflachen an der
Mintarder StraBe wird in Abwdgung mit dem Ziel eine rechtlich gesicherte
Daverkleingartenanlage zu schaffen, nicht gefolgt. Das z.Zt. unkontrol-
lierte Betreiben der Anlage wird in der Trinkwasserschutzzone 111 nicht
ldnger geduldet. Hier wird den Zielen entsprechend eine Anlage nach dem
Bundesk]eingartengesetz mit entsprechenden Festsetzungen zur Entsorgung
entstehen. ‘

Der Anregung, den Hundelibungsplatz in diesem Verfahren rechtlich zu sichern,
ist gefolgt worden, . '

Der Anregung den Viehbach zu renaturieren kann wegen der vorgesehenen
Dauerkleingartenanlage nicht gefolgt werden. Da der verrohrte Bach in einer
Tiefe von 4 m liegt, miiften mehrere K]eingﬁhten ersatzlos entfallen. Dies
entspricht nicht dem hoheren Ziel Dauerkleingérten zu schaffen. Auf die
dringend benttigten Gérten wird nicht verzichtet. '

Die angesprochene AltTastenverdachtsfliche 1iegt nicht innerhalb des Plange-
bietes, Die Fldache wurde bereits im Jahre 1985 durch das Staatliche Amt fiir
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Wasser- und Abfallwirtschaft und den Regierungsprédsidenten begutachtet. Da-
bei kam man zu der Auffassung, daB von dieser Altablagerung keine Gefahr fiir
die Umwelt ausgeht. Auswirkungen auf das Plangebiet die eine Verwirklichung
der angestrebten Ziele verhindern kidnnten, sihﬁ bisher nicht festgestellt
worden. | .

Dem Wunsch der Versorgungstrdger, sdmtliche im Bebauungsplanbereich befind-
lichen Leitungstrassen im Plan einzutragen, ist nicht gefolgt worden, da
spatere Umplanungen der Versorger im Bebauungsplan nicht mehr vo!]zogeﬁ
werden konnen. Aus diesem Grunde sind nur Leitungen die im privaten Be-
reich liegen kenntlich gemacht worden. : -
Aufgrund der Anregung des STAWA ist_die'verrohrte Leitungstrasse des Vieh-
baches im Bebauungspfan efngetragen worden, '

A]ternativen_

Bei einem Verzicht auf den FuB- und Radweg im Verlauf der ehemaligen Ruhr-
talbahn hdtte dieser Bereich als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden
konnen. Die Griinfldche - offentliche Parkanlage - wire dann in ihrem heu-
tigen Bestand belassen worden. Diese Alternative wire jedoch nur sinnvoll,
wenn gleichzeitig die Dauerk]eingartenp1énung nordéstlich der alten Bahn-
trasse aufgegeben und dieser Bereich langfristig nicht mehr bewirtschaftet
und so wie der Bahndamm sich selbst liberlassen wirde. -

Bei der Abwdgung wurde jedoch den Belangen der Naherholung eine hihere
Wertigkeit eingérﬁumt als den Interessen des Naturschutzes und der Land-
schaftSpFTege. _ _- -

Der geplante FuB- und Radweg der iiber den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
pTanes sowoh1 nach Osten wie auch nach Westen fortgesetzt wird, ist als
iberdirt1iche Wegeverbindung vén,Dberhausen nach Essen~Kettwig_vorgesehen.
Gleichwertige Alternativen zur Traséenfﬁhrung auf dem Bahndamm gibt es in
diesem Bereich nicht, da auto- und krevzungsfreie Verbindungen hier ander-
weitig nicht einzurichten sind. ' N '

Der Eingriff durch den Wegeausbau wird so behutsam wie moglich durchge-
fihrt, so daB die-vorhandenen Biotopstrukturen zwar-geringfiligig beein-
trﬁchtigt;'nicht'jédoch zerstért werden. Eine Biotoperhebung, die 1985
durchgefiihrt und 1988 wiederholt wurde, hat Behauptungen wideriest, daB es
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sich bei dem Bahndamm um einen einmaligen Lebensraum fiir Flora und Fauna
handelt.

Sinnvolle Alternativen zu den Festsetzungen ergeben sich unter Berlicksich-
tigung des Bestzndes, der aus privaten Griinfldchen - Sportanlage, Hunde-
Ubungsplatz und Grabelandfldchen - besteht, nicht. Unter Beriicksichtigung
der erkldrten Ziele, lieBen sich fir diesen Bereich keine addquaten Alter-
nativen finden.

Kosten

Die der Stadt Miilheim an der Ruhr durch die Verwirklichung dieses Bebauungs-
planes entstehenden Kosten sind Uberschlégig wie folgt ermittelt worden:

1) Teilstiick des Rad- und Wanderweges Styrum/Saarn incl.

Briicken Kahlenbergstr. und Holunderstr. 700.000,00 DM
2) Forderung von Dauerkleingartenanlagen Mintarder Str.

{36 Stiick} 151.000,00 DM
3) Ausbau der Mintarder Str. sowie der VerbindungsstraBe

Kahienbergstr./Lehnerstr, 1.660.000,00 DM
4) Ausbau der Griinanlage 90.000,00 DM
5} Einzelanpflanzungen 7 _ _ 9.000,00 DM

6) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (zu 1.) fiir Eingriffe _
in Natur und Landschaft 193.000,-- DM

Der Rad- und Wanderweg Styrum/Saarn ist &ls GesamtmaBnahme - ebenso wie

die Forderung von Dauerkleingartenanlagen - im Entwurf des Investitions-
programms fur den Planungszeitraum 1988 - 1992 enthalten. Die Bereitstellung
von Zuweisungen wird erwartet. Die MaBnahmen zu Ziffer 3, 4, 5 und 6 sind
bisher im Haushaltsplan bzw. Investitionsprogramm nicht veranschlagt, weil
ihre zeitliche Realisierung z. Z. noch nicht absehbar ist.

Ober die zeitliche Bereitstellung der Mittel und die Firanzierung des
stidtischen Eigenanteils wird im Einzelfall noch zu entscheiden sein. So-
weit gesetzlich vorgeschrieben, werden ErschlieBungsbeitrdge bzw. Beitrdge
nach dem Kommunalabgabengesetz erhoben werden.
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Hiermit wird bestdtigt, dal die vorgehefteten, vom Ra: der Stadt an
24.11.1938 gebilligten Festsetzungen durch Text nobst Trgriadang gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bastandteil der Urkw.iz fiir diesan Be-
bauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zelt wom

. 16.01.1989 bis einschlieBlich 15.02.1989 gffentlich ausgelegen haben.

Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil

der Urkunde.

Milheim a, d4. Ruhr, den 16.02,1989

Stadtvermessungsamtmann

Liermit wird bestdtigt, daB die vergehefteisr, vom Rat v $ -2t am
11.05.1989 beschlossenen Fastsetzungen dv.ch Taxt aebst degrintuny
~ren, 3 ) Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandt.il jer Urkunds ¥ iv

“disgen Bebauungsolan sind. Die rechtsetzerden Varmarke befinden sica

auf. den zeichnerischean Teil der Urkunde.

Miilhaim a. d. Ruhr, den 26.05.1939

Jzr Cberstadtdirekto

{Lubowitz)
Stadtvermessungsamtrnanan



