Stadt Mutlheim a.d Ruhr

Bebauungsplan x3

Text und Begrundung

sntwurt/ Satzung




Bebauungsplan (Satzung) filr den Bereich

"Kslner StraBe/Diisseldorfer Strafie - X 3"

Art der banlichen Nutzung:

Mah der baulichen Nutzung:
Gestaltung:

fuldspgigkeit wvon Neben-
anlagen:

Sonstige Festsetzungen:!
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Gendf § 1 Abs. & der Beunutzungsverordaung wird
festgesetzt, daB in dem Mischgebiet (MI)} nur
solche Betriebe zuldssig sind, deren Larm-
immissionen in dem benachbharten Wohngebiet am
Kirkesweg, gemessen 0,5 m vor dem gedffneten, vom
Lirm am stiirksten betroffenen Faster, 50 &B (A4)
am Tage und 35 dB (A) nachte nicht tiberschreiten.

Garsgen sind nur eingeschogsig zul#ssig.

Es verden Sattelddcher mit einer Nejigung von 23°
bis 32° festgesetzt.

Sockelhthen diirfen stralenseitig, gem=ssen von der
festgesatzten GelEndehdhe am PBaukirper, 0,75 m

niczht fiberachreiten.

Die Bauhohe der Caragen darf 3,0 m nicht iiber-

schreiten.

Fiir die Bebeuung Ecke Kdlner StraBe/Klostermarict
wird gemdf § 703 Abs. 1 Zf. 2 BauO NW festgesetzt,
dall die Giebelbreiten zur XKslner StraBe hin ca.

13 m betragen sollen.

Garagen sind auf den nicht idberbvaubaren Grund-

stitksteilen unzuldsesig.

Gem#l § 9 Abs. 1 Zf. 24 BBanG sind bei der Er-
richtung von Yohn-Schlafridumen und sonstigen zum
Auienthalt dienenden RHumen, die den Lirm-
immissionen ausgesetzt sind, Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrsldarm durch Einbau von
Larmschutzfenstern der Schallsclkutzklasse I

im Sinne der VDI Richtlinien 2719 zu treffen.



gemiR § 9 Abs, 8 des Bundesbangesetzes ~om 23.6.10€0
(BERI, I 3, 341} i.4,7, der Bekanntmacinng vom 18,8.1976
(BGRl. T 5. 2256) zum Bebauungsaplavr (Satzung, fir den
Bereich ''Kilner Strafe/Risseldorfer Strafe — X 37

Das Plangebiet liegt im Pereich der Ortsmitte im Ortsteil Saarn.

Es wird erschlosser durch die Diisseldorier SiraRe, die Bundesslirafie 1
{K8lner Strale), die Bundesstrafle 223 (Strafburger Allee].

Die S1. Fldchennutzungsplanidnderung stellt fiir das Plangebiet gemischte
Baufldchen mit einer GFZ von 1,0 dar. Entsprecherd werden im Plangebiet
Mischgebiet (MI) mit einer GFZ von 1,0 upd einer GRZ von 0,6 in zwei-

und dreigeschossiger geschlossener Pauweise festgesetzt,

Die Festsetzung entepricht auch der tatsBchlich vorhandenen Mutzung,
die einen Kfz=Tetrieb mit Verkaufsridumen, einen Einkaufsmarki und Wohn-

ebdude aufweist.
g

Berondere stddtebauliche Griinde spreshnn filr die vergesehene Frhihung der
Grundfldchenzahl von 0,4 auf O,6 pach § 717 Abs. 10 Ziffer 1 —~ ? BauN VO,

und zZwar:

a) die giinstige VerkehreerachlieBung,
b) verhandene Betriebe und Betriebseinrichtungen, die might zu einer

unzunmutbaren Immissionsbelastung der Nachbarschaft beitragen.
Die Anhebung des MaBes der Nutzumg wird auageglichen durch:

a) die giinstige Lage des Planungsgebietes {im alten Ortskern} zu
den auegedehnten Erholunges- und Froifl#chen in der Rnhraue,

b) glinstige Erschliefung durch 8ffentliche Nahverkehremitiel
(innerstﬁdtische und dbhersrtlichn Puslinien),

¢) die susicichende Ver- und Entsorgung des Gebietes durch vor-

handene Einrichtungen.
fffentliiche Belanpge stehen der Anhebung Jder Grundfléchenzahl nicht entgegen.

Eine Lidrmbeldctigung des an das Mischgebiet angrensenden liohngebietes
durch Gewerbebetriebe wird durch eine Nutzungseinschrinkurg gendin § 1

Abs. 4 BaulN VO ausgeschlossen.

Fa wird festgesetzit, dal in dem Mischgebhiet (MI) rur solche Betriebe
zulédssig sind, deren Lirmimmissionen in den angrenzenden Yohngebieten

50 dB(2) am Taze und 35 dB{A)} in der Naeht nicht ijheraschreiten diirfen.



Die auf der Kolrer Strase und Siradsurpger Allee vorhandenen Verkehps-

belastungen verursachen Lérmimmission in der angrenzenden Baugebieten.
Die gegenw:irtige Lirmsituation ist dureh ein Gutachten des Rheinisch-

Westfdlischen Tecnnischen Ubsrwachungsvereins vom 20.7.1978 ermittelt

worden. Danach ergibt sich fiir die GebHude des Planungsgebietes an der
KSlner Strafe und der Stralburpger Allee ein Hguivalenter Dauerschall-

pegel vor €9 - 71 dB(A) am Tage und €€ ~ 70 dB(A) in der Nacht.

Gem#’ § 9 ibs. 1 Hr. 24 Buaul wurde aus diesem Grunde festgesetzt, gaf
bei Errientury von Gebiuaden wmit VWohn-Schlafriumen und sonstigen zun
Aufenthalt dienenden HKiumen, die den Ldivmimmissionen susgesetzt sind,

Vorkehrungen zum Sehutz gegen Verkehrsldrm zu treffen sind.

Zur Bicherung, insbescndere des flieBenden Verkehrs zuf der Kolner

StraBe, wird die Anluge einer Omnibushaltebuchi festyesetfzt.

Den Bedenken einiger Bewchner des im Westen angrenzerden Wohngebietes,
dal durch die Festsetzung eines Mischgebietes eine Beeintrichtigung, ine-
besondere durch Lirmimmissionen herbeigefiihrt wird, kann rnach den zuvor
begriindeten Zielen und Festsetzungen und in Abwdgung gegebener Fakten

nicht gefolpgt werden.

Bine zur Kdlner StraBe hin seschlossene Bebauung mit Nutzungseinschriin-
kungen fiir Gewerbebetriebe, die die nach der Vornorm DIN 8005 zuldssigen
dB{A)-Werte fiir ein "Keines Wohngebiet" sicherstelien, dient der Abmilde-
rung des von der Kélner LtruBe ausgehenden Verkehrsldrms und filhrt zu einer

Verbesserung der jetzigen uituation.

Ten pedenke: des Larndeskonservators Rheinland, durch die sasfithrung der
Planung wiirde cas gewachsere historische Ortsbild mit seirer Suzial-
struktur erheblich beeintrichtigt und das stadtbildpragende Wohnhaus

Kilner StraBe 20 iiberolant, kann ebenfalls nicht gefulgt werden.

Eine gemischte Baustruktur ist.vorhanden und die StrafBenfront zur

Kolner StraBe wird von den Uewerbebetrieben stark geprigt. Die Planung soll
hier eine Verbesserunyg des baulicnen Zustandes ermSglichen. Weder die
Spzialstruktur noch das Wohnhaus Kélner Strafle 20 werden durch die
Planungsabsichtan beerntrachiigi. Kine wminpassung der debauung in dicsem
Gebiet in das vorhandene Ortso::d wird durch die Gesialtuugstestsetzungern

angestrebt.



Der Tlan setznt fiir seiren Bereich die Art und das Mal der Leuiichen
Nutzung, die iherhanbaren Grundstiicksfldechen und 8ffentlichen Ver-
kehrsfldchen frmt. Fr iat daher ein qualifizierter Bebavungsplan im

Sinne des & 30 RBand,

Soweit erforderlich, sollen von denen im L., und 5. Teil des Bundesbau-
gesetzes aufpefiilhrten MaBuahmen der Umlegung, CGrenzregelung und Ent-

eipnung Gebraunch gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen Mafnehmen voraussichilick ent-

stehenden Kosten sind iliberschldglich wie folgt ermittelt worden:

7:500, ==
1. Grunderwerb und Freilegung cooemeranssenecenssse UM
2. ErschlieRung
a) Entwdsserung O )
b} StraBenban
- Busbucht cn2000% e e L2200
29,000, ==

Die Mafnahme wird im Investitionasprogramm der Stadt 1978 bis 1982 im

Kahmen der Positionen "Ausbau von sonstigen StraBen" beriicksichtigt.

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Erschliefungs-
beitrédpe und Abgaben nach Mafigabe der §% 127 ff. B3auG.



Der Rat der Stadt hat am -2" g* m:limn Planentwurf ge-
billigt und seine Auslegung beschlossen.

Mulheim a.d. Rubr, den 20, 1 0. A 33

i Auftrage des Raotes der Stadt

ClpeBlrgermeister ﬂ/ Schriftfih M

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hi

ovfgehobenen—getinderten Bebauungsplinen in der Zeaj
bis zum

legen,

Mutheim a.d. Ruhr, den

auverwaltungsamt
l.A.

Dieser Plonentwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch
avfgehobenen—getinderten Bebauungsp ldnen in der Zeit vom
f ' bis zum 2 dffentlich ausgelegen.

Mulheim a.d. Robr, den A2.4. 4] %4

Der Rat der Stadt hut in semer Snzung am '24 42. ?‘g-dl-o‘-

H—
c

gemﬂB §4 GO
NW. 5.d.F, voml 9,12, 1974i. V. mit § 10 BBau den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschiossen.

Milheim a.d. Rubr, den /‘2,‘ ’!‘ '45
Im Auftroge des Rates der Stodt

bdwerord nedr

=

Zu diesem Plan gehsrt die gutachtliche AuBerung des Yerbands-

ausschi des Siedlumgjverbondes Ryhrkohlenbezirk vom
2.8 PR (Azet ¥ -2144 - 3%)

DiccomEl

hatmbhoben dar Varhandsasschy B=ind= dar Vedhan e

%Mf'*

Dieser Plan ist gemal § 171 BBavG mit VerFUgund"zs.O3.‘1q:}?
(Az, DEZ-12,0F [ Milheiu X3)

parn

genehmigt worden

Disseldof, den 28.03, 4939

Der Regier spras:denr

Reglerungsbcﬁg/ﬁ{or/

die in
eingetragenen Anderungen und Ergtinzungen dieses Pla
und dessen erneute Auglagung beschlossen.

Der Rat der $tadt hat am
twueks

Mulheim a.d. Ruhr, den

Im Auftroge des Rateg-der Stadt

Ol Urgermeister Burgermaister Sehriftfubrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung sind gemil} Be-
kannimachungsanordnung vem 237 4949 im Amtsblart der
Stadt Milheim a.d. Rubr vom AT §T 495 ortsUbtich bekannt-
gemacht worden.

Mulbeim a.d. Ruhr, den A1 07 /f’},!?

Dar Oberstadtdirektor

Bauverwaltungsamt
1A,

o A
(No6tlenburg)

Bhadtoberinspektor




