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Anderung des Bebauungsplanes ,Diisseldorfer Stra3e /
LehnerstraBe X1 (Verfahrensbezeichnung: X1/V)“

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an den § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Endverbraucher sind im GE 1 - GE 3 unzuléssig. LV.m. § 1 Abs. 5 und §
8 BauNVvO

1.2 Ausnahmsweise zuldssig im GE 1 - GE 3 sind § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
untergeordnete Verkaufsstellen des produzierenden 1.V.m. § 1 Abs. 5 und §
Gewerbes und von Dienstleistungsbetrieben, die sich 8 Baullvo
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten,
wenn diese Verkaufsstellen nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion sowie
der Ver- und Bearbeitung von Gltern einschlieBlich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten
stehen.

1.3  Lagerplatze sind im GE 1 - GE 3 als eigenstandige § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO sowie § 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVvO

Nutzung nicht zulassig.

1.4  Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

und § 8 Abs. 3 Nr. 3

Bebauungsplanes.

BauNVO
1.5 Von den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbebetrieben aller Art sind im GE 1 - GE 3 nur .V.m. § 1 Abs. 4 und §
8 BauNVvO
Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen ihres geringen
Emissionsgrades in der Abstandsliste 2007 (siehe Anlage
zu den textlichen Festsetzungen) nicht aufgefiihrt sind.
2. MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher
Anlagen/ Uberbaubare Grundstiicksfliche
2.1 Die in den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 festgesetzten § 9 Abs. 1 Nr. 1 und

Abs. 3 BauGBi. V. m. §
16 Abs. 2 Nr. 4 und §
18 Abs. 1 BauNVO

Gebdudehohen in Meter iGber NHN (Normalhdéhennull)
diarfen flr einzelne notwendige, untergeordnete
konstruktive Bauteile, wie z. B. Klimaanlagen,

Aufzugsbauteile und fir Anlagen zur Nutzung von
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Sonnenenergie etc. auf bis zu 15 % der Dachflache um
maximal 2,00 m Uberschritten werden.
Als oberer Bezugspunkt flir die Gebdudehdhe ist die

Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich.

2.2 Ausnahmsweise kdnnen die Baugrenzen in den oberen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Geschossen durch Verbindungsgidnge zwischen den I.V.m. § 23 Abs. 3
baulichen Anlagen der Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 paulve
Uberschritten werden. Dabei ist eine lichte Hohe von
mindestens 5,50 m als Durchfahrtshéhe sicherzustellen.

3. Anpflanzen von Badumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB

sonstigen Bepflanzungen

3.1 Entlang der Ddisseldorfer StraBe im  westlichen
Plangebiet sind mindestens 12 StraBenbdume als
zweimal verschulter Hochstamm oder Alleebaum mit
einem Stammumfang von 20 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe, anzupflanzen (Mindestqualitat). Fir die Pflanzung
sind mindestens mittelkronige Laubbaume auszuwahlen,
die in der GALK-StraBenbaumliste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz  e.V. -  GALK-StraB3en-
Baumliste, Arbeitskreis Stadtbdaume, in der jeweils
aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet" eingestuft
sind. Die Baumarten und Mindeststandards an
Pflanzgrube, Bodensubstrat, Stammschutz und
Baumverankerung sind vor Anpflanzung mit dem Amt
fir Grinflachenmanagement und Friedhofswesen der

Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.
Der Bestandsbaum (Naturdenkmal) ist anrechenbar.

3.2 In Fortfliihrung der umgrenzten Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind vier Laubbdume mit
Kronendurchmessern von jeweils mindestens 5 m (nach
20-30 jahriger Entwicklungszeit), in der Mindest-Qualitat
als Hochstamm, Stammumfang 20 cm entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen (empfohlene

Baumstandorte) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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3.3 In den Gewerbegebieten ist der nicht {berbaute

Grundstlicksanteil zu begriinen.

Die Begrinung ist als flachige Rasen-, Wiesen-,
Stauden- oder Gehdlzpflanzung vorzunehmen. In die
Begrinung sind je angefangene 100 m2 zu begrinender

Flache mindestens zu integrieren:

- 1 Laubbaum, Mindest-Stammumfang 20 cm,
- 10 kleine bis mittlere Straucher, 40 -120 cm
hoch.
Die Pflanzungen der landschaftsgerechten Gehdlze sind

gemanB der folgenden Pflanzliste vorzunehmen:

Baume:

Acer campestre, Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Castanea sativa, EBkastanie
Populus tremula, Zitterpappel
Prunus avium, Vogelkirsche,
Pyrus communis, Holzbirne
Quercus robur, Stiel-Eiche
Salix caprea, Salweide

Sorbus aucuparia, Eberesche

Straucher (>40 cm):

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, WeiBdorn

Ilex aquifolium, Ilex

Mespilus germanica, Mispel

Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus frangula, Faulbaum

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina, Hunds-Rose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Taxus baccata, Eibe
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3.4 Baumpflanzungen auf Stellplatzen

Im Bereich von Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze 1
Baum mit einem Stammumfang von 20 cm, gemessen
in 1 m Hoéhe, fachgerecht anzupflanzen
(Mindestqualitat). Fur die Pflanzung sind mindestens
mittelkronige Laubbdaume auszuwahlen, die in der GALK-
StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz
e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung)
mindestens als ,geeignet" eingestuft sind.

Baumscheiben missen jeweils eine Mindestflache von 6
m?2 pro Baum  aufweisen. Die festgesetzten
Baumneupflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu

erhalten. Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen.

3.5 Vorhandener, erhaltenswerter Bewuchs oder anderweitig
festgesetzter Bewuchs kann auf die

Anpflanzverpflichtungen angerechnet werden.

3.6 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher der Hauptbaukérper sind mit einer
mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und extensiv zu begriinen.
Fir die Begriinung ist neben Sedum-Arten auch ein
gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Von einer Begrinung darf
nur in den Bereichen abgesehen werden, die flr die
Belichtung, die Be- und EntlGftung,
Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von
technischen Anlagen vorgesehen sind. Bei der
Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind

diese aufgestandert Uber einer ganzflachigen Begriinung

auszufihren.
4. MaBnahmen zum Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20
A . BauGB i.V.m. § 44
4.1 Okologische Baubegleitung (OBB) und Unterweisung der BNatSchG

auf dem Baugrundstiick tatigen Firmen

Eine 0&kologische Baubegleitung mit qualifiziertem
Fachpersonal ist ab der Aufnahme von Raumungs-,

Freistellungs-, Rodungs-, Abrissarbeiten oder der
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Baustelleneinrichtung bis zum Ende der Erdarbeiten zu
beauftragen. Die OBB ist mit Nennung von beauftragten
Personen, Firmen und dazugehdérigen Kontaktdaten
unaufgefordert der unteren Naturschutzbehérde der
Stadt Milheim an der Ruhr (UNB) mit Baubeginn
anzuzeigen. Die OBB ist zu dokumentieren, die
Dokumentation ist der UNB monatlich unaufgefordert
vorzulegen. Die auf dem Baugrundstlick tatigen Firmen
und ausfiihrenden Mitarbeiter/innen sind durch die OBB
vor Beginn der Bauarbeiten Uber die Artenschutzbelange

ZU unterweisen.

4.2 Fallung der Gehdlze

Die Fallung der Gehélze hat grundsatzlich in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des
Folgejahres zu erfolgen. Die Gehélze sind von der OBB
vor Fallung einzeln auf vorhandene Habitate, wie z.B.
Hohlen und Nischen zu untersuchen. Bei Besatz ist die
UNB zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Sollten Fallungen zwischen dem 1. Marz
und 30. September nachweislich erforderlich sein, sind
die UNB vorab zu informieren und die Baume mittels
Hubsteiger oder Anleitern auch auf Spalten, Nester und
andere Versteckmdglichkeiten zu untersuchen. Im Falle
eines Besatzes sind die Arbeiten unverziglich zu
stoppen und eine Abstimmung mit der UNB Uber das

weitere Vorgehen vorzunehmen.

4.3 Abrissarbeiten Tennisanlage

Beim Abriss der Gebadude der Tennisanlage sind die
Abrissarbeiten schrittweise, d.h. von innen nach auBen
durchzufiihren, was durch die Entkernung eingeleitet
werden kann. Bei Abnahme der Attika und
Wandverkleidungen ist behutsam vorzugehen und auf
Fledermausvorkommen zu achten. Bei Funden von
besetzten Nestern oder besonders oder streng
geschitzten Arten sind die Arbeiten unverziglich zu
stoppen und eine Abstimmung mit der UNB Uber das

weitere Vorgehen vorzunehmen.
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Der Abriss hat grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres wahrend
frostfreier Witterungsbedingungen zu erfolgen. Sollte ein
Abriss zwischen dem 1. Marz und 30. September
nachweislich erforderlich sein, sind die UNB vorab zu
informieren und die Gebdude vorab auf Nester und
andere Versteckmdglichkeiten zu untersuchen. Im Falle
eines Besatzes sind die Arbeiten unverziglich zu
stoppen und eine Abstimmung mit der UNB Uber das

weitere Vorgehen vorzunehmen.

4.4 Umnutzungen Diisseldorfer StraBe 166
FUr das Flurstick 144, Dusseldorfer StraBe 166, bisher

Gebrauchtwagenhandel wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes kein neues Baurecht geschaffen, eine
artenschutzrechtlich Prifung wurde nicht durchgefihrt.
Bei Umnutzungen sind die artenschutzrechtlichen
Anforderungen entsprechend ~Gemeinsame
Handlungsempfehlung: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben, Ministerium flr Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW in der jeweils aktuellen Fassung

zu beachten.

4.5 Schutz von Amphibien und Reptilien

Vor und wahrend der Baufeldrdumung und
Bodenarbeiten sind die Fldchen von der OBB auf
Amphibien und Reptilienbesatz zu kontrollieren. Im Falle
von Funden sind die Arbeiten unverzliglich zu stoppen,
die Tiere zu sichern und eine Abstimmung mit der UNB

Uber das weitere Vorgehen vorzunehmen.

4.6 Zerstdérung von Habitaten

Sofern die vorhandenen Fledermauskasten, Nistkadsten
oder andere Habitate wie Hohlen oder Nester durch die
Arbeiten zerstért werden, sind in Abstimmung mit der
UNB auf den Grundstlicken in entsprechender Anzahl

Ersatzhabitate, wie z. B. Fledermaus- oder Nistkadsten
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fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

4.7 Hecken- und Baumpflanzungen, Leitstruktur

Auf der zeichnerisch umgrenzten Flache flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine als Fledermaus-
Leitstruktur geeignete mindestens 2,5 m hohe Hecke zu
pflanzen, entwickeln und dauerhaft zu erhalten. In
Fortfihrung der Leitlinie sind gemaB Ziffer 3.2 der
textlichen Festsetzungen vier Laubbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen in den
Standorten oder Ersatz der Baume durch
Heckenabschnitte oder Fassadenbegriinung sind in
Abstimmung mit der UNB bei Wahrung der Funktion

Leitstruktur méglich.

4.8 Beleuchtung
Fir die Bauabwicklung und spatere AuBenbeleuchtung

eingesetzte Beleuchtungsanlagen sind
fledermausfreundlich und zum Schutz nachtaktiver
Insekten mit warmweiBem Licht, Farbtemperatur max.
3000 K mit geringem UV-Anteil (Wellenlangenbereich
zwischen 590nm und 630 nm, monochrom) und auf den
Boden gerichtetem Licht (kein Streulicht) zu betreiben.
Abstrahlungen ins Umfeld und insbesondere zum
ehemaligen Bahndamm sind zu vermeiden. Die
Ausleuchtung oder Anstrahlung des Naturdenkmals und
der zu erhaltenden oder zu pflanzenden Baume,
Heckenstrukturen und Fledermausleitstrukturen ist

unzulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24

Umwelteinwirkungen BauGB

5.1 Passive SchallschutzmaBnahmen

In den Gewerbegebieten sind bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebduden fir die AuBenbauteile schutzbedlrftiger
Raume SchallddmmmaBe gemaB DIN 4109 (Stand
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Januar 2018) einzuhalten.

In Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenlarmpegel
von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das
SchallddmmmaB (R'w,ges) der AuBenbauteile von
schutzbedlrftigen Raumen unter Bericksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der
gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes
und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des
maBgeblichen AuBenldarmpegels (La) und den in der DIN
4109 niedergelegten Werten entsprechend der

nachfolgenden Tabelle.

Raumart Aufenthaltsréume in | Blrordume und
Wohnungen, Uber- | &hnliche Rdume
nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume und
ahnliche Raume
Erforderliches La - 30 La - 35
Schalld@mmmaB
(R'w,ges) in dB

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen
zugelassen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein
geringerer mafBgeblicher AuBenlarmpegel bzw.

Beurteilungspegel vorliegt.

II. Landesrechtliche Festsetzungen

1. Niederschlagswasserbeseitigung § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG
1.1 Das im Gewerbegebiet GE 2 anfallende NRW

Niederschlagswasser ist in den Buhlsbach einzuleiten.

Das im Gewerbegebiet GE 3 anfallende
Niederschlagswasser kann in das Grundwasser

versickert oder in den Bihlsbach eingeleitet werden.

Versickerungsanlagen sind so anzulegen, dass eine

Mobilisierung von Schadstoffen aus Anschittungen
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auszuschlieBen ist. Daher sind im Bereich der
Versickerungsanlagen Anschittungen zu beseitigen.
Ebenfalls darf die Sickerlinie der Versickerungsanlage

nicht durch Anschittungen verlaufen.

Die maximale Einleitungsmenge des
Niederschlagwassers fir das GE 2 und GE 3 in den
Blhlsbach betragt jeweils Q4 = 5,0 I/(s*ha).

1.2 Die Einleitung in ein Gewdasser sowie in das
Grundwasser stellt eine Gewdasserbenutzung dar und
bedarf gemaB §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist bei der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr

zu stellen.

III. Nachrichtliche Ubernahme

Auf dem Flurstlick 64, Flur 4, Gemarkung Saarn befindet § 9 Abs. 6 BauGB

sich ein Naturdenkmal (Stechpalme: Ilex aqulfolium). V.m. § 28 BNatSchG

IV. Hinweise

1. Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dlisseldorf Airport
- DUS (EDDL). Zeitweise Gerauschbelastungen,
insbesondere in den AuBenwohnbereichen, kénnen nicht

ganzlich ausgeschlossen werden.

2. Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Midlheim an der Ruhr in der

jeweils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Bdume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu

behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor

10
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Ausflihrungsbeginn vom Amt fir Umweltschutz/Untere

Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

3. Gewasserrandstreifen

Im Bereich des verrohrten Blhlsbach befindet sich
(beidseitig) ein flinf Meter breiter Gewasserrandstreifen.

Es gelten die Bestimmungen des § 31 LWG.

4., Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere

historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das

Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine
Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittel durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der
Bezirksregierung Dusseldorf ist nicht erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustdndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienstelle
unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. wird seitens des KBD eine

Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise
auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen fir das
Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt
flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten,
hingewiesen werden. Bodendenkmal und

Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu

11
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erhalten.

6. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kdénnen
dauerhaft beim Amt fir Geodatenmanagement,
Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung, Hans-
Bockler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr,

eingesehen werden.

12
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von
Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW
Ubersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z.B. Kokereien und
Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von
Roheisen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu
Rohstahl in Stahlwerken, einschl. Stranggief’anlagen
4 4.4 (1) Mineraldlraffinerien (#)
Il 1.000 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer
6 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit einer
Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 90)
7 3.1 (1) Anlagen zum Rdsten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von
Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5
Tonnen oder mehr je Stunde einschl. Stranggief3en (*) (s.
auch Ifd. Nrn. 27 und 46)
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus
Erzen, Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl.
Aluminiumhutten (#)
10 3.15 (2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus
Metall im Freien (z.B. Container) (*) (s. auch Ifd. Nr. 96)
11 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern
oder -sektionen aus Metall im Freien (*) (s. auch Ifd. Nr. 97)
12 4.1 (1)c),p) | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden
oder sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 41(1)9) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen

Verbindungen durch chemische Umwandlung in industriellem
Umfang (#)

1 Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV uberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Anderung des Bebauungsplanes ,,

Dusseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
14 4.1 (1) h) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Chemiefasern (s.
auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 4.1 (1)1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor
und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff,
Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden,
Wasserstoff, Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 41 (1)) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fur
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41 (1)s) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch
chemische Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten,
Holzfaserplatten, oder Holzfasermatten
19 712 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder
Lagerung von Tierkdrpern oder tierischen Abfallen,
ausgenommen Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15 (1+2) Offene Priifstande fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung
ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)
21 10.16 (2) Offene Prifstande fur oder mit Luftschrauben (s. auch Ifd. Nr.
101)
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder
Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)
1] 700 23 1.1 (1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen flr den Einsatz von
Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als
150 MW bis max. 900 MW betragt, auch Biomassekraftwerke
(#)
24 112 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer
oder Teererzeugnissen (#)
25 23(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit
Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch
Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von
a), d), e) Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige

Kohlenwasserstoffe (#)
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV

30 4.1 (1)f) Anlagen zur fabrikmafligen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

31 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Sauren, Basen,

m), n), 0) Salzen (#)

32 4.1(1)q) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-,
stickstoff- oder kaliumhaltigen Dingemitteln (#)

33 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf} (#)

34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung
von Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen

8.10 (1) Einsatzstoffen oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)

35 - Aufbereitungsanlagen fir schmelzflissige Schlacke (z.B.
Hochofenschlacke)

36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (s. auch Ifd. Nr. 160)

v 500 37 1.1 (1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit
Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung 50 MW bis 150 MW betragt,
auch Biomassekraftwerke (#)

8.2(1) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,

a) und b) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen
von halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

38 1.8 (2) Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV
oder mehr einschlief3lich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)

39 1.9 (2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

40 1.10 (1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

41 2.8 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch
soweit es aus Altglas hergestellt

42 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlief3lich
Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern

43 213 (2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder
Strallenbaustoffen unter Verwendung von Zement (*)

44 215 (1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von
Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse
StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer
Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde (s. auch
Ifd. Nr. 91)

45 3.6(1+2) Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

46 3.2(1)b) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Eisen-,

15




Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
37 (1) Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung
' von 20 t oder mehr Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und
27)

47 3.11(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

48 3.16 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder
geschweiften Rohren aus Stahl (*)

49 4.1 (1)b) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)

50 4.1 (1) h) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf
Zellstoffbasis) (s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

51 4.1 (1)i) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

52 4.1 (1))) Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten
sowie von Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

53 4.5 (2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmieréle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

54 4.7 (1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle)
oder Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

v 500 55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen
Verbindungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr
je Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 105)

56 51(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlief3lich der
dazugehdrigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
organischen Ldsungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Lésungsmitteln von 150 Kilogramm oder mehr je
Stunde oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr

57 52(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren,
Lackieren oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien
einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit
Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm
oder mehr je Stunde betragt

58 5.5(2) Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von
phenol- oder kresolhaltigen Drahtlacken

59 5.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter
Verwendung von Amino- oder Phenolplasten mittels
Warmebehandlung, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10
kg oder mehr je Stunde betragt

60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen

a) und b) Rohstoffen oder zum Schmelzen von tierischen Fetten,

ausgenommen Anlagen zur Verarbeitung von selbst
gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in
Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 Kilogramm
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
Speisefett je Woche
61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten
Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen,
ausgenommen Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 7.15 (1) Kottrocknungsanlagen
64 7.19 (142) Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
65 7.21 (1) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen
oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch
Ifd. Nr. 193)
66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus
pflanzlichen Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriben oder Rohzucker
68 8.1(1)a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger
oder gasférmiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch
thermische Verfahren
v 500 69 8.3 (1+2) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von
Stahlwerksstauben fir die Gewinnung von Metallen oder
Metallverbindungen im Drehrohr oder in einer Wirbelschicht
70 8.5 (1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (s.
auch Ifd. Nr. 128)
71 8.8 (2) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung
von Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis
8.10 (2) weniger als 50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)
72 8.9 (1)a)+b) | a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormuhlen

8.9 (2) a)

mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100
Kilowatt oder mehr
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan
ds-
klasse

Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nicht-
eisenschrotten, einschliellich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr
oder einer Gesamtlagerkapazitat von 1500 Tonnen
Eisen- oder Nichteisenschrotten oder mehr

73

8.12 (1+2)
a) und b)

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

74

8.13 (1+2)

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je
Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder
mehr

75

8.14 (1+2)
a) und b)

Offene Anlagen zum Lagern von Abfallen soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung
jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr
gelagert werden

76

8.15 (1+2)
a) und b)

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen
Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfallt

77

9.11 (2)

Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be-
oder Entladen von Schittgutern, die im trockenen Zustand
stauben kénnen, soweit 400 Tonnen Schittgiter oder mehr
je Tag bewegt werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte
Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- oder Entladen
von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung
oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt, sind
ausgenommen

78

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100.000 EW (s.
auch Ifd. Nr. 143)

79

Oberirdische Deponien (*)

80

Autokinos (*)

300

81

1.2(2)
a) bis c)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW
in einer Verbrennungseinrichtung einschlief3lich zugehoriger
Dampfkessel, ausgenommen Notstromaggregate

82

1.4 (1+2)
a) und b)

Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von
Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas flr den
Einsatz von flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit
einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder mehr,

83

1.5(1+2)
a) und b)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*)
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan
ds-
klasse

Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

84

1.13 (2)

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus
festen Brennstoffen

85

2.1 (142)

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

86

2.2 (2)

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von
naturlichem oder kiinstlichem Gestein, ausgenommen
Klassieranlagen fur Sand oder Kies

87

2.5(2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass)
oder Zementklinker

88

2.7 (2)

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

89

2.10 (1)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr und die
Besatzdichte 300 kg oder mehr je m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt

90

2.14 (2)

Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit einer
Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde in
geschlossenen Hallen (*) (s. auch Ifd. Nr. 6)

91

2.15 (2)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von
Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse
StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer
Produktionsleistung bis weniger als 200 t je Stunde (s. auch
Ifd. Nr. 44)

92

3.2 (2)
3.7 (2)

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer
Schmelzleistung von weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-
, Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung
von 2 t bis weniger als 20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr.
46)

93

3.4 (1)
3.8 (1)

GieRereien fir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum
Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 4 Tonnen
oder mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen
oder mehr je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (s. auch
Ifd. Nrn. 163 und 203)

94

3.5 (2)

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch
Flammen

95

3.9(1+2)

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten
auf Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von
schmelzflissigen Badern, durch Flamm-, Plasma- oder
Lichtbogenspritzen (*)

96

3.15 (2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus
Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel,
Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 10)
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan
ds-
klasse

Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Hinweis auf
Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'

\')

300

97

3.18 (1)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern
oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) (siehe
auch Ifd. Nr. 11)

98

3.19 (1)

Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99

3.21(2)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100

3.23 (2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder
nickelhaltigen Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen
Metallpulvern oder —pasten (#)

101

3.25 (1)
10.15 (1+2)
10.16 (2)

Anlagen fur den Bau und die Instandsetzung von
Luftfahrzeugen (i.V.m. Prifstéanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21)
sowie geschlossene Motorenpriifstdnde und geschlossene
Prifstande fur oder mit Luftschrauben

102

4.1 (1)k)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103

42(2)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden (#)

104

4.3 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen
fur Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen
Verfahrens oder von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten im industriellen Umfang,
soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper eingesetzt werden

(#)

105

4.8(2)

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen
Verbindungen mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je
Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 55)

106

4.9 (2)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit
einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107

4.10 (1)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke,
Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von 25 t
je Tag oder mehr an flichtigen organischen Verbindungen

(#)

108

5.1 (2) a)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlief3lich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
organischen Ldsungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis weniger
als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als
200 Tonnen je Jahr

109

5.1(2) b)

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen
Materialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder
Lacke organische Ldsungsmittel enthalten
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Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1/ (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)*

- Textliche Festsetzungen -

Abstan | Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
ds- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
110 5.2 (2) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren,
Lackieren oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder
Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien
einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit
Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm
bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen
Vv 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch
Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit
heilem Bitumen
112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl
113 5.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung
von Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe,
auch aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von
a) und b) 500 kg Lebendgewicht Geflligel oder mehr je Tag oder mehr
als 4 Tonnen Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je
Tag
116 7.4 (1+2) a) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder
Gemiusekonserven auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
117 7.4 (1)b) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 7.6 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim
oder Knochenleim
120 7.13 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle
121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlie8lich Nachgerben von
Tierhauten oder Tierfellen sowie nicht
genehmigungsbediirftige Lederfabriken
122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit

einer Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder
Starkemehlen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
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124

7.29 (1+2)

Anlagen zum Rdésten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken
von gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von
0,5 Tonnen gerostetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

125

7.30 (1+2)

Anlagen zum Rdosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von
1 Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

126

7.31 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur Herstellung von Sifdwaren oder Sirup, zur
Herstellung von Lakritz, zur Herstellung von Kakaomasse
aus Rohkakao, sowie zur thermischen Veredelung von
Kakao- oder Schokoladenmasse auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig

300

127

8.4 (2)

Sortieranlagen fur Hausmdill mit einer Durchsatzleistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128

8.5 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (s. auch Ifd. Nr. 70)

129

8.6 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von
Abfallen auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

130

8.7 (1+2)

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit
einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr
je Tag

131

8.9 (2) b)

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1000 Quadratmeter bis weniger als
15000 Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von
100 Tonnen bis weniger als 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten

132

8.11 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

133

8.15 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit
einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub
oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anfallt

134

9.1 (1+2)

Anlagen, die der Lagerung und Abfillung von brennbaren
Gasen in Behaltern mit einem Fassungsvermogen von 3
Tonnen oder mehr dienen, ausgenommen
Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum Lagern von
brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase
z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich
um Einzelbehaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht
mehr als 1000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135

9.2 (1+2)

Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von
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5000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem
Fassungsvermdgen von 2500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen
von 25000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder
Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde

verarbeitet werden oder
— ausschlieRlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt
wird (s. auch Ifd. Nr. 221)

139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten
gasbetriebenen Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der
Ausiibung des Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

\'} 300 140 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Strallentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern
sowie Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern
einschlieBlich zugehdriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die
Behalter von organischen Stoffen gereinigt werden

141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder
Appretieren, einschliellich der zugehorigen
Trocknungsanlagen, auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig

142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100000 EW, (s.
auch Ifd. Nr. 78)

144 - Oberirdische Deponien flr Inert- und Mineralstoffe

145 - Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*)

146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton oder Lehm

147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen,
Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten unter
Dampfliberdruck

148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten

149 - Emaillieranlagen

150 - Presswerke (*)
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151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder
Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager fur Tiefkhlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshofe fir Strallenbahnen (*)
158 - Betriebshdfe der Mullabfuhr oder der Straendienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag grof3erer
Gltermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (s. auch Ifd. Nr. 36)
Vi 200 161 2.9 (2) Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure
162 210 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr oder die
Besatzdichte mehr als 100 kg/m?® und weniger als 300 kg/m?
Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen
elektrisch beheizte Brenndéfen, die diskontinuierlich und ohne
Abluftfihrung betrieben werden
163 3.4 (2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je
Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch
besondere Wahl emissionsarmer Schmelzaggregate nicht
genehmigungsbediirftig) (s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)
164 3.8 (2) Gielereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von
2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen abgegossen werden
165 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder
Kunststoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches
Verfahren zur Oberflachenbehandlung von Metallen durch
Beizen oder Brennen unter Verwendung von Fluss- oder
Salpetersaure (#)
166 5.7 (2) Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungeséattigten
a) und b) Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fllissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu Formmassen, Formteilen oder
Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge
(Formen) verwendet werden, fiir einen Harzverbrauch von
500 kg oder mehr je Woche, z.B. Bootsbau, Fahrzeugbau
oder Behélterbau
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167

5.10 (2)

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben, -
korpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung
organischer Binde- oder Losungsmittel

168

5.1 (2)

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen,
Bauteilen unter Verwendung von Polyurethan,
Polyurethanblécken in Kastenformen oder zum
Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde
betragt

169

7.5 (2)

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit
einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen
geraucherten Waren je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1
Tonne Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefihrt
werden

170

7.20 (2)

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

171

7.27 (1+2)

Brauereien mit einem Ausstoll von 200 Hektoliter Bier oder
mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und
(Melasse-) Brennereien

172

7.28 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Speisewdrzen aus tierischen
oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

Vi

200

173

7.32 (142)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie
Anlagen mit Spruhtrocknern zum Trocknen von Milch,
Erzeugnissen aus Milch oder von Milchbestandteilen, soweit
5 Tonnen Milch oder mehr je Tag als
Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

174

7.33(2)

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von
Warme, oder Aromatisieren oder Trocknen von
fermentiertem Tabak

175

8.1 (1) b)

Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

176

8.12 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
Abfallen, mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder
mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100
Tonnen oder mehr

177

8.13 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
Schlammen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen
oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150
Tonnen oder mehr
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178 8.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in
a) und b) diesen Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder
Verwertung jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als einem
Jahr gelagert werden

179 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-
oder Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln
ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlielllich
unter Verwendung von Wasser als Verdlinnungsmittel
hergestellt werden, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

180 10.10 (1) Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,

10.10 (2) Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder

a) und b) Textilien auch unter Verwendung von Chlor oder
Chlorverbindungen oder von Farbebeschleunigern
einschlieBlich der Spannrahmenanlagen

181 - Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten,
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten sowie Automatendrehereien (*)

182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweilten Rohren aus Stahl (*)

183 - Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfillen
oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184 - Maschinenfabriken oder Hartereien

185 - Pressereien oder Stanzereien (*)

186 - Schrottplatze bis weniger als 1000 m? Gesamtlagerflache

187 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

189 - Zimmereien (*)

190 - Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger
als 25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

Vi 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter
Einsatz von Geblasen (*)

193 - Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300
Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von
Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
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196 - Autobusunternehmen, auch des 6offentlichen

Personennahverkehrs (*)

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 400 t
Schuttgiter je Tag bewegt werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke,
Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von bis
zu 25 t je Tag an fllichtigen organischen Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen
Hallen
Vil 100 200 712 (1) Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2)b) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder

Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger
als 1 Megawatt

202 8.9(2)c) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer
Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
(Kantinendienste, Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder
Schleifereien

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder
Taschen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reif3spinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 - GrolRwaschereien oder gro3e chemische Reinigungsanlagen
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217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhofe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als

50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (s. auch Ifd.
Nr. 138)
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Anhang 2 2007

Erganzende Hinweise zum Abstandserlass

Immissionsschutzrelevante Anlagen, die nicht in die Abstandsliste aufgenommen worden sind

Hinweis Hinweis auf Anlagenart Bemerkungen
auf Nr (Kurzbezeichnung)
(Spalte)
der 4.
BImSchV
1.3 (1+2) Feuerungsanlagen Die genannten Anlagearten sind im Allgemeinen Einzelanlagen.
(Kraftwerke, Heizwerke) Dazu kénnen auch Anlagen, in denen Sekundarbrennstoffe
fur den Einsatz anderer als | eingesetzt werden zahlen, soweit sie nicht unter Nr. 8.1 der 4.
in Nr. 1.2 der 4. BImSchV | BImSchV fallen.
8.2 (2) genannten Brennstoffen
a) +b) sowie Anlagen zur
Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser;
auch bei Holzeinsatz
soweit ohne
Holzschutzmittel in Kraft-,
Heizkraftwerken, sonst.
Feuerungsanlagen
1.6 (2) Windkraftanlagen mit einer | Wegen der Abhangigkeit des erforderlichen Abstandes von der
Gesamthéhe von mehr als | Leistung, Konstruktion der einzelnen Anlage sowie des
50 m Bewuchses und der Gelandeformation ist eine generalisierende
- Windfarmen Abstandsfestsetzung nicht mdglich. Bei grolRen Abstdnden sind
auch windbedingte Stérgerausche (Verdeckung) zu
berlcksichtigen, die i.d.R. in solchen Fallen zu deutlich
niedrigeren Abstandserfordernissen fuhren kénnen, so dass
letztlich eine Einzelfallentscheidung (Gutachten) erforderlich wird.
Auf den Windkrafterlass ,Grundsatze fir Planung und
Genehmigung von Windkraftanlagen — WKA-Erl. — “ vom
21.10.2005 wird verwiesen.
1.15(2) Erzeugung von Stadt- oder | Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Ferngas aus KW's durch
Spalten
1.16 (2) Gewinnung und Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Weiterverarbeitung von Ol
aus Schiefer oder Sanden
3.13 (1) Sprengverformung und In NRW befindet sich eine Anlage zum Sprengplattieren, die im

Sprengplattieren

Freien in einem steinbruchartigen Geldnde betrieben wird. Beim
Sprengplattieren im Freien sind wegen des lauten, tieffrequenten
Knalls Larmprobleme zu erwarten und somit Abstande von
mindestens 2500 m notwendig. Ein fester Abstand im Sinne der
Abstandsliste kann daher nicht festgelegt werden (siehe auch
Aullenbereich).
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Hinweis Hinweis auf Anlagenart Bemerkungen
auf Nr (Kurzbezeichnung)
(Spalte)
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BImSchV
3.20 (2) Oberflachenbehandlung Derartige Strahlanlagen werden in der Regel auf Baustellen zur
von Gegenstanden Durchfiihrung von Korrosionsschutzarbeiten an
Stahlbaukonstruktionen (z.B. Briicken) oder in Betrieben zur
Herstellung oder Reparatur von Behaltern, Schiffskdrpern oder
ahnlichem aus Metall im Freien eingesetzt.
Fur Strahlanlagen auf Baustellen kann keine Abstandsfestlegung
erfolgen, da sie wegen der kurzzeitigen Standortbezogenheit den
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht zuganglich sind (siehe
auch Ifd. Nrn. 10 und 11 sowie 96 und 97).
3.22 (2) Metallpulverherstellung Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
6.1 (1) Gewinnung von Zellstoff Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
aus Holz, Stroh 0.a.
Faserstoffen
7.1 (1+2) | Anlagen zur Haltung von Der Abstandserlass regelt die Ansiedlung von Industrieanlagen in
Tieren (Massentierhaltung) | ausgewiesenen Gebieten. Massentierhaltungen befinden sich
jedoch in der Regel im Aufienbereich, sind dort privilegiert und
nicht an Gebietsgrenzen gebunden. Zudem wird die
Geruchsimmissionssituation im Auf3enbereich Uberwiegend
durch das Vorhandensein mehrerer Anlagen gepragt, so dass
eine einfache Abstandsregelung nicht angewendet werden kann.
Fur die Beurteilung von Massentierhaltungen sind andere
Beurteilungsverfahren heranzuziehen, die eine differenziertere
Betrachtung ermdglichen, wie z.B. die TA Luft, die Richtlinien VDI
3471, 3472 und insbesondere die Geruchsimmissions-Richtlinie.
7.5(1) Grolie Fleisch- oder Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Fischrauchereien
7.7(2) Anlagen zur Zubereitung Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
oder Verarbeitung von
Kalbermagen zur
Labgewinnung
7.10 (2) Aufarbeitung von Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Tierhaaren
7.16 (1) Herstellung von Fischmehl | Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
oder Fischol
7.17 (1+2) | Aufbereitung oder Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Lagerung sowie Umschlag
oder Verarbeitung von
Fischmehl
7.18 (2) Garnelendarren oder Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Kochereien fur
Futterkrabben
7.25 (2) Trocknung von Grunfutter | Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
7.26 (2) Hopfen-Schwefeldarren Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
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auf Nr (Kurzbezeichnung)

(Spalte)
der 4.

BimSchV

7.34 (1) Anlagen zur Herstellung In Abhangigkeit des Einzelfalls kbnnen Abstande aller
von sonstigen Abstandsklassen erforderlich sein
Nahrungsmittelerzeugniss
en aus tierischen oder
pflanzlichen Rohstoffen

8.1 (1) a) Anlagen zur Beseitigung Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW zur Zeit nicht
oder Verwertung fester, regelungsbediirftig
flissiger oder gasférmiger
Stoffe durch thermische
Verfahren
(Pyrolyseanlagen)

8.1 (2) a) Abfackeln von Deponiegas | Kein Regelungsbedarf, da Fackeln i.d.R. nur noch zeitweilig zum
oder anderen Stoffen Einsatz kommen. Sie stehen im engen raumlichen

Zusammenhang mit Siedlungsabfalldeponien, fir die ein Abstand
von 300 m vorgesehen ist.

8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung Da diese Anlagen nur kurzzeitig bis zur Reinigung des Bodens
von verunreinigtem Boden, | am Standort betrieben werden, besteht kein Regelungsbedarf
auf den die Vorschriften
des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes
Anwendung finden, der
ausschliellich am Standort
der Anlage entnommen
wird

9.3 bis 9.9 | Lagerung, Be- und Kein relevantes Immissionsschutzproblem bei

9.12 bis Entladen von Stoffen und bestimmungsgemaliem Betrieb (#)

9.35 Zubereitungen

10.2 (2) Herstellung von Zellhorn Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht

regelungsbediirftig

10.3 (2) Herstellung von Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht
Zusatzstoffen zu Lacken regelungsbediirftig
oder Druckfarben auf der
Basis von Cellulosenitrat

10.4 (2) Schmelzen oder Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht
Destillieren von regelungsbediirftig
Naturasphalt

10.5 (2) Pechsiedereien Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht

regelungsbedurftig

10.6 (2) Reinigung oder Zur Zeit in NRW nicht vorhanden
Aufbereitung von
Sulfatterpentinél oder
Tallol

10.9 (2) Herstellung von Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht

Holzschutzmitteln

regelungsbediirftig
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- Textliche Festsetzungen -

Hinweis Hinweis auf Anlagenart Bemerkungen
auf Nr (Kurzbezeichnung)
(Spalte)
der 4.

BImSchV

10.17 Standige Renn- oder Rennstrecken zur Austibung des Motorsports zeigen in der

(1+2) Teststrecken fir Ausgestaltung des Einzelfalls ein vielfaltiges Bild. Durch Einsatz
Kraftfahrzeuge sowie unterschiedlichen Gerates und durch Unterschiede in der
Anlagen, die an funf Tagen | Nutzungsintensitat ergeben sich unterschiedlich grofe
oder mehr je Jahr der Einwirkungsbereiche. Im Allgemeinen wird ein Abstand von
Ubung oder Ausiibung des | mindestens 1500 m fiir Anlagen im Freien fiir notwendig
Motorsports dienen, angesehen. (Kart-Anlagen s. Ifd. Nrn. 139 und 199)
ausgenommen Anlagen
mit
Elektromotorfahrzeugen
und Anlagen in
geschlossenen Hallen
sowie Modellsportanlagen

10.18 (2) Schiestande flr Eine typisierende Betrachtung des Stérgrades derartiger Anlagen
Handfeuerwaffen und ist wegen der hohen Vielfalt im Einsatz von Munition und Waffen
Schiel3platze sowie der Gestaltung der Anlage nicht moglich

10.20 (2) Reinigung von Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht
Werkzeugen und regelungsbedurftig. Derartige Anlagen werden im
metallischen Zusammenhang mit kunststoffverarbeitenden Anlagen betrieben
Gegenstanden durch und unterliegen den dortigen gréReren Abstanden
thermische Verfahren

10.22 (2) Begasungs- und Als Nebenanlagen in Krankenhdusern etc. sind solche Anlagen

Sterilisationsanlagen
soweit der Rauminhalt 1
m3 oder mehr betragt und
sehr giftige oder giftige
Stoffe oder Zubereitungen
eingesetzt werden

ausschlieBlich nach Gefahrengesichtspunkten zu bewerten. Zur
Zeit sind in NRW 4 Anlagen, davon 2 in Krankenhdusern und 2
bei Tiernahrungsherstellern, vorhanden

Sportanlagen

Eine typisierende Betrachtung des Stérgrades derartiger Anlagen
ist wegen der unterschiedlichen Nutzungsintensitat und der
Vielfalt an ausgelibten Sportarten nicht méglich. Die 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) ist anzuwenden.

Freizeitanlagen

Eine typisierende Betrachtung des Stoérgrades ist wegen der
Vielfalt der Nutzungen derartiger Anlagen (keine Freizeitparks, s.
hierzu Ifd. Nrn. 36 und 160) nicht moglich. Auf den RdErl.
.Messung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen® vom 23.10.2006 wird
verwiesen.

Entsorgungszentren

Es soll der Abstand eingehalten werden, der sich als der hdchste
Abstand aus den Einzelgutachten zu den im Entsorgungszentrum
vorkommenden Anlagearten z.B. 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.10,
8.11, 8.12, 8.13, 8.14, 8.15 der 4. BImSchV ergibt.

Teststrecken fir
Schienenfahrzeuge

Verkehrsvorhaben im Sinne der Nrn. 14.7 bis 14.11 des Anhangs
zum UVP-Gesetzes

Pferdehaltung (z.B.
Paddocks)

Geruchs-, Staub und auch Larmimmissionen treten im
unmittelbaren Nachbarbereich auf — auch im Aul3enbereich; im
Zusammenhang mit Geruch sind besonders problematisch
Dunglager und verschmutzte Auslaufplatze
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Hinweis Hinweis auf Anlagenart Bemerkungen
auf Nr (Kurzbezeichnung)
(Spalte)
der 4.
BImSchV
- Krematorien fur Ein Krematorium fir menschliche Leichen ist jedenfalls dann,
menschliche Leichname wenn es Uber einen Raum fiir eine Eindscherungszeremonie
(Pietatsraum) verfugt, nicht in einem Gewerbegebiet allgemein
zulassig (BVerwG vom 20.12.2005; 4 B 71/05). Bei der
Errichtung und dem Betrieb der Anlage ist die 27. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten. Neben Verbrennungstemperaturen schreibt die
Verordnung u. a. Emissionsgrenzwerte, Ableitbedingungen und
kontinuierliche Messungen vor.
Anhang 3 2007
Anlagen, die im AuBenbereich errichtet werden sollen
Lfd. Nr. aus Hinweis auf Hinweis auf Anlagenart (Kurzbezeichnung)
Abstandsliste Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV
19 712 (1) Tierkorperbeseitigungsanlagen
78 und 143 - Abwasserbehandlungsanlagen
85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
- (Anhang 2) 71 (1+2) Anlagen zur Haltung von Tieren (Massentierhaltung)
63 7.15 (1) Kottrocknungsanlagen
136 9.36 (2) Glllelagerung
- (Anhang 2) 1.6 (2) Windkraftanlagen
- (Anhang 2) 3.13 (1) Sprengverformung und Sprengplattieren
- (Anhang 2) 3.13 (1) Anlagen zur Herstellung und Behandlung von Sprengstoffen:
Diese Anlagen gehodren ausschlieBlich in den Au3enbereich,
10.1 (1+2) Schutzabstande ergeben sich nach dem Sprengstoffrecht (#)
- 4.1 (MN1) Herstellung von Explosivstoffen (#)
-(129) 8.6 (1+2) Offene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen (s.
a) und b) dazu Urteil des VG Minden vom 09.05.2005 — 11 K 2789/04 —
UPR 11+12/2005)
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Anhanqg 4 2007
Erganzende Hinweise zum Abstandserlass

Aus Immissionsschutzgriinden festgelegte Schutzabstidnde bei
Anlagen zur elektrischen Energieweiterleitung oder Nachrichteniibertragung

Schutzabstande bei Hochspannungsfreileitungen fur:

380 kV /50 Hz: 40 m
220 kV /50 Hz: 20 m
110 kV / 50 Hz: 10m

110 kV / 16 2/3 Hz: 5m
Hinweis zu Hochspannungsfreileitungen:

Unter Berlicksichtigung der Topographie und der Mastenkonfiguration kénnen sich abweichende
Abstande ergeben.

Hinweis zu Hochspannungserdkabeln:

Erlduterungen zum Abstandserfordernis bei Hochspannungserdkabeln finden sich in den
Durchfihrungshinweisen zur 26. BImSchV.

Hinweis zu Sendefunkanlagen:

Wegen der Vielzahl von Sendefunkanlagen, die sich sowohl in Leistung, Frequenzbereich und
Zuordnung zu moglicherweise empfindlichen Nutzungen unterscheiden, ist eine generelle
Abstandsbestimmung nicht mdglich; deshalb sind jeweils Einzelfallbetrachtungen bei Planung und
Genehmigung notwendig.
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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in Mlilheim - Saarn und wird folgendermaBen begrenzt:

o Im Norden und Osten durch den Kouvolapark,
. im Sidden durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 94
. im Westen durch die Disseldorfer Stra3e

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes liegen in der Gemarkung Saarn,
Flur 4 die Flursticke 92, 94, 114, 115, 116 und 117.

Abbildung: Plangebiet

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil Saarn, direkt an der
Dusseldorfer StraBe. An der Dulsseldorfer StraBe, im Norden des Plangebietes, befindet
sich ein Bestandsgebdude sowie vorgelagerte Fldachen, die einem Gebrauchtwagen-
Handler dienen. Im Osten des Plangebiets befinden sich drei Tennispldatze sowie das

Vereinsheim des Tennisclubs TC-Rot-WeiB3-Saarn e. V.



Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1 (Verfahrensbezeichnung: X1/V)"
- Begriindung

Ein Gastronomiebetrieb der Systemgastronomie (L'Osteria) sowie die dazugehdrigen
Stellplatze sind auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Dusseldorfer StraBe
/ LehnerstraBe - X 1% im Jahr 2020 bereits an der Dusseldorfer StraBe, sudlich des
Gebrauchtwagenhandels, entstanden. Die restlichen Flachen des Plangebietes liegen

derzeit brach.

Die Verkehrsflache im Siddwesten des Plangebiets ist stadtisch und dient derzeit als
Zufahrt zu den Tennispldatzen und als Zufahrt zum sidéstlich an das Plangebiet
angrenzenden ,Saarn Center" mit einem Lebensmittelmarkt und den dazugehdrigen

Parkplatzen.

Das Stadtbezirkszentrum Diusseldorfer StraBe mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten
befindet sich sudlich des Plangebietes und stellt eine Versorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs sicher. Nordlich, auBerhalb des Plangebietes, schlieBt sich der Kouvolapark mit
dem FuB- und Radweg auf dem Saarner Damm an. Innerhalb dieser Griinanlage befindet
sich ein Spielplatz und es existiert eine Wegeverbindung vom Dammweg westlich am

Saarn Center vorbei bis zur Disseldorfer StrafB3e.

Die an der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufende Disseldorfer StraBe erfillt als
BundesstraBe B 223 eine wichtige Verbindungsfunktion fir den innerstadtischen und
Uberértlichen Verkehr. Sie ist im Verkehrsentwicklungsplan als Ortsdurchfahrt
ausgewiesen. Die B 223 verbindet im Zusammenhang mit der Kélner StraBe (B 1) die
sudlichen Stadtteile mit der Milheimer Innenstadt und dient zugleich als Zubringer zum
Autobahnkreuz Breitscheid (BAB 52/ BAB 3). Die Disseldorfer StraBe ist fir Miilheim eine
wichtige Ein- und AusfallstraBe, die teilweise zweispurig ausgebaut ist und auf beiden

Seiten FuB- und Radwege besitzt.

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird
Uber die Buslinien 133 von der Saarner Kuppe Uber Milheim-Hauptbahnhof bis Heidkamp
in Diumpten, die Linie 134 von der SaalestraBe im Hafen bis am Biestenkamp in Mintard
sowie die Linie 752 von Milheim-Hauptbahnhof Uber Ratingen-Lintorf bis zum

Dusseldorfer Hauptbahnhof sichergestellt.

Im Bereich des Plangebietes verlauft der Bihlsbach in einer unterirdischen Verrohrung in

nord-/sudlicher Richtung.

Im Plangebiet befinden sich mehrere gewerblich vorgepragte Altstandorte. Es liegen
derzeit eine Reihe von Gefahrdungsabschatzungen aus den Jahren 1986-1989 vor, die
jedoch weit vor der Verabschiedung des Bundes Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu

datieren sind.



Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1 (Verfahrensbezeichnung: X1/V)"
- Begriindung

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/ Regionalplan

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt
das Plangebiet als gemischte Baufliche dar. Die Kkleinteilige Anderung des
Bebauungsplanes unter Beibehaltung der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten gewerblichen Nutzung kann aus den Darstellungen des RFNP entwickelt
werden. Im Verfahren nach § 13 a BauGB besteht dariber hinaus die Mdglichkeit, den

regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.2 Bebauungsplane

Der Anderungsbereich  befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Disseldorfer StraBe/ LehnerstraBe - X 1% in Kraft getreten am
28.09.1990.

Fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung setzt der Bebauungsplan
,Dusseldorfer StraBe/ LehnerstraBe - X 1" ein nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer maximalen Héhe der Gebaude von 9
m fest. Die Uuberbaubaren Grundsticksflachen sind durch zwei groBzigige durch
Baugrenzen abgegrenzte Baufelder definiert. Mit der vierten Anderung des
Bebauungsplanes ,Disseldorfer StraBe/ LehnerstraBe - X 1 (Verfahrensbezeichnung X 1/
IV)", welche am 15.03.2012 in Kraft getreten ist, wurden die Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes dahingehend modifiziert, dass ein Ausschluss von

Einzelhandelsbetrieben und Vergnligungsstatten erfolgte.

Die fiinfte Anderung nimmt eine Anpassung der Geb&udehdhen vor. Zudem finden
aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen geringfligige Modifizierungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen statt. Im Ubrigen bleiben die bestehenden

Festsetzungen erhalten.

2.3 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im ,Sanierungsgebiet flir Teilbereiche der
Landesgartenschau (MUGA) sowie den Bereich Broich-Nord und Broich-Ost" (als Satzung
der Stadt Milheim an der Ruhr formlich festgelegt am 27.07.1992).
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2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes. Im
westlichen Plangebiet befindet sich ein Ilex, welcher als Naturdenkmal eingetragen ist.

Geschitzte Biotope sind auf der Flache nicht bekannt.

2.5 Sonstige Planungen

GemaB dem Masterplan Zentren und Einzelhandel aus dem Jahr 2015 (bt der &stlich des
Plangebietes gelegene zentrale Versorgungsbereich Disseldorfer StraBe die Funktion
eines Stadtbezirkszentrums aus. Der Versorgungsraum umfasst den Stadtteil Saarn und

teilweise die Stadtteile Broich und Speldorf.

Das Stadtbezirkszentrum Disseldorfer Strae ist — zusammen mit dem ergdnzenden
Nahversorgungsstandort Dusseldorfer StraBe 190-205 betrachtet - im kurz- und

mittelfristigen Bedarf bereits heute wettbewerbsfahig aufgestelit.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsverfahrens liegen derzeit,

nach Abbruch der Bestandsgebaude, Gberwiegend brach.

Ein Gastronomiebetrieb der Systemgastronomie (L'Osteria) sowie die dazugehdrigen
Stellplatze sind auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Dusseldorfer StraBe
/ LehnerstraBe - X 1" im Jahr 2020 bereits an der Duisseldorfer StraBe, sldlich des

Gebrauchtwagenhandels, entstanden.

Die nahe des Stadtbezirk Zentrums Saarn gelegenen restlichen Flachen sind damit
gegeniber ihrem Potential heute deutlich untergenutzt. Aufgrund der Regelungen im
Bebauungsplan aus dem Jahr 1990 sowie der Nahe zu bestehender Wohnbebauung
jenseits der Diusseldorfer StraBe ist das Spektrum der gewerblichen Nutzungen, die an
diesem Standort realisiert werden koénnen, limitiert. Der Standort eignet sich
insbesondere fir nicht produzierende gewerbliche Nutzungen sowie flr Blro- und
Verwaltungsnutzungen. Eine wirtschaftlich sinnvolle und stadtebaulich attraktive Lésung
scheiterte bisher jedoch an der restriktiven Festsetzung des rechtskraftigen

Bebauungsplans mit einer maximalen Gebdudehdhe von 9 m.

Die Konzeption des Grundstiickseigentiimers sieht flir die kinftigen Gebdude eine
Geschossigkeit von bis zu sechs Vollgeschossen vor, was einer tatsachlichen
Gebaudehdhe von 25,00 m (bei sechs Vollgeschossen) entsprechen wiirde. Damit ware

jedoch die Planung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
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genehmigungsfahig. Die Entwicklung des Standorts mit den vorgenannten gewerblichen
Anlagen in direkter Néhe zum Stadtbezirkszentrum Saarn entspricht den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Milheim an der Ruhr. Durch die Schaffung von Arbeitsplatzen in der
Ndhe dieses Zentrums kann der Standort Saarn langfristig gestarkt werden. Die
Entwicklung findet auf bereits erschlossenen Flachen statt, welche durch eine
Uberplanung angemessen in das Stadtgefiige integriert werden koénnen. Eine solche
Entwicklung im Sinne einer Nachverdichtung ist einer Neuinanspruchnahme von bislang

ungenutzten Flachen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung vorzuziehen.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Diisseldorfer StraBe/ LehnerstraBe - X 1

(Verfahrensbezeichnung: X 1/ V)" werden folgende Ziele verfolgt:

o Festsetzung von drei Gewerbegebieten (GE 1-3) mit gestaffelten H6henvorgaben
der Gebaude

o Beschrankung der Gewerbegebiete auf wohnvertragliche Nutzungen wie z.B.
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie erganzende Nutzungen unter

Bericksichtigung des bestehenden Gebrauchtwagenhandels

o Sicherung und Aufweitung der vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen

(Dusseldorfer StraBe und PlanstraBe A)

4. Stadtebauliche Konzeption

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, welcher im Rahmen

der getroffenen Festsetzungen auch andere Konzepte zuldsst.

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung soll in direkter raumlicher Néhe zum

Stadtbezirkszentrum ein neues Quartier flr nicht stérende Gewebebetriebe entstehen.

Das Konzept des Grundstiickseigentiimers sieht drei in der Hohenentwicklung gestaffelte
Baukorper vor, woraus die Festsetzung von drei Gewerbegebieten (GE 1-3) resultiert.
Dabei ist an der Ddusseldorfer StraBe, im Sidwesten des Plangebietes ein
viergeschossiges Birogebdude mit einer absoluten Gebdaudehdhe von 17m geplant (GE
2). Im &stlichen Teil des Plangebietes soll ein sechsgeschossiges Bilirogebaude (GE 3) mit
einer absoluten Gebdudehdéhe von 25 m errichtet werden. Ein zweigeschossiger
Gastronomiebetrieb mit einer Gebdudehéhe von 9,00 m ist bereits auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Duisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X 1% an der

Disseldorfer StraBe, sidlich des Gebrauchtwagenhandels entstanden (GE 1). Die



Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1 (Verfahrensbezeichnung: X1/V)"
- Begriindung

Gebaude sind als ein architektonisch aufeinander abgestimmtes Ensemble geplant. Die
geplante Bebauung staffelt sich mit seinen unterschiedlichen Gebdaudehdhen bis auf die
maximale Hdhe der umliegenden Bebauung. Die dominierenden Bezugshéhen fir das
stadtebauliche Konzept sind dabei insbesondere die gegeniberliegende Bebauung
entlang der Diusseldorfer StraBe, aber auch die Héhen der nérdlich des ehemaligen
Bahndamms gelegenen Verwaltungsgebaude. Die erforderlichen Stellpldtze sollen zentral

im Plangebiet angeordnet werden.

Die Flachen des bestehenden Gebrauchtwagenhandels an der Dulsseldorfer StraBe sind
nicht Bestandteil dieser Uberlegungen, aber Bestandteil des Gewerbegebietes GE 1. Der

Betrieb soll bestehen bleiben.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes ist liber die Diisseldorfer StraBe (BundesstraBBe B 223)
gesichert. Die im sidlichen Plangebiet befindliche PlanstraBe A erschlieBt zudem das
stidostlich angrenzende ,Saarn Center® (Lebensmittelmarkt und dazugehorige
Parkpldatze). Fir die ErschlieBung der geplanten neuen Gewerbebetriebe (GE 2 und 3)
sowie des an das Plangebiet angrenzenden Saarn Centers ist eine geringe Aufweitung der
vorhanden offentlichen Verkehrsflachen der Disseldorfer StraBe sowie der PlanstraBe

vorgesehen.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Der Anderungsbereich wird im Norden und Osten durch einen mit Bdumen und weiteren
Geholzen begriinten Bahndamm bzw. den Kouvolapark begrenzt. Der ehemalige
Bahndamm ist Bestandteil einer FuB- und Radwegeverbindung von Mlheim-Styrum nach

Essen-Kettwig.

Seitens der Landesforstbehdrde wurde dieser Bereich als Wald nach § 2 Bundeswald-

bzw. § 1 Landesforstgesetz NRW Landesforstgesetz eingestuft.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anpflanzung von 12 Baumen als empfohlene Standorte
entlang der Disseldorfer StraBe bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Dusseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X 1% vorgesehen. Weitere Baum- und
Strauchpflanzungen sind gemaB den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1 bis 3) vorgesehen. Zusatzlich sollen die
Stellplatzflachen der Gewerbeflachen durch Baumpflanzungen begrint werden. Eine

extensive Flachdachbegriinung der geplanten Gebaude ist ebenfalls vorgesehen.
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4.4 Entwasserungskonzept

Im Bereich des Plangebietes verlauft der Bihlsbach in einer unterirdischen Verrohrung in
nord-/sudlicher Richtung und trennt die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 raumlich von
dem Gewerbegebiet GE 3 ab. Es liegen keine Planungen der Gemeinde zur Offenlegung
des Baches vor. Durch die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Disseldorfer StraBe /
LehnerstraBe - X 1" getroffenen Festsetzungen (Anordnung der Baugrenzen) wird
gesichert, dass ein Schutzstreifen von 5,00 m beiderseits des Bachlaufes von Bebauung
freigehalten wird. Es gelten zudem die Bestimmungen des § 31 Landeswassergesetz
(LWG).

Im Planverfahren wurde ein Entwdasserungskonzept (Bericht zur Altlastenbeurteilung und
Niederschlagswasserbeseitigung, sowie die 1. Anderung des Berichtes, Biiro Aquatechnik,
08.05.2020 und 12.09.2020) erstellt, in dem die Mdglichkeiten der Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone oder geeignete Versickerungsanlagen
geprift wurden. Eine alternative Einleitung des Niederschlagswassers in den verrohrten

Bldhlsbach wurde ebenfalls geprift.

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung ist eine baufeldbezogene Differenzierung der

einzelnen Gewerbegebiete GE 1-3 erforderlich.

Gewerbegebiet GE 1:

Das Baufeld (Gebrauchtwagenhandel und Gastronomiebetrieb) ist aktuell an die
stadtische Kanalisation an der Diusseldorfer StraBe angebunden. Die Ilokalen
Bodeneigenschaften lassen eine Niederschlagswasser-Versickerung kaum zu, da die
versickerungsfahigen Béden (Sande) nur sehr oberflichennah anstehen und das
Sickerwasser nicht in dem erforderlichen MaB in tiefere Bodenschichten absickern kann.

Im Zuge der bauantragsrechtlichen Priifung wurde das Bauvorhaben des aktuell bereits
fertiggestellten Gastronomiebetriebes als bestandsrelevant beurteilt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung des Gastronomiebetriebes erfolgt daher als gedrosselte

Einleitung in den Mischwasserkanal (DN 900) in der Disseldorfer StraBe.

Gewerbegebiet GE 2:

Die Bodenerkundung im GE 2 hat die maximalen Anschittungsmachtigkeiten im

Plangebiet ergeben und ansonsten auch (iberwiegend ungiinstige Bodeneigenschaften
aufgezeigt, die eine schadlose Versickerung von Niederschlagswasser ausschlieBen.

Das Baufeld des GE 2 grenzt an den verrohrten Bihlsbach an, sodass eine Einleitung in
das verrohrte Gewdsser zu erfolgen hat. Unter dem Ansatz einer natirlichen
Entwdsserungsleistung von 5 I/(s*ha) und einer FlachengréBe von ca. 890 m2 ist die
Einleitmenge auf: 0,089 ha * 5 I/(s*ha) = 0,44 |I/s zu beschranken.
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Gewerbegebiet GE 3:

Das Baufeld im Gewerbegebiet GE 3 weist als einziges im Plangebiet einen hinreichend

geeigneten Bodenaufbau zur Versickerung von Niederschlagswasser auf. Dies trifft
vornehmlich auf den o&stlichen Bereich des Gewerbegebietes zu. Die anhand von
Bohrungen / Siebanalysen festgestellte hydraulische Durchlassigkeit des Untergrundes
weist bis in mindestens 3 m Tiefe kf-Werte von 1,4*10> m/s - 1,5 *10™* m/s auf und ist
somit flir eine Niederschlagswasser-Versickerung geeignet. Auch die tieferen
Bodenschichten, bis zur Oberkannte des verwitterten Felses, sind fir eine Versickerung
geeignet, wenngleich sich hier leicht abgeschwachte kf-Werte andeuten.

Zu berlcksichtigen ist der vergleichsweise hohe Grundwasserstand, der mit 2,50 m unter
Gelande gelotet wurde. Versickerungsanlagen sind daher relativ oberflachennah, d. h. bis
maximal 1,50 m unter dem Geldnde zu errichten. Es bieten sich Kombinationen von
Mulden-Rigolen oder Rohrrigolen an. Unter Berlcksichtigung der wechselhaften Lithologie
sollte fliir derartige Versickerungssysteme von einem minimalen kf-Wert von 1*10> m/s
ausgegangen werden. Die Versickerungsanlagen sind so anzulegen, dass eine
Mobilisierung von Schadstoffen aus Anschilittungen auszuschlieBen ist. Daher sind im
Bereich der Versickerungsanlagen Anschiittungen zu beseitigen. Ebenfalls darf die

Sickerlinie der Versickerungsanlage nicht durch Anschittungen verlaufen.

Da das Baufeld des Gewerbegebietes GE 3 auch an den verrohrten Blhlsbach angrenzt,
ergibt sich die Méglichkeit Niederschlagswasser-Beseitigung (respektive in Erganzung zu
einer Versickerung) die Einleitung in das angrenzende Gewadasser. Wiederum unter dem
Ansatz einer Entwasserungsleistung von 5 I/(s*ha) und einer FlachengréBe von ca. 2.630

m?2, ist die Einleitmenge auf 0,263 ha * 51 /(s*ha) = 1,32 I/s zu begrenzen.

Die maximale Einleitungsmenge des Niederschlagwassers fiir das GE 2 und das GE 3 in
den Biihlsbach betragt jeweils Q4 = 5,0 I/(s*ha).

Die Einleitung in ein Gewasser sowie das Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung dar
und bedarf gemaB §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr

zu stellen.

Das Schmutzwasser kann in den Mischwasserkanal DN 900 in der Diisseldorfer StraBe
und in den Mischwasserkanal DN 300 in die von der Dusseldorfer StraBe abzweigenden

StichstraBe (PlanstraBe A) zugefihrt werden.

4.5 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der

Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
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Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der
Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhdngig
von der Herkunft, von kdrperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen und der
vorhandenen ortlichen Situation Gewerbegebiete festgesetzt. Lagerplatze sowie
Vergnligungsstatten sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zudem sind

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an den Endverbraucher unzuldssig.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (zentren- und nicht zentrenrelevante
Sortimente) im Plangebiet soll die unerwliinschte Entwicklung der gewerblichen
Baugebiete zu einem weiteren Handelsbereich verhindert werden. Die beabsichtigte
Anderung steht grundsédtzlich mit den Zielen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
~Dusseldorfer StraBe/LehnerstraBe --X 1% in Einklang. Zweck des Bebauungsplanes war
es vor allem, die in diesem Teilbereich bestehenden gewerblichen Betriebe zu sichern
und diesen Mdéglichkeiten der Erweiterung zu geben.

Aufgrund der Knappheit an Gewerbeflachen in der Stadt Milheim an der Ruhr ist der
Bedarf  hierfir weiterhin  aktuell; im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes im Jahre 2005 hat eine Abschatzung einen zusatzlichen
Gewerbeflachenbedarf ergeben. Durch die Ansiedlung weiteren Einzelhandels und
maoglicher Vergnigungsstatten im Plangebiet wiirde aber der unerwilinschte
Flachenverbrauch in den bestehenden Gewerbegebieten ausgeweitet. Die der

gewerblichen Nutzung fir produzierende sowie Blro- und Dienstleistungsbetriebe so
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entzogene Flachen waren durch Neufestsetzungen an anderer Stelle, hauptsachlich im

Freiraum, zu kompensieren.

Aufgrund der Ertragskraft vieler Vergniigungsstatten ist eine fortschreitende Ausbreitung
dieser Einrichtungen im Milheimer Stadtgebiet, insbesondere aufgrund der guten
Verkehrsanbindung auch im Plangebiet, zu befiirchten. Die Vergnligungsstatten bergen
zudem groBe Stdrpotenziale, insbesondere da sie ein hohes Verkehrsaufkommen nach
sich ziehen, vor allem zu den Ruhezeiten. Auch besteht die Gefahr, dass mit ihrer
Ansiedlung eine Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges und eine
Zweckentfremdung des Flachenverbrauchs flir das produzierende Gewerbe, Handwerk
und das Dienstleistungsgewerbe einhergehen. Aus diesem Grunde ist die Ansiedlung von
Vergnligungsstatten in den gewerblichen Baugebieten des Plangebietes stadtebaulich

unerwilnscht und daher nicht zulassig.

Lagerpldtze sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie gebietsfremde Verkehre
induzieren und die damit einhergehenden Stdérungen nicht in die stadtebauliche

Konzeption integrierbar sind.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu insbesondere schutzwilrdigen Wohnnutzungen ist aus
Grinden des Immissionsschutzes ein Ausschluss von samtlichen Betrieben und Anlagen
nach dem Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 erforderlich.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten (GE 1-3) Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. In Anlehnung an die bereits nérdlich
und westlich an das Plangebiet grenzenden gewerblichen Nutzungen soll die nach der

Baunutzungsverordnung maximal zulassige GRZ von 0,8 festgesetzt werden.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sollen in direkter rdumlicher Nahe zum
Stadtbezirkszentrum ein neues Quartier flir nicht stérende Gewebebetriebe sowie ein

Gastronomiebetrieb (Systemgastronomie) entstehen.

Der Grundstiickeigentiimer beabsichtigt die Errichtung von drei in der Héhenentwicklung

unterschiedlich gestaffelten Baukdrpern.

Im Gewerbegebiet GE 1 ist bereits ein Betrieb der Systemgastronomie auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dlisseldorfer StraBe / LehnerstraBe — X 1" entstanden.
Die Oberkante dieses Betriebes soll daher in die Bebauungsplandnderung aufgenommen
und mit einer maximalen Hoéhe von 50,50 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt
werden, was einer tatsachlichen Gebaudehdhe von 9,00 m entspricht. Im sidlich
angrenzenden GE 2 ist seitens des Eigentiimers ein viergeschossiges Blirogebaude
vorgesehen, daher soll fiir dieses Gewebegebiet die maximal zulassige H6he (Oberkante

des Gebaudes) mit 59,00 m {ber NHN festgesetzt werden, was einer tatsachlichen
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Gebaudehdhe von 17,00 m entspricht. Das &stlich angrenzende GE 3 soll mit einem 6-
geschossigen Geb&ude bebaut werden, daher sieht die Anderung des Bebauungsplanes
hier eine maximale Gebaudehéhe von 67,00 m Uber NHN vor, welches einer

tatsachlichen Gebdudehéhe von 25,00 m entspricht.

Die Gebaude sind als ein architektonisch aufeinander abgestimmtes Ensemble geplant.
Die geplante Bebauung staffelt sich mit seinen unterschiedlichen Gebdudehéhen bis auf
die maximale Héhe der umliegenden Bebauung. Die dominierenden Bezugshéhen fir die
geplante Bebauung sind dabei insbesondere die gegenilberliegende Bebauung entlang
der Dusseldorfer StraBe, aber auch die Héhen der Verwaltungsgebaude der nérdlich des

ehemaligen Bahndamms gelegenen Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen in den Gewerbegebieten durch
einzelne notwendige, untergeordnete konstruktive Bauteile (z. B. Klimaanlagen,
Aufzugsbauteile und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie) auf bis zu 15% der

Dachflache um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

5.1.3 Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
bestimmt. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in den Gewerbegebieten durch
Festsetzung einer groBziigigen Baugrenze definiert, um eine gewisse Variabilitdt in der
raumlichen Anordnung der Gebaude einzurdumen. An der Dulsseldorfer StraBe wird der
Verlauf der Baugrenze parallel zur offentlichen Verkehrsflache angepasst, da das dort
vorhandene Gebdude (Dulsseldorfer StraBe 162) abgerissen wurde und eine Sicherung
des Gebdaudes Ulber die urspriingliche Festsetzung der Baugrenzen nicht mehr erforderlich

ist.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise durch funktionelle
Verbindungsgange in den oberen Geschossen zuldssig, sodass bei einer Nutzung der
Gewerbegebiete 2 und 3 durch einen gleichen Eigentimer, U(ber den verrohrten
Blhlsbach hinweg eine gemeinsame Nutzungseinheit erstellt werden kann, die raumlich
miteinander verbunden ist. Eine lichte Hohe wird festgesetzt, damit eine

Durchfahrtsméglichkeit gesichert bleibt.

5.1.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist liber die Diisseldorfer StraBe (BundesstralBe B 223)
gesichert. Die im sildlichen Plangebiet befindliche PlanstraBe A erschlieBt als 6ffentliche
Verkehrsflache derzeit das slidostlich angrenzende ,Saarn Center" (Lebensmittelmarkt

und dazugehdrige Parkplatze) sowie die Anlage des Tennisvereins.

Die PlanstraBe A soll kiinftig auch zur ErschlieBung der geplanten Gewerbegebiete GE 2

und GE 3 dienen und wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hierfur ist
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teilweise eine Aufweitung der vorhandenen nérdlichen StraBenbegrenzungslinie um 1,50
m bis zum Einmindungsbereich in die Disseldorfer StraBe und eine Flachenaufweitung
von 0,50 m entlang der siudwestlichen StraBenbegrenzungslinie der Disseldorfer Stral3e
erforderlich. Hierdurch soll sowohl das Abbiegen auf die Dilisseldorfer StraBe als auch die
Zufahrt zu den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 und zum Saarn-Center erleichtert
werden. Zur Entlastung der Duisseldorfer StraBe wird der Ein- und Ausfahrtsbereich zu

den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 entlang der PlanstraBe A verbindlich festgesetzt.

5.1.5 Flachen fiir Wald

Noérdlich an das Plangebiet grenzt eine o6ffentliche Grinflache an, die vollstandig mit
Forstpflanzen bestockt ist und als ,Wald® nach § 2 Bundeswald- bzw. § 1 nach
Landesforstgesetz NRW seitens der zustidndigen Landesforstbehdrde eingestuft wird.
Seitens der Landesforstbehdrde wird, wie im vorliegenden Fall, ein Abstand von 30
Metern zwischen dem Wald und der geplanten Bebauung empfohlen. Diese
Abstandsempfehlung dient unter anderem zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse unter Bericksichtigung der allgemeinen Gefahrenabwehr und -

vorsorge.

In dem vorliegenden Anderungsverfahren wird jedoch auf die Festsetzung eines Abstands
zwischen dem Wald und einer méglichen Bebauung verzichtet, da mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,Dlisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X 1% vom 28.09.1990 seit
nunmehr Gber 30 Jahren Baurecht fir das Plangebiet besteht. Mit dem
Anderungsverfahren sollen vorrangig die Gebdudehéhen in dem bereits rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Dusseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X 1" angepasst werden. Die in
diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Lage der Baugrenzen bleiben im

Norden und Nordosten des Plangebietes unverandert erhalten.

5.1.6 Anpflanzung bzw. Erhalt von Baumen und Strdauchern

Samtliche Begriinungsfestsetzungen innerhalb des Plangebietes dienen der Minderung
der Eingriffe in den Naturhaushalt sowie klinftig unvermeidbarer Bodenversiegelungen.
Die Baumkronen der anzupflanzenden Baume entlang der Ddusseldorfer StraB3e
(westliches Plangebiet) sowie auf den Stellplatzflachen innerhalb der Gewerbegebiete
mindern den Verlust von Lebensraum von Tieren und Pflanzen, wirken sich positiv auf die
biologische Vielfalt aus und filhren zu einer Beschattung von innerstadtischen
versiegelten Flachen und somit zu positiven mikroklimatischen Effekten. Der Verweis auf
die GALK-StraBen-Baumliste sichert die Verwendung ausreichend hitze- und
salzresistenter Arten. Durch die Vorgabe der Mindestqualitat ist die Anrechenbarkeit als
Ausgleichspflanzung nach stadtischer Baumschutzsatzung gegeben. Bereits vorhandener,
erhaltenswerter Bewuchs, wie die als Naturdenkmal eingestufte Stechpalme, kann auf die

Anpflanzverpflichtung angerechnet werden.
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Der in den Gewerbegebieten nicht Gberbaute Grundstiicksanteil ist zudem mit Baumen
und Strauchern zu begrinen. Die Pflanzungen sind mit landschaftsgerechten Gehdlzen
gemaB den Pflanzlisten vorzunehmen, was die Eingriffe in den Lebensraum von Tieren

und Pflanzen mindert und die biologische Vielfalt stitzt.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Retention von
Niederschlagswasser), zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir Tiere, hier
insbesondere Insekten und zur Erreichung positiver klimatischer Effekte wird zudem eine

extensive Dachbegriinung der Flachdachflachen festgesetzt.

5.1.7 Artenschutzrechtliche MaBnhahmen

Fir die Anderung des Bebauungsplanes wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(ASP 1) durch das Bliro Goese (Januar 2021) erstellt, der das Potential des Plangebietes
fir geschiitzte Arten bewertet und zu dem Ergebnis kommt, dass unter Berlicksichtigung
der beschriebenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen flr geschitzte Arten
keine existenzielle Bedrohung durch die Umsetzung der Planung besteht.

Als erforderliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden die folgenden

artenschutzrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Okologische Baubegleitung (OBB)

Eine 6kologische Baubegleitung mit qualifiziertem Fachpersonal ist ab der Aufnahme von

Raumungs-, Freistellungs-, Rodungs-, Abrissarbeiten oder der Baustelleneinrichtung bis
zum Ende der Erdarbeiten zu beauftragen. Die OBB ist mit Nennung von beauftragten
Personen, Firmen und dazugehoérigen Kontaktdaten unaufgefordert der unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr (UNB) mit Baubeginn anzuzeigen.
Die OBB ist zu dokumentieren, die Dokumentation ist der UNB monatlich unaufgefordert
vorzulegen. Die auf dem Baugrundstick tatigen Firmen und ausfiihrenden
Mitarbeiter/innen sind durch die OBB vor Beginn der Bauarbeiten (ber die

Artenschutzbelange zu unterweisen.

Fallung der Gehodlze

Die Fallung der Gehdlze hat grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Die Gehdlze sind von der OBB vor Féllung
einzeln auf vorhandene Habitate, wie z.B. Ho6hlen und Nischen zu untersuchen. Bei
Besatz ist die UNB zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Sollten
Fallungen zwischen dem 1. Marz und 30. September nachweislich erforderlich sein, sind
die UNB vorab zu informieren und die Baume mittels Hubsteiger oder Anleitern auch auf
Spalten, Nester und andere Versteckmdglichkeiten zu untersuchen. Im Falle eines
Besatzes sind die Arbeiten unverziglich zu stoppen und eine Abstimmung mit der UNB

Uber das weitere Vorgehen vorzunehmen.
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Abrissarbeiten Tennisanlage

Beim Abriss der Gebdude der Tennisanlage sind die Abrissarbeiten schrittweise, d.h. von
innen nach auBen durchzufiihren, was durch die Entkernung eingeleitet werden kann. Bei
Abnahme der Attika und Wandverkleidungen ist behutsam vorzugehen und auf
Fledermausvorkommen zu achten. Bei Funden von besetzten Nestern oder besonders
oder streng geschiitzten Arten sind die Arbeiten unverzliglich zu stoppen und eine
Abstimmung mit der UNB Uber das weitere Vorgehen vorzunehmen.

Der Abriss hat grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
des Folgejahres wahrend frostfreier Witterungsbedingungen zu erfolgen. Sollte ein Abriss
zwischen dem 1. Marz und 30. September nachweislich erforderlich sein, sind die UNB
vorab zu informieren und die Gebdude vorab auf Nester und andere
Versteckmdéglichkeiten zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes sind die Arbeiten
unverzuglich zu stoppen und eine Abstimmung mit der UNB (ber das weitere Vorgehen

vorzunehmen.

Umnutzungen Disseldorfer StraBe 166

Fir das Flurstiick 144, Disseldorfer StraBe 166, bisher Gebrauchtwagenhandel, wird
durch die Anderung des Bebauungsplanes kein neues Baurecht geschaffen, eine
artenschutzrechtlich Prifung wurde nicht durchgefiihrt. Bei Umnutzungen sind die
artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprechend ,Gemeinsame
Handlungsempfehlung: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und Ministerium flUr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und

Verbraucherschutz NRW in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Schutz von Amphibien und Reptilien

Vor und wahrend der Baufeldrdumung und Bodenarbeiten sind die Flichen von der OBB
auf Amphibien und Reptilienbesatz zu kontrollieren. Im Falle von Funden sind die
Arbeiten unverziiglich zu stoppen, die Tiere zu sichern und eine Abstimmung mit der UNB

Uber das weitere Vorgehen vorzunehmen.

Zerstdérung von Habitaten

Sofern die vorhandenen Fledermauskadsten, Nistkdasten oder andere Habitate wie H6hlen
oder Nester durch die Arbeiten zerstért werden, sind in Abstimmung mit der UNB auf
den Grundstiicken in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B. Fledermaus- oder

Nistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Hecken- und Baumpflanzungen, Leitstruktur
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Auf der zeichnerisch umgrenzten Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine als Fledermaus-Leitstruktur
geeignete, mindestens 2,5 m hohe Hecke zu pflanzen, entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. In Fortflihrung der Leitlinie sind vier Laubbdume mit Kronendurchmessern von
jeweils mindestens 5 m (nach 20-30jahriger Entwicklungszeit), in der Mindest-Qualitat
als Hochstamm, Stammumfang 20 cm entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
(empfohlene Baumstandorte) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen in
den Standorten oder Ersatz der Baume durch Heckenabschnitte oder Fassadenbegriinung
sind in Abstimmung mit der UNB bei Wahrung der Funktion Fledermaus-Leitsruktur

moglich.

Beleuchtung
Fur die Bauabwicklung und spatere AuBenbeleuchtung eingesetzte Beleuchtungsanlagen

sind fledermausfreundlich und zum Schutz nachtaktiver Insekten mit warmweiBem Licht,
Farbtemperatur max. 3000 K mit geringem UV-Anteil (Wellenlangenbereich zwischen
590nm und 630 nm, monochrom) und auf den Boden gerichtetem Licht (kein Streulicht)
zu betreiben. Abstrahlungen ins Umfeld und insbesondere zum ehemaligen Bahndamm
sind zu vermeiden. Die Ausleuchtung oder Anstrahlung des Naturdenkmals und der zu
erhaltenden oder zu pflanzenden Baume, Heckenstrukturen und Fledermausleitstrukturen

ist unzulassig.

5.1.8 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Larm

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplananderungsverfahrens wurde ein
schalltechnisches Gutachten (Biro Accon, September 2020) erarbeitet. Aufgabe des
Gutachtens war es, die aus dem StraBenverkehr resultierende Larmbelastung zu
betrachten. Hauptlarmquelle des StraBenverkehrs ist die Disseldorfer StraBe
(BundesstraBe B 223). Die Daten und Zahlen aus dem Verkehrsgutachten fir die
Bereichsplanung Disseldorfer StraBe / Kassenberg (Biro StadtVerkehr, September
2018) sowie die Aktualisierung des v. g. Gutachtens (Biro StadtVerkehr, Januar 2020)

liegen dem Larmgutachten zu Grunde.

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm liegt bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet tags zwischen ca. 70 dB(A) entlang der B 223 und ca. 57 dB(A) am 0&stlichen
Plangebietsrand. Bis zu einer Tiefe von ca. 25 m wird der Orientierungswert des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 (65 dB(A), vergl. Abschnitt 4) Gberschritten.
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Die Belastung zur Nachtzeit mit Immissionspegeln zwischen ca. 63 dB(A) im Westen und
ca. 50 dB(A) im Osten des Plangebietes ist sehr hoch. Da jedoch bei den angestrebten
Nutzungen (Gastronomie, Blironutzungen 0.a.) nachts keine héhere Empfindlichkeit als
tagsiber besteht und keine Rdume mit Schlafnutzung geplant sind, entsteht hierdurch
kein Konflikt.

Gegeniber der die Situation liberbewertenden Freifeldberechnung zeigt sich im bebauten
Zustand, dass an vielen Fassaden wesentlich glinstigere Verhaltnisse zu erwarten sind,
da hierbei auch die Eigen- und die gegenseitige Abschirmung der Gebdude realistisch

bertcksichtigt wird.

Im gesamten Plangebiet sind daher bei freier Schallausbreitung Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemdB dem Larmpegelbereich III bis V zu stellen. Unter
Berlicksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich jedoch glinstigere Verhaltnisse,
da die Eigen- und gegenseitigen Abschirmungen der Gebdude zu Pegelminderungen
fihrt. Daher sind eher auf den Nord-, West- und Silidseiten der Gebaude die
Anforderungen gemaB den Larmpegelbereichen III bis V erforderlich. Die Ostseiten
werden durch die Eigenabschirmung der Gebdude weniger belastet, so dass hier keine

erhdhten Anforderungen notwendig sind.

Die exakte Festlequng der Anforderungen an die Bauteile erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109, Teil 2, da die Bauausfiihrung, Raummage

und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen.

Die zu erwartenden Zusatzbelastungen durch Mehrverkehre auBerhalb des Plangebietes
verursachen entweder nur marginale Pegelerhbhungen oder sind aufgrund relativ

niedriger Gesamtpegel nicht kritisch.

Lufthygiene

In einer lufthygienischen Untersuchung ist die Immissionssituation fir die Luftschadstoffe
Stickstoffdioxid (NO=) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) in einem Gutachten (Blro Accon,
September 2019) prognostiziert und hinsichtlich der Grenzwertfestlegung der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) bewertet worden.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden fiir den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-
Planfall 2030 durchgefihrt. Die untersuchten Varianten unterscheiden sich zum einen
hinsichtlich der Verkehrsmenge, -fihrung und -qualitéit auf den StraBen im
Untersuchungsgebiet und zum anderen durch die neue Ausbreitungssituation aufgrund
der neu hinzukommenden Bebauung. Die berechnete Gesamtimmissionsbelastung stellt
eine Uberlagerung der stadtischen Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus
dem lokalen Verkehr dar.

Die Luftschadstoffsituation im Untersuchungsgebiet wird in hohem MaBe durch die KfZ-

induzierten Emissionen gepragt.
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Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall hat
insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Immissionsbelastung an den Bebauungen
entlang der untersuchten StraBenabschnitte. Die Immissionszusatzbelastung betragt fir
NO2 maximal 6 pg/m3, fir PM 10 maximal 4 ug/m3 und fir PM 2,5 bis maximal 2 pg/m3.
Die neu hinzukommenden Geb&dude sind durch den entstehenden Parkplatzverkehr der
geplanten Gebdude einer maximalen Zusatzbelastung fir NO2 von 3 pg/m3 und fur PM
10 bzw. PM 2,5 bis maximal 2 pg/m3 ausgesetzt.

Die in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte an den Bebauungen im Plangebiet im
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall kénnen sicher eingehalten werden. Der Schutz
der menschlichen Gesundheit ist gewéhrleistet und wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes nicht gefahrdet.

Altlasten

Im Plangebiet liegen mehrere gewerblich vorgenutzte Altstandorte vor, fir die keine
belastbaren Bodenuntersuchungen existieren. Der westliche Bereich des Plangebietes (GE
1 und 2) wurde entlang der Disseldorfer StraBe in der Vergangenheit durch zwei
offentliche Tankstellen (ALV 06-0144, ALV 06-0036) und eine Spedition mit DK-
Eigenverbrauchertankstelle (ALV 06-0035) genutzt. Der Bereich der drei Tennisplatze
(GE 3) wurde in der Vergangenheit ebenfalls (nicht ndher definiert) gewerblich
vorgenutzt.

Der auf dem Gelédnde des ndrdlichen GE 1 (Gebrauchtwagenhandel mit Pflegehalle)
festgestellte Benzinschaden wurde im Jahr 2006/2007 komplett saniert. Dieser Bereich
ist nahezu vollstandig versiegelt und wurde von den aktuellen Bodenuntersuchungen (s.

u.) ausgenommen.

Die im Bereich des Bebauungsplanes Disseldorfer durchgefihrten Bodenuntersuchungen
(Blro Aquatechnik, Milheim, September 2020) haben partielle Anschiittungen von bis zu
3-4 m Machtigkeit im Plangebiet aufgezeigt. Die hohen Anschittungsmachtigkeiten sind
in der Regel an rickverfillte Tankgruben, Schachte und andere unterirdische Bauwerke
gebunden, die sich insbesondere auf den ehemaligen Tankstellengrundstiicken befanden.
Wahrend im westlichen Bereich des Plangebietes (GE 1 und GE 2) ansonsten schluffige
Sande und sandige Schluffe Uber verwittertem Felsgestein anstehen, dominieren im
Ostlichen Teil des Plangebietes (GE 3) Sande und Kissande, teilweise mit geringem
Schluffanteil. Signifikante geruchliche Auffélligkeiten waren nur in den Bodenaufschliissen
im nordlichen Bereich des Baufeldes GE 1 festzustellen, die vor Sanierung des
ehemaligen Tankstellenstandortes niedergebracht worden sind. Chemische Analysen der
Bodenluft ergaben keine signifikanten Hinweise auf leichtfllichtige, kraftstofftypische

(aromatische) Schadstoffe oder leichtfliichtige Halogenkohlenwasserstoffe, die im
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GréBenordnungsvergleich mit Ublichen Beurteilungs-Vergleichswerten eine
Schutzgutgefahrdung erkennen lassen wirden.

Chemische Bodenanalysen ergeben fir die Baufelder im siidlichen GE 1, im GE 2 und GE
3 keine Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die in der
BBodSchV definierten Boden-Prifwerte wurden in keiner Probe erreicht oder
Uberschritten.

Die Vorsorgewerte gemaB BBodSchG liegen in einzelnen Proben flr Schwermetalle
und/oder PAK oberhalb des jeweiligen Vorsorgewertes. Unter Beachtung, dass
Vorsorgewerte als ,Unbedenklichkeitsschwelle® ohne besondere Bedeutung der
planungsrechtlich zulassigen Nutzung definiert sind, d. h. fir einen Kinderspielplatz
ebenso gelten, wie flr eine Gewerbe-/Industrienutzung, ist durch die Festsetzung von
Gewerbegebieten im Plangebiet der umwelthygienische Vorsorgeaspekt hinreichend
erfullt.

Die vorliegenden abfalltechnischen Analysen lassen zudem keine erhéhten
Wasserloslichkeiten innerhalb der Anschittung erkennen, sodass auch diesbeziiglich
keine Besorgnis angezeigt ist.

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz wird aus planungsrechtlicher Sicht
empfohlen, dass mindestens die obersten 10 cm des Bodens, die zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht im Zuge der landschaftsplanerischen Umsetzung im
Plangebiet aufgebracht werden missen, den Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen

mussen.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Festsetzungen nach Landeswassergesetz (LWG)

Das in dem Gewerbegebiet GE 2 anfallende Niederschlagswasser ist nach § 44 LWG in
den Bulhlsbach einzuleiten, da eine Versickerung aufgrund der maximalen
Anschittungsmachtigkeiten der Bdden sowie der auch (berwiegend unglnstigen
Bodeneigenschaften eine schadlose Versickerung des Niederschlagwassers

auszuschlieBen ist.

Das in dem Gewerbegebiet GE 3 anfallende Niederschlagswasser kann in das
Grundwasser versickert oder in den Bihlsbach eingeleitet werden. Die
Versickerungsanlagen sind so anzulegen, dass eine Mobilisierung von Schadstoffen aus
den vorhandenen Anschittungen auszuschlieBen ist. Daher sind im Bereich der
Versickerungsanlagen Anschittungen zu beseitigen. Ebenfalls darf die Sickerlinie der

Versickerungsanlage nicht durch Anschittungen verlaufen.
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Die maximale Einleitungsmenge des Niederschlagwassers flir das GE 2 und GE 3 in den
Blhlsbach betragt jeweils Qd = 5,0 I/(s*ha). Die Einleitung in ein Gewdsser sowie das
Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung dar und bedarf gemaB §§ 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist bei der

Unteren Wasserbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr zu stellen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Auf dem Flurstiick 64, Flur 4, Gemarkung Saarn befindet sich ein Naturdenkmal

(Stechpalme: Ilex aqulfolium).

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 7.963 m=2
Gewerbegebiete (GE 1-3) ca. 7.064 m2
Offentliche ErschlieBung ca. 810 mz2
MaBnahmenflache ca. 89 m2
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Seitens der Verwaltung wurde die Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe /
LehnerstraBe - X 1 (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)" eingeleitet und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligungen und
der im weiteren Verfahren erstellten Gutachten ergaben sich flir die geplante
Neubebauung geringfligige Restriktionen, die bei der weiteren Planung beachtet werden
mussten. So ist bezliglich des Artenschutzes eine zeichnerische Aufnahme und textliche

Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen erforderlich.

8.2 Planungsalternativen

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Bebauungsplane der

Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
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oder anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung. Sie kdnnen in einem beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Mit der vorliegenden Planung werden bessere
Nutzungsmadglichkeiten flr eine bereits Uberplante Flache und ihre stadtebauliche
Einbindung in das Stadtgefiige ermdglicht. Die Planung stellt somit einen sinnvollen

Beitrag zur Innenentwicklung dar.

Die vorliegende Planung begriindet keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
von FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Die zuldssige Grundflache betragt

weniger als 20.000 m2.
Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren soll von folgenden Verfahrenserleichterungen gemaB § 13 a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht werden:

J Keine Durchflihrung einer Umweltprifung und keine Erstellung eines formalen

Umweltberichtes

o Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor

der Planung erfolgt oder zuldssig und sind nicht auszugleichen.

9. Betrachtung der Umweltbelange

Wie in Kapitel 8.2 beschrieben, erfiillt die Anderung des Bebauungsplanes ,Disseldorfer
StraBe / LehnerstraBe - X 1 (Verfahrensbezeichnung: X 1/V)" die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemaB § 2
Abs. 4 BauGB und von einem formlichen Umweltbericht im Sinne des § 2a Abs. 2 BauGB
wird daher abgesehen.

Von der geplanten Anderung des Bebauungsplanes gehen keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen in Bezug auf die zu berlcksichtigenden Schutzglter
aus. Nachstehend werden madgliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter

zusammengestellt.

9.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevélkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und

Erholungsaktivitaten.

Fiar die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

Bevdlkerung werden die Aspekte Verkehrsliarm, Flugldrm, Luftreinhaltung, Aufheizung,
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storanféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen wund Unfédlle sowie Erholung und

Regeneration betrachtet.

Verkehrslérm

Resultierend aus dem StraBenverkehr auf der Disseldorfer StraBe und der StraBburger
Allee (BundesstraBe B 223), der mit ca. 26.000 bis 28.000 KfZ/d anzusetzen ist, liegen
erhebliche Vorbelastungen betreffend Larm- und Luftschadstoffimmissionen vor. Der
StraBenabschnitt ist im Rahmen der stadtischen Larmaktionsplanung als Larmbrennpunkt
ausgewiesen worden. Die bestehenden Geb&ude weisen Uberschreitungen der fiir die
Larmaktionsplanung gliltigen Werte LDEN =70 dB(A) bzw. LNight =60 dB(A) auf.
Hinsichtlich der Larmbelastung des Bereiches wird auf die Ergebnisse der Larmkartierung
der EU-Umgebungslarmrichtlinie, wie auch der Ergebnisse des Pilotprojektes zur
Larmminderungsplanung (2000-2006) verwiesen. Demnach ist insbesondere flir den
westlichen Teilbereich des Plangebietes von Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 auszugehen.

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm liegt bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet tagsiiber zwischen ca. 70 dB(A) entlang der B 223 und ca. 57 dB(A) am
Ostlichen Plangebietsrand. Bis zu einer Tiefe von ca. 25 m wird der Orientierungswert des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 (65 dB(A), vergl. Abschnitt 4) tberschritten.

Die Belastung zur Nachtzeit mit Immissionspegeln zwischen ca. 63 dB(A) im Westen und
ca. 50 dB(A) im Osten des Plangebietes ist sehr hoch. Da jedoch bei den angestrebten
Nutzungen (Gastronomie, Blironutzungen 0.3.) nachts keine héhere Empfindlichkeit als
tagsiber besteht und keine Rdume mit Schlafnutzung geplant sind, entsteht hierdurch
kein Konflikt.

Gegeniber der die Situation liberbewertenden Freifeldberechnung zeigt sich im bebauten
Zustand, dass an vielen Fassaden wesentlich giinstigere Verhaltnisse zu erwarten sind,
da hierbei auch die Eigen- und die gegenseitige Abschirmung der Gebdude realistisch

berlicksichtigt wird.

Im gesamten Plangebiet sind bei freier Schallausbreitung Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemaB dem Larmpegelbereich III bis V zu stellen. Unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich jedoch glinstigere Verhaltnisse,
da die Eigen- und gegenseitigen Abschirmungen der Gebdude zu Pegelminderungen
fihrt. Daher sind eher auf den Nord-, West- und Silidseiten der Gebaude die
Anforderungen gemdB den Larmpegelbereichen III bis V erforderlich. Die Ostseiten
werden durch die Eigenabschirmung der Gebdude weniger belastet, so dass hier keine

erhdhten Anforderungen notwendig sind.

Die exakte Festlequng der Anforderungen an die Bauteile erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109, Teil 2, da die Bauausfihrung, RaummaBe

und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen.
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Die zu erwartenden Zusatzbelastungen durch Mehrverkehre auBerhalb des Plangebietes
verursachen entweder nur marginale Pegelerhbhungen oder sind aufgrund relativ

niedriger Gesamtpegel letztlich nicht kritisch.

Flugldrm
Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des

Flughafens Dusseldorf Airport — DUS (EDDL). Zeitweise Gerdauschbelastungen - ins-

besondere in den AuBenwohnbereichen - kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen zur jetzigen Situation,
da mit der Anderung des Bebauungsplanes vorrangig nur eine Anpassung der

Gebaudehdhen erfolgt und diese Anderung keine Auswirkungen auf das Schutzgut hat.

Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die textlichen Festsetzungen

aufgenommen.

Luftreinhaltung

Die Luftschadstoffbelastung flir den z. Zt. aus Sicht des Luftreinhalteplanes als besonders
kritisch anzusehenden Luftschadstoff lag nach dem im Rahmen der Aufstellung des
Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet 2011 Teilplan West durchgefiihrten Schadstoff-Screenings
fir die Ddusseldorfer StraBe bei fast 38 pg/m3. Bei StraBen mit gerechneten
Jahresmittelwerten zwischen >37 und 40 pg/m3 kann der seit 2010 glltige Grenzwert
von 40 pg/m3 mit ausreichender Wahrscheinlichkeit bei der Messung bereits
Uberschritten sein. Auch hinsichtlich der PM 10 - Belastung zeigt der Abschnitt erhdhte
Werte von ca. 28 pg/ms.

In einer lufthygienischen Untersuchung ist die Immissionssituation fir die Luftschadstoffe
Stickstoffdioxid (NO=) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) in einem Gutachten (Blro Accon,
September 2019) prognostiziert und hinsichtlich der Grenzwertfestlegung der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) bewertet worden.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden fiir den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-
Planfall 2030 durchgefihrt. Die untersuchten Varianten unterscheiden sich zum einen
hinsichtlich der Verkehrsmenge, -fihrung und -qualitét auf den StraBen im
Untersuchungsgebiet und zum anderen durch die neue Ausbreitungssituation aufgrund
der neu hinzukommenden Bebauung. Die berechnete Gesamtimmissionsbelastung stellt
eine Uberlagerung der stadtischen Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus
dem lokalen Verkehr dar.

Die Luftschadstoffsituation im Untersuchungsgebiet wird in hohem MaBe durch die KfZ-
induzierten Emissionen gepragt.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall hat

insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Immissionsbelastung an den Bebauungen
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entlang der untersuchten StraBenabschnitte. Die Immissionszusatzbelastung betragt fir
NO2 maximal 6 pg/m3, fir PM 10 maximal 4 pg/m3 und fir PM 2,5 bis maximal 2 pg/m3.
Die neu hinzukommenden Geb&dude sind durch den entstehenden Parkplatzverkehr der
geplanten Gebdude einer maximalen Zusatzbelastung fir NO2 von 3 pg/m3 und fur PM
10 bzw. PM 2,5 bis maximal 2 pg/m3 ausgesetzt.

Die in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte kédnnen an den geplanten Gebduden im
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall sicher eingehalten werden. Der Schutz der
menschlichen Gesundheit ist gewdahrleistet und wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes und der Durchfihrung der Planung nicht gefdhrdet.

Aufheizung
Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich ansonsten keine Anderungen zur jetzigen

Situation, da mit der Anderung des Bebauungsplanes vorrangig nur eine Anpassung der
Gebdudehohen erfolgt sowie aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen geringfiligige
Modifizierungen der Uberbaubaren Grundstiicksflichen stattfinden. Im Ubrigen bleiben
die bestehenden Festsetzungen erhalten. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen

auf das Schutzgut.

Gewerbeldrm

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Anpassung an die aktuelle
Abstandsliste von 2007 erfolgt (Anlage zu den textlichen Festsetzungen). Es sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen ihres geringen Emissionsgrades in der
Abstandsliste 2007 nicht aufgefihrt sind. Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich
ansonsten keine Anderungen zur jetzigen Situation, da mit der Anderung des
Bebauungsplanes vorrangig nur eine Anpassung der Gebaudehdhen erfolgt sowie
aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen geringfligige Modifizierungen der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen stattfinden. Im Ubrigen bleiben die bestehenden

Festsetzungen erhalten. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Stéranféllige Betriebe

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes von 172
m zum Betriebsbereich der Firma Rudolph Clauss GmbH § Co. KG. Die nérdliche
Plangebietsgrenze ist ca. 275 m von der sidlichen Grundstlicksgrenze der Firma Clauss

entfernt.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 gemaB DIN 4149 und ist damit nicht

erdbebengefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch einen mit Baumen und weiteren

Geholzen begriinten Bahndamm bzw. den Kouvolapark begrenzt. Der ehemalige
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Bahndamm ist Bestandteil einer FuB- und Radwegeverbindung von Milheim-Styrum nach
Essen-Kettwig. Dieser Bereich bleibt in seiner Erholungs- und Regenerationsfunktion als
offentliche Grinflache sowie als FuB- und Radwegeverbindung erhalten.

Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich ansonsten keine Anderungen zur jetzigen
Situation, da mit der Anderung des Bebauungsplanes vorrangig nur eine Anpassung der
Gebaudehdhen erfolgt sowie aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen geringfligige
Modifizierungen der (berbaubaren Grundstiicksflichen stattfinden. Im Ubrigen bleiben
die bestehenden Festsetzungen erhalten. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen

auf das Schutzgut.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

9.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere

Das Plangebiet ist im 3. Quadranten auf dem Messtischblatt 4507 Mllheim an der Ruhr
abgebildet. Fir dieses Messtischblatt sind im FIS ,Geschiitzte Arten in NRW" des LANUV
NRW insgesamt 39 planungsrelevante Arten gelistet. Das Plangebiet befindet sich
unmittelbar am auBeren nordwestlichen Rand des Naturraums ,Bergisches Land" und ist
eher untypisch flr diesen Naturraum. Daher wurden zur Einschatzung der Arten die
Roten Listen der angrenzenden Region Niederrheinisches Tiefland (Saugetiere, Voégel)
bzw. Niederrheinisches Tiefland/Ballungsraum Ruhrgebiet (Amphibien, Reptilien)
herangezogen. Das Gelande wurde am 28.02. und 16.09.2020 begangen. Weiterhin
wurden  Erkenntnisse aus vorangegangenen Gutachten und  Okologischen

Baubegleitungen sowie miindliche Mitteilungen der UNB und des BUND mitberlcksichtigt.

Aufgrund anzunehmender geeigneter Unterschlupfmdglichkeiten an Gebdauden im Umfeld
des Plangebietes und eventuell auch im Tennisvereinsheims im Osten des Plangebietes
ist vor allem mit den gebdudebesiedelnden Arten der Breitfligelfledermaus, der
Zwergfledermaus und - mit geringer Wahrscheinlichkeit - noch mit der
Miickenfledermaus zu rechnen. Wegen des im Norden und Nordosten des Plangebietes
angrenzenden Waldstreifens und der Nahe zum Ruhrtal mit verschiedenen
Kleingewassern sind auch jagende Waldfledermdause wie, Wasserfledermaus, groBer
Abendsegler und Rothautfledermaus nicht ganz auszuschlieBen. Die einsehbaren Baume
des Plangebietes weisen keine geeigneten Unterschlupfmdglichkeiten auf. Falls groBere
Geholze gefallt werden miissen, sind diese jedoch noch genauer auf Fledermausquartiere
zu untersuchen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner aktuell geringen
Vegetationsausstattung nur noch als sehr kleiner Teil des Nahrungshabitats von
Fledermausen zu betrachten. Eine existenzielle Bedrohung wird sich durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes fir diese Artengruppe nicht ergeben, zumal besser geeignete

Flachen im Umfeld weiterhin erhalten bleiben. Die im Jahr 2018 festgestellte Flugroute,
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auf der Fledermduse zwischen den Hausern Nr. 179 und 189 der gegeniiber liegenden
Seite der Disseldorfer StraBe kommend die StraBe Uberquerten und dann Uber dem
sudlichen Teil der Plangebietes Richtung Osten flogen, wird durch das geplante Gebaude
im Gewerbegebiet GE 2 versperrt. Es besteht jedoch die Mdéglichkeit, dass die
Fledermause die Dulsseldorfer StraBe passieren und an den neuen Gebaduden vorbei in

Richtung Ruhrauen fliegen.

Fir planungsrelevanten Vogelarten hat die Vorhabenfliche kaum geeigneten
Biotopstrukturen zu bieten. Die Restbestdnde der Vegetation bieten einigen der weiter
verbreiteten, im menschlichen Siedlungsraum verbreiteten Arten geeignete Teilhabitate
an. Die im Zuge der Gebaudeabbriiche umgehangten Nistkasten kénnten zum Beispiel
von Kohl- oder Blaumeisen in Anspruch genommen werden. Nicht auszuschlieBen ist
auch; dass die hoheren Baume noch Nistplatze fir Ringeltauben, Rabenkrahen oder
Elstern bereithalten. Somit ist nicht ganz auszuschlieBen, dass auch Greifvogel wie
Sperber und Habicht gelegentlich das Plangebiet anfliegen, um anwesende Vdgeln zu
jagen. Die Bautatigkeit fir die Gastronomie hat jedoch temporare Stérfaktoren
verursacht, welche sich aktuell durch die Besucher und die Beleuchtung bis in die
dunklen Abendstunden fortsetzen. Fir die meisten Vogelarten dirfte die Vorhabenflache
nur als kleiner Ausschnitt im gesamten Nahrungshabitat dienen. Negative Auswirkungen
durch die Umsetzung der Planung sind flir die bestehenden lokalen Vogelpopulationen
nicht zu erwarten. Sollte jedoch die gesamte Vegetation entfernt werden, ist flr

entsprechende Alternativen bzw. Ersatz zu sorgen.

Aktuell sind im Plangebiet keine fir Amphibien geeigneten Laichgewadsser mehr
vorhanden. Auch andere fir Amphibien geeignete Lebensraumstrukturen sind im
Plangebiet nicht mehr gegeben. Es ist nicht ganz auszuschlieBen, dass sich in den
ndérdlich und &stlich anschlieBenden mit Gehdlz bestandenen Flachen weiterhin Individuen
der weiter verbreiteten Arten aufhalten und gelegentlich die Rander des Plangebietes
aufsuchen. Eine existenzielle Bedrohung wird sich dadurch jedoch nicht ergeben.

Fir Reptilien hat die Planflache keine geeigneten Habitatstrukturen zu bieten. Ihr

Vorkommen kann daher ausgeschlossen werden.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (siehe textliche
Festsetzungen) bestehen fiir die geschlitzten Arten keine existenzielle Bedrohung durch

die Umsetzung der Planung.

Im Ubrigen bleiben die bestehenden Festsetzungen erhalten. Fiir die Aspekte Pflanzen,
biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild ergeben sich keine Anderungen zur

Ursprungsplanung.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das das Schutzgut.
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9.3 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Im Plangebiet liegen mehrere gewerblich vorgenutzte Altstandorte vor, fiir die keine
belastbaren Bodenuntersuchungen existieren. Der westliche Bereich des Plangebietes (GE
1 und 2) wurde entlang der Duisseldorfer StraBe in der Vergangenheit durch zwei
offentliche Tankstellen (ALV 06-0144, ALV 06-0036) und eine Spedition mit DK-
Eigenverbrauchertankstelle (ALV 06-0035) genutzt. Der Bereich der drei Tennisplatze
(GE 3) wurde in der Vergangenheit ebenfalls (nicht ndher definiert) gewerblich
vorgenutzt.

Der auf dem Geldnde des ndrdlichen GE 1 (Gebrauchtenwagenhandel mit Pflegehalle)
festgestellte Benzinschaden wurde im Jahr 2006/2007 komplett saniert. Dieser Bereich
ist nahezu vollstéandig versiegelt und wurde von den aktuellen Bodenuntersuchungen (s.
u.) ausgenommen.

Die im Bereich des Bebauungsplanes Disseldorfer durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
(Buro Agquatechnik, Milheim, September 2020) haben partielle Anschittungen von bis zu
3-4 m Machtigkeit im Plangebiet aufgezeigt. Die hohen Anschittungsmachtigkeiten sind
in der Regel an rickverfiillte Tankgruben, Schachte und andere unterirdische Bauwerke
gebunden, die sich insbesondere auf den ehemaligen Tankstellengrundstiicken befanden.
Wahrend im westlichen Bereich des Plangebietes (GE 1 und GE 2) ansonsten schluffige
Sande und sandige Schluffe Uber verwittertem Felsgestein anstehen, dominieren im
Ostlichen Teil des Plangebietes (GE 3) Sande und Kissande, teilweise mit geringem
Schluffanteil. Signifikante geruchliche Auffalligkeiten waren nur in den Bodenaufschlissen
im nordlichen Bereich des Baufeldes GE 1 festzustellen, die vor Sanierung des
ehemaligen Tankstellenstandortes niedergebracht worden sind. Chemische Analysen der
Bodenluft ergaben keine signifikanten Hinweise auf leichtfllichtige, kraftstofftypische
(aromatische) Schadstoffe oder leichtflichtige Halogenkohlenwasserstoffe, die im
GroéBenordnungsvergleich mit Ublichen Beurteilungs-Vergleichswerten eine
Schutzgutgefahrdung erkennen lassen wirden.

Chemische Bodenanalysen ergeben fir die Baufelder im stdlichen GE 1, GE 2 und GE 3
keine  Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die in der
BBodSchV definierten Boden-Prifwerte wurden in keiner Probe erreicht oder
Uberschritten.

Die Vorsorgewerte gemaB BBodSchG liegen in einzelnen Proben flr Schwermetalle
und/oder PAK oberhalb des jeweiligen Vorsorgewertes. Unter Beachtung, dass
Vorsorgewerte als ,Unbedenklichkeitsschwelle® ohne besondere Bedeutung der
planungsrechtlich zulassigen Nutzung definiert sind, d. h. fir einen Kinderspielplatz

ebenso gelten, wie flr eine Gewerbe-/Industrienutzung, ist durch die Festsetzung von

29



Anderung des Bebauungsplanes , Diisseldorfer StraBe / LehnerstraBe - X1 (Verfahrensbezeichnung: X1/V)"
- Begriindung

Gewerbegebieten im Plangebiet der umwelthygienische Vorsorgeaspekt hinreichend
erfillt.

Die vorliegenden abfalltechnischen Analysen lassen zudem keine erhéhten
Wasserldslichkeiten innerhalb der Anschittung erkennen, sodass auch diesbeziiglich
keine Besorgnis angezeigt ist.

Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz wird aus planungsrechtlicher Sicht
empfohlen, dass mindestens die obersten 10 cm des Bodens, die zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht im Zuge der landschaftsplanerischen Umsetzung im
Plangebiet aufgebracht werden miuissen, den Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen

mussen.

Flache

Durch die Modifizierung und Anpassung der Baugrenzen an die Bestandssituation sowie
der Modifizierung aufgrund der artenschutzrechtlichen Bestimmungen reduzieren sich die
zu versiegelnden Flachen im Vergleich zu den zu versiegelnden Flachen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes “Dusseldorfer StraBe / LehnerstraBe — X 1™ um ca. 200

m2.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei der Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,

zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

9.4 Schutzgut Wasser

Die Aspekte Wasserschutz-, Uberschwemmungsgebiete sowie Hochwasserschutz werden

im Weiteren nicht betrachtet, da fir das Plangebiet keine Betroffenheit festzustellen ist.

Oberfldchengewésser

Im Bereich des Plangebietes verlauft der Bihlsbach in einer unterirdischen Verrohrung in
nord-/sudlicher Richtung und trennt die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 raumlich von
dem Gewerbegebiet GE 3 ab. Es liegen keine Planungen der Gemeinde zur Offenlegung
des Baches vor. Durch die im rechtskrdftigen Bebauungsplan ,Dlsseldorfer StraBe /
LehnerstraBe - X 1% getroffenen Festsetzungen (Anordnung der Baugrenzen) wird
gesichert, dass ein Schutzstreifen von 5,00 m beiderseits des Bachlaufes von Bebauung

freigehalten wird. Zudem gelten die Bestimmungen des § 31 LWG.
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Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Untere Ruhr-Talaue".
GemaB dem 2. Bewirtschaftungsplan des Landes NRW wird der Zustand des
Grundwasserkdrpers mengenmaBig und chemisch mit ,gut® bewertet. Die
GrundwasserflieBrichtung ist grundséatzlich auf die Ruhr gerichtet. Durch die Anderung

des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich der westfilischen Tieflandbucht zum
Rheinischen Schiefergebirge. Die jlingsten geogenen Ablagerungen bilden junge, meist
lehmige Sedimente der Ruhr-Nebenbache. In den Sedimenten finden sich sandige
Einlagerungen, einzelne Gerdlle, Holz, aber auch anthropogene Materialien, die im
Oberlauf der Béche eingebracht wurden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes

ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Planverfahren wurde ein Entwdasserungskonzept (Bericht zur Altlastenbeurteilung und
Niederschlagswasserbeseitigung, 1. Anderung, Biro Aquatechnik, 12.09.2020) erstellt, in dem
die Mdéglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone
oder geeignete Versickerungsanlagen geprift wurden. Eine alternative Einleitung des
Niederschlagswassers in den verrohrten Bihlsbach wurde ebenfalls geprift.

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung ist eine baufeldbezogene Differenzierung der

einzelnen Gewerbegebiete GE 1-3 erforderlich.

Gewerbegebiet GE 1:

Das Baufeld (Gebrauchtwagenhandel und Gastronomiebetrieb) ist aktuell an die

stadtische Kanalisation an der Ddisseldorfer StraBe angebunden. Die lokalen
Bodeneigenschaften lassen eine Niederschlagswasser-Versickerung kaum zu, da die
versickerungsfahigen Béden (Sande) nur sehr oberflachennah anstehen und das
Sickerwasser nicht in dem erforderlichen MaB in tiefere Bodenschichten absickern kann.

Im Zuge der bauantragsrechtlichen Priifung wurde das Bauvorhaben des aktuell bereits
fertiggestellten Gastronomiebetriebes als bestandsrelevant beurteilt. Die
Niederschlagswasserbeseitigung des Gastronomiebetriebes erfolgt daher als gedrosselte

Einleitung in den Mischwasserkanal (DN 900) in der Disseldorfer StraBe.

Gewerbegebiet GE 2:
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Die Bodenerkundung im GE 2 hat die maximalen Anschittungsmachtigkeiten im
Plangebiet und ansonsten auch Uberwiegend ungiinstige Bodeneigenschaften aufgezeigt,
die eine schadlose Versickerung von Niederschlagswasser ausschlieBen.

Das Baufeld des GE 2 grenzt an den verrohrten Blihlsbach an, so dass eine Einleitung in
das verrohrte Gewdsser zu erfolgen hat. Unter dem Ansatz einer natirlichen
Entwdsserungsleistung von 5 I/(s*ha) und einer FlachengréBe von ca. 887 m2 ist die
Einleitmenge auf: 0,089 ha * 5 1/(s*ha) = 0,44 |/s zu beschrdnken.

Gewerbegebiet GE 3:

Das Baufeld im Gewerbegebiet GE 3 weist als einziges im Plangebiet einen hinreichend

geeigneten Bodenaufbau zur Versickerung von Niederschlagswasser auf. Dies trifft
vornehmlich auf den &stlichen Bereich des Gewerbegebietes zu. Die anhand von
Bohrungen / Siebanalysen festgestellte hydraulische Durchlassigkeit des Untergrundes
weist bis in mindestens 3 m Tiefe kf-Werte von 1,4%10> m/s - 1,5 *10* m/s auf und ist
somit flir eine Niederschlagswasser-Versickerung geeignet. Auch die tieferen
Bodenschichten, bis zur Oberkannte des verwitterten Felses, sind fir eine Versickerung
geeignet, wenngleich sich hier leicht abgeschwachte kf-Werte andeuten.

Zu berlcksichtigen ist der vergleichsweise hohe Grundwasserstand, der mit 2,50 m unter
Gelénde gelotet wurde. Versickerungsanlagen sind daher relativ oberflachennah, d. h. bis
maximal 1,50 m unter dem Gelande zu errichten. Es bieten sich Kombinationen von
Mulden-Rigolen oder Rohrrigolen an. Unter Beriicksichtigung der wechselhaften Lithologie
sollte fUr derartige Versickerungssysteme von einem minimalen kf-Wert von 1*10> m/s
ausgegangen werden. Die Versickerungsanlagen sind so anzulegen, dass eine
Mobilisierung von Schadstoffen aus Anschittungen auszuschlieBen ist. Daher sind im
Bereich der Versickerungsanlagen Anschittungen zu beseitigen. Ebenfalls darf die

Sickerlinie der Versickerungsanlage nicht durch Anschittungen verlaufen.

Da das Baufeld des Gewerbegebietes GE 3 auch an den verrohrten Blhlsbach angrenzt,
ergibt sich die Méglichkeit Niederschlagswasser-Beseitigung (respektive in Erganzung zu
einer Versickerung) die Einleitung in das angrenzende Gewadasser. Wiederum unter dem
Ansatz einer Entwasserungsleistung von 5 I/(s*ha) und einer FlachengréBe von ca. 2.630
m?2, ist die Einleitmenge auf 0,263 ha * 51 /(s*ha) = 1,32 |/s zu begrenzen.

Die maximale Einleitungsmenge des Niederschlagwassers flir das GE 2 und das GE 3 in
den Bihlsbach betragt jeweils Q¢ = 5,0 I/(s*ha).

Die Einleitung in ein Gewasser sowie in das Grundwasser stellt eine Gewdsserbenutzung
dar und bedarf gemaB §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die daflr erforderlichen Antrage sind bei der Unteren Wasserbehdrde der

Stadt Milheim an der Ruhr zu stellen.
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Abwasser
Das Schmutzwasser kann sowohl in den vorhandenen Mischwasserkanal DN 900 in der
Dusseldorfer StraBe als auch in den vorhandenen Mischwasserkanal DN 300 in die von

der Dusseldorfer StraBe abzweigende StichstraBe (PlanstraBe A) zugeflihrt werden.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

9.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Die Luftschadstoffbelastung flir den z. Zt. aus Sicht des Luftreinhalteplanes als besonders

kritisch anzusehenden Luftschadstoff lag nach dem im Rahmen der Aufstellung des
Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet 2011 Teilplan West durchgefiihrten Schadstoff-Screenings
und der aktuellen Luftschadstoffmodellierung (2018) flir die Dlsseldorfer Strale bei fast
38 pg/m3. Bei StraBen mit gerechneten Jahresmittelwerten zwischen >37 und 40pg/m3
kann der seit 2010 glltige Grenzwert von 40 mg/m3 mit ausreichender
Wahrscheinlichkeit bei der Messung bereits Uberschritten sein. Auch hinsichtlich der
PM10-Belastung zeigt der Abschnitt erhdhte Werte von ca. 28 pg/ms3.

In einer lufthygienischen Untersuchung ist die Immissionssituation fiir die Luftschadstoffe
Stickstoffdioxid (NO=) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) in einem Gutachten (Bliro Accon,
September 2019) prognostiziert und hinsichtlich der Grenzwertfestlegung der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) bewertet worden.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden fiir den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-
Planfall 2030 durchgefihrt. Die untersuchten Varianten unterscheiden sich zum einen
hinsichtlich der Verkehrsmenge, -fihrung und -qualitét auf den StraBen im
Untersuchungsgebiet und zum anderen durch die neue Ausbreitungssituation aufgrund
der neu hinzukommenden Bebauung. Die berechnete Gesamtimmissionsbelastung stellt
eine Uberlagerung der stadtischen Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus
dem lokalen Verkehr dar.

Die Luftschadstoffsituation im Untersuchungsgebiet wird in hohem MaBe durch die KfZ-
induzierten Emissionen gepragt.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall hat
insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Immissionsbelastung an den Bebauungen
entlang der untersuchten StraBenabschnitte. Die Immissionszusatzbelastung betragt fir
NO2 maximal 6 pg/m3, fir PM10 maximal 4ug/m3 und fir PM2,5 bis maximal 2ug/m3.
Die neu hinzukommenden Gebdude sind durch den entstehenden Parkplatzverkehr der
geplanten Gebaude einer maximalen Zusatzbelastung fiir NO2 von 3pg/m3 und fir PM10

bzw. PM2,5 bis maximal 2ug/m3 ausgesetzt.
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Die in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte an den Bebauungen im Plangebiet im
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall kénnen sicher eingehalten werden. Der Schutz
der menschlichen Gesundheit ist gewéhrleistet und wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes nicht gefédhrdet.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 wird der bebaute
Teil des Plangebietes als Gewerbeklima definiert. Bei hoher Versiegelung kann es dort zu
einer starken sommerlichen Aufheizung kommen. Die Tennisanlage im Plangebiet wird
aufgrund ihrer Freiflaiche und der angrenzenden begrinten Strukturen in der

Klimaanalyse als , Parkklima®™ beschrieben.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben ,Gewerbe- und Industrieflachen™ als
Gebiete mit starken Emissionen. Empfohlen werden EntsiegelungsmaBnahmen und
Begriinungen von Freiflachen. Eine zuklinftige Neubebauung der bereits belasteten

Flache sollte durch eine lockere und durchgriinte Struktur gepragt sein.

Die Tennisanlage wird in den Planungshinweisen dem lokal bedeutsamen Ausgleichsraum
~Park- und Grinanlagen™ zugeordnet. Generell ist aus stadtklimatischer Sicht eine
Vernetzung der Grinflachen anzustreben, vorhandene Vegetationsstrukturen sollten
erhalten und ausgebaut werden. Der von den Ruhrauen her transportierte
Kaltluftvolumenstrom gelangt noch (ber die ndérdlich des Plangebiets befindlichen
Grinanlagen bis zur Disseldorfer StraBe. Eine Riegelbebauung neuer Gebaude und der
damit einhergehenden moglichen Versiegung der Luftstrémung ist daher zu vermeiden.
Aufgrund des stark belasteten gewerblich gepragten Umfelds des Plangebietes sollten
vorhandene Grinflachen dringend erhalten bleiben und eine groBflachige Bebauung der

Tennisanlage vermieden werden.

Die beiden Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden in West-/Ostrichtung durch eine ca. 2
m breite und mindestens 2,5 m hohe Heckenpflanzung unterbrochen. Im Anschluss
sollen weitere vier Baume entlang der westlichen Baugrenze des GE 3 Richtung Norden
gepflanzt werden. Diese MaBnahmen dienen zum einen als Leitstruktur von
Fledermausiiberfliigen tber die Disseldorfer StraBe in Richtung 6ffentliche Grinflache im
Anschluss an das nérdliche Plangebiet. Zum anderen wird durch diese MaBnahmen auch
eine Vernetzung der Grinflachen angestrebt. Zur Minderung der Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt  (Retention von  Niederschlagswasser), zur Schaffung eines
Ersatzlebensraums flr Tiere, hier insbesondere Insekten und zur Erreichung positiver
klimatischer Effekte wird darliber hinaus eine extensive Dachbegriinung der

Flachdachflachen festgesetzt.
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Der von den Ruhrauen her transportierte Kaltluftvolumenstrom gelangt noch Uber die

nordlich des Plangebiets befindlichen Griinanlagen bis zur Disseldorfer StraBe.

Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich ansonsten keine Anderungen zur jetzigen
Situation, da mit der Anderung des Bebauungsplanes vorrangig nur eine Anpassung der
Gebaudehdhen erfolgt sowie aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen geringfligige

Modifizierungen der tUberbaubaren Grundstiicksflachen stattfinden.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

9.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schéatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Bei Durchfilhrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter. Sollten im Rahmen der Planumsetzung bislang bekannte

Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese den zustandigen Fachbehérden zu melden.

Wenn im Laufe der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden sollten, sei auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege
hingewiesen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Ein
Hinweis zur Meldepflicht von Bodendenkmadlern wird in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind nicht zu

erwarten.

10. Verwendete Gutachten

Name Buro Datum
Verkehrsgutachten fir die Blro StadtVerkehr
Bereichsplanung Disseldorfer StraBe / gggtsember

Kassenberg in Mulheim an der Ruhr

Aktualisierung des Verkehrsgutachtens | Blro StadtVerkehr
fir die Bereichsplanung Dusseldorfer

StraBe/Kassenberg in Milheim an der Januar 2020

Ruhr
Luftschadstoffimmissionsprognose ACCON 04.09.2019
Bericht zur Altlastenbeurteilung und Aquatechnik 08.05.2020
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Niederschlagswasserbeseitigung
Bericht zur Altlastenbeurteilung und Aguatechnik
Niederschlagswasserbeseitigung 12.09.2020
1. Anderung
Schalltechnische Untersuchung Accon 17.09.2020
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Goese Faunistik Januar 2021
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Stadtbezirk: III

Gemarkung: Saarn

Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

i.V. mit § 13 a BauGB

' ' Amt fiir Stadtplanung

und Wirtsch aftsfidrderung
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Klimawirkungsprifung

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration
der Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Prifung der Klimawirkung

Vorhaben:

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1 Vor - Einschéitzung der Klimarelevanz
+ positiv 0 keine
Ol O

Erlduterung:

Der Bebauungsplan fihrt zu einer negativen Einschatzung, da durch diesen der Neubau von Gebau-
den (Gewerbe) vorbereitet wird, was zudem u.a. mit einer Versiegelung von Béden sowie Einflissen
auf Bepflanzungen einhergeht.
Die Entwicklung findet jedoch auf einer bereits tiberplanten Flache im Innenbereich statt, fir die
keine neu zu versiegelnden Flachen entstehen, erganzend wurden dennoch griinordnerische Fest-
setzungen aufgenommen. Anlass der Bebauungsplananderung war die Anpassung der zuldssigen
Gebaudehohe, sodass die Flachen des Plangebietes zukiinftig besser ausgenutzt werden kdnnen.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Prifschema positive/ negative Auswirkungen

gering

-> bis ca. 10 t/a

mittel

-> bis ca. 400 t/a

hoch

-> mehr als ca. 400 t/a

kurz -> max. 1 Jahr

keine Relevanz

geringfugige Erh6hung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung/

Reduktion

mittel -> max. 5 Jahre

keine Relevanz

relevante Erhdhung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung /

Reduktion

lang -> mehr als 5

geringfugige Erh6hung/

erhebliche Erhéhung/

erhebliche Erhéhung /

Jahre Reduktion Reduktion Reduktion
Ergebnis Stufe 2
Treibhausgas (THG)-Ausstof8 in CO;.eq
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erh6hung Erhéhung
Ol Ol Ol Ol O X

Erlduterung :

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der unterschiedliche Nut-
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Klimawirkungsprifung

zungsschwerpunkte und verschiedene Bebauungsmaoglichkeiten zuldsst.
Eine Berechnung des CO2 Wertes ist an dieser Stelle sehr komplex und wird daher nicht durchgefiihrt,

obwohl der Plan indirekt negative Klimawirkungen vorbereitet.
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¥ Stadt MULHEIM AN DER RUHR

Anderung des Bebauungsplanes

"Dusseldorfer Strale / LehnerstraBe - X 1/V
(Verfahrensbezeichnung: X 1/ V)"

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Gewerbegebiet

N Nutzungseinschrankungen (siehe Text)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

. _ Baugrenze

Malf der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl

50_5%KmmU?XNHN héchstzul. Hohe Oberkante Gebaude

Verkehrsflachen
: offentliche Stralenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
A E+A\ Ein-/Ausfahrtsbereich

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des Bebauungsplananderungsbereiches

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich mit
einem mafRgeblichen Auenldarmpegel von > 60 dB (A)

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturdenkmal

Sonstige Signaturen
: vorhandene Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
o« 41.1  Hohenpunkt m tber NHN

,,,,,,,, Messungslinie

@ anzupflanzender Baum (empfohlener Standort)




Bebauungsplan

(Verfahrensbezeichnung X 1/V)"

Hiermit wird bestdtigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 01.07.2021
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir diesen Bebauungsplan sind. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 21.07.2021

Der Oberblrgermeister
- Amt flr Digitalisierung, Geodaten und IT -

[Juliane Neubner)




