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Teil B :
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes “Buggenbeck”

L Festsetzungen durch Text

Geschossen Wohnungen zulissig.

In dem UntergeschoB (Souterrain) diirfen neberrder
. 0.g. Nutzung Riume fiir nicht-stfende Handwerks-
betriebe, sonstigeTicht storende Gewerbebetriebe

o 0 l" =t eiberufle arrich

| » 1.2 In den reinen Wohngebieten (WR) sind nur Wohngebiude
zulissig.

2. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

2.1 Inden reinen Wohngebieten (WR) und im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind Garagen und iiberdachte Stell-
plitze nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen und auf den
dafiir festgesetzten Flichen zulissig.

2.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zuldssig.

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohnge-
r : baude zulassig und nur in deren Untergeschof3 (Souterrain)
! ) sind auBBer Wohnungen auch nicht stérende Handwerksbe-
ft triebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
Raume fiir Freiberufler zuidssig.

Mdlheim an der Ruhr, den 30. Sep. 1996

(Koch)

T vl e - P

* Anderung und Ergédnzung der textlichen Festsetzung 1.1 geméaB Verfilgung der Bezirksregierung
Duasseldorf -Dezernat 35- unter Az.: 35.2-12.07(V+E) vom 14.08.1996.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Bau NVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

§ 14 Abs. 1
BauO NW und

§ 23 Abs. 5
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
iVv.m. § 1Abs. 5u. 7
und § 13 Bau NVO
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Zum Ausgleich von Eingriffen, die bei der Auf-

schlieBung des Plangebietes getiitigt werden, sind in den
zeichnerischen Festsetzungen Flichen zur Anpflanzung
von Biaumen und Striuchern nach Mafgabe des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages festgesetzt.

Zum Ausgleich und zur Minderung der Eingriffe
werden weiter folgende Festsetzungen getroffen:

Auf den im Plan festgesetzten Flichen zur An-
pflanzung von Bidumen und Striuchern sind
insgesamt ca. 500 Stiick Heckenpflanzungen
vorzunehmen; hier sind die Festlegungen im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag einzuhalten.

In den reinen Wohngebieten ist im Bereich der
Vorgirten sowie der Garagenzufahrten und auf

den Stellpkitzen nach Vorgabe der Standorte im
Plan jeweils ein Baum (Feldahorn - Acer campestre)
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm anzu-
pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist nach Vorgabe der
Standorte im Plan jeweils 1 Baum (Feldahorn -

Acer campestre) mit einem Stammumfang von mind.
20 cm zu pflanzen.

Die Hauszugiinge sind mit wasserdurchlissigem
Material zu befestigen.

Die Zufahrten zu den Garagen und die Stellplitze
sind mit Rasengittersteinen zu belegen, mit Mutter-
boden aufzufiillen und mit Rasen einzusdhen.

Die freien Lings- und Riickseiten der Garagen sind.
mit Efeu zu beranken. Pro Ifdm. ist eine Pflanze
zu setzen.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB
i.v.m. §8a
Abs. 1
BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 a und 25 b BauGB
i.Vv.m. § 8a Abs. 1
BNatSchG
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- Die im Plan festgesetzten Biume sind zu erhalten.
Zum langfristigen Erhalt der kiinftig im Wendekreis
der ErschliefungsstraBe stehende Buche ist eine
Baumscheibe mit einem Durchmesser von 7,0 m
freizuhalten und durch geeignete Schutzvorkehrungen
gegen Befahren zu sichern; jegliche Versiegelung
ist unzuldssig.

- Sémtliche PflanzmaBinahmen sind so auszufiihren
und giirtnerisch zu unterhalten, daB ein daverhafter
Bewuchs gewihrleistet ist. Ausfille an Biumen und
Striduchern sind gleichwertig zu ersetzen.

Gestaltung

Die Fassaden der Gebiude sind mit rotem Verblend-
mauerwerk als Hauptmaterial auszufiihren. Dachgauben,
das Vordach des Mehrfamilienhauses (WA-Gebiet)

sind mit braunen Faserzementplatten - farblich

passend zur Dacheindeckung - zu verkleiden. Garagen
sind entweder nur wei zu verputzen oder kénnen

ganz oder teilweise mit dem Verblendmauerwerk

der Wohnhiuser gestaltet werden.

Bei Doppelhiiusern sind die Fassadengestaltung und
Materialauswahl einheitlich zu treffen.

Fiir die Hauptbaukorper in den mit WR I festge-
setzten Gebieten sind unter Beachtung der fest-
gelegten Firstrichtung nur Satteldficher zuliissig.

Fiir die eingeschossige Bebauung ist eine Dach-
neigung von 40°, fiir die zweigeschossige Bebauung
(WA II) unmittelbar an der Buggenbeck ist ein
Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 38°
zuldssig. :

Dachgauben mit abgewalmten Dachfliichen

auf beiden Dachseiten sind zulissig, ebenso Drempel
bis zur Hohe von 1,10 m.

Eingeschossige Anbauten, Garagen und iiberdachte
Stellplitze miissen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

§ 9Abs. 4
BauGB i.V.m.

§ 86 Abs. 1

Nr. 1 BauO NW
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Boxen zur Unterbringung von Miillbehiltern sind

. zu begriinen.

Einfriedigungen der Vorgiirten im Gebiet WR 1 sind nicht
zuldssig, soweit nicht andere Festlegungen durch den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag bestehen. Geschlossene
Einfriedigungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B.
Mauern, Flechtzéune u.4.) sind nur in einer Tiefe im Terras-
senbereich bis zu max. 3,50 m und im Hauseingangsbereich
von max. 1,50 m sowie in einer Hhe von jeweils max.
2,00 m zulissig.

Abweichend ist ein begriinter Sichtschutzin derartiger Héhe
im siidwestlichen Bereich des WA-Gebietes erlaubt.

Hauszuwegungen sowie Grundstiickszufahrten und
Stellpliitze diirfen nur in der erforderlichen Breite be-
festigt werden. Die Gesamtbreite der Hauszuwegungen
und Grundstiickszufahrten von insgesamt 4 m Breite je
Grundstiick darf in den reinen Wohngebieten nicht
iiberschritten werden.

Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden- - § 15 DSchGNW
denkmilern wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauf-
triigen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt
fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

2. Vor Beginn der BaumaBnahme zur inneren Er-
schlieBung des Plangebietes sind die zu erhalten-
den Einzelbdume entsprechend der RAS-LG 4 i.V.m.
der DIN 18920 - Schutz von Biumen, Pflanzbestinden
und Vegetations- flichen bei BaumaBnahmen - fach-
gerecht zu sichern.
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3. Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer sind zu verpflichten,
die Hecken- und Efeupflanzungen sowie die Biiume zn erhalten,
zu pflegen, abgestorbene Pflanzen zu erneuern und diese Ver-
pflichtung ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

4. Auf Kamine mit offener Feuerstelle 6der fir Kacheléfen
ist zu verzichten, um den SchadstoffausstoB gering zu
halten.

5. Das Niederschlagswasser der Dachfliichen des geplanten Mehr-
familienhauses mit den 5 Garagen und der beiden dahinter
geplanten Doppelhiuser (4 Einfamiliendoppelhaushiilften)
mit den 4 Garagen wird iiber Versickerungsanlagen dem
Grundwasser zugefiihrt.

6. Das Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verlichenen
Bergwerksfeld ‘Ver, Wiesche’ sowie im Bereich des
chemaligen Steinkohlenlingenfeldes ‘Kinderberg’.
Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus der beim
Landesoberbergamt durch Grubenbilder nachgewiesenen
Gewinnung von Steinkohle im oberflichennahen Bereich
und im Tiefbau sind heute nicht mehr zu erwarten. Es
fehlen allerdings Unterlagen iiber ggf. umgegangenen
‘Uraltbergbau’ (bis 1837 im Steinkohlenfeld ‘Kinder-
berg’), so daB detallierte Abgaben zu Umfang und Aus-
dehnung dieses Bergbaus nicht moglich sind. Ob und in-
wieweit heute noch Einwirkungen aufgrund dieses ‘Ur-
altbergbaus’ zu erwarten sind, 148t sich erst nach der
Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen, wie z.B.
Bohrungen, mit letzter Sicherheit bestimmen. Sollten
beim Aushub von Baugruben UnregelmiiBigkeiten oder
Hohlrdume im Baugrund festgestellt werden, wird empfohlen,
eine Sachverstiindigenstelle zu Rate zu ziehen.

7. Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen durch den
Kampfmittelriumdienst bei der Bezirksregierung Diissel-
dorf bestehen keine Hinweise auf Kampfmittel im Plan-
gebiet. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, daB Kampf-
mittel im Erdboden vorhanden sind.

Vor Durchfithrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen
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(z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (100 mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine
Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagne-
tischen Sonden erfolgen. .
Samtliche Erd- und ggf. Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustelien, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestofen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Staatliche Kampfmittel-
riumdienst zu benachrichtigen.

. Das Altlastengutachten, das Versickerungsgutachten,

der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Durch-
filhrungsvertrag sind von dem Vorhabentriiger mit den
kiinftigen Grundstiickseigentiimern und deren Rechtsnach-
folgern im Eigentum als Rechtsgrundlage zu vereinbaren.

a:\61.0/0218501
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Teil C

Begriindung zur Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Buggenbeck”
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Lage des Plangebietes/riumliche und strukturelie Situation
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Buggenbeck liegt im &stii-
chen Stadtgebiet, im Stadtteil Holthausen, unmittelbar angrenzend an den Stadtteil
HeiRen. Der raumliche Geltungsbereich umfaBt den baulichen Innenbereich zwi-
schen den Stralen Buggenbeck, Hollenberg, Rathenaustraie und Gérlitzer StraRe.
Das Plangebiet betrifft die Gemarkung Holthausen, Flur 20, Flurstiicke 317 und 431
(gegenwiartig) mit insgesamt 5.621 m?.

Stidtebauliche Situation

An der Buggenbeck Uberwiegt der zweigeschossige Mietwohnungsbau mit geneigten
Déchern. Vereinzelt gibt es eingeschossige Wohnh&user mit stark geneigten Sattel-
und Kriippelwalmdéchem. im Osten grenzen die - ebenfalls eingeschossigen - Ein-
und Zweifamilienh&user der StraBe Hollenberg an, deren Dacher Neigungen zwi-
schen ca. 35 und ca. 48° aufweisen. Im Siiden grenzt eine bis zur StraRe Keienbur-
geck stark ansteigende Brachfldche an. In weitem Abstand liegen im Siidwesten die
Uberwiegend ein- und zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienh&user mit Flachdach
an der Rathenaustrale bzw. an der Gérlitzer Strae. Im Westen grenzen die Gérten
der Hiuser an der Rathenaustrae und an der Buggenbeck an. Dieses Gelénde
steigt ebenfalis sehr stark an. Das Plangebiet ist also ein in sich abgeschlossenes
kleines Tal (Siepen).

Das Plangebiet war mit einem Dreifamilienwohnhaus mit Anbau (Baujahr ca. um
1900) bebaut, auerdem mit 38 Garagen, teilweise mit Aufbauten, und mit groien
massiven Schuppen. Grole Teile der Fliche, ca. 2.200 m?, waren mit Geb&uden und
mit betonierten Flachen versiegelt. Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich
eine Rasenflache mit Obstbdaumen, die teilweise erhalten werden kénnen und in das
stadtebauliche Konzept einbezogen wurden. Die Gérten der umliegenden Wohnh&u-
ser werden hauptséachlich als Ziergérten genutzt, teilweise auch kieinere Flachen als
Nutzgérten.

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt liber die vorhandene Wohnstrafie
Buggenbeck. Das Naherholungsgebiet des Rumbachtales ist fuBlaufig in ca. 500 m
erreichbar.

Die Anbindung des Gebietes an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt lber eine Buslinie an der Buggenbeck. Nicht weit ist es zu einer weiteren
Buslinie an der Gracht bzw. zur U-Bahn an der HingbergstraBe. Damit bestehen gute
Anbindungen an die Innenstédte von Milheim und Essen, sowie zum nahen Stadt-
teilkern von Heilen sowie zum Rhein-Ruhr-Zentrum.

Der Bereich ist Uber das ErschlieBungsstraBennetz an die B1 / Essener StraRe und
damit gut an das Stadtzentrum und das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Uber die Essener StraBe ist die Anschlustelle MH-HeiBen / Zentrum in ca.
1 Kilometer zu erreichen.

In einer Entfemnung von bis zu ca. 500 m sind alle notwendigen Infrastrukturein-
richtungen vorhanden. Dazu gehtren Geschéfte fiir den tiglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Banken, Grundschule, Kindergarten, Post und weitere Dienstleistungs-
angebote.
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Zusammenfassend ist die Situation des Plangebietes aufgrund der gut erreichbaren
Innenstadt in ca. 2 km Entfemung, des Ortszentrums von Hei3en in ca. 500 m, der
Néhe zu den Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen, der guten Anbindun-
gen an den OPNV und der fuBlaufigen Erreichbarkeit wertvoller Naherholungsréume
sowie der Ruhe im Plangebiet selbst als attraktiver und hochwertiger Wohnstandort,
insbesondere flir Familien, zu bewerten.

Vegetations- und Biotopsituation

Das Plangebiet ist in seinem heutigen Zustand stark anthropogen gepragt und 148t
sich in unterschiedliche Bereiche einteilen:

Versiegelung (betonierte Wege und Vorfidchen,
Garagenhof, Gebaude und Schotterweg) ca.2.250 m?
Obst-, Nutz- und Ziergarten sowie Rasenflache c¢a.3.371 m?

Die Geléndetopographie weist ein Gefélle von Osten nach Westen und von Suden
nach Norden auf. Die Hohendifferenzen des Geléndes betragen bis zu 7 m.

Detailliete Angaben sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefiigt ist, zu entnehmen.

Altlasten

Das Plangebiet wurde im Hinblick auf Altlasten von einem Fachgutachter untersucht
(Gutachten vom 18.08.1994). Auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse
bestehen keine Bedenken gegen die kinftige Nutzung als Wohngebiet mit Hausgér-
ten.

Immissionsschutzrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt in der Luftlinie ca. 500 m nérdlich der Essener StraRe und ca. 1
km westlich der BAB A 40. Durch die Entfernung zu den stark befahrenen
HauptverkehrsstraBen und der dazwischenliegenden Bebauung ist mit
Larmeinwirkungen auf das Plangebiet, die Uber den Orientierungswerten des
Beiblattes 1 der DIN 18005 firr allgemeine Wohngebiete (WA) und reine
Wohngebiete (WR) liegen, nicht zu rechnen.

Rechtliche Situation / Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Diisseldorf stelit den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als'Wohnsiedlungsbereich dar (Regierungs-
président Diisseldorf 1986).

Flﬂchennutzungsplin (FNP)

Der FNP stelit den nérdiichen Teil des Plangebietes als Wohnbauflache, den
sudlichen Teil als éffentliche Griinfiache (Parkanlage) dar.
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Die dem Flachennutzungsplan zugrundeliegende Plankonzeption aus dem Jahre
1971 ging davon aus, den Bereich der Garagenanlage sowie die im sudlichen
Bereich angrenzenden Freifldchen langfristig als Parkanlage aufzuschiieBen. Die
urspringliche Konzeption wurde jedoch nicht umgesetzt, da es
erschlieBungstechnische Probleme gibt und sich auch die stidtebaulichen
Leitvorstellungen geidndert haben. Seitens der Stadt wird auf derart isolierte
Griinbereiche fur die Allgemeinheit verzichtet und mehr Wert auf die Sicherung von
Freifiachen gelegt, die im rdumlichen Zusammenhang oder Erreichbarkeit mit
weiteren Griinbereichen zu einem Naherholungssystem ausbaubar sind oder sich in
solche Systeme eingliedern.

Die angestrebte Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat das Ziel, die
Innenentwicklung zu forcieren. Deshalb soll der Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, der mit intakter &uRerer ErschlieBung inmitten von
Wohnbaugebieten liegt, kiinftig insgesamt als Wohnbaufldche dargestelit werden.
Die geordnete stédtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintréchtigt.

Zur Aktualisierung der bisher dargesteliten Planungsziele ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. § 7 Abs. 2 und § 1 Abs. 2 des
MaBnahmengesetzes zum BauGB anzupassen. Der hierzu im MaBnahmengesetz
vorausgesetzte Mangel an Wohnraum in der Stadt Miilheim an der Ruhr ist
unbestreitbar vorhanden.

Rilumlich-funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Das Réaumlich-funktionale Entwicklungskonzept der Stadt Miilheim an der Ruhr vom
19.06.1984 stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.

Fluchtlinienplan

Fir die Buggenbeck besteht ein am 02.07.1952 férmlich festgestellter Fluchtlinienplan;
dessen bisher bestehende stidtebauliche Festsetzungen werden mit Rechtskraft dieses
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fur dessen Geltungsbereich aufgehoben.

Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Im Stadtgebiet Miilheim besteht nach wie vor ein erhebliches Defizit an Wohnungen und
Baugrundstiicken fiir neue WohnbaumaBinahmen.

Als Beitrag zur Minderung dieses Defizits sollen in erster Prioritat Baulandpotentiale im
Rahmen der freiflichenschonenden Innenentwickiung mobilisiert werden. Dafiir bietet
das Plangebiet aufgrund der inneren Ortsiage und den ginstigen
Anbindungsméglichkeiten an die duRere ErschlieBung gute Voraussetzungen.

Aufgrund der 0.g. Rahmenbedingungen sowie der neuen stadtebaulichen Zielsetzungen
trégt dieses Bauvorhaben dazu bei, kurzfristig den Wohnbedarf zu lindern und
mittelfristig durch das Freimachen anderer Mietwohnungen den Wohnungsmarkt zu
entspannen.

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden im wesentlichen
folgende Ziele und Zwecke verfoigt:

- Minderung des Wohnraummangels und des Defizits an verfugbaren Baugrund-
sticken fir Ein- und Mehrfamilienhauser.
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- Sicherung der erforderfichen ErschlieBung und vertrigliche Gestaitung der
notwendigen Verkehrsflachen durch Beschréinkung der Querschnitte auf das
erforderliche MaR bei verkehrsberuhigtem Ausbau mit StraBenbegleitgriin auf
den Wohngrundsticken.

- Sicherung des Plangebietes mit intensiver Durchgriinung.

- Sicherung eines stadtgestalteﬁschen Standards fur die zukinftige Bebauung
zur Einfigung in das vorhandene Ortsbild.

Die Grundstiicksfidchen im Plangebiet stehen im Eigentum des Vorhabentrigers. Nach
bestehenden rechtlichen Bestimmungen ist eine Zulidssigkeit des Bauvorhabens nicht
gegeben. Daher soll von der Méglichkeit, Baurecht {iber einen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu schaffen, Gebrauch gemacht werden. Es ist vorgesehen, mit Realisierung
der Bebauung die einzeinen Baugrundstiicke als privates Einzeleigentum zu verauern. Die
Flachen fiir die ErschlieBung solien nach Fertigstellung der MaRinahme kostenfrei an die
Stadt Mulheim Gbereignet werden. Hinsichtiich einer schnellen Realisierung desVorhabens
besteht Einvernehmen zwischen der Stadt Miilheim und dem Investor.

inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Bau- und Nutzungsstruktur

Das Vorhaben umfaft die Realisierung von 12 Einfamilienhdusem und 6 Wohneinheiten
in einem Mehrfamilienhaus an der Buggenbeck.

Die Einfamilienhduser sollen als Doppelhausbebauung entstehen. Sie befinden sich
innerhalb des Blockinnenbereiches und weisen AuBenmaRe von ca. 13,0 x 11,0 m auf.

Die Gebiude sollen insgesamt in I|-geschossiger Bauweise errichtet werden (ein
Normalgescho® als VoligeschoR sowie das ausgebaute DachgeschoRl als
NichtvolligeschoR). Durch die weitgehende Westausrichtung der Bebauung stehen die
Gebéude Uberwiegend traufstéindig zur Strale. Die einzelnen Baugrundstiicke haben eine
durchschnittliche Grée von 300 bis 370 m? bei einer iberwiegenden Grundstiickstiefe von
ca. 30 m.

Das Mehrfamilienhaus an der Buggenbeck weist bei AuBenmaRen von ca. 16,0 x 130m
zwei Voligeschosse sowie das ausgebaute DachgeschoB als NichtvoligeschoB auf.

Zu den offentlichen Verkehrsflichen ist ein Vorgartenbereich von ca. 4,0 bis 9.0 m
vorgesehen. Die Freifiéichen der Grundstiicke sollen gértnerisch genutzt werden, sofemn
diese nicht fiir notwendige Garagen und Stellplétze in Anspruch genommen werden.

Mit dieser geplanten Bau- und Nutzungsstruktur figt sich das Vorhaben insgesamt in die
vorhandene stédtebauliche Gebietspragung des Verflechtungsbereiches ein.
Baugebiete

Die angestrebte Neubebauung im Plangebiet soll in die vorhandene Bebauung des

Stadtteils harmonisch eingefiigt werden. Die vorhandene Bebauung an der Buggenbeck
ist durch eine
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zweigeschossige Wohnbebauung mit teitweiser, nicht stérender gewerblicher Nutzung
gepragt. Daher wird fiir das vordere Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Um hier jedoch aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfes im Stadtgebiet nicht nur eine
Uberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen sowie
insbesondere zur Vermeidung von zusétzlichen Verkehrsbelastungen, erfolgt eine vertikale
Gliederung des Baugebietes. Danach sind nicht storende Handwerksbetriebe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe sowie Raume fiur Freiberufler ausschlieflich im
Untergeschofl (Souterrain) zuléssig.

Der hintere (siidliche und westliche) Teil des Plangebiets soll ausschlieBlich zu Wohn-
zwecken genutzt werden. Daher wird fur den hinteren Teil des Plangebiets eine reine
Wohnnutzung ( WR ) festgesetzt. Dies fiihrt dariber hinaus dazu, daR der Wohncharakter
der Wohngebiete gestéirkt sowie insbesondere eine zusétzliche Verkehrsbelastung fiir den
inneren Bereich des Plangebietes vermieden wird.

Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das allgemeine Wohngebiet (WA) die Grund-
fiachenzahl (GRZ) auf 0,4, die Geschofifldchenzahl (GFZ) auf 0,8 und die Zahl der zuléssi-
gen Vollgeschosse auf Il sowie fiir die Gbrige Wohnbebauung im hinteren Teil des Plan-
gebietes (Einfamilienhduser) die GRZ auf 0,3 und die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse
auf | als Obergrenzen beschrénkt .

Fir die reinen Wohngebiete ist insgesamt eine offene Bauweise von Einzel- und Doppel-
hiusem vorgesehen, um einerseits die vorhandene stidtebauliche Struktur zu erhalten und
andererseits eine (iberm#Bige Verdichtung des Plangebietes zu verhindem. Fir das all-
gemeine Wohngebiet ist ebenfalls eine offene Bauweise vorgesehen.

Durch diese Festsetzungen wird die durch die vorhandene Bebauung vorgegebene stidte-
bauliche Priagung gewahrt und weiterentwickelt; die Bildung von privatem Einzeleigentum
wird unterstitzt. Weiterhin wird fiir diesen Bereich die Nutzungsentwickiung auf ein gut
vertragliches MaB beschrénkt und eine aufgelockerte, durchgriinte Bauentwicklung er-
mdglicht.

Die Géarten der geplanten Wohnbebauung werden nach Siidosten bzw. Sidwesten hin
orientiert und bilden im Zusammenhang mit den angrenzenden Hausgérten eine wirksame
Freiraumvernetzung.

Um den Versiegelungsgrad und somit den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushait
so gering wie moglich zu halten, sind Garagen/Stellpldtze und Nebenanlagen nur innerhaib
der (iberbaubaren Grundsticksflachen bzw. auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens und zur Einfligung der Neubebau-
ung in den vorhandenen Baubestand sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besonde-
re Gestaltungsregeln vor. Eine angepalite und vertrégliche Begrenzung der Héhenentwick-
lung zur Sicherung des gesamtrdumlichen Erscheinungsbildes und zur Gewdhrieistung
einer ausreichenden Besonnung der Baugebiete soll Uber die generelle Festsetzung der
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse hinaus durch Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Drempeln emreicht werden. Zur Sicherung eines harmonischen baulich-raumlichen Er-
scheinungsbildes wird der Rahmen der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestaltung
der Gebaudefassaden festgelegt. Danach sind die Fassaden der Geb&ude mit rotem
Verblendmauerwerk als Hauptmaterial auszufiihren. Dachgauben, das Vordach des Mehr-
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familienhauses sind mit braunen Faserzementplatten farblich passend zur Dacheinein-
deckung zu verkleiden. Garagen sind entweder nur weilt zu verputzen oder kénnen ganz

oder teilweise mit dem Verblendmauerwerk der Wohnhauser gestaltet werden. Bei Doppel-

hausern sind die Fassadengestaltung und Materialauswahl einheitlich zu treffen.

Das baulich-réumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Aus-
prégung der Dachformen bestimmt. Zur Gewahrieistung eines einheitlichen Gestaltungs-
rahmens sieht der Vorhaben- und Erschlieungsplan fiir das allgemeine Wohngebiet die
Ausbildung der Dachform als Krilppelwalmdach mit Dachgauben und fir die reinen Wohn-
gebiete der Einfamilienhduser das Satteldach mit Dachgauben mit den zuléssigen Dachnei-
gungen vor.

Das gestaiterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wird wesentiich durch die Gestal-
tung der Einfriedigungen sowie die Bemessung und bauliche Ausfiihrung von Steliplitzen,
Grundstiickszufahrten und -zugéngen bestimmt. Auch hierfir wird durch den Vorhaben.-
und ErschlieBungsplan ein einheitlicher Gestaltungsrahmen vorgegeben.

In den Vorgérten der Hauser werden gréfitenteils auf den Grundstiicksgrenzen die straen-
begleitenden B4ume angepflanzt. Die gepflasterten Zuwege werden um diese Biume
herumgefiihrt, so daB allein schon hierdurch eine Auflockerung entsteht. Die Zufahrten zu
den Garagen werden mit Rasengittersteinen belegt. Die zu verwendenden Materialien
sollen einen hohen Anteil gértnerisch gestatteter Vorgartenfidchen sicherstellen und gleich-
zeitig den Anteil an versiegelten Flichen minimieren.

Trotz der Gestaltungsfestsetzungen zur Gewibhrleistung eines einheitlichen Gestaltungs-
rahmens bietet sich noch ausreichend Spielraum fir eine individuelle Gestaltung der
einzeinen Baugrundstiicke.

ErschlieBung
Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Strafie Buggenbeck gesichert.

Die innere ErschiieBung des Bereiches wird iiber eine neu anzulegende ErschlieBungs-
stralle mit einseitigem Gehweg erfolgen. Zusétzlich wird noch im Bereich des Mehrfamilien-
hauses ein Schrammbord angelegt. Drei kurze Stichwege werden, ausgehend von der
ErschlieBungsstraRe, die beiden dstlichen Doppelhauser und das sidlich vorgesehene
Doppelhaus hinter der erhaltenswerten Blutbuche erschliefien.

Die inneren Verkehrsfiichen sind derart dimensioniert, daR einerseits die Querschnitte auf
das notwendige Minimum reduziert werden und andererseits die Andienung durch Versor-
gungs-, Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge sichergestelit ist. Die ErschlieBungsstraie
soll im vorderen Bereich einen Schrammbord von 0,50 m, eine StraBenbreite von 4,75 m
und eine Gehwegbreite von 1,5 m erhalten. Die drei Stichwege werden 4,0 m breit. Auf-
grund der geringen ErschlieBungsisinge der drei Stichwege kann dort auf abschlieRende
Wendemaéglichkeiten verzichtet werden.

Ruhender Verkehr

Fir das projektierte Mehrfamilienhaus unmittelbar an der Buggenbeck werden 5 Garagen
und ein PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick erstelit.

Fir jedes Einfamilienhaus (Doppethaushélfte im sidlichen Plangebiet) ist auf dem jeweili-
gen Grundstiick eine Garage vorgesehen. Dariiber hinaus wird jeder kiinftige Einfamilien-
hauseigentiimer auch das Sondemutzungsrecht an einem PKW-Stellplatz auf den
festgesetzten Stellplatzfiichen an der PlanstraRe erhalten. Diese 12 Stelipldtze dienen
zusétzlich der Unterbringung des Besucher- und Anlieferverkehrs. Die Sicherung der

B
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Zuganglichkeit fur die Aligemeinheit erfolgt Gber grundbuchrechtliche Eintragung und tber
eine Regelung im Durchfihrungsvertrag.

Zur vertraglichen und harmonischen Einfligung der Oberflichengestaltung der Steliplatze
sowie deren Zufahrten und zur Beschrinkung der versiegelten Fldchen in den neuen
Wohngebieten auf das unbedingt erforderliche MaR sieht der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Regelungen in der Art vor, daB zur Oberfldchenherstsllung bei diesen Anlagen
nur wasserdurchidssige Materialien zuldssig sind, wie z.B. Rasengittersteine und Pflaste-
rung, und dal Grundstiickszufahrten und Stellplétze nur in der notwendigen Breite befestigt
werden diirfen.

Schalischutz

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf der StraBe Buggenbeck sowie der zu erwar-
tenden sehr geringfligigen Verkehrsbelastung auf der inneren ErschiieRungsstrae sind
stérende Lérmeinwirkungen auf die neue Bebauung nicht zu erwarten und entsprechende
Festsetzungen zum Schallschutz nicht erforderlich. Der Einbau der nach der Warmeschutz-
verordnung vorgeschriebenen Fenster reicht aus.

Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich

Das Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, die vorhandenen Wohnbereiche stédte-
baulich sinnvoll zu arrondieren, um hierdurch im Rahmen der Innenentwicklung einen
Beitrag zur Minderung des Bedarfes an verfiigbaren Baugrundstiicken zu leisten, 188t sich
nicht ohne Eingriffe in Natur und Landschaft verwirklichen.

Nach den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Land-
schaftsgesetzes NW ist es bei Vorhaben- und ErschlieBungsplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, erforderiich, das Vermeidungsgebot sowie die Ausgleichs-
und Ersatzpfiicht in die Abwéigung und die Festsetzungen einzubeziehen. Dazu gehéren
die Festsetzungen (ber Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes sowie ggf. Regelungen fir ErsatzmafRnahmen auBerhalb des Plangebietes,
die hier aber nicht notwendig sind.

Die Vegetations- und Biotopsituation im Bereich der neuen Baugebiete im Inneren des
Plangebietes wurde im Rahmen eines den Vorhaben- und ErschlieRungsplan begleitenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermitteit und beurteilt. Der Landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag stellt die durch die vorgesehene Bebauung zu erwartenden Auswirkungen
und Beeintréichtigungen dar und bewertet den Eingriff in Natur und Landschaft. Auf dieser
Grundiage werden die erforderiichen KompensationsmalRnahmen dargestellt, bewertet und
begriindet. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist mit seinen textlichen Erlsuterungen
und zeichnerischen Darstellungen Anlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.

Durch die geplanten BaumaBnahmen erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Versiegelung bestehender Freiflichen, den Verlust bzw. die Gefdhrdung von Gehdlz-
strukturen und die Verénderung des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes. Dariiber
hinaus ist durch die Planung das Vermeidungs- und Minderungsgebot von Beeintréchtigun-
gen zu berlicksichtigen, d.h. durch Beachtung der Umweltbelange. Bei der Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sollen Konflikte mit den Belangen der Natur und
Landschaft, soweit wie mdglich und mit den Planungszielen vereinbar, vermieden bzw.
gering gehalten werden. Hierzu zdhlen auch Schutzmafinahmen, die dem Erhalt und der
Sicherung wertvoller Gehélzbestande dienen.
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Der Verlust von Gehdlzstrukturen, die Verdndung des Orts- und Landschaftsbildes, die
kleinklimatischen Verénderungen und die Luftzirkulation innerhalb des Plangebietes sowie
der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt kann nicht nur kompensiert, sondern
in einigen Teilbereichen sogar verbessert werden. Zusétzlich zu den im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag festgesetzten Bedingungen beabsichtigt der Vorhabentréger, den
Durchgriinungsgrad durch heimische Pflanzen noch zu erhdhen, z.B. durch eine Hecken-
pflanzung an der Kopfseite der 12 Pkw-Einstellplatze.

Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind Regelungen zur
Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zu KompensationsmaBinahmen
wegen der Beeintréchtigung der bestehenden Biotopsituation vorgesehen, zu denen sich
der ErschlieBungstréger verpflichtet.

Die Kompensation der geplanten Eingriffe soll innerhalb des Plangebietes durch die
Entwicklung strukturreicher Hausgarten mittels umfangreicher Anpflanzung von B&umen
und von Hecken innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&umen und
Strduchem erfolgen. Wie im Landschafts-pflegerischen Fachbeitrag vorgeschlagen, sollen
die Umgrenzungen der zukiinftigen Hausgarten als zweireihige Hecken (mindestens 2 m
breit) mit standortgerechten, heimischen Gehélzen (Arten der potentietlen natiirlichen
Vegetation) entwickelt werden.

Insgesamt ist vorgesehen, neben der Strae auf den auf den Baugrundstiicken sowie im
Bereich der PKW-Stellplitze 17 hochstéimmige Biume der Art Feldahomn (Acer campestre)
zu pflanzen. Davon werden entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Mitheim an
der Ruhr fur die zu entfernenden, der Baumschutzsatzung unterliegenden Gehélze 3
hochstédmmige Béume (Feldahom, Acer campestre, U > 20 cm,) gepflanzt. Die restlichen
14 Hochstdamme werden in einer Pflanzqualitit U = 16 - 18 cm gepflanzt.

Eingriffsminimierend wirkt zudem die vorgegebene Verwendung von Rasengittersteinen
als Belag fiir Garagenzufahrten und Stellpiitze, da hierdurch die fiir den Boden- und
Wasserhaushalt wichtige Wasserdurchléssigkeit der Flachen aufrechterhalten bleibt.
Weiterhin wird durch die Verwendung einer den Standortbedingungen angepafiten Rasen-
mischung eine gewisse Gkologische Funktion beibehalten. Die Férderung von Fassaden-
begriinung mit Efeu wird sich zusétzlich positiv auf das Lokalklima auswirken.

Alle zu erhaltenden Gehélze sind durch geeignete Manahmen gemiR RAS LG 4i.V.m.
DIN 18920 - Schutz von Biaumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen - vor Beeintréchtigungen zu schiitzen. Zum Erhalt der Blutbuche im Bereich der
ErschlieBungsflédche sind zusétziiche besondere Mafinahmen vorgesehen, die u.a. im
Durchfiihrungsvertrag geregelt sind.

Als konfliktmindernd wirkt die geplante Dachentwiésserung in Form von Versickerung auf
dem Grundstiick in einem Teilbereich. Eine volistindige Versickerung der im Bereich der
Dachfiéichen anfallenden Niederschlagsmengen ist aufgrund der differenzierten geologisch-
und bodenkundiichen Bedingungen im Plangebiet nicht méglich. Nach dem Versickerungs-
gutachten kann eine Teilentwésserung der Hauser mit Garagen im éstlichen Plangebiet
erfolgen, da hier in ausreichender Tiefe ein entsprechender Grundwasserleiter (Kies-
schicht) vorgegefunden wurde.

An den neu zu errichtenden Garagen sind die Fassaden an der Riickseite und an den
freien Langsseiten mit Efeu (Hedera helix) zu begriinen. Der Pflanzabstand betrégt pro Ifdm
eine Efeupflanze. Nach wenigen Jahren wird die Fassadenbegriinung der Garagen auch
deren Dacher einnehmen.
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Die PKW-Stellplatze sowie die Fahrspuren der einzelnen Garagenzufahrten sollen mit
Rasengittersteinen versehen werden. Die MaBnahme dient zur Reduzierung &kologisch
unerwinschter Versiegelungseffekte des Boden-Wasserhaushaltes. Die Raseneinsaat
erfolgt nach den Vorgaben der LOLF.

ErschlieBungsstrae, Gehwege, Hauszugénge werden mit wasserdurchidssigem Materia-
lien gepflastert.

Die Gutachter des Landschaftspflegerischen Fachbéitrages kommen abschlieBend zu einer
positiven Bilanz. Sie wird durch die beabsichtigten zusétzlichen und freiwilligen Begri-
nungsmafnahmen des Vorhabentrdgers sogar noch verbessert.

Ver- und Entsorgung

Far die Versorgung der neuen Baugebiete des Plangebietes kann auf die vorhandenen
Netzstrukturen aufgebaut werden. Dieses trifft insbesondere auf die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser, Elektroenergie, Telekommunikation sowie Gas zu. Die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sind
im Umfang so bemessen, daR die erforderlichen Leitungstrassen innerhalb dieser Flachen
untergebracht werden kénnen.

Zur Wiederverwendung von verwertbarem Miill (Glas/Papier) befinden sich auRerhalb des
Plangebietes in der Néhe zwei Standplitze fur Wertstoffsammelbehalter, namlich an der
Strale Mihlenfeld sowie an der Buggenbeck, Ecke SigismundstraBe.

Abwassertechnisch ist der Bereich erschlossen.

Das Plangebiet weist eine GroRe von ca. 5.620 m? auf. Die heute bereits versiegelten
Flachen (Wohnhaus, Garagen, betonierte Fldchen usw.) umfassen ca. 2.200 m? . Der
Anteil der kiinftigen Versiegelung wird unter Beriicksichtigung der komplett versiegeiten
Flachen fir die Neubauten ca. 1.380 m? und der gepflasterten Flachen fiir die Verkehrs-
flaiche, Gehwege und Hauszugénge ca. 920 m? betragen. Die Garagenzufahrten und
Stellplétze werden mit Rasengittersteinen erstelit.

Der Vorhabentréger wird das Niederschlagswasser von den Dachfidchen teilweise tGber
Versickerungsanlagen dem Grundwasser wieder zufiihren. Nach dem vorliegenden Gut-
achten ist eine vollsténdige Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen aufgrund
der differenzierten geologisch- und bodenkundiichen Bedingungen im Plangebiet nicht
méglich. Eine Teilentwésserung kann jedoch im Bereich dstlich der ErschlieRungsstrale
erfolgen, da hier in ausreichender Tiefe ein entsprechender Grundwasserleiter (Kies-
schicht) vorgefunden wurde.

Die Sicherung und Umsetzung der im Gutachten vorgeschlagenen MaRnahmen erfolgt
durch vertragliche Bindungen im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

Das vorhandene Entwésserungsnetz im Stadtteil Holthausen ist bereichsweise (iberlastet.
Da der Regeniiberlauf Buggenbeck nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entspricht und bereits mit einer Duldungsverfiigung belegt ist, gilt grundsétzlich das Ver-
schlechterungsverbot.

In einem gesonderten Gutachten "Untersuchung zur Fidchenbefestigung” wurden die
Einleitungsmengen fiir den Altbestand und die Planung hinsichtlich der Gesamtabwasser-
menge untersucht und berechnet.

Danach wird bedingt durch die bereichsweise Versickerung des Niederschlagswassers, die
angestrebte maBvolle Bebauungsdichte sowie die Materiatwahl fur die Straen-, Stellplatz-
und Zufahrtsfldchen der weiterfGhrenden Kanalisation bei Verwirklichung der Planung
weniger Abwasser zugefiihrt als heute.

Bedingt durch die bereichsweise Versickerung des Niederschlagswassers, die angestrebte
mafivolle Bebauungsdichte sowie die Materialwahl fiir die StraBen-, Stellplatz- und Zu-
fahrtsfidchen wird der weiterfihrenden Kanalisation bei Verwirklichung der Planung keine
zuséatzlichen Einleitungsmengen zugefiihrt.
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Alternativen und Auswirkungen der Planung

Unter Bericksichtigung der Ubergeordneten stéddtischen Entwicklungspldne sowie des
gestiegenen Bedarfes an Wohnraum und verfligbaren Baugrundstiicken zur Bildung von
privatem Einzeleigentum bieten sich keine grundsétzlich alternativen Nutzungen fiir die
baulichen Entwicklungsflichen im Plangebiet an.

Dieses Plangebiet wies eine stadtebaulich unerwiinschte Situation auf, die einer
Neuordnung bedarf.

Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschiieBungsplans ermdéglichen die Errichtung von
12 Einfamilienhdusern und einem Mehrfamilienwohnhaus an der Buggenbeck. Bei der
Verwirklichung der Neubebauung werden sich weder aus der Wohndichte noch aus dem
zusétzlichen Verkehrsaufkommen Wechselwirkungen auf die benachbarten Wohnbereiche
ergeben, die unzumutbar sind oder eine nennenswerte Beeintrdchtigung der Wohnqualitét
nach sich ziehen.

Notwendig werdende Anlagen zur verkehrlichen ErschlieBung der zukﬁnftiéen
Neubebauung werden von dem Vorhabentréger realisiert und nach Fertigstellung der Stadt
Miilheim an der Ruhr kostenlos Ubereignet.

Die zukiinftige Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Energie und Telekommunikation
wird unter Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetz durch die Versorgungstrager
vorgenommen.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zum Verlust von unversiegelten Freifia-
chen und Gehdlzbestédnden. Diese unvermeidbar entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Durch den Erhalt von einigen Badumen, durch Neuanpflanzung von 17 neuen Baumen,
durch Anlegung strukturreicher Hausgérten mit heckenartiger Bepflanzung unter Verwen-
dung von einheimischen Gehdlzen, insbesondere entlang der gesamten Grundstiicks-
grenze zu den Hausgérten an der Hollenberg, durch Begriinung mit Efeu und durch weitere
freiwillige MaBnahmen werden ein intensiver Durchgriinungsgrad und ein kieiner Uber-
schuB in der 6kélogischen Bilanz erzielt.

Dariber hinaus tragen die geplanten Mainahmen dazu bei, daf mit einer mikroklimati-
schen Verbesserung sowie mit einem verbesserten Luftaustausch im Plangebiet zu rech-
nen ist.

Flidchenbilanz

Wohngebiete ca. 4.662 m?
davon Giérten/ begriinte Flachen ca. 3.219m?

Vermessungsveriust ca. 104 m?
ErschlieBungsflachen ca. 855 m?
davon begrunte Flachen ca. 58m?

Plangebiet insgesamt 5.621 m?

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende Mallnahmen zur Verwirklichung der Inhalte des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes werden nicht erfordertich.
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Abwiégung von Bedenken und Anregungen

Zur Beteiligung der Birger gemaR § 7 Abs. 3 des Mainahmengesetzes zum BauGB wurde
der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Zeit vom 15.01.1996 bis ein-
schlieBlich 15.02.1996 6ffentlich ausgelegt. Die Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 29.12.1995 iber die Auslegung des Planes informiert und um eine Stel-
lungnahme gebeten.

Auch auBerhalb der formlichen Beteiligungsfristen wurde von den Anwohnern im Anschiufl
an das Plangebiet reger Gebrauch von der Méglichkeit gemacht, bei der Verwaltung der
Stadt Miilheim an der Ruhr Bedenken und Anregungen vorzutragen. Auch diese AuRerun-
gen wurden in den Abwagungsprozef} einbezogen.

Die Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange ergab in der Abwigung die Aufnahme von
Hinweisen in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Diese beziehen sich auf mégliche
Kampfmittel im Erdboden (Bezirksregierung Diisseldorf, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst)
und mégliche Einwirkungen durch ehemals untergehenden Bergbau (Landesoberbergamt
Nordrhein-Westfalen).

Aufgrund der bestehenden Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Duisburg zur schadlo-
sen Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist in Abstimmung mit dem StUA Duisburg und
der Bezirksregierung Diisseldorf festgelegt worden, den Regeniiberlauf "Buggenbeck"”
derart zu optimieren, daf eine schadlose Ableitung des Abwassers aus dem Piangebiet
durch geringfugige bauliche Anderungen méglich ist.

Von seiten der Biirger wurden im Verlauf des Planverfahrens insbesondere folgende
Anregungen und Bedenken vorgebracht:

- Bedenken bestehen gegen den Verlust von Griinfldchen. Eine im Flachennutzungsplan
der Stadt Miitheim als Griinflache und Parkanlage dargestelite Fliche gehe durch das
Wohngebiet verloren. Dem Eingriff durch die auBergewdhnlich dichte Bebauung wird
energisch widersprochen und die Beibehaltung der jetzigen Flachennutzung verlangt,
da grundsétzliche Bedenken gegen die Umwidmung eines landschafts- und naturge-
schitzten Siepens bestehen.

- Es wird befiirchtet, da3 durch die Hanglage des Plangebietes samtliche Gerdusche mit
Uberhéhtem Schallpegel an die ndhere Umgebung abgegeben werden und es dadurch
zu Larmbelastungen der umliegenden Wohngebdude kommen wird.

- Es werden gravierende Umweltbelastungen und eine Verschlechterung des Mikroklimas
im Umfeld des Plangebiets erwartet, die von den Heizungsanlagen der
12 Einfamilienhduser, méglicherweise mit AuBenkaminen und Grillstationen ausgehen.
Zudem ist ein reger Autoverkehr zu erwarten, der in dieser dicht besiedelten Wohninsel
entstehen wird. Die vorgesehenen 24 PKW-Plitze mit den zu erwartenden Emissionen
stellen einen zusétzlichen Beitrag zu einer nicht unerheblichen Umweltbelastung dar.
Dariber hinaus sollen in einem Talkessel haufig inverse Wetterlagen auftreten, die
Smog befirchten lassen. Eine spiirbare Verschlechterung des Kleinklimas wird als
logische Folge fiir die Umwelt befiirchtet.

- Die gesicherte Entwésserung des Plangebietes wird angezweifelt. Es wird ausgefiihrt,
daB es wegen der begrenzten Aufnahmefahigkeit des Abwassersammiers in der Strake
Buggenbeck in den vergangenen Jahren bei starken Regenfillen zu einem Riickstau der
Abwiésser in der Buggenbeck und in den einmindenden Hollenberg gekommen ist.
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- Die beabsichtigte Versickerung wird aufgrund des geologischen Aufbaues und der
diffizilen Bodenschichten als fragwirdig angesehen. Es wird befiirchtet, daf die Versik-
kerung zu weiterer Staundsse im Bereich der vorhandenen Gebaude fiihrt.

- Es werden Bedenken vorgebracht, dai die Bebauung mit Hilfe einer Satzung nach dem
Maflinahmengesetz unvertretbar ist und den Bestimmungen des MaRnahmengesetzes
widerspricht, in dem ausdriicklich auf den dringenden Wohnbedarf von Bevélkerungs-
gruppen mit besonderen Wohnraumproblemen abgestellt werde. Das Vorhandensein
eines dringenden Wohnbedarfes in der geplanten Preiskategorie wird angezweifeit.

- Die kiinftige bauliche Nutzung sei mit einem erheblichen Verkehrsaufkommen verbun-
den, so daB eine Einmiindung in die an diesem Punkt stark ansteigende Strale Buggen-
beck verkehrstechnische Gefahren provoziert und einen neuralgischen Punkt schaffen
wiirde.

- Als Folge des Wegfalls der derzeit vorhanden Garagen wird fiir die Anwohner eine
unertragliche Belastung durch im StraRenraum der Buggenbeck und Hollenberg abge-
stellte Fahrzeuge erwartet.

- Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstraBe von 4,75 m kénnen die
geplanten Stellplétze ohne Inanspruchnahme des Gehweges nicht vertassen werden.

In Abwégung der angesprochenen éffentlichen und privaten Belange war kein Ania zu
erkennen, die vorgesehenen Regelungen des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes wegen
der vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu &ndemn.

Das Plangebiet unterliegt keinen landschafts- oder naturschutzrechtlichen Regelungen.
Auch wurden seitens des Landschaftsbeirates im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Bedenken gegen die geplante Bebauung vorgebracht.

Auch die Tatsache, daB es sich um einen Geléndeeinschnitt handelt, gibt keinen AnlaR,
die beabsichtigte Nutzung aufzugeben. Allein die Darstellung des Fldchennutzungsplanes,
wonach der Ausbau einer éffentlichen Grunflache/Parkanlage vorgesehen war, gibt schon
zu erkennen, dal in der Gesamtplanung nicht die Bildung eines naturbelassenen Gelédndes
bezweckt war. Dartiber hinaus ist festzuhalten, dafl schon bisher eine teilweise bauliche
Nutzung durch die Ermrichtung von Garagen und Schuppen realisiert und seit Jahren iiblich
war.

Nur der siidliche Teil des Plangebietes stelit zusammen mit dem nach Siiden angrenzen-
den, unverbauten (z. T. brachgefallenen) Grundstiick einen noch offenen Abschnitt zwi-
schen der Buggenbeck und der Gracht dar. Von beiden StraRen ist das Plangebiet nur
bedingt einsehbar und auch nicht fiir die Offentlichkeit allgemein zugénglich.

In Abwégung der anstehenden planerischen Aufgabe, fiir Wohnungsbau geeignetes
Gelénde aufzuschiieBen, ist die Absicht aufgegeben worden, eine 6ffentliche Parkanlage
zu schaffen. Hierzu geben keinesfalls nur gegenwirtige finanzielie Zwénge einen Anlaf,
sondem auch Anderungen in den planerischen Grundvorstellungen. In Abkehr von friiheren
Uberlegungen wird seitens der Stadt auf derart isolierte Griinbereiche fir die Allgemeinheit
verzichtet und mehr Wert auf die Sicherung von Freifiéichen gelegt, die im raumlichen
Zusammenhang oder Erreichbarkeit mit weiteren Griinbereichen zu einem Naherholungs-
system ausbaubar sind oder sich in solche Systeme eingliedem. Der umliegende Bereich
ist weitgehend gepréigt durch Wohnbaugrundstiicke mit ausgedehnten Gartenanlagen,
deren Vorhandensein Erholungswert und stadtklimatische Situation ausreichend sichern.

Durch die jetzt vorgesehene Aufschlieung des Geléndes nach MaRgabe der Bestimmun-
gen fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird keinesfalls in die privaten Belange der
umliegenden Grundstiickseigentiimer in unzumutbarer Weise oder gar widerrechtlich
eingegriffen. Der im Jahre 1971 aufgestelite Flachennutzungsplan schitzt keinesfalls die
Anlieger vor spéteren Anderungen der stédtebaulichen Konzeption, schlieBlich hatte selbst




T o ——

115

der Eingriff in ein bestehendes Landschaftsschutzgebiet keine unzumutbaren bodenrecht-
lich relevanten Auswirkungen fiir benachbarte Grundstiicke, da landschaftsrechtliche
Regelungen keinen nachbarschitzenden Charakter haben.

Bei der beabsichtigten Bebauung handelt es sich keinesfalls um eine besonders massive
Bebauung. Es handelt sich bei den projektierten Baukérpern im hinteren Gelidnde um 6
freistehende Doppelhduser mit einer Grundsflachenzahl von 0,3, die sich maRstablich in
die Umgebungsbebauung einfligen werden. )

Auch wird die vorgesehene Aufteilung des Geléndes nicht zu einer auBergewdhnlich
verdichteten Wohnbebauung flihren; je Hauseinheit wird eine Grundstiicksfliche von ca.

+ 300 bis 370 m? zur Verfugung bleiben. Eine derartige Baudichte ist durchaus zeitgemag

und entspricht der politischen Forderung, mit Bauland sparsam umzugehen. Das Nutzungs-
konzept steht also keinesfalls in einem relevanten Widerspruch zu der Umgebungsbebau-
ung, die entsprechend dem Baualter jeweils héhere Anteile an Gartenland aufweist.

Auch die Bedenken hinsichtlich befarchteter La&rmimmissionen sind unbegriindet. Die
geplante Bebauung flgt sich nach der Art der baulichen Nutzung (WA an der Buggenbeck,
WR im siidlichen Plangebiet) in die vorhandene stadtebauliche Struktur und Prigung ein.
Eine unvertretbare Beieintréchtigung der Schutzwiirdigkeit der Nachbarbebauung ist durch
die mit der geplanten Wohnbebauung verbundenen Auswirkungen (Aufenthalt im Garten,
Ziel- und Queliverkehre auf der PlanstraBe) nicht zu erkennen. Im Gegenteil wird die
Situation durch die Beseitigung des Garagenhofes verbessert. Es ist davon auszugehen,
daf sich die Fahrverkehre kiinftig verringern, da fiir die neue Bebauung weniger Garagen
und Stellpldtze bendtigt werden. Die Sackgasse mit 12 Wohneinheiten und 24 Gara-
gen/Stellplatze einschlieBlich der 6ffentlichen Besucherplétze stelit eine ErschlieBungs-
anlage der untersten Kathegorie dar, deren Larmemissionen in keiner Weise an die Grenz-
werte der DIN 18005 heranreichen, die aktive oder passive Larmschutzvorkehrungen fiir
die vorhandene Bebauung erforderlich machen.

Durch die vorgesehene reine Wohnbebauung sind somit keine Wechseiwirkungen zu
erwarten, die fir die gleichartige Nutzung in der Nachbarschaft unzumutbar werden. Auch
unter Berlicksichtigung der angesprochenen Hanglage wird sich ein besonderes MafR an
Belastung nicht ergeben, weil mégliche Larmquellen iiber die einzelnen hangigen Grund-
stiicke verteilt sind und nicht von einer einzelnen Lérmquelle mit ungehinderter Schallaus-
breitung ausgegangen werden kann. Unter vorgenannten Gesichtspunkten war kein Anial
gegeben, die durch die AufschlieRungsmaBnahme sich ergebende Larmsituation durch ein
besonderes Gutachten beurteilen zu lassen. DaB sich fiir die unmittelbar anschlieBenden
Wohngrundstiicke eine verdnderte Situation ergeben wird, wird nicht bestritten. Hier muf
jedoch betont werden, daB ein Anspruch auf planungsrechtliche Gewahrleistung eines
gewohnten Zustandes nicht gegeben ist.

Auch hinsichtlich der Emissionen (Abgase) durch das Verkehrsaufkommen ist kurzfristig
mit einer Verbesserung der Situation zu rechnen. Statt bisher 38 Garagenplatzen werden
im reinen Wohngebiet (WR) nur noch 24 Garagen und Stellplatze vorgesehen.
Insgesamt werden die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen als zumutbar, wenn
nicht gar aufgrund verstérkter Bepflanzung auf den neuen Baugrundstiicken als Verbesse-
rung gewertet.

Um den kiinftigen Schadstoffaustausch méglichst gering zu halten, wird im Zusammen-
hang mit der neuen Bebauung auf Errichtung von Kaminen mit offenen Feuerstellen oder
fiir Kacheléfen verzichtet. Diese Verpflichtung ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages
zwischen dem Vorhabentréiger und der Stadt Milheim. Der Durchfiihrungsvertrag wieder-
um wird Bestandteil der Kaufvertrige zwischen dem Investor und den kiinftigen Eigenti-
mem. Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthit einen entsprechenden
Hinweis. Vom Investor ist eine Erdgasbeheizung der Hauser vorgesehen.

Eine Verschlechterung des Mikroklimas im Umfeld des Plangebietes ist nicht zu befiirch-
ten. Dies wurde mit dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgestellt. Danach wird
die natiidiche Beliftung durch die Beseitigung von Barrieren (Garagen mit Aufbauten mit
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einer Héhe bis zu 6,0 m) beglinstigt. Die geplante Bebauung weist im Vergleich zum
Altbestand eine wesentlich aufgelockerte Bauweise auf, bei gleichzeitiger Begriinung der
dazwischenliegenden Bereiche. Es sind kiinftig insgesamt verbesserte Luftaustausch-
méglichkeiten im Plangebiet selber als auch zwischen dem Plangebiet und den angrenzen-
den Grundstiicksflachen zu erwarten. Nach dem Gutachten ist insgesamt mit einer mikrokli-
matischen Verbesserung zu rechnen. Aus dem Gutachten geht hervor, dal das Plangebiet
nur geringe stadtklimatische Funktionen erfllite und daR mit der Planung die Flachen, die
mit einer Belastung des Stadtklimas verbunden sind, deutlich verringert sind.

Auch unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Héhenlagen zwischen der geplanten
Bebauung und der vorhandenen Bebauung ist festzustellen, daR die Kamine der neuen
Bebauung deutlich Gber den Temrassen- und Fensterebenen der Bebauung am Hollenberg
liegen werden. Eine Beeintrachtigung durch Abgase ist damit ebenfalls nicht zu erwarten.

Den vielfach vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der begrenzten Aufnahmeféhigkeit des
Abwassersammlers in der StralRe Buggenbeck und den damit verbundenen Problemen bei
der Beseitigung des Abwassers wurde nicht gefolgt.

Die allgemeinen Wntwésserungsprobleme im Bereich der Buggenbeck sind bekannt.
Hierbei handelt es sich um das Regeniberiaufbauwerk im Bereich Brick-
straBe/Buggenbeck, das z.Zt. nicht den aligemein anerkannten Regein der Technik ent-
spricht und daher umgebaut werden muBl. Zur Sanierung sowohl dieses Bereiches als auch
anderer Bereiche im Stadtgebiet sind im Abwasserbeseitigungskonzept abwassertech-
nische MaBnahmen enthalten, die mit der Bezirksregierung abgestimmt sind und ab-
schnittsweise in einem Zeitraum bis nach 2004 durchgefiihrt werden.

Die Sanierungsmafnahmen fir den Bereich Buggenbeck befinden sich z.Zt. in der Pla-
nungsendphase und werden noch im Ifd. Jahr der Bezirksregierung zur Genehmigung
vorgelegt, so dall mit einem Baubeginn spéatestens 1997 zu rechnen ist.

Die Auswirkungen des Neubauvorhabens auf die Entwasserungssituation wurde in einem
gesonderten Fachgutachten "Untersuchung zur Flachenbefestigung" beurteilt. Der An-
schiuB des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf die angesprochene Riickstauproble-
matik. Durch die vorgesehene teilweise Versickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet wird sich im Vergleich zum Altbestand kiinftig die anfallende Einleitungsmenge in
den Abwasserkanal nicht erhéhen. Dies ist auch durch dieFachverwaltung geprift worden.
Aufgrund der bestehenden Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Duisburg zur schadlo-
sen Abwasserbeseitigung aus dem Plangebiet ist zwischenzeitlich festgelegt worden, den
Regeniiberiauf "Buggenbeck” derart zu optimieren, daR eine schadiose Ableitung des
Abwassers durch geringfligige bauliche Anderungen méglich ist.

Die Bedenken hinsichtlich der beabsichtigten Versickerung wurden ebenfalls sorgfaltig
abgewogen. Im Vergleich zu der urspriinglich vorhandenen Grundstlicksnutzung wird mit
der Verwirklichung der Planung der Versiegelungsgrad nicht wesentlich zunehmen. Nach
dem Versickerungsgutachten besteht fir den Ostteil des Plangebietes die Méglichkeit zur
schadlosen Versickerung von Niederschiagswasser. Der Gutachter hat in Einzeluntersu-
chungen hier die Versickerungsfahigkeit ausdriicklich bestitigt, wahrend diese gerade
wegen moéglicher Verstérkung von Staunéssebildung fur den westlichen Teil des Plan-
gebietes ausgeschlossen wird.

Die Frage der Versickerung von Niederschlagswasser wurde mit duierster Sorgfalt unter
Beriicksichtigung der Gesamtsituation gutachterlich gepriift. Es wurden nach den aner-
kannten Regein der Technik angemessene Versickerungsma3nahmen abgeleitet, die
ebenfalls mit der angemessenen Sorgfalt realisiert werden. Dies erfoigt vor dem Hinter-
grund, daB nach § 51 a LWG die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser
untersucht werden muR, und sofern dies tatsdchlich méglich ist, auch zwingend vorgese-
hen werden muR.

Dartber hinaus ist das Gutachten mit der Empfehiung verbunden, die Arbeiten fur die
Errichtung der Versickerungsanlage fachtechnisch Gberwachen zu lassen und die Lei-
stungsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen vor dem endgdltigen Ausbau durch einen
Versickerungsversuch nachzuweisen, um eine langfristig funktionsfahige Versickerung zu
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gewdhrleisten. Das Versickerungsgutachten ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Milheim an der Ruhr

Inzwischen wurden entsprechende, weitergehende Bodenuntersuchungen vorgenommen.
Es wurde festgestellt, daR die Aufnahmefahigkeit der vorgefundenen Kiesschichten im
nérdlichen Planbereich wesentlich besser ist, als die ersten Bohrungen vermuten lieen.
Die Befiirchtung, dafl durch die angestrebte teilweise Versickerung im Plangebiet weitere
Staunasse hervorgerufen wird, ist unbegriindet. Eine zunehmende Vernassung ist wegen
der geringen Wassermengen, die dem Grundwasser zugefiihrt werden, 4uRerst unwahr-
scheinlich.

Die Zweifel an der Zulassigkeit des Verfahrens fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
unter Berufung auf Bestimmungen des MaRnahmengesetzes sind unbegriindet. Die Auf-
stellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes setzt lediglich voraus, daB eine Zulés-
sigkeit des Vorhabens nicht schon nach bestehenden rechtlichen Bestimmungen gegeben
wire und das Vorhaben den stédtebaulichen Absichten der Gemeinde nicht widerspricht.
Keinesfalls ist er an die Voraussetzungen eines auergewdhnlichen Wohnbedarfes in der
Gemeinde, insbesondere auch nicht an Wohnbedarf fiir besondere Kreise der Bevélkerung
gebunden.

Der Verweis auf den in Miilheim unbestritten vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrund-
stlicken ist lediglich im Zusammenhang mit der Absicht gegeben worden, in Anwendung
der Vorschriften des § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes den Flachennutzungsplan
nachtréglich den aktuellen Planungszielen anzupassen. Die Tatsache, daB die geplanten
Wohnbauten nicht fir Bewerber aus sozial schwécheren Bevolkerungskreisen bestimmt
sein kdnnen, spricht nicht gegen die Zulassigkeit des Verfahrens.

Seit der Verordnung lber erhdhten Wohnbedarf vom 24.06.1980 (GV NW 1980 S. 678)
gehdrt Milheim zu den Gebieten mit erhéhtem Wohnbedarf. Dies wird durch die Soziai-
klauselverordnung vom 22.04.1993 bestatigt, nach der die Einordnung als Gebiet mit
gefahrdeter Wohnraumversorgung erfoigte.

Nur fir den Bereich sozialgebundenen Wohnraums liegen konkrete Zahlen vor. Beim
Wohnungsamt sind gegenwirtig (Stand Mérz 96) ca. 800 wohnungssuchende Haushalte
gemeldet. Derzeit ist eine immer noch ansteigende Tendenz zu verzeichnen. Das Woh-
nungsamt geht davon aus, daB im gesamten Stadtgebiet unter Abgleich der Anfragelisten
bei der Stadt und den groBen Wohnungsbaugesellschaften ca. 5.000 Haushalte in Miil-
heim eine Wohnung suchen.

Durch die Realisierung neuer Eigentumswohnungen und neuer Einfamilienh3user kann
ebenfalls in der Folge eine Entlastung auf dem Mietwohnungsmarkt entstehen. Nach
Erfahrungswerten kénnen Haushalte, die in eine EigentumsmaRnahme wechsein, eine
ganze Kette von Umzlgen und Wohnungswechsein ausldsen, die letztlich auch zur
Entlastung im Bereich der preisgiinstigen Mietwohnungen fiihren kann.

Die Auffassung, da mit dem neuen Wohngebiet ein erhebliches Verkehrsaufkommen
verbunden ist, so dafl eine Einmiindung in die an diesem Punkt stark ansteigende StraRe
Buggenbeck verkehrstechnische Gefahren provoziert und einen neuralgischen Punkt
schaffen wiirde, wird nicht geteilt. Gegeniiber der Vorutzung von 38 Garagen ist kiinftig
mit einer geringeren Verkehrsfrequentierung der Einmiindung in die Buggenbeck zu
rechnen, so da insgesamt mit einer Entlastung der Verkehrssituation zu rechnen ist.
Auch der geplante Ausbau der Verkehrsflachen stelit eine Verbesserung dar. Wahrend
der héher frequentierte Garagenhof nur mit einer einspurigen Fahrgasse an die Buggen-
beck angebunden war, wird die Einmiindung der Planstrale zweispurig ausgefiihrt, so
dal z. B. ein Riickstau in der Buggenbeck bei einem ausfahrenden Fahrzeug nicht mehr
zu erwarten ist.

Ebenfalls nicht geteilt werden die Bedenken, daB in den derzeit vorhandenen Garagen
Fahrzeuge abgestellt sind, die bei einem Wegfall im StraRenraum der Buggenbeck und
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Hollenberg abgestelit wiirden und damit eine unertragliche Zumutung fiir die Anwohner
darstellen.

Rechtliche Bindungen an den Erhalt des Garagenhofes bzw. beizubehaltenden Nachweis
an Stellplitzen im Zusammenhang mit auerhalb des Plangebietes liegenden Nutzungen
liegen nicht vor. Fir die geplante Neubebauung wird ein ausreichender Stellplatznachweis
realisiert, so daB hierdurch die Parksituation in der Buggenbeck nicht belastet wird.
Aus vorhandenen, ehemaligen Mietvertrdgen geht hervor, daR die Garagen z.T. von
Mietemn benutzt wurden, die ihren Wohnsitz nicht im Stadtgebiet Mdlheim hatten.

Auch den Bedenken, daR beim Verlassen der Stellplitze FuBgénger auf dem Gehweg
gefahrdet werden, wurde nicht gefolgt.

Bei der PlanstraBe handelt es sich um eine gering frequentierte Stichstralle. Der Quer-
schnitt der PlanstraRe wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Miitheim an
der Ruhr festgelegt. Er geht {iber die Mindestanforderungen, wie sie mit der EAE 85
(Empfehlungen fiir die Anlage von Stadtstraien) fiir gering frequentierte ErschlieBungs-
straflen festgelegt sind, hinaus. Die Stellplatze werden lédnger und breiter als in diesen
Richtlinien vorgegeben angelegt. Der einseitige Gehweg wird mit einem 3 cm hohen
abgerundeten Bordstein ausgebaut. Auf der Grundiage des geringen zu erwartenden
Verkehrsaufkommens kann akzeptiert werden, daB der Gehweg von einzelnen Fahr-
zeugen beim Ein- bzw. Ausparken Uberfahren wird. Die Verkehrssicherheit der FuRgénger
wird hierdurch nicht tiber ein vertretbares MaB hinaus geféhrdet.

Im Durchfihrungsvertrag wird zudem sichergestellt, da kinftig hier nur Schrittgeschwin-
digkeit gefahren werden darf (Verkehrszeichen 325 und 326 StVO).

a:\61.0/0239402
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"Buggenbeck”

Hiermit wird bestitigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
07.12.1995 gebilligten  Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind' und 2zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 15.01.1996 bis einschiieRlich 15.02.1996
offentlich  ausgelegen  haben. Die rechtsetzenden  Vermerke  befinden
sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr,den  § 1. Okt, 1996
Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -
I.A.

(Lubowitz)

Hiermit wird bestitigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
27.06.1996 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 8 Abs, 8 des Baugesetzbuches Bestandteii der Urkunde fir
diesen Vorhaben- und ErschiieBungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke
beﬁn‘&én sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Malheim an der Ruhr,den [ 4, Gki, 1996

1A

Der Oberstadtdirektor
- Vermessungs- und Katasteramt -
LA

(Lubowitz)




