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1.2

3.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In den Reinen Wohngebieten WR; bis WR3 sind die gemaR
§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Reinen Wohngebieten WR; bis WR3 sind pro Haus-
einheit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA; und WA, sind die
gemalB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

MaB der baulichen Nutzung/Uberbaubare Grund-
stiicksfldche

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker
und Wintergarten in allen Baugebieten um bis zu 1,5 m

Uberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze

In den Reinen Wohngebieten WR, und WR3 sind Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und in daflr festgesetzten Flachen zu-

lassig.

Darliber hinaus kénnen Garagen, Stellplatze und Carports
auch innerhalb der seitlichen Grenzabstande errichtet wer-

den.

In den Baugebieten WR, und WRj3 ist vor Garagen und
Carports eine Tiefe von mind. 5,00 m bis zur 6ffentlichen

Verkehrsflache freizuhalten.

Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA; und WA, ist
die Errichtung einer Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene
fur den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der dafir fest-

gesetzten Flachen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 3
Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO
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3.3

6.1

Nebenanlagen
In den Reinen Wohngebieten WR; bis WR3 sind Nebenan-

lagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgarten
(= nicht Uberbaubare Flache zwischen StraBenverkehrsfla-
che und Baugrenze) mit Ausnahme von Milltonnenbehalt-

nissen unzulassig.

Die ausnahmsweise zuldassigen Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-

chen zulassig.

Energieversorgung

Kraft-Warme-Koppelungsanlagen (KWK-Anlagen) sind nur
zur Deckung der Versorgung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Wohngebiete als Hauptanlagen und nur inner-
halb der hierfir festgesetzten Versorgungsflache zuldssig,
soweit sie ihrem Emissionsverhalten nach auch als Neben-
anlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in einem WR-Gebiet zu-

gelassen werden kénnten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind im Grundbuch wie folgt

zu belasten:

GFLR (Private Wohnwege):

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und

der Ver- und Entsorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Passive MaBnahmen

An Gebaudefronten, hinter denen sich schutzbedirftige
Raume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau™ von November 1989) befin-
den, sind technische Vorkehrungen zum Schutz von Au-
Benlarm vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
nach der Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beach-
tung des fir gesunde Arbeitsverhaltnisse erforderlichen

Luftaustausches, folgende SchalldammmaBe einzuhalten:

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12

i.vV.m.

§ 14 BauNVO Abs. 2

und 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB

§ 9 Abs.
BauGB

1 Nr.

24
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6.2

Larmpegelbereich III, MaBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis
65 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fir den Larmpe-

gelbereich III fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-

nachtungsrdaume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
rdume und &hnliches ein erforderliches SchalldédmmmaB
von R w,res > 35/30 dB. 5 dB geringere Anforderungen
gelten flir Blrordume und ahnliches, 5 dB strengere An-
forderungen flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sa-

natorien.

Larmpegelbereich IV, MaBgeblicher AuBenlarmpegel 66 bis

70 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den Larmpe-

gelbereich IV fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-

nachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
rdume und &hnliches ein erforderliches Schallddmmmaf
von R 'w,res = 40/35 dB. 5 dB geringere Anforderungen
gelten fir Blroraume und ahnliches, 5 dB strengere An-
forderungen fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sa-

natorien.

Um eine ausreichende Bellftung sicherzustellen, sind
Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und
Kinderzimmer) innerhalb der Larmpegelbereiche III bis IV
mit einer schallgedéammten Liftungseinrichtung auszustat-
ten oder alternativ ein fensterdéffnungsunabhangiges LUf-
tungssystem zu installieren. Das SchalldammmaB der LUf-
tungseinrichtungen / Rolladenkasten ist bei der Berech-
nung des resultierenden SchallddmmmaBes R’y res zu be-

rticksichtigen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses nach DIN 4109 ermittelt wird, dass sich durch die ei-
gene Gebdudeabschirmung, die Errichtung vorgelagerter
Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
hierdurch verminderten Larmbelastung geringere Anforde-

rungen an den Schallschutz ergeben.

LarmminderungsmaBnahmen

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Schallschutz-

wand ist vor Nutzungsaufnahme in den Reinen Wohn-
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7.2

7.3

8.1

gebieten WR; und WR; zu errichten.

2. Die Schallschutzwand muss eine Luftschallddmmung
von DLr = 24 dB aufweisen. Die den Hausern zuge-
wandte Seite ist absorbierend mit einem Absorptions-

grad a=0,6 auszulegen.

Gestaltung

Doppel- und Reihenhduser sind als architektonische Einheit
aufzufassen. Sie sind hinsichtlich Material und Farbe der
Fassade aufeinander abgestimmt zu gestalten. Dies gilt
auch flr das Material und die Farbe der Dacheindeckung.
Die Dacher baulich verbundener Gebdude (Doppelhduser /
Reihenhauser) sind mit gleicher Dachneigung auszufihren.
Dies gilt auch fir die First- und Traufhdhe.

Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu ge-
stalten und in gleicher Ho6he auszufiihren. Die Dacher sind

zu begriinen.

Dachaufbauten/-einschnitte:

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; sind Dachgau-
ben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur zur Seite der
PlanstraBe zuldssig.

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf einzeln oder zusammen die Halfte der Léange
der zugehoérigen Traufe nicht tberschreiten.

Die Dachform und -eindeckung muss der des Hauptgebau-

des entsprechen.

Vorgarten:
Die Vorgartenflachen sind, abgesehen von notwendigen

Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch zu gestalten.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft und Artenschutz

Ausgleich und Ersatz im Plangebiet:

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache der neuen Er-
schlieBungsstraBe sind mindestens 10 mittelkronige ein-
heimische Baume mit einem Mindeststammumfang von
mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hbéhe, anzupflanzen. Die
Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40 cm Un-
terbodensubstrat und 40 cm Oberbodensubstrat verfillt

werden, zu setzen und mit Baumverankerungen zu stabili-

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO
NRW

§ 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a
und §§ 135a - 135c¢
BauGB und § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 44 Abs. 1
BNatSchG
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8.3

sieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Baume sind mit der Re-
gelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern ein-
zusaen und vor Oberflachenverdichtungen zu schitzen. Al-
ternativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern még-
lich.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entspre-
chend der DIN 18.919 und der ZTV-Baumpflege durchzu-
fihren. Die Baume sind in den ersten Jahren bei langer
andauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu was-
sern.

Vorschlagsliste Bdume:

—  Kegel-Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk')

—  Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia 'Brouwers')

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundstiicken der neuen Baugebiete im
Eingriffsbereich - siehe Anlage zu den textl. Festsetzun-
gen, Ubersichtsplan 1 - werden der Ausgleichsfliche und
den MaBnahmen auf der Flache auBerhalb des Plangebie-
tes im Bereich Riemelsbeck (Gemarkung Menden, Flur 2,
Flurstiick 697) - siehe Anlage zu den textlichen Festset-

zungen, Ubersichtsplan 1 - zugeordnet.

Artenschutzrechtliche MaBnahme im Plangebiet:

Baume diirfen nur auBerhalb der Fortpflanzungsperiode in
der Zeit von Anfang September bis Ende Februar entfernt
werden.

Dabei ist, insbesondere in den Wintermonaten, sicherzu-

stellen, dass die Lufttemperatur Gber 10° C liegt.

Ist ein Entfernen der Baume in diesem Zeitraum nicht
madglich, sind potentiell als Quartier- bzw. Brutplatz geeig-
nete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch quali-
fizierte Personen auf Fledermausbesatz zu untersuchen.
Hohlen, die nicht von Fledermdusen besetzt sind, werden
verschlossen. Im Falle eines Besatzes hat das Entfernen
des Baumes nach Verlassen der Quartiere zu erfolgen. Die
Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Na-
turschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr vor Fal-
lung der Baume parallel zum Antrag auf Fallgenehmigung

nach Baumschutzsatzung vorzunehmen.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Er-
halt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind die Geh6lz- und Ruderalstrukturen dauerhaft zu
erhalten.

Im Zuge der Bautatigkeiten sind sie einschlieBlich ihrer
Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-
Baumpflege, der DIN 18.920 und der RAS LP-4 zu schiit-
zen. Wahrend der Bauzeit sind sie durch die Aufstellung
eines Bauzaunes entlang der Nutzungsgrenze (siehe Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Karte 2; Biro fir Land-
schafts- und Freiraumplanung, Albert Leser Bielefeld, Au-
gust 2015) zu schitzen. Die Kronenbereiche der Baume
sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wurzelflache
unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der
RAS-LP 4 vorzusehen. Diese MaBnahmen werden in die
Leistungsbeschreibungen der einzelnen Gewerke (ber-
nommen. Die ausfihrenden Firmen sind vor Beginn der
Bautéatigkeiten auf die entsprechenden SchutzmaBnahmen

hinzuweisen.

Kennzeichnungen

Altlasten- und Bodenbelastungen

In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Boden-
untersuchungen im Einzelfall Uberschreitungen der Priif-
werte fur Schwermetalle und erhéhte PAK-Gehalte der
BBodSchV sowohl fir den Wirkungspfad Boden - Mensch
als auch fur den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze fest-
gestellt.

Fir eine Wohnnutzung ist es erforderlich, die belasteten
Auffillungen im Zuge der ohnehin erforderlichen Rick-
baumaBnahmen zu beseitigen oder mit 60 cm Boden, der
die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, zu Gberdecken.
Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plan-
gebiet zu gewadhrleisten, sind entweder die Beseitigung der
schadstoffbelasteten Aufflllungsmaterialien und/oder de-
ren Uberdeckung zu dokumentieren. Werden die belaste-

ten Aufflillungsmaterialien nicht entfernt ist vor Aufnahme

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 8a
Abs. 1 BNatSchG
und § 1 BauGB

§ 9 Abs. 1. Nr. 25 b
BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB
§ 17 LBodSchG
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der Nutzung mittels Oberbodenmischproben flir die Hori-
zonte 0-0,1m, 0,1-0,3m und 0,3-0,6m gemalB den Vorga-
ben der BBodSchV nachzuweisen, dass die Prifwerte ein-
gehalten werden.

Hier ist insbesondere der Prifwert fir den ,Wohngarten®,
d. h. die Nutzung der Hausgarten als Kinderspielflache und
fir den Nutzpflanzenanbau einzuhalten. Fir angelieferten
Boden sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu berlck-
sichtigen.

Samtliche Nachweise und Dokumentationen sind von ei-
nem geeigneten Sachverstandigen im Sinne des § 17
LBodSchG zu erbringen.

Werden die oben genannten Voraussetzungen fir die Ge-
wahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
vor Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht
erreicht, ist die Einhaltung in entsprechenden Durchfiih-
rungs- bzw. stadtebaulichen Vertragen mit dem zukUnfti-

gen Investor sicherzustellen.

2. Bergbau

Der Planbereich befindet sich iber dem auf Steinkohle ver- § 9 Abs. 5 Nr. 2
liehenem Bergwerksfeld ,Fuchs IV, ber dem auf Steinkoh- BauGB

le verliehenem Bergwerksfeld ,Vereinigte Wiesche®™ sowie

Uber dem auf Eisenstein verliehenem, inzwischen erlo-

schenem Bergwerksfeld , Eisenstein®.

Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Fuchs I und ,Vereinigte

Wiesche" ist die Firma E.ON SE.

Aus den angetroffenen Fl6zabbauen resultiert bei der 6rt-

lich vorherrschenden flachen Lagerung keine Tagesbruch-

gefahrdung. Allerdings kdnnen die Abbauzonen Setzungen

und Senkungen an der Tagesoberflache verursachen.

III. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetz-

licher Vorschriften
Bauschutzbereich § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des i.v.m.

Verkehrsflughafens Essen-Milheim. Der geplante Standort 8§ 12 bis 18
liegt ca. 3.600 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt. LuftvVG

Somit bedirfen Baugenehmigungen im Plangebiet grund-

satzlich der ausdricklichen luftrechtlichen Zustimmung (8§

12 Abs. 2 LuftVG). Die zustimmungsfreie H6he im Plange-
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VI.

biet betragt 149,00 m tber NHN.

Hinweise

Gerauschbelastung durch Fluglarm

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Flughafen Dusseldorf
wird auf eine madglicherweise zeitweise auftretende erhéh-
te Fluglarmbelastigung hingewiesen.

Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann
bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein.
Durch entsprechende Auslegung der Gebaude (Dach,
Fenster) lassen sich negative Auswirkungen des Fluglarms

teilweise mindern.

Gerauscheinwirkungen durch Glockengelaut

Aufgrund der raumlichen Ndhe zur Pfarrkirche St. Joseph
an der HeiBener StraBe besteht eine Larmvorbelastung
durch zeitweise auftretende Gerauscheinwirkungen durch
Glockengelaut. Hierbei kann ein Spitzenpegelwert bis <90
dB(A) hinzunehmen sein, der nach TA Larm flr Mischge-

biete maBgeblich ist.

Baumschutz

Flir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-

weils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume, ein-
schlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche, nach RAS-LP
4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 -
Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen, fachgerecht zu behandeln. Die
SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiihrungsbeginn von dem
Amt fir Umweltschutz / Untere Naturschutzbehorde ab-

nehmen zu lassen.

Begrinung der Dachflachen von Garagen

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sollten die
Dachflachen von Garagen dauerhaft mit handelsiblichen
Begriinungsarten, gemaB den Richtlinien flir die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen, begrint

werden.



Bebauungsplan ,Rudolf-Harbig-StraBe — U 21" - Textliche Festsetzungen

10

Verwendung tiergeschitzter, insektenfreundlicher Leucht-

mittel

Bei der Beleuchtung der Siedlungsbereiche sollte auf helle
(weiBBe) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden,
da sie Insekten anlocken und téten kédnnen und nachtakti-
ve Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken.
Stattdessen sind Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-

Lampe) oder LED-Lampen einzusetzen.

Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere histori-

sche Unterlagen haben Hinweise auf vermehrte Kampf-

handlungen geliefert. Es wird daher eine Uberpriifung der
zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauar-

beiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den o&rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehoérde feststellt, dass wegen einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere L&dsch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigen-
timer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Léschwasser-

bedarf von 48 m3/h erforderlich.

Bei der Umplanung vorhandener Verkehrswege innerhalb
des Bebauungsplanes sind Zufahrtsmaoglichkeiten fiar Fahr-
zeuge der Feuerwehr gemaB § 5 der Landesbauordnung
NRW zu bertlicksichtigen. Aufstell- und Bewegungsflachen
fur Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebdude
geringer Hohe sind, sind gemaB § 5 der Landesbauord-

nung NRW auszufihren.

Die Breite von (privaten) Stichwegen, die eine Lange von
50 m oder mehr erreichen, ist so zu bemessen, dass sie
den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten (Fahrbahnbrei-

te, Tragfahigkeit des Untergrundes) erfillen.
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Das bedeutet, dass auch bei ruhendem Verkehr eine ver-
bleibende Fahrbahndecke von mindestens 3,00 m bei ge-
radlinigem Fahrbahnverlauf als Zufahrt fir Feuerwehr- und

Rettungsfahrzeuge verbleiben muss.

Als Arbeitsbreite z. B. zur Entnahme von Ausristungsge-
genstanden aus den Léschfahrzeugen, wird ein Querschnitt
von mindestens 5,50 m benétigt. Der als Arbeitsbereich
bendétigte Querschnitt kann sich aus Fahrbahn und Gehweg
zusammensetzen. Dies ist bei der Planung von Parkzonen
am Fahrbahnrand zu beachten, eine Abstimmung mit der

Brandschutzdienststelle wird empfohlen.

Die flr die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erfor-
derlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens zu behandeln.

Denkmalschutz /Meldepflicht von Bodendenkmalern 8§ 15 u. 16 DSchG
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk- NRW

malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die

Existenz von Bodendenkmadlern liegen flir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausflihrenden Baufirmen auf die unverzig-
liche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zu-

nachst unverandert zu erhalten.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen:

Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fir Geoda-
tenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbaufér-
derung, Hans-Bdckler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr

eingesehen werden.

11
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 8.2, Ubersichtsplan 1:

N A

12
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Teil A

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 2,9 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stadtteil HeiBen, in unmittelbarer Nahe
des Stadtteilzentrums. Es liegt in der Gemarkung HeiBen und umfasst aus der Flur 2 die
Flurstiicke: 210, 211, 773, 778, 794, 795 und 933. Das Plangebiet wird begrenzt durch
eine vorhandene Wohnbebauung der Paul-Kosmalla-StraBe und der HingbergstraBe im
Westen, die U-Bahn Trasse der Linie U18 im Norden, die StraBe Frohnhauser Weg im Os-

ten und durch die Rudolf-Harbig-StraBe im Siden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die Rudolf-Harbig-StraBe. Diese ist wiederum
Uber die Paul-Kosmalla-StraBe an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Innenstadt von Milheim an der Ruhr ist Uber die HingbergstraBe gut erreichbar. An-
schlussstellen der BAB 40 in Richtung Essen und Duisburg sind lber den Frohnhauser

Weg erreichbar.

Zudem ist das Plangebiet durch die unmittelbar benachbarte U-Bahnhaltestelle ,HeiBen
Kirche" an das OPNV-Netz und damit auch an die Milheimer Innenstadt angeschlossen.
Zudem befinden sich dort ebenfalls Bushaltestellen der Buslinien 132 (Richtung Milheim
Hauptbahnhof), 753 (Richtung Milheim Saarn) und die Buslinien 129, 136 und 138.

1.2 Bestand innerhalb des Plangebietes
Zurzeit befinden sich im Bereich des Plangebietes ein Sportplatz (FuBball/Ascheplatz)
einschlieBlich Vereinsheim des RSV Milheim an der Ruhr e. V. und zwei kleine Zuschau-

ertribinen im Norden und Siden.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine durch die Sportplatznutzung versiegelte Fla-
che, die zurzeit an den Sportplatzrandern sowie der norddstlich angrenzenden Brachfla-
che einen umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Baumen auf-

weist.

Im Plangebiet verlaufen in Nord-Sid- Richtung mehrere Ferngasleitungen.

1.3 Nachbarschaft und Umfeld
Sitdlich an das Plangebiet, an der Rudolf-Harbig-StraBe, grenzt eine ein- bis zwei ge-

schossige Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern an.

Im nordwestlichen Bereich grenzt das Plangebiet an eine bis zu fiinf-geschossige Bebau-

ung, die groBtenteils aus Geschosswohnungsbau besteht.
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In Verldangerung der Rudolf-Harbig-StraBe Richtung Sidwesten verlauft die Paul-
Kosmalla-StraBe. Hier befindet sich ausschlieBlich eine drei- bis viergeschossige Wohnbe-
bauung in Form von Geschosswohnungsbau. In den Erdgeschossen befinden sich teilwei-

se kleine Gastronomiebetriebe und Einzelhandelsgeschafte.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich ein Kindergarten, eine Grund-

schule und eine Jugendeinrichtung.

Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes

Y

LN i

e

s

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) vom 03.05.2010 stellt im Bereich des Plan-
gebietes eine Grinflache dar. Das Plangebiet mit seinen 2,8 ha macht etwa ein Drittel

der im RFNP dargestellten Grinflache aus.

Die GroBe der im Bebauungsplan festgesetzten Wohnbaufldche liegt unterhalb der Dar-
stellungsschwelle von 5 ha, so dass eine Anderung des RFNP nicht notwendig ist. Die un-
tergeordnete Wohnbauflachenfestsetzung ist daher aus dem rechtswirksamen RFNP ent-

wickelt.
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2.2 Riaumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
GemaB Raumlich-Funktionalem Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr vom
19.06.1984 liegt das Plangebiet im Kernbereich des Teilraums HeiBen, dessen Teilraum-

zentrum (C-Zentrum) sich in unmittelbarer Nahe befindet.

2.3 Teilraumentwicklungskonzept Hei3en

Das Teilraumentwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr von Januar 2010
(TREK) stellt fir das Plangebiet eine Griinflache mit der Infrastruktureinrichtung ,Sport-
platz" dar. Das Plangebiet befindet sich zudem am Rand des Siedlungsschwerpunktes

HeiBen.

2.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Mllheim an der Ruhr vom 28.02.2005.

2.5 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Ma@nnern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinfléachen in der Ndhe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten geprift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig
von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Frauen und Mdnnern sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

3. Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am 21.07.2011 das ,Per-
spektivkonzept FuBball® beschlossen. Dieses Konzept beinhaltet die Zusammenlegung der

bestehenden Sportplatze Rudolf-Harbig-StraBe und Auf der Wegscheid unter Aufgabe der

6
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Einrichtungen am Amundsenweg und an der Von-der Tann-StraBe zugunsten des Baus
einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen an der HardenbergstraBe. Ausgangspunkt der
Uberlegungen fiir die Errichtung einer neuen Bezirkssportanlage im Stadtteil HeiBen war
der bereits seit Jahren als dringend sanierungsbediirftig erkannte Zustand der beiden
Sportplatze Rudolf-Harbig-StraBe (RSV) und Auf der Wegscheid (TB HeiBen). Zudem
fuhrt die Lage der betroffenen Sportplatze in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebie-
ten immer wieder zu teilweise erheblichen Problemen. Die Anwohner fiihlen sich zuneh-
mend insbesondere im Hinblick auf Larm- und Lichtimmissionen, problematische Park-
platzsituation und Staubbelastungen beeintrachtigt. Hierdurch sinkt die Akzeptanz fir die
sportlichen Aktivitdten zunehmend. Diese in der Natur der Sache begriindete Gemenge-
lagenproblematik flihrt dazu, dass grundsatzlich reine Wohngebiete und Sportstatten
nicht mehr in unmittelbarer Nachbarschaft platziert werden sollten. Durch die Verlage-
rung der o.g. Sportpldtze werden Flachen freigezogen, die zur Erganzung bzw. Abrun-
dung der bestehenden Siedlungsstruktur in Anlehnung an das direkte Umfeld flir eine

Wohnbebauung entwickelt werden sollen.

3.2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Bei der kommunalen wie auch bei der Gbergeordneten Raumordnung und Landesplanung
wird als Grundraster der rdumlichen Entwicklung das System der zentraldrtlichen Gliede-
rung angewandt. Bezogen auf Milheimer Verhdltnisse bedeutet dies, dass die Ortsteil-
zentren, wie im raumlichen Entwicklungsplan (RFEK) der Stadt beschlossen, zu starken
sind. Hiernach handelt es sich bei dem HeiBener Stadtteil- und Teilraumzentrum um ein
»,C-Zentrum®. Die Leistungsfahigkeit des Zentrums hangt im Wesentlichen von funktionie-
renden und ausgelasteten Infrastruktureinrichtungen ab. Grundvoraussetzung ist eine
ausreichende und zentrumsnah angesiedelte Wohnbevdélkerung. Fir eine Verdichtung gibt
es kaum besser geeignete Flachen als das an das Stadtteilzentrum angrenzende Plange-
biet.

Trotz einer allgemeinen Entspannung auf dem Wohnungsmarkt besteht gegenwartig im
HeiBener Raum, wie insgesamt in Milheim an der Ruhr, noch Nachfrage nach bebauba-
ren Grundstliicken sowohl im Eigenheimbau als auch im Mietsegment. Der Bebauungsplan
~Rudolf-Harbig-StraBe - U 21" soll daher die planungsrechtliche Grundlage fir Allgemei-
nes Wohngebiete im Westen des Plangebietes zur Abrundung des Siedlungsraumes Hei-
Ben sowie flr Reine Wohngebiete im oOstlichen Planbereich zur Schaffung eines attrakti-

ven Wohnquartieres in Ortskernndhe bilden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen folgende Ziele verfolgt werden:

e Stdrkung des Siedlungsschwerpunktes und des HeiBener Ortsteilzentrums durch
Wohnraumverdichtung in unmittelbarer Zentrumsnahe durch Festsetzung von

Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
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e Planungsrechtliche Sicherung eines neuen Wohnquartieres flir Eigenheimbebau-
ung nebst notwendiger Nebenanlagen und Stellplatze

e Planungsrechtliche Sicherung einer offentlichen Grinflache mit integriertem
Spielbereich B

e Planungsrechtliche Sicherung der notwendigen ErschlieBungsanlagen

4. Darlegung der Ziele und Zwecke

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Das stadtebauliche Konzept sieht eine architektonische Gliederung des Plangebietes
durch verschiedene Bautypen vor. Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes
werden im westlichen Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (WA; und WA;) festgesetzt.
Vorgesehen sind dort in Anlehnung an die bereits vorhandenen Bebauungsstrukturen an
der Paul-Kosmalla-StraBBe zwei dreigeschossige Mehrfamilienhdauser. Im Anschluss an die-
se Mehrfamilienhdauser sind im rickwartigen Bereich zwei Stadtvillen in II-geschossiger
Bauweise in Anlehnung an die angrenzenden geplanten Reinen Wohngebiete (WR; bis WR
3) vorgesehen. Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze fir diese Gebaude soll in

einer Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene erfolgen.

Ausgeschlossen werden die in den WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, da sie sich nicht in die Struktur einfiigen oder wegen ihrer Fla-
chenintensitat der angestrebten Verdichtung entgegenstehen. Zudem sind die von Tank-
stellen ausgehenden Belastigungen in diesem vom Wohnen, Einzelhandel und nicht st6-
renden Betrieben gepragten Bereich nicht zumutbar. Da sich in der Ndhe an der Essener
StraBe eine Tankstelle auBerhalb des Plangebietes befindet, ist die Versorgung fir diesen

Bereich gesichert.

Im 6stlichen Plangebiet sollen zur Befriedigung der Nachfrage nach Eigenheimgrundsti-
cken kinftig Reine Wohngebiete (WR; bis WR3) mit einer maBvollen Bebauung (ca. 35-40
Einfamilienhdusern) ermdglicht werden. Um die durchgriinte Struktur mdoglichst weitge-
hend zu erhalten und um eine zu weit gehende Verdichtung zu verhindern, wurde eine
offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt (WR5). Hier kénnen sowohl
Einzel-, Doppel - als auch Reihenhduser realisiert werden. Entlang der Rudolf-Harbig-
StraBe (WR3) sind in Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur Doppelhduser in

zweigeschossiger Bauweise vorgesehen.

Im Norden des Plangebietes (WR;) wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die zum
einen die Grenze zur angrenzenden oOffentlichen Griinflache (Parkanlage) bildet und zum

anderen dem Larmschutz Rechnung tragt.
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Ausnahmsweise nach der Baunutzungsverordnung zuldssige Nutzungen in den WR-
Gebieten sollen ganz ausgeschlossen werden, da sie die Wohnruhe stéren oder wegen ih-
rer Flachenintensitdat der angestrebten Verdichtung entgegenstehen kdénnen. Die allge-

meine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt dennoch gewahrleistet.

Die Unterbringung der erforderlichen bauordnungsrechtlichen Stellpldtze in Form von Ga-
ragen und Carports soll zum einen direkt neben dem Haus bzw. auf den Grundstlicken

erfolgen.

Offentliche Griinfliche mit Spielplatz

Zudem soll im Plangebiet eine ca. 2.500 m? groBe &éffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz" festgesetzt werden. Es handelt sich hierbei um einen Spielbe-
reich ,B". Der Bedarf wird durch die neuen Bewohner ausgeldst Die zentral gelegene
Grinflache tragt neben den kiinftigen Hausgarten zur Entstehung einer locker bebauten

und durchgrinten Siedlung bei.

Fléache zur Versorgung - ,Kraftwarmekopplung"

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO2-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes unterschiedliche Mdglichkeiten untersucht. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung mit Fernwarme.
Aufgrund des energetisch gesehen kompakten Quartiers, bietet sich jedoch eine verbrau-
chernahe Energiebereitstellung an. Das Plangebiet soll daher mit Nahwarme versorgt
werden. Das Energiekonzept kommt letztendlich zu der Empfehlung, im Plangebiet die
Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen. Diese KWK-Anlage kénnte nach dem Energiekonzept
im Ostlichen Bereich des Plangebietes angeordnet werden. In die textlichen Festsetzun-
gen sind Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit von KWK-Anlagen aufgenommen wor-
den. Zum einen zielen diese darauf ab, eine Versorgung des Gebiets durch eine zentrale
KWK-Anlage, wie vom Energiekonzept empfohlen, zu erreichen. Zum anderen sind sie
hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens auf eine Dimensionierung beschrankt, die auch in
einem WR-Gebiet zuldssig ware. Nahere Aussagen sind auch dem Umweltbericht, Kapitel

1.3.6 ,Schutzgut Klima" zu entnehmen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung/ Geschossigkeit

Fir die Reinen Wohngebiete (WR; bis WR3) werden die nach § 17 BauNVO zuldssigen
Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung flachendeckend mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass - trotz Innenentwicklung und
Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes - eine groBziigige Durchgriinung bei-

behalten wird.
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Die neuen Gebaude in den Reinen Wohngebieten WR; bis WRs werden auf héchstens zwei
Geschosse begrenzt. Damit fligen sich die neuen Bauten in das umgebende Mal3 der Be-
standsbebauung ein. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei pro Wohnge-
baude begrenzt, so dass nur Eigenheime mit hdchstens einer Einliegerwohnung oder 2-
Familienhduser errichtet werden kénnen. Neben einer zu weitgehenden Verdichtung wer-
den so zum Schutz der Anlieger auch die Fahrverkehre begrenzt. Ziel ist es, eine Eigen-

heimstruktur entstehen zu lassen.

Um flr die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung etwas Spielraum zu las-
sen, werden geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen von 1,50 m fiir auBen lie-

gende Vordacher, Balkone, Erker und Treppenvorbauten zugelassen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Das Plangebiet wird in zwei Allgemeine Wohngebiete (WA; und WA,) sowie in
drei Reine Wohngebiete (WR; bis WR3) unterteilt, damit verschiedene Haustypen geord-

net im Plangebiet realisiert werden kénnen.

Die westliche Eingangssituation soll als Allgemeines Wohngebiet (WA,) festgesetzt und
durch maximal zwei drei-geschossige Mehrfamilienhdauser markiert werden. Daran an-
schlieBend sollen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA; zwei 1I-geschossige Stadtvillen
entstehen. Dies resultiert aus dem vielfach an die Verwaltung herangetragenen Wunsch,
auch auf der jahrlich in Midlheim an der Ruhr stattfindenden Immobilienmesse, doch in
HeiBen auch Miet- und Eigentumswohnungen anzubieten. Es besteht insbesondere von
Senioren haufig der Wunsch, das eigene (mittlerweile zu groBe) Haus gegen eine Miet-
oder Eigentumswohnung auszutauschen, den Stadtbezirk HeiBen jedoch nicht verlassen
zu missen. Da sich das Plangebiet auch aufgrund der guten ErschlieBung per OPNV, gut
erreichbaren Einkaufsmoéglichkeiten und sozialen, kulturellen etc. Angeboten in enger
raumlicher Nahe auch fir in ihrer Mobilitdt eingeschrankte Personengruppen eignet, wur-
de planerisch auf diesen Wunsch durch das Angebot der Errichtung von Miet- und Eigen-
tumswohnungen in maximal II-III geschossigen Gebduden reagiert. Diese ordnen sich im
Westen auch in die vorhandene, z.T. dichtere Bestandbebauung an der Paul-Kosmalla-

StrafB3e ein.

Nach Osten hin wird eine kleinteiligere Bebauung in Form von Einfamilienhdusern ange-
strebt. Um hier einen mdglichst groBen Spielraum bei der Gebaudeform zu lassen, wurde
groBtenteils eine offene Bauweise festgesetzt. Demzufolge kénnen Einzel- und Doppel-
hduser sowie Hausgruppen entstehen. Durch die bauliche Vielfalt soll zudem ein attrakti-

ves abwechslungsreiches Wohnquartier entstehen.

10
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Einzig in dem Reinen Wohngebiet WR; wurde eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die
zum einen dem Larmschutz Rechnung tragt und zum anderen einen Abschluss zu der an-

grenzenden o6ffentlichen Griinflache bildet.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen wird ein Rahmen gebildet, der gestalterische Freihei-

ten lasst, jedoch auch einen optischen Siedlungszusammenhang fordert.

Die Uberbaubaren Flachen sind so gewdhlt, dass sie einen stddtebaulichen Rahmen set-

zen, jedoch durch ihre Tiefe auch noch Variabilitat erhalten bleibt.

4.4 ErschlieBung
Die auBere ErschlieBung erfolgt Gber die Paul-Kosmalla-StraBe und die Rudolf-Harbig-
StraBe.

Offentliche Verkehrsflache

Die geplanten Wohngebdude der Reinen Wohngebiete werden Uber eine StichstraBe mit

Wendeanlage verkehrstechnisch angebunden. Die PlanstraBe wird an die Rudolf-Harbig-
StraBe angebunden. Die Verkehrsfihrung soll in einem Zweirichtungsverkehr erfolgen.
Die StichstraBe soll im sogenannten Separationsprinzip ausgebaut werden, d. h. die
Gehwege sind von der Fahrbahn baulich getrennt auszubauen. Der StraBenquerschnitt
soll 8,5 m betragen. Am Ende der Wendeanlage ist eine Millsammelstelle fir die Bewoh-
ner des westlichen WR; und WR, vorgesehen. Im Bereich der geplanten &ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache kénnen die AbfallgefaBe an den StraBenrand gestellt werden oder der
kostenpflichtige Vollservice gemaB der Geblhrensatzung fir die Abfallentsorgung genutzt
werden. Die geplanten Hauser an der 6stlichen privaten ErschlieBungsstraBe im WR;
mussen voraussichtlich den kostenpflichtigen Vollservice gemaB der Gebihrensatzung fur

die Abfallentsorgung nutzen.

Private Verkehrsflachen

Am Ende der Wendeanlage soll die ErschlieBung des westlichen Baugebietes WR; Uber ei-
ne private Verkehrsflache erfolgen. Die ErschlieBung des 6stlichen Bereiches des Bauge-

bietes WR; erfolgt teilweise ebenfalls Uber eine private Verkehrsflache.

Unter Berlicksichtigung des heute vergleichsweise hohen Anteils vegetationsbestandener
Flachen wird der Anteil der versiegelten Flachen mdglichst gering gehalten. Neue Ver-
kehrsflachen werden, unter Berlicksichtigung notwendiger Mindestquerschnitte, so breit

wie es mit ihrer Funktion vereinbar ist dimensioniert.

Die Bewohner der geplanten Hauser an der Ostlichen privaten ErschlieBungsstraBe miis-
sen voraussichtlich den kostenpflichtigen Abholservice der Milheimer Entsorgungsgesell-
schaft MEG nutzen.

11
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Ruhender Verkehr

Bei einem Schlissel von ca. 0,25 6ffentlichen Stellplatzen pro Wohneinheit kénnen ca. 20

offentliche Stellplatze entstehen. Die erforderlichen ca. 20 o&ffentlichen Stellplatze sind
zum einen entlang der PlanstraBe (ca. 10 flr die reinen Wohngebiete WR; bis WR3) und
zum anderen (ca. 10 offentliche Stellplatze) in der Tiefgarage der allgemeinen Wohnge-
biete WA; und WA, vorgesehen. Die Verpflichtung zur Unterbringung der o&ffentlichen
Stellplatze in der PlanstraBe und in der Tiefgarage ist Uber einen gesonderten Vertrag mit
dem potentiellen Investor nach Satzungsbeschluss zu regeln. Im Zuge der geplanten
NeubaumaBnahme ist eine teilweise Aufweitung der Rudolf-Harbig-StraBe vorgesehen.
Hier werden neben (teilweise) beidseitigen Blirgersteigen auch o6ffentliche Stellpldtze flr
die Besucher der Bestandsbebauung entstehen. Bei den v. g. Zahlen handelt es sich nur
um Néherungswerte. Genaue Zahlen werden erst im Rahmen der konkreten StraBenaus-

bauplanung sowie im Baugenehmigungsverfahren ermittelt.

Das Anpflanzen von Gehdlzen im StraBenraum erfolgt unter Beriicksichtigung der gegen-
wartigen Strukturen und dient der Auflockerung und Durchgriinung des StraBenbildes. Es
handelt sich um vorgeschlagene Baumstandorte. Die genauen Standorte werden im

Rahmen der noch zu erstellenden StraBenausbauplanung festgelegt.

4.5 Stellplatze, Garagen, Carports, und Nebenanlagen

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Stellplétzen, Garagen und Carports soll in
den Reinen Wohngebieten WR; bis WR3 auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaB § 51
BauO NRW erfillt werden. Dabei liegt der Stellplatzschlissel bei einem Stellplatz pro
Wohneinheit. Der Bedarf zum Abstellen eines zweiten Fahrzeugs, wie er in zahlreichen
Einfamilienhaushalten besteht, wird durch die Nutzung der Zufahrtsflachen zu den Gara-
gen/Carports ermdglicht. Hierbei handelt es sich allerdings nicht um anrechenbare Stell-
platze im Sinne von § 51 BauO NRW, sondern lediglich um die Mdglichkeit, den Parkdruck
aus dem StraBenraum zu nehmen. Um die Méglichkeit zur Aufstellung eines Fahrzeuges
sicherzustellen, miissen Garagen oder Carports mind. 5,00 m von der 6ffentlichen bzw.

privaten Verkehrsflache abgerlickt errichtet werden.

Stellplatze, Garagen und Carports sind in den Reinen Wohngebieten WR, und WR3 nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Diese Beschrankung soll den ruhenden
Verkehr stadtebaulich ordnen, ihn an die kiinftigen Gebdude angliedern und die riickwar-

tigen Gartenbereiche von parkenden Fahrzeugen freihalten.

Im den Reinen Wohngebieten WR; sind Stellpldtze, Garagen und Carports aufgrund der
von der PlanstraBe abgerlickten Gebaudestellung auch auBerhalb der Gberbaubaren Fla&-

chen zulassig.
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Um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten, sind im Bereich der Vorgar-

ten keine Nebenanlagen mit Ausnahme von Milltonnenbehaltnissen zugelassen.

Fir die Bewohner der Mehrfamilienhduser in den Allgemeinen Wohngebieten WA; und
WA, werden die notwendigen Stellpldtze in einer Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene
bereitgestellt. Diese Garage dient dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Be-
darf.

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die zuklnftigen Nutzungsanspriiche an den privaten Wohnwegen werden durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger bzw. zugunsten der Ver- und Entsor-

gungstrdager geregelt. Die Rechte sind grundbuchlich zu sichern.

4.7 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem Biliro ,Accon K&éln GmbH" ein
schalltechnisches Fachgutachten (Juli 2015) erarbeitet. Hierbei wurden der Verkehrslarm
der StraBen- und der Schienenwege (U 18) sowie deren Auswirkungen auf die geplante
Wohnbebauung betrachtet. Es wurden fiir das Plangebiet die Larmpegelbereiche III - IV
ermittelt. Neben dem erforderlichen passiven Schallschutz sind durch eine entsprechende
Gebaudeausrichtung auch ruhigere Seiten zu schaffen. Schlafraume sind somit z. B. vor-
zugsweise nach Sudwesten hin auszurichten bzw. mit mechanischen Liftungen auszu-

statten.

Die an der nordéstlichen Seite des Plangebietes (WR;) zwingend vorgesehene Larm-
schutzwand dient in erster Linie der Verbesserung der Gerduschsituation an den Erdge-
schossen und den AuBenwohnbereichen in diesem Teil des Plangebietes. Die Larm-
schutzwand ist dartber hinaus entlang der westlichen Grundstiicksgrenze im rickwarti-
gen Bereich der Grundbesitzung Rudolf-Harbig-StraBe 13 vorgesehen. Mit einer H6he von
2 m und einer Lange von 9 m entlang der Grundstiicksgrenze werden die nachbarrechtli-

chen Vorschriften eingehalten.

Weitere Details sind auch im Umweltbericht (Teil B) dem Kapitel 1.3.2 ,Schutzgut

Mensch" zu entnehmen.

4.8 Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes in einem stadtebaulich bzw. archi-
tektonisch attraktiven neuen Wohnquartier und um ein optisch ansprechendes Einfligen
des neuen Baugebietes in die Umgebungsbebauung zu gewdhrleisten, sollen gestalteri-
sche Regelungen getroffen werden. Diese betreffen insbesondere architektonische Einhei-
ten, z.B. die zusammenhdngenden Baukérper von zwei Doppelhaushalften und Reihen-

hausern. Trotzdem bleibt klinftigen Bauherren ein ausreichend groBer individueller Ge-
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staltungsspielraum bei der baulichen Ausfihrung ihres Eigentums auf den einzelnen

Grundstiicken.

Aus stadtebaulichen Griinden werden besondere Anforderungen an aneinander gebaute
Baukorper gestellt, da sie zusammengehdérige Einheiten darstellen. Solche bauliche Ein-
heiten sollen durch die Verpflichtung zur gleichen Materialwahl bei der Fassade, gleicher
Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und farblichen Gestaltung auch als solche wahrnehm-

bar sein.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen nur untergeordneten Charakter
besitzen. Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf
ab, Auswilchse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die
stadtebauliche Qualitat des optischen Erscheinungsbildes des kinftigen Baugebietes zu

sichern. Daher wird ihre Gesamtlange im Bebauungsplan begrenzt.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sollten die Dachflachen von Garagen dau-
erhaft mit handelsiblichen Begriinungsarten, gemaB den Richtlinien flr die Planung, Aus-

fihrung und Pflege von Dachbegriinungen, begriint werden.

Der Einbau von Solaranlagen soll grundsatzlich mdglich sein. Die Nutzung bleibt jedoch
dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer freigestellt. Die Prifung eines wirtschaftlichen

Einsatzes wird im Einzelfall empfohlen.

4.9 Offentliche Griinfliche

Die ca. 1,25 ha groBe zusammenhangende Grinflache im Norden und Nordosten des
Plangebietes soll mit ihrer jetzigen Vegetation erhalten werden (siehe LBP) und wird da-
her als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Die
Griunflache tragt neben den kinftigen Hausgarten zur Entstehung einer locker bebauten

und durchgrinten Siedlung bei.

Dartber hinaus dient sie zur Aufnahme der in Nord-Sid Richtung vorhandenen Fernlei-

tungen einschlieBlich der entsprechenden Schutzstreifen

4.10 Leitungstrassen

Das Plangebiet wird gebiindelt von mehreren Fernleitungen in Nord-/Siid- Richtung ge-
quert. Dazu gehdéren zum einen die Ferngasleitung Nr. 13/4 DN 400 der Open Grid Euro-
pe GmbH sowie die Wasserstofffernleitung 19, DN 150, PN 25 (Eigentliimerin: Air Liquide
Deutschland GmbH) und die Ethylen Fernleitung 30, DN 250, PN 100 (Eigentimerin: ARG
mbH & Co. KG). Der Verlauf der Leitungstrassen sowie die entsprechenden Schutzstreifen

wurden in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die PlanstraBe wird auf einem geringen Teilstlick diese Leitungstrassen queren.
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Die Flachen innerhalb der Schutzbereiche der Leitungstrassen unterliegen bestimmten
Vorgaben der Leitungstrager. Einzelheiten werden im Rahmen der StraBenausbauplanung
und im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in Absprache mit den entsprechenden

Leitungstragern vereinbart.

Im norddéstlichen Planbereich, der als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist, befindet sich
eine im Mai 2016 in Betrieb genommene Korrosionsschutzanlage (Verbindungskabel mit
Tiefenanode) der Open Grid Europe GmbH. Zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr als
Eigentimerin der Flache und der Open Grid Europe GmbH wurde im Oktober 2015 ein
Gestattungsvertrag abgeschlossen. Fiir die Dauer des Bestehens der Anlage wird der O-
pen Grid Europe GmbH darin gestattet, die Grundstlicke der Stadt Milheim an der Ruhr

ZU nutzen.

4.11 Kompensation des Eingriffs sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde seitens des Biiros Leser/Albert/Bielefeld aus

Bochum ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) sowie eine Artenschutzrechtliche

Vorprifung erstellt.

Im LBP wurden die fir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen bilanziert. Der Ausgleich soll sowohl innerhalb (Baumpflanzungen im 6f-
fentlichen StraBenraum) als auch auBerhalb des Plangebietes (im Bereich Riemelsbeck;

Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstlick 697) erfolgen.

Dartber hinaus sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage"™ die Gehélz- und Ruderalstrukturen dauerhaft zu erhalten. Wahrend der
Bauzeit sind diese durch die Aufstellung eines Bauzaunes entlang der Nutzungsarten-

grenze zu schitzen.

Ndhere Aussagen sind auch dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflan-

zen" zu entnehmen.

4.12 MaBnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung keine planungs-
relevanten Arten beobachtet. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne
Arten, wie z. B. der Kleinspecht, zuklinftig die dlteren Baume zur Anlage von Héhlen und
zur Brut nutzen. Eine Nutzung der alteren Baume als Wochenstube oder Sommerquartier
durch die Zwergfledermaus ist auch méglich. Das Entfernen dieser Baume kann somit zur
Zerstorung potentieller Fortpflanzungsstatten und einem damit verbundenen Individuen-
verlust fihren. Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogel- und Fledermausarten setzt

der Bebauungsplan daher als MaBnahme fest, dass Baumfallungen nur auBerhalb der
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Fortpflanzungsperiode von Anfang September bis Ende Februar durchgefiihrt werden dur-
fen. Dabei ist insbesondere in den Wintermonaten sicherzustellen, dass die Lufttempera-
tur Uber 10°C liegt. Mit dieser MaBnahme soll es den Fledermdusen ermdglicht werden,
den Gefahrenbereich friihzeitig zu verlassen. Deshalb wird empfohlen, die Baume mdog-
lichst im September oder Oktober zu féllen.

Ist ein Entfernen der Baume in diesem Zeitraum nicht mdéglich, sind potentiell als Quar-
tier- bzw. Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifizierte
Personen auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Hohlen, die nicht von Fledermausen be-
setzt sind, werden verschlossen. Im Falle eines Besatzes sollte das Entfernen des Bau-
mes nach Verlassen der Quartiere erfolgen. Diese Untersuchung ist zu dokumentieren

und der Unteren Landschaftsbehdrde auf Nachfrage nachzuweisen.

Nahere Aussagen sind auch dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflan-

zen" zu entnehmen.

4.13 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist aufgrund der bereits
heute vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt. Die Neubebauung muss zuklnftig an die
vorhandenen Systeme angeschlossen werden.

Da es sich bei der Planung um eine Neubebauung handelt, besteht nach den Vorschriften
des Landeswassergesetzes die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Im Verfahrensverlauf
wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens lberprift. Hierbei wurde festgestellt, dass
eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Béden nicht mdglich ist.

Demzufolge wurde ein Entwdsserungskonzept (Medl, Milheim an der Ruhr, vom
18.05.2015) erstellt. Fir das Plangebiet wird eine Entwasserung im Mischsystem mit An-
bindung an die Mischwasserkanalisation in der Rudolf-Harbig-StraBe geplant. Daflr ist
die Verlegung eines ca. 140 m langen Mischwasserkanals DN 300/DN 400 in der Plan-
straBe vorgesehen. Dort kann sowohl das hausliche Schmutzwasser als auch das Nieder-
schlagswasser der bebauten und befestigten Fldchen eingeleitet werden. Entsprechende
Abzweige zur Anbindung der privaten Hausanschlusskandle und StraBenabldufe werden
beim Bau der Kanalisation vorgesehen. Die Baufelder WA, und WR3; kénnen hingegen
unmittelbar an die Mischwasserkanalisation in der Rudolf-Harbig-StraBe bzw. Paul-

Kosmalla-StraBe angeschlossen werden.
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5. Kennzeichnungen

5.1 Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine orientierende Gefédhrdungsabschatzung durchgefihrt und

vom Ing.-Biro GUB Kuhfeld mit Datum vom 21.12.2011 vorgelegt.

In Teilbereichen des Plangebietes wurden bei Bodenuntersuchungen im Einzelfall Uber-
schreitungen der Priifwerte flir Schwermetalle und erhéhte PAK-Gehalte der BBodSchV
sowohl fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch als auch fir den Wirkungspfad Boden -

Nutzpflanze festgestelit.

Um sicherzustellen, dass der kiinftige Eigentiimer der Flache die im Hinblick auf die vor-
gesehene Nutzung erforderliche Behandlung der Bodenbelastung durchftihrt, wird vor In-
krafttreten des Bebauungsplanes ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen ihm und der

Stadt Milheim an der Ruhr geschlossen.

Daher erfolgte eine zeichnerische und textliche Kennzeichnung der betreffenden Flachen.

Details sind dem Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) zu entnehmen.

5.2 Bergbau

Das Plangebiet wurde hinsichtlich der bergbaulich-geotechnischen Standortsituation mit-
tels Erkundungsbohrungen untersucht sowie gutachterlich ausgewertet (Taberg Ingenieu-
re, Linen, 25.04.2017).

Im Bereich des Plangebietes herrschen nach den vorliegenden geologischen und berg-
baulichen Informationen durch die Lage liber der Achse der Frohnhauser Mulde flache
Lagerungsverhadltnisse mit einem tendenziellen Einfallen in 6stliche bis nordéstliche Rich-
tung vor. Die aus den Bohrergebnissen abgeleitete Schichtenfolge spiegelt den zuvor ge-
nannten Gebirgsbau wieder.

Hinweise auf Flétzabbau wurden groBflachig unterhalb des Sportplatzes im Bereich der
kinftigen Bauflache in Tiefen von ca. 25 m bis 38 m unter Gelandeoberkante (GOK) an-
getroffen. Am o&stlichen Rand der kinftigen Entwicklungsflache an der Grenze zum
Frohnhauser Weg wurde in einer Tiefe von ca. 11 bis 12 m punktuell ein Hinweis auf den
Abbau des ortlich unmittelbar an der Oberkante des Steinkohlengebirges anstehenden
Fl6tzes festgestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die bergbaulichen Stérungen in durchge-
fiuhrten Erkundungsbohrungen als weiche Schichten oder Lockermassen dargestellt ha-
ben; Hohlrdume wurden mit den Erkundungsbohrungen nicht angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen herrscht ortlich eine flache Lagerung vor, wobei
aus den Untersuchungsergebnissen keine konkreten Einfallwinkel der Schichten hervor-

gehen. Aus den Eintragungen in vorliegenden Riss- und Kartenwerken kann das vorherr-
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schende Einfallen in der GréBenordnung von ca. 0° bis 20° (Ogon bis 22gon) abgeleitet
werden.

Aus den angetroffenen Fl6zabbauen resultiert bei der ortlich vorherrschenden flachen La-
gerung keine Tagesbruchgefdhrdung. Die Grenzkurve der Auswirkungen des tagesnahen
Bergbaus ergibt fiir Flétzneigungen von ca. 0° bis 20° eine anzusetzende Uberlage-
rungsmachtigkeit des standfesten Steinkohlengebirges von ca. 16 m bis >30 m. Fir den
punktuell angetroffenen Flétzabbau im O&stlichen Randbereich der Vegetationsflache be-
steht das Risiko von Gelandesetzungen und -senkungen. Unterhalb der geplanten Bau-
flache im Bereich des ehemaligen Sportplatzes wurden bergbauliche Stérungen des Ge-
birges in Tiefen von ca. 25 m bis ca. 38 m unter GOK nachgewiesen. Hier besteht bei ei-
ner sehr flachen bis sdhligen Lagerung (0 bis ca. 10° Flotzeinfallen) ein potentielles Risi-
ko von groBflachigen und weitspannigen Setzungen und Senkungen.

Hinweise auf bereits aufgetretene Stérungen der hangenden Gebirgsschichten wurden bei
den Bohrungen nicht festgestellt. Bei einer Bebauung mit tblichen Wohngebduden ist da-
von auszugehen, dass die angetroffenen bergbaulichen Stérungen baupraktisch nicht re-
levant sind. Weitere Erkundungs- und SicherungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Aufgrund der v. g. Untersuchungsergebnisse wurde das gesamte Plangebiet vorsorglich
nach § 9 Abs 5 Nr. 2 Baugesetzbuch gekennzeichnet.

Hinweise auf die Lage der im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verzeichneten Tages-
o6ffnung ,Nr. 20 auf Blumendelle® wurden nicht festgestellt. Im naheren Umfeld der ver-
zeichneten Lage im tagesnahen Teufenbereich angetroffenen Flétzlagen waren unverritzt.
Es ist daher fraglich, ob diese Tageséffnung im Bereich des Untersuchungsgebietes anzu-

nehmen ist.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Es-
sen/Milheim. Auf die baurechtsrelevanten Sachverhalte wird im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen unter ,Nachrichtliche Ubernahme" hingewiesen.

7. Planungsalternativen

Flr das bisher als Sportplatz (FuBball/ Ascheplatz) nebst Nebenanlagen, ansonsten aber
groBtenteils unbebaute, teilweise mit umfangreichem Busch- und Gehdlzbestand mit zum
Teil groBen Bdaumen bestandene Plangrundstick existiert kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan. Neben einer Weiternutzung als Sportplatz ist auch eine Umnutzung der Flache

als Griinanlage denkbar.
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Der bereits seit Jahren als dringend sanierungsbedirftig erkannte Zustand des Sportplat-
zes Rudolf-Harbig-StraBe (RSV) sowie des Sportplatzes Auf der Wegscheid (TB HeiBen)
war Ausgangspunkt der Uberlegungen fiir die Errichtung einer neuen Bezirkssportanlage
an der HardenbergstraBe im Stadtteil HeiBen. Zudem fuhrt die Lage der betroffenen
Sportplatze in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten immer wieder zu teilweise
erheblichen Problemen. Die Anwohner fiihlen sich zunehmend insbesondere im Hinblick
auf Larm- und Lichtimmissionen, problematische Parkplatzsituation und Staubbelastun-
gen beeintrachtigt. Hierdurch sinkt die Akzeptanz flir die sportlichen Aktivitaten zuneh-
mend. Diese in der Natur der Sache begriindete Gemengelagenproblematik flihrt dazu,
dass grundsatzlich reine Wohngebiete und Sportstatten nicht mehr in unmittelbarer
Nachbarschaft platziert werden sollten. Durch die Verlagerung der o.g. Sportplatze wer-
den Flachen freigezogen, die zur Ergdnzung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungs-
struktur in Anlehnung an das direkte Umfeld flir eine Wohnbebauung entwickelt werden

konnen.

Das urspringlich beabsichtigte Sportplatzprojekt zur Errichtung einer gemeinsamen Be-
zirkssportanlage an der Rudolf-Harbig-StraBe (bei gleichzeitiger Aufgabe der Sportanlage
Auf der Wegscheid) konnte nicht wie geplant durchgeflihrt werden und die Planung
musste Ende August 2008 eingestellt werden. Die damals im Rahmen der Machbarkeits-
studie beauftragte larmschutztechnische Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass die vor-
handene Wohnumfeldsituation im HeiBener Kernbereich eine vertragliche Ausweitung der
bisherigen sportlich genutzten Flachen an der Rudolf-Harbig-StraBe aus nachbarrechtli-
cher Sicht nicht zulassen wurde. Nachbarschaftliche Probleme insbesondere im Hinblick
auf Larmimmissionen, Parkplatzsituation und Staubbelastung waren bereits in den ver-
gangenen Jahren stdandige Begleiter der sportlichen Aktivitdten auf beiden Sportanlagen.
Aufgrund des unstrittig dringenden Bedarfs erfolgte daraufhin durch das Amt 26 - Immo-
bilien Service der Stadt Milheim an der Ruhr eine Untersuchung aller ausreichend groBen

unbebauten Flachen im Stadtteil Hei3en.

Zur Ergéanzung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur in Anlehnung an das
direkte Umfeld kénnte das Plangebiet auch als Mischgebiet (Wohnen und nicht stérendes

Gewerbe) entwickelt werden.

Vor dem Hintergrund des vom Rat der Stadt beschlossenen ,Perspektivkonzept FuBball®
und der bestehenden Nachfrage an Wohnbauflachen sowohl flir Einfamilienhduser als
auch fiur hochwertige Mehrfamilienhdauser, wird hier der Wohnnutzung in gut erschlosse-
ner Lage der Vorrang gegenliber anderen moglichen Planungsalternativen gegeben. Al-
ternative Planungs-/ Losungsmdglichkeiten in Details sind jedoch im Rahmen der Ent-
wurfsbearbeitung geprift worden und haben sich in der konkretisierten Planung nieder-

geschlagen.
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8. Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache Plangebiet ca. 29.100 m2
davon
Wohnbauflache ca. 11.200 m?2
Offentliche Griinflache (Parkanlage) ca. 12.400 m2
Offentliche Griinflache incl. Spielplatz ca. 2.500 mz2
Offentliche ErschlieBung (PlanstraBe) ca. 1.300 m2
Offentliche ErschlieBung (Rudolf-Harbig-StraBe) ca. 1.400 m2
Private ErschlieBung ca. 240m?
KWK-Anlage ca. 60 m?
Wohneinheiten ca. 65
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Teil B

1. Umweltbericht

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bei dem im Nordosten des Milheimer Stadtgebietes, im Stadtteil HeiBen, liegenden ca.
2,9 ha groBen Plangebiet handelt es sich um eine durch die Sportplatznutzung teilversie-
gelte Flache, die zurzeit an den Sportplatzrandern sowie der norddstlich angrenzenden
Brachflache einen umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Bau-
men aufweist. Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Paul-Kosmalla-StraBe/Rudolf-

Harbig-StraBe. Die Stadt Mulheim an der Ruhr ist Eigentiimerin der Grundstiicksflache.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen, entsprechend den Zielaussagen des
durch den Rat der Stadt Milheim an der Ruhr beschlossenen ,Perspektivkonzeptes FuB-
ball*, fir den Bau einer neuen Bezirkssportanlage im Stadtteil HeiBen freigezogene Fla-
chen (Anmerkung: sanierungsbedlirftige Sportpldtze Rudolf-Harbig-StraBe - RSV und Auf
der Wegscheid -TB HeiBen) zur Erganzung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungs-

struktur in Anlehnung an das direkte Umfeld fir eine Wohnbebauung entwickelt werden.

Angesichts der friheren Gemengelageproblematik sowie der flir eine Bezirkssportanlage
zu bericksichtigenden stadtebaulichen und sportfachlichen Rahmenbedingungen (Fla-

chengroBe, ausreichender Abstand zur Wohnbebauung etc.) sind grundsatzliche Alterna-

tiven zu der hier aufgezeigten Folgenutzung nicht erkennbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung insbesondere mit den im

schriebenen Auswirkungen verbunden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Weiteren be-

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung / Gut-

schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-

dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,

Schutzgut Grundlage” achten
Mensch Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Regionaler Flachen-
(BauGB) der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die An- | nutzungsplan vom
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse | 03.05.2010
sowie die Vermeidung von Emissionen o
Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo- Ggsamtstadtlsche
Klimaanalyse, KVR

2003

Klimaanalyse HeiBen,
1999

schutzverordnung) Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen | Schalltechnisches
und &hnliche Erscheinungen) Fachgutachten, Accon,
Kéln, 17.07.2015
Lufthygienische Stel-
lungnahme, Accon,
TA Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor| Greifenberg,
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche so-|20.01.2012

wie deren Vorsorge
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DIN 18005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhdltnisse fiir | Bewertung der berg-
die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz not- | baulich-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste- | geotechnischen  Ver-
hungsort, aber auch durch stiddtebauliche MaBnahmen hi:ineiﬁls':’ TaberL%né:—
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt ?2.08.20’13 '
werden soll
Bohrtechnische Er-
kundung der bergbau-
lich-geotechnischen
Verhaltnisse (Taberg
Ingenieure, Ldnen,
25.04.2017
Tiere und |Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer- | Landschaftsplan vom
Pflanzen gesetz (BNatSchG) |tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in|28.02.2005
Verantwortung fir die kiinftige Generationen im besie-
Landschaftsgesetz delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
Nordrhein-Westfalen | pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
(LG NW) herzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere | Landschafts-
die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- | pflegerischer Begleit-
schutzes und der Landschaftspflege, insbes. plan Leser, Albert,
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | Bielefeld, Bochum Au-
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi- gust 2015
schen .ihnen sow.ie die Landschaft und die biologi- Artenschutzgutachten,
sche Vielfalt sowie _ _|Leser, Albert, Biele-
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich feld; Bochum, August
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-| 2015
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG)
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk- | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | tionen im Naturhaushalt, insbes. als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Landschafts-
Landesbodenschutz- | - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was- pflegerischer ~ Begleit-
gesetz (LBodSchG) ser- und Nahrstoffkreislaufen, pI_an: L.eser, Albert,
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen Bielefeld; Bochum,
August 2015
(Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Altlastenkataster
- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und of- | Bericht zur orientie-
fentliche Nutzungen; renden Bodenerkun-
Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen das Ent- | dung, GUB;  Dort-
stehen schédlicher Bodenverénderungen mund, 21.12.2011
Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnde- .
rungen und Altlasten Entwasserungskgn- .
zept, Medl; Milheim
an der Ruhr,
18.05.2015

Bewertung der berg-
baulich-

geotechnischen  Ver-
héltnisse, Taberg In-
genieure, Linen,
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12.08.2013

Bohrtechnische Er-
kundung der bergbau-
lich-geotechnischen

Verhaltnisse (Taberg
Ingenieure, Linen,
25.04.2017
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo- | Regionaler Flachen-
den durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nach- | hutzungsplan vom
verdichtung und Innenentwicklung 03.05.2010
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 begren- . .
sen Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaus- | Landschaftsplan vom

gesetz (WHG) haltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und | 28.02.2005
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und

Landeswassergesetz | zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ih- | Bericht zur orientie-

NRW (LWG NW) rer 6kologischen Funktionen. renden  Bodenerkun-
Schutz der Gewadasser vor vermeidbaren Beeintrachti- dung, GUB; Dort-

_ ° |mund, 21.12.2011

gungen, sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der Allge- Entwéasserungskon-
meinheit zept, Medl; Milheim
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten oder be-|an der Ruhr,
festigten Flachen) ortsnah versickern, verrieseln oder in | 18.05.2015
ein Gewasser einleiten, sofern es die Ortlichen Verhalt-
nisse zulassen

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)

Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische
insb. 22. und 33. Klimaanalyse, KVR
BImSchV 2003
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor .

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- Luftrelnh_alteplan, .
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Ruhrgebiet 2011, Teil-
; o plan West
Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.
Lufthygienische Stel-
lungnahme, Accon;
Greifenberg,
20.01.2012
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
richtlinie (GIRL) unter Berlicksichtigung der Sensibilitat u. subjektiver
Einstellung der Betroffenen sowie tages- und jahres-
zeitlicher Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- | Gesamtstddtische
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur- | Klimaanalyse, KVR
LG NW haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhélt- | 2003
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundla- Kiimaanalyse HeiBen
ge fur seine Erholung 1999
Energiekonzept, Medl;
Milheim an der Ruhr,
September 2014
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung | Landschaftsplan vom
der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als | 28.02.2005
LG NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und un- | Landschafts- )
besiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel- pfleqerlscher Begleit-
falt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes p!an. A.Ibert, Leser,
Bielefeld; Bochum,
von Natur und Landschaft August 2015
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist insbesondere

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
achten
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Kultur- BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
und Sach- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
giiter der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-

Ben und Platze von geschichtlicher, klinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
gesetz NRW nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
(DSchG NRW) Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu bertcksichtigen.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO

. in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

1.3.2 Schutzgut Mensch

Aspekt ,Larm a) Verkehr"

Bestandsbeschreibung

StraBenverkehr
Mit der L 132 Frohnhauser Weg, der K2 Heinrich-Lemberg-StraBe, dem Zubringer der Bl

Essener StraBe zur A 40 und der Paul-KosmallastraBe wirken mehrere StraBenlarmquel-
len auf das Plangebiet ein. Fir das Plangebiet liegen Daten aus dem Pilotprojekt zur
Larmminderungsplanung (2000-2006) vor, welche fiir groBe Teile des Plangebietes Larm-
Immissionen aus dem StraBenverkehr von tags = 60 dB(A) bis < 65 dB (A) sowie nachts
= 50 dB(A) bis < 55 dB (A). ausweisen. Allerdings ist im Rahmen dieser Kartierung flir die
Paul-Kosmalla-StraBe von einem zu hohen DTV-Wert von ca. 9.800 Kfz/d ausgegangen
worden. In aktuellen Kartierungen wurde hierfiir ein DTV-Wert von 6.300 KFz/d zugrunde
gelegt. Aber auch nach den aktuell vorliegenden Kartierungen im Rahmen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist das Plangebiet insbesondere im nérdlichen und 6stlichen Teil
als erheblich vorbelastet anzusehen. Fir den westlichen Teil der Flache ist demnach ein
Tag-Abend-Nacht-Pegel Lpgy von = 55dB(A) bis < 60dB (A) zu Grunde zulegen. Fir den
Ostlichen Teil der Flache ein Pegel Lpgy von = 60dB(A) bis < 70dB (A) wobei Werte =
65dB(A) im Nahbereich der L132 Frohnhauser Weg erreicht werden. Héhere Werte von =
65dB(A) sind auch an der sidwestlichen Ecke des Plangebietes zur Paul-Kosmalla-StraB3e
zu erwarten. Im nachtlichen Bereich ist nach EU-Umgebungslarmrichtlinie ein Wert von
LNight = 50 dB(A) bis < 55 dB (A) in weiten Teilen des Plangebietes. In den genannten
straBennahen Bereichen erreicht der LNight = 55 dB(A) bis < 60 dB (A).

Schienenverkehr

Unmittelbar ndrdlich der Plangebietsgrenze verlduft die Schienenstrecke der in Hochlage
gefihrten U18. Die Schienenstrecke ist bei Begehung in allen Teilen des Plangebiets
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deutlich wahrnehmbar gewesen. Die hieraus resultierenden Schallimmissionen erreichen
im nérdlichen Teil der Flache nach Daten aus der Larmminderungsplanung Werte von =
50 dB(A) bis < 65 dB (A) tags bzw. von = 50 dB(A) bis < 60 dB (A) nachts.

Bewertung
Das Plangebiet ist erheblich durch verkehrliche Immissionen vorbelastet. Problematisch

ist insbesondere der Schutz der zuklinftigen Anwohnerbereiche anzusehen. Aufgrund die-
ser Vorbelastung wurden fiir das Plangebiet weitergehende schalltechnische Untersu-

chungen, den StraBen- und Schienenverkehr betreffend, durchgefiihrt.

Im Rahmen des vorliegenden schalltechnischen Fachgutachtens sind die auf das Plange-
biet einwirkenden Gerdauschimmissionen durch Verkehrslarm (StraBen- und Schienenver-
kehr) ermittelt und die Berechnungsergebnisse den schalltechnischen Orientierungswer-
ten der DIN 18005 gegenlbergestellt worden. Die schalltechnischen Orientierungswerte
fir Verkehrslarm sind in der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt 1 aufge-
fahrt:

Reine Wohngebiete(WR): tags 50 dB(A)
nachts 35/40 dB(A)

Allgemeine Wohngebiete(WA): tags 55 dB(A)
nachts 40/45 dB(A)

Durch die Immissionspegel des StraBen- und Schienenverkehrs werden die Orientie-
rungswerte fir Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete tag und nachts zum Teil
deutlich Uberschritten.

Tags liegen die zu erwartenden Immissionspegel im zentralen Plangebiet gréBtenteils ca.
11 bis 12 dB(A) Uber dem Orientierungswert eines WR-Gebietes. Im dstlichen Plangebiet
werden jedoch Immissionspegel bis Gber 65 dB(A) tags erreicht. Nachts liegen die Im-
missionspegel etwa 7 bis 9 dB(A) niedriger.

Die als bedenklich einzustufenden Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
jedoch in keinem Fall erreicht.

Auch flr die AuBenwohnbereiche (z. B. Garten) sind Anforderungen, wenn auch nicht in
dem MaBe wie fir Innenrdume, tagsiber zu stellen. Im zentralen Plangebiet liegen die
Immissionspegel bei der geplanten Bebauung tags in der GréBenordnung der Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur WA-Gebiete. Hier ist demzufolge mit flr
ein Innenstadtquartier vertretbaren Belastungen zu rechnen.

Fir Teile des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Festsetzung einer neuen StraBe
vorgesehen. Dieser StraBenneubau unterliegt der Prifung nach der 16. BImSchV.

Nach § 2 der 16. BImSchV sind im Falle eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung

folgende Werte einzuhalten:
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Allgemeine und Reine Wohngebiete: tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

Diese Grenzwerte beziehen sich ausschlieBlich auf den neuen (bzw. geanderten) Ver-
kehrsweg und die Bestandsbebauung.

Nach den Regelungen der 16. BImSchV wurden an den Hausern Rudolf-Harbig-Str. Nr. 6
bis Nr. 12 die Beurteilungspegel berechnet.

An den unglnstigsten Wohnhausern Nr. 8 und Nr. 10 sind Beurteilungspegel von tags
maximal 39 dB(A) und nachts maximal 31 dB(A) zu erwarten.

Somit werden in allen Fallen die Grenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten.

MaBnahmen

Zum Schutz gegen Larm ist grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese
kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empfanger, sowie auf den Bereich des eigentlichen Empfangers bezie-
hen. Bei LarmschutzmaBnahmen wird zwischen aktiven und passiven MaBnahmen unter-
schieden, wobei sich aktive MaBnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den Schal-
lausbreitungsweg beziehen und passive MaBnahmen auf den Bereich des Empfangers be-
schrankt sind. Die Anforderungen beziehen sich auf schutzbedlrftige Aufenthaltsrdume
im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Die an der nordéstlichen Seite des Plangebietes vorgesehen Larmschutzwand dient in
erster Linie der Verbesserung der Gerdauschsituation an den Erdgeschossen und den Au-
Benwohnbereichen in diesem Teil des Plangebietes. Damit die Larmschutzwand eine
schallmindernde Wirkung entfalten kann, sollte ein Aufbau gewahlt werden, der ein Bau-
schall-DéammmaB von mindestens DL, = 24 dB aufweist. Ansonsten kann die Ausflihrung
und Gestaltung in weiten Bereichen frei gewahlt werden. Die nach auBen weisende Seite
brauch nicht absorbierend ausgebildet werden. Es kann jedoch sinnvoll sein, die innere
Seite absorbierend (Reflektionsverlust = dB bzw. Absorptionsgrad a = 0,6) auszulegen,
um Reflexionen zwischen den Hausern und der Wand zu vermeiden und somit zum ge-
genseitigen Schallschutz der Anwohner beizutragen. Auf dem Markt werden zahlreiche
Bauformen sowohl aus Holz wie auch aus Stein angeboten, die diese Eigenschaft besit-
zen.

Passiver Schallschutz gemaB den Larmpegeln III und teilweise IV (siehe Planzeichnung)
ist nahezu allen zukilinftigen Gebauden erforderlich.

Fir Schlafraume bedeutet dies, dass zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen sind. Alternativ kdnnen die Gebdude mit internen Luftungseinrichtungen

(Niedrigenergiehduser) ausgestattet werden.

Zur Unterstltzung der larmmindernden MaBnahmen wurde fiir die Reinen Wohngebiete
WR; eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Dachaufbauten und Dachgauben sind hier

nur zur ldarmabgewandten Seite (PlanstraBe) zulassig.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet zur Entwicklung als Wohngebiet

geeignet, wenn in ausreichender Weise flr Schallschutz gesorgt wird.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes (Verkehrs-) Larm keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Ldrm b) Fluglarm™

Bestandsbeschreibung

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diis-
seldorf International.

Das Plangebiet liegt im 4-km-Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen/Miilheim.

Bewertung
Betreffend Fluglarm weist das zu den Auswirkung der Routendnderung des Flughafens

Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir Luft-
verkehrsforschung (GfL 2006) fir das Plangebiet einen Larmindikator Lpgn
(Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von =235 dB(A) bis <40
dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht
weitergehend relevant, so dass liber den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen
erfolgen kdénnen. Unter diesen Gesichtspunkten sind demnach keine Bedenken des vor-
beugenden Larmschutzes gegeben, die gegen eine Realisierung der Bebauung sprechen
wirden. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6
Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor
Ort ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbe-
sondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05
beeintrachtigt sein. Aus der ndheren Umgebung (500m Umkreis) wie auch aus der weite-
ren Umgebung des Plangebietes liegen zahlreiche Beschwerden vor. Es ist darauf hinzu-
weisen, dass bei entsprechender Auslegung der Gebaude (Dach, Fenster) sich negative

Auswirkungen des Fluglarms mindern lassen.

MaBnahmen

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind keine MaBnahmen mdglich. Bei entsprechen-
der Auslegung der Gebdude (Dach, Fenster) lassen sich negative Auswirkungen des Flug-
larms mindern. Es wurde im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf

Fluglarm in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes (Flug-)Ladrm keine Anderungen zum heutigen Zustand.
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Aspekt ,Erholung und Regeneration™

Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch eine Sportplatznutzung teilversiegelte
Flache, die zurzeit an den Sportplatzrandern sowie der nordéstlich angrenzenden Brach-
flache einen umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Bdaumen
aufweist. Der Bereich liegt unmittelbar 6stlich des HeiBener Ortskerns und somit des Hei-
Bener Wohnsiedlungsbereiches. Das Plangebiet ist erheblich durch verkehrliche Immissi-

onen vorbelastet.

Bewertung
Die Flache des Sportplatzes hat zur Zeit flir die Erholung und Regeneration einen durch

die Vereinsnutzung flr einen eingeschrankten Personenkreis hervorgerufenen Wert. Die
Lage des Sportplatzes in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten flihrt immer wie-
der zu teilweise erheblichen Problemen. Die Anwohner flihlen sich zunehmend insbeson-
dere im Hinblick auf Larm- und Lichtimmissionen, problematische Parkplatzsituation und
Staubbelastungen beeintrachtigt. Hierdurch sinkt die Akzeptanz flr die sportlichen Aktivi-
taten zunehmend.

Die norddéstlich angrenzende Brachflache ist derzeit, bedingt durch die dichte Vegetation,
weitgehend fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich und hat somit héchstens einen opti-
schen Wert flir die Erholung und Regeneration.

Durch die Verlagerung des Sportplatzes entsprechend dem vom Rat der Stadt Milheim
an der Ruhr beschlossenem , Perspektivkonzept FuBball* werden Flachen freigezogen, die
zur Erganzung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur in Anlehnung an das
direkte Umfeld fir eine Wohnbebauung entwickelt werden sollen.

Insgesamt sind mit der Durchfiihrung der Planung jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Erholungsfunktion erkennbar, sondern im Plangebiet selber eher eine positive
Gestaltung der Aufenthalts-/ Nutzungsqualitdt durch die neue Offentliche Griinfliche -

Parkanlage zu erwarten.

MaBnahmen
Weitergehende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen sind nicht zu treffen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erholung und

Regeneration, fiir das Schutzgut Mensch keine Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Abfallentsorgung"

Bestandsbeschreibung
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Die hauslichen Abfalle werden in Milheim an der Ruhr generell durch die Bewohner ge-
trennt in Tonnen flir Wertstoffe und Restmiill gesammelt. Eine Unterbringung der Abfall-

behaltnisse soll auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Bewertung
Eine Abstimmung Uber die notwendigen StraBenquerschnitte erfolgte mit dem zustandi-

gen Amt flr Verkehrswesen und Tief-bau. Die 6ffentliche PlanstraBe ist ausreichend di-

mensioniert.

MaBnahmen

Am Ende der Wendeanlage ist eine Millsammelstelle fir die Bewohner des westlichen
WR; und WR, vorgesehen. Im Bereich der geplanten offentlichen StraBenverkehrsflache
kdonnen die AbfallgefaBe an den StraBenrand gestellt werden oder der kostenpflichtige
Vollservice gemdaB der Gebilhrensatzung flir die Abfallentsorgung genutzt werden. Die
geplanten Hauser an der 6stlichen privaten ErschlieBungsstraBe im WR; missen voraus-
sichtlich den kostenpflichtigen Vollservice gemaB der Geblihrensatzung fiir die Abfallent-

sorgung nutzen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Abfallentsor-

gung, fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,,Spielplatz™

Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch die Sportplatznutzung teilversiegelte
Flache, die zurzeit an den Sportplatzrandern sowie der norddstlich angrenzenden Brach-
flache einen umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Baumen

aufweist.

Bewertung
Mit der Errichtung eines Spielplatzes wird das Spielplatzangebot flr schulpflichtige Kinder

und Kinder im Vorschulalter deutlich verbessert. Fir die kleineren Kinder und deren be-
treuenden Elternteile entsteht somit, neben den privaten Gartenbereichen, ein o&ffentli-
cher Raum fiir soziale Kontakte.

Wahrend der Tagesstunden sind Larmbeeintrachtigungen im Bereich des Spielplatzes
nicht auszuschlieBen. Betroffen waren im Wesentlichen die AuBenbereiche (Gar-
ten/Terrassen). Da Spielplatze zum Wohnen gehéren, muss ,Larm", der von spielenden

Kindern ausgeht, hingenommen werden.

MaBnahmen
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Im Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir einen Spielbereich ,B" (fur
schulpflichtige Kinder) im Bereich der zentralen 6ffentlichen Grinflache geschaffen wer-
den.

Spielbereiche ,B" sind, in Abgrenzung zu kleineren Spielbereichen ,,C" (insb. flir Kleinkin-
der und jingere Schulkinder) und deutlich gréBeren Spielbereichen , A" (fir alle Alters-
stufen), vorzugsweise flr die schulpflichtigen Kinder in einem Versorgungsradius von rd.
500 m bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betatigungsdrang ausgerichtet. Der Bedarf

wird in erster Linie durch die neuen Bewohner ausgelost.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Spielplatz, fir

das Schutzgut Mensch keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Achtungsabstinde zu Storfallbetrieben™
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uiber zu berlcksichtigende Achtungsabstén-

de von stéranfalligen Betrieben vor.

1.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aspekt ,Tiere"

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplanverfah-
ren zu beachten. Hierflr bedarf es einer Artenschutzprifung, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen
Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind fir das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507, Quadrant 4)

Arten der folgenden Tiergruppen zu untersuchen: Voégel / Saugetiere

Bestandsbeschreibung:

Aufgrund der Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil des Plangebietes besteht ein hohes
faunistisches Potential fir tag- und nachtaktive Végel. Aus diesem Grund wurde im Jahr
2012 eine Brutvogeluntersuchung durchgefiihrt. Fir die Ubrigen Artengruppen wurde
aufgrund der Gebietsstruktur und der Lage der Flache auf eine spezielle Kartierung ver-
zichtet und im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages (LAB 2015) eine Potential-Risiko-
Analyse durchgefiuhrt. Hierzu wurde eine értliche Begehung zur Einschatzung lber das

potentielle Vorkommen planungsrelevanter Arten durchgefihrt.

Voégel
Obwohl im Rahmen der Brutvogelkartierung keine planungsrelevanten Vogelarten festge-

stellt wurden, kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Arten, wie z. b. der
Kleinspecht zukiinftig die dlteren Baume zur Anlage von H6éhlen und zur Brut nutzen. Das

Entfernen dieser Baume kann somit zur Zerstérung potentieller Spechtbruthéhlen und ei-
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nem damit verbundenen Individuenverlust fihren. Fortpflanzungs- und Ruhestatten an-
derer planungsrelevanter Vogelarten sind nicht betroffen, ebenso sind erhebliche Stérun-
gen im Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG augeschlossen.

Durch die Bebauung wird eine Teilflache potenzieller Nahrungshabitate einiger Vogelarten
in Anspruch genommen. Nahrungs- und Jagdgebiete unterliegen nur dann dem Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn dadurch die Funktion einer Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte vollstandig entfdllt. Da die Jagdgebiete der betroffenen Arten sehr groB3 sind,
ist ausgeschlossen, dass durch das geplante Bauvorhaben wesentliche Habitatsbestand-

teile verloren gehen.

Sadugetiere
Fir das Messtischblatt M4507, 4. Quadrant werden die Zweifarb- und die Zwergfleder-

mausarten als planungsrelevant eingestuft. Von den aufgefiihrten Arten kommt die Zwei-
farbfledermaus in NRW lediglich als Durchzilgler vor. Zwergfledermause nutzen neben
Spaltenverstecken an und in Gebauden auch &dltere Baume mit stdarkerem Baumholz als
Wochenstube oder Sommerquartier. Eine Nutzung einzelner Baume innerhalb des Ge-
hélzbestandes als Sommerquartier oder Wochenstube kann nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Als Winterquartier bevorzugt die Zwergfledermaus jedoch Héhlen oder
Gebaude, Baume werden nicht genutzt.

Die Rauhautfledermaus gilt als typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Als Sommer- und Paarungsquartiere
werden Spaltenverstecke an Baumen bevorzugt, aber auch Baumhéhlen, Fledermauskas-
ten, Jagdkanzeln und seltener auch Holzstapel oder waldnahe Gebdudequartiere. Eine
Nutzung des Gehdlzbestandes als Winterquartier ist sehr unwahrscheinlich, kann aber
nicht ausgeschlossen werden.

Durch das mégliche Entfernen der dlteren Baume kann es zu einer Zerstdérung von poten-
tieller Quartieren der Zwergfledermaus und der Rauhautfledermaus und einem damit

verbundenen Individuenverlust kommen.

Bewertung
Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Artenschutz-

prufung untersucht. Im Zuge der Ortsbegehung wurden keine planungsrelevanten Arten
beobachtet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Arten, wie z. B. der
Kleinspecht zukiinftig die dlteren Baume zur Anlage von H6hlen und zur Brut nutzt. Auch
eine Nutzung der dlteren Baume als Wochenstube oder Sommerquartier durch die
Zwerdfledermaus ist mdglich. Das Entfernen dieser Baume kann somit zur Zerstérung
potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten und einem damit verbundenen Individuen-
verlust fuhren.

Durch die im Rahmen der Artenschutzprifung vorgesehenen MaBnahmen (Beschrankung

der Fallzeiten) kann eine baubedingte Tétung von Individuen jedoch ausgeschlossen
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werden. Trotz des Verlustes der potentiellen Quartiere bzw. Nistméglichkeiten bleibt die
O0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erhalten, da essentielle Habitatbestandteile dadurch nicht betroffen sind
und genligend Ausweichmdoglichkeiten bestehen. Ebenso sind erhebliche Stérungen im
Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen.

Sollten sich trotz der MaBnahmen in Einzelfallen Quartiersverluste ergeben, so ist den-
noch nicht mit einem Verlust der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang zu rechnen.

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist aus artenschutzrechtlicher Sicht gewahr-

leistet.

MaBnahmen

Zum Schutz der potentiell betroffenen Vogel- und Fledermausarten durch das Entfernen
des dlteren Baumbestandes sind die Baume auBerhalb der Fortpflanzungsperiode in der
Zeit von Anfang September bis Ende Februar zu entfernen. Dabei ist insbesondere in den
Wintermonaten sicherzustellen, dass die Lufttemperatur tGber 10° C liegt. Mit dieser MaB3-
nahme soll es den Fledermdusen ermdéglicht werden, den Gefahrenbereich frihzeitig zu
verlassen. Daher wird empfohlen, die Baume mdéglichst im September oder Oktober zu
fallen. Ist ein Entfernen der Baume in diesem Zeitraum nicht mdglich, sind potenziell als
Quartier bzw. Brutplatz geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch qualifi-
zierte Personen auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Héhlen, die nicht von Fledermau-
sen besetzt sind, werden verschlossen. Im Falle eines Besatzes sollte das Entfernen des
Baumes nach Verlassen der Quartiere erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren

und der Unteren Landschaftsschutzbehérde auf Anfrage nachzuweisen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Tiere keine erhebli-
chen Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige Verlust von

Baumen und Strauchern entfiele.

Aspekt ,,Pflanzen"

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufge-
stellt, der die vorhandenen Okologischen Strukturen und geschlitzten Baume nach der
Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Die flachendeckende Erfassung der Biotop- bzw. Nutzungstypen erfolgte im Frihjahr

2012. Im Marz 2015 wurde eine Bestandspriifung vorgenommen.

Bestandsbeschreibung
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Das Plangebiet besteht aus einem FuBballplatz mit Aschebelag und angeschlossenem
Vereinsgebdude sowie einem 1,4 ha groBen zusammenhangenden Gehdlz- und Brachbe-
reich.

Der zentrale Gehdlzbereich setzt sich aus verschiedenen Strauchern, u. a. Weiden, Blut-
roter Hartriegel, WeiBdorn, Haselnuss und Holunder, sowie aus mittelstarken Baumen der
Arten Berg-Ahorn, Birke, Esche, Linde, Robinie und Vogelkirsche zusammen. Einige altere
Linden weisen Hohlrdume und Nischen auf, die flir Hohlenbriter von Bedeutung sind.
Vom ,Frohnhauser Weg" aus fihrt ein Trampelpfad auf das Geldnde. In diesem Bereich
sowie entlang der Bahntrasse wurden Millablagerungen festgestellt. Bei der Bestands-
Uberprifung zeigte sich, dass einige Bdume durch Sturmereignisse entwurzelt bzw. im
Kronenbereich stark zerstoért wurden.

Ostlich und westlich des zentralen Gehdlzbereiches liegen Brachflachen, die z. T. ver-
buscht sind. Dominierende Gehdélzarten sind Brombeere und Sal-Weide. Im 6&stlichen Teil
sind die Gehdlze teilweise zuriickgeschnitten worden.

Entlang des Frohnhauser Weges stockt eine Baumhecke, die sich u. a. aus Berg-Ahorn,
Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Esche, Blutroter Hartriegel, WeiBdorn, Haselnuss und Holunder
zusammensetzt.

Im Ubergangsbereich zwischen Sportplatz und Gehélz sowie im Schutzbereich der durch
das Gebiet verlaufenden Gastrasse befindet sich ein Krautsaum mit Vorkommen von
Brennessel, Acker-Kratzdistel, Kanadischer Goldrute, Wasserdost, Wissen-Barenklau,
Schmalblattriges Weidenréschen sowie Grasern.

Im Randbereich des Sportplatzes stehen mehrere Einzelbdume sowie kleinere Gehdlzfla-
chen unterschiedlichen Alters. Besonders erwdhnenswert sind zwei Platanen im westli-
chen Eingangsbereich des Sportplatzes mit einem Stammumfang von 3,65 und 3,80 m.

Die Ubrigen Geholze sind liberwiegend heimisch, z. B. Vogelkirsche, Esche und Eibe.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung werden Uberwiegend intensiv genutzte, teilweise vegetati-

onslose Flachen in Anspruch genommen. Das aktuelle Bebauungskonzept sieht den wei-
testgehenden Erhalt der Gehdlzstrukturen und Ruderalflachen vor, so dass lediglich der
nodrdliche Teil des Baugebietes in diese Strukturen eingreift. Dariiber hinaus gehen in den
Randbereichen des Sportplatzes Gehdlzstrukturen verloren. Es handelt sich dabei um He-
cken, Baumreihen und —-gruppen sowie um Einzelbdume, die sich bis auf wenige Aus-
nahmen aus heimischen Laubbdaumen zusammensetzen. Ein Erhalt der Baume ist auf-

grund des Nutzungskonzeptes nicht méglich.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es aufgrund der geplanten Nutzungen hier insbe-
sondere zum Verlust von z. Zt. teilversiegelten bzw. brach liegenden Flachen mit einem
teilweise umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Baumen. Durch

die Realisierung des Bebauungsplans entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von
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25.562 Punkten. Dieses entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache von 6.391 m2,
Da sich das Plangebiet im Innenbereich befindet, ist die Baumschutzsatzung anzuwen-

den.

MaBnahmen

Zur Minimierung der Eingriffe innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des StraBenrau-
mes der neuen ErschlieBungsstraBe mindestens 10 mittelkronige einheimische Baume in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde anzupflanzen. Es ist jedoch zu gewahr-
leisten, dass insgesamt mindestens 10 Baume mit einem Mindestumfang von 20 cm
(gemessen in 1 m Hohe) gepflanzt werden. Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben,
die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberbodensubstrat verfillt werden, zu set-
zen und mit Baumverankerungen zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Baume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2
Standard mit Krautern einzusden und vor Oberflachenverdichtungen zu schiitzen. Alter-
nativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern mdglich.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der
ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Die Baume sind in den ersten Jahren bei langer andau-
ernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sollten die Dachflachen von Garagen dau-
erhaft mit handelslblichen Begriinungsarten gemaB den Richtlinien flr die Planung, Aus-
fihrung und Pflege von Dachbegriinungen begriint werden.

Bei der Beleuchtung der Siedlungsbereiche sollte auf helle (weiBe) Lampen mit hohem
UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kédnnten und nachtakti-
ve Wirbeltiere (u. a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Stattdessen sind Natrium-
dampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder LED-Lampen einzusetzen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entsteht insgesamt ein rechnerisches Aus-
gleichsdefizit von 25.564 Punkten. Dieses entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache
von 6.391 m2 bei einer angenommenen Wertsteigerung von 4 Punkten (z. B. bei Durch-
fihrung einer KompensationsmaBnahme mit einem Wert von 6 Punkten auf einer derzei-
tig ackerbaulich genutzten Flache mit einem Wert von 2 Punkten). Die Stadt Milheim an
der Ruhr stellt eine Flache in der erforderlichen GréBenordnung zur Verfligung. Hierbei
handelt es sich um Flachen im Bereich Riemelsbeck (Gemarkung Menden, Flur 2, Flur-
stlick 697). Die Flache befindet sich im gleichen Naturraum wie das Plangebiet (Westen-
hellweg). Die ehemalige Ackerflaiche wurde 2007 mit dem Ziel Wald-
/Waldrandentwicklung aufgeforstet. Durch die AusgleichsmaBnahme wird eine Wertstei-
gerung von 4 OWE/m?2, insgesamt 25.564 OWE erreicht. Die Fliche ist in der Anlage zu
den textlichen Festsetzungen dargestellt.

Einige Baume innerhalb des Plangebietes sind gemdB der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr geschitzt. Vor dem Roden dieser Baume

ist bei der Unteren Landschaftsbehérde eine Fallgenehmigung zu beantragen. Baum-
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pflanzungen innerhalb des Plangebietes kénnen bei entsprechender Artenwahl und

Pflanzqualitat als Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung angerechnet werden.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich flr das Schutzgut Pflanzen keine nen-

nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,,Natur und Landschaft"

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild nicht zu erwarten.

1.3.4 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Ausweislich der geologischen Karte von Milheim an der Ruhr stehen im gesamten Plan-
gebiet oberfldchennah die quartaren LéBsedimente (,L6 — jingerer L6B der Weichselkalt-
zeit) an.

Im Liegenden der quartaren LoéBsedimente folgen die oberflachig ver-/angewitterten,
graubraunen Silt- und Tonsteinschichten (cwW - Wittener Schichten) des flétzfiihrenden
Oberkarbons.

Entsprechend den Erlduterungen zur geologischen Karte stellen die schwach tonigen und
schwach feinsandigen LdBsedimente einen schlechten Porengrundwasserleiter dar. Fur
die im Liegenden des L6B anstehenden oberkabonischen Silt- und Tonsteinschichten ist
ebenfalls nur mit einer sehr geringen Durchléssigkeit Gber Trennfugen zu rechnen. Uber
groBere Bereiche kdnnen die Festgesteinsschichten im oberflachig angewitterten Zustand

sogar als Grundwasserstauer eingestuft werden.

Im Bereich des Plangebietes herrschen nach den vorliegenden geologischen und berg-
baulichen Informationen durch die Lage liber der Achse der Frohnhauser Mulde flache
Lagerungsverhaltnisse mit einem tendenziellen Einfallen in 6stliche bis nordéstliche Rich-
tung vor. Die aus den Bohrergebnissen abgeleitete Schichtenfolge spiegelt den zuvor ge-
nannten Gebirgsbau wieder.

Hinweise auf Flétzabbau wurden groBflachig unterhalb des Sportplatzes im Bereich der
kinftigen Baufldche in Tiefen von ca. 25 m bis 38 m unter Gelandeoberkante (GOK) an-
getroffen. Am &stlichen Rand der kinftigen Entwicklungsflaiche an der Grenze zum
Frohnhauser Weg wurde in einer Tiefe von ca. 11 bis 12 m punktuell ein Hinweis auf den
Abbau des ortlich unmittelbar an der Oberkante des Steinkohlengebirges anstehenden

Flotzes festgestelit.

Aspekt ,,schutzwiirdige Boden™

Bestandsbeschreibung und Bewertung
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Im Bereich des Ascheplatzes und dem Sportplatzumfeld liegen keine schutzwirdigen B6-
den vor. Die Bodenuntersuchungen sowie die Auswertungen der Luftbilder ergeben dar-
Uber hinaus flir weite Teile des Plangebietes aufgefiillte oder zumindest (berpragte Bo-
den. Die in der Karte der schutzwtirdigen Béden flachendeckend dargestellten besonders
fruchtbaren Bdden sind im Plangebiet nur im geringen Umfang vorhanden. Der GroBteil
dieser Flachen bleibt dariiber hinaus von der Planung unberihrt und wird im Bebauungs-

plan als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt.

MaBnahmen
Insgesamt findet im Plangebiet eine Entsiegelung statt. Im Bereich der geplanten Haus-
gdrten im Bereich der Reinen Wohngebiete WR; wird umfangreich neuer Mutterboden an-

geliefert werden und somit eine Verbesserung erreicht.

Aspekt ,Altlasten und schadliche Bodenverianderungen™

Bestandsbeschreibung

Fir das Plangebiet liegen Eintrage ins Verdachtsflachenkataster der Stadt Mllheim an der
Ruhr (Altstandorte und gewerbliche/industrielle Standorte bzw. Altablagerungen) vor.

Im Plangebiet liegt der Altstandort ,KruppstraBe 30 (historische Adresse)" mit der Fla-
chennummer J9-0117 und eine Altablagerung in Form einer Aufschittung mit unbekann-
ten abgelagerten Materialien (Flachennummer J9-A1007).

Die oberflachennah anstehenden Materialien wurden im Rahmen der ,Untersuchung stad-
tischer Bolzplatze nach aktuellem Bodenschutzrecht in Milheim an der Ruhr® im Jahr
2010 Uberprift. Der Verdacht auf mégliche schadliche Bodenveranderungen fir diese Ma-
terialien wurde ausgeraumt.

Vom 24. Bis 27.10.2011 wurden im Plangebiet insgesamt 26 Rammkernsondierungen bis
in den gewachsenen Boden abgeteuft. Aus den 1-6 m tiefen Bohrungen wurden material-
bedingt insgesamt 20 Proben fiir die chemische Analytik zusammengestellt und in der
Originalsubstanz auf Schwermetalle, Arsen und polycyklische-aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK nach US EPA) untersucht. Eine Mischprobe des abgelagerten Bauschutt- und
StraBenbaugemisch wurde auf Parameter gemaB LAGA analysiert. Sieben Proben wurden
nach den Ergebnissen der ersten Analytik auch im Eluat untersucht. Zur Ermittlung eines
Durchlassigkeitsbeiwertes wurde von 4 Proben die Kornverteilung mittels Schlammung

ermittelt.

Im Bereich der Erdwélle (Triblnen) und Parkplatze liegen Auffillungen bestehend aus
Boden und Bauschuttmaterialien mit einer Machtigkeit von 0,9 - 1,9 m vor. Auch in der
nordlich weitgehend bewaldeten Grinflache wurden lokal Auffillungen mit eine Machtig-
keit von 0,6 - 2 m angetroffen.

Das Spielfeld besteht aus einem 0,4 m madchtigen Sportplatzaschenaufbau. Unterhalb der

anthropogenen Auffiillungen stehen LoBsedimente an.
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Die Schwermetallgehalte der 5 Oberbodenmischproben des humosen Bodens sowie der
umgelagerten Boéden zeigen lediglich geringfiigige Uberschreitungen der Vorsorgewerte
(BBodSchV). Die PAK-Gehalte dieser Proben sind ebenfalls unauffallig. Lediglich die Probe
der Grinflachen direkt um den Sportplatz iberschreitet mit einem Benz(a)pyren-Gehalt
von 2,88 mg/kg den Prifwert flir Kinderspielflachen von 2 mg/kg.

Die Aufflllungsproben weisen hingegen im Einzelfall erhéhte Schwermetall- und PAK-
Gehalte auf.

Die Eluatgehalte an PAK und Schwermetallen der auffalligsten Proben liegen unterhalb

der entsprechenden Prifwerte der BBodSchV.

Aspekt ,,Bergbau"

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die bergbaulichen Stérungen in durchge-
fiuhrten Erkundungsbohrungen als weiche Schichten oder Lockermassen dargestellt ha-
ben; Hohlrdume wurden mit den Erkundungsbohrungen nicht angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen herrscht értlich eine flache Lagerung vor, wobei
aus den Untersuchungsergebnissen keine konkreten Einfallwinkel der Schichten hervor-
gehen. Aus den Eintragungen in vorliegenden Riss- und Kartenwerken kann das vorherr-
schende Einfallen in der GréBenordnung von ca. 0° bis 20° (Ogon bis 22gon) abgeleitet
werden.

Aus den angetroffenen Flézabbauen resultiert bei der 6rtlich vorherrschenden flachen La-
gerung keine Tagesbruchgefahrdung. Die Grenzkurve der Auswirkungen des tagesnahen
Bergbaus ergibt fiir FIétzneigungen von ca. 0° bis 20° eine anzusetzende Uberlage-
rungsmachtigkeit des standfesten Steinkohlengebirges von ca. 16 m bis >30 m. Fir den
punktuell angetroffenen Fl6tzabbau im &stlichen Randbereich der Vegetationsflache be-
steht das Risiko von Gelandesetzungen und -senkungen. Unterhalb der geplanten Bau-
flache im Bereich des ehemaligen Sportplatzes wurden bergbauliche Stérungen des Ge-
birges in Tiefen von ca. 25 m bis ca. 38 m unter GOK nachgewiesen. Hier besteht bei ei-
ner sehr flachen bis s6hligen Lagerung (0 bis ca. 10° Flétzeinfallen) ein potentielles Risi-
ko von groBflachigen und weitspannigen Setzungen und Senkungen.

Hinweise auf bereits aufgetretene Stérungen der hangenden Gebirgsschichten wurden bei
den Bohrungen nicht festgestellt.

Hinweise auf die Lage der im nérdlichen Bereich des Plangebietes verzeichneten Tages-
offnung ,Nr. 20 auf Blumendelle" wurden nicht festgestellt. Im ndheren Umfeld der ver-
zeichneten Lage im tagesnahen Teufenbereich angetroffenen Fl6tzlagen waren unverritzt.
Es ist daher fraglich, ob diese Tageséffnung im Bereich des Untersuchungsgebietes anzu-

nehmen ist.

MaBnahmen
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Bei einer Bebauung mit Ublichen Wohngebauden ist davon auszugehen, dass die ange-
troffenen bergbaulichen Stdérungen baupraktisch nicht relevant sind. Weitere Erkun-
dungs- und SicherungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgrund der v. g. Untersuchungsergebnisse wurde das gesamte Plangebiet vorsorglich

nach § 9 Abs 5 Nr. 2 Baugesetzbuch gekennzeichnet.

Wirkungspfad Boden - Mensch / Boden - Nutzpflanze

Bewertung
Im Hinblick auf einen Direktkontakt mit den Aufflillungsmaterialien aus den Erdwallen,

den Unterbau der Parkplatzflachen, der Aufflillung im norddstlichen Bereich und dem
Bauschutthaufen kann eine Gefahrdung fir die geplante Wohnbebauung nicht vollstdndig

ausgeschlossen werden.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Bewertung
Unter Berlicksichtigung der geringen und nur lokal vorhandenen Schadstoffgehalte kann

fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Gefahr abgeleitet werden.

MaBnahmen

Die derzeit vorhandenen Oberflachenbefestigungen missen entweder entfernt oder mit
60 cm Boden, der die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, tGberdeckt werden.

Erst bei Vorlage eines Nachweises durch einen geeigneten Sachverstandigen im Sinne
des § 17 LBodSchG kann die gesamte Plangebietsflache ohne Einschrankung genutzt
werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der geplanten BaumaBnahmen die Oberflachen-
befestigungen, wie Aschepldtze, Schotter und Schlacke etc. ohnehin entfernt werden und
in den Hausgarten kulturfahiger Mutterboden eingebracht wird. Flr angelieferten Boden
sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu berlicksichtigen.

Werden die belasteten Aufflllungsmaterialien nicht vollstédndig entfernt, ist vor Aufnahme
der Nutzung mittels Oberbodenmischproben fiir die Horizonte 0-0,1m, 0,1-0,3 m und
0,3-0,6 m gemaB den Vorgaben der BBodSchV nachzuweisen, dass die Priifwerte einge-
halten werden. Hier sind insbesondere die Werte fiur den ,Wohngarten®, d.h. die Nutzung
der Hausgdrten als Kinderspielflache und fir den Nutzpflanzenanbau (1 mg/kg Ben-
zo(a)pyren) einzuhalten.

Nach dem Altlastenerlass muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes vertraglich sicher-
gestellt sein, dass die notwendigen BehandlungsmaBnahmen zur Beseitigung der Boden-

belastung auch durchgefiihrt werden. Daher wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes
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zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem kinftigen Eigentimer der Flache hier-

Uber ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Boden keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken. Fir das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen der neu geplanten Bebauung und deren Zuwegung kann keine

Versickerung gemaB § 51a LWG NW gefordert werden.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde bis in eine Tiefe von 6 m kein Grundwasser
angetroffen. Die aufgeschlossenen schwach tonigen und schwach sandigen Schluffe sind
als schlechte Porengrundwasserleiter zu bezeichnen. Mit Durchléssigkeiten von 1 x. 107-
1 x 10°® ist der Boden gemaB der Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz nicht fiir eine

Versickerung geeignet.

Bewertung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist gemadB § 51 a LWG anfallendes Niederschlagwasser

auf den Hausgrundstlicken zu versickern. Die erforderlichen Versickerungsanlagen (Rigo-
len, Schachte) sind genehmigungspflichtig. Die Pflicht zur Versickerung ist nur dann nicht
gegeben, wenn aufgrund unglinstiger Bodenverhaltnisse nachweislich keine Versicke-
rungsmoglichkeit besteht. Da dies im Plangebiet zutrifft sind die Bauherren von einer

Pflicht zur Versickerung des anfallenden Regenwassers zu befreien.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fiir den Wasserhaushalt und der be-
reits bestehenden Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grund-

wasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

MaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwadsserungskonzept erarbeitet,

welches eine Entwasserung im Mischsystem mit Anbindung an die Mischwasserkanalisati-

on in der Rudolf-Harbig-StraBe vorsieht.

Dafiir ist die Verlegung eines ca. 140 m langen Mischwasserkanals DN 300 in der Plan-

straBe vorgesehen. Dort kann sowohl das hausliche Schmutzwasser als auch das Nieder-

schlagswasser der bebauten und befestigten Flachen eingeleitet werden. Entsprechende

Abzweige zur Anbindung der privaten Hausanschlusskandle und StraBenabldufe werden

beim Bau der Kanalisation vorgesehen. Die Baufelder WA, und WR; kénnen hingegen un-
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mittelbar an die Mischwasserkanalisation in der Rudolf-Harbig-StraBe bzw. Paul-
Kosmalla-StraBe angeschlossen werden.

Die Abfiihrung der im Plangebiet anfallenden Abwaésser fiihrt zu einer Uberlastung des
Mischwasserkanals in der Rudolf-Harbig-StraBe. Dieser ist daher zwischen dem Einmiin-
dungsbereich der Paul-Kosmalla-StraBe und dem Anschlusspunkt des Bebauungsplange-
bietes zu vergroBern. Der Bau einer Rickhaltung zur Entlastung der Vorflut ist wegen der
engen Platzverhéaltnisse und der geringen Uberdeckung der Kanéle nur schwer zu reali-
sieren. Aufgrund der Anordnung der Baukdrper und der querenden Versorgungsleitungen
ist der Anschluss aller Gebdude an ein zentrales Speicherbauwerk ohnehin nicht méglich.
Zudem wiirde ein Speicherbauwerk einen zusatzlichen Betriebspunkt mit entsprechend

hohen Unterhaltungskosten darstellen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Wasser keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

1.3.6 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Nach der sogenannten ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemal3 § 1 Abs. 5 Satz
2 sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Im
Plangebiet befinden sich neben einem Sportplatz noch groBe Brachflachen mit alteren
Baumen und Gehdlzen.

Die aktuelle stadtklimatische Situation wird in der gesamtstadtischen Klimaanalyse von
2003 beschrieben. Das Plangebiet wird in der Synthetischen Klimafunktionskarte dem
Klimatop ,Parkklima™ zugeordnet, die vorhandene dichte Vegetation im ndérdlichen Be-
reich dampft Temperatur- und Strahlungsamplituden. Diese Flachen sind bioklimatisch
wertvolle Stadtoasen ohne Fernwirkung.

Das Plangebiet hat die spezifische Klimaeigenschaft einer ,warmen Kuppenlage®, d. h. die
Gebiete ragen Uber die nachtliche Bodeninvasion hinaus, da die Kaltluft abflieBt.

Das Plangebiet ist als Ausgleichsraum ,Stadtische Park- und Griinanlagen™ dargestellt. Es
handelt sich um einen bioklimatisch wertvollen innerstadtischen Ausgleichraum fir den

folgende Planungshinweise formuliert werden:

e Freihalten von Bebauung und Versiegelung

e Vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten und ausbauen
e Vernetzung der Griinflache anstreben

e GroBere Parks zu den Randern hin 6ffnen

e Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Gehélzstrukturen
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e Vernetzung mit den direkt anschlieBenden Siedlungsraumen herstellen

Das Plangebiet befindet sich auBerdem innerhalb einer geplanten Zone der Grinvernet-
zung. Die Karte der Planungshinweise gibt hier die folgenden raumspezifischen Hinweise

zur Grinvernetzung:

e Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Griinziige anstreben

e Ausgestaltung als parkartige Flache zur Unterstlitzung der Luftregeneration, Filter-
funktion und als Pufferwirkung

e Keine weitere Bebauung, keine zusatzlichen Emissionen

e Ausbau zu parkahnlicher Freiflache mit Wald-, Gehdlz- und Wiesenfldchen

o Luftleitbahnen beachten, Hausgéarten und Innenhdéfe einbeziehen

e Flr vorhandene Gebdude Dach- und Fassadenbegriinung anstreben

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
ndchsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes flir das Plangebiet unterschiedliche Méglichkeiten untersucht. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung
mit Fernwarme. Aufgrund des energetisch gesehen kompakten Quartiers, bietet sich je-
doch eine verbrauchernahe Energiebereitstellung an. Das Plangebiet soll daher mit Nah-
warme versorgt werden. Das Energiekonzept kommt letztendlich zu der Empfehlung im
Plangebiet die Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen. Diese KWK-Anlage kdénnte nach dem
Energiekonzept im Plangebiet angeordnet werden. Eine Flache wurde hierzu im &stlichen
Bereich des Plangebietes vorgesehen. Fir eine KWK-Anlage wird ein empfohlener Min-
destabstand zu Wohngebauden, der It. Energiekonzept 3 m betragt, eingehalten. Das
Energiekonzept empfiehlt eine Fléache in einer GroBe von 54 m2. Diese Empfehlung be-
rtcksichtigt die zeichnerische Flachenfestsetzung im Bebauungsplan.

Die kinftige KWK-Anlage soll nur einer Versorgung des Plangebietes mit der Grundlast,
d.h. einer reinen Bedarfsdeckung mit Nahwarmeenergie, dienen. Eine gréBer dimensio-
nierte Anlage, die (Uber einen Heizkessel etc.) auch die Spitzenlast mitabdecken kénnte
und ggf. auch eine Uberwiegende Einspeisung ins allgemeine Netz verfolgt, ist nicht er-
wlinscht. Hier kénnte sich auch durch die dann ggf. notwendige Schornsteinhéhe etc. ei-
ne (optische) Beeintrachtigung ergeben, die sich negativ auf die stadtebauliche Entwick-
lung des Quartiers auswirken kénnte.

Da es sich beim Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, ist zum derzeitigen
Zeitpunkt keine verlassliche Aussage dariiber mdglich, wie viele Wohneinheiten im Plan-
gebiet entstehen werden, die an die KWK-Anlage angeschlossen werden kdnnen. Somit
kénnen jetzt keine verbindlichen Aussagen zur erforderlichen Kapazitat der KWK-Anlage
und der hiermit in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Emissionen getroffen wer-

den. Der Nachweis der Nachbarvertraglichkeit, insbesondere im Hinblick auf Luft- und
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Larmemissionen, ist daher auf das nachgeschaltete Baugenehmigungsverfahren verla-
gert. Der besondere Schutzanspruch ergibt sich insbesondere aus den geringen Abstan-
den der KWK-Anlage zur umliegenden schiitzenswerten Wohnbebauung.

Da im Bebauungsplan auf eine Festsetzung der Firstrichtung verzichtet wird, steht es den
kinftigen Eigentimern weitgehend frei, eine mdoglichst gute Ausrichtung der Gebaude
bzw. Dacher hinsichtlich der Nutzung von Solarenergie zu wahlen. Auch die unterschiedli-
chen Dachformen bieten einen ausreichenden Spielraum, energetische Konzepte bei den
Baukodrpern zu beriicksichtigen.

Der Umweltausschuss der Stadt Miilheim an der Ruhr hat am 20.06.2013 beschlossen,
dass zur Uberpriifung bzw. Verdeutlichung von Entscheidungen im Rahmen der Bauleit-
planung eine Klima-Checkliste anzuwenden ist. Sie soll unter der MaBgabe von Klima-
schutz und Klimaanpassung ergebnisoffen Anwendung finden bei allen Bauleitplanverfah-

ren. Diese Checkliste ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Bewertung
Die urspringlich vorgelegte Planung widerspricht den Planungshinweisen. Aus stadtkli-

matischer Sicht bestehen Bedenken, da bei Durchfihrung der Planung der Ausgleichs-
raum ,Stadtische Park- und Griinanlagen™ zum Lastraum ,(berwiegend lockere und offe-
ne Bebauung" entwickelt wiirde. Da die Ortsmitte HeiBen unmittelbar angrenzend ausge-
pragte Warmeinseln ausbildet, hat das Plangebiet mit seinem Gehdlz- und Baumbestand
und seiner geringen Rauigkeit eine wichtige ausgleichende Funktion fiir diesen Teil von
HeiBen.. In der Erwartung einer Zunahme der Temperaturen bedeutet ,Klimaanpassung"
hier, diese Ausgleichsrdaume modglichst zu erhalten und wenn madglich zu erweitern. Zu-
dem sollte die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone der geplanten Grinvernetzung
Berticksichtigung finden.

Aufgrund der gednderten stadtebaulichen Konzeption wird die klinftige Bebauung groB-
tenteils auf der als Sportplatz genutzten Flache entstehen. Die nérdlich angrenzende
Grinflache bleibt weitestgehend erhalten und wird als oOffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Darliber hinaus entsteht im zentralen Plan-
gebiet eine weitere offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz (B-Bereich). Ebenso be-
grint bleiben die Trassen der Versorgungsleitungen. Die o6ffentlichen Griinflachen bilden
mit einer GréBe von ca. 1,5 ha damit die Halfte der Plangebietsflache.

Durch die groBtenteils offene Bauweise wird der Luftaustausch weiterhin gewahrleistet,
allerdings in eingeschrankter Form.

Durch die Nahwarmeversorgung mittels KWK-Anlage wird ein positiver Klimaschutzbei-
trag geleistet. Die Uberbaubaren Flachen wie auch die méglichen Dachformen bzw. First-
richtungen bieten einen ausreichend groBen Spielraum zur Nutzung solarer Energiefor-

men.

MaBnahmen
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Das Plangebiet liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung mit Fernwdarme. Da
das Plangebiet eine kompakte WohnbaulanderschlieBung vorsieht, bietet es sich daher
aber optimal flr eine verbrauchernahe Energiebereitstellung (Nahwarmeversorgung) an.
Durch eine zentrale Energieversorgung kann die Effizienz bei der Ausnutzung der pri-
maren Energietrager maBgeblich erhéht werden. Hieraus ergibt sich eine direkte positive
Wirkung auf den Ressourcenverbrauch und den CO,-AusstoB, d.h. es flhrt zur Reduktion
von Emissionen. Daher wurde im Plangebiet eine Flache fiir die Energieversorgung fest-
gesetzt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bieten
einen ausreichenden Spielraum zur privaten Nutzung von Solarenergie.

Der Erhalt der vorhandenen Gehélze und Baume im Norden des Plangebietes wurde kon-
kret tbernommen (siehe LBP) und in der Planzeichnung festgesetzt.

Weitere MaBnahmen zur Klimaanpassung, z.B. die Nutzung von Solarenergie oder die
Bepflanzung von Garagendachern, wurden nicht zwingend festgesetzt, aber ausdriicklich
im Begriindungstext als grundsatzlich zulassig bzw. &kologisch wiinschenswert aufge-
fahrt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fliir das Schutzgut Klima keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt Luft

Bestandsbeschreibung

Derzeit aktuelle Berechnungen der Luftschadstoffbelastungen im Stadtgebiet weisen nicht

auf lufthygienische Belastungspunkte im Plangebiet hin.

Bewertung
Aufgrund der Planung werden zukiinftig zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und

Verkehr erfolgen. Grenzwertliiberschreitungen innerhalb des Plangebietes sind weiterhin
nicht zu erwarten.
Kritisch werden jedoch die Emissionen durch den zusatzlichen Verkehr in den angrenzen-

den zum Teil bereits deutlich durch Feinstaub belasteten StraBenabschnitten gesehen.

MaBnahmen

Um die Iufthygienische Situation auf der Heinrich-Lemberg-StraBe und der Paul-
Kosmalla-StraBe zu untersuchen, wurden im Januar 2012 durch das Bliro Accon En-
vironmental Consultans die Immissionskonzentrationen flir die Schadstoffe Stickstoffdi-
oxid und Feinstaub mit einem Screeningmodell berechnet und bewertet.

Grundlage fir die Untersuchung waren die im Jahr 2004 durch das LANUV durchgefihr-
ten Screeningberechnungen sowie aktuelle Verkehrsmengen aus dem Jahr 2011. Es wur-

den die Vorbelastungswerte des Jahres 2010 zugrunde gelegt.
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Fir den Schadstoff Stickstoffdioxid wurde auf der Heinrich-Lemberg-StraBe sowie auf der
Paul-Kosmalla-StraBe der Immissionsgrenzwert im Prognosejahr 2014 gerade erreicht.

Die Betrachtung von Feinstaub (PM-10 und PM-2,5) ergab keine Uberschreitungen der
Jahresgrenzwerte im Jahr 2014. Die Immissionen lagen weit unter den derzeit glltigen

Grenzwerten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aus lufthygienischer Sicht wird in den kommenden Jahren bei gleichbleibendem Ver-
kehrsaufkommen eine Verbesserung der Stickstoffdioxid-Immissionssituation erwartet.
Durch die stufenweise Einfihrung der Umweltzone wird die Befahrung durch emissions-
starke Fahrzeuge reduziert, womit eine kontinuierliche Verringerung der stadtischen Hin-
tergrundbelastung einhergeht. Bei gleichbleibendem Verkehrsaufkommen kdénnen, Uber
das betrachtete Planjahr 2014 hinaus, die zum Schutz der menschlichen Gesundheit in

der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte zukinftig eingehalten werden.

1.3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Kultur und Sachgiter vor-

handen, so dass die weitere Betrachtung dieses Schutzgutes entfallt.

1.4 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhangen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezoge-
nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Da die B6-
den nicht fir eine Versickerung geeignet sind, ist eine Riickhaltung und Ableitung des auf
den geplanten versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation
erforderlich.

Durch das neue Wohnquartier werden im Bereich der Hausgarten neue Grinstrukturen
entstehen, so dass andere Pflanzenarten im Plangebiet auftreten werden. Diese bieten

Tieren neue Lebensrdaume bzw. Ersatz fiir die heutigen Strukturen. Da kein vollstandiger
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Okologischer Ausgleich des errechneten Eingriffspotentials im Plangebiet méglich ist, wird
eine externe Flache aus dem stadtischen Okokonto angerechnet. Hierbei handelt es sich
um eine ehemalige Ackerflache, die 2007 mit dem Ziel Wald-/ Waldrandentwicklung auf-
geforstet wurde. Diese Flache befindet sich in passend ausreichender GréBe im Bereich
~Riemelsbeck™.

Die méglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

1.5 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten
Vor dem Hintergrund des vom Rat der Stadt beschlossenen ,Perspektivkonzept FuBball®
sind derzeit keine Planungsalternativen erkennbar. Die Trennung der Nutzungen ,Woh-

A\Y

nen“ und ,Sport" erscheint aufgrund der vorhandenen Konfliktpotentiale sinnvoll und
langfristig notwendig, um auch den Sportvereinen nicht immer starkere Beschrankungen

auferlegen zu mussen.

Die Voraussetzung zur Verlagerung des Vereinssports wurde durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Bezirkssportanlage HardenbergstraBe - T 4%, welches die rechtliche

Grundlage zur Einrichtung einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen bildet, geschaffen.

1.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei der

Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet. Die flachendeckende Erfassung der Biotop- bzw. Nutzungstypen
erfolgte im Frihjahr 2012 nach der Bewertungsmethode "Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen" (Stand Mai
2001). Im Marz 2015 wurde eine Bestandsuberpriifung vorgenommen und der LBP im

August 2015 zum Abschluss gebracht.

Um flir das Plangebiet das Vorkommens planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,
wurde im Frihjahr 2012 eine Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprifung) durchgefiihrt.

Diese wurde im Jahr 2015 auf die rechtlich geanderten Anforderungen hin aktualisiert.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden flr den Verkehrslarm in einer schalltech-
nischen Untersuchung vom Juli 2015 ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Be-
rechungen wurden anhand der Orientierungswerte gema DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und der 16. BImSchV (Verkehrs-

larmschutzverordnung) bewertet.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen einer orientierenden Gefdhrdungsabschat-

zungen mit entsprechenden Bohrungen beprobt und gemaB BBodSchV analysiert und
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bewertet. Untersuchungsgegenstand war hier auch die Bodenbeschaffenheit hinsichtlich

ihrer Versickerungsfahigkeit.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2003 herangezogen.
Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt sind das Messnetz,
Berechnungen des StraBennetzes (Grobscreening) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid
und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacheranteilen. AuBerdem erfolgte die Beur-
teilung der Luftqualitat mit Hilfe von Grobscreeningberechnungen (Stadt Milheim an der
Ruhr, Amt fir Umweltschutz 2005) und der Ampelkarten des LANUV (Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW), die ebenfalls auf Grobscreeningberechnungen

beruhen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht er-geben.

1.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungs-

bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich er-

geben durch

o eine falsche Umsetzung eines Planes,
o eine unsichere Prognose oder
o unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Er-
mittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld" der Fach-
behdrden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von ver-
schiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflillung bereits Umweltda-
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ten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemein-

degebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermdéglicht.

Fur diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-
bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die ,Bringschuld" der Fachbehérden abgestellt.

1.8 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

In unmittelbarer Nahe des HeiBener Kernbereichs soll ein Sportplatz sowie dessen Rand-
bereiche fiir eine Wohnbebauung aufgeschlossen werden. Der nérdlich angrenzende Be-
reich mit altem Baum- und Strauchbestand soll erhalten werden und als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" gesichert werden. Darliber hinaus schafft
der Bebauungsplan die rechtliche Grundlage fir die Anlage einer 6ffentlichen Griinflache

mit integriertem Spielplatz im zentralen Bereich des Plangebietes.

Tabellarische Ubersicht (iber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch AufschlieBung einer Sportplatzflache fir Wohnbebauung, Auslas-
tung der bestehenden Infrastruktur in HeiBen

Vorbelastung des Plangebietes durch Larmemissionen des Frohn-
hauser Weges sowie U-Bahntrasse

Geringfligige Erhohung der Immissionsbelastung durch Fahrzeu-
ge, Hausbrand und den Spielplatz

Anlegung einer offentlicher Grinflache mit Spielbereich B / Ver-
besserung des Spielplatzangebotes

Schaffung von Hausgarten

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Tiere und Pflanzen |Verlust von Baum- und Strauchstrukturen

Boden Versiegelung von Béden
Wasser GréBere Abwassermengen
Klima / Luft Geringfligige Veranderung der lokalklimatischen Situation

Keine erheblichen Verdnderungen der gesamtklimatischen und
lufthygienischen Situation

Orts- und Keine erheblichen Auswirkungen
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgii- | Keine Beeintrachtigungen
ter
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein durch Larmemissionen des Frohnhauser Weg-
es und der U-Bahntrasse bereits stark vorbelasteten Bereich. Das Plangebiet erscheint
zur Entwicklung als Wohngebiet dennoch geeignet, wenn in ausreichender Weise flr
Larmschutz gesorgt wird. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch flihrt das Vorhaben zu ei-
ner geringfligigen Erhéhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.
Larmbelastungen werden von dem beabsichtigten Spielplatz ausgehen, diese sind jedoch
hinzunehmen. Da es sich um einen relativ kleinen Bereich handelt, sind aber keine er-

heblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Die geringe Anzahl neuer Wohneinheiten ldsst auch keine deutlich registrierbare Ver-

kehrs-zunahme auf den das Plangebiet umgebenden StraBen erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind nicht zu
erwarten. Das Spielplatzangebot verbessert sich durch den Bau des im Bebauungsplan

festgesetzten Spielbereiches Typ B.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genuber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung flihrt zum dauerhaften Verlust
von Baum- und Gehdlzstrukturen. Im Bebauungsplan ist jedoch auf 6ffentlichen Flachen
(StraBenraum) ein Mindestersatz hierfiir in Form von 10 Bdumen herzustellen. Zudem
werden auch in den neuen Hausgarten neue Baum-, Gehdlz- und Strauchstrukturen ent-
stehen. Der Ubrige Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft findet auBerhalb

des Plangebietes statt.

Die im Plangebiet zu erwartende Tierarten sind auf den Lebensraum im Siedlungsbereich
des Menschen ausgerichtet. Es ist davon auszugehen, dass mobilere Arten in umliegen-
den Garten und Grinflachen ausweichen und zudem nach Abschluss der Bebauung in den
neuen Hausgarten ahnliche Habitatstrukturen vorfinden werden. Um generell die Brutzei-
ten der europaischen Vogelarten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu schiitzen, wird ein ent-
sprechender Hinweis auf eine Beschrankung der Baufeldraumung auf den Zeitraum Sep-

tember bis Oktober in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser sind durch die Versiegelung ge-
geben. Bedingt durch die geringe Aufnahmefahigkeit des Untergrundes scheidet eine
Versickerung aus. Zu der abzuleitenden Niederschlagsmenge kommen noch die neuen
Hausabwasser dazu. Der Einfluss auf die Grundwasserbildung wird aber wegen der vor-

handenen Bodenstrukturen eher gering sein.

Aus lufthygienischer Sicht werden durch die geplante Bebauung die untersuchten Stra-
Benabschnitte nur gering zusatzlich belastet. Es wird jedoch generell ein Anstieg der Ver-

kehrsmenge auf diesen StraBen erwartet.
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In den kommenden Jahren wird bei gleichbleibendem Verkehrsaufkommen eine Verbes-
serung der Stickstoffdioxid-Immissionssituation erwartet. Durch die stufenweise Einfliih-
rung der Umweltzone wird die Befahrung durch emissionsstarke Fahrzeuge reduziert,
womit eine kontinuierliche Verringerung der stadtischen Hintergrundbelastung einher-
geht. Bei gleichbleibendem Verkehrsaufkommen kénnen, Uber das betrachtete Planjahr
2014 hinaus, die zum Schutz der menschlichen Gesundheit in der 39. BImSchV festge-

legten Grenzwerte zukiinftig eingehalten werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter Klima, Landschaft und Erholung sind nicht
zu erwarten. Aufgrund der gednderten stadtebaulichen Konzeption wird die kiinftige Be-
bauung gréBtenteils auf der als Sportplatz genutzten Flache entstehen. Die ndérdlich an-
grenzende Grinflache bleibt weitestgehend erhalten und wird als o6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Darliber hinaus entsteht im zentra-
len Plangebiet eine weitere 6ffentliche Grinfldche mit Kinderspielplatz (B-Bereich). Eben-
so begriint bleiben die Trassen der Versorgungsleitungen. Eine geringfligige Erhéhung
der stadtklimatischen Belastungsfaktoren im angrenzenden Siedlungsraum ist nicht aus-

zuschlieBen.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der sportlichen Nutzung, von geringer Bedeutung flr

die Erholungsfunktion der Allgemeinheit.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine Anderungen.
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Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen

Lage im Stadtgebiet

Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ ja O nein

Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist AuRenentwicklung O i @ nein

vorrangig der AuBenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o R . .

BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion O je @ nein

Vornutzung von Flachen

Die Wiedernutzung von Fléchen im Sinner der Flichenrecycling /Fliche bereits versiegelt ® ja (O nein

Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme . . .
Baulucke O ja @ nein

reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die . ] )

Auslastung der Infrastruktur erhéht werden. Nutzung von Bestandsgebauden O 2@ nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt O ja @ nein

Exposition

Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche 1:-. jc @ nein

Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Méglichkeiten der s s .

€ ) ) € E Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ® ¢ O nein

solaren Energiegewinnung.

Freiraum & Infrastruktur

Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt # je e nein

qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- BPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt ® i O nein

Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dariiber hinaus kénnen 8 . ) )

durch die fuRliufige Erreichbarkeit von Taktung Wochentag <= 20 Min ® O nein

Versorgungseinrichtungen PKW Fahrten vermieden werden. Die  FuB- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt ® je O nein

Bemessung der Distanz erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt ® jc O nein

entsprechend der vorhandenen Wegebeziehungen. Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden ® je O nein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ® je O nein

Besitzverhaltnisse

Die Eigentumsverhéltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz ® j2 O nein

Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. Fliche im Besitz eines Eigentiimers O i @ nein
Viele Einzeleigentimer O je @ nein

Energieversorgung

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung  Nah-/Fernwarmeanschluss @ j@ O nein

einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwérme und BHKW sind zur Lokales Wirmenetz mit Kraft-Wirme-Kopplung @ ja O nein

effizienten Nutzung von Energietrdgern sinnvoll.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhaltnis  Einfamilienhduser/ Doppelhiuser ® ja O nein
energetiscfigiinstiger als vielgliedrig? Einzelobjekte, zudem sinkt meist Reihen-/Kettenhauser ® ja O nein o
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. . .
mehrgeschossige Wohnanlagen ® ia O nein

Versiegelung

Je geringer die Versiegelung durch Geb&dude, Neben- und Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet -':3 <40% @ 40-60%
ErschlieBungsanlagen, desto eher konnen Aufheizungseffekte .

- - 0,
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegrinung "::' 60-80%. l"-.,ul" >80%
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen QO ja O nein
Ausrichtung der Baukorper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie iiber die Ausrichtung der Ausrichtung der Hauptfassade i >70% S/SW/SO

Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig)

vorgeschriebenem Standard

Hauptfassade. Stidorientierte Hauptfassaden weisen eine langere w 30-70% S/SW/SO
Gesamtbesonnungsdauer auf. 2% <30% S/SW/SO o
Verschattung der Baukorper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung des Baukdorper @ gering
insbesondere fur Sonnenstidnde wihrend der Heizperiode maglichst zu O mittel

vermeiden oder zu reduzieren. 1 hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschiitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fir die Fliche O ja @ nein
Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das

Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthdlt Aussagen, die Uber

die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden ® ja O nein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum Nutzung von erneuerbaren Energien tiber O @ nein

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB @ ja O nein

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB O j@a @ nein

Kaufvertrag §433 BGB ® ja O nein

Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:
Erh6hte Anforderungen an den Jahresheizwidrmebedarf (ggu. der EnEV) O ja @ nein

bauliche Standards
Erhchte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggu. der EnEV)

® ja O nein
Fizi X Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietrigers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwirme
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes ® ja O nein
Verfahren

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)
u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur O ja @ nein
Entwicklung und Errichtung von Grinflachen

Klimaanpassung

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 2 .

gesetzlichen Anforderungen) 1 2 3 4
Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen r
1 2 3 4 5
Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung | S—
1 2 3 4 5
Teil 3: Vertragliche Regelungen - a -
1 2 3 4

Gesamtbewertung des Projektes
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VORBEMERKUNGEN

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkléarung beizufiigen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Rudolf-Harbig-StraBe - U 21" wurde gemaB § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemdB § 2a BauGB einen ge-

sonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der Planung ver-
bundene Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zur Erhal-
tung von Bdaumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch die Festsetzung
von anzupflanzenden Bdumen im o6ffentlichen StraBenraum (PlanstraBe) minimiert und
das verbleibende Kompensationsdefizit durch die Festsetzung einer externen Ausgleichs-
flache im Bereich der Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstick

697 von zugeordneten 6.391 m2 ausgeglichen werden kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan berilicksich-
tigt. Zudem koénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Umweltauswirkun-
gen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt sich dies fol-

gendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist die Larmsituation fiir das Plangebiet als
erheblich durch verkehrliche Immissionen vorbelastet anzusehen. Problematisch ist
insbesondere der Schutz der zuklinftigen Anwohnerbereiche. Aufgrund dieser Vorbe-
lastung wurden fiir das Plangebiet weitergehende schalltechnische Untersuchungen,
den StraBen- und Schienenverkehr betreffend, durchgefihrt.

Im Rahmen des schalltechnischen Fachgutachtens sind die auf das Plangebiet ein-

wirkenden Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm (StraBen- und Schienenverkehr)
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ermittelt und die Berechnungsergebnisse den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 gegenibergestellt worden.

Durch die Immissionspegel des StraBen- und Schienenverkehrs werden die Orientie-
rungswerte fir Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete tags und nachts zum
Teil deutlich Uberschritten.

Es wurden flr das Plangebiet die Larmpegelbereiche III - IV ermittelt. Neben dem er-
forderlichen passiven Schallschutz sind durch eine entsprechende Gebaudeausrichtung
auch ruhigere Seiten zu schaffen. Schlafrdume sind somit z. B. vorzugsweise nach
Stdwesten hin auszurichten bzw. mit mechanischen Liftungen auszustatten.

Die an der norddstlichen Seite des Plangebietes (WR1) zwingend vorgesehene Larm-
schutzwand dient in erster Linie der Verbesserung der Gerauschsituation an den Erd-
geschossen und den AuBenwohnbereichen in diesem Teil des Plangebietes. Die Larm-
schutzwand ist dartiber hinaus entlang der westlichen Grundstiicksgrenze im rickwar-
tigen Bereich der Grundbesitzung Rudolf-Harbig-StraBe 13 vorgesehen. Mit einer Hohe
von 2 m und einer Lange von 9 m entlang der Grundstiicksgrenze werden die nach-
barrechtlichen Vorschriften eingehalten.

Fir Teile des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Festsetzung einer neuen
StraBe vorgesehen. Dieser StraBenneubau unterliegt der Prifung nach der 16. BIm-
SchV. Diese Grenzwerte beziehen sich ausschlieBlich auf den neuen Verkehrsweg und
die Bestandsbebauung. In allen Fédllen werden die Grenzwerte der 16. BImSchV deut-
lich unterschritten.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglérm ist nicht auszuschlieBen. Der Be-

bauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet wird kiinftig ein Wohnquartier mit Freiflachenstrukturen darstellen, so

dass die privaten Hausgarten die Méglichkeit der Regeneration bieten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache soll ein Spielbereich ,B" errichtet werden. Hier-

mit wird das wohnungsnahe Spielflachenangebot erweitert.

Die Abfallentsorgung des Quartiers ist durch die Festsetzung einer Millsammelstelle

gesichert.

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlicksichtigende Achtungsab-
stdnde zu Storfallbetrieben gem. Art. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso III-

Richtlinie) vor.

e Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht. Bei dem im Stadtteil HeiBen
gelegenen ca. 2,9 ha groBen Plangebiet handelt es sich um eine durch eine Sport-
platznutzung versiegelte Flache, die zurzeit an den Sportplatzrandern sowie der nord-
Ostlich angrenzenden Brachflache einen umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand

mit zum Teil groBen Baumen aufweist.
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Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,, Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-
achten. Hierflir wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, in der keine
planungsrelevanten Arten beobachtet wurden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass einzelne Arten, wie z. B. der Kleinspecht, zuklinftig die dlteren Baume
zur Anlage von Hoéhlen und zur Brut nutzen. Eine Nutzung der alteren Baume als Wo-
chenstube oder Sommerquartier durch die Zwergfledermaus ist auch mdglich. Das
Entfernen dieser Baume kann somit zur Zerstdérung potentieller Fortpflanzungs- und

Ruhestatten und einem damit verbundenen Individuenverlust fihren.

Durch die im Rahmen der Artenschutzprifung vorgesehenen MaBnahmen (Beschran-
kung der Fallzeiten) kann eine baubedingte Tétung von Individuen jedoch ausge-
schlossen werden. Trotz des Verlustes der potentiellen Quartiere bzw. Nistmdglichkei-
ten bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erhalten, da essentielle Habitatbestandteile dadurch
nicht betroffen sind und gentigend Ausweichmdglichkeiten bestehen. Ebenso sind er-

hebliche Stérungen im Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen.

Sollten sich trotz der MaBnahmen in Einzelfdllen Quartiersverluste ergeben, so ist
dennoch nicht mit einem Verlust der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im

raumlichen Zusammenhang zu rechnen.

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist aus artenschutzrechtlicher Sicht ge-

wahrleistet.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes ,,Pflanzen" wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschitzten
Baume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Natur-
haushalt durch die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minde-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es aufgrund der geplanten Nutzungen hier ins-
besondere zum Verlust von z. Zt. teilversiegelten bzw. brach liegenden Flachen mit ei-

nem teilweise umfangreichen Busch- und Gehdlzbestand mit zum Teil groBen Baumen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entsteht insgesamt ein rechnerisches
Ausgleichsdefizit von 25.564 Punkten. Dieses entspricht einer erforderlichen Aus-
gleichsflache von 6.391 m2 bei einer angenommenen Wertsteigerung von 4 Punkten
(z. B. bei Durchfihrung einer KompensationsmaBnahme mit einem Wert von 6 Punk-
ten auf einer derzeitig ackerbaulich genutzten Flache mit einem Wert von 2 Punkten).
Die Stadt Mulheim an der Ruhr stellt eine Flache in der erforderlichen GréBenordnung
zur Verfigung. Hierbei handelt es sich um Flachen im Bereich Riemelsbeck (Gemar-
kung Menden, Flur 2, Flurstiick 697). Die Flache befindet sich im gleichen Naturraum

wie das Plangebiet (Westenhellweg). Die ehemalige Ackerflache wurde 2007 mit dem
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Ziel Wald-/Waldrandentwicklung aufgeforstet. Durch die AusgleichsmaBnahme wird ei-

ne Wertsteigerung von 4 OWE/m?2, insgesamt 25.564 OWE erreicht.

Zur Minimierung der Eingriffe innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des StraBen-
raumes der neuen ErschlieBungsstraBe mindestens 10 mittelkronige einheimische

Baume in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde anzupflanzen.

Da sich das Plangebiet im Innenbereich befindet, ist dartiber hinaus die Baumschutz-

satzung anzuwenden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass im Plangebiet im Bereich des Asche-
platzes und dem Sportplatzumfeld keine schutzwiirdigen Béden vorhanden sind. Die
in der Karte der schutzwiirdigen Bdden flachendeckend dargestellten besonders
fruchtbaren Béden sind im Plangebiet nur im geringen Umfang vorhanden. Der GroB-
teil dieser Flachen bleibt dariiber hinaus von der Planung unberihrt und wird im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" fest-

gesetzt.

Anhaltspunkte auf den Verdacht von Altlasten und schadliche Bodenveranderun-
gen lagen vor. Die Bodenuntersuchungen (Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser) haben ergeben, dass im Bereich der Erdwalle
(Triblinen) und Parkpldtze Auffillungen bestehend aus Boden und Bauschuttmateria-
lien mit einer Machtigkeit von 0,9 - 1,9 m vorliegen. Auch in der nordlich weitgehend
bewaldeten Grinflache wurden lokal Auffiillungen mit eine Machtigkeit von 0,6 — 2 m
angetroffen.

Das Spielfeld besteht aus einem 0,4 m madchtigen Sportplatzaschenaufbau. Unterhalb
der anthropogenen Aufflillungen stehen LoBsedimente an.

Die Schwermetallgehalte der 5 Oberbodenmischproben des humosen Bodens sowie
der umgelagerten Bdden zeigen lediglich geringfiigige Uberschreitungen der Vorsor-
gewerte (BBodSchV). Die PAK-Gehalte dieser Proben sind ebenfalls unauffallig. Ledig-
lich die Probe der Grinflachen direkt um den Sportplatz Gberschreitet mit einem
Benz(a)pyren-Gehalt von 2,88 mg/kg den Prifwert fir Kinderspielflachen von 2
mg/kg.

Die Aufflillungsproben weisen hingegen im Einzelfall erhéhte Schwermetall- und PAK-
Gehalte auf.

Die Eluatgehalte an PAK und Schwermetallen der auffalligsten Proben liegen unter-
halb der entsprechenden Priifwerte der BBodSchV.

Im Hinblick auf einen Direktkontakt mit den Auffillungsmaterialien aus den Erdwal-

len, den Unterbau der Parkplatzflachen, der Aufflillung im norddstlichen Bereich und
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dem Bauschutthaufen kann eine Gefdhrdung flir die geplante Wohnbebauung nicht
vollstéandig ausgeschlossen werden.

Die derzeit vorhandenen Oberflachenbefestigungen miissen entweder entfernt oder
mit 60 cm Boden, der die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, Giberdeckt werden.
Erst bei Vorlage eines Nachweises durch einen geeigneten Sachverstandigen im Sinne
des § 17 LBodSchG kann die gesamte Plangebietsflache ohne Einschréankung genutzt
werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der geplanten BaumaBnahmen die Oberfla-
chenbefestigungen, wie Ascheplatze, Schotter und Schlacke etc. ohnehin entfernt
werden und in den Hausgarten kulturfahiger Mutterboden eingebracht wird. Fir ange-
lieferten Boden sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu bertcksichtigen.

Werden die belasteten Aufflillungsmaterialien nicht vollstéandig entfernt, ist vor Auf-
nahme der Nutzung mittels Oberbodenmischproben fiir die Horizonte 0-0,1m, 0,1-0,3
m und 0,3-0,6 m gemdB den Vorgaben der BBodSchV nachzuweisen, dass die Pruf-
werte eingehalten werden. Hier sind insbesondere die Werte fiir den ,Wohngarten",
d.h. die Nutzung der Hausgarten als Kinderspielflache und fir den Nutzpflanzenanbau

(1 mg/kg Benzo(a)pyren) einzuhalten.

Nach dem Altlastenerlass muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes vertraglich si-
chergestellt sein, dass die notwendigen BehandlungsmaBnahmen zur Beseitigung der
Bodenbelastung auch durchgefiihrt werden. Daher wird vor Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem kiinftigen Eigentimer

der Flache hierliber ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.

Bergbaulichen Storungen wurden in den durchgefiihrten Erkundungsbohrungen als
weiche Schichten oder Lockermassen dargestellt; Hohlrdume wurden mit den Erkun-
dungsbohrungen nicht angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen herrscht ortlich eine flache Lagerung vor, wobei
aus den Untersuchungsergebnissen keine konkreten Einfallwinkel der Schichten her-
vorgehen. Aus den Eintragungen in vorliegenden Riss- und Kartenwerken kann das
vorherrschende Einfallen in der GréBenordnung von ca. 0° bis 20° (0gon bis 22gon)
abgeleitet werden.

Aus den angetroffenen Fl6zabbauen resultiert bei der 6rtlich vorherrschenden flachen
Lagerung keine Tagesbruchgefdhrdung. Die Grenzkurve der Auswirkungen des tages-
nahen Bergbaus ergibt fiir FIétzneigungen von ca. 0° bis 20° eine anzusetzende Uber-
lagerungsmachtigkeit des standfesten Steinkohlengebirges von ca. 16 m bis >30 m.
Fir den punktuell angetroffenen Fl6tzabbau im 6stlichen Randbereich der Vegeta-
tionsflache besteht das Risiko von Gelandesetzungen und -senkungen. Unterhalb der
geplanten Bau-flache im Bereich des ehemaligen Sportplatzes wurden bergbauliche
Stérungen des Gebirges in Tiefen von ca. 25 m bis ca. 38 m unter GOK nachgewie-

sen. Hier besteht bei einer sehr flachen bis séhligen Lagerung (0 bis ca. 10° Fldtzein-
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fallen) ein potentielles Risiko von groBflachigen und weitspannigen Setzungen und
Senkungen.

Hinweise auf bereits aufgetretene Stérungen der hangenden Gebirgsschichten wurden
bei den Bohrungen nicht festgestellt. Bei einer Bebauung mit iblichen Wohngebduden
ist davon auszugehen, dass die angetroffenen bergbaulichen Stérungen baupraktisch
nicht relevant sind. Weitere Erkundungs- und SicherungsmaBnahmen sind nicht er-

forderlich.

Ebenfalls wurden keine Hinweise auf die Lage der im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes verzeichneten Tagesoéffnung ,Nr. 20 auf Blumendelle®™ festgestellt. Im naheren
Umfeld der verzeichneten Lage im tagesnahen Teufenbereich angetroffenen Flétzla-
gen waren unverritzt. Es ist daher fraglich, ob diese Tages6ffnung im Bereich des Un-

tersuchungsgebietes anzunehmen ist.

Aufgrund der v. g. Untersuchungsergebnisse wurde das gesamte Plangebiet vorsorg-

lich nach § 9 Abs 5 Nr. 2 Baugesetzbuch gekennzeichnet.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
kennen.

Das Niederschlagswasser muss gemaB § 44 LWG NW auf dem eigenen Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden. Aufgrund der vorhandenen geologischen Situation ist
innerhalb des Plangebietes jedoch keine Versickerung mdéglich. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Entwadsserungskonzept erarbeitet, welches eine
Entwasserung im Mischsystem mit Anbindung an die Mischwasserkanalisation in der

Rudolf-Harbig-StraBe vorsieht.

I\\

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaBB § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Im
Plangebiet befinden sich neben einem Sportplatz noch groBe Brachflachen mit alteren
Baumen und Gehdlzen. Aufgrund der stadtebaulichen Konzeption wird die kinftige
Bebauung grdBtenteils auf der als Sportplatz genutzten Flache entstehen. Die nérdlich
angrenzende Grinflache bleibt weitestgehend erhalten und wird als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Dariiber hinaus entsteht
im zentralen Plangebiet eine weitere offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz (B-
Bereich). Ebenso begriint bleiben die Trassen der Versorgungsleitungen. Die offentli-
chen Grinflachen bilden mit einer GréBe von ca. 1,5 ha damit die Halfte der Plange-
bietsflache.

Durch die gréBtenteils offene Bauweise wird der Luftaustausch weiterhin gewahrleis-
tet, allerdings in eingeschrankter Form.

Durch die Nahwarmeversorgung mittels KWK-Anlage wird ein positiver Klimaschutz-

beitrag geleistet. Die Uberbaubaren Flachen wie auch die méglichen Dachformen bzw.



Bebauungsplan ,Rudolf-Harbig-Strae - U 21" - Zusammenfassende Erkldrung

Firstrichtungen bieten einen ausreichend groBen Spielraum zur Nutzung solarer Ener-

gieformen.

e Flr das Schutzgut Luft sind bei der geplanten Bebauung keine erheblichen Verande-

rungen der lufthygienischen Situation durch die Planung zu erwarten.
e Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht zeigt, dass bei der Realisierung des vorliegenden Plankonzeptes und
der Einhaltung und Umsetzungen im Hinblick auf den Artenschutz keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

2. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlich-

keit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(TOB) zum Beschluss iber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Bezirksvertretung 1

am 31.01.2013, Planungsausschuss am 19.02.2013), zum Auslegungsbeschluss (Be-

zirksvertretung 1 am 12.11.2015, Planungsausschuss am 01.12.2015), zum Beschluss

Uber die erneute o6ffentliche Auslegung (Bezirksvertretung 1 am 18.09.2017, Planungs-

ausschuss am 19.09.2017), des Bebauungsplanes , Rudolf-Harbig-StraBe - U 21" durch-
gefuhrt.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.04.2013 bis

06.05.2013, Informationsveranstaltung am 15.04.2013, Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange vom 08.04.2013 bis 06.05.2013), der o6ffentlichen
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 04.01.2016 bis 05.02.2016) sowie der erneuten o&ffentlichen

Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 24.11.2017 bis 08.12.2017) eingereichten Anregun-

gen/Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Biirgerinnen und Blirger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Abstandsfldchen zu Bestandsgebduden

Die vorgeschriebenen Abstandsflachen werden in den zeichnerischen Festsetzungen der
Planurkunde eingehalten. Darlber hinaus werden im Rahmen des bauordnungsrechtli-

chen Prifverfahrens die Gebaudeabstande zusatzlich Gberprift.

Geplanter Lédrmschutzwall
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Aufgrund der Uberarbeitung des urspriinglichen Bebauungsplanentwurfes ist kein Larm-
schutzwall in den zeichnerischen Festsetzungen mehr vorgesehen. Der Gehdlz- und
Brachbereich bleibt in seiner Struktur demzufolge gréBtenteils erhalten. GemaB Larmgut-
achten wird jedoch eine 2 m hohe Larmschutzwand entlang der geplanten nérdlichen und

norddstlichen Bebauung erforderlich.

Geplante éffentliche Stellplétze:

Bei einem Schlissel von ca. 0,25 6ffentlichen Stellplatzen pro Wohneinheit kdnnen ca. 20
offentliche Stellplatze entstehen. Die erforderlichen ca. 20 offentlichen Stellplatze sind
zum einen entlang der PlanstraBe und zum anderen (ca. 10 6ffentliche Stellplatze) in der
Tiefgarage der allgemeinen Wohngebiete vorgesehen. Die Verpflichtung zur Unterbrin-
gung der o6ffentlichen Stellplétze in der PlanstraBe und in der Tiefgarage ist Gber einen
gesonderten Vertrag mit dem potentiellen Investor nach Satzungsbeschluss zu regeln. Im
Zuge der geplanten NeubaumaBnahme ist eine teilweise Aufweitung der Rudolf-Harbig-
StraBe vorgesehen. Hier werden neben (teilweise) beidseitigen Blirgersteigen auch o6f-
fentliche Stellplatze fir die Besucher der Bestandsbebauung entstehen. Bei den v. g.
Zahlen handelt es sich nur um Naherungswerte. Genaue Zahlen werden erst im Rahmen
der konkreten StraBenausbauplanung sowie im Baugenehmigungsverfahren ermittelt.

Das Anmieten von Stellplatzen ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Platanen

Die vorhandenen Geho6lz- und Strauchbestdnde (auch die zwei Platanen) wurden im
Rahmen eines landschaftspflegerischen Begleitplanes erfasst und bewertet sowie bei der
Eingriffs- und Ausgleichsregelung beriicksichtigt. Eine Uberpriifung des Gefahrenpotenti-

als der vorhandenen Baume ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Ist — Zustand (Sportplatz) erhalten
Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am 21.07.2011 das ,Per-

spektivkonzept FuBball® beschlossen. Dieses Konzept beinhaltet die Zusammenlegung der

bestehenden Sportplatze Rudolf-Harbig-StraBe und Auf der Wegscheid unter Aufgabe der
Einrichtungen am Amundsenweg und an der Von-der Tann-StraBe zugunsten des Baus
einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen an der HardenbergstraBe. Ausgangspunkt der
Uberlegungen fiir die Errichtung einer neuen Bezirkssportanlage im Stadtteil HeiBen war
der bereits seit Jahren als dringend sanierungsbedlirftig erkannte Zustand der beiden
Sportplatze Rudolf-Harbig-StraBe (RSV) und Auf der Wegscheid (TB HeiBen). Zudem
fuhrt die Lage der betroffenen Sportplatze in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebie-
ten immer wieder zu teilweise erheblichen Problemen. Die Anwohner fihlen sich zuneh-
mend insbesondere im Hinblick auf Larm- und Lichtimmissionen, problematische Park-
platzsituation und Staubbelastungen beeintrachtigt. Hierdurch sinkt die Akzeptanz fir die
sportlichen Aktivitdten zunehmend. Diese in der Natur der Sache begriindete Gemenge-
lagenproblematik flihrt dazu, dass grundsatzlich reine Wohngebiete und Sportstatten

nicht mehr in unmittelbarer Nachbarschaft platziert werden sollten. Durch die Verlage-
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rung der o.g. Sportplatze werden Flachen freigezogen, die zur Ergéanzung bzw. Abrun-
dung der bestehenden Siedlungsstruktur in Anlehnung an das direkte Umfeld flr eine

Wohnbebauung entwickelt werden sollen.

Entwésserung
Da es sich bei der Planung um eine Neubebauung handelt, besteht nach den Vorschriften

des Landeswassergesetzes die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Im Verfahrensverlauf
wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens lberprift. Hierbei wurde festgestellt, dass
eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Béden nicht mdglich ist.

Demzufolge wurde ein Entwdsserungskonzept (Medl, Milheim an der Ruhr, vom
18.05.2015) erstellt. Fir das Plangebiet wird eine Entwasserung im Mischsystem mit An-
bindung an die Mischwasserkanalisation in der Rudolf-Harbig-StraBe geplant. Daflr ist
die Verlegung eines ca. 140 m langen Mischwasserkanals DN 300 in der PlanstraBe vor-
gesehen. Dort kann sowohl das hausliche Schmutzwasser als auch das Niederschlags-
wasser der bebauten und befestigten Flachen eingeleitet werden. Entsprechende Abzwei-
ge zur Anbindung der privaten Hausanschlusskanadle und StraBenabldufe werden beim
Bau der Kanalisation vorgesehen. Die Baufelder WA2 und WR3 kdnnen hingegen unmit-
telbar an die Mischwasserkanalisation in der Rudolf-Harbig-StraBe bzw. Paul-Kosmalla-

StraBe angeschlossen werden.

Lérmbelastung durch Frohnhauser Weg

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Fachgutachten erar-
beitet. Hierbei wurden der Verkehrslarm der StraBen- und der Schienenwege (U 18) so-
wie deren Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung betrachtet. Es wurden fiir das
Plangebiet die Larmpegelbereiche III - IV ermittelt. Neben dem erforderlichen passiven
Schallschutz sind durch eine entsprechende Gebaudeausrichtung auch ruhigere Seiten zu
schaffen. Schlafraume sind somit z. B. vor-zugsweise nach Suidwesten hin auszurichten
bzw. mit mechanischen Liftungen auszustatten.

Die an der norddstlichen Seite des Plangebietes zwingend vorgesehene Larmschutzwand
dient in erster Linie der Verbesserung der Gerauschsituation an den Erdgeschossen und
den AuBenwohnbereichen in diesem Teil des Plangebietes. Die 2 m hohe Larmschutzwand
ist dartber hinaus entlang der westlichen Grundstiicksgrenze im rickwartigen Bereich

der Grundbesitzung Rudolf-Harbig-StraBe 13 vorgesehen.

Vorhandene Tier- und Pflanzenwelt

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(LBP) sowie eine Artenschutzrechtliche Vorprifung erstelit.

Im LBP wurden die fir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen bilanziert. Der Ausgleich soll sowohl innerhalb (Baumpflanzungen im 6f-
fentlichen StraBenraum) als auch auBerhalb des Plangebietes erfolgen.

Dartiber hinaus sind im Bereich der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung

11
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,Parkanlage"™ die Gehélz- und Ruderalstrukturen dauerhaft zu erhalten. Wahrend der
Bauzeit sind diese durch die Aufstellung eines Bauzaunes entlang der Nutzungsarten-
grenze zu schitzen.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung keine planungs-
relevanten Arten beobachtet. Durch die im Rahmen der Artenschutzprifung vorgesehe-
nen MaBnahmen (Beschrankung der Fallzeiten) kann eine baubedingte Tétung von Indi-

viduen ausgeschlossen werden.

StraBenausbaukosten Rudolf-Harbig-StralBe

Da die Rudolf-Harbig-StraBe voraussichtlich in zwei Bauabschnitten ausgebaut wird, kann
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussage zu der Kostenbeteiligung der Anwohner ge-

macht werden.

Pflege der Griinfléchen

Die Pflege der ¢ffentlichen Grinflachen obliegt der Stadt Mulheim.

Feinstaubbelastung

Um die Iufthygienische Situation auf der Heinrich-Lemberg-StraBe und der Paul-
Kosmalla-StraBe zu untersuchen, wurden die Immissionskonzentrationen fiir die Schad-
stoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub mit einem Screeningmodell berechnet und bewertet.
Grundlage flr die Untersuchung waren die im Jahr 2004 durch das LANUV durchgefihr-
ten Screeningberechnungen sowie aktuelle Verkehrsmengen aus dem Jahr 2011. Es wur-
den die Vorbelastungswerte des Jahres 2010 zugrunde gelegt.

Fir den Schadstoff Stickstoffdioxid wurde auf der Heinrich-Lemberg-StraBe sowie auf der
Paul-Kosmalla-StraBe der Immissionsgrenzwert im Prognosejahr 2014 gerade erreicht.
Die Betrachtung von Feinstaub (PM-10 und PM-2,5) ergab keine Uberschreitungen der
Jahresgrenzwerte im Jahr 2014. Die Immissionen lagen weit unter den derzeit glltigen

Grenzwerten.

Zu wenig ,Grin" in HeiBen

Der Bebauungsplanentwurf wurde deutlich modifiziert. Die geplante Bebauung wird groB3-
tenteils auf den Flachen der ehemaligen Sportplatzanlage entstehen, sodass die vorhan-
denen Vegetationsstrukturen erhalten bleiben. Durch die groBzigige Festsetzung einer
Flache zum Erhalt und Schutz vorhandener Baume und Straucher im Norden des Plange-

bietes bleibt die vorhandene Grinflache auch in Zukunft erhalten.

Interessenten fiur Immobilien

Die Stadt Milheim an der Ruhr verfolgt zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen
zunachst die Entwicklung innerstadtischer Flachen. Mit dieser Nachverdichtung im Innen-
bereich soll der Innenentwicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung gegeben wer-
den, um kompakte Siedlungsstrukturen zu schaffen und vor allem die bestehende techni-

sche und soziale Infrastruktur in ihrer Tragfahigkeit zu starken.

Des Weiteren soll die Neubebauung auf die Prognosen des ,Handlungskonzept Wohnen"
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von Januar 2012 reagieren. Das ,Handlungskonzept Wohnen" geht davon aus, dass die
Nachfrage nach Eigenheimen in Milheim an der Ruhr in den nachsten Jahren weiter an-
steigen wird. Es wurde ein jahrliches Nachfragepotenzial nach 235 bis 350 neu errichte-

ten Eigenheimen ermittelt, welches durch Neubauten gedeckt werden sollte.

Wegeverbindung

Durch die modifizierte Planung werden die bereits vorhandenen Wegeverbindungen in-
nerhalb der nérdlich des Plangebietes festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestim-

mung ,Parkanlage" voraussichtlich bestehen bleiben.

StraBenbreite Rudolf-Harbig-StralBe

Der Ausbau der Rudolf-Harbig-StraBe umfasst den Abschnitt zwischen der Paul-Kosmalla

StraBe und der Einmindung der PlanstraBe. Hier sind wie heute eine Fahrbahn und beid-
seitige Gehwege mit einer Breite von ca. 1.50 m Breite geplant. Abschnittsweise soll hier
auch einseitig Langsparken vorgesehen werden. Die Gehwege werden gepflastert, Gber
das Material der Fahrbahn wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung entschieden. Sowohl
eine Pflasterdecke als auch eine bituminése Decke kommen hier straBenbautechnisch in
Frage. Der Ausbau der Rudolf-Harbig-StraBe im weiteren Verlauf bis zum Ende (Sackgas-
se) stellt ein eigener Bauabschnitt dar, welcher jedoch z.Z. noch nicht Bestandteil der

stadtischen Investitionsplanung ist.

Gedenkstein
Der Gedenkstein steht nicht unter Denkmalschutz. Der weitere Verbleib kann erst mit

Beginn der BaumaBnahme geklart werden.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange

Die Infracor GmbH wies darauf hin, dass zwei Fernleitungen im Plangebiet verlaufen und

entsprechende Schutzstreifen, in denen ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot be-

steht, einzuhalten sind. Der tatsachliche Verlauf der Leitungen sowie ein 10 m breiter

Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Gibernommen.

Die Westnetz GmbH wies auf die im Plangebiet verlaufenden 110-kV- Hochspannungska-
bel sowie deren einzuhaltenden Schutzabstéande hin. Der tatsachliche Verlauf der Leitun-
gen sowie ein 5 m breiter Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung zum Bebauungs-

plan Gbernommen.

Die Pledoc GmbH wies auf eine im Plangebiet verlaufende Ferngasleitung sowie deren er-
forderlichen Schutzabstande hin. Der tatsachliche Verlauf der Leitungen sowie die ent-
sprechenden Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung zum Bebauungsplan tGbernom-

men und ein entsprechender Passus in den Begriindungstext aufgenommen.

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen teilte mit, dass zum 0&stlich verlau-
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fenden Frohnhauser Weg keine Zufahrten oder Zugdnge angelegt werden dirfen. Zum
geplanten Larmschutzwall ist zudem ein Detailentwurf zu erstellen und mit der StraBen-
bauverwaltung abzustimmen Darliber hinaus sind fir den Larmschutzwall eigene stra-
Benseitige Entwasserungseinrichtungen und Unterhaltungsstreifen vorzusehen. Durch ei-
ne deutliche Modifizierung des Bebauungsplanentwurfes ist auch der geplante Larm-
schutzwall aus stadtebaulichen und larmtechnischen Grinden entfallen. Zufahrten oder

Zugange vom Frohnhauser Weg in das Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Die Mulheimer Entsorgungsgesellschaft, MEG, teilte mit welche Mindestbreiten fir die
Durchfahrt von Abfallsammelfahrzeugen im Plangebiet eingehalten werden missen und
machte daruber hinaus eine Anregung zum geplanten Wendekreis. Die geplanten 6ffentli-
chen StraBen entsprechen mit ihrer festgesetzten Breite von 8,50 m den Mindestanspri-
chen der MEG. Die neu zu erstellende Wendeanlage entspricht in ihrer Dimensionierung
ebenfalls den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06). Am Ende der Wen-
deanlage ist eine Millsammelstelle vorgesehen. Im Bereich der geplanten offentlichen
StraBenverkehrsflache kdnnen die AbfallgefaBe an den StraBenrand gestellt werden oder
der kostenpflichtige Vollservice gemdB der Geblhrensatzung flir die Abfallentsorgung ge-
nutzt werden. Die geplanten Hauser an der &stlichen privaten ErschlieBungsstraBe im
mussen voraussichtlich den kostenpflichtigen Vollservice gemaB der Gebihrensatzung flr

die Abfallentsorgung nutzen.

Das Amt fiir Verkehrswesen und Tiefbau, Amt 66-4, wies darauf hin, dass sich im Plan-
gebiet Altstandorte sowie Altablagerungen befinden, die eine flachenhafte Kennzeichnung
in der Planzeichnung erforderlich machen. Dieser Anregung wurde gefolgt und sowohl in
der Planzeichnung als auch textlich gekennzeichnet. Weiterhin wurde darauf verwiesen,
dass eine Versickerung im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Béden nicht mdglich ist.
Ein entsprechendes Entwasserungskonzept wurde daraufhin beauftragt.

Weiterhin wurde mitgeteilt, dass schutzwiirdige Béden im Plangebiet nicht vorhanden

sind und daher keine Kompensation flir das Schutzgut Boden erforderlich ist.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dlisseldorf teilte mit, dass flr
das Plangebiet Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen vorliegen. Es wird empfohlen,
die Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel zu Uberprifen. Vorsorglich wurde daher ein

entsprechender Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit, dass das Plangebiet ber dem auf Steinkohle
und Eisenstein verliehenem Bergwerksfeld ,Fuchs IV, liber dem auf Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,vereinigte Wiesche"™ sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, in-
zwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Eisenstein" liegt. Uber Art und Umfang sowie Zeit-
raum der bergbaulichen Tatigkeiten im Plangebiet lagen keine konkreten Angaben vor.
Die Bezirksregierung wies auBerdem darauf hin, dass die E.ON SE, Brisseler Platz 1,

45131 Essen, Eigentimerin ist. Es wurde weiter darauf hingewiesen, dass sich im Plan-
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gebiet 2 Pingenschachte befinden. Um der Anregung dennoch nachzukommen, wurde im

Anschluss an die Textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die E.ON.SE teilte mit, dass sie aus ihren Archivunterlagen Hinweise auf eine Tagesoff-
nung haben, deren Lage und Zustand nicht bekannt ist. Darliber hinaus kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im gesamten Planbereich Abbau Dritter nicht ausgeschlossen
werden kann. Die Einwenderin empfiehlt daher die Kennzeichnung des gesamten Plange-
bietes nach § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch. Die gutachterliche Bewertung der bergbaulich-
geologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurde der E.ON.SE Ubermittelt. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorliegenden Unterlagen eine Kennzeichnung
des Plangebietes nicht erforderlich ist. Es wurde jedoch ein entsprechender Hinweis im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Durch die Modifizierung des
Bebauungsplanentwurfes befinden sich die Pingenschachte nunmehr in der &6ffentlichen

Grinflache.

Die vom Amt fir Umweltschutz geforderten Gutachten und Untersuchungen (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutzprifung, Larmschutzgutachten, Gutachten
zur Lufthygiene, Entwdasserungsgutachten) wurden erarbeitet und deren Ergebnisse in die

textlichen Festsetzungen sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Med! teilte mit, dass das Plangebiet auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung mit
Fernwarme liegt. Aufgrund der Wohnbaulandentwicklung wirde sich das Plangebiet dem-
zufolge optimal fir eine verbrauchernahe Energiebereitstellung anbieten. Es wird emp-
fohlen im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung, die rechtlichen Md&glichkeiten
der Bauleitplanung zur Sicherung einer effektiven zukunftsorientierten Energieversorgung
Zu nutzen.

Fir den Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erarbeitet. Als Ergebnis dieses Kon-
zeptes ist im Bebauungsplan eine Flache zur Versorgung des Plangebietes mit Nahwarme

vorgesehen.

Die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53.1 (Allgemeiner Immissionsschutz und Ko-
ordination), wies darauf hin, dass zum Aufgabenbereich des Natur- und Landschafts-
schutzes sowie der Abfall- und Wasserwirtschaft die jeweiligen unteren Umweltbehdérden
zur Prifung und Bewertung zu beteiligen sind. Der Anregung wurde gefolgt.

Dartber hinaus wird auf die Thematisierung des Luftreinhalteplans der Stadt Milheim an
der Ruhr hingewiesen. Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, indem dieser auch

Grundlage des Umweltberichtes ist und dort thematisiert wurde.

Den von der Berufsfeuerwehr gedauBerten Hinweisen hinsichtlich der Léschwasserversor-
gung, der Fahrbahnbreite der geplanten PrivatstraBen sowie der der erforderlichen vor-
beugenden und abwehrenden BrandschutzmaBnahmen einzelner Bauvorhaben wurde ge-

folgt. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen erfolgte ein entsprechender Hinweis.
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3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Birger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Millsammelplatz

Am Ende der Wendeanlage ist auch weiterhin eine Millsammelstelle flir die Bewohner der
westlichen reinen Wohngebiete vorgesehen. Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache kénnen die AbfallgefaBe an den StraBenrand gestellt werden oder der
kostenpflichtige Vollservice gemaB der Geblhrensatzung fir die Abfallentsorgung genutzt

werden.

Geplanter StraBenausbau Rudolf-Harbig-StraBe

Der Ausbau der Rudolf-Harbig-StraBe umfasst den Abschnitt zwischen der Paul-Kosmalla
StraBe und der Einmindung der PlanstraBe. Hier sind wie heute eine Fahrbahn und beid-
seitige Gehwege mit einer Breite von ca. 1.50 m Breite geplant. Abschnittsweise soll hier
auch einseitig Langsparken vorgesehen werden. Die Gehwege werden gepflastert, Gber
das Material der Fahrbahn wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung entschieden. Sowohl
eine Pflasterdecke als auch eine bituminése Decke kommen hier straBenbautechnisch in
Frage. Der Ausbau der Rudolf-Harbig-Strae im weiteren Verlauf bis zum Ende (Sackgas-
se) stellt ein eigener Bauabschnitt dar, welcher jedoch z.Z. noch nicht Bestandteil der

stadtischen Investitionsplanung ist.

Uberdimensionierte Griinflichenfestsetzung, kein Bedarf einer groBen Spielbereichsfléche

Die offentliche Grinflache mit Kinderspielbereich der Kategorie B nimmt nicht nur einen
nicht Uberbaubaren Teil der Ferngasleitungen inclusive Schutzstreifen auf, sondern deckt
darliber hinaus auch den Freiflachenbedarf fiir das entstehende neue Wohnquartier ab.
Darlber hinaus wurde im Rahmen der Blirgerbeteiligungen eine innerstddtische Griinfla-

che mehrfach gefordert.

Integrierung des Spielbereiches in nérdlich angrenzende Griinfliche mit Zweckbestim-

mung ,Parkanlage"

Eine Verlegung des Kinderspielplatzes in die nérdlich angrenzende 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist nicht mdglich, da es sich hier um eine Flache
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB handelt.

Festsetzung von maximal zwei Wohnungen pro Haus

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei pro Wohngebaude begrenzt, so
dass nur Eigenheime mit hdchstens einer Einliegerwohnung oder 2-Familienhduser er-
richtet werden kénnen. Neben einer zu weitgehenden Verdichtung werden so zum Schutz
der Anlieger auch die Fahrverkehre begrenzt. Ziel ist es, eine Eigenheimstruktur entste-

hen zu lassen.

ErschlieBung des Baugebietes WA1
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Die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete erfolgt Gber die Rudolf-Harbig-StraBe und
im Anschluss privatrechtlich auf den eigenen Grundstiicken bzw. durch die festgesetzte

Tiefgarage.

3.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH wies auf die einzuhaltenden MaBnahmen

innerhalb der Schutzstreifen im Bereich der Rohrfernleitungen hin. Die Schutzanweisun-

gen werden im Rahmen der StraBenausbauplanung bericksichtigt.

Die Mdlheimer Entsorgungsgesellschaft MEG wies darauf hin, dass die 6stliche Privatstra-
Be im Plangebiet nicht von Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kann und die Ab-
fallgefaBe an der offentlichen PlanstraBe zur Leerung bereitgestellt werden miussen. Dar-
Uber hinaus dirfen in der Wendeanlage keine Parkflachen eingerichtet werden. Den An-
regungen wurde teilweise gefolgt. Im Bereich der geplanten o&ffentlichen StraBenver-
kehrsflache kdénnen die AbfallgefaBe an den StraBenrand gestellt werden oder der kos-
tenpflichtige Vollservice gemaB der Gebilhrensatzung fiir die Abfallentsorgung genutzt
werden. Die geplanten Hauser an der Ostlichen privaten ErschlieBungsstraBe miissen vo-
raussichtlich den kostenpflichtigen Vollservice gemaB der Geblhrensatzung fir die Ab-

fallentsorgung nutzen. Im Bereich der Wendeanlage sind keine Parkplatze festgesetzt.

Das Gesundheitsamt (Umweltmedizinische Beratung) empfiehlt aufgrund der Larmvorbe-
lastung des Plangebietes, die zuklnftigen Bauherren auf besonderen Larmschutz hinzu-
weisen. Larmschutzfestsetzungen wurden sowohl zeichnerisch als auch textlich in den
Bebauungsplan Gbernommen und sind auch Bestandteil des Baugenehmigungsverfah-

rens.

Die Pledoc GmbH verweist auf einzuhaltende MaBnahmen fir die Schutzrohre der vor-
handenen Ferngasleitung. Die speziellen Auflagen fir die Ferngasleitung finden beim

StraBenausbau Berlicksichtigung.

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen weist darauf hin, dass die StraBenei-
gentumsflachen des Frohnhauser Weges nicht tiberplant werden dirfen, ansonsten ist die
Ostliche Plangebietsgrenze anzupassen. Darliber hinaus sind die erforderlichen Immissi-
onsschutzmaBnahmen seitens des Investors vorzunehmen. Diesbeziigliche Anspriche
gegen die StraBenbauverwaltung kénnen nicht geltend gemacht werden. Die StraBenei-
gentumsflachen des Frohnhauser Weges werden durch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht tangiert. Die Umsetzung und Kostenibernahme der LarmschutzmaB-
nahmen werden zwischen dem kinftigen Investor und der Stadt Milheim an der Ruhr in

einem separaten Vertrag geklart.

Die Bezirksregierung Dlsseldorf | Kampfmittelbeseitigungsdienst verweist auf eine

gleichlautende Stellungnahme aus der friihzeitigen Trdgerbeteiligung. Die gleichlauten-
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den Anregungen wurden bereits wahrend der frihzeitigen Tragerbeteiligung vorgetragen

und in der 6ffentlichen Auslegung berlcksichtigt.

Die Medl GmbH empfiehlt im Plangebiet die Warmeversorgung mittels Kraft-Warme-
koppelung zu realisieren. Der Empfehlung wurde gefolgt, indem in der Planzeichnung

zum Bebauungsplan eine Fléche fir - KWK - Anlagen zeichnerisch festgesetzt wurde.

Das Ordnungsamt verweist auf die Stellungnahme der Bezirkregierung Dusseldorf /
Kampfmittelbeseitigung. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen erfolgte ein ent-

sprechender Hinweis.

Die Industrie- und Handelskammer weist darauf hin, dass die gewerblichen Tatigkeiten
der im Umfeld des Plangebietes ansassigen Unternehmen durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes - insbesondere die Festsetzung von reinen Wohngebieten - nicht beein-
trachtigt werden dirfe. Durch die Festsetzung von reinen und allgemeinen Wohngebie-
ten werden die vorhandenen Betriebe mit teilweise gewerblichen Nutzungen nicht beein-

trachtigt.

Die E.ON.SE verweist auf ihre Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung und for-
dert erneut die zeichnerische und textliche Kennzeichnung des gesamten Plangebietes
nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 Baugesetzbuch. Dem Hinweis wurde gefolgt. Der Kennzeichnungs-
text wurde in die Legende zur Planurkunde aufgenommen. Eine erneute 6ffentliche Aus-

legung findet statt.

Die Rheinisch-Westfalische-Wasserwerksgesellschaft mbH verweist auf ihre Schutzanwei-
sungen flr erdverlegte Leitungen, die bei Durchflihrung einer BaumaBnahme beachtet
werden missen. Diese werden im StraBenausbau und bei den einzelnen BaumaBnahmen
beachtet.

Die Emschergenossenschaft bittet trotz der schlechten Durchlassigkeitswerte des anste-
henden Bodens die textlichen Festsetzungen um eine Sollvorschrift flir die Begriinung der
Dacher von Nebenanlagen (Carports, Garagen und Stellplatzmdglichkeiten) zu erganzen.
Im Verfahrensverlauf wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens Uberprift. Hierbei
wurde festgestellt, dass eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Bdden nicht még-
lich ist. Daher wurde auf die Festsetzung wasserdurchlassiger Stellplatzflachen verzichtet.
Die Anregung der Sollvorschrift flir begriinte Garagendacher wurde unter Punkt 7.1 der
textlichen Festsetzungen (Gestaltungsvorschriften) sowie unter Punkt 4 der Hinweise auf-

genommen.

Die vom Amt fiir Umweltschutz angeregten redaktionellen Anderungen zum ,Themen-
komplex Natur und Landschaft / Untere Landschaftsbehérde™ wurden in die Legende zur
Planzeichnung, in die textlichen Festsetzungen und den Umweltbericht eingearbeitet. Der
angeregte Hinweis zum liturgischen Glockengeldut wurde im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen aufgenommen.
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3.5 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der erneuten offentlichen Ausle-
gung
Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegungen wurde keine Anregungen seitens der

BlurgerInnen vorgetragen.

3.6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung

Die Pledoc GmbH bittet um die Ubernahme der im Mai 2016 im nordéstlichen Planbereich
errichteten Korrosionsschutzanlage (Verbindungskabel mit Tiefenanode) in den Bebau-
ungsplan / Legende.

Die Korrosionsschutzanlage LA 1010 zur Leitung L Nr. 13/4 befindet sich auf den auch
weiterhin im stadtischen Besitz verbleibenden Grundstlicksflachen. Der Bebauungsplan
setzt in diesem Bereich eine 6ffentliche Grinflache fest. Zwischen der Stadt Milheim an
der Ruhr als Eigentiimerin der Flache und der Open Grid Europe GmbH wurde im Oktober
2015 ein Gestattungsvertrag abgeschlossen. Fir die Dauer des Bestehens der Anlage
wird der Open Grid Europe GmbH darin gestattet, die Grundstlicke der Stadt Mlilheim an
der Ruhr zu nutzen. Aufgrund der Lage in einer 6ffentlichen Grinflache und den beste-
henden vertraglichen Regelungen wurde auf eine Ubertragung der Korrosionsschutzanla-
ge in den Bebauungsplan / Legende verzichtet. Eine entsprechende Textpassage zur

Korrosionsanlage wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH verweist nochmals auf die zu beachtenden
Schutzanweisungen innerhalb der Leitungsschutzstreifen. Die finden sowohl in der Stra-
Benausbauplanung als auch im Baugenehmigungsverfahren Berilicksichtigung. Bei der
Darstellung der geplanten Baume im Bebauungsplan handelt es sich nur um empfohlene

Standorte.

Die Bezirksregierung Disseldorf (Dezernat 26) weist auf eine Bauhéhe von 149 m (ber
NN hin. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits im Anschluss an die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Das Dezernat 53 verweist auf die Bericksichtigung der Grenzwer-
tiberschreitungen bei der Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren Planung.
Aus lufthygienischer Sicht wird in den kommenden Jahren bei gleichbleibendem Ver-
kehrsaufkommen eine Verbesserung der Stickstoffdioxid-Immissionssituation erwartet.
Durch die stufenweise Einfihrung der Umweltzone wird die Befahrung durch emissions-
starke Fahrzeuge reduziert, womit eine kontinuierliche Verringerung der stadtischen Hin-
tergrundbelastung einhergeht. Bei gleichbleibendem Verkehrsaufkommen kénnen, lber
das betrachtete Planjahr 2014 hinaus, die zum Schutz der menschlichen Gesundheit in

der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte zukiinftig eingehalten werden.

Die vom Amt fiir Umweltschutz angeregten Modifizierungen der textlichen Festsetzungen

und Begriindung zu den Themen Natur und Landschaft/Untere Landschaftsbehdérde, Luft-
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hygiene und Larmschutz sowie Entwasserung wurden entsprechend vorgenommen. Hier-
bei handelt es sich nur um redaktionelle Anderungen.

Den Anregungen der Unteren Wasserbehérde wurde nicht gefolgt. Im Rahmen der Betei-
ligung des Fachamtes zur o6ffentlichen Auslegung wurden hierzu keine Bedenken gedu-
Bert. Es wird jedoch ein separater Vertrag zur Umsetzung aller MaBnahmen (auch des
Entwdsserungskonzeptes der Medl) zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem

klinftigen Investor geschlossen.

Die RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH weist auf das zu beach-
tende technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale) hin. Dieses wird beim StraBenausbau und bei den klnftigen BaumaBnahmen be-
ricksichtigt. Ebenso werden die Kampfmittelverdachtsflachen sowie die Bodenverunreini-

gungen im Rahmen des StraBenausbaus und der kiinftigen BaumaBnahmen beseitigt.

3. Planungsalternativen

Fir das bisher als Sportplatz (FuBball/ Ascheplatz) nebst Nebenanlagen, ansonsten aber
groBtenteils unbebaute, teilweise mit umfangreichem Busch- und Gehdélzbestand mit zum
Teil groBen Baumen bestandene Plangrundstiick existiert kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan. Neben einer Weiternutzung als Sportplatz ist auch eine Umnutzung der Flache
als Griinanlage denkbar.

Der bereits seit Jahren als dringend sanierungsbedirftig erkannte Zustand des Sportplat-
zes Rudolf-Harbig-StraBe (RSV) sowie des Sportplatzes Auf der Wegscheid (TB HeiBen)
war Ausgangspunkt der Uberlegungen fir die Errichtung einer neuen Bezirkssportanlage
an der HardenbergstraBe im Stadtteil HeiBen. Zudem flUhrt die Lage der betroffenen
Sportplatze in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten immer wieder zu teilweise
erheblichen Problemen. Die Anwohner fiihlen sich zunehmend insbesondere im Hinblick
auf Larm- und Lichtimmissionen, problematische Parkplatzsituation und Staubbelastun-
gen beeintrachtigt. Hierdurch sinkt die Akzeptanz fir die sportlichen Aktivitaten zuneh-
mend. Diese in der Natur der Sache begriindete Gemengelagenproblematik fihrt dazu,
dass grundsatzlich reine Wohngebiete und Sportstatten nicht mehr in unmittelbarer
Nachbarschaft platziert werden sollten. Durch die Verlagerung der o.g. Sportplatze wer-
den Flachen freigezogen, die zur Ergdnzung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungs-
struktur in Anlehnung an das direkte Umfeld flir eine Wohnbebauung entwickelt werden

konnen.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Baugebiete
WA:-2 Allgemeines Wohngebiet
WR1-3 Reines Wohngebiet

Malf3 der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

N als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- ; .~ Baugrenze
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

& nur Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
E+A Ein/Ausfahrtbereich

private Verkehrsfldchen

Ver-und Entsorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Kraft-Warme-Kopplung
@ Mullsammelstelle

Grinflachen

offentliche Granflachen
Spielplatz (Spielbereich B )
Parkanlage

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und

o o e o sonstigen Bepflanzungen

Anlage 12 zur Drucksache Nr.: V 17/0968-01

Kennzeichnungen

Flachen,deren Béden mit umweltgefdhrdenden
m Stoffen belastet sind (Altlasten).

§9 Abs. 5 )
Nr.2 BauGB Im gesamten Planbereich geht der Bergbau um

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I e Bebauungsplanes
-——0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I"~~~7"71 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
L s Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

GGainu.E. Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene

1 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen
Larmpegelbereiche nach DIN 4109
[— ]

Larmschutzwand

OK 106.5 m
. NHN zwingende H6he Oberkante Larmschutzwand

Sonstige Signaturen

]

Il GeschoBzahl vorhandener Geb&dude

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Messungslinie

—e— —— StraBenachse
empfohlener Standort eines Baumes ( siehe Text )
- 404 Hbhenpunkt m Gber NHN
_o_— o Leitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen
_()_ vorhandene Baume
@ Schéchte u. ehemalige Tagesoéffnungen ( siehe Text)



Bebauungsplan

Hiermit wird bestdtigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 22.02.2018
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieflich Umweltbericht
gemdB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir diesen
Bebauungsplan sind. Derm Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung
belgefiigt, diese wurde ebenfalls am 22.02.2018 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 20.03.2018

Der Oberbiirgermeister

= Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -
I. A,




