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1.1

2.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In den Reinen Wohngebieten WR; bis WRy sind die gemanB
§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grund-
stiicksflache

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker
und Wintergéarten in allen Baugebieten um bis zu 1,5 m

Uberschritten werden.

Bauweise

Abweichende Bauweise ,a“ (Kettenhduser)

Im Baugebiet WRg sind nur Kettenh&auser zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bau-
weise wird wie folgt definiert:

Kettenh&user bestehen aus aneinander gereihten Hausern,
die jeweils aus einem zweigeschossigen Gebaudeteil
(Wohngeb&ude) und einem eingeschossigen Geb&udeteil
(Garage) oder zweigeschossigen Gebaudeteil (Garage mit
oberhalb angeordneten Wohnteil) bestehen und ohne seitli-
chen Grenzabstand an der Grundstlcksgrenze errichtet

werden.

Garage Hauptbaukdrper
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Garagen , Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellpldtze

In den Wohngebieten WR; bis WR, und WR, bis WRy sind
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen und in den dafiir festgesetz-

ten Flachen zulé&ssig.

‘:ﬂ HHL@HDB'

ohne Malistab

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sowie § 3

Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.,V.m. § 22 Abs. 4
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
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In allen Reinen Wohngebieten ist vor Garagen und Carports
eine Tiefe von mind. 5,00 m bis zur 6ffentlichen oder priva-

ten Verkehrsflache freizuhalten.

In den WR; und WR; sind Tiefgaragen zuléssig. In den Gb-

rigen Baugebieten sind Tiefgaragen unzuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich
der Vorgérten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen Stra-
Benverkehrsflache und Baugrenze) mit Ausnahme von Ein-

friedigungen und Milltonnenbehéltnissen unzuléssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Kraft-Wéarme-
Kopplungsanlagen. Diese sind in den Reinen Wohngebieten

WR;-WRg generell unzulassig.

Energieversorgung

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK-Anlagen) sind nur
zur Deckung der Versorgung des Gebietes als Hauptanla-
gen und nur innerhalb der hierfir festgesetzten Versor-
gungsflache zulassig, soweit sie ihrem Emissionsverhalten
nach auch als Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in
einem WR-Gebiet zugelassen werden kdénnten.
Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen sind als Nebenanlagen
ausnahmsweise in der Flache fir Sportanlagen innerhalb
von Gebauden zuldssig, soweit sie auch als Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in einem WR-Gebiet zugelassen

werden konnten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind im Grundbuch wie folgt

zu belasten:

LR (Entwéasserung):

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

GFLR-1 bis GFLR-5 (Private Wohnwege):

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und

der Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

i.V.m.
§ 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12

i.V.m.

§ 14 BauNVO Abs.

und 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
i.V.m.

§ 14 BauNVO Abs. 2
und 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

2
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7.2

7.3

7.4

8.1

GR (.Karrenweg“):

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Gestaltung

Doppelh&duser, Reihenhauser und Kettenh&user sind jeweils
als architektonische Einheit aufzufassen.

Die Déacher baulich verbundener Gebaude (Doppelhduser /
Reihenhauser / Kettenh&user) sind mit gleicher Dachnei-
gung auszufihren. Dies gilt auch fir First- und Traufhdhe.
Zulédssige Dachformen:

Innerhalb der Wohngebiete WR; bis WRs sowie im WR; bis
WRy sind fir die Hauptbaukdrper Satteldacher, Pultdacher
und Flachdé&cher/flachgeneigte D&cher zulassig.

Im WRs (Kettenhduser) sind fur die Hauptbaukérper nur
Satteldacher zulassig.

In den WR; bis WRs sowie im WR; bis WRy sind Garagen
und Carports mit einem Flachdach auszufiihren. Nebenei-
nander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und
in gleicher Hohe auszufihren. Die D&acher kénnen begriint
werden.

Dachneigung:

Fir bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss ist eine ma-
ximale Dachneigung von 45°, fiir bauliche Anlagen mit zwei
Vollgeschossen ist eine maximale Dachneigung von 38° zu-
I&ssig.

Dachaufbauten/-einschnitte:

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf einzeln oder zusammen die Hélfte der Lédnge
der zugehérigen Traufe nicht Gberschreiten.

Die Dachform und —eindeckung muss der des Hauptgebau-

des entsprechen.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft und Artenschutz

Ausgleich und Ersatz im Plangebiet:

In der 6ffentlichen Grinflache sind mindestens 7 groB- und
mittelkronige einheimische Baume mit einem Mindest-
stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hbhe, an-
zupflanzen. Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben,

die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberboden-

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW

§ 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a und
§§ 135a — 135¢c BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 44 Abs. 1
BNatSchG
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substrat verfillt werden, zu setzen und mit Baumveranke-
rungen zu stabilisieren.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entspre-
chend der DIN 18.919 und der ZTV-Baumpflege durchzu-
fihren. Die Baume sind in den ersten Jahren bei langer an-

dauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wéassern.

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindes-
tens 8 mittelkronige einheimische Baume mit einem Min-
deststammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe,
anzupflanzen. Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben,
die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm Oberboden-
substrat verfillt werden, zu setzen und mit Baumveranke-
rungen zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Bdume sind mit der Re-
gelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern ein-
zusaen und vor Oberfladchenverdichtungen zu schitzen. Al-
ternativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern mdg-
lich.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entspre-
chend der DIN 18.919 und der ZTV-Baumpflege durchzu-
fihren. Die Baume sind in den ersten Jahren bei langer an-

dauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wéssern.

8.2 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:
Eingriffe auf den Grundstlicken der neuen Baugebiete im
Eingriffsbereich | — siehe Anlage zu den textl. Festsetzun-
gen, Ubersichtsplan 1 — werden den Ausgleichsflachen und
MaBnahmen auf den Flachen auBerhalb des Plangebietes
im Bereich Wbéllenbeck 85 (Gemarkung Menden, Flur 2,
Teile aus Flurstiick 659) — siehe Anlage zu den textl. Fest-

setzungen, Ubersichtsplan 2 — zugeordnet.

Eingriffe auf den Grundsticken der neuen Baugebiete im
Eingriffsbereich Il werden (ber Ersatzgeld ausgeglichen.
Das Ersatzgeld ist zwei Monate nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes auf Anforderung des Amtes fir Umwelt-
schutz zu zahlen. Hierlber ist vor Satzungsbeschluss eine

vertragliche Regelung abzuschlieBen.

8.3 Artenschutzrechtliche MaBnahme im Plangebiet:
Baumféllungen dirfen nur von Anfang September bis Ende

Oktober durchgefiihrt werden.
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Sollte eine Baumfallung auBerhalb dieses Zeitraumes er-
forderlich sein, sind im Vorfeld durch einen qualifizierten
Gutachter in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-

horde:

— potenziell als Fledermausquartier geeignete Baume vor

Durchfihrung der MaBnahme auf Fledermausbesatz zu

prufen.

Im Falle eines Besatzes darf das Entfernen des Bau-
mes erst nach Verlassen des Quartiers erfolgen. Die
Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren

Landschaftsbehérde auf Anfrage nachzuweisen.

— potenziell far Spechtnester geeignete Baume vor
Durchfihrung der MaBnahme auf Brutvorkommen zu

untersuchen.

Im Falle eines Besatzes darf das Entfernen des Bau-
mes erst nach Verlassen der Nester erfolgen. Die Un-
tersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren

Landschaftsbehdrde auf Anfrage nachzuweisen.

. Kennzeichnung

1. Altlasten- und Bodenbelastungen § 9 Abs. 5 BauGB
In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Bodenun- § 17 LBodSchG
tersuchungen  Uberschreitungen der  Prifwerte  fir
Benz(a)pyren der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden —
Nutzpflanze festgestellt. Der Anbau und Verzehr von Nutz-
pflanzen ist daher hier nicht uneingeschrankt gefahrlos

mdglich und vorsorglich nicht zuléssig.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden jedoch er-
hebliche Anderungen der heutigen Geldndeoberflache vor-
genommen. Um nach Abschluss der BaumaBnahme eine
uneingeschrankte Nutzung der Grundstiicke zu erreichen
sind folgende Auflagen einzuhalten:

1. Ein Bodenmanagementkonzept ist durch einen Sach-
verstadndigen im Sinne des § 17 LBodSchG zu erarbei-
ten und mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

2. Bodeneingriffe sind durch einen Sachverstédndigen im
Sinne des § 17 LBodSchG zu begleiten und zu doku-

mentieren.
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3. Die Eignung des Oberbodens (0 — 60 cm) insbesondere
hinsichtlich der Gefahrdungspfade Boden — Mensch und
Boden — Nutzpflanze (gem&B BBodSchV) wird nachge-
wiesen. Diese Eignung kann Uber die Qualitat des ein-
gebauten Bodens (z.B. Analytik des Bodens) oder lber
eine Beprobung der Hausgarten gemaB BBodSchV
(Oberflachenmischproben fiir die Horizonte 0-10, 10-35
und 30-60 cm) nachgewiesen werden. Der Nachweis ist
durch einen Sachverstédndigen im Sinne des § 17
LBodSchG vor Aufnahme der Nutzung zu erbringen.

Die Einhaltung der Auflagen ist durch einen o6ffentlich-

rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Milheim an der

Ruhr und dem Grundstickskdufer vor Rechtskraft des Be-

bauungsplanes zu sichern.

Werden die genannten Auflagen eingehalten, kdénnen die

Grundstlicke uneingeschréankt genutzt werden. Dieser Sta-

tus wird nach Prifung der Untersuchungsergebnisse im Alt-

lastenkataster der Stadt Milheim erfasst.

Bergbau

In der gekennzeichneten ,Flache 1* sind mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit Setzungs- und Senkungsgefdhrdungen
im cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden.

In der gekennzeichneten ,Flache 2“ sind mit hoher Wahr-
scheinlichkeit Setzungs- und Senkungsgefdhrdungen im

cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer ge-

setzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
gem. § 25 Luftverkehrsgesetz um den Verkehrslandeplatz
Essen-Mulheim, im sog. 4-km-Radius, ca. 3.700 m nord-
westlich des Flughafenbezugspunktes. Die luftrechtlich er-
laubnis-/zustimmungspflichtige Héhe flir die Errichtung von
Hindernissen (Bauwerke, Anlagen, Kréne etc.) beginnt im
Plangebiet bei 149,00 m (. NHN.

§ 9 Abs. 5 Nr.

BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

i.V.m.
§§ 12 bis
LuftvG

18

2

b
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V. Hinweise

1. Gerauschbelastung durch Fluglarm

Aufgrund der rdaumlichen Nahe zum Flughafen Essen-
Milheim und zu den Abflugrouten (NAPSI; MODRU; RKN;
MEVEL) des Flughafens Disseldorf Airport DUS wird auf ei-
ne zeitweise auftretende erhdhte Fluglarmbelastigung hin-

gewiesen.

Durch entsprechende Auslegung der Gebaude (Dach, Fens-
ter) lassen sich negative Auswirkungen des Fluglarms teil-

weise mindern.

2. Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-

weils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach
RAS-LP 4, ZTV — Baumpflege, entsprechend der DIN 18920
— Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die
SchutzmaBnahmen sind vor Ausfuhrungsbeginn von dem
Amt far Umweltschutz / Untere Landschaftsbehdrde ab-

nehmen zu lassen.

3. Kampfmittelbeseitigung

Eine erste Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf ergab An-
haltspunkte auf einen Bombenblindgénger. Dieser Verdacht
konnte zwischenzeitlich ausgerdumt werden. Aus Sicher-
heitsgrinden sollten jedoch folgende Hinweise des Kampf-

mittelbeseitigungsdienstes beachtet werden:

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere histori-
sche Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln. Eine Garantie fir Kampfmittelfrei-
heit kann gleichwohl nicht gewdahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde oder ei-

ne Polizeidienststelle unverzlglich zu verstandigen.
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Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbei-

ten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4, Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den o&rtlichen Verhéltnissen an-
gemessene Ldschwasserversorgung sicher. Sofern die Bau-
aufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwas-
serversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fur
den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Léschwasserbe-

darf von 48 m3/h erforderlich.

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt dienen (Objekte > 50 m von 6ffentlicher
Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen, dass auch bei
ruhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite von
mind. 3,00 m als Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-

dienstfahrzeuge verbleibt.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anord-
nung von Parkplatzen am Fahrbahnrand ist ein notwendi-
ger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt fir Feuerwehr-

und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrts-
maoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubret-
tungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Geb&ude geringer

Hoéhe sind, sind zu beachten.

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erfor-
derlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens zu beachten.

5. Denkmalschutz /Meldepflicht von Bodendenkmalern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkma- §§ 15 u. 16 DSchG

lern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die NRW

Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundséatzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-

tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdégen sowie
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bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverzig-
liche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Un-
tere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen wer-
den. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zuné&chst

unverandert zu erhalten.
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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 3 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stadtteil HeiBen, etwa 0,6 km westlich des
Stadtteilzentrums HeiBen. Es wird begrenzt durch Wohnbebauung entlang der StraB3e
~Mihlenfeld® im Westen, der ,HingbergstraBe™ im Norden, entlang der StraBe ,Auf der

Wegscheid" im Osten und im Sidden an der StraBe ,,Buggenbeck™.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die StraBen , Muhlenfeld" bzw. ,Auf der Weg-
scheid". Letztere ist wiederum Uber die ,FichtestraBe™ an die ,HingbergstraBe", die als
KreisstraBe K 2 klassifiziert ist, an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Innenstadt von Milheim an der Ruhr (Entfernung ca. 2 km) ist Uber die ,HingbergstraBe"

erreichbar.

Zudem ist das Plangebiet durch die unmittelbar benachbarte U-Bahnhaltestelle ,Mihlen-
feld® mit der U-Bahnlinie U18 (Richtung Milheim an der Ruhr Hauptbahnhof bzw. Rich-
tung Essen Hauptbahnhof) an das OPNV-Netz und damit auch an die Milheimer Innen-
stadt bzw. an die Nachbarstadt Essen angeschlossen. An der ,FichtestraBe™ befindet sich
dariber hinaus eine Haltestelle der Buslinie 132 (Fahrtrichtungen: HeiBen-Mitte bzw.
Mintard Uber Stadtmitte und Saarn) in fuBlaufiger Entfernung, welche im Rahmen der
Umsetzung des Nahverkehrsplans Mllheim an der Ruhr in eine TaxiBuslinie umgewandelt

werden soll.

1.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet befindet sich am westlichen Rand eine Wohnbebauung aus Ende der
50er/Anfang der 60er Jahren entlang der StraBe ,Mihlenfeld". Die StraBe ,Mihlenfeld"
endet heute in einer Wendeanlage. Von hier aus fihrt ein, derzeit in Lage und Ausgestal-
tung unattraktiver FuBweg zwischen den Hausern ,HingbergstraBe Nr. 288 und Nr. 290"

zur ,HingbergstraBe™ und damit auch zur dortigen U-Bahnhaltestelle.

Beim Plangebiet handelt es sich im nérdlichen Teil um das ehemalige Grundstlick der
1967 erbauten Schule ,Mihlenfeld". Nach Aufgabe der Schulnutzung wurden die Gebau-
de noch rd. 10 Jahre lang bis 2001 als Ubergangsheim fiir Spataussiedler genutzt. Die
Schulgebaude wurden in den Jahren 2008 und 2009 abgerissen. Die unmittelbar angren-
zende Sporthalle, die als NRW-Leistungszentrum fiir den Bereich ,Kunstturnen der Man-

ner" genutzt wird, wurde erhalten und soll kiinftig noch erweitert werden kdénnen.

Derzeit wird der sldliche Teil des Plangebietes noch als Sportplatz (FuBball/Ascheplatz)

samt Vereinsheim durch den TB HeiBen und durch eine Tennisanlage (2 Platze) genutzt.
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Es handelt sich bei dem Plangebiet somit um eine in weiten Teilen versiegelte bzw. durch
anthropogene Nutzung gepragte Flache, die jedoch an einigen Stellen Baumgruppen oder

Einzelbdume aufweist.

Fir den nérdlichen Bereich war bereits vor einigen Jahren eine Wohnbebauung ange-
dacht. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Sportplatz ,Auf der Wegscheid" bzw.
der Tennisanlage mit den einhergehenden Larm- und Lichtemissionen lieB sich eine
Wohnbebauung, mit Ausnahme einer Reihenhausgruppe unmittelbar an der ,Hingberg-

straBe®, jedoch planungsrechtlich nicht umsetzen.

1.3 Nachbarschaft und Umfeld
Das Plangebiet ist eingebettet in vorhandene Wohnbebauung (Einzelhduser, Mehrfamili-
enhduser bzw. auch genossenschaftlicher Geschosswohnungsbau) in Gberwiegend zwei-

bis dreigeschossiger Bauweise.

Das Stadtteilzentrum HeiBen wie auch andere Einkaufsmadglichkeiten flir Waren des tagli-

chen Bedarfs liegen in fuBlaufiger Entfernung, insbesondere an der ,HingbergstraBe".

Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes

S P\ -2 N
- ..:'_- - : -

Grundschulen befinden sich ebenso wie Tageseinrichtungen fir Kinder im Umfeld des

Plangebietes. Kinderspielpldtze finden sich erst in knapp 1 km Entfernung.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Somit ent-

sprechen die Ziele des Bebauungsplanes der raumlichen Zielaussage des RFNP.

2.2 Fluchtlinienplan

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes liegt der in der ,HingbergstraBe™ befindliche am
29.11.1949 férmlich festgestellte StraBen- und Baufluchtlinienplan Nr. 89 ,Hingbergstra-
Be". Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die bisherigen Festsetzungen,

soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst werden, aufgehoben.

2.3 Plangebietserweiterung

Nach der Offentlichkeitsbeteiligung wurden insbesondere die ErschlieBung des Plangebie-
tes bzw. die Anschlusspunkte an die umliegenden vorhandenen StraBen intensiv disku-
tiert. Zur Sicherstellung der ErschlieBung und zur Klarstellung der neuen verkehrlichen
Situation wurde das Plangebiet um o6ffentliche Verkehrsflachen im Bereich der StraBe

~Auf der Wegscheid" im ostlichen Bereich des Plangebietes erweitert.

Zur Sicherung der Entwasserung durch einen Anschluss an den vorhandenen Kanal in der
~HingbergstraBe" ergab sich die Notwendigkeit, das Plangebiet geringfiigig nach Norden

Zu erweitern.

2.4 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk auf die Beziehun-
gen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu rich-
ten. Ziel der Planung soll sein, fir gleichwertige Lebensbedingungen von Frauen und

Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen Sorge zu tragen.

Fir die Bauleitplanung kdénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Néhe der Wohn-
gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinfldchen in der Ndhe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise

auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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3. Anlass zur Planaufstellung
Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am 21.07.2011 das ,Per-

I\\

spektivkonzept FuBball* beschlossen. Dieses Konzept beinhaltet insbesondere die Zu-
sammenlegung der bestehenden Sportplatze , Rudolf-Harbig-StraBe™ und , Auf der Weg-
scheid" zugunsten des Baus einer neuen , Bezirkssportanlage HeiBen"™ an der Hardenberg-
straBe. Fir diese Sportanlage wurde die rechtliche Grundlage durch den Bebauungsplan
~Bezirkssportanlage HardenbergstraBe - T 4%, der am 15.01.2014 in Kraft getreten ist,

bereits geschaffen.

Die Lage der o.g. bestehenden Sportplatze in unmittelbarer Nadhe zu Wohngebieten flhr-
te und fuhrt immer wieder zu teilweise erheblichen Problemen mit den Nachbarn. Die
Anwohner fuhlen sich zunehmend insbesondere im Hinblick auf Larm- und Lichtimmissio-
nen, problematische Parkplatzsituationen und Staubbelastungen beeintrachtigt. Hier-

durch sinkt die Akzeptanz fir die sportlichen Aktivitaten zunehmend.

Diese Problematik flihrt dazu, dass nunmehr planungsrechtlich die Sportstatten verlagert

und nicht mehr in unmittelbarer Nachbarschaft reiner Wohngebiete platziert werden.

Durch die Verlagerung der o.g. Sportplatze werden Flachen freigezogen, die zur Ergdn-
zung bzw. Abrundung der bestehenden Siedlungsstruktur in Anlehnung an das direkte

Umfeld flr eine Wohnbebauung entwickelt werden sollen.

Beim Plangebiet handelt es sich flir den Bereich, in dem eine neue Bebauung ermdoglicht
werden soll, um Grundstiicke im Eigentum der Stadt Milheim an der Ruhr. Hierdurch be-
steht grundsatzlich die Mdglichkeit, in einen Kaufvertrag weitere Regelungen (z.B. hin-
sichtlich der angestrebten energetischen Versorgung des Gebietes) aufzunehmen. Der

Neubaubereich soll in Gesamtheit an einen Bautrager verauBert werden.

Das im Plangebiet auf stadtischem Grundstlick vorhandene Gebaude (Vereinsheim) wird

vor Realisierung der Gebdude beseitigt, die Sporthalle wird erhalten.

4. Ziele, Zwecke und Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Das Plangebiet soll, abgesehen von drei 6ffentlichen Nutzungen (Turnhalle bzw. 6ffentli-
che Grinflache mit Spielplatz sowie einer Flache zur Versorgung ,Kraftwarmekopplung"),
ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Eine Gliederung des Plangebietes erfolgt durch meh-

rere reine Wohngebiete, in denen unterschiedliche Haustypen realisierbar sind.

Die im Plangebiet bereits vorhandene Wohnbebauung an der StraBe ,Muhlenfeld" soll
ebenfalls als reines Wohngebiet entsprechend der bestehenden Wohnnutzung bzw. der

gewachsenen Struktur gesichert werden.
6



Bebauungsplan ,Mihlenfeld / Auf der Wegscheid - U 19" - Teil A/Begriindung (Satzung)

Die in reinen Wohngebieten gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Aus-
schluss aller ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (u.a. Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen) ist begriindet in der Ziel-
setzung der Planung, an dem Standort die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ein neu-
es Wohnquartier zu schaffen. Die verkehrliche ErschlieBung ist auf dieses Wohnquartier
ausgerichtet. Dartiber hinausgehende Nutzungen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO wirden auch
in den umliegenden vorhandenen Wohnquartieren zusatzliche Verkehrsbelastungen her-
vorrufen. Zudem sind entlang der ,HingbergstraBe™ sowie im nahegelegenen Zentrum
von HeiBen ausreichende Angebote zur Nahversorgung bzw. Dienstleistungsangebote ge-
geben. Auch kénnen und sollten Angebote aus dem Bereich soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke auf den Stadtteilzentrenbereich HeiBen kon-

zentriert werden, um diesen langfristig in seiner Versorgungsfunktion zu starken.

Fldche fiir Sportanlagen

Neben den Wohngebauden soll auch die vorhandene Turnhalle (NRW Landes-Leistungs-
Stutzpunkt fiur Kunstturnen der Manner) erhalten und eine bauliche Erweiterungsoption
von rund 21 m x 23 m bericksichtigt werden. Der Erweiterungsbau soll u.a. zur dauer-
haften Unterbringung einer Bodenturnmatte dienen, da dieses Ubungsgerdt momentan
nicht jederzeit den Trainierenden zur Verfiigung steht. Daher soll flir diese Nutzung eine

Flache fir Sportanlagen festgesetzt werden.

Offentliche Griinfldche mit Spielplatz

Zudem soll im Plangebiet eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" festgesetzt werden. Es handelt sich hierbei um einen Spielbereich ,B". Der Bedarf
wird zum einen durch die neuen Bewohner ausgeldst, zum anderen dient die Griinflache
bzw. der integrierte Spielplatz als Ersatz fiir den ehem. Schulhof der Mihlenfeld-Schule,
der als Spiel- und Bewegungsflache flir Kinder zur Verfligung stand. Die zentral gelegene
Grinflache tragt neben den kinftigen Hausgarten zur Entstehung einer locker bebauten

und durchgriinten Siedlung bei.

Fldche zur Versorgung — ,Kraftwdrmekopplung*“

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
ndachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes unterschiedliche Mdglichkeiten untersucht. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung mit Fernwdrme.
Aufgrund des energetisch gesehen kompakten Quartiers, bietet sich jedoch eine verbrau-
chernahe Energiebereitstellung an. Das Plangebiet soll daher mit Nahwarme versorgt

werden. Das Energiekonzept kommt letztendlich zu der Empfehlung, im Plangebiet die

7
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Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen. Diese KWK-Anlage kénnte nach dem Energiekonzept
zentral im Plangebiet angeordnet werden. Alternativ ist auch eine Unterbringung im Kel-
ler der Turnhalle mdglich. Um die Entwicklung des Plangebietes jedoch unabhangig von
baulichen MaBnahmen in der Turnhalle durchfiihren zu kénnen, wird eine Flachenfestset-
zung zentral im Plangebiet und auch in rdumlicher Ndhe zur Turnhalle durchgefihrt. In
die textlichen Festsetzungen sind Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit von KWK-
Anlagen aufgenommen worden. Zum einen zielen diese darauf ab, eine Versorgung des
Gebiets durch eine zentrale KWK-Anlage, wie vom Energiekonzept empfohlen, zu errei-
chen. Zum anderen sind sie hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens auf eine Dimensionie-
rung beschrankt, die auch in einem WR-Gebiet zulassig ware. Ndhere Aussagen sind auch

dem Umweltbericht, Kapitel 1.3.6 ,,Schutzgut Klima" zu entnehmen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung / Gebadudehéhen

Fir das Plangebiet soll nahezu flachendeckend eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt
werden, um ein gut durchgriintes Quartier mit einem nicht zu hohen Versiegelungsgrad
zu erreichen. Nur fir die Reihenhauser am sidlichen Rand des Plangebietes ist die etwas
héhere GRZ von 0,4 vorgesehen, denn bei diesem Gebaudetypus ware eine GRZ von 0,3
flir die Reihenmittelhduser nur bei sehr tiefen Grundstiicken zu erreichen. Aufgrund des
schrdgen Grundstiicksgrenzverlaufs kénnte eine knappe Uberschreitung einer GRZ von

0,3 hier fur die Reihenmittelhduser nicht ausgeschlossen werden.

Auch fir die Bestandsbebauung soll eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt werden.
Damit wird den heutigen Verhaltnissen (Gebaude / Grundstiicke bzw. Grundstickseigen-

timer) entsprochen.

Die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO werden sowohl
bei der Grundflachenzahl (GRZ) als auch der Geschossflachenzahl (GFZ) in allen Teilen

des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten.

Um fir die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung etwas Spielraum zu las-
sen, werden geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen von 1,50 m fiir auBen lie-

gende Vordéacher, Balkone, Erker und Treppenvorbauten zugelassen.

Im Plangebiet soll eine maximal zweigeschossige Bauweise erzielt werden. Damit fligen
sich die neuen Bauten in das umgebende MaB der Bestandsbebauung ein bzw. unter-

schreiten dieses sogar.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes Geldnde. Im Bereich der heu-
tigen Turnhalle liegen die Gelandehdhen heute in etwa bei 101,0 m Uber NHN. Die kiinf-
tigen maximalen Gebdaudehéhen der Turnhalle werden basierend auf diesem heutigen
Ausgangswert festgesetzt. Die Turnhalle besitzt heute eine H6he von rd. 7,80 m absolut.

Der geplante Erweiterungsbau soll in einer Lange von rd. 20 m eine Héhe von rd. 7,00 m

8
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erhalten, der sich hieran sidlich anschlieBende knapp 3 m breite Gebaudeteil etwa 4,40
m hoch werden. Mit den festgesetzten Hohen Gber NHN kénnen die Bedlrfnisse der Tur-
ner ausreichend berlicksichtigt werden. Darlber hinaus ist ein geringer Spielraum fir
sich bei der Detailplanung der Turnhallenerweiterung ergebende bauliche Anforderungen

bei gleichzeitiger Einfligung der Turnhalle in die umgebende Wohnbebauung vorhanden.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Plangebiet wird in mehrere reine Wohngebiete unterteilt, damit verschiedene Haus-
typen geordnet im Plangebiet realisiert werden kénnen. Dem Bebauungsplan ist ein stad-
tebaulicher Entwurf (Anlage 7) beigefligt, der eine beispielhafte Bebauungsmdéglichkeit

darstellt.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurde der stadtebauliche Entwurf mehrfach modifi-
ziert. Dies geschah insbesondere auch aufgrund von Blrgeranregungen. Es besteht ins-
besondere von Senioren haufig der Wunsch, das eigene Haus gegen eine Eigentumswoh-
nung zu tauschen, den Stadtbezirk HeiBen jedoch nicht verlassen zu missen. Da sich das
Plangebiet auch aufgrund der guten ErschlieBung per OPNV, gut erreichbaren Einkaufs-
maoglichkeiten und sozialen, kulturellen etc. Angeboten in enger rdumlicher Nahe auch fir
in ihrer Mobilitdt eingeschrankte Personengruppen eignet, wurde planerisch auf diesen
Wunsch durch das Angebot der Errichtung von Eigentumswohnungen in maximal zweige-
schossigen Gebauden reagiert. Diese ordneten sich im Norden auch in die vorhandene,

z.T. dichtere Bestandsbebauung an der ,,Hingbergstral3e®™ ein.

Gegen diese Lage der Mehrfamilienhduser wurden jedoch im Rahmen der offentlichen
Auslegung Bedenken seitens der Nachbarn erhoben. Weiterhin werden hier Fléachen fur
Mehrfamilienhduser angeboten. Diese sind jedoch an den Eingangsbereich des Quartiers
verlegt worden. Den bestehenden Reihen- bzw. Doppelhdusern an der ,HingbergstraBe®
bzw. entlang der StraBe ,Auf der Wegscheid" sind nunmehr Doppelhduser bzw. die Gar-
ten dieser Gebiete zugeordnet. Den Anregungen der Nachbarn konnte somit bei Schaf-

fung einer attraktiven stadtebaulichen Losung stattgegeben werden.

Nach Sutden hin wird eine kleinteiligere Bebauung angestrebt. Doppelhdauser und Reihen-
hduser, in klassischer Bauweise oder als sog. Kettenhauser, bieten ein breites Angebot
auch fur jingere Zielgruppen. Durch die bauliche Vielfalt soll ein attraktives abwechs-

lungsreiches Wohnquartier entstehen.

Die sich sudlich anschlieBende Doppelhausstruktur passt sich an den Bestand an. Den
Abschluss bilden im Sidden Reihenhduser, die im Bereich des WR¢ in Form von sog. Ket-
tenhdusern realisiert werden. Hierzu trifft die abweichende Bauweise die notwendigen

Festsetzungen. Beispielhaft zeigt die nachstehende Zeichnung, wie eine Bebauungsabfol-
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ge (d.h. alternierend Garage-Wohnhaus-Garage-Wohnhaus usw.) im Bereich des WR¢ in
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Die zwei Hausgruppen am Plangebietssiidrand stellen eine stadtebauliche Weiterflihrung

der Hauszeile ,,Auf der Wegscheid 5-17" dar.

In den Ubertiefen Garten der Hauser ,Mihlenfeld 82a und 84" bietet sich die stadtebauli-
che Chance, die Flache durch eine NeubaumaBnahme in das Plangebiet zu integrieren
und somit eine zusatzliche Wohnbebauung in Form eines Doppelhauses anzubieten. Das
Doppelhaus stellt ein Pendant zum nérdlich der Wendenanlage gelegenen Bau dar. Die
ErschlieBung des neuen Doppelhauses auf privatem Grund soll Gber die neue PlanstraBe
und einen sich hieran anschlieBenden private ErschlieBungsstich erfolgen. Hieriiber wer-

den auch die vorhandenen Garagen erschlossen.
Insgesamt kdnnen so im Plangebiet rund 54 neue Wohneinheiten entstehen.

Die Uberbaubaren Flachen sind so gewahlt, dass sie einen stadtebaulichen Rahmen set-

zen, jedoch durch ihre Tiefe auch noch Variabilitat erhalten bleibt.

4.4 ErschlieBung
Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung soll im Plangebiet Uberwiegend o6ffentlich sein. Das neue Wohngebiet
wird von den StraBen ,Mulhlenfeld" und ,Auf der Wegscheid" erschlossen. Die Verkehrs-
flache der StraBe ,Mihlenfeld® wird im Bestand gesichert. Der vorhandene Wendeham-
mer bleibt erhalten, um eine bequeme Wendemadglichkeit anzubieten und Verkehre nicht
unndtig durch das neue Quartier bzw. den Wohnbereich , Auf der Wegscheid" zu lenken.
Zu einem spateren Zeitpunkt kann in diesem Bereich ggf. noch eine andere Markierung
der Parkplatzflachen im o&ffentlichen StraBenraum erfolgen. Dies ist jedoch unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren. Weiterhin soll in diesem Bereich ein Wertstoffsammelbe-

hdlter-Standort angeboten werden.
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Im Inneren des Plangebietes soll eine neue StraBe entstehen, die die StraBen ,Mihlen-
feld" und , Auf der Wegscheid" miteinander verbindet. Im Verfahren wurde die Anregung
gegeben, die ErschlieBung des Plangebietes anders zu gestalten. Vorgeschlagen wurde
eine Anbindung nur von Westen Uber die StraBe ,Mulhlenfeld" oder auch eine beidseitige
Anbindung mit Anschluss der neuen PlanstraBe als Verldngerung der StraBe ,Auf der
Wegscheid 5-17". Die verschiedenen ErschlieBungsvarianten wurden verkehrstechnisch
und hinsichtlich der entstehenden Schallimmissionen auf die Bestandsbebauung wie auch
die Neubebauung durch die Ingenieurgesellschaft nts aus Aachen gutachterlich unter-

sucht, die Ergebnisse lagen im Januar 2013 vor.

Hiernach wird bei angenommenen 55 Wohneinheiten flr das gesamte Plangebiet ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von ca. 490 Kfz/24 h erwartet, das sich auf die Erschlie-
BungsstraBen ,Mihlenfeld" und ,Auf der Wegscheid" aufteilt. Dieser Neuverkehr wird vor-
rangig zu Belastungssteigerungen an den Knotenpunkten , Buggenbeck/Muihlenfeld" und
JFichtestraBe/Auf der Wegscheid" fihren. Beide Knotenpunkte weisen derzeit jedoch
deutliche Kapazitatsreserven auf, die Qualitdt des Verkehrsablaufes ist an beiden Kno-
tenpunkten mit A - sehr gut - zu bewerten. Der durch die Planung erzeugte Verkehr
fihrt an beiden Knotenpunkten zu keinen verkehrlichen Problemen, die Verkehrssituation
wird weiterhin flr alle Verkehrsteilnehmer sehr gut und mit nur geringen Wartezeiten
verbunden sein. Die Verkehrsqualitat wird weiterhin der Stufe A zuzuordnen sein. Der
Neuverkehr hat demnach kaum wahrnehmbaren Einfluss auf die Qualitat des Verkehrsab-
laufes. Nach der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) kénnen Wohnstra-
Ben Verkehrsmengen von bis zu 400 Kraftfahrzeugen pro Stunde aufnehmen. Dieser
Wert wird heute und auch kiinftig sowohl auf der StraBe ,Muhlenfeld" (heute ca. 45 Kfz/h
& kiinftig ca. 58 Kfz/h in der Spitzenstunde) als auch ,Auf der Wegscheid" (heute ca. 9
Kfz/h & kiinftig ca. 58 Kfz/h in der Spitzenstunde) deutlich unterschritten.

Aufgrund der Lage der StraBen ,Mihlenfeld® und ,Auf der Wegscheid" im Gesamtver-
kehrsnetz, der StraBenfiihrung der neuen PlanstraBe, die zu einer Geschwindigkeitsredu-
zierung fuhrt und die vorgesehene Ausgestaltung als ,verkehrsberuhigter Bereich®, wird
Schleichverkehr nur in einem geringen AusmaB in einer GroBenordnung von ca. 13 Fahr-
zeugen pro Stunde, Uber 24 Std. verteilt rd. 143 Fahrzeuge (Spitzenstunde x 11, da
nachts weniger), erwartet. Die ggf. auftretenden Schleichverkehre flihren damit sowohl
an den umliegenden untersuchten Verkehrsanlagen als auch in den PlanstraBen selbst
bzw. im Zuge der StraBen ,Mlhlenfeld" oder ,Auf der Wegscheid" nicht zu verkehrlichen
Behinderungen. Bei der gewahlten ErschlieBungsvariante werden aufgrund der fir ,,Ab-
kdrzungen" eher unattraktiven bzw. entschleunigenden StraBenfiihrung und der geringen
maoglichen Fahrgeschwindigkeit in einem verkehrsberuhigten Bereich (d.h. Schrittge-

schwindigkeit) die wenigsten Schleichverkehre prognostiziert.
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Fazit dieses Gutachtens war, dass der Neuverkehr bei allen untersuchten ErschlieBungs-
varianten aus verkehrstechnischer Sicht kaum merkliche Auswirkungen auf die umlie-
genden Knotenpunkte und StraBenquerschnitte hat. Die vorhandenen Verkehrsanlagen
verfiigen Uber ausreichende Kapazitdtsreserven zur Abwicklung des zuséatzlichen zu er-
wartenden Verkehrs. Schleichverkehre werden, wenn Uberhaupt, nur in geringem Um-

fang erwartet.

Es wurde daher an der stadtebaulichen Idee, durch die PlanstraBe die vorhandenen Stra-
Ben ,Mihlenfeld® und ,Auf der Wegscheid" zu verknlpfen, festgehalten. Hierdurch kann
auch eine gleichmaBigere, gerechtere Verteilung der neuen Verkehre erfolgen. Der An-
schluss im Osten soll in etwa im Bereich der heutigen Zufahrt zum Sportplatzgelande er-
folgen. Ein weiter sudlich gelegener Anschluss hatte aufgrund des hier héheren Gelande-
versprungs zwischen dem Plangebiet und der StraBe , Auf der Wegscheid" die Anlage ei-
ner deutlich langeren Rampe im Plangebiet erfordert. Eine barrierefreie Gestaltung der
sudlich vorgesehenen Gebdude ware erschwert worden bzw. ein unattraktiverer Stadte-
bau in Form von Zeilenbauten erforderlich gewesen. Die StraBe ,Auf der Wegscheid" ist
ausreichend dimensioniert, um gegeniber dem Plangebiet ggf. eine Stitzmauer zum

Ausgleich des Héhenversprungs errichten zu kénnen.

Fir den StraBenabschnitt entlang der Hauser ,,Auf der Wegscheid 5-17" ist eine geander-
te Verkehrsfihrung vorgesehen. Hier soll die EinbahnstraBenregelung aufgehoben und
klinftig durch einen Zweirichtungsverkehr ersetzt werden. Der StraBenraum soll entspre-
chend dimensioniert und mit Parkmdglichkeiten ausgebaut werden. Diese Verkehrsfiih-

rung wurde bereits bei der gutachterlichen Betrachtung berticksichtigt.

Durch die Aufhebung der EinbahnstraBenregelung im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17"
kann jedoch der StraBenraum sidlich des Hauses ,Auf der Wegscheid 23" und vor den
benachbarten Garagen neu aufgeteilt werden. Die klinftige Fahrbahn riickt weiter von der
stdlichen Grundstiicksgrenze ,Auf der Wegscheid 23" ab und der heutige ungeordnete

StraBenraum kann im Bereich der Garagenzufahrten neu definiert werden.

Detaillierte Aussagen zu den zu erwartenden Schallemissionen durch Verkehr sind dem

Umweltbericht, Kapitel 1.3.2 ,,Schutzgut Mensch®, zu enthehmen.

Der Sltden des Plangebietes soll mittels einer StraBe, die in einem Wendehammer endet,

erschlossen werden.

Im Norden verbindet ein &ffentlicher FuBweg das Plangebiet und seine Umgebung mit der
HingbergstraBe. Der Anschlussort verbleibt im Bereich der ,HingbergstraBe®™ an seiner
heutigen Stelle, die Wegefliihrung wurde jedoch begradigt. Hierdurch kénnen die heute
vorhandenen Angstraume durch die bisher schlechte Einsehbarkeit des Weges beseitigt
werden. Dieser Weg besitzt auch eine wichtige Funktion als fuBlaufige Verbindung zum

Zugangsbereich der U-Bahnhaltestelle ,Mihlenfeld" der Linie U18.
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Private Verkehrsfldchen

Neben den offentlichen ErschlieBungsstraBen finden sich im Plangebiet jedoch auch pri-
vate Verkehrsflachen. Hierbei handelt es sich um eine Zuwegung zu Doppelhdusern am
Nord-Ost-Rand des Plangebietes. Von dieser PrivatstraBe wird nur diese BaumaBnahme
erschlossen. Dieser Stichweg besitzt auch fiir FuBganger keine Verbindungsfunktion, da
es sich bei dem ndérdlich angrenzenden Grundstiick um Privatgelande handelt und somit

kein direkter 6ffentlicher Zugang zum U-Bahn-Eingang geschaffen werden kann.

Die sudlich der Turnhalle bzw. der 6ffentlichen Griinflache geplanten Doppelhduser sollen
ebenfalls lGber eine private Verkehrsflache erschlossen werden, die im Einmindungsbe-
reich zur offentlichen Verkehrsflache ein Areal fir einen Milltonnen-Sammelplatz bertck-
sichtigt. Zudem soll die ErschlieBung zu dem nordwestlich des Wendehammers liegenden
Baufeld ebenfalls als PrivatstraBe errichtet werden. Beide privaten Verkehrsflachen haben

ebenfalls keine Verbindungsfunktion im Plangebiet bzw. zum Umfeld.

Fir die im Siden gelegenen Reihenhauser soll zur besseren Erreichbarkeit der Garten,
insbesondere der Reihenmittelhdauser, im rickwartigen Grundstlcksbereich ein sog. ,Kar-
renweg" als Privatweg fir die Anlieger beriicksichtigt werden. Uber diesen kann z.B. der

Transport von Grinabfallen besser abgewickelt werden.

Ruhender Verkehr

Die fir den Betrieb der Turnhalle bendtigten Parkplatze sollen nunmehr auf einer geord-
neten Parkplatzanlage unmittelbar 6stlich der Turnhalle untergebracht werden. Hier kdn-

nen - in Abhangigkeit von PflanzmaBnahmen - mind. 12 Parkplatze angelegt werden.

Im Ubrigen Plangebiet sollen die erforderlichen 6ffentlichen Parkpldtze im StraBenraum
als Langsparkplatze nachgewiesen werden. Die StraBenquerschnitte sind ausreichend
breit dimensioniert, so dass eine Uber den Ublichen Schlissel von 1 6ffentlichem Park-

platz pro 4 Wohneinheiten hinausgehende Anzahl erzielt werden kann.

Die zum Zeitpunkt der o&ffentlichen Auslegung im Plan festgesetzten offentlichen Park-
platze in Senkrechtaufstellung im Bereich , Auf der Wegscheid 5-17" wurden zu Gunsten
des Erhalts der heutigen Griinflache mit ihrem Bewuchs zurlickgenommen. Seitens der
Anwohner wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass diese Parkpldtze nicht erforderlich
seien. Eine Prifung durch das Amt fiir Verkehrswesen und Tiefbau ergab, dass hier einer
Verringerung der Verkehrsflache um die Parkplatzflachen zugestimmt werden kann. In
Abstimmung mit dem Amt fir Verkehrswesen und Tiefbau wurde daraufhin die 6ffentliche
Verkehrsflache hier um die Parkplatzflachen reduziert und der nicht mehr bendétigte Teil-

bereich als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Durch Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze soll der StraBenraum ge-

gliedert bzw. attraktiviert werden.
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Private Stellplatze (als Garagen, Carports oder Stellplatze) werden auf den jeweiligen
privaten Grundstiicken einzeln oder wie im Sid-Westen des Plangebietes gesammelt

nachgewiesen.

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen wird
auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaB § 51 BauO NRW erflillt. Dabei liegt der Stell-
platzschlissel bei einem Stellplatz pro Wohneinheit. Der Abstand zwischen Gara-
ge/Carport/Stellplatz und offentlicher Verkehrsflache muss hierbei eine Fahrzeugléange,
mindestens jedoch 5 m, betragen. Hierdurch ist vor den Garagen und Carports ausrei-
chend Flache zur Aufstellung eines Fahrzeugs vorhanden, ohne dass der flieBende Ver-

kehr beeintrachtigt wird.

Garagen, Carports und Stellplatze sind — mit Ausnahme des WR3 - nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder auf den hierfliir festgesetzten Flachen zuldssig. Diese Be-
schrankung soll den ruhenden Verkehr stéadtebaulich ordnen, ihn an die kiinftigen Gebau-
de angliedern und die riickwartigen Gartenbereiche von parkenden Fahrzeugen freihal-
ten. Im WR3 werden Regelungen flr die bestehende Bebauung getroffen. Da hier bereits
in den ruckwartigen Garten Garagen errichtet sind, soll hier weiterhin die flexiblere Mdg-
lichkeit bestehen, diese zu nutzen bzw. durch neue zu ersetzen bzw. Standorte unter Be-
achtung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben abandern zu kénnen. Fir die Baugebiete
WR; und WR;, in denen die Errichtung von Geschosswohnungsbau mit Eigentums- oder
ggf. Mietwohnungen angestrebt wird, ist auch die Errichtung von Tiefgaragen zur Unter-

bringung des ruhenden Verkehrs erlaubt.

Um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten, sind im Bereich der Vorgar-
ten keine Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedigungen und Miilltonnenbehaltnissen
zugelassen. Hierauf zielt auch die Festsetzung hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenan-
lagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser bzw.

Ableitung von Abwasser dienen, nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

KWK-Anlagen sind in den Reinen Wohngebieten als unzuldssig festgesetzt worden, da ei-
ne zentrale KWK-Anlage zur Versorgung des Plangebietes angestrebt wird. Hiermit wird

auf die Empfehlung des Energiekonzeptes reagiert.

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Am nordlichen Plangebietsrand soll die Entwasserung mittels eines Leitungsrechtes (Frei-
haltung eines Schutzstreifens zur dauerhaften Erreichbarkeit der Leitungen bzw. Rohre)
gesichert werden. Es erfolgt der Anschluss an den vorhandenen Kanal in der ,Hingberg-

straBe". Eine grundbuchrechtliche Sicherung flir das Verbindungsstiick liegt bereits vor.
14
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Die zuklinftigen Nutzungsanspriiche an den privaten Wohnwegen werden durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger bzw. zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager geregelt. Die Rechte sind grundbuchlich zu sichern. Ein generelles o6ffentli-
ches Interesse an der Nutzung dieser ErschlieBungsstiche besteht nicht, da sie keine Ver-

bindungsfunktion besitzen.

Am sidlichen Plangebietsrand soll durch einen sog. ,Karrenweg" auch den Reihenhaus-
mittelgrundstiicken die Méglichkeit erdffnet werden, ihren Garten direkt erreichen zu

kdnnen, z.B. zur Entsorgung von Grinschnitt.

4.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)
Fir die Bebauung im Plangebiet missen keine aktiven oder passiven SchallschutzmaB-

nahmen festgesetzt werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) fir reine Wohngebie-
te (50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht) werden an einigen Gebaudefronten im
Plangebiet leicht tiberschritten. Diese Uberschreitung ergibt sich insbesondere durch den
von der Neubebauung selbst induzierten Ziel- und Quellverkehr. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 sind Zielwerte, die in einem Ballungsraum, zu der auch die Stadt Milheim
an der Ruhr gehért, nur selten einzuhalten sind. Die flir eine geplante Bebauung festzu-
legenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegen bei den
vorhandenen Gebauden an den StraBen ,Mihlenfeld® und ,Auf der Wegscheid™ sowie der
Neubebauung bei Larmpegelbereich I und II. Die sich bei diesen Larmpegelbereichen er-
gebenden Innenpegelwerte werden bei einer konventionellen massiven Bauweise in der

Regel eingehalten.

Nahere Aussagen zu den durch Verkehr bedingten Schallimmissionen sind auch dem

Umweltbericht, Kapitel 1.3.2 ,,Schutzgut Mensch™ zu enthehmen.

4.8 Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes in einem stadtebaulich bzw. archi-
tektonisch attraktiven neuen Wohnquartier und um ein optisch ansprechendes Einfligen
des neuen Baugebietes in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, sollen gestalteri-
sche Regelungen getroffen werden. Diese betreffen insbesondere architektonische Einhei-
ten, z.B. die zusammenhangenden Baukoérper von zwei Doppelhaushdlften. Trotzdem
bleibt kiinftigen Bauherren ein ausreichend groBer individueller Gestaltungsspielraum bei

der baulichen Ausfiihrung ihres Eigentums auf den einzelnen Grundstlicken.

Aus stadtebaulichen Griinden werden besondere Anforderungen an aneinander gebaute

Baukoérper gestellt, da sie zusammengehoérige Einheiten darstellen. Solche bauliche Ein-
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heiten sollen durch die Verpflichtung zur gleichen Trauf- und Firsthohe und der gleichen

Dachneigung auch als solche wahrnehmbar sein.

Im Plangebiet sollen grundsatzlich Sattel-, Pult- und Flachdacher/flachgeneigte Dacher
zuladssig sein. Dies entspricht auch den in der Umgebung vorkommenden Dachformen.
Um den Typus der Kettenhauser baurechtlich zu unterstiitzen, sind im WRg nur Sattelda-
cher zuldssig. Hier kdnnen auch die Garagen mit Satteldachern Uberbaut werden. Zusatz-
lich ist hier die Firstrichtung festgesetzt, um eine einheitliche Charakteristik traufstandi-

ger Gebaude zu erhalten.

Fir Garagen und Carports sind, mit Ausnahme des WR¢ (Kettenhduser), Flachddcher
festgesetzt. Eine grundsatzlich 6kologisch gesehen positive Bepflanzung dieser Flachda-

cher wird den kiinftigen Nutzern ausdricklich freigestellt.

Damit eine unerwilinschte Héhenentwicklung im Plangebiet vermieden werden kann und
gleichzeitig eine sinnvolle Ausnutzung der Bauflachen ermdglicht wird, wird bei einer ge-
ringeren Geschossigkeit die Mdglichkeit gegeben, das Dachgeschoss starker baulich aus-
zunutzen. Daher ist bei einer eingeschossigen Bauweise eine steilere Dachneigung mdég-
lich.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen sich der Dachflache unterord-
nen. Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf ab,
Auswdchse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die stadte-
bauliche Qualitat des optischen Erscheinungsbildes des kilinftigen Baugebietes zu sichern.

Daher wird ihre Gesamtlange im Bebauungsplan begrenzt.

Der Einbau von Solaranlagen soll grundsatzlich mdglich sein. Die festgesetzten Dachnei-
gungen lassen grundsatzlich einen Einsatz von Solaranlagen zu. Die Nutzung bleibt je-
doch dem jeweiligen Grundstlickseigentimer freigestellt. Die Priifung eines wirtschaftli-

chen Einsatzes wird im Einzelfall empfohlen.

4.9 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist grundsatzlich durch neu her-
zustellende Anschllisse an vorhandene Leitungstrassen in den umliegenden StraBen si-

chergestelit.

Zudem ist es vorgesehen, dass Gebiet mit Nahwédrme zu versorgen. Hierfir wird im Zent-
rum des Plangebietes eine entsprechende Flache fiir die Kraft-Warme-Kopplung festge-
setzt. Grundsatzlich ware auch eine Errichtung einer KWK-Anlage in den Sportgebduden
sinnvoll. Diese Option lassen die textlichen Festsetzungen ausdriicklich zu. Um jedoch die
Sicherung der Warmeversorgung der Neubebauung durch einen privaten Investor unab-

hangig von den baulichen Aktivitaten der Stadt Milheim an der Ruhr im Bereich der
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Turnhalle zu halten, wird an der Flachenfestsetzung fiir eine eigenstandige KWK-Anlage

festgehalten. Ein Anschlusszwang fir die kinftigen Eigentimer besteht nicht.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse kann eine Versickerung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers nicht gefordert werden. Fir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers sowie die Beseitigung des Abwassers wurde daher ein Entwasserungs-
konzept durch ein externes Fachbliro erstellt. Das durch das Bliro erarbeitete Konzept
sah einen alleinigen Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in der ,Hingberg-
straBe™ in der Nahe des U-Bahn-Eingangs der Haltestelle ,MUhlenfeld" vor. Hierzu miuss-
ten im Plangebiet groBe (Durchmesser 90 cm) und lange (ca. 270 m) Stauraumkanale
verlegt und im Plangebiet eine Entwdsserung im Trennsystem, d.h. die bauliche Tren-
nung von Niederschlags- und Schmutzwasser, vorgehalten werden. Andere Einleitungs-
stellen, z.B. in Schachte im Bereich der StraBe , Auf der Wegscheid", kamen flir den Gut-
achter aufgrund der Hohenlage des Kanals bzw. der Gelandetopographie und der hiermit
auch in Verbindung stehenden Kosten nicht in Frage. Das Konzept wurde als Grundlage
genutzt, um im Bebauungsplanverfahren zu belegen, dass eine ordnungsgemaBe Ent-

wasserung des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Im Rahmen der Ausschreibung des Plangebietes zum Verkauf an potentielle Bautrager
stellte sich heraus, dass die ordnungsgemaBe Entwasserung auch auf andere Weise si-
chergestellt werden kann. Die Entwadsserungssituation wurde auf Nachfrage der Bieter-

|\\

schaft durch den o6rtlichen Abwasserbetrieb ,,medl* nochmals betrachtet. Ziel der neuen

Betrachtung war, unter technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine Optimie-

|\\

rung der notwendigen Entwasserungssysteme/-kanale zu erzielen. Von der ,medI|* wur-
den daher Entwasserungsvarianten, die auch Anschlisse an die Kandle in der StraB3e
~MUhlenfeld" und ,Auf der Wegscheid" vorsehen, durchgerechnet. Hierbei wurde als Vor-
gabe angenommen, dass sich die Abwassersituation im umliegenden Gebiet gegenlber
der vorherigen Situation nicht verschlechtern darf. Dies geschah insbesondere auch vor
dem Hintergrund, dass im Bebauungsplanverfahren von Blirgern Hinweise auf die heutige

~angespannte™ Entwasserungssituation der Plangebietsumgebung vorgetragen wurden.

Das auf Basis dieser Vorgabe erarbeitete Alternativkonzept sieht eine Einleitung an drei
Stellen, ,HingbergstraBe™ (Schacht 642), ,Mihlenfeld" (Schacht 589) und , Auf der Weg-
scheid"™ (Schacht 32) vor. Hierdurch kann die Ldnge der im Plangebiet notwendigen Stau-
raumkanale um mehr als 50% reduziert werden (vorher: ca. 270 m, jetzt ca. 130 m).
Dariber hinaus kann der Umfang der Stauraumkandle von DN 900 auf DN 500 reduziert
werden und damit auch eine andere Kanalsohlenhdhe erreicht werden. Topographisch er-
geben sich hieraus andere Anschlussmdglichkeiten (insb. beim Kanalanschluss ,Auf der
Wegscheid"). Zusatzlich ermdglicht das neue Konzept eine Entwdsserung im Mischsys-
tem, so dass sich die Gesamtlange des Entwdsserungssystems um tber 300 m reduziert

und damit auch die zu bewegenden Erdmassen erheblich verringert werden. Das neue
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Konzept ist daher auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten als positiv zu bewerten.

I\\

Die ,medl® hat mit den bei ihr vorliegenden gesamtstadtischen Daten ihr Konzept ge-
prift. Nachteile flir die vorhandenen Kandle, wie sie in einigen Anregungen durch Be-
troffene angesprochen wurden, ergeben sich auf der vorliegenden Datenbasis nicht. Im
Bereich der StraBe ,Mihlenfeld® haben die Kanéle friiher die Abwassermengen der Schule
aufgenommen, hieran gemessen ergibt sich eine Verbesserung zur damaligen Situation.
Zu abwassertechnischen Problemen im Bereich , Auf der Wegscheid" liegen beim Abwas-
serbetrieb keine aktuellen Meldungen vor. Rechnerisch wird das Kanalnetz durch die zu-
satzlichen Einleitungen nicht Uberlastet. Damit ist die ordnungsgemaBe Entwasserung

gesichert.

Im Plangebiet soll ein vorhandener Standort flir Wertstoffsammelbehdélter gesichert wer-
den. Die Beibehaltung dieses Standortes im Bereich des vorhandenen groBzligigen Wen-
dehammers tragt dazu bei, eine geordnete Entleerungsmoglichkeit durch Millsammel-
fahrzeuge zu sichern und keinen weiteren Entsorgungsverkehr in den verkehrsberuhigten

Bereich der Neubebauung zu lenken.

Fir die privaten StichstraBen, an denen mehr als zwei Wohneinheiten liegen, und fir den
im westlichen Eingangsbereich des Plangebietes liegenden Geschosswohnungsbau sind
Millsammelplatze festgesetzt, da die StraBen nicht ausreichend groB3 fiir einen Wende-
maoglichkeit der Mlllsammelfahrzeuge dimensioniert sind. Alternativ kédnnen die Anwoh-
ner zur Abfallentsorgung den Vollservice gemaB der Geblhrensatzung fiir die Abfallent-

sorgung der Stadt Milheim an der Ruhr nutzen.

4.10 Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und MaB-
nahmen zum Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde seitens des Blros Leser/Albert/Bielefeld aus

Bochum ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) sowie eine Artenschutzrechtliche

Vorprifung erstellt.

Im LBP wurden die flir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen bilanziert. Der Ausgleich soll sowohl innerhalb (Baumpflanzungen in der
offentlichen Grinflache und im 6ffentlichen StraBenraum) als auch auBerhalb des Plange-
bietes (im Bereich Woéllenbeck) erfolgen. Mit einem Privateigentimer, dem durch den Be-
bauungsplan eine Baumadglichkeit eréffnet wird, wurde Uber einen Vertrag eine Ersatz-
geldzahlung fir den auf seinem Grundstick mdglichen baulichen Eingriff vereinbart. Der
Ausgleich fur diesen ,privaten® Eingriff wird wie fir den ,6ffentlichen™ Eingriff ebenfalls
auf dem Grundstlcksteil Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstiick 659 unter Inanspruch-
nahme des Ersatzgeldes durchgefiihrt. Im stadtischen Ausgleichskataster wurde hierflr

eine Flachenbuchung vorgemerkt.
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Im Plangebiet wurden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung keine planungs-
relevanten Arten beobachtet. Aufgrund der Vegetations- und Nutzungsstrukturen kann
ein Vorkommen einzelner Fledermausarten (Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus)
und Vogelarten (Spechte) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung
setzt der Bebauungsplan daher als MaBnahme fest, dass Baumfallungen nur von Anfang
September bis Ende Oktober durchgefiihrt werden diirfen. AuBerhalb dieses Zeitraumes
sind Baumfallungen nur mdglich, wenn gutachterlich und in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde nachgewiesen wird, dass potenziell als Fledermausquartier geeignete
Baume keinen Fledermausbesatz und potenziell flir Spechtnester geeignete Baume kein

Brutvorkommen aufweisen.

Nahere Aussagen sind auch dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflan-

zen" zu entnehmen.

4.11 Kennzeichnung

Im Plangebiet erfolgen Kennzeichnungen von Bereichen als ,Flachen mit erheblichen Be-
lastungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen™. Aufgrund der Benzo(a)pyren-Gehalte in
zwei Flachenproben und einer Mischprobe im Plangebiet konnte der Gefahrenverdacht flr
den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanzen nicht flir das gesamte Plangebiet ausgeraumt
werden. Ausgehend von der planungsrechtlich kiinftig zuldssigen Nutzung ist in diesen
gekennzeichneten Bereichen der gefahrlose Anbau von Nutzpflanzen derzeit nicht ge-
wahrleistet. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese Bodenbelastungen mit einfa-
chen Mitteln - Bodenaushub im Bereich der Verkehrsflachen und Geb&ude, Beseitigung
der Oberflachenbefestigung oder Uberdeckung mit 60 cm Boden, der die Vorsorgewerte
der BBodSchV einhdlt, in den Hausgarten - im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen

ohnehin beseitigt werden.

Erst bei Vorlage eines Nachweises durch einen geeigneten Sachverstédndigen im Sinne
des § 17 LBodSchG kann die gesamte Plangebietesflache ohne Einschrankung genutzt

werden.

Werden die belasteten Aufflllungsmaterialien nicht vollstandig entfernt, ist vor Aufnahme
der Nutzung mittels Oberbodenmischproben fiir die Horizonte 0-0,1m, 0,1-0,3 m und
0,3-0,6 m gemaB den Vorgaben der BBodSchV nachzuweisen, dass die Priifwerte einge-
halten werden. Hier sind insbesondere die Werte fur den ,Wohngarten®, d.h. die Nutzung
der Hausgarten als Kinderspielflache und fir den Nutzpflanzenanbau (1 mg/kg Ben-

zo(a)pyren) einzuhalten.

Um sicherzustellen, dass der kiinftige Eigentimer der Flache die im Hinblick auf die vor-

gesehene Nutzung erforderliche Behandlung der Bodenbelastung durchfiihrt, wird vor In-
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krafttreten des Bebauungsplanes ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen ihm und der

Stadt Mllheim an der Ruhr geschlossen.

Des Weiteren werden zwei Flachen hinsichtlich des Bergbaus gekennzeichnet (s. Kapitel
4.12)

4.12 Bergbau

Fir das Plangebiet liegt eine bergschadentechnische Beurteilung vor. Hiernach befindet
sich das Bebauungsplangebiet oberhalb des auf Steinkohle verliehenen Geviertfeldes
~Ver. Wiesche" der E.ON AG, Dusseldorf, vertreten durch die E.ON AG, Montan / Immobi-
lien, Gelsenkirchen. Die Zeche ,Wiesche" hat bereits vor dem Jahre 1700 Kohleabbau be-
trieben und besaB mit den Zechen ,Sellerbeck®, ,Kinderberg" sowie ,Leihbank®™ einen

gemeinsamen Forderstollen zur Ruhr.

Die Zeche Kinderberg (Kinderbergwerk) - Ende des 17. Jahrhunderts erstmalig urkund-
lich erwdahnt — betrieb bereits um 1730 Unterwerksbau am ,GroBen Stollen™. 1783 erfolg-
te eine Zusammenarbeit mit den Zechen ,Schékenbank™ und ,Wiesche". Sie diente ,zur
Findigmachung eines neuen Kohlbergs". Der Betrieb auf der Zeche ,Kinderberg" war
1810 wieder aufgenommen worden. Von 1813 bis 1819 lag die Zeche in Fristen und ist
danach erneut bis zum Jahre 1833 betrieben worden. Nach 1861 wird die Zeche ,Kinder-
berg" nicht mehr erwdhnt. Die Stilllegung der seit dem Jahre 1952 mit dem Namen ,Ro-

senblumendelle/Wiesche"™ konsolidierten GroBschachtanlage erfolgte 1966.

Der Untersuchungsbereich wird von der Sattellinie des Altendorfer Sattels unterquert. Auf
beiden Fllgeln des Sattels streicht das FI6z Kinderberg Oberbank an der Karbonoberfla-
che aus. Das Schichteinfallen ist im oberen Karbonabschnitt flach zwischen 10 gon und
20 gon nach Nordwesten auf dem Sattelnordfliigel bzw. nach Sidosten auf dem Sattel-
sudfligel gerichtet. Auf Grund eines nach Nordosten gerichteten Einschiebens des Sattels
liegt ein umbiegendes Streichen des Fl6zes vor. Die Machtigkeit des Fl6zes betragt nach
vorliegenden Nachbaraufschliissen 0,7 m bis 0,9 m; wobei das Fl6z z.T. in 2 Kohlenbanke
aufgespalten ist. Die Karbonoberflache wird von etwa 8 m machtigen quartdren Ldssleh-
men und einer darunter befindlichen, etwa 1 m machtigen Sand/Kieslage Uberdeckt.

Das im Liegenden des Flézes Kinderberg Oberbank vorhandene Fl6z Kinderberg Unter-
bank streicht nicht an der Karbonoberflache aus, sondern sattelt im Hochsten des Alten-
berger Sattels um im Mittel 16 m unter GOK und weist einen bankrechten Abstand von

etwa 8 m zur Oberbank auf.

Vorstehende Ausfiihrungen griinden in einer bergbaulichen Untersuchung des nordlichen
Bereiches des Bebauungsplangebietes aus dem Jahr 2002 unter der Fachbauleitung der

DMT-Fachstelle fir Baugrund- und Bebauungsfragen in Bergbaugebieten.
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Hierbei wurde das Fl6z Kinderberg Unterbank unrein mit Schiefertoneinlagerungen ange-
troffen, so dass hier entsprechend den stichprobenartigen Aufschliissen bergbauliche Ak-

tivitaten aus der Erfahrung ausgeschlossen werden konnten.

Im Bereich des Flézes Kinderberg Oberbank wurden dagegen nachwirkungsrelevante
Hohlrdaume und Verbruchzonen nachgewiesen, die nachfolgende Verwahrungs-(Verfill-
und Injektions-)maBnahmen bedingten. Die Hohlraum- und Verbruchzonen betrugen im
Mittel um 100 cm.

Auf Grund der Lagerstattensituation konnten auch unter dem siidlichen Bebauungsplan-

gebiet derartige tagesnahen Abbautatigkeiten nicht ausgeschlossen werden.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurden bereits SicherungsmaBnahmen durchgefuhrt,
so dass hier die Standsicherheit bereits zum Zeitpunkt der Einleitung des Verfahrens

nachgewiesen bzw. wiederhergestellt war (seit 2002).

Fir den sidlichen Teil des Plangebietes wurden zunachst im Oktober 2013 Erkundungs-
bohrarbeiten durchgefiihrt, die Lagerstadtte orientiert und die bergbaulich-geotechnischen
Gegebenheiten geklart. Im Bereich der StraBe ,Mihlenfeld® wurde die Standsicherheit
der Verkehrsflache im Hinblick auf den ehemaligen Bergbau nachgewiesen. Im Bereich
der Sportplatzflache wurden unterschiedliche Tagesbruch-, Setzungs- und Senkungsge-
fahrdungen konkretisiert. In den daraufhin eingeleiteten SicherungsmaBnahmen wurden
zur Beseitigung der Tagesbruchgefédhrdungen zunachst 395 Bohrungen abgeteuft, Gber
die praktisch drucklos 1.782,37 m3 hydraulisch erhartende Suspensionen in die bergbau-
lichen  Verbruchzonen eingebracht  wurden. Mit  anschlieBenden Einpress-
/HangendvergitungsmaBnahmen wurden Uber ein weiteres Bohrraster aus 458 Einpress-
bohrungen weitere 200,16 t Baustoff in die noch verbliebenen Resthohlraumvolumina
eingebracht und damit noch vorhandene Setzungs- und Senkungsgefahrdungen beseitigt

und die Karbonoberflache baupraktisch setzungsfrei hergestelit.

Unter Einbeziehung geologischer und bergmannischer Kartenwerke sowie nach dem
Kenntnisstand des Wissensgebiets der Bergschadenkunde ist als Ergebnis dieser MaB-

nahmen zusammenfassend flir das Plangebiet folgendes festzustellen:

— Die Bodenbewegungen aus dem unterhalb gefiihrten ,Tiefbau™ und ,,oberflachennahen

Bergbau" sind abgeklungen.

— Im nachwirkungsrelevanten, tagesnahen Teufenbereich sind unterhalb der Bebau-
ungsplangebietsflache die Fléze PlaBhofsbank Utbk. und PlaBhofsbank Obk. ausgebil-
det.

— Das stichprobenartig erkundete FI6z PlaBhofsbank Utbk. ist nur wenige Dezimeter
machtig und unrein mit zahlreichen Bergemitteln ausgebildet. Hinweise auf Abbauta-
tigkeiten ergaben sich in diesem Fl6z in keiner der abgeteuften Bohrungen. Abbauta-

tigkeiten kénnen daher in diesem FI6z unterhalb der gesamten Bebauungsplanflache
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aus der Erfahrung der Gutachter heraus ausgeschlossen werden. Hiermit ist auch der
Standsicherheitsnachweis flir die Grundstliicke an der StraBe Muihlenfeld (Hausnum-
mern 82, 84, 86, 88 und 90) erbracht.

Das Fl6z PlaBhofsbank Obk. steht geologisch bedingt nur unter den folgenden Teilfla-

chen des Bebauungsplangebiets an:

- auf dem Nordfliigel des Altendorfer Sattels:

e unterhalb der nordwestlichen Teilflache des ehemaligen Flurstiicks 946 (= ehem.
Schulgelénde). Hier ergaben sich keine Hinweise auf Abbautatigkeiten

- auf dem Sddfliigel des Altendorfer Sattels, auf dem es nahezu fldchig ausgekohlt
war:
e unterhalb der stdéstlichen Teilflache des ehem. Flurstiicks 946
e unterhalb der Sportanlage des Turnerbund HeiBen e.V..
e unterhalb der 6stlichen Grundstucksteilflache ,Mihlenfeld 82a"

e unterhalb der sidlich daran angrenzenden Garagen (gelegen auf Grundstick
Muhlenfeld 82a", erreichbar auch von Buggenbeck 159-161)

e unterhalb der 6stlichen Zuwegung des Bebauungsplangebietes

Aus den Abbautatigkeiten in Fl6z PlaBhofsbank Obk. waren flir das ehem. Flurstlick
946, fur die Sportplatzflache und fir das Grundstlick ,Mihlenfeld 82a“ Einsturzge-
fahrdungen abzuleiten. Zu deren Beseitigung wurden in diesen Abschnitten Verflllar-
beiten durchgeflihrt. Damit sind im gesamten Bebauungsplanbereich einschlieBlich
der Grundsticke ,Mihlenfeld 82, 84, 86, 88 und 90" keine Tagesbruchgeféhrdungen

mehr vorhanden.

Zur Beseitigung noch vorhandener Resthohlraumvolumina und Herstellung eine bau-

praktisch setzungsfreien Karbonoberflaiche wurden auf dem ehemaligen Flurstick

946, der Sportplatzflache und dem Grundstiick ,Mihlenfeld 82a“ zusatzliche Einpress-

arbeiten durchgefiihrt und damit die hier noch verbliebenden Setzungs-/Senkungs-

gefahrdungen beseitigt.

Die nach Abschluss aller vorgenannten MaBnahmen nunmehr noch verblieben8en
bergbaulichen Restriktionen sind Setzungs-/Senkungsgeféhrdungen im cm- bis unte-
ren dm-Bereich aus dem ehemaligen Abbau des Fl6zes PlaBhofsbank Obk. in zwei un-

tergeordneten Bereichen des Plangebietes (gekennzeichnete Flachen 1 und 2).

Bei der gekennzeichneten ,Flache 1" sind mit mittlerer Wahrscheinlichkeit Setzungs-
und Senkungsgefahrdungen im cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden. Hierbei han-
delt es sich um einen untergeordneten Teil eines privaten Grundstiicks (Hintergelande
Mihlenfeld 82a/84), auf dem heute Garagen stehen. Uberbaubare Fliachen setzt der
Bebauungsplan hier nicht fest. Dem Grundstlickseigentiimer ist der Sachverhalt be-

kannt.
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In der gekennzeichneten ,Flache 2" sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Setzungs- und

Senkungsgefahrdungen im cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden. Diese Flache wur-

de, da es sich heute und kiinftig um eine 6ffentliche Verkehrsflache handelt und hier

keine Gebaude errichtet werden diirfen, nicht mit untersucht. Bei der Kennzeichnung

handelt es sich um eine vorsorgliche Einschatzung aufgrund der bekannten Boden-

struktur der Umgebung. Es besteht jedoch trotz der Kennzeichnung dieser Flache kei-

ne akute Gefahr. Sollte eine Setzung oder Senkung eintreten, so bewegt sich diese

nur im cm bis unteren dm-Bereich. Im Hinblick auf die hier vorhandene befestigte

StraBenoberflache wiirden sich Hohlrdume lediglich als Bodenwellen duBern, die keine

akute Auswirkung auf die Verkehrssicherheit darstellen.

4.13 Stadtebauliche Kenndaten

Ubersichtsplan SicherungsmaBnahmen Bergbau

Bebauungsplangebiet. ... ...ueieieieieieieieiiii i ca. 2,96 ha
Wohnbauflache (Planung)....ccviieiiiiii i e e e e aneeas ca. 1,41 ha
Wohnbauflache (Bestand).......ccciiiiiiiiiii i e ca. 0,42 ha
Flache flr Sportanlagen. . ...ccoiiiiiii i e e e ca. 0,18 ha
Offentl. Griinfliche & &ffentl. Griinflaiche - Zweckbestimmung ,Spielplatz"...... ca. 0,15 ha
Offentliche Verkehrsfldche (StraBen Bestand + Planung, FuBweg).................. ca. 0,67 ha
Private Verkehrsflachen (ErschlieBungsstiche/Karrenweg)........covviiviiiiiiinnnnns ca. 0,10 ha
Flachen Ver- und Entsorgung (Wertstoffsammelstelle/Nahwarme/LR-1)........ ca. 0,03 ha
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4.14 Planungsalternativen

Vor dem Hintergrund des vom Rat der Stadt beschlossenen ,Perspektivkonzept FuBball®
sind derzeit keine Planungsalternativen erkennbar. Die Trennung der Nutzungen ,Woh-
nen" und ,Sport" erscheint aufgrund der vorhandenen Konfliktpotentiale sinnvoll und
langfristig notwendig, um auch den Sportvereinen nicht immer starkere Beschrdankungen

auferlegen zu missen.

Die Voraussetzung zur Verlagerung des Vereinssports wurde durch das Bebauungsplan-
verfahren , Bezirkssportanlage HardenbergstraBBe — T 4", welches die rechtliche Grundlage
zur Einrichtung einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen bildet, geschaffen. Dieser Be-

bauungsplan ist mit Datum vom 15.01.2014 in Kraft getreten.
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1. Umweltbericht
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bei dem im Nordosten des Milheimer Stadtgebietes, im Stadtteil HeiBen, liegenden ca. 3
ha groBen Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die von Wohnbebauung entlang der
StraBe ,Mihlenfeld" im Westen, der ,HingbergstraBe™ im Norden, der StraBe ,Auf der

Wegscheid" im Osten und entlang der StraBe , Buggenbeck™ im Sidden begrenzt wird.

Das Areal wurde im ndrdlichen Teil als Schulgelande, der sldliche Teil als Sportplatz
(FuBball/Ascheplatz und Tennisplatze) genutzt. Die Schulgebdaude wurden bereits in den
Jahren 2008 und 2009 abgerissen. Der Sportplatz soll an dieser Stelle aufgegeben wer-

den. Als Ersatz soll an der ,HardenbergstraBe" eine Bezirkssportanlage entstehen.

Mittels des Bebauungsplanverfahrens sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung von ca. 54 Wohneinheiten in Form von Doppel- und Reihenhdusern bzw.
Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau mit Garagen, Carports oder Stellplatzen

geschaffen werden.

Die ErschlieBung erfolgt von den StraBen ,Mihlenfeld® und ,Auf der Wegscheid", die

durch eine neue Planstrae verbunden werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fiir den Plan rele-

vanten Ziele des Umweltschutzes:

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenldarm-

schutzverordnung)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachglter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie deren Vorsorge

Schutzgut Gesetzliche Zielaussage Fachplanung / Gut-
Grundlage achten
Mensch Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Regionaler Flachen-
(BauGB) der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die An- | nutzungsplan vom

03.05.2010

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

Klimaanalyse HeiBen
1999

Verkehrs- und Schall-
schutzgutachten, nts
Ingenieurgesellschaft
mbH, Aachen,
08.01.2013

Bergschadentechni-
sche Beurteilung, DMT
GmbH & Co. KG,
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DIN 18005

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fir
die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stddtebauliche MaBnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll

26.01.2012

Abschlussbericht,
Grundsttick ,Mihlen-
feld", Hauser 92-96,
DMT, Essen 30.8.2002

Abschlussbericht z. d.
durchgefihrten Er-
kundungs- und Siche-
rungsarbeiten im Zu-
sammenhang mit dem
ehem. Bergbau (Su-
den/Westen), ibg Bo-
chum, 3/2014 und
Stellungnahme ibg
vom 29.09.2014

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-II-Richtlinie der EU sind in der
Bauleitplanung die Achtungsabstande stéranfalliger Be-
triebe zu beachten.

Informationen der Un-
teren Immissions-
schutzbehorde bzgl.
storanfalliger Betriebe
in MH

gesetz (LBodSchG)

ser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
(Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen das Ent-

stehen schéadlicher Bodenveranderungen

Einwirkungen

Tiere und |Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer- | Landschaftsplan vom
Pflanzen gesetz (BNatSchG) |tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in|28.02.2005
Verantwortung fur die kiinftige Generationen im besie-
Landschaftsgesetz delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
Nordrhein-Westfalen | pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
(LG NW) herzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere | Landschafts-
die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- | pflegerischer Begleit-
schutzes und der Landschaftspflege, insbes. plan, Leser / Albert /
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | Bielefeld, Bochum,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi- 09/2014
schen .ihnen sow.ie die Landschaft und die biologi- Artenschutzrechtliche
s<_:he V|eIfa_It sowie . _ . Vorpriifung, Leser /
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich Albert / Bielefeld, Bo-
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschafts- | chum, 09/2014
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG)
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
9Pflanzen, Landschafts-
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was- pflegerischer Begleit-

plan, Leser / Albert /
Bielefeld, Bochum,
09/2014

Altlastenkataster

Gutachten zur Erstbe-
wertung und orientie-
renden Gefédhrdungs-
abschatzung fur das
Grundstiick Mihlen-
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Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnde-
rungen und Altlasten

feld 92-96, IfB, Inge-
nieurgesellschaft fir
Baudienstleistungen
mbH, Bochum
27.11.2001

Gutachten zur orien-
tierenden Geféhr-
dungsabschéatzung,
IfB, Ingenieurgesell-
schaft fir Baudienst-
leistungen mbH, Bo-
chum 29.11.2011

Bergschadentechni-
sche Beurteilung, DMT
GmbH & Co. KG,

26.01.2012
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo- | Regionaler Flachen-
den durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nach- | nutzungsplan vom
verdichtung und Innenentwicklung 03.05.2010
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begren- . .
zen Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus- | Landschaftsplan vom
gesetz (WHG) haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und | 28.02.2005
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
Landeswassergesetz |zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigungen ih- | Gutachten zur orien-
NRW (LWG NW) rer 0kologischen Funktionen. tierenden G?fahr-
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti- dungsabsc_hatzung,
_ .. | IfB, Ingenieurgesell-
gungen, sparsame Verwenﬂdung des Wassers sowie die schaft fir Baudienst-
Bewirtschaftung von Gewdssern zum Wohl der Allge- leistungen mbH, Bo-
meinheit chum 29.11.2011
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten oder be-
festigten Flachen) ortsnah versickern, verrieseln oder in | Entwasserungskon-
ein Gewésser einleiten, sofern es die értlichen Verhalt- | zept, U. Szukat, Mul-
nisse zulassen heim Juli 2012
Entwédsserungskon-
zept, medl, Milheim
August2015
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)

Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstéadtische
insb. 39. BImSchV Klimaanalyse, KVR
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor 2003

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- .
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Luftrelnh_alteplan .
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt Ruhrgebiet 2011, Teil-
' plan West
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
richtlinie (GIRL) unter Berlcksichtigung der Sensibilitdt u. subjektiver
Einstellung der Betroffenen sowie tages- und jahres-
zeitlicher Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- | Gesamtstadtische
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur- | Klimaanalyse, KVR
LG NW haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt- | 2003
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundla- Klimaanalyse HeiBen
ge flr seine Erholung 1999
Energiekonzept, medl,
Marz 2014
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
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Landschaft

BNatSchG

LG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schdénheit sowie des Erholungswertes

Landschaftsplan vom
28.02.2005

Landschafts-
pflegerischer Begleit-
plan, Leser / Albert /
Bielefeld, Bochum,

von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist insbesondere
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
achten

09/2014
BauGB

Kultur- BauGB
und Sach-

gliter

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, klinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz-
gesetz NRW
(DSchG NRW)

Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berlicksichtigen.

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)

. in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gilltigen Fassung

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das in HeiBen befindliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Stadtteil mit frihindustriel-
ler Pragung. Bereiche insbesondere im Nord-Osten des Plangebietes waren Bestandteile
der Ziegelei ,Auf der Wegscheid/HingbergstraBe®. Unter Teilen des Plangebietes ist der

Bergbau umgegangen.

Das Plangebiet wird ringsum durch Wohnbebauung in Form von Doppelhausern, Mehrfa-

milienhausern und genossenschaftlichem Geschosswohnungsbau begrenzt.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich im Norden um ein brach liegendes, z.T. mit Bau-
men bestandenes ehemaliges Schulgrundstick. Im Siden sind sportliche Nutzungen

(FuBball/Ascheplatz und Tennisplatze) vorzufinden.

Das Plangebiet ist weitgehend eben.

1.3.2 Schutzgut Mensch

Aspekt ,Ldrm“ a) StraBenverkehr
Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet ist heute Uber die StraBen ,Muihlenfeld® (Nordteil) und ,Auf der Weg-

scheid" (Sudteil) erreichbar. Kiinftig soll durch eine neu zu errichtende 6ffentliche StraB3e

eine Verbindung zwischen diesen beiden StraBen hergestellt werden. Der Anschluss ent-
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spricht in etwa im Westen dem Bereich der heutigen Zufahrt zum ehemaligen Schulge-
lande, im Osten soll die Anknlipfung im Wesentlichen entsprechend der heutigen Zufahrt
zum Sportplatz erfolgen. Die StraBe ,Auf der Wegscheid® soll kinftig im Bereich der
Hausnummern 5-17 fiir den Zweirichtungsverkehr gedffnet werden. Uber die Knoten-
punkte ,Buggenbeck/Mihlenfeld" und ,Auf der Wegscheid/FichtestraBe™ sind Verbindun-

gen an das inner- und Uberdrtliche StraBennetz gegeben.

Von der geplanten o6ffentlichen StraBe im Plangebiet sollen einzelne ErschlieBungsstiche
abzweigen, die Uberwiegend als private Verkehrsflache festgesetzt werden sollen. Diese
haben reine ErschlieBungsfunktion der hier geplanten Wohngebaude bzw. stellen im Nor-

den zusatzlich noch eine fuBlaufige Verbindung zur ,HingbergstraBe™ her.

Bewertung
Fir die Beurteilung der Schallimmissionen wird die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-

bau) zu Grunde gelegt. Flir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes sind keine
Ausbau- oder UmbaumaBnahmen im Sinne der 16. BImSchV (Neubau oder wesentliche
Anderung von StraBen) an den vorhandenen StraBen erforderlich. Die groBziigigeren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die um jeweils 9 dB(A) tags/nachts Uber den
Richtwerten der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete liegen, werden daher nicht zur Beur-
teilung herangezogen. Sie wiirden jedoch sowohl im Plangebiet als auch an allen unmit-

telbar im ZufahrtsstraBenbereich liegenden Bestandsgebauden eingehalten.

Im Plangebiet:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Staddtebau) flur Reine Wohngebie-
te (50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht) werden an einigen geplanten Gebaude-
fronten im Plangebiet leicht Uberschritten (zwischen 0,2 dB(A) und einmalig um max. 3,0
dB(A)). Diese Uberschreitung ergibt sich insbesondere durch den von der Neubebauung
selbst induzierten Ziel- und Quellverkehr bzw. bei der um 3,0 dB(A)-Uberschreitung auch
durch die Ndhe zur HingbergstraBe. Die Richtwerte der DIN 18005 sind Zielwerte, die in
einem Ballungsraum, zu der auch die Stadt Milheim an der Ruhr gehoért, nur selten ein-
zuhalten sind. Die flr eine geplante Bebauung festzulegenden Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegen bei der Neubebauung bei Larmpegelbereich I
und II. Die sich bei diesen Larmpegelbereichen ergebenden Innenpegelwerte werden bei

einer konventionellen massiven Bauweise in der Regel bereits eingehalten.

AuBerhalb des Plangebiets an den unmittelbaren Zufahrtswegen (,Miihlenfeld 73-91“ und
L~Auf der Wegscheid 2-2b, 1-17, 23):

Im Bereich der StraBe ,Mihlenfeld® werden an einigen Gebduden bereits heute die
Richtwerte flr Reine Wohngebiete der DIN 18005 am Tag und in der Nacht Gberschritten.

Hier wird bei Umsetzung der Planung mit einer Steigerung der Larmimmissionen gerech-
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net. Die Larmimmissionen steigen aber bei Betrachtung aller relevanten Wohngebaude
und des Tag- und Nachtzeitraumes im Einzelfall (,Mihlenfeld 91") um maximal 1,5
dB(A), in der Regel betragen die Steigerungen aber zw. 0,2 dB(A) und 1,3 dB(A)). Es
ergibt sich fir die Bestandsgebaude im Bereich der StraBe ,Mihlenfeld" klnftig trotz ei-

ner Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen weiterhin die Qualitat eines Wohngebietes.

Im Bereich der StraBe ,Auf der Wegscheid" werden heute - mit Ausnahme der Hauser
~Auf der Wegscheid 1-3" - die Tagwerte der DIN 18005 vollumfanglich, die Nachtwerte
weitgehend eingehalten. Durch die Neuplanung werden im Bereich des Hauses , Auf der
~Auf der Wegscheid 23" die Tagrichtwerte der DIN 18005 um maximal 0,7 dB(A) Uber-
schritten. Hierbei handelt es sich um eine kaum hdérbare Uberschreitung. Im Bereich der
Hauser ,Auf der Wegscheid 2a und 2b", ,Auf der Wegscheid 23" und ,Auf der Wegscheid

5-17" werden die Nachtwerte um maximal 2,8 dB(A) Uberschritten.

Im Bereich der Einmindung der StraBe ,Auf der Wegscheid" zur ,FichtestraBe"™ werden
die Richtwerte heute und kinftig Gberschritten. Die Steigerung betragt hier tags maximal
3,1 dB(A), nachts maximal 3,2 dB(A). Insgesamt ergibt sich fiir diese Gebdude zwar eine
Erhéhung der Larmimmissionen, jedoch sind hier auch bei Realisierung der Planung ge-
sunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet (Keine oder nur geringe Uberschreitung der

Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete).

Fir alle drei untersuchten ErschlieBungsvarianten (alleinige Anbindung an StraB8e ,Mih-
lenfeld", beidseitige Anbindung mit Anschluss im Westen in H6he heutiger Sportplatzzu-
fahrt, beidseitige Anbindung mit Anschluss im Westen in H6he StraBenverlauf ,Auf der
Wegscheid 5-17") ergeben sich Erhéhungen der vorhandenen Larmimmissionen. Bei Be-
vorzugung einer Uber das Gebiet mdglichst gleichmaBig verteilten Pegelsteigerung durch
den Neuverkehr schneidet die alleinige ErschlieBung Uber die StraBe ,Mhlenfeld" jedoch
schlechter ab. Vom Gutachter wird daher auch eine beidseitige Anbindung favorisiert. Es
wurde daher eine ErschlieBung gewahlt, die eine mdéglichst gleichmaBig verteilte Pegel-

steigerung ergibt.

MaBnahmen

Fir die Bebauung im Plangebiet mlissen keine aktiven oder passiven SchallschutzmafB-
nahmen festgesetzt werden. Durch eine konventionelle massive Bauweise werden die An-
forderungen bei der Neubebauung in der Regel bereits eingehalten. Auch fir die Be-

standsbebauung sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Auch flur die auBerhalb des Plangebietes liegende Bestandsbebauung ergibt sich keine

Notwenigkeit von aktiven oder passiven SchallschutzmmaBnahmen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes StraBenverkehrsldrm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.
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Die Konfliktsituation zwischen Wohnbebauung und Sportplatznutzung inklusive des hier-

mit in Zusammenhang stehenden Verkehrs bliebe bestehen.

Aspekt ,,Ldrm*“ b) Flugldrm

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-

Mllheim. Der geplante Standort liegt ca. 3.650 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.

Bewertung
Aufgrund der raumlichen Nahe zum Flughafen Essen-Milheim und zu den Abflugrouten

(NAPSI; MODRU; RKN; MEVEL) des Flughafens Dulsseldorf Airport DUS kann eine erhéhte
Fluglarmbelastigung nicht ausgeschlossen werden. Aus der ndheren Umgebung (500 m
Umkreis), wie auch aus der weiteren Umgebung des Plangebietes, liegen zahlreiche Be-

schwerden vor.

MaBnahmen

Betreffend Fluglarm weist das zu den Auswirkung der Routenanderung des Flughafens
Disseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft flr Luft-
verkehrsforschung (GfL 2006) fir das Plangebiet einen Larmindikator LDEN
(Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von =35 dB(A) bis <40
dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht
weitergehend relevant, so dass Uber den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen
erfolgen kénnen. Unter diesen Gesichtpunkten sind demnach keine Bedenken des vor-
beugenden Larmschutzes gegeben, die gegen eine Realisierung der Bebauung sprechen

wiurden.

Trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen
Immissionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ist ein zeitweises Beldstigungspotential
durch Fluglarm nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche

kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein.

Deshalb wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen auf eine mdglicherweise er-
héhte Fluglarmbeldstigung und die Mdéglichkeit der Minderung der negativen Auswirkun-

gen durch entsprechende Auslegung der Gebaude (Dach, Fenster) hingewiesen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergadben sich flir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Fluglarm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Erholung und Regeneration*

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung. Heute handelt es sich im nérdlichen Teil

um eine Brachflache der ehem. Schule Mihlenfeld und im stdlichen Teil um flr sportliche
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Zwecke genutzte Bereiche (Tennis, FuBball). Der Westen des Plangebietes ist durch be-

stehende Wohnbebauung gepragt.

Bewertung
Die Planung schafft ein neues Wohngebiet und flihrt somit zu einer baulichen Nachver-

dichtung. Diese fligt sich aber in die vorhandenen stadtischen Strukturen und das Stadt-
bild ein. Die o&ffentliche Grinflache mit dem integrierten Spielplatz tragt ebenso wie die

Hausgarten zu einer Durchgriinung des neuen Quartiers bei.

Bedingt durch seine bisherige Nutzung (im Norden Brache) ist das Plangebiet mit Aus-
nahme der sportlichen Zwecke bisher selbst aber ohne Bedeutung fir die Erholungsfunk-

tion der Allgemeinheit.

MaBnahmen
Flr die sportliche Nutzung wird durch die Bezirkssportanlage an der ,HardenbergstraBe"

ein adaquater Ersatz geschaffen.

In den Hausgarten und der 6ffentlichen Grinflache kénnen neue Griinstrukturen entste-
hen, in denen im privaten bzw. 6ffentlichen Raum eine Erholung und Regeneration mdg-
lich ist.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erholung und
Regeneration, fir das Schutzgut Mensch im ndérdlichen Plangebietsteil keine erheblichen
Anderungen zum heutigen Zustand. Im sidlichen Bereich kénnte zun&chst ggf. der
Sportbetrieb aufrecht gehalten werden. Aufgrund der Konfliktsituation mit den Nachbarn
(Larm-, Licht-, Staubemissionen) ware aber ein langfristiger Verbleib bzw. Betrieb unge-

WisS.

Aspekt ,,Abfallentsorgung“

Bestandsbeschreibung

Die hduslichen Abfalle werden in Mllheim an der Ruhr generell durch die Bewohner ge-
trennt in Tonnen flir Wertstoffe und Restmill gesammelt. Eine Unterbringung der Abfall-
behaltnisse soll auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen. Eine Wertstoffsammelstelle ist
im westlichen Bereich des Plangebietes (Bereich der Wendeanlage der StraBe ,Mihlen-

feld“) vorhanden.

Bewertung
Das ortliche Entsorgungsunternehmen wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Es be-

stehen keine Bedenken gegen die Planung. Ebenso erfolgte eine Abstimmung Uber die
notwendigen StraBenquerschnitte mit dem zustandigen Amt flir Verkehrswesen und Tief-

bau. Die o6ffentliche PlanstraBe ist ausreichend dimensioniert. Fir die privaten Stichstra-
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Ben sowie die in einen FuBweg mindende offentliche Verkehrsflache im Norden, an de-
nen mehr als zwei Wohneinheiten liegen, sind Millsammelplatze am Einmindungsbereich
sinnvoll. Alternativ kdnnen die Anwohner zur Abfallentsorgung den Vollservice gemaf der

Gebihrensatzung fir die Abfallentsorgung der Stadt Milheim an der Ruhr nutzen.

MaBnahmen
Fur diese Verkehrsflachen, die nicht Uber eine ausreichend groBe Wendemdglichkeit fir
Sammelfahrzeuge verfligen, werden vorsorglich im Einmindungsbereich zur neuen Plan-

straBe Flachen zur Aufstellung fir Abfallbehéltnisse am Abholtag eingeplant.

Der bestehende Standort fir eine Wertstoffsammelstelle wird durch den Bebauungsplan

planungsrechtlich gesichert.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Abfallentsor-

gung, fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Spielplatz*“

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet stand der ehemals der Schulhof der Miihlenfeld-Schule als Spiel- und Be-
wegungsflache fir Kinder zur Verfligung. Heute ist hier eine Brachflache, lGber die der

Zugang zur bestehenden Turnhalle erfolgt.

Bewertung
Mit der Errichtung eines Spielplatzes wird das Spielplatzangebot fir schulpflichtige Kinder

und Kinder im Vorschulalter deutlich verbessert. Fir die kleineren Kinder und deren be-
treuenden Elternteile entsteht somit, neben den privaten Gartenbereichen, ein &6ffentli-

cher Raum fir soziale Kontakte.

Wadhrend der Tagesstunden sind Larmbeeintrachtigungen im Bereich des Spielplatzes
nicht auszuschlieBen. Betroffen wdren im Wesentlichen die AuBenbereiche (Gar-
ten/Terrassen). Da Spielplatze zum Wohnen gehéren, muss ,Larm"®, der von spielenden

Kindern ausgeht, hingenommen werden.

MaBnahmen
Im Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Spielbereich ,,B" (fir

schulpflichtige Kinder) im Bereich der 6ffentlichen Griinflache geschaffen werden.

Spielbereiche ,,B" sind, in Abgrenzung zu kleineren Spielbereichen ,,C" (insb. fir Kleinkin-
der und jingere Schulkinder) und deutlich gréBeren Spielbereichen ,A" (flr alle Alters-
stufen), vorzugsweise flr die schulpflichtigen Kinder in einem Versorgungsradius von rd.
500 m bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betatigungsdrang ausgerichtet. Der Bedarf

wird zum einen durch die neuen Bewohner ausgeldst, zum anderen dient die Griinflache
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bzw. der integrierte Spielplatz als Ersatz flir den ehem. Schulhof der Mihlenfeld-Schule,

der als Spiel- und Bewegungsflache fir Kinder zur Verfiigung stand.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Spielplatz, flr

das Schutzgut Mensch keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Achtungsabstdnde zu Stoérfallbetrieben”
Flr das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlicksichtigende Achtungsabstan-

de von stéranfalligen Betrieben vor.

1.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aspekt Tiere

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplanverfah-
ren zu beachten. Hierflir bedarf es einer Artenschutzprifung, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen

Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind fir das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507, Quadrant 3)
Arten der folgenden Tiergruppen zu untersuchen: Sdugetiere / Amphibien / Reptilien/

Vogel

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Tierwelt im Plangebiet wurde aufgrund der Gebietsstruktur und der Lage
der Flache auf eine spezielle Kartierung verzichtet und im Rahmen des Artenschutzfach-
beitrages (Leser / Albert / Bielefeld 2012) eine Potenzial-Risiko-Analyse durchgefihrt.
Hierzu wurde eine értliche Begehung zur Einschdatzung tber das potenzielle Vorkommen
planungsrelevanter Arten durchgefiihrt. Aufgrund geanderter rechtlicher bzw. inhaltlicher
Anforderungen (zu betrachtendes Artenspektrum) wurde im Jahr 2014 die artenschutz-
rechtliche Vorpriifung nochmals aktualisiert. Anderungen hinsichtlich des Vorhandenseins

planungsrelevanter Arten ergaben sich nicht.

Sédugetiere und Végel

Von den planungsrelevanten Fledermausarten kann ein Vorkommen der Breitfligelfle-

dermaus (Eptesicus serotinus) und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) inner-
halb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Die alteren Baume kénnen Ruhestat-
ten flr beide Arten beherbergen. Das gesamte Gebiet kommt zudem als Teil des Nah-

rungshabitates in Betracht.
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Wahrend der Begehung des Untersuchungsgebietes wurden keine Hohlenbaume gesehen.
Nach Auskunft eines Anwohners sind in der Dammerung regelmaBig fliegende Fleder-
mause Uber der Fléache zu beobachten. Die alteren Bdume mit starkerem Baumholz stel-
len potenzielle Fledermaushabitate (Wochenstuben, Sommer- / Winterquartiere) flr
Baumhdhlen bewohnende Fledermausarten (z.B. Breitfliigelfledermaus) dar. Die Nutzung
der Baume als Sommerquartier oder Wochenstube kann nicht vollstédndig ausgeschlossen
werden. Als Winterquartier bevorzugen die meisten im Untersuchungsgebiet potenziell
vorkommenden Fledermausarten jedoch Héhlen oder Gebdude oder liberwintern in ande-
ren Regionen. Fir einige Fledermausarten kénnte der Untersuchungsraum einen Teil des
Jagdhabitates (z.B. Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus) darstellen. Viele Fleder-
mausarten orientieren sich wahrend ihres Fluges an linearen Strukturen wie Baumreihen
oder Hecken. Innerhalb des Untersuchungsgebietes stellen die randlich stockenden

Baumreihen und -hecken derartige Leitstrukturen dar.

Zudem kann ein Brutvorkommen des Kleinspechtes (Dryobates minor) in den alteren
Baumen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Kleinspechte nutzen neben Waldfla-
chen auch Parkanlagen, alte Villen- oder Hausgarten zur Brut, wenn geeignete Baume
vorgefunden werden. Fir einige planungsrelevante Vogelarten kann das Gebiet als Teil

des Nahrungshabitates fungieren.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden keine Nester oder Horste planungsrelevanter Vogel-
arten in den von der BaumaBnahme betroffenen Gehdlzen oder auf den in Anspruch zu
nehmenden Flachen festgestellt. Von den oben aufgefihrten Arten kann ein Brutvor-
kommen des Kleinspechts (Dryobates minor) in den alteren Baumen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Kleinspechte nutzen neben Waldflachen auch Parkanlagen, alte
Villen- oder Hausgarten zur Brut, wenn geeignete Baume vorgefunden werden. Ein Brut-
vorkommen anderer flr das Messtischblatt M4507, Quadrant 3 aufgeflihrter planungsre-
levanter Vogelarten innerhalb des Baugebietes kann ausgeschlossen werden. Fir einige

Arten kann das Gebiet als Teil des Nahrungshabitates fungieren.

Die randlichen Gehdlzstrukturen bieten zahlreichen im Siedlungsraum vorkommenden
Kleinsdaugern (z.B. Igel, Eichhérnchen) und verschiedenen Vogelarten (z.B. Rotkehlchen,

Buchfink, Heckenbraunelle) wichtige Rlickzugsraume.

Amphibien und Reptilien

Fir das Messtischblatt M4507, Quadrant 3 fihrt das LANUV die 2 planungsrelevanten
Amphibienarten Kreuzkréte und Kleiner Wasserfrosch sowie die Zauneidechse als Reptili-
enart auf. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist ein Vorkommen der Arten innerhalb

des Vorhabengebietes ausgeschlossen.
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Bewertung
Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Artenschutz-

prifung untersucht. Im Zuge der Ortsbegehung wurden keine planungsrelevanten Arten
beobachtet. Das Entfernen der vorhandenen Baume im Plangebiet kann zur Zerstérung
potenzieller Spechtbruthéhlen bzw. potentieller Fledermausquartiere und einem damit
verbundenen Individuenverlust fiilhren. Durch die im Rahmen der Artenschutzprifung
vorgesehenen MaBnahmen (Beschrankung der Fallzeiten) kann eine baubedingte Tétung
von Individuen jedoch ausgeschlossen werden. Populationsrelevante Beeintrachtigungen
sind deshalb flir diese Arten nicht zu erwarten, ebenso sind keine Beeintrachtigungen der

Okologischen Funktion ihrer Lebensstatten anzunehmen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Gehdlzverlust
wird in erster Linie ein Teil eines innerstadtischen Lebensraumes flr verschiedene, im
Siedlungsraum vorkommende Tierarten beansprucht. Von der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes sind somit Uberwiegend Arten betroffen, die nicht gefdhrdet sind und sich

derzeit in Nordrhein-Westfalen in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden.

Sollten sich trotz der MaBnahmen (Fallzeitbeschrankung) in Einzelfallen Quartierverluste
fir Fledermausarten ergeben, so ist dennoch nicht mit einem Verlust der 6kologischen
Funktion der Lebensstatten im rdaumlichen Zusammenhang zu rechnen. Durch das Vorha-
ben wird zudem eine Teilflache Jagdhabitate von Fledermdusen teilweise in Anspruch ge-
nommen. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nur dann dem Verbot des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG, wenn durch den Verlust der Gebiete die Funktion einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte vollstandig entfallt. Da die Jagdhabitate der betroffenen Arten deutlich
groBer als die durch das Bauvorhaben beanspruchten Flachen sind, ist ausgeschlossen,
dass durch das Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile verloren gehen. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der o.g. VermeidungsmaBnahmen
durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht erfillt

werden.

Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten anderer planungsrelevanter Vogelarten sind nicht be-
troffen, ebenso sind erhebliche Stérungen im Sinne von § 44 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 ausge-
schlossen. Durch die Bebauung wird eine Teilflache potenzieller Nahrungshabitate einiger
Vogelarten in Anspruch genommen. Nahrungs- und Jagdgebiete unterliegen nur dann
dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn dadurch die Funktion einer Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtte vollstandig entfdllt. Da die Jagdgebiete der betroffenen Arten
sehr groB sind, ist ausgeschlossen, dass durch das geplante Vorhaben wesentliche Habi-
tatbestandteile verloren gehen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Berlicksich-
tigung der vorgesehenen MaBnahmen durch das Vorhaben die Verbotstatbestdnde von §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfillt werden.
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Da ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten innerhalb des Vor-
habengebietes ausgeschlossen werden kann, werden die Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Die Ubrigen, nicht planungsrelevanten Arten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit
in einem glinstigen Erhaltungszustand und sind durch das Vorhaben nicht von populati-
onsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen keine Beeintrachtigung

der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten.

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist aus artenschutzrechtlicher Sicht gewahr-

leistet.

MaBnahmen
Zur Vermeidung von Konflikten aus artenschutzrechtlicher Sicht wurden im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrages MaBnahmen zur Regelung der Fallzeiten, die in die textlichen

Festsetzungen aufgenommen wurden, festgelegt.

Daruber hinaus wird innerhalb des Gebietes folgende MaBnahme zur Minimierung von

Eingriffen vorgesehen:
- Verwendung tierschutzgerechter, insektenfreundlicher Leuchtmittel

Bei der Beleuchtung der Siedlungsbereiche sollte auf helle (weiBe) Lampen mit hohem
UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Stattdessen sind Natriumdampf-
hochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen einzusetzen. Dies wird bereits seit
einigen Jahren von der Stadt Milheim an der Ruhr bzw. den in Milheim an der Ruhr fir

die StraBenbeleuchtung zustandigen RWE berlcksichtigt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Tiere keine erhebli-
chen Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige Verlust von

Baumen und Strauchern entfiele.

Aspekt Pflanzen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufge-
stellt, der die vorhandenen o6kologischen Strukturen und geschilitzten Baume nach der
Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen. Da die Planung sich zur erneuten 6f-
fentlichen Auslegung hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung im Norden des Plangebie-

tes und in der Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich ,Auf der Weg-
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scheid"™ geandert hat, wurde im September 2014 die Bilanzierung des landschaftspflege-

rischen Begleitplanes aktualisiert.

Bestandsbeschreibung

Das nordliche Plangebiet wird durch eine groBe Brachflache mit Einzelbaumen und randli-
chen Gehdlzstrukturen gepragt. Hier wechseln Rohbodenstandorte, geschotterte Bereiche
und vollsténdig versiegelte Flachen. Die Ruderalfluren werden gepragt durch Weiden-
roschen (Epilobium spec.), Brennnessel (Urtica dioica) und ein- bis zweijahrigem Geholz-
aufwuchs von Birke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea), Esche (Fraxinus excelsi-
or), Schneebeere (Symphoricarpos albus), Aralie (Aralia elata) und Schmalblatt-Weiden
(Salix spec.). Zu den Randern hin nimmt der Gehoélzaufwuchs an Alter und Flachenanteil
zu. Einzelne Bereiche sind nahezu ausschlieBlich mit Brombeere bewachsen. Der Einzel-
baumbestand setzt sich aus Arten wie Esche (Fraxinus excelsior), Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides), Silber-Ahorn (Acer saccharinum), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Kiefer (Pinus

spec.), Hainbuche (Carpinus betulus) und Linde (Tilia spec.) zusammen.

Ostlich begrenzt eine Baumhecke bestehend aus Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendula), Hasel (Corylus avellana), Holun-
der (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Feuerdorn (Pyracantha

coccinea), Brombeere (Rubus fruticosus) Efeu (Hedera helix) die Brache.

Im Nordwesten stockt eine Gehdlzgruppe aus Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Rot-Ahorn (Acer rubrum), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Eibe
(Taxus baccata), Stechpalme (Ilex aquifolium) und Kiefer (Pinus spec.), an die sich Rich-

tung Sporthalle eine geschnittene Liguster-Hecke anschlieB3t.

Im sidlichen Teil des Plangebietes befinden sich Sport- und Tennispldatze sowie ein Ver-
einsheim mit angrenzendem Parkplatz. Die zwischen den Sportplatzen liegenden Flachen
sind mit Rasen eingesdt. Am dstlichen und westlichen Rand stocken Baumreihen, die sich
Uberwiegend aus Hainbuche (Carpinus betulus) zusammensetzen, sowie eine einreihige

Hecke aus Hasel (Corylus avellana).

Eine Gehdlzreihe aus Birke (Betula pendula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatnus), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Sal-Weide (Salix caprea), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Rose (Rosa spec.), Schmetterlingsflieder (Buddleja spec.),
Brombeere (Rubus fruticosus) und Forsythie (Forsythia spec.) begrenzt den Sportplatzbe-

reich nach Norden.

Noérdlich der StraBe ,Auf der Wegscheid" stockt ein heimischer, z.T. dlterer Baumbestand
mit Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Stechpalme (Ilex aquifolium). Im Westen
ist der Boden mit Efeu (Hedera helix) bewachsen. Die &stliche Teilflache ist mit Rasen

eingesat und wird regelmaBig gemaht.
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Die an der StraBe ,Mihlenfeld" liegende Wohnbebauung ist von strukturarmen Vor- und

Hausgarten umgeben.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung werden lberwiegend intensiv genutzte, teilweise vegetati-

onslose Flachen in Anspruch genommen. Darlber hinaus gehen vor allem in den Randbe-
reichen des Plangebietes Gehélzstrukturen verloren. Es handelt sich dabei um Hecken,
Baumreihen und -gruppen sowie Einzelbaume, die sich bis auf wenige Ausnahmen aus
heimischen Laubbdumen zusammensetzen. Ein Erhalt der Baume ist aufgrund des Nut-

zungskonzeptes nicht mdglich.

MaBnahmen
Die Kompensation erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung. Innerhalb des Gebietes wer-

den folgende MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen vorgesehen:

- Anpflanzung von mind. acht mittelkronigen heimischen Laubbdumen innerhalb des

StraBBenraumes

Vorschlagsliste Bdume in 6ffentlicher Verkehrsfldche:
—  Kegel-Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)
—  Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia 'Brouwers’)

und

- Anpflanzung von mind. sieben groB3- und mittelkronigen heimischen Laubbdumen

innerhalb der 6ffentlichen Grinflache

Vorschlagsliste Bdume in 6ffentlicher Griinfldche:
Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides , Cleveland”)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen®)
Echte Walnuss (Juglans regia)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

11111l

Bei der Eingriffsermittlung wurde das Plangebiet in zwei Eingriffsbereiche unterteilt. Es
handelt sich um stadtische Flachen (Eingriffsbereich I) und private Gartenflachen (Ein-
griffsbereich II). Da die private MaBnahme unabhangig von der stadtischen Flache erfol-
gen kann, wurde hierfir die Hoéhe des Eingriffs gesondert ermittelt. Einige Grundstiicke
entlang der StraBe ,Mihlenfeld" sind bereits bebaut. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ergeben sich keine zusatzlichen Eingriffe, da es sich lediglich um be-
standssichernde Festsetzungen handelt. Diese Grundstiicke wurden nicht in die Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung einbezogen.

Im Eingriffsbereich I entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 25.098 Punkten.
Dieses entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache von 6.275 m?2 bei einer ange-
nommenen Wertsteigerung von 4 Punkten (z.B. bei Durchflihrung einer Kompensations-
maBnahme mit einem Wert von 6 Punkten auf einer derzeitig ackerbaulich genutzten Fla-
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che, mit einem Wert von 2 Punkten). Die Stadt Milheim an der Ruhr stellt eine Flache in
der erforderlichen GréBenordnung zur Verfliigung. Hierbei handelt es sich um Flachen im
Bereich des Grundstiicks Wollenbeck 85 (Gemarkung Menden, Flur 2, Teile aus Flurstiick

659). Die Flachen sind in der Anlage zu den textlichen Flachen dargestellt.

Im Eingriffsbereich II ergibt sich durch die Bebauung des Grundstiickes ein rechnerisches
Ausgleichsdefizit von 836 Punkten. Dieses entspricht einer erforderlichen Ausgleichsfla-
che von 209 m2 bei einer angenommenen Wertsteigerung von 4 Punkten (z.B. bei Durch-
fihrung einer KompensationsmaBnahme mit einem Wert von 6 Punkten auf einer derzei-
tig ackerbaulich genutzten Flache, mit einem Wert von 2 Punkten). Entweder ist eine Fla-
che dieser GréBenordnung bereitzustellen und Anpflanzungen darauf vorzunehmen, die
als Ausgleich anerkannt sind (z.B. 7 Stck. (210 m?2) mindestens mittelkronige einheimi-
sche Laubbdaume, Stammumfang 20-25 cm, die dauerhaft zu erhalten sind und bei Ab-
gang zu ersetzen sind oder ein Ersatzgeld, dass 15 €/m?2 entspricht und somit 3.135 €
ausmacht.

Mit dem Privateigentimer wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Es wird eine
Ersatzgeldzahlung vorgenommen. Unter Inanspruchnahme dieses Ersatzgeldes wird die
AusgleichsmaBnahme auf einem Grundsticksteil Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstiick
659 durchgefihrt. Hier wird ebenfalls der librige Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nicht innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden kénnen, durchge-
fahrt.

Zur Minderung der Eingriffsfolgen sind bei BaumaBnahmen im Umfeld stehende Baume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln.
Die Traufbereiche sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Dies gilt ins-
besondere auch fir die beiden noérdlich der StraBe ,Auf der Wegscheid", auBerhalb des
Plangebietes, stehenden Laubbaume. Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wur-
zelflache unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzuse-
hen. Diese MaBnahmen werden in die Leistungsbeschreibungen der einzelnen Gewerke
Ubernommen. Die ausfiihrenden Firmen sollen vor Beginn der Bautdtigkeiten auf die ent-

sprechenden SchutzmaBnahmen hingewiesen werden.

Zahlreiche Baume innerhalb des Plangebietes sind gemaB der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr geschitzt. Fir das Entfernen dieser

Baume ist eine Befreiung beim Amt flir Umweltschutz einzuholen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Pflanzen keine erheb-
lichen Anderungen zum heutigen Zustand. Es ist davon auszugehen, dass auf dem brach-

liegenden Geldnde eine natlrliche Sukzession einsetzen kénnte.
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Aspekt Natur und Landschaft

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild nicht zu erwarten.

1.3.4 Schutzgut Boden

Regionalgeologisch ist das Plangebiet dem Ubergang zwischen dem Rheinischen Schie-
fergebirge, der Niederrheinischen Bucht und dem Minsterlénder Kreidebecken zuzuord-
nen.

Nach dem geologischen Kartenmaterial steht unter der Gelédndeoberkante zunachst qua-
tarer jingerer L6B der Weichsel-Kaltzeit an. Bei den Lockergesteinen handelt es sich im
Wesentlichen um schwach tonige Schluffe, die lokal feinsandig ausgepragt sind. Die
Schichtstarke der quartaren Sedimente betragt ca. 2 - 10 m. Das nach der geologischen
Karte anstehende Festgestein gehort zur Formation der ,,Unteren Bochumer-, und ,Obe-
ren Wittener Schichten™ des Oberkarbons. Die Schichten bestehen aus Ton- und Schluff-

stein, sandfrei bis stark sandig, mit Sandstein und Steinkohlenflézen.

Regionaltektonisch liegt das Plangebiet auf dem von Nordost nach Siidwest streichenden
~Altendorfer Sattel".

Die Ingenieurgeologische Karte weist im stdlichen Bereich eine kiinstliche Aufschiittung
mit unterschiedlicher bzw. unbekannter Zusammensetzung sowie kinstlich veranderten

Bdden aus.

Aspekt ,,schutzwiirdige Béden*“

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Plangebiet liegen keine schutzwiirdigen Boden vor. Der weitaus groB3te Teil der Flache

ist befestigt bzw. versiegelt.

MaBnahmen
Insgesamt findet eine Entsiegelung statt. Im Bereich der geplanten Hausgarten wird um-

fangreich neuer Mutterboden angeliefert werden und somit eine Verbesserung erreicht.

Aspekt ,Altlasten/ Bodenbelastungen*

Bestandsbeschreibung

Flr das Plangebiet liegen Eintrage ins Verdachtsflachenkataster der Stadt Milheim an der

Ruhr (Altstandorte und gewerbliche/industrielle Standorte bzw. Altablagerungen) vor.

Im Plangebiet liegen der Altstandort ,ehemalige Ziegelei Auf der Wegscheid/
HingbergstraBe" (Flachennummer H9-0152) und Altablagerungen, vermutlich eine ver-
flllte Tongrube, (Flachennummer H9-A1017).
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Fir den nérdlichen Teil des Plangebietes (Flurstiick 1231) wurde bereits im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,HingbergstraBe/Mihlenfeld - U 19 (v)" im Jahr
2008 eine bodenschutzrechtliche Bewertung vorgenommen. Hiernach konnte aufgrund
erhohter Benzo-a-pyren-Gehalte in zwei Oberbodenmischproben der Gefahrenverdacht in

Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Pflanze nicht ausgeraumt werden.

Die oberfldchennah anstehenden Materialien wurden im Rahmen der ,Untersuchung stad-

tischer Bolzplatze nach aktuellem Bodenschutzrecht in Milheim an der Ruhr" im Jahr
2010 uberprift. Der Verdacht auf mdgliche schadliche Bodenveranderungen fir diese Ma-

terialien wurde ausgeraumt.

Am 18.10.2011 wurden im sildlichen Plangebietsteil insgesamt 9 Rammkernsondierungen
bis in den gewachsenen Boden abgeteuft. Aus den 1-5 m tiefen Proben wurden material-
bedingt insgesamt 12 Proben fir die chemische Analytik zusammengestellt und in der
Originalsubstanz auf Schwermetalle, Arsen und polycyklische-aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) untersucht.

Die derzeitige Oberflachenbefestigung wird fiir die Wohnnutzung entfernt. Auf Oberfla-
chenmischproben gema den Vorgaben der BBodSchV wurde daher hier verzichtet. Die

Durchlassigkeitsbeiwerte wurden auf der Grundlage der Bohrergebnisse abgeschatzt.

Im Bereich der Sportplatzflache liegen Auffillungen, bestehend aus Boden, Bergemateri-
al, Schlacke und Bauschutt mit einer Machtigkeit von 1,2-1,9 m vor. Im Bereich des heu-
tigen Tennisplatzes, des Parkplatzes und des Vereinsheims wurden ebenfalls Aufflillungen
wie oben beschreiben gefunden. Hier betréagt die Machtigkeit der anthropogenen Materia-
lien lediglich 0,75-1,2 m. Unterhalb der anthropogenen Aufflillungen stehen L6Bsedimen-

te an.
Das Spielfeld besteht aus einem 0,25 m machtigen Sportplatzaschenaufbau.

Die Schwermetallgehalte der Proben der Auffiillung zeigen teilweise geringfligige Uber-
schreitungen der Vorsorgewerte gemaB BBodSchV. Lediglich zwei Einzelproben weisen
mit 178 bzw. 207 mg/kg Blei deutliche Uberschreitungen der Vorsorgewerte auf. Die
Prifwerte flir Wohnen bzw. der Milheimer MaBnahmewert fir Blei von 400 mg/kg wer-

den jedoch nicht Uberschritten.

Die Benzo(a)pyren-Gehalte der Proben unterschreiten alle den Prifwert flir Wohnen von
4 mg/kg. Lediglich eine Mischprobe aus drei Sondierungen sowie deren Einzelproben, die
durch einen hohen Bauschuttanteil gekennzeichnet sind, sowie 2 Flachenproben aus den
Untersuchungen von 2001 (s. o.) Uberschreiten den Prifwert von 1mg/kg flr einen Nutz-

pflanzenanbau.

Bewertung
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Wirkungspfad Boden — Mensch

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Mensch, d.h. den Direktkontakt, ist keine Ge-

fahr fur die geplante Nutzung abzuleiten.

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze

Im Plangebiet erfolgt eine Kennzeichnung hinsichtlich einer Bodenbelastung. Aufgrund
der Benzo(a)pyren-Gehalte in zwei Flachenproben im Nordwesten des Plangebietes sowie
fir den Bereich von drei Rammkernsondierungen im SlUdosten des Plangebietes konnte
der Gefahrenverdacht fir den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanzen nicht ausgeraumt

werden.

Wirkungspfad Boden — Grundw asser

Eine Verunreinigung des Grundwassers im Bereich von Altablagerungen und Altstandor-

ten ist durch folgende Eintragspfade mdglich:

Flissige Schadstoffe dringen direkt ins Grundwasser ein

Schadstoffablagerungen werden kontinuierlich oder zeitweise von Grundwasser
durchstromt

Eindringendes Niederschlagswasser |6ste Schadstoffe in der ungesattigten Bodenzone
und transportiert diese mit dem Sickerwasser ins Grundwasser

Im Rahmen der Untersuchungsarbeiten konnten keine flieBfahigen Schadstoffe ermittelt
werden. Der Grundwasserflurabstand betragt auf Basis der durchgefiihrten Aufschluss-
maBnahmen mehr als 5 m. Ein Eintauchen der aufgefillten Materialien in den Grundwas-
serleiter ist daher nicht mdglich. Bei den angetroffenen gewachsenen Bdden handelt es
sich um feinsandige bis stark feinsandige Schluffe, die als schwach durchlassig bis sehr

schwach durchlassig zu bezeichnen sind.

Unter Bericksichtigung der geringen und nur lokal vorhandenen Schadstoffgehalte kann

fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Gefahr abgeleitet werden.

MaBnahmen
MaBnahmen sind nur hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze zu treffen. Die
derzeit vorhandenen Oberflachenbefestigungen missen entweder entfernt oder mit 60

cm Boden, der die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, iberdeckt werden.

Erst bei Vorlage eines Nachweises durch einen geeigneten Sachverstandigen im Sinne
des § 17 LBodSchG kann die gesamte Plangebietesflache ohne Einschrankung genutzt

werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der geplanten BaumaBnahmen die Oberflachen-

befestigungen, wie Aschepldtze, Schotter und Schlacke etc. ohnehin entfernt werden und
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in den Hausgarten kulturfahiger Mutterboden eingebracht wird. Flir angelieferten Boden

sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beriicksichtigen.

Werden die belasteten Aufflillungsmaterialien nicht vollstandig entfernt, ist vor Aufnahme
der Nutzung mittels Oberbodenmischproben fir die Horizonte 0-0,1m, 0,1-0,3 m und
0,3-0,6 m gemaB den Vorgaben der BBodSchV nachzuweisen, dass die Priifwerte einge-
halten werden. Hier sind insbesondere die Werte fir den ,Wohngarten®, d.h. die Nutzung
der Hausgarten als Kinderspielflache und fir den Nutzpflanzenanbau (1 mg/kg Ben-

zo(a)pyren) einzuhalten.

Nach dem Altlastenerlass muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes vertraglich sicher-
gestellt sein, dass die notwendigen BehandlungsmaBnahmen zur Beseitigung der Boden-
belastung auch durchgefiihrt werden. Daher wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes
zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem kiinftigen Eigentimer der Flache hier-

Uber ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.

Bei den Ubrigen Wirkungspfaden sind keine MaBnahmen erforderlich.

Aspekt ,Bodenluft”

Eine Uberpriifung der Bodenluft wurde nicht durchgefiihrt. Bei der ehemaligen Nutzung
der Flache durch einen Ziegeleibetrieb sind leichtflichtige toxische Schadstoffe nicht zu
erwarten. Das geftérderte Bohrgut ergab zudem keinen Hinweis auf leichtfliichtige Sub-
stanzen. Sollten im Rahmen zuklnftiger Bauaktivitdten jedoch aufféllige Geriiche wahr-

nehmbar sein, so ist unmittelbar ein Gutachter einzuschalten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Boden keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken. Fir das auf den Grundstliicken anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen der neu geplanten Bebauung und deren Zuwegung kann keine

Versickerung gemaB § 51a LWG NW gefordert werden.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde bis in eine Tiefe von 5 m kein Grundwasser
angetroffen. Die aufgeschlossenen schwach tonigen und schwach sandigen Schluffe sind
als schlechte Porengrundwasserleiter zu bezeichnen. Mit Durchldssigkeiten von 1 x. 10°-
1 x 108 ist der Boden gemé&B der Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz nicht fiir eine
Versickerung geeignet.
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Bewertung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist gemaB § 51 a LWG anfallendes Niederschlagwasser

auf den Hausgrundstlicken zu versickern. Die erforderlichen Versickerungsanlagen (Rigo-
len, Schachte) sind genehmigungspflichtig. Die Pflicht zur Versickerung ist nur dann nicht
gegeben, wenn aufgrund unglnstiger Bodenverhdltnisse nachweislich keine Versicke-
rungsmaoglichkeit besteht. Da dies im Plangebiet zutrifft sind die Bauherren von einer

Pflicht zur Versickerung des anfallenden Regenwassers zu befreien.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fiir den Wasserhaushalt und der be-
reits bestehenden Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grund-

wasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

MaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet,
welches eine Entwasserung im Trennsystem und einen alleinigen Anschluss an den vor-
handenen Kanal in der HingbergstraBe, Einleitungsstelle in der Ndéhe des U-Bahn-
Eingangs der Haltestelle ,Mihlenfeld®, vorsah. Der Anschluss an einen Schacht in der
~HingbergstraBe™ mit der Verlegung des geplanten Kanals im vorhandenen FuBweg zwi-
schen den Hausern Nr. 288 und 290 der ,HingbergstraBe" ist durch die bereits dort ver-
legten Gasleitungen (2 x DN 200) ohne erhdéhten Aufwand nicht méglich. Die Einleitungs-
stelle am Schacht in der Nahe der U-Bahn-Haltestelle verbleibt als eine wirtschaftliche
Loésung. Um diese Lésung rechtlich zu sichern, wurde das Bebauungsplangebiet im Nor-
den zur Festsetzung eines Leitungsrechtes erweitert. Eine grundbuchrechtliche Sicherung
existiert bereits. Weitere Einleitungsstellen in den umliegenden StraBen ,Mihlenfeld" und
+Auf der Wegscheid" hatte der Gutachter geprift und u.a. aus wirtschaftlichen bzw. to-
pographischen Griinden verworfen. Aufgrund der begrenzten Einleitungsmenge in umlie-
gende Kanale sind RiickhaltemaBnahmen fir die Niederschlagsentwdsserung im Pla-
nungsgebiet notwendig. Die Errichtung einer Regenriickhalteanlage in Form eines offenen
Regenriickhaltebeckens im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache ist aus astheti-
schen Grinden und unter Sicherheitsaspekten aufgrund des benachbarten Spielplatzes
nicht sinnvoll und deshalb nicht weiterverfolgt worden. Geplant sind daher Regenriickhal-

termaBnahmen in Form von Stauraumkanalen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Auf Nachfrage der Bieterschaft im Rahmen der Ausschreibung des Plangebietes zum Ver-
kauf an potentielle Bautrager, stellte es sich heraus, dass die ordnungsgemadBe Entwas-
serung auch beim Anschluss an Kandle in mehreren umliegenden StraBen (Hingbergstra-
Be + Muhlenfeld + Auf der Wegscheid) sichergestellt werden kann. Hierdurch kann die
Léange der im Plangebiet notwendigen Stauraumkanadle um mehr als 50% reduziert und
der Umfang der Stauraumkanale ebenfalls von DN 900 auf DN 500 verringert werden.
Daruber hinaus ist bei diesem Konzept eine Entwasserung im Mischsystem maéglich. Die

rechnerische Uberpriifung auf Basis der vorliegenden gesamtstadtischen Daten hat keine
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Uberlastung des Kanalnetzes ergeben. Somit ist bei diesem wirtschaftlicheren Konzept
ebenfalls eine ordnungsgemaBe Entwasserung des Plangebietes vorhanden. Die Entwas-

serung des Plangebietes mit Niederschlags- und Schmutzwasser ist somit gesichert.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser keine erhebli-
chen Anderungen zum heutigen Zustand. Es handelt sich heute bereits um ein stark

anthropogen lberpragtes sowie groBflachig versiegeltes Areal.

1.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Aspekt Klima

Bestandsbeschreibung

|\\

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind
in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die vorlie-
gende Planung reagiert insoweit darauf, als dass mit dem Plangebiet ein bereits nahezu
vollstéandig versiegeltes bzw. anthropogen Uberpragtes Gelande vorliegt, das fiir Wohn-
gebaude umgenutzt werden soll. Es handelt sich zudem um eine BaumaBnahme in be-

reits bebautem Umfeld.

Das Plangebiet ist ein ehemaliges Schulgelande mit angrenzendem Sportplatz. Geman
der stadtischen Klimaanalyse von 2003 liegt es im Bereich des ,Stadtklimatops". Die
dichte stadtische Bebauung verursachte hier ausgepragte Warmeinseln mit eingeschrank-

ten Austauschbedingungen, z.T. ungunstigen Bioklimaten und erhéhter Luftbelastung.

Die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse sind einzuhalten. Sie beinhalten flr den

Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete:

Weitere Verdichtung vermeiden,

bioklimatische Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen Gebaude-
komplexe,

Durchgrinungsgrad erhalten und vergréBern (StraBenraum- und Privatgelande,
Dach- und Fassadenbegriinung) sowie

Reduktion der Emissionen und der Versiegelung.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes flir das Plangebiet unterschiedliche Mdglichkeiten untersucht. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung
mit Fernwarme. Aufgrund des energetisch gesehen kompakten Quartiers, bietet sich je-
doch eine verbrauchernahe Energiebereitstellung an. Das Plangebiet soll daher mit Nah-

warme versorgt werden. Das Energiekonzept kommt letztendlich zu der Empfehlung im
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Plangebiet die Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen. Diese KWK-Anlage kdnnte nach dem
Energiekonzept zentral im Plangebiet angeordnet werden. Alternativ ist auch eine Unter-
bringung im Keller der Turnhalle méglich. Um die Entwicklung des Plangebietes jedoch
unabhangig von baulichen MaBnahmen in der Turnhalle durchfihren zu kénnen, wird eine
Flachenfestsetzung zentral im Plangebiet und auch in raumlicher Nahe zur Turnhalle
durchgefiihrt. Fir eine KWK-Anlage wird ein empfohlener Mindestabstand zu Wohnge-
bauden, der It. Energiekonzept 3 m betragt, deutlich eingehalten. Das Energiekonzept
empfiehlt eine Flache in einer GréBe von 54 m2. Diese Empfehlung berlicksichtigt die
zeichnerische Flachenfestsetzung im Bebauungsplan.

Die kiinftige KWK-Anlage soll nur einer Versorgung des Plangebietes mit der Grundlast,
d.h. einer reinen Bedarfsdeckung mit Nahwarmeenergie, dienen. Eine gréBer dimensio-
nierte Anlage, die (Uber einen Heizkessel etc.) auch die Spitzenlast mitabdecken kénnte
und ggf. auch eine Einspeisung ins allgemeine Netz verfolgt, ist nicht erwlnscht. Hier
kdénnte sich auch durch die dann ggf. notwendige Schornsteinhéhe etc. eine (optische)
Beeintrachtigung ergeben, die sich negativ auf die stadtebauliche Entwicklung des Quar-
tiers auswirken kénnte.

Da es sich beim Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, ist zum derzeitigen
Zeitpunkt keine verlassliche Aussage dariber méglich, wie viele Wohneinheiten im Plan-
gebiet entstehen werden, die an die KWK-Anlage angeschlossen werden kdnnen. Somit
kdénnen jetzt keine verbindlichen Aussagen zur erforderlichen Kapazitdt der KWK-Anlage
und der hiermit in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Emissionen getroffen wer-
den. Der Nachweis der Nachbarvertraglichkeit, insbesondere im Hinblick auf Luft- und
Larmemissionen, ist daher auf das nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren verla-
gert. Der besondere Schutzanspruch ergibt sich insbesondere aus den geringen Abstan-

den der KWK-Anlage zur umliegenden schiitzenswerten Wohnbebauung.

Da im Bebauungsplan - mit Ausnahme des WRg (Kettenhduser) - auf eine Festsetzung
der Firstrichtung verzichtet wird, steht es den kiinftigen Eigentiimern weitgehend frei, ei-
ne maoglichst gute Ausrichtung der Gebdude bzw. Dacher hinsichtlich der Nutzung von
Solarenergie zu wahlen. Auch die unterschiedlichen Dachformen bieten einen ausreichen-

den Spielraum, energetische Konzepte bei den Baukdrpern zu bericksichtigen.

Der Umweltausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr hat am 20.06.2013 beschlossen,
dass zur Uberprifung bzw. Verdeutlichung von Entscheidungen im Rahmen der Bauleit-
planung eine Klima-Checkliste anzuwenden ist. Sie soll unter der MaB3gabe von Klima-
schutz und Klimaanpassung ergebnisoffen Anwendung finden bei allen Bauleitplanverfah-

ren. Diese Checkliste ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.
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Bewertung
Aus stadtklimatischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Da es sich

jedoch um den oben beschriebenen Lastraum handelt, sollte ein mdglichst hoher Begri-
nungsgrad und eine minimierte Versiegelung angestrebt werden. Hierzu tragt unter an-
derem auch die groBzligige Grinflache mit integriertem Spielbereich zentral im Plange-
biet wie auch die Festsetzung zur Freihaltung der Vorgartenbereich von Garagen, Car-
ports, Stellplatzen und Nebenanlagen bei. Es ist vorgesehen, auf der Grinflache bzw. im
offentlichen StraBenraum durch Baumpflanzungen einen zumindest teilweisen Ersatz flir

die entfallenden Geholze herzustellen.

Da die Flache zukinftig einer Nutzung mit einer éhnlichen Flacheninanspruchnahme und
einer ahnlichen Nutzungsintensitat zugefihrt werden soll, sind keine erheblichen Veran-
derungen der klimatischen Situation zu erwarten. Durch die offene Bauweise wird der

Luftaustausch weiterhin gewahrleistet, allerdings in eingeschrankter Form.

Durch die Nahwarmeversorgung mittels KWK-Anlage wird ein positiver Klimaschutzbei-
trag geleistet. Die Gberbaubaren Flachen wie auch die mdglichen Dachformen bzw. First-
richtungen bieten einen ausreichend groBen Spielraum zur Nutzung solarer Energiefor-

men.

MaBnahmen

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Vorranggebiete zur Versorgung mit Fernwarme. Da
das Plangebiet eine kompakte WohnbaulanderschlieBung vorsieht, bietet es sich daher
aber optimal fur eine verbrauchernahe Energiebereitstellung (Nahwarmeversorgung) an.
Durch eine zentrale Energieversorgung kann die Effizienz bei der Ausnutzung der pri-
maren Energietrager maBgeblich erhéht werden. Hieraus ergibt sich eine direkte positive
Wirkung auf den Ressourcenverbrauch und den CO,-AusstoB, d.h. es flihrt zur Reduktion
von Emissionen. Daher wurde im Plangebiet eine Flache fir die Energieversorgung fest-
gesetzt. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bieten
einen ausreichenden Spielraum zur privaten Nutzung von Solarenergie.

Ein Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Baume im Randbereich des Plangebietes kann
im Rahmen der BaumaBnahmen angestrebt werden. Auf eine konkrete Festsetzung wur-
de verzichtet, da das Plangebiet z.T. niedriger als die umliegenden Grundstticke liegt und
eine adaquate Abstitzung zu Nachbargrundsticken bzw. o6ffentlicher Verkehrsflache

langfristig gewahrleistet sein muss.

Weitere MaBnahmen zur Klimaanpassung, z.B. die Nutzung von Solarenergie oder die
Bepflanzung von Garagendachern, wurden nicht zwingend festgesetzt, aber ausdriicklich
im Begrindungstext als grundsatzlich zuldssig bzw. 6kologisch wiinschenswert aufge-
fuhrt.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Klima keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Miilheimer Umweltzone des Luftreinhaltepla-

nes Ruhrgebiet, Teilplan West, von 2011.

Derzeit aktuelle Berechnungen der Luftschadstoffbelastungen im Stadtgebiet weisen nicht

auf lufthygienische Belastungspunkte im Plangebiet hin.

Bewertung
Da die Flache zukinftig einer Nutzung mit einer ahnlichen Flacheninanspruchnahme und

einer ahnlichen Nutzungsintensitat zugefiihrt werden soll, sind keine erheblichen Veran-
derungen der lufthygienischen Situation zu erwarten. Aufgrund des geringen zusatzlichen
Fahrzeugaufkommens sind keine gravierenden Auswirkungen auf die lufthygienische Si-
tuation zu erwarten. Aufgrund der Planung werden zukiinftig zusatzliche Emissionen
durch Hausbrand erfolgen. Grenzwertliberschreitungen sind jedoch weiterhin nicht zu er-

warten.

MaBnahmen
Gesonderte lufthygienische Untersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Luft keine erheblichen

Anderungen zum heutigen Zustand.

1.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnte. Eine Schutzwiirdigkeit von Bauten oder ein Verdacht auf
archaologische oder prahistorische Bodenfunde im Plangebiet oder der ndheren Umge-

bung ist nicht bekannt.

Bewertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind der-

zeit nicht zu erwarten.
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MaBnahmen

Beim Auftreten archaologischer Befunde, wie schon bei der Vergabe von Ausschachtungs-
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigun-
gen, werden die Bauherren, ausfihrenden Firmen und bescheidende Fachamter auf die
unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehér-
de) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege hingewiesen. Bodendenkmal

und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

1.4 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhangen unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Jedoch
handelt es sich um bereits heute stark anthropogen gepragte und groBflachig versiegelte
Bereiche. Da die Bdden nicht flir eine Versickerung geeignet sind, ist eine Rickhaltung
und Ableitung des auf den geplanten versiegelten Fléachen anfallenden Niederschlagswas-

sers in die Kanalisation erforderlich.

Durch das neue Wohnquartier werden im Bereich der Hausgarten neue Grinstrukturen
entstehen, so dass andere Pflanzenarten im Plangebiet auftreten werden. Diese bieten
Tieren neue Lebensraume bzw. Ersatz flr die heutigen Strukturen. Da kein vollstandiger
Okologischer Ausgleich des errechneten Eingriffspotentials im Plangebiet mdéglich ist, wird
eine externe Flache aus dem Okokonto angerechnet. Hierbei handelt es sich um zwei
Streuobstwiesen in passend ausreichender GréBe im Bereich ,Wdllenbeck 85", die in den
letzten beiden Jahren privat angelegt wurde und die ins stadtische Okokonto (ibernom-
men wurde. Der Eingriff auf einem privaten Grundstiick wird (iber eine Ersatzgeldrege-
lung in H6he von 3.135 € ausgeglichen und der Ausgleich ebenfalls im o.g. Bereich

durchgefihrt.

Die méglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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1.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Vor dem Hintergrund des vom Rat der Stadt beschlossenen ,Perspektivkonzept FuBball®
sind derzeit keine Planungsalternativen erkennbar. Die Trennung der Nutzungen ,Woh-
nen" und ,Sport" erscheint aufgrund der vorhandenen Konfliktpotentiale sinnvoll und
langfristig notwendig, um auch den Sportvereinen nicht immer starkere Beschrankungen

auferlegen zu missen.

Die Voraussetzung zur Verlagerung des Vereinssports wurde durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Bezirkssportanlage HardenbergstraBe - T 4%, welches die rechtliche

Grundlage zur Einrichtung einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen bildet, geschaffen.

1.6 Technische Verfahren bei der Umweltprifung/ Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer

Fachbeitrag erarbeitet. Die fladchendeckende Erfassung der Biotop- bzw. Nutzungstypen

erfolgte im Frihjahr 2012 und im Frihjahr 2013 nach der Bewertungsmethode "Arbeits-

hilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensations-

maBnahmen" (Stand Mai 2001). Im Jahr 2014 wurde der LBP der gednderten Planung

angepasst.

Um flir das Plangebiet das Vorkommens planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,
wurde im Frihjahr 2012 eine Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprifung) durchgefihrt.

Diese wurde im Jahr 2014 auf die rechtlich geanderten Anforderungen hin aktualisiert.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden fur den Verkehrslarm in einer schalltech-
nischen Untersuchung vom Januar 2013 ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Berechungen wurden anhand der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 (Schallschutz im
Stddtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und der 16. BImSchV (Verkehrs-

ldrmschutzverordnung) bewertet.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen mehrerer orientierender Gefahrdungsabschat-
zungen mit entsprechenden Bohrungen beprobt und gemaB BBodSchV analysiert und
bewertet. Untersuchungsgegenstand war hier auch die Bodenbeschaffenheit hinsichtlich

ihrer Versickerungsfahigkeit.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2003 herangezogen.
Dariber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt sind das Messnetz,
Berechnungen des StraBennetzes (Grobscreening) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid

und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacheranteilen. AuBerdem erfolgte die Beur-
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teilung der Luftqualitat mit Hilfe von Grobscreeningberechnungen (Stadt Milheim an der
Ruhr, Amt fir Umweltschutz 2005) und der Ampelkarten des LANUV (Landesamt flir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW), die ebenfalls auf Grobscreeningberechnungen

beruhen.

Die hydraulischen Berechnungen zur Dimensionierung des Entwasserungsnetzes wurden
zunachst mit der Kanalnetzberechnungssoftware ++SYSTEMS1 im instationaren hydro-
dynamischen Verfahren durchgefiihrt. Die ,medI|" flihrte die Bemessung der geplanten
Kandle mittels hydrodynamischer Kanalnetzberechnung durch. Dabei wurde das Kanal-
netzinformationssystem KANAL++ mit dem Hydraulikmodul DYNA der Fa. Tandler.com

GmbH verwendet.

Erhebliche weitere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht er-

geben.

1.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungs-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund

der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art

und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich er-

geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestelit.

Den Fachbehdrden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Er-
mittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld™ der Fach-
behdrden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von ver-

schiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflllung bereits Umweltda-
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ten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemein-

degebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermdoglicht.

Flr diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-
bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die ,Bringschuld" der Fachbehérden abgestellt.

1.8 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

In unmittelbarer Nahe des HeiBener Kernbereichs soll eine ehemalige Schulflache sowie
ein Sportplatzbereich fir die eine Wohnbebauung aufgeschlossen werden. Im westlichen
Randbereich des Plangebietes soll die vorhandene Wohnbebauung gesichert werden.
Darliber hinaus schafft der Bebauungsplan die rechtliche Grundlage fiir die Anlage einer
offentlichen Grinflache mit integriertem Spielplatz und sichert die vorhandene Turnhalle

inklusive einer baulichen Erweiterungsoption.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWI RKUNGEN

Mensch AufschlieBung einer Brachflache und Sportplatzflache fir Wohn-
bebauung, Auslastung der bestehenden Infrastruktur in HeiBen
Geringfligige Erhéhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeu-
ge, Hausbrand und den Spielplatz

Verlust von brachliegenden Flachen

Anlegung einer offentlicher Grinflache / Verbesserung des Spiel-
platzangebotes

Schaffung von Hausgarten

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWI RKUNGEN

Tiere und Pflanzen |Verlust von Baum- und Strauchstrukturen

Boden Versiegelung von Bdden
W asser GréBere Abwassermengen
Klima / Luft Geringfugige Veranderung der lokalklimatischen Situation

Keine erheblichen Veranderungen der gesamtklimatischen und
lufthygienischen Situation

Orts- und Keine erheblichen Auswirkungen
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgii- | Keine Beeintrachtigungen
ter

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch flihrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhéhung
der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand. Larmbelastungen werden von

dem beabsichtigten Spielplatz ausgehen, diese sind jedoch hinzunehmen. Da es sich um
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einen relativ kleinen Bereich handelt, sind aber keine erheblichen Beeintrachtigungen der

menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Die geringe Anzahl neuer Wohneinheiten last auch keine deutlich registrierbare Verkehrs-

zunahme auf den das Plangebiet umgebenden StraBen erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind nicht zu
erwarten. Das Spielplatzangebot verbessert sich durch den Bau des im Bebauungsplan

festgesetzten Spielbereiches Typ B.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genlUber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung fihrt zum dauerhaften Verlust
von Baum- und Gehdlzstrukturen. Im Bebauungsplan ist jedoch auf 6ffentlichen Flachen
(Griinflache/Spielplatz und StraBenraum) ein Mindestersatz hierflir in Form von 15 Bau-
men herzustellen. Zudem werden auch in den neuen Hausgarten neue Baum-, Gehdlz-
und Strauchstrukturen entstehen. Der Ubrige Ausgleich flir den Eingriff in Natur und

Landschaft findet auBerhalb des Plangebietes statt.

Die im Plangebiet zu erwartende Tierarten sind auf den Lebensraum im Siedlungsbereich
des Menschen ausgerichtet. Es ist davon auszugehen, dass mobilere Arten in umliegen-
den Garten und Grinflachen ausweichen und zudem nach Abschluss der Bebauung in den
neuen Hausgarten dhnliche Habitatstrukturen vorfinden werden. Um generell die Brutzei-
ten der europaischen Vogelarten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu schitzen, wird ein ent-
sprechender Hinweis auf eine Beschréankung der Baufeldrdumung auf den Zeitraum Sep-

tember bis Oktober in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Wasser sind durch die Versiegelung ge-
geben. Jedoch handelt es sich bereits heute um ein in weiten Teilen versiegeltes, stark
anthropogen gepragtes Geldnde. Bedingt durch die geringe Aufnahmefahigkeit des Un-
tergrundes scheidet eine Versickerung aus. Zu der abzuleitenden Niederschlagsmenge
kommen noch die neuen Hausabwasser dazu. Der Einfluss auf die Grundwasserbildung

wird aber wegen der vorhandenen Bodenstrukturen eher gering sein.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima, Landschaft und Erholung sind nicht
zu erwarten, da es sich um ein kleineres Plangebiet und einen von Wohnbebauung um-
gebenden Bereich handelt. Eine geringfligige Erhéhung der stadtklimatischen Belastungs-

faktoren im angrenzenden Siedlungsraum ist nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der sportlichen Nutzung, von geringer Bedeutung fir

die Erholungsfunktion der Allgemeinheit.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine erheblichen Anderungen.
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Indikator Erlduterung [Kriterien 'Bestand/Planung Bewertung
Lage des Plangebietes z.B. bei Umnutzungen, Anderungen des RFNP/FNP
Inanspruchnahme von Freiflache mit
Flachenrecycling ist der Inanspruchnahme von Klimafunktion fur das Umfeld (--) Innenentwicklun
Freifldchen vorzuziehen. Viele natirliche AuBenentwicklung (-) 9
BGden haben eine bedeutende Innenentwicklung (+) Flachenrecycling (ehem. Schulgelande
Vorgenutzte Flachen und Béden Kuhlungsfunktion. Manche Freiflachen sind Flachenrecycling / Bodenqualitat - Sportplat ycling ' 9 ! +++
aufgrund Ihrer Lage und Beschaffenheit gering, sehr gering, keine (++) portplatze)
Kaltluftentstehungsgebiete bzw. liegen in Bodenqualitat -hoch, sehr hoch, keine bes. schutzwiirdigen Bden
Frischluftschneisen. besonders hoch (--) ' g
Bodenqualitat —-mittel (-)
Im Hinblick auf solare Energiegewinnung ist Verschattung (-)
d'|e Lagfa 'm Stadtgebiet von Einfluss. Hierbei - L ) verschiedene Ausrichtung der Geb&ude
. sind moégliche Verschattung durch Lage lasst glinstige solare Ausrichtung |, .. ) . .
Exposition : ; . A . (uberwiegend jedoch Nord-Sud- +
Topographie, Vegetation und vorhandene nicht erwarten: Sid +/- 45° nicht Ausrichtung)
Baustrukturen und StraBenfiihrung zu moglich (-)
bertcksichtigen.
Abriss von Altbebauung und Ersatz durch Altbestand der Sghule Yvurde «
Abriss far Neubau energieeffiziente Neubebauung- Auswirkung  |Verbesserung der Energieeffizienz (+) 2008/2009 abggrlssen, neue Gebaude +
auf CO, Bilanz = arlderer Gebaudetypus und
Gebaudenutzung
Der angestrebte technische Baustandard und
die angestrebte Effizienz der Fernwarmeanschluss méglich/ Lage nicht im Fernwarmevorranggebiet
Versorgungsanlagen wirken sich positiv auf die |innerhalb Fernwdrmevorranggebiet (+)
zentrale Nahwarmeversorgung inkl.
Priifung im ersten Schritt: weitgehender Lokales Warmenetz i.V mit Kraft Umstellung Turnhalle v. Stromheizung
Verzicht auf Warmeversorgung durch Planung -Warme Kopplung oder Nutzung auf Gas planungsrechtlich méglich
Energieversorgung innovativer Baustandards z.B. Passivhauser, erneuerbarer Energien (+) ) +
Null- und Plusenergiehduser Solare Heizungsunterstiitzung optimal |B-Plan ist Angebotsplanung;
méglich (+) Baustandard_s gem. r_ec;htlichen
Prifung im zweiten Schritt: Anlage neuer oder Vorgaben, nicht detailliert regelbar
der Ar)schluss an besFehende Inpovative Bauweise, d‘i.e minimale grundsétzl. Prifung f. Solaranlage
Energlgversorgungselnrlchtungen, Warmeversorgung ermdéglicht (++) kiinftigen Eigentiimern freigestellt
Einbeziehung von Altbebauung
Innenverdichtung und kompakte Qualifizierter Freiraum Uber 400m (-) |Grinfldche zentral im Plangebiet (ca.
Baustrukturen fiihren zu einer hohen Dichte an 0,1 ha) vorgesehen
Gebauden und Einwohner und dem Wegfall
Lage zu nutzbarer Freiflache (Park, von innerstadtischen Freirdumen. Umso +
Spielplatz..) wichtiger werden qualifizierte wohnraumnahe, Qualifizierter Freiraum unter 400m (+)
fuBlaufig erreichbare Freiraume, die der
Erholung und dem Spielen auch an sehr heiBen
Sommertagen dienen.
Uber 400m (-) U-Bahnhaltestelle in unmittelbarer
Ein leistungsfahiger OPNV Anschluss sollte zur Nahe zum Plangebiet vorhanden
Anschluss an den Offer_!tlichen Sicherstellung einer umweltgerechten Mobilitdt unter 400m (+) (Haltestelle "Muhlenfeld" an +
Personennahverkehr (OPNV) in einer fuBlaufigen Entfernung von maximal HingbergstraBe)
400 m erreichbar sein Taktung Wochentag >20 Min (-)
Taktung Wochentag < 20 Min (+) Bushaltestelle u.a. an FichtestraBe
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand/Planung Bewertung
Anschluss an lbergeordnetes
Ein vorhandener leistungsféhiger StraBennetz Gber "Auf der Wegscheid/
StraBenanschluss sollte zur Verminderung der . . FichtestraBe/ HingbergstraBe" bzw.
X . . Anschluss in 50m Entfernung nicht WA o M
Anschluss an das StraBennetz Versiegelungsrate und zur Sicherstellung einer vorhanden (-) Mihlenfeld" vorhanden +
umweltgerechten Mobilitat die Potenzialfldche
direkt erschlieBen. Neue innere ErschlieBungsstraBBe
erforderlich
Anschluss vorhanden (+) +
Ein Anschluss an das vorhandene Rad- und
Anschluss an ein ausgebautes Radwegenetz FuBwegenetz kann Fahrten mit dem Auto
(FuBwege) reduzieren und bietet einen attraktiven )
Anschluss an die Erholungsgebiete. Anschluss nicht vorhanden (-)
Nahversorgungszentrum in 500 m
Im Umkreis von 500m sollte ein nicht vorhanden (-)
Nahversorgungszentrum vorhanden und
Nahversorgung fuBlaufig oder mit dem OPNV sehr gut
erreichbar sein. Die Erreichbarkeit zu FuB oder
mit dem Rad kann PKW Fahrten vermeiden.
Nahversorgungszentrum HeiBen sowie
Nahversorgungszentrum in 500 m zur _\/ersorgung mit Gu_tern des
taglichen Bedarfs an HingbergstraBe +
vorhanden (+) - .
div. Anbieter
Anschluss vorhanden; Verlagerung mit
. gleichzeitiger Attraktivierung der
Anschluss nicht vorhanden (-) FuBwegeverbindung zur +
HingbergstraBe
Kindergarten in 1000 m nicht
Kindergarten und Schulen sollten fuBlaufig é?'::wzr;iﬁzle(-ig 1000 m nicht
N&he zu Schulen und Kindergarten erreichbar sein. Die Erreichbarkeit zu FuB oder vorhanden (-)
mit dem Rad kann PKW-Fahrten vermeiden. - -
div. vorh. (u.a. HingbergstraB3e, +
Kindergarten in 1000 m vorhanden (+) Preisters Hof)
Grundschule in 1000m vorhanden (+) Heinrichstrafe +
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Indikator Erlauterung Kriterien \Bestand/PIanung Bewertung
Plus/Minus Anzahl

Plus 14

Minus 0

Erlduterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Das Vorhaben wird hinsichtlich der Auswahl an Baulandpotentialen insb. wg. InnenbereichserschlieBung und des
durchgefiihrten Flachenrecyclings sowie durch die gute ErschlieBungs- und Versorgungssituation des Standortes als
grundsatzlich positiv bewertet.

Was ist auf der nachsten Planungsebene
zu beachten?

Die Planung wurde nach der ersten offentlichen Auslegung aufgrund der Anregung von Anwohnern modifiziert, die
vorgetragenen Anderungswiinsche (insb. andere Mehrfamilienhausanordnung im Plangebiet, Verzicht auf Parkplitze
zugunsten Erhalt Griinflache) konnten Beriicksichtigung finden. Grundsatzliche Bedenken gegen eine Wiedernutzung der
Flache zum Zwecke der WohnbaulanderschlieBung bestehen weiterhin nicht. Im Beteiligungsverfahren haben sich keine
wesentlichen Bedenken ergeben, so dass keine Anderung der Planung erforderlich war. Der Satzungsbeschluss soll nunmehr
gefasst werden.
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand Bewertung
Je"meht.' Bgulanq im Besitz der Stac.it ist, desto |yjiele Einzeleigentiimer (0)
groBer ist ihre Einflussnahme auf die — - Neubaugebiet noch weitgehend im
Realisierung von energetischen Standards. Baugebiet in der Hand eines Investors/|\€4baug o 9
. . ; ; Eigentimers (+) stadtischen Besitz;
. - Baugebiete in der Hand eines Investors bieten . .
Besitzverhaltnisse L ) - Verkauf an einen Investor (mit ++
ebenfalls Steuerungsmoglichkeiten. Bei vielen . . .
; ) - ) _ . . 5 e Ausnahme eines Privatgrundstlickes)
Einzeleigentimern ergeben sich kaum noch Baugebiet Uberwiegend im stadtischen 2ru Realisieruna der Bebauun
Steuerungsméglichkeiten. Besitz (++) d d
Je nach Auswahl der Art des Bebauungsplan (0)
B(?ba.uung.sverfahrens gibt es unterschiedliche Bebauungsplan mit stadtebaulichem
Moglichkeiten der Einflussnahme der Stadt. Vertrag (+)
Art des Bebauungsplanes Diese liegen in der grundsatzlichen Auswahl 9 Bebauungsplan 0
der Planungsalternativen, der Realisierung
bautechnischer und versorgungstechnischer ~ |Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Standards mit Durchfiihrungsvertrag (++)
Der Heizwarmebedarf wird direkt durch die
stadtebauliche Kompaktheit beeinflusst.
Beschrieben werden kann diese durch das A/V
Verhdltnis, das die Oberflache der Freistehende Einfamilienhauser (-)
thermischen Gebaudehiille im Verhéltnis zum .
beheiztes Volumen beschreibt. Je hoher der Doppelhauser (ca. 14) +
Anteil gebundener Baukdérper, umso niedriger Reihenh&user/Kettenhauser (ca. 16)
Stadtebauliche Dichte ist der zu erwartende Heizwarmebedarf. 2 kompakte zweigeschossige Hauser
(fur ca. 10 Wohnungen)
Planungsvoraussetzungen mit gréBeren Doppelhauser (0)
mdglichst kubischen Einheiten sind glinstiger [Reihenh&user und Kettenhauser (+)
als vielgliedrige Einzelobjekte. Hierdurch sinkt
meistens auch der Flachenverbrauch und Kompakte mehrgeschossige
Versiegelungsgrad Wohnanlage (++)
. Gesetzlicher Standard (0)
Der Mindeststandard der geltenden
Energieeinsparverordnung legt die Verbesserter Energetischer Standard in|Gesetzlicher Standard, Realisierung in
Bautechnischer Standard Untergrenze des bautechnischen Standards offentlichen Férderprogrammen (+) Passivbauweise im Rahmen der 0

fest, Null- und Plusenergiehauser das
Optimum.

Passivhausstandard (++)

Null- oder Plusenergiehaus (++)

Festsetzungen mdglich
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand Bewertung
Fernwarme (+)
Langfristiges Ziel ist die Etablierung von
energleauFarIfen Null- _bZW' . . Lokales Warmenetz i.V. mit Kraft-
Plusenergiehdusern. Bis dahin sollte die Warme-Kopplung oder Nutzung
notwendige Energieversorgung mdéglichst auf erneuerbarer Energien (+)
Energieversorgung der Grundlage erneuerbarer Energien erfolgen. Lokales Nahwarmenetz mdéglich +

Fernwarme und BHKW sind zur effizienten
Nutzung von Energietragern sehr sinnvoll,
insbesondere im Altbaubereich. Der Bedarf
sollte im innovativen Neubaubereich aber

it d Erneuerbare Energien (++)
geprift werden.

Plus/Minus Anzahl |
Plus 4
Minus 0

Erlauterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Das Plangebiet ist noch iliberwiegend in stadtischem Besitz. Daher kdnnen auch angestrebte energetische Ziele ggf. liber das
Ausschreibungsverfaren anvisiert werden . Basis hierfiir ist auch das erstellte Energiekonzept. In den textlichen
Festsetzungen sind Regelungen hinsichtlich energetischer Haupt- und Nebenanlagen getroffen.

Im Gebiet ist iiberwiegend eine Baustruktur aus Doppel- und Reihenhdusern geplant. Aus Griinden des Heizwdarmebedarfs
wadre eine noch kompaktere Bauweise giinstiger. Durch die angestrebte Bauweise wird jedoch gewdhrleistet, dass sich das
Bauvorhaben in die umliegende Gebadudestruktur integriert. Durch die geringere stadtebauliche Dichte 1dBt sich ein hoherer
Griinanteil realisieren. Die Anlage privater Griinflaichen trdagt wesentlich zum Griinanteil eines Gebietes bei und ist bei einer
dichteren Bauweise schwerer zu realisieren.

Was ist auf der nachsten Planungsebene
zu beachten?

Die Realisierung der angestrebten energetischen Ziele erfolgt erst in der Bauphase. Fiir das Planvorhaben sind die
erforderlichen Vorarbeiten erfolgt.
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand/ Planung Bewertung
Kompakte mehrgeschossige 2 mehrg. kompakte Baukorper (ca. 10
Der Heizwarmebedarf eines Baukorpers wird  [wohnanlage (++) WE) ++
direkt durch die Kompaktheit bestimmt. Je
geringer die GréBe der Oberfliche des RH 2-3 geschossig und 30m - 50m Reihenhauser, 2-geschossig (ca. 12, ca. +

Objektes ist, desto weniger Warme kann bei
identischer Warmedammung durch den

Zeilenlange (+)

12 WE)

Kettenhduser, 2-geschossig (ca. 5, ca. 5

feci = Kettenhduser (0) 0
Kompaktheit der Gebsude Transmissionswarmeverlust n.ach"auBen WE)
verloren gehen. Der Jahresheizwarmebedarf D I3 2. hossi 14
ist i.d.R. um so geringer. Die genauere DH, 2 geschossig (0) ca0p§8e V\;’:IEu)ser, geschossig (ca. ! 0
Betrachtung zeigt aber auch, dass nicht immer .
das reine Verhaltnis von Oberfléache zu EFH, freistehend, 2 geschossig (-)
Volumen - das A/V- Verhaltnis als geeigneter
MaBstab dienen kann. EFH, freistehend, 1 geschossig (--)
) . . ~_ |Hauptfassade N (--)
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie H f p der W
Ausrichtung der Baukéroer Uber die Ausrichtung der Hauptfassade. Eine auptfassade O oder W (-)
9 P optimale Ausrichtung ist deshalb die Grundlage|Hauptfassade SO/SW (+)
fir die passive Nutzung der Sonnenenergie. Hauptfassade S (++)
Fur die Installation von Solaranlagen sind die [Ausrichtung Nord (--)
Sidausrichtung und eine Dachneigung von ca. . .
40 Grad i.d.R. optimal. Bei der gezielten Ausrichtung O/W (-) ca. 9 Doppelhduser in West-Ost- -
Nutzung solarer Heizungsunterstiitzung mittels Ausrichtung
. . Solarthermie kénnen Dachneigungen bis etwa - —
Dachform / Neigung / Ausrichtung 60 Grad giinstiger sein (bei dann vorwiegender Ausrichtung Sid (++)
Nutzung in der Heizperiode). Die optimale
Dachneigung ist jedoch auch von der ) ° .
- + . 38- +
Dachausrichtung abhangig, wenn diese stark Dachneigung 40 (-60) Grad (+) zw. 38-45° Dachneigung geplant
von Slden abweicht.
Hoch (-)
Zur aktiven und passiven Nutzung von Mittel
Verschattun Solarenergie ist Verschattung - insbesondere ittel (o)
9 fir Sonnenstande wahrend der Heizperiode -
maoglichst zu vermeiden oder zu reduzieren. Gering (+) gering, ausreichend groBe Grundsticke, +

Gebaude max. 2-geschossig
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand/ Planung Bewertung
i . L - Energieversorgungskonzept nicht
Um die Energleversorgung maoglichst effizient vorhanden (--)
zu gestalten, sollte ein -
. Energie.versorgun.gskonzept f[]r.das_jeweilige Energieversorgungskonzept Energiekonzept vorhanden +
Energieversorgungskonzept Baugebiet erarbeitet werden. Hier sind vorhanden (+)
Aussagen zum Einsatz von Primarenergie und |Energieversorgungskonzept
zur Nutzung von Erneuerbaren Energien zu vorhanden, Nutzung erneuerbarer
machen (Anforderungen Uber EEWarmeG). Energien deutlich Uiber
vorgeschriebenem Standard (++)
Griinkonzept nicht vorhanden (-) Griinkonzept nicht vorhanden -
Die Griinkonzepte sollen einerseits eine LBP und Artenschutz liegt vor
Verschattung der Solargewinnfassaden /
Solardachern verhindern (Heizperiode) und .
. . R ; . Grunkonzept vorhanden, das
Grinkonzept gleichzeitig eine Verbesserung des Mikroklimas|, . N
) ) klimaschitzende Aspekte
z.B. durch Beschattung versiegelter Bereiche beriicksichtigt (+)
oder die Schaffung von Wasserflachen 9
sicherstellen (Hitzeperioden).
Die Flachenversiegelung durch Gebaude, Anteil der versiegelten Flachen
Nebenanlagen und ErschlieBungsanlagen sollte |insgesamt iiber 80 % (--)
so gering als moglich sein, um - - -
Aufheizungseffekte zu vermeiden. Daneben Anteil der versiegelten Flachen
Versiegelung kénnen MaBnahmen wie die Dachbegriinung |insgesamt 60 bis 80% (-)
oder die geeignete Bewlrt.schaftur?g. des Anteil der versiegelten Flachen . o
Regenwassers das Kleinklima positiv Versiegelungsgrad ca. 54 % +

beeinflussen.

insgesamt 40 % bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten Fléachen
insgesamt unter 40 % (++)

Plus/Minus Anzahl
Plus 7
Minus 2

Erlauterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Aufgrund der gewdhlten ErschlieBungsvariante, die sich auch aus den vorhandenen Zwadngen (wie z.B. Bestand Turnhalle,
maoglichst geringer ErschlieBungsstraBenaufwand etc.) ergab, sind nicht alle Gebdude optimal in siidliche Richtung ausgerichtet

Unter Abwigung verschiedener Gesichtspunkte (Stiadtebau, Okologie, Wirtschaftlichkeit etc.) soll das bestehende

stadtebauliche Konzept jedoch weiterverfolgt werden.
In den Wohngebieten soll iiberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,3 erzielt werden. Insgesamt ergibt sich der hohere
Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet durch die div. Verkehrsflaichen, GaAragen mit Zufahrten und die Sportanlagenflache

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, kann der endgiiltige Versiegelungsgrad nur geschatzt werden.
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Indikator

Erlduterung |Kriterien |Bestand/ Planung |Bewertung

Was ist auf der nachsten Planungsebene
zu beachten?

Im Beteiligungsverfahren haben sich keine wesentlichen Bedenken ergeben, die zu einer Anderung des Planentwurfes gefiihrt
hatten. Der Satzungsbeschluss soll nunmehr gefasst werden.
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Festsetzung

Gesetzliche Grundlage

Ziel

Geplante Festsetzung

Festsetzungen zu Art (reine Wohngebiete -
WR, allgemeine Wohngebiete - WA, ...) und
Maf der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff.
BauNVO

Festlegung der Uberbaubare
Grundstlicksflachen und damit auch des
Verhaltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grinflachenanteil

WR, GRZ 0,3 Uberwiegend (0,4 wg
Reihenmittelhduser)
II-geschossig max.

Festsetzen der Bauweise, der Uberbaubaren
und der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in Form von Baulinien
und Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
konkretisiert durch §§ 22 und 23
BauNVO

Optimierte Ausrichtung zur optimalen Nutzung
der Sonnenenergie und geringe gegenseitige
Verschattung, Kompaktheit.

Baugrenzen

Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung,
Bedachungsmaterialien und - farben etc.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86
BauO NW

Nutzung der Dachflachen fir Solarenergie
optimieren, moglichen Zielkonflikt mit
Dachbegrinung l6sen

Satteldach, Pultdach oder Flachdach
(flachgeneigtes Dach)
Dachneigung zw. 38° und 45°

Festsetzungen zur Freiflachennutzung:

Festsetzen von Tiefgaragen

Festsetzen der Zuldssigkeit von Stellplatze
und Garagen (auBerhalb oder nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, und ihrer Nutzung

Festsetzen von o6ffentlichen und privaten
Griinflachen

Festsetzen von Wasserflachen

Festsetzen von Flachen fir die Landwirtschaft
und Waldflachen

Festsetzen der Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Festsetzen von
Anpflanzungen und Pflanzbindungen

Festsetzen von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 3, 4, 10, 14, 15,
16, 18, 20 und 25 BauGB

Vermeidung von unerwiinschten
Verschattungen, aber auch zur
»~Durchgriinung" von Siedlungen oder zur
Bepflanzung von Teilen baulicher Anlagen

Aufgrund des Klimawandels kann
Verschattung zukiinftig auch zum
stadtebaulichen Ziel werden.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und
Garagen Uberwiegend (Ausnahme: Bestand
Mihlenfeld) nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen oder in daflir festgesetzten Flachen;
Tiefgaragen im WR1 und WR2
(Mehrfamilienhauser) zulassig

Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit
integriertem Spielplatz

In offentlicher Grinflache und entlang der
offentlichen StraBen findet z.T. der Ausgleich
fur entfallende Baume/Griinstrukturen etc. statt

Festsetzen von Flachen fiur die
Energieversorgung und flr CO2-sparende
Energieversorgungskonzepte

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 21, BauGB

CO, Minderung- Energetische
Stadtentwicklung gezielt verfolgen.

Empfehlung Energiekonzept folgen

Festsetzungen fiir CO2-sparende
Energieversorgungskonzepte Verbot der
Verwendung bestimmter Heizstoffe

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Energieeinsparung, Begrenzung von
Schadstoffen auf lokaler Ebene

keine Festsetzung

Festsetzungen zum Einsatz Erneuerbarer
Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Einsatz erneuerbarer Energien. Begrenzung
von Schadstoffen auf lokaler Ebene

keine Festsetzung
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Festsetzung |Gesetzliche Grundlage [ziel Geplante Festsetzung

Zulassigkeit von Anlagen fur erneuerbare
Energien ergeben sich aus den
Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung. Evt. sind
Ausnahmen zuzulassen oder Zulassung als
Nebenanlagen

Steuerung einer zentralen KWK-Anlage auf
Versorgungsflache oder in Sporthalle durch
8§ 1-11 und 14 BauNVO Einsatz erneuerbarer Energien ermdglichen reglementierende Festsetzungen (Ausschluss
von KWK-Anlagen in WR-Gebieten); andere
energetische Nebenanlagen zulassig

Erlauterungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die auch dem Klimaschutz dienen. Im Plangebiet wird eine offene Bauweise mit maximal zwei
Geschossen angestrebt. Eine Verschattung der Dachflachen kann durch diese Festsetzung eingeschrankt werden, so dass grundsatzlich Voraussetzungen fiir
die Nutzung von Solarenergie bestehen (Priifung im Einzelfall wird empfohlen).

Die Wahl der Dachform ldsst ebenfalls eine Option zur Nutzung dieser Energieform.

Die stadtebauliche Dichte der Bebauung und der Umfang der Versiegelung werden iiber zeichnerische Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflache und
der Grundflachenzahl begrenzt. Insgesamt wird eine niedrige Grundflachenzahl mit 0,3 (Ausnahme: bei den im Siiden gelegenen Reihenhdusern aufgrund der
notwendigen GRZ der Reihenmittelhduser) festgesetzt. Hierdurch wird ein groBziigiger Griin- bzw. Freiflaichenanteil auf den einzelnen Grundstiicken erreicht
(GRZ 0,3, max. Uberschreitung von 50 % fiir Garagen mit Zufahrten etc. d.h. max. 45 % des Grundstiicks diirfen versiegelt sein).

Zusatzlich tragt die groBziigige o6ffentliche Griinflache (rd. 0,1 ha) mit integriertem Spielbereich zur Durchgriinung des neuen Quartiers bei. Der vermutlich
weitgehende Verlust der vorhandenen Griinstrukturen kann hiermit teilweise ausgeglichen werden.

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?
Die Moglichkeiten zur Regelung hinsichtlich der Ziele des Energiekonzeptes auf der Grundlage des Baugesetzbuches wurden ausgeschopft. Es sind im
Beteiligungsverfahren keine wesentlichen Anregungen, die eine Anderung des Planes erforderilch gemacht hitten, eingegangen. Der Satzungsbeschluss soll

nunmohr nafacect vwiardon
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Art des Vertrages

ErschlieBungsvertrag ja
Stddtebaulicher Vertrag ja
Kaufvertrag ja
Ziel Vereinbarung (Beispiele)

Priifung

Energieeffizienz/Realisierung baulicher
Standards

Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf erflllt?

Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf in Bezug zur EnEV erfillt?

Bauliche Standards gehern (ber aktuelle Energieeinsparverordnung (ENEV)
hinaus ?

noch keine Aussage mdoglich (B-Plan =
Angebotsplanung)

Effiziente Energieversorgung

Liegt ein Energiekonzept mit Wirtschaftlichkeitsanalyse vor ?

ja

Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah-/Fernwarme oder
gebdudeweise Versorgung)

KWK-Anlage mdoglich

Festlegung Wahl des Energietrégers

nein

Festlegung effiziente Speicherung und Verteilung der Warme/Kalte

nein

Versorgungsflachen und -leitungen sichern

Verlegung in o6ffentlichen Flachen
geplant

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fir Fern- oder
Nahwdarmeeinrichtungen

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung

nein

Umsetzung/Sicherung

Bindung an die konzeptionellen Ziele (Energieeffizienz, Energieversorgung,
Klimaanpassung)

Selbstverpflichtung Controlling/ Monitoring / Bindung an ein Verfahren zur
Uberpriifung der Standards (Qualitatssicherung)

Teilnahme an Férderprogrammen
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Bewirtschaftung des Regenwassers

Dachbegriinung

Beschattung versiegelter Bereiche

MaBnahmen zur Klimaanpassung nein

Entwicklung und Erhaltung von Griinflachen

Erlduterungen

Da sich das Plangebiet weitgehend noch in stadtischer Hand befindet, konnen ggf. hinsichtlich der Angebote der Investoren im Rahmen des Bieter-
/Vergabeverfahrens klimaspezifische Ziele unterstiitzt werden.

Eine Beratung der kiinftigen Eigentiimer durch den Investor oder andere kompetente Stellen wéare wiinschenswert.

Gesamtbewertung des Projektes

Im Hinblick auf eine klimaenergetisch optimierte Bebauung kann das Planvorhaben als grundsatzlich positiv bewertet werden.

Zwangspunkte bei der ErschlieBung etc. bedingen eine nicht zu 100%-optimale Stellung der kiinftigen Baukorper.

Durch die vorhandene Infrastruktur (StraBen, OPNV, Versorgung mit Giitern, soziale Einrichtungen in HeiBen etc.) eignet sich das Plangebiet
hervorragend fiir eine Innenbereichsentwicklung durch Wohnbebauung.

Die gewadhliten Festsetzungen tragen dazu bei, dass die geplante Bebauung moglichst klimaenergetisch optimiert realisiert werden kann.

Da sich das Plangebiet weitgehend noch in stadtischer Hand befindet, konnen ggf. im Kaufvertrag noch Regelungen vereinbart werden, die iiber
das hinaus gehen, was auf der Ebene der Bauleitplanung moglich ist.
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Was ist bei zukiinftigen Projekten zu beachten?
Auch bei zukiinftigen Projekten sollten die klimaenergetisch Aspekte bei der Entwicklung eines stiadtebaulichen Entwurfs fiir eine neues Quartier
beachtet werden (Stellung/Ausrichtung der Gebdaude, Aussagen zur kiinftigen Energieform/-nutzung etc.).
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Baugesotzbuch BauGB. n dor Fassung 15.2414) a

vom 15.07.2014 BGBL 1 S. 954).
Verordnung Gber dio bauiche Nutzung der Grundsiicke (Baunutzungsverordinung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132),
2ulotzt geandert am 11.06.2013 (BGEL 1S. 1548)

Verordnung tber die Ausarbeiung dor Bauleipine und de Darstaiing dos Planinhaltes (Planzaichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Vom 16.121930 (BGBL 1991 | 5.58) 7l gedndan urch Gesetz vom 23 072011 (GBS, 1500).
Bauordnung for das Land Nordrhain-Westfalen - Landosbauordnung - (Bau0 NRW)in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRWS. 256),
2Uloizt geandert durch Gasatz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 204)
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2Uaizt geandert durch Gaseiz vom 16122013 (GV. NRW. S. 878).
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Vom 26.08.1999 (GV. NAW. S. 516) zultzt geandert durch Gosetz vom 13.05.2014 GV. NRW. §. 307)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In den Reinen Wohngebieten WR; bis WR; sind die gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundstiicksflache
Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker und Wintergarten in allen Bau-
gebieten um bis zu 1,5 m dberschritten werden.

Bauweise
Abweichende Bauweise ,a" (Kettenhauser)

1m Baugebiet WR; sind nur Kettenhauser zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Kettenhauser bestehen aus aneinander gereihten Hausern, die jeweils aus einem zweige-
schossigen Gebaudeteil (Wohngebaude) und einem eingeschossigen Gebaudeteil (Gara-
ge) oder zweigeschossigen Gebsudeteil (Garage mit oberhalb angeordneten Wohnteil)

bestehen und an werden.

ome Matsan

Exuternds Zechrung

Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellplatze

In den Wohngebieten WR; bis WR: und WRs bis WR, sind Garagen, Carports und Stel-
platze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafir festgesetz-
ten Flachen zulsssig.

In allen Reinen Wohngebieten ist vor Garagen und Carports eine Tiefe von mind. 5,00 m
bis zur Gffentiichen oder privaten Verkehrsflache freizunalten.

In den WR; und WR: sind Tiefgaragen zulsssig. In den Gbrigen Baugebieten sind Tiefga-
ragen unzulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen 1.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten

von Ein-

baubare Flache zwischen und Baugrenze) mit Ausnah

friedigungen und Milltonnenbehaltrissen unzulzssig.

Die ausnahmsweise zulsssigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zulsssig. Ausgenommen hiervon sind Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen. Diese sind in den Reinen Wohngebieten WR;-WR, generell unzulassig.

Energieversorgung
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK-Anlagen) sind nur zur Deckung der Versorgung
des Gebietes als Hauptaniagen und nur innerhalb der hierfir festgesetzten Versorgungs-

soweit sie hrem nach auch als gem. §

14 Abs. 2 BaUNVO in einem WR-Gebiet zugelassen werden konnten.

sind als in der Flache fur
Sportanlagen innerhalb von Gebauden zulsssig, sowet sie auch als Nebenanlagen gem.

§ 14 Abs. 2 BauNVO in einem WR-Gebiet zugelassen werden kénnten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen
sind im Grundbuch wie folgt 2u belasten:

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsargungstrager
GFLR-1 bis GFLR-5 (Private Wohnwege):

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstr-
ger

R (.Karrenweq”

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Gestattung

Doppelhauser, Reihenhauser und Kettenhauser sind jeweils als architektonische Einheit
aufzufassen.

Die Dacher baulich verbundener Gebaude (Doppelhsuser / Reihenhauser / Kettenhauser)
sind mit gleicher Dachneigung auszufihren. Dies it auch fir First- und Traufhahe.
Zulassige Dachformen:

Innerhalb der Wohngebiete WR; bis WR: sowie im WR; bis WRa sind fur die Hauptbaukor-
per Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher/flachgeneigte Dacher zulsssig.

m WRe sind fur die 0.

In den WR; bis WRs sowie im WR; bis WR; sind Garagen und Carports mit einem Flach-
dach auszufihren. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich zu gestalten und in
dleicher Hohe auszufihren. Die Dacher kénnen begrint werden.

Dachneigung:

Far bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss ist eine maximale Dachneigung von 45°,
fur bauliche Anlagen mit zwei Vollgeschossen ist eine maximale Dachneigung von 38°
ulassig.

Dachaufbauten/-einschritte:

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschritten darf einzeln oder zu-
sammen die Halfte der Lange der zugehtrigen Traufe richt iberschreiten.

Die Dachform und -eindeckung muss der des Hauptgebsudes entsprechen.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und Artenschutz
Ausgleich und Ersatz im Plangebiet:

In der offentlichen Granflache sind mindestens 7 groB- und mittelkronige einheimische
Baume mit einem Mindeststammurfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzu-
pflanzen. Die Baume sind in 80 am tiefe Pflanzgruben, die mit 40 cm Unterbodensubstrat
nd 40 cm Oberbadensubstrat verfGllt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen
2u stabllisieren.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der
ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Die Béume sind in den ersten Jahren bel Ianger andau-
ernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Im Bereich der 6ffentliichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 mittelkronige einheimi-
sche Baume mit einem Mindeststammurnfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, an-
zupflarzen. Die Baume sind in 80 cm tiefe Pfianzgruben, die mit 40 cm Unterbodensub-
strat und 40 cm Oberbodensubstrat verfillt werden, zu setzen und mit Baumveranke-
rungen zu stabilisieren.

Die Baumscheiben unterhalb der Bume sind ist mit der Regelsaatoutmischung RSM
7.1.2 Standard mit Kréutem einzuséen und vor Oberflachenverdichtungen zu schitzen.
Alternativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckem moglich.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18.919 und der

Ver-und Entsorgungsanlagen

MaB der baulichen Nutzung

04
1

Gundriachenzah!

als Hochsigrenze fesigesetzto Zahl der Volgeschosse.

OKmax1090m  hachstzulassige Gebaudehahe Oberkanto Ubar NHN

Verkehrsflachen

Staionverkonstichan
Staionbagnzungsine

Vorkatvstchen besond. Zueckbastimmung Fubweg
pivate Varkatvstich

Grinflachen

sffentiche Granflachen

‘Spiplatz (Spiebereich B)

Gestallerische Fesisetzungen
nach § 86 BauO NI

«—

Fastichiung

Fischon fur Versogungeaniagen
KattWarmo Kopplung

(e —

(CTm—

Sonstige Festsetzungen

Grenzo des raumichen Gefungsbersiches

B o pabauungepianos

e Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Fiachen for Nebenaniagen, Sw1paiza, Carports und
Garagen

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB L.v.m.

§1Abs. 6Nr. 1BaUNVOs0- g
wie § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO

59 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNvo

59 Abs. 1Nr. 2 BauGB L.V.m.
§ 22 Abs. 4 BauNvo

83
59 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
m
§9Abs. 1Nr. 4BauGB ivm. L
§ 12 Abs. 6 BauNVO
59 Abs. 1Nr. 4 BauGB iv.m.
§ 14 Baunvo
59 Abs. 1Nr. 121.V.m.
§ 14 BauNVO Abs. 2 und 3
59 Abs. 1Nr 4 ivm.
§ 14 BauNVO Abs. 2 und 3
59 Abs. 1Nr. 21 BauGB
2
59 Abs. 4 BauGB i.V.m. L.
§ 86 Baud NRW
v.
1
§ 12 Abs. 3 BauGB i.v.m. .
59 Abs. 1a und 55 1352 -
135¢ BauGB und § 12 Abs. 3
BauGB .v.m. § 44 Abs. 1
BNatSchG
3

Sonstige Signaturen

=

Vomandene Gebude

ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Die B&ume sind in den ersten Jahren bel Ianger andau-
ernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundsticken der neuen Baugebiete im Eingriffsbereich I - siche Anla-

e 2u den textl. 1 - werden den nd

Mabnahmen auf den Flachen auBerhalb des Plangebietes im Bereich Wollenbeck 85 (Ge-
markung Menden, Flur 2, Telle aus Flurstiick 659) - siehe Anlage zu den textl. Festset-
zungen, Ubersichtsplan 2 - zugeordnet.

Eingriffe auf den Grundstiicken der neven Baugebiete im Eingriffsbereich II werden iber
Ersatzgeld ausgeglichen. Das Ersatzgeld st zwei Monate nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes auf Anforderung des Amtes fr Umweltschutz zu zahlen. Hieriber ist vor Sat-
z2ungsbeschiuss eine vertragliche Regelung abzuschiieben.

Artenschutzrechtiiche Mainahme im Plangebiet:
Baumfallungen dirfen nur von Anfang September bis Ende Oktober durchgefhrt wer-
den.

Sollte eine Baumfallung auberhalb dieses Zeitraumes erforderlich sein, sind im Vorfeld

durch einen qualifizierten Gutachter in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbenor-

de

~ potenziell als Fledermausquartier geeignete Baume vor Durchflihrung der MaBnah-

me auf Fledermausbesatz zu prilfen.
Im Falle eines Besatzes darf das Entfernen des Baumes erst nach Verlassen des
Quartiers erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Land-
schaftsbehrde auf Anfrage nachzuweisen.

'

potenziell fir Spechtnester geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme auf
Brutvorkommen zu untersichen.

Im Falle eines Besatzes darf das Entfernen des Baumes erst nach Verlassen der
Nester erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Land-
schaftsbenorde auf Anfrage nachaumeisen.

Kennzeichnung

Altiasten- und Bodenbelastungen

In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Bodenuntersuchungen Uberschreitungen

der Prifwerte fiir Benz(a)pyren der BBodSchy fir den Wirkungspfad Boden - Nutzpfian-

2e festgestellt. Der Anbau und Verzehr von Nutzpflanzen ist daher hier nicht uneinge-
moglich und vorsorglich nicht zul

Bel der Umsetzung des Bebauungsplans werden jedoch erhebliche Anderungen der heu-
tigen Gelandeoberflache vorgenommen. Um nach Abschiuss der Baumanahme eine un-
eingeschrankte Nutzung der Grundstiicke zu erreichen sind folgende Auflagen einzuhal-
ten:

1 En ist durch einen

im Sinne des § 17
LBodSehG zu erarbeiten und mit der Unteren Bodenschutzbehbrde abzustimmen.

2. Bodeneingriffe sind durch einen Sachversténdigen im Sinne des § 17 LBodSchG zu
begleiten und zu dokumentieren.
3. Die Eignung des Oberbodens (0 - 60 cm) insbesondere hinsichtlich der Gefshr-

dungspfade Boden - Mensch und Boden - Nutzpflanze (gemal BBodSchv) wird
nachgewiesen. Diese Eignung kann Gber die Qualtét des eingebauten Bodens (z.B.
Analytik des Bodens) oder tber eine Beprobung der Hausgérten gems BBodSchV
(Oberflachenmischproben fir die Horizorte 0-10, 10-35 und 30-60 cm) nachgewie-
sen werden. Der Nachwels ist durch einen Sachversténdigen im Sinne des § 17
LBodSehG vor Aufnahme der Nutzung 2u erbringen.

Die Einhaltung der Auflagen st durch einen dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der

Stadt Milheim an der Ruhr und dem Grundstickskaufer vor Rechtskraft des Bebauungs-

planes zu sichem.

Werden die genannten Auflagen eingehalten, kinnen die Grundsticke uneingeschrankt

genutzt werden. Dieser Status wird nach Prifung der Untersuchungsergebnisse im Al

lastenkataster der Stadt Millheim erfasst.

Bergbau
In der gekennzeichneten ,Flache 1" sind mit mittlerer Wahrscheinlichkeit Setzungs- und
Senkungsgefahrdungen im cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden.
In der gekennzeichneten ,Flache 2" sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Setzungs- und
Senkungsgefahrdungen im cm- bis unteren dm-Bereich vorhanden.

aufgrund anderer Vor-

schriften

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches gem. § 25 Luftverkehrsgesetz um
den Verkehrslandeplatz Essen-Milheim, im sog. 4-km-Radius, ca. 3.700 m nordwestlich
des Die luftrechtiich Hahe fur

die Errichtung von Hindernissen (Bauwerke, Arlagen, Krane etc.) beginnt im Plangebiet
bei 149,00 m G NHN.

Hinweise

Gerauschbelastuna durch Fluglérm
Aufgrund der raumlichen Nahe zum Flughafen Essen-Milheim und zu den Abflugrouten
(NAPSI; MODRU; RKN; MEVEL) des Flughafens Disseldorf Airport DUS wird auf eine
zeitweise auftretende erhohte Fluglarmbelsstigung hingewiesen.

Durch entsprechende Auslegung der Gebsude (Dach, Fenster) lassen sich negative Aus-
wirkungen des Fluglarms teilweise mindern.

Baumschutz

Firr den Schutz des im des gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Rur in der jewells
gilltigen Fassung.

Bel BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Biume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiz-
chen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor

von dem Amt fir / untere ab-
nehmen zu lassen.

Kampfmittelbeseitigung

Eine erste L durch den Bezirksregie-

fung Diisseldorf ergab Anhaltspunkte auf einen Bombenblindganger. Dieser Verdacht
konnte zwischenzeitiich ausgeraumt werden. Aus Sicherheitsgrinden sollten jedoch fol-
gende Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beachtet werden
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen licfem keine
Hinweise auf das von Kampfmitteln. Eine Garantie fir

I ‘Geschosszahl vorandener Gebaude

@ vorhandene Baume
Vorhandene Flursidcksgrenzen
e Stlzmaver

emplohien Aufieiking der Nutzung

o miGen, Fan,

Kennzeichnungen

Umgranzung der Fiachen, unter denen der Bargbau umgeht
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59 Abs. 5BauGB iv.m.
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59 Abs. S Nr. 2 BauGB.

59 Abs. 6BauGB iv.m.

55 12 bis 18 b LutVG

Anlage 12 zur Drucksache
Nr.: V 15/0545-01

Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustsndige Ordnungsbehbrde oder eine Polizei-

dienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
etc. wird eine

empfohen.

Vorbeugender Brandschutz
Die Gemeinde stellt eine den drtiichen Verhaltrissen angemessene Léschwasserversor-
qung sicher. Scfern die Bauaufsichtsbehérde feststellt, dass wegen einer erhshten

eine besondere erforderlich ist,
hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Serge zu tragen. Fir den

Bereich des ist ein a8

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen (Objek-

te > 50 m von Gffentiicher Verkehrsflache entfernt) ist 5o 2u bemessen, dass auch bel

fuhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite von mind. 3,00 m als Zufahrt fir

Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkplétzen am

Fahrbahnrand ist ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt far Feuerwehr-

tnd Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 Bau0 NRW in Bezug auf Zufahrtsmoglichkeiten, Aufstell- und Be-
fur an Gebauden, die

geringer Ho-
he sind, sind zu beachten.

Die fr die At und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und
‘abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
2u beachten.

Denkmalschutz /Meldepflicht von Bedendenkmalern
Auf die Meldepfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Kon-
krete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmélem liegen fr das Plangebiet derzeit
nicht vor, grundsstzlich konnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe

von , und Sowie bei der Erteilung
von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die
unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehsr-
de) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewie-
sen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunschst unversndert zu erhal-
ten.

Anlage zu den textichen Festsetzungen Nr. 8.2: Ubersichtsplan 1

§6 15 u. 16 DSChG NRW




Stadt MULHEIM AN DER RUHR {58 Saprere
Bebauungsplan

"Muhlenfeld / Auf der Wegscheid - U 19"

Gemarkung: HeiBen Flur: 3 MafBstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
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1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange berlcksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlenfeld / Auf der Wegscheid — U 19“ wurde
gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB

einen gesonderten Teil der Begrindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der Planung ver-
bundene Eingriff in Natur und Landschaft durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
(Baumpflanzungen in der offentlichen Grunflache sowie im 6ffentlichen StraBenraum)
sowie durch die Festsetzung einer externen Ausgleichsfldche im Bereich ,Wdllenbeck® mit

6.275 m2 ausgeglichen werden kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen flir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan bericksich-
tigt. Zudem kénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Umweltauswirkun-
gen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt sich dies fol-

gendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist als Ergebnis der schalltechnischen Unter-
suchung des Verkehrsldrms festzuhalten, dass im Plangebiet keine aktiven oder pas-
siven SchallschutzmaBnahmen notwendig sind. Durch eine konventionelle massive
Bauweise werden die Anforderungen bei der Neubebauung in der Regel bereits einge-
halten. Auch fiir die Bestandsbebauung sind keine SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich.

Fir die Bestandsbebauung entfallen nach Aufgabe des Sportplatzes die bisher aus

dieser Nutzung resultierenden Ldrm- und Lichtimmissionen.
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Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldrm ist nicht auszuschlieBen. Der Be-
bauungsplan enthélt den Hinweis, dass durch eine entsprechende Auslegung der Ge-

baude (Dach, Fenster etc.) hierauf reagiert werden kann.

Das Plangebiet wird kiinftig ein Wohnquartier darstellen. Hier bietet neben den priva-
ten Hausgérten auch die zentrale 6ffentliche Grinflache die Méglichkeit der Regenera-

tion.
Die Abfallentsorgung des Quartiers ist gesichert.

Innerhalb der offentlichen Grinflache soll ein Spielbereich ,B* errichtet werden.
Hiermit wird das wohnungsnahe Spielflichenangebot erweitert und auch ein adaqua-
ter Ersatz fur die entfallene Spiel- und Bewegungsfldche des ehemaligen Schulhofes

geschaffen.

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlcksichtigende Achtungsab-

stdnde zu stoérfallanfélligen Betrieben vor.

Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht. Bei dem im Nordosten des
Mulheimer Stadtgebietes, im Stadtteil HeiBen, liegenden ca. 3 ha groBen Plangebiet
handelt es sich um eine Flache, die von Wohnbebauung entlang der StraBe ,Mlhlen-
feld* im Westen, der ,HingbergstraBe“ im Norden, der StraBe ,Auf der Wegscheid“ im
Osten und entlang der StraBe ,Buggenbeck” im Siiden begrenzt wird. Bereiche insbe-
sondere im Nord-Osten des Plangebiets waren Bestandteile der Ziegelei ,Auf der
Wegscheid/HingbergstraBe“. Unter Teilen des Plangebiets ist der Bergbau umgegan-
gen. Das Areal wurde zuletzt im nérdlichen Teil als Schulgelande, der stdliche Teil als
Sportplatz (FuBball/Ascheplatz und Tennisplatze) genutzt. Die Schulgebdude wurden
bereits in den Jahren 2008 und 2009 abgerissen. Der Sportplatz soll an dieser Stelle
aufgegeben werden. Als Ersatzstandort dient an der ,HardenbergstraBe“ eine neue
Bezirkssportanlage. Bei dem Geladnde handelt es sich somit um ein weitgehend ebe-
nes Areal, mit starker anthropogener Uberprdgung und hohem Versiegelungsanteil.
Am 6stlichen Plangebietsrand sind zusammenhé&ngende Grlnstrukturen vorhanden.
Hinzu kommen Einzelgehdlze im Plangebiet. Im westlichen Teil des Plangebietes stel-
len die Garten der vorhandenen Wohnbebauung entlang der StraBe ,Muihlenfeld”

ebenfalls Griinbereiche dar.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes , Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-
achten. Hierfar wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Ergebnis dieser Prifung

war, dass von den planungsrelevanten Fledermausarten ein Vorkommen der Breitfli-

gelfledermaus und der Zwergfledermaus innerhalb des Plangebietes nicht ausge-
4
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schlossen werden kann. Die alteren Bdume kdnnen Ruhestatten fir beide Arten be-
herbergen. Das gesamte Gebiet kommt zudem als Teil des Nahrungshabitates in Be-
tracht. Zudem kann ein Brutvorkommen des Kleinspechtes in den é&lteren Baumen
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Kleinspechte nutzen neben Waldflachen
auch Parkanlagen, alte Villen- oder Hausgarten zur Brut, wenn geeignete Baume vor-
gefunden werden. Fir einige planungsrelevante Vogelarten kann das Gebiet als Teil

des Nahrungshabitates fungieren.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden keine planungsrelevanten Arten beobachtet. Das
Entfernen der vorhandenen Baume im Plangebiet kann zur Zerstérung potenzieller
Spechtbruthdhlen bzw. potentieller Fledermausquartiere und einem damit verbunde-
nen Individuenverlust fihren. Durch die im Rahmen der Artenschutzprifung vorgese-
henen MaBnahmen (Beschrankung der Fallzeiten) kann eine baubedingte Tétung von
Individuen jedoch ausgeschlossen werden. Populationsrelevante Beeintrdchtigungen
sind deshalb fir diese Arten nicht zu erwarten, ebenso sind keine Beeintrachtigungen
der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten anzunehmen. Sollten sich trotz der
MaBnahmen (Fallzeitbeschrankung, gesichert durch textliche Festsetzungen) in Ein-
zelfallen Quartierverluste fiir Fledermausarten ergeben, so ist dennoch nicht mit ei-
nem Verlust der dkologischen Funktion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammen-
hang zu rechnen. Durch das Vorhaben wird zudem eine Teilflache Jagdhabitate von
Fledermausen teilweise in Anspruch genommen. Nahrungs- und Jagdhabitate unter-
liegen nur dann dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn durch den Verlust
der Gebiete die Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vollstdndig entfallt.
Da die Jagdhabitate der betroffenen Arten deutlich gréBer als die durch das Bauvor-
haben beanspruchten Flachen sind, ist ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben we-
sentliche Habitatbestandteile verloren gehen. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass unter Beriicksichtigung der o.g. VermeidungsmaBnahmen durch das geplante
Vorhaben die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden.

Die randlichen Gehdlzstrukturen bieten zahlreichen im Siedlungsraum vorkommenden
Kleinsdugern (z.B. Igel, Eichhérnchen) und verschiedenen Vogelarten (z.B. Rotkehl-
chen, Buchfink, Heckenbraunelle) wichtige Riickzugsraume. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Gehdlzverlust wird in erster Linie ein
Teil eines innerstadtischen Lebensraumes fir verschiedene, im Siedlungsraum vor-
kommende Tierarten beansprucht. Von der Umsetzung des Bebauungsplanes sind
somit Uberwiegend Arten betroffen, die nicht gefahrdet sind und sich derzeit in Nord-

rhein-Westfalen in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen wird ein Vorkommen planungsrelevanter_Am-

phibien bzw. Reptilienarten innerhalb des Vorhabengebietes ausgeschlossen.
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Fur die Betrachtung des Schutzgutes ,Pflanzen” wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der die vorhandenen Okologischen Strukturen und geschiitz-
ten BAume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Min-

derungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

Das noérdliche Plangebiet wird durch eine groBe Brachflache mit EinzelbAumen und
randlichen Gehdélzstrukturen gepragt. Ostlich begrenzt eine Baumhecke die Brache.
Im Nordwesten stockt eine Gehdlzgruppe an die sich Richtung Sporthalle eine ge-
schnittene Hecke anschlieBBt. Im sitdlichen Teil des Plangebietes befinden sich Sport-
und Tennisplatze sowie ein Vereinsheim mit angrenzendem Parkplatz. Die zwischen
den Sportplatzen liegenden Flachen sind mit Rasen eingesat. Am 6stlichen und westli-
chen Rand stocken Baumreihen. Eine Gehoélzreihe begrenzt den Sportplatzbereich
nach Norden. Nordlich der StraBe ,Auf der Wegscheid” stockt ein heimischer, z.T. &l-
terer Baumbestand. Im Westen ist der Boden mit Efeu bewachsen. Die &stliche Teil-
flache ist mit Rasen eingesat und wird regelmaBig gemé&ht. Die an der StraBe ,Mlh-
lenfeld” liegende Wohnbebauung ist von strukturarmen Vor- und Hausgéarten umge-

ben.

Durch die geplante Bebauung werden Uberwiegend intensiv genutzte, teilweise vege-
tationslose Flachen in Anspruch genommen. Darlber hinaus gehen vor allem in den
Randbereichen des Plangebietes verloren. Es handelt sich dabei um Hecken, Baum-
reihen und —gruppen sowie Einzelbdume, die sich bis auf wenige Ausnahmen aus
heimischen Laubb&umen zusammensetzen. Ein Erhalt der Baume ist aufgrund des

Nutzungskonzeptes nicht mdglich.

Zum Ausgleich der Eingriffe werden im Plangebiet mind. acht mittelkronigen heimi-
schen Laubbdumen innerhalb des StraBenraumes und mind. sieben groB- und mittel-
kronigen heimischen Laubb&umen innerhalb der &éffentlichen Grinflache angepflanzt.
Das verbleibende rechnerische Ausgleichsdefizit wird durch eine 6kologische Aufwer-
tung derzeitig ackerbaulich genutzter Flachen Bereich des Grundsticks Wéllenbeck 85

ausgeglichen.

Bei der Eingriffsermittlung wurde das Plangebiet in zwei Eingriffsbereiche unterteilt.
Es handelt sich um stadtische Flachen (Eingriffsbereich 1) und private Gartenflachen
(Eingriffsbereich I1). Da die private MaBnahme unabh&ngig von der stadtischen Flache
erfolgen kann, wurde hierfiir die Héhe des Eingriffs gesondert ermittelt. Uber die
Durchfihrung des hierfir erforderlichen &kologischen Ausgleichs wurde ein Vertrag
mit dem Grundstlickseigentimer geschlossen. Einige Grundsticke entlang der StraBe
~Muhlenfeld“ sind bereits bebaut. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes er-

geben sich keine zusatzlichen Eingriffe, da es sich lediglich um bestandssichernde

6
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Festsetzungen handelt. Diese Grundstiicke wurden nicht in die Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung einbezogen.

Zahlreiche Baume innerhalb des Plangebietes sind gemaB der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr geschiitzt. Fiir das Entfernen die-

ser Baume ist eine Befreiung beim Amt fir Umweltschutz einzuholen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen

Bbdden vorliegen. Der weitaus groBte Teil der Flache ist heute befestigt bzw. versie-

gelt.

Aufgrund der Benzo(a)pyren-Gehalte in zwei Fldchenproben im Nordwesten des Plan-
gebietes sowie flir den Bereich von drei Rammkernsondierungen im Sidosten des

Plangebietes konnte der Gefahrenverdacht fiir den Wirkungspfad ,Boden — Nutzpflan-

zen® nicht ausgerdumt werden. Daher erfolgt hier eine Kennzeichnung. Als MaBnahme
missen die derzeit vorhandenen Oberflachenbefestigungen entweder entfernt oder
mit 60 cm Boden, der die Vorsorgewerte der BBodSchV einhélt, Gberdeckt werden.
Erst bei Vorlage eines Nachweises durch einen geeigneten Sachverstdndigen im Sinne
des § 17 LBodSchG kann die gesamte Plangebietesflache ohne Einschrankung genutzt
werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Zuge der geplanten BaumaBnah-
men die Oberflachenbefestigungen, wie Ascheplatze, Schotter und Schlacke etc. oh-
nehin entfernt werden und in den Hausgérten kulturfdhiger Mutterboden eingebracht
wird. Fir angelieferten Boden sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu bericksichti-

gen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-

kennen. Fir das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-

chen der neu geplanten Bebauung und deren Zuwegung kann aufgrund der unginsti-
gen Ortlichen Bodenverhaltnisse keine Versickerung gemaB § 51a LWG NW gefordert
werden. Dass eine ordnungsgemé&Be Entwdsserung mdéglich ist, wurde mittels Ent-

wésserungskonzept nachgewiesen.

Im Plangebiet befinden sich weder FlieB- noch Stillgewdasser.

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel* des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die
vorliegende Planung reagiert hinsichtlich des Schutzgutes Klima insoweit darauf, als

dass mit dem Plangebiet ein bereits nahezu vollstdndig versiegeltes bzw. anthropogen
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Uberpragtes Gelande vorliegt, das fir Wohngeb&ude umgenutzt werden soll. Es han-

delt sich zudem um eine BaumaBnahme in bereits bebautem Umfeld.

Bei der Planung wurden die Planungshinweise der Klimaanalyse, die fir das Plange-

biet ein ,Stadtklimatop” darstellt, weitgehend berlcksichtigt.

Zudem wird im Plangebiet die Errichtung einer zentralen KWK-Anlage zur Versorgung
des Gebietes mit Nahwarme durch die Festsetzung einer zentral gelegenen Versor-
gungsflache erméglicht. Textliche Festsetzungen flankieren die Nutzung dieser Ener-

gieform im Plangebiet. Dies basiert auf den Ergebnissen eines Energiekonzeptes.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bieten einen ausreichend grofBen
Spielraum, um energetische Aspekte (Ausrichtung, DaAmmung, Solarnutzung etc.) bei

der Errichtung der Gebaude berlicksichtigen zu kdnnen.

e Fir das Schutzgut Luft sind durch die Planung, da die Flache zuklnftig einer Nut-
zung mit einer ahnlichen Flacheninanspruchnahme und einer &hnlichen Nutzungsin-
tensitat zugefihrt werden soll, keine erheblichen Veranderungen der lufthygienischen

Situation zu erwarten.

e Kultur- und Sachglter von gesellschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vor-

handen. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist daher nicht betroffen.

Der Umweltbericht zeigt, dass bei der Realisierung des vorliegenden Plankonzeptes keine

erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 1 am 24.05.2012, Planungsausschuss

am 26.0.2012), zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 1 am 28.04.2014, Pla-

nungsausschuss am 06.05.2014) sowie zum erneuten Auslegungsbeschluss (Bezirksver-

tretung 1 am 06.11.2014, Planungsausschuss am 11.11.2014) des Bebauungsplanes
~Mihlenfeld / Auf der Wegscheid — U 19" durchgefihrt.

Parallel zum Auslegungsbeschluss erfolgte der Beschluss Uber die Neuabgrenzung des

Plangebietes. Im Norden wurde das Plangebiet um eine Flache flr ein Leitungsrecht (Si-

cherung der Entwésserung) erweitert, im Osten wurde die Verkehrsflache ,Auf der Weg-
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scheid” im Einmindungsbereich der neuen PlanstraBe zur Sicherung bzw. Neuregelung

der ErschlieBung in das Plangebiet mit einbezogen.

Die wahrend
der frithzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.08.2012 bis 14.09.2012,

Offentlichkeitsversammlung am 30.08.2012, Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange vom 14.08.2012 bis 20.09.2012),
der offentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.06.2014 bis 10.07.2014,

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 28.05.2014 bis
10.07.2014) und die wahrend

der erneuten bffentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.12.2014 bis
23.01.2015, Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange vom 28.11.2014
bis 23.01.2015)

eingereichten Anregungen/ Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entspre-

chend gewertet.

3.1 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Diskussionsfelder

seitens der Blrgerinnen und Blirger angesprochen:

Verkehrliche Aspekte:

o Alleinige ErschlieBung des Plangebietes (iber die StraBe ,Miihlenfeld” oder zweisei-
tige ErschlieBung ohne Durchfahrtmdéglichkeit

e FErschlieBung von der HingbergstraBe bei gleichzeitigem Verzicht einer Erschlie-
Bung von ,Auf der Wegscheid*

e ,Gerechte” ErschlieBungsvariante mit Entlastung der Anwohner ,Auf der Weg-
scheid”, die jahrelang durch Sportplatz (Ldrm, Licht, Parkdruck) beeintrdchtigt
wurden

e Klnftige Verkehrsfiihrung im Bereich ,Auf der Wegscheid” (AnliegerstraBBe?, Ein-
bahnstraBe? etc.)

e Nicht-Eignung der StraBe ,Auf der Wegscheid“ (zumindest in Abschnitten) fir die
ErschlieBung bzw. LKW

e Berlicksichtigung vorhandener Garagenzufahrten im Bereich ,Auf der Wegscheid*”

e bisher unzureichendes Parkplatzangebot in der StraBe ,Miihlenfeld” fiir die Nutzer
der Turnhalle sowie Parkdruck in der StraBe ,Mihlenfeld” durch Besucher der Kir-
chengemeinde

e FErhalt des Wendehammers am Ende der StraBe ,Mihlenfeld”

e zunehmende Verkehrsbelastung

e StraBenflihrung der neuen PlanstraBe (insb. entlang Bestandsgrundstiicken ,Auf

9
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der Wegscheid”) innerhalb des Plangebietes

Sonstige Aspekte:

o Ankaufswunsch flir einen stddtischen Grundstlicksbereich zur Errichtung von
Stellpldtzen

e zu groBe Bebauungsdichte

e Bergschédden

o Entwdsserung des Plangebietes bzw. Auswirkungen auf bestehende Gebéu-
de/Grundstlicke

o GréBe der Erweiterungsoption fir die Turnhalle

e FEinbeziehung des Wohngebietes ,Auf der Wegscheid” ins Plangebiet zur planungs-
rechtlichen Sicherung eines Reinen Wohngebietes

e FErhalt des Bewuchses im Plangebiet (insb. Randbereich/zur StraBe ,Auf der Weg-
scheid”)

e Fehlendes Griinflaichenkonzept

e FEinverstdndnis mit der Festsetzung einer neuen Bebauungsmdéglichkeit auf einem

Privatgrundstiick

Die Anregungen wurden wie folgt gewertet:

Verkehrliche Aspekte:

Die Uberwiegende Zahl der Anregungen betraf verkehrliche Aspekte, insbesondere den
Anschluss der neuen PlanstraBe an die vorhandenen StraBen. Eine ErschlieBung an die
HingbergstraBe ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wie auch der 6értlichen Gegeben-
heiten (U-Bahn-Zugang, private Garagen/Stellplatze, Kreuzungsbereich etc.) nicht mdg-
lich. Es wurde ein Verkehrs- und Larmgutachten beauftragt, dass drei andere Erschlie-
Bungsvarianten,

- beidseitig mit zwei unterschiedlichen Lagen der Einmindung der neuen PlanstraBBe

in die StraBe ,,Auf der Wegscheid”
- sowie einseitig nur von der StraBe ,Mihlenfeld* mit FuB-/Radweg und Feuerwehr-
durchfahrt zu ,Auf der Wegscheid®,

geprift hat. Ergebnis war, dass sowohl unter dem Aspekt der Leistungsfahigkeit der vor-
handenen Verkehrsinfrastruktur als auch unter dem Aspekt der Larmbelastung alle drei
ErschlieBungsvarianten realisierbar sind. Im Hinblick u.a. auf eine gerechte Verteilung
der Larmbelastung favorisierte das Gutachten eher eine beidseitige Anbindung der neuen
PlanstraBe. Da dies auch dem stadtplanerischen Gedanken einer qualifizierten Ein- und
Anbindung des neuen Wohnquartiers an die Umgebung entsprach, wurde diese Erschlie-
Bungsform bei der Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs zu Grunde gelegt. In
Absprache mit dem Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau wurde kinftig fir den Abschnitt
»Auf der Wegscheid 5-17 ein Zweirichtungsverkehr vorgesehen. Daher wurde das Be-
bauungsplangebiet zum néachsten Verfahrensschritt auch um diesen Bereich erweitert.

Der Bereich ,Auf der Wegscheid 4-4b bzw. 23-29" soll als EinbahnstraBe bestehen blei-
10
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ben. Der Einmindungsbereich an der Stelle der heutigen Zufahrt zum Sportplatzgeladnde
soll entsprechend seiner neuen Funktion umgestaltet werden. Private Garagenzufahrten
werden hier beachtet.

Bei der Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs, der den Festsetzungen zugrun-
de liegt, wurde darauf geachtet, die neue PlanstraBe von der Bestandsbebauung bzw.
deren Garten abzurtcken.

Der Wendehammer am Ende der StraBe ,Mihlenfeld” wird in seinen heutigen Abmessun-
gen als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert.

Fur die Turnhalle werden unmittelbar vor dem Eingang der Turnhalle rd. 12 neue Park-
platze eingeplant. Zusatzlich stehen im o6ffentlichen StraBenraum der neuen PlanstraBe
weitere Parkplatze zur Verfiigung. Das Parkplatzangebot wird daher als ausreichend an-
gesehen.

Das Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass durch die Neuverkehre keine unzumutbaren

Verkehrsbelastungen oder Larmbelastungen auf die Anwohner zukommen.

Sonstige Aspekte:

Neben den verkehrlichen Aspekten wurde auch der Wunsch geduBert, eine stadtische
Flache anzukaufen, um dort private Stellplatze errichten zu kénnen. Da diese jedoch un-
mittelbar an die Ruhebereiche des neuen Wohngebietes angegrenzt hatten wurde ein
Verkauf abgelehnt. Zudem héatte ein Verkauf die begradigte Fihrung des FuBweges zur
HingbergstraBe zumindest erschwert.

Birger wiesen ebenfalls darauf hin, dass eine zu groBe Dichte im stéddtebaulichen Entwurf
vorliege. Dies wéare insbesondere im Hinblick auf den unter dem Plangebiet umgegange-
nen Bergbau als auch die Entwéasserung des Gebietes problematisch. Die Dichte wird als
fir ein Wohngebiet im Ballungsraum als angemessen erachtet. Das Plangebiet wurde
hinsichtlich einer Beeintrachtigung durch den ehem. Bergbau untersucht. Es wurden um-
fangreiche Verflllungen vorgenommen, so dass nunmehr fir das gesamte Plangebiet
(mit Ausnahme einer kleinen Privatflache, auf der heute bereits Garagen stehen und der
offentlichen Verkehrsflache ,Auf der Wegscheid®) ein Standsicherheitsnachweis vorliegt.
Fir die Entwasserung wurde mittels Entwasserungskonzept nachgewiesen, dass eine
ordnungsgemaBe Entwasserung des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Die Erweiterungsflache fur die Turnhalle wurde an die aktuellen GrdéBenanforderungen
angepasst.

Das Plangebiet wurde um die 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Auf der Wegscheid* zur Si-
cherung der ErschlieBung erweitert. Die umliegende Wohnbebauung wurde nicht einbe-
zogen, da hier eine Beurteilung gemaB § 34 Baugesetzbuch mdglich ist. Da hier keine
groBeren bebaubaren Freiflachen vorliegen, lag hier kein stddtebauliches Erfordernis vor,
diesen Bereich in den Bebauungsplan zu integrieren.

Es wurde kein eigenes Grinflachenkonzept erstellt, da mit Ausnahme der geplanten 6f-

fentlichen Griinflaiche mit integriertem Spielplatz keine gréBeren 6ffentlichen Grinflachen
11
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im Plangebiet vorhanden sein werden. Auf die Gestaltung der privaten Garten hat die
Stadt keinen unmittelbaren Einfluss. Die insbesondere am Rand des Plangebietes liegen-
den Grinbereiche wurden im landschaftspflegerischen Begleitplan als nicht erhalten be-
rechnet. Inwieweit ein Privateigentimer Teile des Bewuchses erhdlt, ist nicht vorherseh-
bar. es lag jedoch keine solche Wertigkeit des Bewuchses vor, die eine Festsetzung zum
Erhalt rechtsicher begrindbar gemacht héatte. Es wird davon ausgegangen, dass die neu-
en Bewohner ihre Freibereiche gartnerisch gestalten werden und somit auch kinftig be-
wachsene Flachen vorliegen werden. Im 6ffentlichen StraBenraum sind ebenfalls Baum-
pflanzungen vorgesehen.

In Abstimmung mit dem Privateigentumer wurde fir sein Grundstiick eine Uberbaubare
Flache festgesetzt, die die stadtebauliche Konzeption auf den stadtischen Fldchen fort-
fahrt.

Von den Blrgern wurden auch Anregungen vorgebracht, die nicht auf der Ebene der Bau-
leitplanung bericksichtigt werden kénnen (beispielsweise Fihrung des Baustellenver-
kehrs, StraBenzustand, Heckenschnitt, Befestigung der Grundstiicksgrenze etc.). Soweit
sie durch andere Amter im Nachgang des Verfahrens berlicksichtigt werden kdnnten,

wurden die Informationen an die entsprechenden Fachamter weitergereicht.

3.2 Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentli-

cher Belange

Die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz), wies auf den Luftrein-
halteplan Ruhrgebiet hin und empfahl, die unteren Umweltbehdérden und die untere Im-
missionsschutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr zu beteiligen. Der Anregung wur-

de gefolgt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf teilte einen Verdacht
auf Kampfmittel mit. Die Flache wurde daraufhin untersucht, Kampfmittel wurden nicht
gefunden. Trotzdem wurden die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum Ver-
halten bei Erdarbeiten im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes aufgenommen.

Die Bezirksregierung Dlisseldorf, Dezernat 26, wies auf den Bauschutzbereich des Flug-
hafens Essen/Millheim sowie die ggf. vorhandene Belastigung durch Flugldarm hin. Es
wurde ein entsprechender Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufge-

nommen.

Die medl GmbH wies auf den Klimaschutz hin. Sie teilte mit, dass das Plangebiet auBer-
halb des Vorranggebietes fir die Fernwarme liegt. Es biete sich aber fiir eine verbrau-

chernahe Energiebereitstellung/Nahwarme an. Es wird far das Plangebiet und das nahere
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Umfeld eine zentrale Kraft-Warme-Kopplungsanlage zur Versorgung mit Wéarme und
Strom angeregt. Fir konkretere Planungen stehe die medl zur Verfliigung. Fir ihre Gas-
Leitungen im Plangebiet fordert die medl die Festsetzung von Leitungsrechten. Mit der
med| wurde ein Energiekonzept erarbeitet. Die grundsétzlichen Aussagen flossen in die

textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Die Hinweise der Feuerwehr/Vorbeugender Brandschutz, wurden bei der Planung berick-
sichtigt (StraBenbreite etc.) bzw. im Anschluss an die textlichen Festsetzungen als Hin-

weis beigeflgt.

Die vom Amt fiir Umweltschutz erhaltenen Hinweise und Anregungen (insb. Artenschutz
und LBP, Entwasserungskonzept, Larmschutz, Wertstoffsammelstelle, Monitoring) wurden

in die Planung einbezogen.

Die MEG gab den Hinweis, dass die StraBendimensionierung die Andienung durch ein 3-
achsies Mullfahrzeug berlcksichtigen muss. Fir die privaten Verkehrsflaichen mussten

Abholplatze fir die Millbehéltnisse eingeplant werden. Den Anregungen wurde gefolgt.

Das Amt fiir Verkehrswesen und Tiefbau/Untere Bodenschutzbehérde (Amt 66-4) teilte
mit, dass im Plangebiet Altablagerungen, Altstandorte bzw. gewerbliche/industrielle
Standorte waren. Es wurden mehrere Gutachten zur Untersuchung der Bodenbeschaffen-
heit und hinsichtlich der Hydrogeologie erarbeitet. Ergebnis der Gutachten war, dass fir
Teilbereiche des Plangebietes der Gefahrenverdacht im Hinblick auf den Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze nicht ausgerdumt werden kann. Diese Bereiche sind im Bebauungs-
plan entsprechend gekennzeichnet und durch textliche Festsetzungen flankiert. Der
Grundstlickskaufer muss sich vertraglich verpflichten, die Belastung auszurdumen. Auf
Grund des Bodenaufbaus kann keine Versickerung gefordert werden. Im Entwasserungs-
konzept ist dies bericksichtigt.

Schutzwiirdige Béden liegen im Plangebiet nicht vor.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der é6ffentlichen Auslegung

Im zweiten Verfahrensschritt, der 6ffentlichen Auslegung, wurden von den Blrgern teils
neue Anregungen mitgeteilt, teils die Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-

teiligung erneut aufgegriffen.
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Blrgerinnen und Blrger angesprochen:

Verkehrliche Aspekte:

e Verzicht auf die Senkrechtparkpldtze im Bereich ,Auf der Wegscheid 9-17“ zu
Gunsten des Erhalts der vorhanden Grlinfliche mit Bewuchs; kein Bedarf fir diese
Senkrechtparkpldtze aus Sicht der Anwohner vorhanden; Beeintrdchtigung der

angrenzenden Garagen und Géarten befiirchtet; Ausgleich im Bereich ,Wéllenbeck”
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kommt nicht Gebiet zu Gute

Beflirwortung des Zweirichtungsverkehrs im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17":
Schonung des Bereichs der engen EinbahnstraBenfiihrung ,Auf der Wegscheid 23-
29"

Ablehnung des Zweirichtungsverkehrs im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17*: Star-
ke Belastung durch Verkehr und Ldarm konzentriert auf diesen Abschnitt; vorhan-
dene Verkehrsfiihrung beibehalten; fiihrt auch zur Verkehrsentschleunigung
friiher hohe Larmbelédstigung durch den Sportplatzbetrieb und kiinftig erneut hohe
Larmbeldstigung durch Verkehr aus Neubaugebiet

ErschlieBung des ndérdlichen Plangebietes fiir Feuerwehrfahrzeuge nicht ausrei-

chend dimensioniert

Sonstige Aspekte:

Lage/Abstand der Neubebauung zu Nachbargrundstiicken/bestehender Bebauung;
Art der Neubebauung (insb. Ablehnung von Mehrfamilienhdusern)
Erhaltungsfestsetzungen fiir Bdume im Plangebiet méglich?

Verlust von Bdumen im Bereich des FuBweges zur HingbergstraBBe
Berlicksichtigung von Niederschlagsmengen bei Starkregenereignissen bei Umge-
staltung des Einmindungsbereiches ,PlanstraBe” / ,Auf der Wegscheid”, ausrei-
chende Entwésserung sicherstellen

Niederschlagswasser des Neubaugebietes nicht in den schon stark belasteten Ka-
nal ,Auf der Wegscheid” einleiten

Sicherung des Bodens im Bereich der U-Bahnhaltestelle hinsichtlich mdglicher

Bergbausenkungen

Aspekte auBerhalb der Ebene Bauleitplanung:

Befestigung/Sicherung der vorhandenen privaten Grundstiicksgrenze zu den neu-
en Grundstiicken (Héhenunterschied vorhanden)

Regelung des Baustellenverkehrs; Umbau Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17% vor
NeubaumaBnahme zur Abwicklung des Baustellenverkehrs (iber diesen StraBenab-

schnitt

Die Anregungen wurden wie folgt gewertet:

Verkehrliche Aspekte:

Das Parkraumangebot wurde insbesondere auch aufgrund der Anregungen der Blrger im

Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17“ von der 6ffentlichen Auslegung zur erneuten 6ffentli-

chen Auslegung reduziert. Hierdurch konnte der vorhandene baumbestandene Griinstrei-

fen fast vollstdndig erhalten werden. Die Prifung des Amtes fir Verkehrswesen und Tief-

bau hatte die Einschdtzung der Blrger bestatigt, dass auch ohne die entfallenden Senk-

rechtparkplatze ein ausreichendes Angebot in diesem Bereich vorhanden ist.
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Am Zweirichtungsverkehr im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17“ wird festgehalten. Die
zwangsweise Umfahrung im Bereich der Hauser ,Auf der Wegscheid 4a-b bzw. 23-29°
durch Beibehaltung der heutigen EinbahnstraBenregelung wird aufgrund der engen Stra-

Benquerschnitte als die schlechtere ErschlieBungsvariante eingestuft.

Vor der o6ffentlichen Auslegung wurden mehrere ErschlieBungsvarianten durch einen ex-
ternen Gutachter hinsichtlich der Verkehrsstréme und La&rmimmissionen untersucht. Das
Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass durch die Neuverkehre keine unzumutbaren Ver-
kehrsbelastungen oder Larmbelastungen auf die Anwohner zukommen. Zudem entfallen
die — insbesondere auch am Wochenende auftretenden - bisherigen Belastungen durch

den Sportplatzbetrieb.

Die ErschlieBungswege wurden im Zuge der Umplanung des ndérdlichen Plangebietes

Uberarbeitet. Bedenken wurden seitens der Feuerwehr nicht geauBert.

Sonstige Aspekte:

Der stadtebauliche Entwurf, der die stadtplanerische Grundidee fiir die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet, wurde im Verfahren mehrfach
Uberarbeitet. Es wurde der Wunsch geaduBert, in HeiBen auch Eigentumswohnungen an-
zubieten. da die eigenen Hauser insb. im Alter als zu groB empfunden werden. Daher
wurde von der Einleitung des Bebauungsplanes zum néchsten Verfahrensschritt , Offentli-
che Auslegung” auf diesen Wunsch im Norden des Plangebiets reagiert. Hier wurden
groBzlgigere Uberbaubare Flachen festgesetzt, die die Errichtung von zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern ermoglicht hatten. Aufgrund der Anregungen, auf diese Mehrfamili-
enhausern zu verzichten, wurde der nérdliche Teil des Plangebietes nochmals verandert,
indem insbesondere ein grundséatzlich fir Mehrfamilienhduser gedachter Plangebietsbe-
reich nach Westen verschoben wurde. An die Bestandsbebauung im Norden und Osten
des Plangebietes grenzen somit nur noch Bereiche fir maximal zweigeschossige Doppel-
héauser. Dabei beriicksichtigt die Anordnung der Gberbaubaren Flachen, dass kinftig die

Garten des Neubaugebietes méglichst den bestehenden Géarten zugeordnet werden.

Der notwendige Ausgleich fir den Eingriff des Bebauungsplanes in Natur und Landschaft
wurde mittels eines landschaftspflegerischen Begleitplanes ermittelt. Im Plangebiet wird
zentral eine groBe offentliche Grinfldche neu angelegt. In dieser Griinflaiche mussen
mind. 7, im kinftigen 6ffentlichen StraBenraum mindestens 8 mittelkronige Baume, an-
gepflanzt werden. Somit findet ein dkologischer Ausgleich auch direkt im Plangebiet statt.
Trotzdem ergibt sich noch ein dkologisches Defizit, dass mangels ausreichender Flachen
nicht komplett im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden kann. Somit wird weiterhin
an einem teilweisen Ausgleich auf den Flachen in Menden festgehalten. Auf weitere Erhal-
tungsfestsetzungen wird verzichtet. Im Rahmen der ErschlieBung und Realisierung der
Gebaude bleibt es dem kinftigen Bautrager freigestellt, seine Geb&dude im Rahmen der

zeichnerischen Festsetzungen so zu errichten, dass er einzelne Baume erhalten kann.
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Baumfallungen sind nur in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde und beim

Vorliegen einer Fallgenehmigung mdglich.

Die Hinweise hinsichtlich der Niederschlagswassersituation nach Starkregen wurden an
das Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau weitergeleitet. Somit kann diese Information in
die endgiltige Ausbauplanung fir den Uberplanten Bereich der StraBe ,Auf der Weg-
scheid” einflieBen. Grundsatzlich ist jedoch anzumerken, dass eine Auslegung des Kanal-
netzes auf die Mengen von Starkregenereignissen weder technisch noch finanziell zu be-
waltigen ist. Das erste Entwdasserungskonzept sah eine reine Ableitung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet in den Kanal in der HingbergstraBe vor. Im Rahmen
der Ausschreibung des Plangebietes zum Verkauf an potentielle Bautréger stellte es sich
heraus, dass die ordnungsgemaBe Entwé&sserung auch auf andere Weise (Verteilung auf
mehrere Schachtanlagen in den StraBen ,HingbergstraBe“, ,Mihlenfeld® und ,Auf der
Wegscheid®) sichergestellt werden kann. Dieses Konzept stellt eine wirtschaftlich gtnsti-
gere Variante dar, da in erheblichem Umfang Stauraumkanéle (LAnge und Durchmesser)
und Erdbewegungen entfallen kénnen. Nachteile fir die vorhandenen Wohngebiete sind

nicht erkennbar.

Die Standsicherheit ist fir das Plangebiet mit Ausnahme der beiden gekennzeichneten
Flachen (Flache 1 = private Bestandsgaragen, Flache 2 = Teile der StraBe ,Auf der Weg-
scheid”) gegeben. In den beiden gekennzeichneten Flachen sind jedoch keine Uberbauba-

ren Flachen festgesetzt.

Aspekte auBerhalb der Ebene Bauleitplanung:

Das Baugesetzbuch, welches die rechtliche Grundlage bei der Erstellung eines Bebau-
ungsplanes bildet, bietet keine Festsetzungsmadglichkeit zur verbindlichen Regelung der
Befestigung einer Grundstlicksgrenze. Hier bedarf es ggf. privatrechtlicher Regelungen.
Sollte der kinftige Grundstlcksbesitzer an der Grundstiicksgrenze Verédnderungen vor-
nehmen, die Auswirkungen auf die Bestandsgrundstlicke haben, so ist er als ,Zustands-

stérer” fir die Absicherung der Grundstiicksgrenze verantwortlich.

Regelungen zur Abwicklung des Baustellenverkehres zu treffen, ist durch den Bebau-
ungsplan nicht mdéglich. Die Anregungen wurden jedoch an das fir die Verkehrsplanung
und —abwicklung zustédndige Fachamt, das Amt fir Verkehrswesen und Tiefbau — weiter-

geleitet.

3.4 Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf gab Hinweise zum

Umgang mit Erdarbeiten. Diese wurden im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
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unter dem Punkt ,Hinweise“ aufgenommen. Der Anregung wurde gefolgt.

Die Via Verkehrsgesellschaft teilte mit, dass die Buslinie auf der FichtestraBe kiinftig in
eine TaxiBuslinie umgewandelt wird. Die Textpassage in der Begrindung des Bebau-

ungsplanes wurde entsprechend angepasst, der Anregung somit gefolgt.

Das Amt fir Umweltschutz teilte mit, dass aufgrund geadnderter rechtlicher Anforderun-
gen die Artenschutzpriifung zu aktualisieren sei. Dies wurde vor der erneuten 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Es traten keine neuen Erkenntnisse auf.
Die angeregte Anderung der Textpassage in der Begriindung bzgl. der Larmeinwirkungen
durch den Flughafen Disseldorf wurde vorgenommen.

Fur die Versorgungsflache zur Errichtung einer Kraft-Warme-Kopplungsanlage wurde eine
Luftschadstoffuntersuchung gefordert. Auswirkungen dieser Anlage sind im Umweltbe-
richt darzulegen. Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist zu untersu-
chen. Ggf. sind aufgrund nicht ausreichend konkreter Daten diese Untersuchungen auf
das dem Bebauungsplan nachgeschaltete Verfahren zu verlagern. Da es sich bei dem
Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, liegen derzeit keine ausreichend kon-
kreten Angaben zur kinftigen GréBe sowie des Emissionsverhaltens einer KWK-Anlage
vor. Daher beschrankt sich der Bebauungsplan darauf, die Empfehlung des Energiekon-
zeptes nach einer zentralen KWK-Anlage fiir das Gebiet flankierend durch Festsetzungen
zu unterstitzen. Zum anderen wurde das mdgliche Emissionsverhalten einer kinftigen
Anlage auf ein flr ein Reines Wohngebiet vertrégliches MaB gedeckelt. Alle weiteren Un-
tersuchungen sollen in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz bzw. der Unteren
Immissionsschutzbehérde dem Bebauungsplan nachgeschaltet werden.

Den Anregungen des Amtes fiir Umweltschutz wurde gefolgt.

Die med/ wies auf eine Gasdruckregelanlage und im Bereich des FuBweges vorhandene
Leitungen hin. Die Gasdruckregelanlage befindet sich allerdings auBerhalb des Bebau-
ungsplanes auf einem medl-eigenem Grundstiick. Uber eine notwendige Verlegung der
Leitung durch Umlegung des FuBweges zur HingbergstraBe wurde mit der med! bereits
frihzeitig gesprochen. Der Versorgungstrdger wurde somit frihzeitig unterrichtet. Die
Flache far eine KWK-Anlage wurde — wie von der med!/ gewinscht - im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt. Die med/ regte dariber hinaus an, weitere Angaben aus dem
Energiekonzept verbindlich in den Bebauungsplan zu lGbernehmen bzw. die Realisierung
der energetischen Planungskonzeption im Bebauungsplan sicherzustellen. Dies ist jedoch
nicht mdglich, da es sich beim Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt. Eine
Verpflichtung eines kinftigen Eigentimers zu Bau und Betrieb einer KWK-Anlage lasst
sich nicht durch einen Bebauungsplan steuern. Die auf der Ebene des Bebauungsplanes
mdglichen Rahmenbedingungen wurden jedoch durch die zeichnerische Sicherung einer
Flache sowie textliche Festsetzungen geschaffen. Den Anregungen der med/ wurde weit-

gehend nicht gefolgt.
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Die Bezirksregierung Dlisseldorf wies auf die Belange des Luftverkehrs, des Denkmal-
schutzes und des Immissionsschutzes hin. Die Hinweise wurden bereits im Verfahren

beriicksichtigt, den Anregungen somit gefolgt.

3.5 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der erneuten

o6ffentlichen Auslegung

Da sowohl zeichnerische als auch textliche Festsetzungen geandert wurden, die insbe-
sondere die Grlinflache im Bereich ,Auf der Wegscheid“ und die KWK-Anlage betrafen,
wurde der Bebauungsplan erneut offengelegt. Folgende Diskussionsfelder wurden seitens

der Birgerinnen und Blrger wahrend der erneuten &ffentlichen Auslegung angesprochen:

Verkehrliche Aspekte:

e Befirwortung des Zweirichtungsverkehrs im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17*

o Verzicht auf den Zweirichtungsverkehr im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17° zu
Gunsten der Beibehaltung der heutigen EinbahnstraBenregelung

e Knotenpunkt ,FichtestraBe/Auf der Wegscheid kann zunehmenden Verkehr nicht
bewéltigen

e Befiirwortung des Verzichts auf Senkrechtparkpldtze im Bereich ,Auf der Weg-
scheid 5-17* zu Gunsten des Baum- und Griinbestands

e Klnftiger Parkraummangel im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17“ bei nur einseiti-
gem Parkstreifen

e Klinftige StraBenbreite im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17*

e Blendwirkung von Fahrzeugen auf privater ErschlieBungsstraBe auf das Privat-

grundstiick

Sonstige Aspekte:

e Hinweis auf notwendigen Schutz der Bdume im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17*
beim StraBenumbau

e Beeintrdchtigung der vorhandenen Bdume bei StraBenausbau im Bereich ,Auf der
Wegscheid 5-17*

Die Anregungen wurden wie folgt gewertet:

Verkehrliche Aspekte:

Am Zweirichtungsverkehr im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17“ wird festgehalten. Die
zwangsweise Umfahrung im Bereich der Hauser ,Auf der Wegscheid 4a-b bzw. 23-29*
durch Beibehaltung der heutigen EinbahnstraBenregelung wird aufgrund der engen Stra-

Benquerschnitte als die schlechtere ErschlieBungsvariante eingestuft.
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Im Verkehrsgutachten wurde prognostiziert, dass der Knotenpunkt ,FichtestraBe /Auf der
Wegscheid“ auch nach der Realisierung der Planung weiterhin eine sehr gute Leistungs-
fahigkeit (Stufe A) besitzt.

Das Parkraumangebot wurde insbesondere auch aufgrund der Anregungen der Blrger im
Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17“ von der 6ffentlichen Auslegung zur erneuten 6ffentli-
chen Auslegung reduziert. Hierdurch konnte der vorhandene baumbestandene Griinstrei-
fen fast vollstandig erhalten werden. Die Prifung des Amtes fir Verkehrswesen und Tief-
bau hatte ergeben, dass auch ohne die entfallenden Senkrechtparkpldtze ein ausreichen-

des Angebot in diesem Bereich vorhanden ist.

Im Bebauungsplan ist eine 6ffentliche Verkehrsflache zeichnerisch festgesetzt. Sie ist so
ausreichend dimensioniert festgesetzt, dass die geplante Verkehrsfihrung baulich ermdég-
licht wird. Im Bereich ,Auf der Wegscheid 5-17* wird hierzu die heutige Verkehrsflache in

geringem Umfang nach Norden erweitert.

Sollte es zu einer Blendwirkung durch die Fahrzeuge auf der privaten ErschlieBungsstraBe
auf das Privatgrundstiick kommen, kann z.B. durch einen Zaun oder eine Hecke die Be-
eintrachtigung vermindert werden. Durch die private ErschlieBungsstraBe werden jedoch
nur maximal 6 Wohneinheiten erschlossen, nur zu zwei Wohneinheiten hiervon muss na-
he an das Privatgrundstick herangefahren werden. Daher wird die — wenn (berhaupt

vorhandene — Beeintrachtigung als gering eingeschétzt.

Sonstige Aspekte:

Badume sind wahrend der BaumaBnahmen vor Beeintrédchtigungen zu schitzen. Hierauf
wird ausdricklich nochmals in den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen hingewiesen. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfiihrungsbeginn vom Amt fir Um-

weltschutz/Untere Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

Durch den Zweirichtungsverkehr muss die StraBe ,Auf der Wegscheid“ im Bereich vor
den Hausern 5-17 um maximal ca. 170 cm (im Kurvenbereich) verbreitert werden. Im
Landschaftspflegerischen Begleitplan, der die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Planung betrachtet, wurde ein Baum in der Grunflache, der damit kiinftig sehr dicht am
StraBenrand steht, vorsorglich als abgangig gewertet. Mdglicherweise findet der Baum,
der auch heute bereits dichter am StraBenrand steht, auch weiterhin einen ausreichend
groBen Wurzelraum. Da dies jedoch derzeit nicht endgultig bzw. langfristig beurteilt wer-
den kann, hat der Gutachter den Baum als auszugleichen Baumverlust gewertet. Die Ub-
rigen Baume auf der 6ffentlichen Griinflache sollten auch nach Einschatzung des Gutach-

ters durch die geringfligige StraBenausweitung nicht betroffen werden.
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3.6 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6f-

fentlicher Belange im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Das Gesundheitsamt wies darauf hin, dass 12 Parkplatze fir die Turnhalle zu wenig sind.
Die Anzahl der Parkplatze wird jedoch weiterhin als ausreichend angesehen. Es handelt
sich hier nicht um eine Turnhalle, die vom Vereinssport genutzt wird, sondern um eine

Ubungsstatte des Leistungssports mit deutlich geringerer Nutzerfrequenz.

Zudem wurde vom Gesundheitsamt hinterfragt, warum nicht an Stelle von Kettenhausern
eine aufgelockerte Einzelhausbebauung geplant wurde. Es soll jedoch eine Mischung ver-
schiedener Wohnformen angeboten werden, um ein fir viele Nutzergruppen attraktives
Wohnquartier zu entwickeln. Eine lockere Einzelhausbebauung widerspricht der ékologi-
schen Idee, Innenentwicklung an Stelle der Bebauung von AuBenbereichsflachen zu for-
dern. Der Einfluss der ca. vier méglichen Kettenh&user wird als nicht erheblich auf das

stadtische Klima betrachtet.

Dem Gesundheitsamt war unklar, warum Niederschlags- und Abwasser im Plangebiet
getrennt gesammelt und dann gemeinsam in die stadtische Kanalisation geleitet werden.
Die getrennte Sammlung von Abwasser und Niederschlagswasser erfolgt u.a., da die ab-
leitenden Kanéle rund um das Plangebiet ausgelastet sind, so dass im Plangebiet eine
Rickhaltung gebaut werden muss. Aus betrieblichen Grinden (Reinigung, empfindliche
Drosselorgane, Geruch etc.) ist es gunstiger, nur das reine Niederschlagswasser zuriick
zu halten und nicht das Mischwasser. Zudem fordert das Wasserhaushaltsgesetz (§ 55
Abs. 1 u. 2) kiinftig keine Mischsysteme mehr zuzulassen. Daher werden neue Baugebie-
te mit Trennsystemen ausgestattet. Es fallen hierdurch auch keine wesentlich héheren
Kosten an, da an Stelle eines gréBeren Rohres zwei kleinere in den ausgehobenen Gra-

ben verlegt werden.

Den Anregungen des Gesundheitsamtes wurde hinsichtlich des Mischwasserkanals ge-

folgt. Den Ubrigen (stadtebaulichen) Anregungen wurde nicht gefolgt.

Die Bezirksregierung Dlisseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz) wies auf den Luftrein-
halteplan Ruhrgebiet 2011 und seine MaBnahmen zur Luftreinhaltung hin. Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens wurde die Luftreinhalteplanung thematisiert und die ,Regiona-
len MaBnahme R.15 (Bauleitplanung)® auch im Rahmen eines Energiekonzeptes Uber-
prift. Die ,Regionale MaBnahme R.16 (staubmindernde MaBnahmen bei Baustellen)”
kann nicht durch eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan fixiert werden, da das
Baugesetzbuch hierflr keine Festsetzungsmdglichkeit beinhaltet. Die Anregungen der

wurden somit teilweise beriicksichtigt.

Die Behindertenkoordinatorin der Stadt Milheim an der Ruhr wies auf die Barrierefreiheit
fir die Turnhalle und mindestens einen Einstellplatz fir schwerbehinderte Menschen in

der Nahe der Turnhalle hin. Im Bebauungsplan kénnen jedoch keine Festsetzungen be-
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zuglich der Barrierefreiheit von (&ffentlichen) Geb&uden getroffen werden. Diese Vor-
schriften enthalt die Bauordnung NRW zur Errichtung von Geb&uden etc., die dem Be-
bauungsplanverfahren quasi ,nachgeschaltet” ist. Es handelt sich zudem um eine beste-
hende Turnhalle, die dem Leistungssport dient und keine Zuschauerplatze besitzt. Die
Einrichtung eines Einstellplatzes, der fir schwerbehinderte Menschen vorgehalten wird,
ist im Bereich der Parkplatze neben der Turnhalle grundsatzlich mdglich. Die genaue
Ausbauplanung der 6ffentlichen StraBen und Parkplatze erfolgt jedoch ebenfalls erst nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Eine verbindliche Festsetzung der Aufteilung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes madglich. Den

Anregungen der Behindertenkoordinatorin konnte daher nicht gefolgt werden.

Die IHK hatte grundsatzlich keine Bedenken, wies jedoch auf die Schankwirtschaft im
Plangebiet hin. Der Fortbestand der Schankwirtschaft muss jedoch nicht gesichert wer-
den, da sie im Zuge der Aufgabe des Sportplatzes ebenfalls aufgegeben wird. Das Pacht-
verhdltnis endet ebenso wie die Sportplatznutzung Ende 2015. Den Anregungen der /HK

konnte gefolgt werden.

Die med! duBerte Bedenken gegen den Bebauungsplan, insbesondere gegen die textli-
chen Festsetzungen, die sich auf Regelungen zur Nutzung der KWK-Technik beziehen.
Die med/ war der Ansicht, dass durch die textlichen Festsetzungen die Nutzungsmaoglich-
keiten der KWK-Technik im Plangebiet unndtigerweise erheblich eingeschrankt wirden.
Die textlichen Festsetzungen wurden jedoch bewusst so formuliert, dass eine zentrale
KWK-Anlage im Plangebiet unterstlitzt werden soll, statt mehreren dezentralen Anlagen.
Dies entspricht der Empfehlung des Energiekonzeptes. Durch die Erarbeitung des Ener-
giekonzeptes wurde auch den politischen Anforderungen genlige getan, bei der Bauleit-
planung klimaschutztechnische Belange mit zu betrachten. Den Anregungen wurde daher

nicht gefolgt.

Das Amt fiir Umweltschutz regte eine Prazisierung der Begrindung hinsichtlich des 6ko-
logischen Ausgleichs fur bauliche Eingriffe auf dem Privatgrundstiick an. Die angeregte
Prazisierung der Begrindung wurde durchgefihrt. Zum Entwé&sserungskonzept wurde
Uber das Amt fliir Umweltschutz von der medl mitgeteilt, dass das Entwasserungskonzept
dort noch nicht bekannt sei. Das Entwasserungskonzept ist inzwischen der medl| bekannt.
Den Anregungen wurde somit gefolgt. Durch die medl wurde zwischenzeitlich ein alterna-
tives Entwasserungskonzept erarbeitet, das ebenfalls die ordnungsgemaBe Entwasserung

des Gebietes sicherstellt.

4. Planungsalternativen

Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am 21.07.2011 das ,Per-

spektivkonzept FuBball* beschlossen. Vor diesem Hintergrund sind derzeit keine Pla-
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nungsalternativen erkennbar. Die Trennung der Nutzungen ,Wohnen“ und ,Sport“ er-
scheint aufgrund der vorhandenen Konfliktpotentiale sinnvoll und langfristig notwendig,

um auch den Sportvereinen nicht immer starkere Beschrankungen auferlegen zu missen.

Die Voraussetzung zur Verlagerung des Vereinssports wurde durch das Bebauungsplan-
verfahren ,Bezirkssportanlage HardenbergstraBe — T 4%, welches die rechtliche Grundlage
zur Einrichtung einer neuen Bezirkssportanlage in HeiBen bildet, geschaffen. Dieser Be-

bauungsplan ist mit Datum vom 15.01.2014 in Kraft getreten.

In Milheim an der Ruhr wurde zudem bereits auf der Ebene des Regionalen Flachennut-
zungsplanes (als Weiterentwicklung des ehem. Flachennutzungsplanes) die 6kologische
Strategie der ,Innenbereichs- vor AuBenbereichsentwicklung® verfolgt. Vor diesem Hin-
tergrund ist auch die Entwicklung des Innenbereichs des Bebauungsplangebietes ,Mih-
lenfeld / Auf der Wegscheid — U 19" zu sehen. Das Gebiet bietet sich aufgrund seiner
Lage innerhalb von Wohngebieten, seiner guten ErschlieBung (StraBen, OPNV) und diver-
sen Einkaufsmadglichkeiten und sozialen Angeboten in enger rdumlicher Nahe fir die Ent-

wicklung eines innerstadtischen Wohngebietes an.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde im Laufe des
Verfahrens mehrfach lberarbeitet bzw. angepasst. Soweit aus stadtebaulichen Aspekten
und unter Wahrung der Interessen der Offentlichkeit méglich, wurde den Wiinschen der

Anwohner unter Beibehaltung der generellen Zielsetzung des Planes Rechnung getragen.

Somit wurden alternative Planungs-/ L&sungsmoglichkeiten in Details im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung geprift und haben sich teilweise auch in der konkretisierten Pla-

nung niedergeschlagen.

Da die Ziele dieses Bebauungsplanes mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Muilheim
an der Ruhr vereinbar sind, wird dieser wird voraussichtlich am 10. Marz 2016 durch den

Rat der Stadt Miilheim an der Ruhr als Satzung beschlossen.
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Hiermit wird bestatigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 10.03.2016
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine =zusammenfassende Erkldrung
beigefligt, diese wurde ebenfalls am 10.03.2016 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 25.04.2016
Der Oberbiirgermeister

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -




