Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan us
Wetzmiihlenstrafie
Text und Begriindung
Entwurf/ Satzung
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Bebauungsnlan (Satzung) fiir den Bereich

"WetzmihlenstraBe" (Planbezeichnung: U 5

Fegtpetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung:

- MaB der baulichen Nutzungs:

Yon den nach der Beunuizungsverord-
nung {Baull YO} in den festgesetzten
Baugebleten jeweils vorgesehenen
lusnshmen sind gem. § 1 Abs. 4 Baull
VO folgende nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes:

in den reinen Wohngebieten (WR)
mit Ausnahme des Grundsticks:
fir den finfgeschossigen Bau-
kdrper Anlagen nach § 3 Abs. 3
Baul VO.

Folgende Anlagen, die nach der Baul
VO in den festgesetzten Baugebieten
augnahmsweise zugelassen werden
konnen, gind in den jeweiligen Bau-
gebieten gem. § 1 abs, 5 Bau¥ VO
allgemein zuldssig, sofern die Eigen-
art des Baugebletes im allgemeinen
gawahrt bleibt:

in dem reinen Wohngebiet (WR)
auf dem Grundstiick mit dem
fiinfgeschossigen Baukdrper
Anlagen nach § 3% Abs. 3 Baul
vol B

In denjenigen Wohngebieten, fiir die Flach=

ddcher vorgeschrieben sind, sing :
auf den nicht dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen Nebenanlagen und Ein-
richtungen im S5inng des § 14 Abs. 1
Baull VO unsulidssig; das gleiche gilt
fiir Garagen {einschlieliiich Keiler=
garagen) und uberdachte Stellplitze,
wenn dem Grundstiick sine Gemein-
schaftsgarage zugeordnet ist.

Auf dem durch eine Nutsungsgrenze be-
grenzten Tell des Wohngebietes siid-
westlich der Annabergstrafle zwischen
der Kattowitzer Strafe und der Ge-
meinschaltagarage sind Kebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs., 1 Bauwl VO, Garagen und iberdachte
Stellplétze unzulidssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1
BauN VO und Garagen siné auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksf{ldchen nur
eingeschossig zulissig. Soweit im

-GrundriBplan das MaB der baulichen

Nutzung nur durch Angabe der Zahl der
Veollgeachosse festgesetzt ist, wird
als weitere MaBbestimmung die sich
hieraus und auws der festgesetzien Art
der Nutzung nach § 47 Aba., 1 Baul VO

ergebende hﬁchstmagliche Grundflichen—
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Gestaltung

Aufhebung bisheriger
Festsetsungen:

- -

zahl und GeschoBfléchenszahl fest-
gesetzt; des hiernach zulissige
Maf der Nutwzung ist nur ausnutzbar
innerhalbh der Hberbaubaren Grund-
stilcksteile,

Ee werden festgesetzt:

a) Flachdicher fir die Bebauung,
fiir die keine Firatrichiung
festgesetzt ist, filr Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs.
BauN VO wnd Garagen,

b) Giebeldéicher mit einer Neigung
von 307 ohne Drempel und Dach-
aufbauten fiir die ReihenhZuscr
an der Ostseite der StraRe
uMiihlenfeld" vor der Einmtindung
in die Gracht,

¢) Gisbeldscher mit einer Neigung
von 30° bis 35° fir die Ubrige
Behauung,

Die Gemeinschaftsgaragen sind der
Bebsuung wie folgt zugeordnet:

die Garagenanlage G 1
zu den mit G 1 bezeichneten Vohn-
h8usern,

die Garagenanlage G 2
zu den mit G 2 beseichneien Wohne
hdusern,

die Garagenenlage G 3%
zu den mit G 3 bezeichneten Wohn-
héugern,

die Garagenanlage &stlich der Strabe
Mihlenfeld, siidlich der Gracht,
zu den 6 angrenzenden Reihenhéusern,

die Garagenanlage slidiich der Anna-
bergstrae zu dew siidbstlich davon
gelegenen zweigeschossigen Wohn-
zeile,

Zwischen Essener Strafe und Wetz-
mihlenstraBe wird die im Grundrib-
plan fiir ein Nutzungsrecht gekenn-
zeichnete Fliche als mit einem
Leitungsrecht (Verlegung und Unter-
haltung eines Kanals) zugunsten der
Stadt Milheim a.d. Ruhr zu belasten
festgesetzt,

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
Planes treten die im Planbereich
hisher geltenden stfdtebaulichen
Festsetzungen auBer Kraft,
Insbesondere treten demnach auBer
Kraft:
a) teilweise der nFluchtlinienplan
fer AnnabergatraBe", férmlich
festgestellt am 26.5.1951,



b) teilweise der,Fluchtlinienplan
der Kattowltzer Strade", form-
lich festgestellt am 5.5.1954,

¢) teilweise der ,Fluchtlinienplan
der Strade Miihlenfeld", formlich
featgeatellt am 15.3.1963,

d) teilweise der ,Fluchtlinienplan
der WalkmiithlenstraBe - Verbands-
gtrafe. OW IV-", f&rmlich festge-
stellt am 27.8.1932,



Begrindun g

gem. § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1., I 5. 341)
zum Bebauzungsplan (Satzung) fir den Bereich "Wetzmiihienstrape" ‘
(Planbezeishnung: U 5) :

. Nachden der Fliéshenbedarf fiir die verkehrliche Neusrdnung iwm
Einmindungsbereich der L 78 in die B 1 (Zasener Strafe) von
der Landesstrafenbaubehérde bekanntgegeben worden is%, war es
méglich, die bisher zum grofien Teil noch derv Landwirfazchaft
vorbehaltenen Flichen in das Wohngehiet miteinzubezichen.

Zur Deckung des tiHglichen Bedarfs der Bewohner murde im Gebiet
sildlich der Annsbergestrafie ein kleines Ladenzentrum vorge-

" gehen, dessen Bedeutung TiHr die Fachbarschalt dureh ein damst
in Verbindung stebendes hoheres Gebiude optisch unterstrichen
wird. Beil der Anlage des Systema wurde enf die topographischen
Verhiiltnisse Riinksieht genommen. Dadurch ergibt sich elne reiz-
volle Hangbebauung mi$ guter Fernsieht.

Der als Flidchennutzungsplan dbhergeleitete Wirtschafteplan vom
21.12.1959: 1s% gemiB 173 4ba, 1 BBauf am 29.5,1963 aufer

Kraft getreten. Die Aufstellung dieses Bebavungsplanes ist Je-
doch im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBau@ wegen des Bedarfs

an Wohnflichen zwingend erforderlich., Der Entwurf des neuen’
Fléchennutzungsplanes s$ellt den Planbereich zum weitaus griflten
Teil als Wohnfléche dar, Der Bebauungsplan ist sus dlesen Dar-
stellungsn entwickelt. '

" Der Pian setzt insbesondere dis Aufteilung des Planbereiches

in Baugeblete mit Art und MaB ihrer baulichen Nutzung, liber-
baubare Grundstiicksilichen sewie Verkenrsflichen fest, Die in,
der Deckfolie zum Grundri@pian dargestellte Aufteilung der Verw
kehreflichen i3t als Anlage Teil diegser Begrindung.

Im Planbereich hefinden aind ehemalige Luftschutzstollen, Die
" ungeféhre Lage der der Stadt bekannien Stollen ist im GrundriB-
‘plan dargestelli.

Soweit erforderlich, soll vom den im 4. und 5, Teil des Bundes~
baugesetzol aufgefﬁhrteg Madnahmen der OUmlegung, Grenzregelung
und Enteignung Gebrauch' gemacht werden,

Ple dor Stadt aus den vérgesehenen stddtedvaulichen Madnahmen
. voraugsichtlich entstehenden Kosten 9ind lbersehléglich wie
folgt ermittelt worden: . .

1. ) Grunderwerb und Freilepung 105,000, -~ DM
2.} Erechliefung 570,000, -~ DM

475,000, - DM
Zur teilweisen Deckung dieser Kosten ernebt die Stadt ErschlieBungs
beitrdge und Abgaben nach MeBgate der §§ 127 £f, BBaug,



Der Rat der Slad! hat am /. 3. /965 diesen
Planentwurf beschlossen

Miikeim a.0 Rubr,den  77. 3. A96S
im Auflrage des Rates der Stadt
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g?rmefsfe!’ Borgermeisier “Schrif
Shacfrerorcineler

Dieser Bebatungspian ist gemifl $4 GO NW.
yorm 28.10. 1952 durch den Ral der Stadf am

5 SEP 1961!5 Satzung beschiossen worden.

witheim aa e, zen 25, SEP 1G]

Im Auftrage des Rales der Stadi

Oberbirgermeister M@ﬁnﬂmhnr\w

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben
mit den hierdurch aufgehobenen - geinderten
Bebauvungsplinen in der Zeit vom 26..3 2965
bis zum 26.4. 7865 Gfentlich ausgelegen.

Dieser zplagn ist mar’J‘ £1 BBauG mil Verfigung
19 'Jﬂ genshmigl worden
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Landesbaubehorde Ruhy

Zu diesem Plan gehér! die gutachtliche Aufierung des
Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenberirk vorm 8.7, JRES (Az 3-5673~ Ed

Sreblenbedici-arm— R~
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Essen,den & 8 1965

Der Verbandsdirekior
LA,

L5, gez. Or. Mitalback
Baudirektor

Orginelvermerk siehe Grundrifiplan

Oie Genehmigung sowie Ort und Zeil der Gffentichen
Ausfegung dieses Bebauvungsplanes und seiner Begrindung
sind rm Amisbiall der Stadt Miiheim a d Ruhr

vom 15, Hﬂz fm ortsiblich bekannigemach! worden.

Miiheim a.d Rubr,den $5 WAL 1068

Der Qberstadidirekior
Bauverwallungsam!
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Stadtamtmann




