Stadt Miilheim a.d. Rubr

Bebauungsplan U 4

HingbergstralBe [ Christianstrale

Text und Begrindung

=¥, Entwurf/ Satzung




Anlage zur Druckeache Nr. 223/1966

Bebauungsplan {Satzung) fiir den
Bereich "HingbergstraBe/Christian-
straBe" {Planbezsichnung T 4)

Featsetzung durch Text
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Art der baunlichen Nutzung:

MaB der bhaulichen Nutﬁung:

plidtze unzulisaig.

Von den nach der Baunutzungsverordnung
(BauN VG) in den festgesetzien Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gem. § 1 Abs. 4 Baull VO folgende
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebieten (WR)
beiderseits der Christianstrale
silidlich der Hinmiindung der Alfred-
gtrade, beiderseits der Ottos{iraBe
siidlich der Einmindung der Alfred-
strale sowie beiderseits der Alfred-
straBe Anlagen nach § 3 Abs. 3
BaulN VO, néamlich Liden, Handwerks-
betriebe und Betriebe des Beherber-
gungsgewerves,

b) im allgemeinen Wohngebiet {7L) An-

" ‘lagen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 1, 3, 4,
& und 6, nimlich Betriebe des Beher-
bergungsgevwerbes, Anlagen fiir Ver-
waltungen sowle fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubeiriebe, Tankstellen und
Stille fiir Xlaintierhaltung.

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicks-

flidchen gwischen der StraBenbegrenzungs-

linjie und den iiberbaubaren Flichen an

der Sidseite der Hingbergstrafle, beider-

gseits der Alfredstrafle und beiderseits

der Christianstrafie siidlich der Einmiin-
dung der AlfredatraBe sind Nebenanlagen

und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs, 1

Baul VO sowie Garagen und iiberdachte Stell-

Haus-Nr. 11b%is.Nr. 17, auf denen die Er-
richtung von Garagen an den riickwidrtigen
Grundstiicksgrenzen zulissig iat,

Garagen sind nur eingeschosaig zuldsaig.
Soweit im Grundrifplan das Mald der bau-
lichen Rutzung nur durch Angabe der Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt ist, wird
die weitere Yafbestimmung fegtgeseizt
durch die sich daraus und aus der f{este
gesetzten Art der Nutzung nach § 17 (1)
Baul V0 ergebende hochsimdgliche Grund-
flichenzahl ‘und GeachoBflichenzahl; das

‘hisrnach.zul&ssige Mall der Nutzung ist

_ nur



Bauweise, iibarbaunbars
Grundstiicksfliche:

T kast

‘Gestaltung:

___geschlossene Bauweise zulissige

nur gusnntzbar innerhaldb des berbhau-
baren Grundsticksteils. i

Fiir dis dreigeschossig festgesetzte Be-
bauung siidlich der Hingbergstralle von
Heug Nr. 184 bis 200 twd—Ro4wis-224 is

- —

An der HingbergstraBe sind Bauwichgaragen
nur mit einem Riicksprung von mindestens
5,0 m hinter der Verderkante der Hauptge-

Soﬁstige Festsetzungenﬁ

béude zuléssig. . . .lipeacavmoanuves -

mit maximal 1,3 m iiber der EShe der Stras-
genachse festgesetzt. '

In den Wohngebieten sind fiir die Garagen
und fir die viergeschossige Wohnbebauung
Plachddcher, fir die ein- und zweige-
gchossige Bebauung )

heiderseits der ChristianstraBe in
ihpen NOBdHSﬁd—Verlauf Giebelddcher von
307 - 35 Dachuneigung, filr die tbrige
zweigeschossige Bebauung, die ein- bis
mweigeschosaige (einhiiftige) Behauung und
die drﬁigesehossige Bebsuung Giebeldicher
won 23° ~ 30  Dachneigungen vorgeschrisben.
Drempel und Dachgufhauten sind bei Dach~
neigungen bis 30 unzuldssig.

Dis Sockelhfhen diirfen ~ mit Ausnahme der
Bebauung an der HingbergsiraBe - sfralen~
seitig, gemessen von der endgliltigen Ge~
lindeh&he am Baukdrper, bei der ein- und
zweigeschossigen Bebauung 50 com, bei der
drei- und viergeschossigen Bebauung und
der zweigeschossigen Bebauung nérdlich der
Llfredstrafe 90 cm nicht iiberschreiten.

¥ellergaragen sind unzulidssig.,

whente—tep—sutiaseie. Die Gemeinschaftsgara-
gen slidlich der Alfradstrale sind flir die
Bebauung an der Nordseite dieser Sirale, die
Gemainschaftsgaragen zwischen der Christian-
straBe und der StraBe "Buggenbeck" sind fir
die viergeschossige Bebauung, die CGemein-
schaftsgaragen weatlich der ChristiansirsBe

gingd fiir die Bebauung ChristianstraBe 6-14

begtimmt. i
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sufhebung bisheriger -

‘Festpetzungen:

In der Cemeinbedarfafliche fir das -katho-
lische Cemeindezentrum ist entsprechend der

 Eintragung im Plan gen. §& 9 Abs. 1 Ziffer 11

BBau@® ein 4 m breiter Grundstiicksstreifen
festgesetzt, der mit einem Gehrecht zugunsien
der Allgemeinheit zu belasten ist. An der Ost=~
grenze des Flursticks 28 sowie an den riekwir-
tigen Grundstilcksgrenzen sldlich dex Christian=-
gtraBe in ihrem West-Ost-Verlauf ist gem. §9
Abs. 1 Ziffer 11 BBaul eine Fléche fastgesetzt,

die zugunsten der Stedtgemeinde Miilheim a.d.

Ruhr mit einem Leitungsrecht fiir einsn Kanal
zu belasten iat. '

Die Praufenhdhe der . 4-geschossigen Bebavung
siidlich der ChriefisnstraBe darf 89 m iiber NN

nicht iiberschreiten.

‘Mit Inkrafttreten disses Bebauungsplenes

treten dis im Planbereich bisher geltenden
atidtebaulichen Festsetzungen auBer Kraft,

‘insbesondere treten demnach aufer Kraft:

8) teilweise der "Fluchtlinienplan dex Hinge-
i bergstraBe™, formlich fagtgestellt am
29.11.1949; ’ :

b) dex "Fluchtlinienplan der Christienstrafe',
férmliich festgestellt am 22.11.1991;

¢) teilweige der "Fluchtlinienplan der Strafe
WBuggenbeck" zwischen Sigismundstrale und
FichiestraBe", férmlich featgestellt em
2.7.19529 .

Kennzeichnungen

PREPEEE T P Dl

Der Planbereich iiegt tiber den Grubenfeldern der Steinkohlen-

bergwerke Mathies Stinnes AG, Essen, und der Gewerkschaft

"Wisken? {2.Z%. ohne gesetzliche Vertretung).



Begriindung -

gen, § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

- (BGBl. I S. 341) zum Bebauungsplan (Satzung) fiir den -
Boeroioh. HingbergstraBe/ChristianstraBe” (Planbe~
geichnung T 4). .

‘Der Bebauungsplan hat zum Ziel, rlckwirtige Grundstiicksteile fir

.- fohnbebauung zu .erschliefen, die hierfiir erforderlichen Verkehrs~
‘f1ichen zu sichern und Festsetzungen im Sinne einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung zu treffen.

Gleichzeitig soll eine Cemeinbedarfsiliche fir die Errichtung

oines Zentrums fiiy eine neu zu bildende katholische Kirchengemeinde

featgesotzt werden. Ferner sind FuBgingerverbindungen von der

Buggenbeck zur ChristisznstraBe und von der ChristianstraBe sur Hing-
- bergstrafie vorgesehen, um den FuBgingern aus den siidlich anschlieSen~

den Bereichen bequeme und weitgehend gefahrlose Verbindungen zur

HinghergstraBe anzubieten.

Die Gruppierung der festgesetzten Bebaunung ist weitgehend von den
topografischen Verhdltnissen und von den Himmelsrichtungen destimnt,
wobel insbesondere an der Nordseite der Alfredstrale auch auf cin
Auflockerung des StraBenraumes geachtet wurde. :

Der Plen setzt insbesondere die Auflteilung des Planbereiches in Bau-
. gebiete mit Art und Mab ihrer baulichen Nutzung, iiberbaubare Grund-
stiicksfliche und die Srtlichen Verkehrsflichen fest. :

Dis in deor Deckfolie zum GrundrifSplan dargestellte Aufteilung der
Verkehrafiichen ist als inlage Teil der Begriindung.

Der als Flichennutzungsplen ibergeleitete Wirtschaftsplan' vom 21.12.1959
ist gemiB § 173 Abs. 1 BBauG am 29.6.1963 auBer Kraft gotreten. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch im Sinne des § 6 4bs. 2 Satz 3
BBaul waegen des dringenden Wohnbedaris zwingend erforderlich. Der Ent-
wurf des neuen Flachennutzungsplanes stellt den Plenbereich ebenfalls als
Johnfliche dar. : : '

Soweit der Planbereioh tiber Grubenfeldern liegt, wird cmpfohlen, Bau-
kirper, deren Ldnge 30 b iiberschreitet, durch Trennfugen zu unterteilen
und evitl, SicherungsmaSnahmen mit der zustdndigen Gegellsohaft abzu-
stimmen.

Sowelt arfordaeriich, soll von den im 4. und 5..Teil des Bundesbauge-
setzas aufgefiinrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung
::gcbrauch gemacht werden. : .
]

Die der Stadt sus den vorgesehencn stiddtebaulichen MaBnahmen ent~
stehenden Kosten sind iiborschidglich wis folgt ermittelt worden:

ébDie Festsetzung eines 4 m breiten Grundstiicksstreifens im :

‘@rumdrifplan gem. § 9 Abs. ¥ Ziff. 11 BBau&, auf dem ein :
Gehrecht zugunsien der Allgemeinheit gesichert werden soll,
ist im Sffentlichen Interesse erforderlich. Die Koaien des
ausbaues dieser Wegeverbindung sind {iberschlédglich mit
8,000,- DM veranschiagt worden und werden wie die Tnterhal-
tungskosgten von der Stadt getragen. {'ber Einzelheiten der
Regelung soll zwischen der Stadt und der kath. Eirchengemeinde
eine wertragliche Vereinbarung getroffen werden.

vie im Flan festgesetzie "private Griunfliche (Rinderspielplatz )™
soll von den jeweiligen Eigentiimern der Baugrundstilcke nérd-
lich der AlfredstraBe angelegt und unterhalten werden.
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. 1.) Grunderwerb und Fréilegung - © - 550.000,~- D¥

'2.) Erschliefiung - S
a) Entwidsserung 90,000, ~--DM - : : B
b) Strafembau. = 825.000,-- DM .. 915.000,-- DX

1.,465,000,~- IM

WIS R D

Zur tcilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Er-
schliefungsbeitrige und Abgaben nach Mafgabs dex §§ 127 ff.
BBaul. . . . L )



Der Rai der Stadt hai am ' 1. ml.ms diesen

Planentwurf peschiossen.

Mdtheim a.d Ruhr, d’!n‘ 1_ “Rl_ 1985

im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbiirgermeister Wi‘ Schriftfihrer

?

Dieser Bebauungspian ist gemdl §4 60 NW.
vom 28.10.1952 durch den Ral der Stadt am

1_ ]'u 196&!5 Satzung beschlossen worden.
Miitheim a d Ruhr, den 2 1, ."lu 1965

Im Auftrage des Rates der Stadt

W Schriftfihrer

Oberburgermeisier

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben

vom . Y, Kb5 bis zum Aalsldq@!f!nlﬁch

ausgelegen.

.

Miitheim a.d. Rubr, den ™

/;. v &h"”J’J’%?QMz 3

Diesar Plan ist gemmal) §1/BBauG mit Verfigung

™1, bLo, iYgT gerehmt w?;.sﬂ»/fu?‘f
Essen,den 1 FEB 1067 { rles . DY

Landesbaubehdrde Ruhr

Reglershgsboudirekior

Zu diesérn Plan gehiirt die gutachitiche Auferung des
Verbandsausschusses des Siediungsverbandes Ruhr-
kohienbezirk vom Z28. 7 /965 fAz.7-5318-64 ).
5 5 . 2

; reudi Siod] Rt
feobienboditi-Bmr———— nd-arR-
2ogestinemd.

Essen,den 4. & /965

Der Verbandsdirektor
LA

X pezx. Vogeler

Oberdaurat

. Die Gerehmigung sowie Or! und Zeit der ffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung
sind im Amisbiatt der Stadt Milheim a.d Ruhr
vom J0 MG 188 orisibticn bekanntgemacht worden.

Miitheim a.d Rubr,den I

rsladidirekitor
Bauvprwaltungsam!

W

Stadtoberamtmann |

x Originelunterscirift rm Plan




