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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
<BriickstraBe / Von-Graefe-StraBe - T 12 (v)"

I.

1.

1.1

2.1

2.2

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksflache

Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die festgesetzte hdchstzulassige Hohe der Oberkante des Gebaudes

bezeichnet den héchsten Punkt einer baulichen Anlage.

Die festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen darf durch techni-
sche Anlagen wie Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen und Antennen u.a. um maximal

2,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise dlrfen Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 3,0 m

Uberschritten werden.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgarage und Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung einer
Tiefgarage flir den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der daflr fest-

gesetzten Flache zul&ssig.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur innerhalb des hierflr

festgesetzten Bereiches zulassig.
Oberirdische Garagen und Carports sind unzulassig.

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der daflir festgesetzten

Fldchen und innerhalb der privaten Verkehrsflache zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
i,v.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1
BauNVO
sowie § 4
Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
i.v.m. § 18
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB
i.v.m. § 23
Abs. 3 BauN-
VO

§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB
i.V.m. § 12
Abs. 6 BauN-
VO sowie § 9
Abs. 1 Nr. 22
BauGB i.V.m.
§ 12 Abs.6
sowie § 21a
Abs. 2 BauN-
VO
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3.2

4.1

4.2

5.1

Auf der mit ,GSt" bezeichneten 147 m2 groBen Grundstlicksflache ist
eine gemeinschaftliche Stellplatzanlage mit sieben Stellplatzen fest-
gesetzt. Sie wird dem Baugrundstlick KérnerstraBe 42, Gemarkung
Milheim, Flur 32, Flurstiicke 157, 193, 196, 229 und 232 zugeord-

net.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Garten

und AuBenbereiche mit Ausnahme von Einfriedigungen, Kinderspiel-
geraten und Fahrradstdndern, letztere auch in Uberdachter Form,

unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Belas-

tung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

FR1:

Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwa-

gen) sowie zugunsten von Besuchern

FR2:

Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwa-

gen)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Bei der Grundrissgestaltung des Baukoérpers an der BrlickstraBe ist
sicherzustellen, dass jede Wohnung auch Aufenthaltsraume aufweist,
die zum Innenbereich und/oder zur privaten Verkehrsflache orientiert

sind.

Fir Loggien an der Sudd- und Westfassade des Baukodrpers an der
BrickstraBe ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) im Tageszeitraum (6:00-22:00 Uhr)

nicht Uberschritten wird.

Zum Zwecke des Larmschutzes der AuBenwohnbereiche ist eine An-
lage zum Larmschutz (Larmschutzwand) gemaB der zeichnerischen

Festsetzung mit einer Héhe von mindestens 2,5 m lber Gelandeni-

§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB
i.vV.m. § 14
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB
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veau der zu schiitzenden AuBenwohnbereiche zu errichten.

Die Larmschutzwand muss eine Einzahl-Angabe der Luftschalldam-
mung entsprechend 6.2 der DIN EN 1793-2:2019-05 von DLR > 24

dB aufweisen.

Die Larmschutzwand ist an der zur Feuerwehrzufahrt orientierten
Seite mit einer Einzahl-Angabe zur Schallabsorption DLanro entspre-
chend 5.2 der DIN EN 1793-1:2017-07 von DLanro > 8 dB hochab-
sorbierend und an der zu den AuBenwohnbereichen orientierten Seite

mit einer Schallabsorption DLs,nrp > 4 dB auszufihren.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Wandkonstruktion den Anforderun-
gen der ZTV-Lsw 06 betreffend der Konstruktionsgrundsatze, Stand-
sicherheit und Gebrauchstauglichkeit und Bestandigkeit in der jeweils
neuesten Fassung entsprechen und schalltechnisch dicht ausgefiihrt

werden.

5.2 Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und

Schienenlarm

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden die AuBen-
bauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an das gesamte Bau-SchalldammmaB R'w,ges
gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen er-
geben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-
01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenraume in | Aufenthaltsraume  in | Blrordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und ahnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsraume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La - 30 La - 35
Schalld@ammmanB
(R'w,ges)in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatori-
en;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe
R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus ge-
sehenen gesamten AuBenfldche eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuBen-
bauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Die fir die Dimensionierung der Schalldammung der AuBenbauteile
maBgeblichen AuBenlarmpegel La sind der Darstellung in den Abbil-

dungen 5.2.1-5.2.4 fir jedes Geschoss zu entnehmen.

Abb. 5.2. 1 (Erdgeschoss)
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Brickstrafie
K2

Abb. 5.2.3 (2. Obergeschoss)
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Abb. 5.2.4 (3.0bergeschoss)

Auenlarmpegel
nach DIN 4108
in dB(A)
P =55

== G
== E&
<= Tl
<= 75
== Bl
> 8D

Legende der Larmpegelbereiche

Hinweis: Die farblichen Darstellungen entsprechen den Ldrmpegelbereichen LPB I - V
gem. DIN 4109

An Gebdudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenbereichspegel >
60 dB(A) ist bei zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Fenster zu
dieser Fassade besitzen, flir eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddammmaB des einzelnen

AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen
Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen
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Festsetzungen kénnen getroffen werden, sofern durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren fir die
schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenabschirmun-
gen von Gebduden oder durch geeignete technische MaBnahmen o-
der besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden wer-

den kénnen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- § 9 Abs. 1 Nr.

zungen; Begriinung und MinimierungsmaBnahmen 25a BauGB

AnpflanzungsmaBnahme

Im Vorhabengebiet sind 14 Baume als zweimal verschulter Hoch-
stamm oder Alleebaum, Stammumfang 20 cm (Mindestqualitat), an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen. Fur die
Pflanzung sind mindestens mittelkronige Laubbdaume auszuwahlen,
die in der GALK-StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonfe-
renz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis Stadtbaume, in der
jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet™ eingestuft sind.
Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m2 umfassenden, offenen oder
mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehe-
nen Flachen (Baumscheiben) anzulegen und vor Oberflachenverdich-
tungen zu schitzen. Eine Ansaat oder weitere Bepflanzung der
Baumscheiben ist zuldssig. Die DIN 18916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten, die DIN 18919 Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die
Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation und die ZTV-

Baumpflege (FLL) sind in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Dachbegriinung

Die Flachdacher von Gebduden sind mit einer mindestens 12 cm di-
cken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und gemaB der
FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) fir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dach-
begriinungen extensiv zu begriinen. FlUr die Begrinung ist neben
Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Von einer Begrinung darf nur in den
Bereichen abgesehen werden, die fir Terrassen oder Loggien, die
Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen
oder die Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen sind. Bei

der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese
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aufgestandert Uber einer ganzflachigen Begriinung auszufihren. Die

Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragen sind mit Ausnahme
von Wegen, Spielflachen und Terrassen mit einer mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substratschicht auszufihren und vollfla-

chig zu begrinen.

Von einer Begriinung der Tiefgarage darf nur in den Bereichen abge-
sehen werden, die fir die Belichtung, die Be- und Entliftung, die
Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anla-
gen notwendig sind.

Teilversiegelung von befestigten Flachen § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

Oberirdische PKW-Stellplatze sind nur in teilversiegelter Bauweise
zulassig. Ausgenommen hiervon sind erforderliche barrierefreie PKW-
Stellplatze. Als teilversiegelte Flachen gelten Flachen, die durchgan-
gig und gleichmaBig auf mindestens 25 % ihrer Oberflache wasser-
und luftdurchldssig sowie im Unterbau mit einem entsprechend

durchlassigen kornabgestuften Aufbau ausgefiihrt sind.

7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Im Zuge von Bautédtigkeiten sind Baume einschlieBlich ihrer
Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege
(FLL), der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie fir die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen) zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche der Baume sind
von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Ist in
Einzelfallen ein teilweises Befahren oder Versiegeln der
Wurzelflache unvermeidbar, sind Schadensbegrenzungs-
maBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Unter diesen Baumschutz fallen auch Kronen- und Wurzelbereiche
von auBerhalb des Vorhabengebietes stockenden Baumen, die im
Vorhabengebiet liegen. Die im Vorhabengebiet liegenden
Traufbereiche dieser Baume sind wahrend der Bautatigkeiten mit
einem zusatzlichen Puffer von 1,5 m mit einem Bauzaun

abzuzaunen und von Belastungen freizuhalten.
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II.

1.1

I1I.

IV.

MaBnahmen zum Artenschutz

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze zwischen BrickstraBe und
den neuen Stellplatzen an der KérnerstraBe ist im Abstand von 1 m
von der Grundstlicksgrenze eine einreihige Hecke aus WeiBdorn
(Crataegus monogyna) und Kornelkirsche (Cornus mas) zu pflanzen.

Die Hecke ist mindestens 2,0 m hoch dauerhaft zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Nicht GUberbaubare Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme der
Feuerwehrzufahrt, Terrassen oder Platzen und der Hauszuwegungen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Gehélzen, Stauden oder
Rasen zu begriinen. Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen als fla-

chenhaftes Gestaltungselement sind unzulassig.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder Zaunen, letztere aber
nur in Kombination mit Hecken aus standortgerechten Gehdlzen, zu-
lassig. Standortgerechte Heckengehdlze sind Hainbuche, Buche, Feld-

Ahorn, WeiBdorn, Forsythie, Liguster.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Vorhabengebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplat-
zes Essen-Miulheim. Der Bauschutzbereich ist hier ab einer Héhe von
178,5 m Uber NHN betroffen.

Hinweise

Gerdauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwar-
tungsgebiet des Flughafens Dusseldorf International. Zeitweise Ge-
rauschbelastungen insbesondere in den AuBenwohnbereichen kénnen

nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im Vorha-
bengebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Zur Vermeidung mog-

licher Konflikte sowie zum allgemeinen Artenschutz sind folgende

10

§ 9 Abs.

1 Nr. 25a
i.V.m. §9
Abs. 1
Nr. 20
BauGB
i.V.m. §
44
BNatSchG

§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 1
Nr. 5 BauO
NRW

§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m.
§ 89 BauO
NRW

§ 9 Abs. 6
BauGB i.V.m.
§§ 12 bis 18
a LuftvG
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MaBnahmen einzuhalten:

Féll- und RodungsmaBnahmen:

— Fall- und RodungsmaBnahmen von Geblischen und Baumen sind
nur in der Zeit vom 1.10. bis vor dem 1.3. (auBerhalb der Brut-,
Setz- und Aufzuchtzeiten) zulassig.

- Vor Durchfihrung der MaBnahmen sind Gehdlze von
qualifiziertem Fachpersonal auf vorhandene Habitate wie z.B.
Hohlen und Nischen, zu untersuchen. Bei Funden von Quartieren
bzw. Individuen ist die untere Naturschutzbehdrde der Stadt
Milheim an der Ruhr zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

AbrissmaBnahmen:

— AbrissmaBnahmen sind auf den Monat April und auf die Monate
September und Oktober, auBerhalb der Winterruhe und
Wochenstubenzeit von Fledermdusen zu beschranken.

— Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Gebdaude im Vorhabenbereich
auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Hierbei sind geeignete
Spalten fachgerecht zu verschlieBen, solange sie nicht besetzt
sind. Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3 AP stoct el I Abriss—ist—d

— Falls Brut- oder Zufluchtsstatten aufgefunden, aber nicht erhalten
werden koénnen, sind in Abstimmung mit der UNB auf dem
Grundstlick in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B.
Fledermauskasten, Nistkasten, Eulenstube fachgerecht
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Okologische Baubegleitung

- Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen sicherzustellen,
ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, die die
Bauarbeiten bis zur Fertigstellung der Hochbauten begleitet und
dokumentiert. Die Dokumentation ist der UNB unaufgefordert
vorzulegen.

3. Baumschutz

Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung

(BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baum-

schutzsatzung gem. § 6, Abs. 3 (BSchS) bei dem Amt fir Umwelt-

11
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schutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung Uber die Ausnahme gem. § 6 (5) BSchS
und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmungen zuldssig. Aus-
gleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der
Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,

ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Die im Vorhabengebiet festgesetzten Neupflanzungen von Bdumen
sind auf die Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung anre-

chenbar.

4, Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf ergab keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfrei-
heit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbei-
ten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In die-
sem Fall ist der KBD der Bezirksregierung Dilisseldorf oder die

nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD abzustim-

men.

5. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkma-
lern liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen
sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftréagen sind die
Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzilgliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmal-
behdrde) oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

6. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kdnnen dauerhaft im
ServiceCenterBauen (SCB) der Stadt Milheim an der Ruhr, Hans-

Bockler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr, eingesehen werden.

12
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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 0,31 ha groBe Vorhabengebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Milhei-
mer Innenstadt. Es wird begrenzt von der BriickstraBe und Von-Graefe-StraBe im Siiden
und der KoérnerstraBe im Westen und Norden. Im Osten begrenzen private Wohnbau-

grundsticke das Vorhabengebiet.

Das Vorhabengebiet umfasst die nachstehenden Flurstiicke 73, 76, 77, 144, 152, 153,
230, 231, 235 und 236 in der Gemarkung Milheim, Flur 32.

1.2 Bestandsbeschreibung

Die Flache des Vorhabengebietes ist heute zu rund 80 % versiegelt. Auf dem Gelande
steht eine ehemalige Maschinenfabrik, die bis 1995 betrieben und im Anschluss als Kfz-
Werkstatt genutzt wurde. Das Gebdude nimmt fast die gesamte Tiefe des Grundstlicks
ein. Westlich hiervon, direkt an die Halle angebaut, befinden sich 15 PKW-Garagen, von
denen derzeit noch acht genutzt werden. Diese sind von einer Zufahrt an der Kérnerstra-
Be erreichbar. Uber diese Zufahrt sind zurzeit auch die riickwértig gelegenen Stellplatze

des Hauses KornerstraBe 42 anfahrbar.

Ostlich der Fabrikhalle liegt ein versiegelter Platz, der fiir Lagerzwecke bzw. als gewerbli-
che AuBenflache genutzt wurde. Das Vorhabengebiet ist zur BrickstraBe hin durch eine

ca. 1 m hohe Mauer und mehrere Tore vom 6ffentlichen Raum abgetrennt.

Das Grundstlick befindet sich in einer Hanglage mit ausgepragtem Gefélle, da es von

seiner Nordgrenze zur BrickstraBe hin um bis zu 2,60 m abfallt.

In die Randbereiche des Vorhabengebietes ragen zum Teil Aste und Strauchteile der
Nachbargrundstiicke. Im Vorhabengebiet selbst wachsen derzeit zwei Baume, eine Kiefer

am westlichen Vorhabengebietsrand und ein Bergahorn auf der dstlichen Gebietsgrenze.

Verkehrlich erschlossen wird das Vorhabengebiet heute Uber die BriickstraBe, von der
eine Sackgasse vor das Grundstlick BriickstraBe 36 abzweigt. An diesem Abzweig, der in
einer Wendeanlage endet, liegen oOffentliche Stellplatze. Des Weiteren kann das Vorha-

bengebiet heute Uber die 0.g. Zufahrt an der KérnerstraBe befahren werden.

Die direkte Umgebung des Vorhabengebietes ist an der KdrnerstraBe weitgehend durch
eine zweigeschossige Wohnbebauung unterschiedlicher Bautypen und Dachformen ge-
pragt. An der KdrnerstraBe 41 befindet sich zudem ein Gemeindehaus der neuapostoli-
schen Kirche. Die 6stlich des Vorhabengebietes gelegene Bebauung an der Von-Graefe-

StraBe weist bis zu viergeschossige, zum Teil genossenschaftliche, Wohngebaude auf.
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Zwischen Von-Graefe-StraBe und HingbergstraBe befindet sich in fuBlaufiger Entfernung

ein Kinderspielplatz.

Westlich des Vorhabengebietes verlauft die vielbefahrene Bahnstrecke in Richtung Duis-
burg/Kéln bzw. Essen/Dortmund. Durch den halbstiindlich verkehrenden Busverkehr der
Linie 131 (MH BoverstraBe <=> MH Stadtmitte) ist das Vorhabengebiet mittels der Hal-
testelle ,BrickstraBe", die sich im Kreuzungsbereich BriickstraBe/HingbergstraBe befin-

det, an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
Ein Anschluss an den Radschnellweg RS1 ist in knapp 200 m Entfernung vorhanden.

FuBlaufig entfernt liegen an der BruchstraBe eine sechsziigige Kindertagesstatte sowie

die stadtische Gemeinschaftsgrundschule am Dichterviertel.

Einkaufsmadglichkeiten bieten das Forum in der Milheimer Innenstadt oder, in Richtung
des HeiBener Zentrums, mehrere Lebensmittelfachmarkte und Discounter an der Hing-
bergstraBe. Auch an der Eppinghofer StraBe bestehenden weitere Versorgungsmaglich-

keiten flr den taglichen Bedarf.

Im naheren Umfeld befindet sich auf einem Grundstiick im Kreuzungsbereich Brickstra-

Be/HingbergstraBe ein Autohandelsbetrieb.

Das Vorhabengebiet ist aufgrund vorheriger Nutzung an die vorhandenen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen angeschlossen.
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Ubersichtsplan: Lage des Vorhabengebietes im Miilheimer Stadtgebiet
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/Regionalplan Ruhr

Der seit dem 05.03.2010 rechtskraftige Regionale Flachennutzungsplan der Planungsge-
meinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an
der Ruhr und Oberhausen; RFNP) legt das Vorhabengebiet auf der regionalplanerischen
Ebene als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" fest. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans ist das Vorhabengebiet als ,Wohnbauflache" dargestellt. In seinen textlichen
Festlegungen stellt der RFNP den Vorrang der Innenentwicklung sowie der Wiedernut-
zung von Flachen zur weiteren Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zeichne-
risch festgelegten Siedlungsbereiche heraus (Ziel 2). In Bezug auf die Wohnungsversor-
gung ist eine angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen fir alle Wohnungsmarkt-
segmente und zur Verminderung des Verkehrsaufkommens eine wohnortnahe Versor-
gung mit Wohnfolgeeinrichtungen, wohnvertraglichen Arbeitsstatten und Freiflachen an-

zustreben (Grundsatz 8).

Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr (Stand April 2018) wird
das Vorhabengebiet als ASB zeichnerisch festgelegt.

Die mit der Planung beabsichtige Errichtung von Wohnbebauung ist somit im Sinne des
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und lasst sich aus den bau-

leitplanerischen Darstellungen des RFNP entwickeln.

2.2 Fluchtlinienpldne

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , BriickstraBe / Von-Graefe-StraBe
- T 12 (v)" tangiert den Fluchtlinienplan Nr. 307 ,KdrnerstraBe"®, férmlich festgestellt am
07.08.1958, im Bereich der KoérnerstraBe mit einer Fluchtlinie des Verkehrsbandes und

im Bereich BriickstraBe mit einer StraBen- und Baufluchtlinie.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BrlickstraBe / Von-Graefe-
StraBe - T 12 (v)" werden die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes, soweit sie durch den

Geltungsbereich erfasst werden, aufgehoben.

2.3 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Miulheim an der Ruhr. Der Bereich ist nicht Bestandteil des lokalen oder regionalen
Biotopverbundsystems. Gesetzlich geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 42
LNatSchG NRW oder Naturdenkmadler sind von der Planung nicht betroffen.
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2.4 Baulasten

Fir das Vorhabengebiet liegen drei Baulasten zu Gunsten der Flurstiicke 157, 229 und
232 (Mehrfamilienhaus KornerstraBBe 42) vor. Hierbei handelt es sich um eine Abstands-

flachenbaulast, eine Baulast Uber sieben Stellplatze und eine GeschofBflachenbaulast.

Die Abstandsflachenbaulast ist durch den ausreichenden Abstand zwischen der sidlichen

Grundstlicksgrenze KérnerstraBe 42 und der nérdlichsten Baugrenze bertcksichtigt.

An der KdrnerstraBe ist eine Flache fir Nebenanlagen festgesetzt, auf der eine Gemein-
schaftsstellplatzanlage mit sieben Stellplatze untergebracht wird. Hiermit ist die Stell-

platzverpflichtung aus der Baulast erfllt.

Die Geschossflachenbaulast ist mittlerweile obsolet geworden. Grundsatzlich wird durch
das Vorhaben die mdgliche Geschossflache im Vorhabengebiet jedoch nur zu einem so
geringen Teil ausgenutzt, dass theoretisch auch weiterhin Geschossflache aus der Baulast

auf dem Grundstiick verrechnet werden kénnte.

2.5 Sonstige Planungen

Weitere Planungen, die hier zu berlicksichtigen waren, sind nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Investor JPM Immobilien GmbH aus Oberhausen beabsichtigt auf dem Grundstick
BrickstraBe 36 eine Wohnnutzung zu entwickeln. Das Vorhabengebiet wurde bisher ge-
werblich genutzt, diese Nutzungsart ruht jedoch seit einigen Jahren. Aufgrund der im
Umfeld des Vorhabengebietes vorhandenen Wohnnutzungen und Versorgungsstrukturen

bietet sich flir das Grundstick ebenfalls eine wohnbauliche Entwicklung an.

Die vom Investor beabsichtigte Wohnbebauung lieBe sich mindestens teilweise im Rah-
men des § 34 BauGB entwickeln. Um jedoch rechtlich sicher die gesamte stadtebauliche
Konzeption realisieren zu kénnen, d.h. das Grundstlick in seiner ganzen Tiefe baulich
nutzen zu kénnen, ist die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfor-

derlich.

3.2 Ziele der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt die Revitalisierung eines bisher gewerb-

lich genutzten Grundstlickes. Vorrangiges Ziel ist die
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- Entwicklung einer Wohnbebauung, bestehend aus fiunf Mehrfamilienhdausern mit

insgesamt rund 25 Wohneinheiten und
- die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage.

Durch die Nachnutzung einer bereits bebauten, aber derzeit nicht mehr genutzten Flache
in einer wohnbaulich gepragten Umgebung kénnen weitere innerstadtische Wohnangebo-
te geschaffen werden, ohne dabei wertvolle Freiflachen in Anspruch zu nehmen. Die Pla-
nung wird somit dem Vorrang der Innenentwicklung sowie dem Grundsatz eines sparsa-
men Umgangs mit Boden gerecht. Aufgrund der vorhandenen technischen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen (Kanal, Versorgungsleitungen) ist ein grundsatzlicher Ausbau zur Er-

schlieBung des Vorhabengebietes nicht erforderlich.

Damit entspricht die geplante bauliche Entwicklung den Anforderungen an eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB.
Die geplante Teilentsiegelung und Begriinung des Vorhabengebietes stellen einen positi-

ven Beitrag zum Klimaschutz dar.

4, Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept/Projektbeschreibung

Das Bebauungskonzept sieht ein oberirdisch autofreies Wohngebiet vor. Der gesamte
Bestand soll abgerissen werden. Das Vorhabengebiet soll mit fiinf Wohnhdusern auf ei-

nem Uberwiegend unterirdischen Garagengeschoss bebaut werden.

Unmittelbar an der BrlickstraBe wird ein viergeschossiges Gebaude an die Brandwand des
Hauses Von-Graefe-StraBBe 1 angebaut, das dort den Abschluss des StraBenzuges bilden
soll. Hier befinden sich auch die klnftige Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage sowie eine
Mdglichkeit zur Unterbringung von Fahrradabstellplatzen. An diesen viergeschossigen
Mehrfamilienhausbereich, der zehn Wohnungen aufnehmen soll, schlieBt sich nach Nor-
den unmittelbar ein Bauteil an, in dem drei Wohnungen vorgesehen sind und der an sei-
ner nordlichen Fassadenseite dreigeschossig den Neubau abschlieBt. Beide Bauteile wer-
den durch ein gemeinsames Treppenhaus erschlossen und bilden eine bauliche Einheit.
Das L-formige Gebaude Ubernimmt die Architektursprache der noérdlich gelegenen Neu-
bauten. Im Hinterland der Liegenschaft entstehen vier Punkthauser mit privaten und
halboéffentlichen Gartenflachen. Die Punkthauser besitzen zwei Vollgeschosse und ein
Nicht-Vollgeschoss (friher Staffelgeschoss). In jedem Punkthaus sollen drei Wohnungen
entstehen. Jedes Gebaude wird Uber sein Treppenhaus an die Tiefgarage angeschlossen.

Alle Wohngebaude erhalten begriinte Flachdacher.
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Stédtebaulicher Entwurf

Das Vorhabengebiet soll zukiinftig dem Wohnen dienen und wird deshalb als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Vorhabengebiet wird unverandert Gber die angrenzende BrlickstraBe im Sudwesten
erschlossen. Hierbei sieht die planerische Konzeption ein Wohngebiet vor, das oberirdisch
frei von Individualverkehr gehalten wird. Lediglich flir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
ist eine oberirdische FahrerschlieBung in Form einer WohnstraBe vorgesehen. Diese
schlieBt an die von der BrickstraBe angelegte StichstraBe an. Die Zufahrt von der Kor-
nerstraBe entfallt kinftig.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine zentrale Tiefgarage vorgesehen, die
mittig im Grundstlick und teilweise unter den geplanten Wohngebauden liegt. Die Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich im Erdgeschoss des neuen Wohngebaudes an

der BrickstraB3e.

Das Garagengeschoss wird zu ebener Erde an die BriickstraBe angeschlossen und in den
ansteigenden Hang so eingegraben, dass sein nérdliches Ende unter der Gelandeober-
kante verschwindet. Es erhalt unmittelbar an der BriickstraBe einen zentralen Millsam-

melraum.

Die Stellplatzberechnung basiert sowohl auf den Vorgaben der Musterstellplatzsatzung

des Landes NRW als auch auf der noch in Aufstellung befindlichen Milheimer Stellplatz-
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satzung. Fur PKW wird ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz pro Wohneinheit angesetzt.

Hieraus ergeben sich fiir das Vorhabengebiet 25 notwendige PKW-Stellplatze.

Fir die notwendigen Fahrradabstellplatze wurde als Berechnung zu Grunde gelegt, dass
pro 100 m2 Bruttogeschossflache (BGF) zwei Fahrradstellplatze und somit insgesamt 57
Fahrradstellplatze zu schaffen sind. Dies entspricht einem unteren Wert der Stellplatzsat-
zungen. Dieser ergab sich jedoch nach einer uUberschlagigen Umrechnung auf die Pro-
Kopf-Anzahl Fahrrader fur die neuen Bewohner. Die BruttogeschoBflache im Vorhabenge-
biet betragt rund 2.810 m2. Eine Umrechnung in Wohnflache auf Basis der Wohngrund-
risse, ergab eine geplante Wohnflache von rund 2.000 m?2. Laut Statistik betrug die
Wohnflache pro Einwohner in NRW 45,7 m2 (2019). Somit ergibt sich eine prognostizierte
Einwohnerzahl im neuen Quartier von rund 44 Einwohnern. Bei geplanten 57 Fahrrad-
stellplatzen stehen somit rein rechnerisch jedem neuen Bewohner etwa 1,3 Fahrradstell-
platze zur Verfigung. Bei einem mittleren Ansatz von drei Stellplatzen pro 100 m2 BGF
waren es sogar absolut 84 notwendige Fahrradstellplatze und somit 1,9 Stellplétze pro
Bewohner. Das dies unverhaltnismaBig erscheint, wurde der untere Ansatz der Satzung

gewabhlt.

In der Tiefgarage sind 25 Platze fir PKW und in einem separaten Raum 28 Stellplatze flr
Fahrrader vorgesehen. Hier kénnten ggf. weitere Platze durch Doppelstockparksysteme
geschaffen werden. Die Raumdimensionierung ware hierfiir geeignet. Zudem besitzt jede
Wohnung einen von der Tiefgarage aus erreichbaren Kellerraum, in dem bei Bedarf auch
ein Fahrrad separat eingeschlossen werden kénnte. Weitere Abstellmdglichkeiten fir
Fahrréader werden oberirdisch zwischen den Punkthdausern angeboten. Somit ist die Un-
terbringung des ruhenden Individualverkehrs gesichert und der Stellplatzbedarf des neu-

en Wohngebietes vollumfanglich abgedeckt.

Oberirdisch werden, unmittelbar im Eingangsbereich an der Feuerwehrzufahrt gelegen,

drei Stellplatze fur Besucher angeboten.

Die ErschlieBung der riickwartigen Bauten ist Uber eine private Verkehrsflache gesichert.
Diese private ErschlieBung dient aber insbesondere als nach Bauordnung NRW notwendi-
ge Feuerwehrzufahrt flr diejenigen Gebaude, deren Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che gréBer als 50 m ist. Im Alltag ist sie nicht fur die Nutzung durch den motorisierten
Verkehr vorgesehen, da sich die PKW-Stellplatze fur die Bewohner zentral in der neuen

Tiefgarage befinden.

Aufgrund einer Baulast sind im Vorhabengebiet sieben Stellplatze zu Gunsten des Hauses
Kdrner StraBe 42 vorzuhalten. Dies berlcksichtigt die Planung durch eine Gemeinschafts-

stellplatzflache an der KdrnerstraB3e.

10
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4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Die den neuen Wohngebduden zugeordneten Frei- und Grinflachen sind als verschieden-
artige Aufenthaltsflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um private, den Erdge-
schosswohnungen unmittelbar angegliederte Garten sowie halbéffentliche Grinflachen

mit einem integrierten Spielplatz flir die gesamte Wohnanlage.

Der Bereich zwischen der Feuerwehrzufahrt und der westlichen Grenze wird gartnerisch
angelegt und erhalt Gemeinschaftsflachen, wie z.B. einen Kinderspielplatz. Das Vorha-
bengebiet wird im Zuge der Neuplanung entsiegelt und in den kinftig nicht mehr versie-
gelten Bereichen sowie auf den oberirdisch nicht bebauten Tiefgaragenanteilen umfang-

reich bepflanzt.

Im Vorhabengebiet selbst befinden sich auBer einer Kiefer am westlichen Gebietsrand
und einem Bergahorn, der auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze steht, keine Baum- bzw.
kaum Gehdlzstrukturen, jedoch ragen von den benachbarten Grundstliicken teilweise
Kronenbereiche in das Vorhabengebiet hinein. Eine Aufnahme der heutigen Grinsituation
ergab, dass die Kiefer unter die Baumschutzsatzung fallt. Fir sie wird nach Beendigung
der Bauarbeiten eine Ersatzpflanzung vorgenommen. Der Bergahorn auf der 6stlichen
Grundstlicksgrenze mit einem Umfang von 1,4 m ist bereits stark geschadigt, am Stamm
zeigen sich deutliche Spuren eines Pilzbefalls. Da dieser Baum abgdngig ist und in den
nachsten Jahren von selbst absterben wird, wird dieser nicht als schutzwiirdig eingestuft.
Ein Ersatz kann auf dem Grundstiick gemaB Baumschutzsatzung durch die Pflanzung ei-
nes einheimischen Baumes erfolgen. Kinftig sollen im Vorhabengebiet insgesamt 14
Baume gepflanzt werden, die auch den Verlust der Kiefer und des Bergahorns mehr als

ausgleichen.

Von den Nachbargrundstiicken ragen in das Vorhabengebiet Baume hinein. Hierbei han-
delt es sich im Westen um eine Magnolie, im Norden um eine Kiefer und eine Blutbuche.
Diese Baume stehen jedoch hinter Mauern oder Wanden jenseits der Vorhabengebiets-
grenze. Im Norden liegen die Garten, in denen die Blutbuche und die Kiefer wachsen,
deutlich héher als das Vorhabengebiet. Die Baume bzw. insbesondere ihre Wurzelberei-
che sind wahrend der Bauphase wie auch danach zu schitzen. Hierzu gibt es Regelungen

in den textlichen Festsetzungen und im Durchfihrungsvertrag.

4.4 Entwasserungskonzept

Das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung soll der umliegenden Mischwasserka-

nalisation der BrlickstraBe oder KérnerstraBe zugefihrt werden.

GemaB § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder

direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
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zuleiten, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften

noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Es zeigte sich, dass aufgrund der
sehr unglnstigen Versickerungswerte des Bodens, keine Versickerung gefordert und
durchgefihrt werden kann. Um die Menge des abzuflihrenden Niederschlagswassers so
gering wie moglich zu halten, werden die Dacher aller Neubauten als Flachdacher ausge-
fihrt und begrint. Hierdurch kann ein groBer Teil des Niederschlagswassers im Vorha-
bengebiet zurlickgehalten werden. In Abstimmung mit dem Mulheimer Abwasserbetrieb
med| wurde festgelegt, dass der verbleibende Niederschlagswasseranteil der Kanalisation

in der BrickstraBe zugefiihrt werden kann.

Durch die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage wird die ver-
siegelte Flache reduziert, so dass die Menge des Niederschlagswassers, das zu beseitigen
ist, verringert werden kann. Der Baukdrper der Tiefgarage verringert jedoch grundsatz-
lich die potentiellen Versickerungsflachen. Da aufgrund der Bodenverhéltnisse jedoch

keine Versickerung moéglich ist, entfallt dieser Nachteil.

Zur Minimierung des zu bewirtschaftenden Niederschlagswassers und vor dem Hinter-
grund der Auswirkungen des Klimawandels (Uberhitzung der Innenstddte, Uberflutungen
durch Starkregen) sowie der zunehmenden Feinstaubbelastung, wird die extensive Be-
grinung von Dachflachen festgesetzt und durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag

flankiert.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze flr die Bau-
leitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um
dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme mdglichst zu verringern. Die Siedlungs-
entwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet wer-
den (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen oder Nachverdichtung), sodass
Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschitzt werden

und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Das Vorhabengebiet bietet sich aufgrund seiner integrierten Lage, der raumlichen Nahe
zu Kindertagesstatten und Schulen sowie der durch die OPNV-Anbindung gewahrleisteten
Erreichbarkeit weiterer Versorgungs- und Infrastrukturangebote (bspw. Lebensmittelein-
zelhandel, Einrichtungen flr Jugendliche, kirchliche und kulturelle Einrichtungen in der
Innenstadt) und der umgebenden Nutzungsstruktur besonders fur die Entwicklung als
Wohngebiet an. Durch die Neuentwicklung eines bereits baulich gepragten Bereiches in-

nerhalb des Siedlungszusammenhangs kénnen Flachen fir neue Wohnangebote geschaf-
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fen werden, ohne dass an anderer Stelle wertvolle Freiflachen erstmalig in Anspruch ge-

nommen werden mussen.

Aufgrund der vorhandenen technischen Ver- und Entsorgungsanlagen (Kanal, Versor-
gungsleitungen) ist zur ErschlieBung des Vorhabengebietes kein Bedarf zum grundsatzli-

chen Netzausbau zu erwarten.

Die Planung wird somit dem Vorrang der Innenentwicklung sowie dem Grundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht. Die geplante bauliche Entwicklung
entspricht damit den Anforderungen an eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaB-
nahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
werden im Durchfihrungsvertrag Anforderungen an den Jahreswarmebedarf der Gebau-

de (mindestens KfW-Standard 55) vertraglich geregelt.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Vorhabengebiet befindet sich aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet im Bereich einer
Wadrmeinsel. Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten Versiegelung
werden im Vorhabengebiet PflanzmaBnahmen auf der Tiefgarage sowie die Begriinung

der Flachdacher festgesetzt.

Begriinte Dacher wirken sich positiv auf das thermische und energetische Potenzial eines
Gebdudes aus. Das Blattwerk, Luftpolster und die Transpiration der Dachschicht vermin-
dern das Aufheizen der Dachflache im Sommer. Ein weiterer positiver Effekt ergibt sich
daraus, dass 70 bis 100 % des Niederschlagswassers in der Vegetationsschicht aufgefan-

gen werden und durch Verdunstung wieder an die Stadtluft abgegeben werden.

Die Dachflache der neuen Wohnbebauung muss mit einer mindestens 12 cm dicken

durchwurzelbaren Substratschicht versehen und extensiv begriint werden. Fur die Begri-
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nung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Begrinte Dachflachen bilden stadtdkologisch wirksame Ve-
getationsflachen, die Ersatzlebensraume und Teillebensrdume flir standortangepasste
Tiere wie Insekten bieten. In Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umgebung tragen
sie zu einer Vernetzung von Lebensraumen bei. Zudem leisten Dachbegriinungen insbe-
sondere bei wie im Vorhabengebiet nicht ausreichend versickerungsféahigen Béden einen
Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzégerten Ableitung des Oberflachenwassers
und so zur Entlastung der innerstadtischen Kanalisation. Sie wirken stabilisierend auf das
Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und férdern die Was-
serverdunstung. Effektive Dachbegriinungen sind innerstadtisch wichtige MaBnahmen zur

Anpassung an den Klimawandel.

Mit einer Uberwiegenden, durchgangigen Begrinung der Dachflachen werden die o. g.
oOkologischen, wasserwirtschaftlichen und klimatischen Funktionen gestarkt, was inner-
halb der verdichteten innerstadtischen Lage und den vorliegenden Bodenverhaltnissen
angezeigt ist. Die durchwurzelbare Substratdicke von mindestens 12 cm fihrt im Ver-
gleich zu Dicken von 6-10 cm zu gunstigeren Wasserruckhaltewerten (Cs-Werte). Der
Wasserrlickhalt und die durchwurzelbare Substratschicht sind erforderlich, um eine Be-
griinung mit (heimischen) Grasern und Stauden zu ermdéglichen und eine ausreichende
Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden/Trockenphasen zu sichern. Eine groBere und
vielfaltigere Pflanzenauswahl verbessert den Lebensraum flr Insekten und Vdégel und
fihrt zu stabileren Vegetation, einer hoheren Verdunstungsleistung sowie zu einer gerin-

geren Anfalligkeit gegen Windeinwirkung.

Die intensive Begriinung der nicht Uberbauten Dachflachen der Tiefgarage erflllt vor-
nehmlich Funktionen flir den gestalteten Freiraum und tragt erganzend zur Verbesserung
des Kleinklimas bei. Um eine Verschattung des Aufenthalts- und Spielbereichs zu ge-
wahrleisten, sind im Bereich der Tiefgarage Pflanzungen mit einer Substratstarke von

mindestens 50 cm festgesetzt.

Um ein moglichst stark bepflanztes neues Wohngebiet zu erhalten, darf von einer Begru-
nung nur in den Bereichen abgesehen werden, die flr die Terrassen/Loggien und die Be-
lichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von

technischen Anlagen notwendig sind.

Baume wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Dies ist zum einen auf die Verschat-
tung durch das Blatterdach zurlickzufihren, wodurch sich im Schatten liegende Dacher,
Fassaden und Verkehrsflachen weniger stark aufheizen. Ein weiterer positiver Effekt ist,
dass die Baume Uber ihre Blatter Wasser verdunsten, wodurch die Umgebungsluft ge-
kihlt wird. Zu diesem positiven Aspekt tragen die im Vorhabengebiet geplanten 14
Baumpflanzungen bei. Durch die Anpflanzung von Baumen wird die im Bestand weitest-

gehend vegetationslose Flache stadtklimatologisch aufgewertet.
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Der Versieglungsgrad im Vorhabengebiet reduziert sich von 83 % in der Bestandssituati-
on auf 63 % im Planfall. Dem gegeniiber steht eine leichte Erhéhung des Uberbauungs-
grades von 28 % auf 30 %, was allerdings auch zu einer Zunahme an tagsiiber verschat-

teten Bereichen fuhrt. Insgesamt Uberwiegen daher die positiven Effekte deutlich.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Die im Vorhabengebiet festgesetzten und bereits unter Punkt 4.6.2 genannten MaBnah-
men dienen auch der Starkregenvorsorge, wie der Rickhaltung von Niederschlagswasser
und der Abflussverzégerung. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Vorha-
bengebiet aufgrund der schlechten Durchldssigkeitsbeiwerte nicht mdoglich. Durch die
Dachbegriinung kann ein groBer Teil des Niederschlagswassers im Vorhabengebiet zu-
rickgehalten werden. Der verbleibende Niederschlagswasseranteil kann der Kanalisation

in der BrickstraBe zugeflihrt werden.

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Vorhabengebiet sowie direkt an das Vorhabengebiet angrenzend befindet sich kein
Wald gemaB Landesforstrecht, sodass keine MaBnahmen zum Abwehrschutz von Gefah-

ren, die von einem Wald ausgehen, flr die kinftigen Hausbewohner erforderlich werden.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Far die Bauleitplanung kdnnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhdngig von der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die damit verfolg-
ten Ziele in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle

gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Vorhabengebiet dient vorrangig dem Wohnen, ermdglicht durch die Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes aber dennoch auch ein Spektrum an anderen wohnver-

traglichen Nutzungen.

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes", ,sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen" sind jedoch nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der
Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen ist begriindet in der Zielsetzung,
im Vorhabengebiet die bisherige gewerbliche Nutzung durch eine Wohnbebauung abzuld-
sen, die sich gut in die Umgebungsnutzungen einfiigt. Die vorhandene GrundstticksgrdBe
lasst zudem keine Entwicklungsmadglichkeiten fir flachenintensive Nutzungen wie Gar-
tenbaubetriebe zu. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Anlagen fur
Verwaltungen kénnten gréBere Verkehrsmengen hervorrufen. Tankstellen sind zudem im
engen Umfeld der bestehenden Wohnbebauung aufgrund der ihnen immanenten verkehr-
lichen sowie ggf. geruchlichen Auswirkungen sowie den zugehdrigen groBen Werbe-und
Benzinpreistafeln unter stadtebaulichen Gesichtspunkten an dieser Stelle des Stadtgebie-
tes nicht winschenswert. Durch den Ausschluss wird die Eigenart des Baugebietes nicht
gefahrdet, da sich im Stadtgebiet ausreichend andere Mdéglichkeiten flir sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-

len befinden.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Vorhabengebietes bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse in Kombinati-
on mit den maximalen Gebdudehdhen. Hierbei wird flr das Vorhabengebiet, orientierend
an den Werten des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eine GRZ 0,4 festgesetzt.
Diese stellt zum einen die Durchgriinung des Vorhabengebietes sicher, zum anderen wird
aber auch eine wirtschaftliche Neunutzung des innerstadtischen, bereits gewerblich be-
bauten Grundstliicks ermdéglicht. Die zwei- bis viergeschossigen Neubauten orientieren
sich mit einer Bauhdéhe von 9 m bei den Punkthausern bzw. 11,90 m an der Brlckstral3e
an der Umgebungsbebauung. Um insbesondere jedoch den Anstieg des Vorhabengebietes
von der BrickstraBe zur KoérnerstraBe zu bericksichtigen, sind zusatzlich die maximalen
Oberkanten der Gebaude iber der Normalhdhenull (NHN) festgesetzt. Hierdurch sollen

die Bauhohen insbesondere zur bestehenden Wohnbebauung an der KoérnerstraBe be-
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grenzt werden. Da alle Gebaude Flachdacher erhalten, die begriint werden missen, bie-
ten die maximalen Gebaudehdhen einen rund 30 cm hohen Spielraum fiur Unwagbarkei-

ten.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe ist fir technische Anlagen wie Liif-
tungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (Pho-
tovoltaik) und Antennen u.a. um maximal 2,00 m zuldssig. Diese Regelung betrifft insbe-
sondere den Neubau an der BrickstraBe. Zum einen wird nur dieses Gebdude eine Fahr-
stuhlanlage erhalten, zum anderen bietet sich die groBere zusammenhangende Dachfla-
che eher fur einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz fir Photovoltaikanlagen an. Die Pflicht
zur Begrinung der Dacher wird nicht durch die Aufstellung von Photovoltaikanlagen auf-

gehoben.

5.1.3 Bauweise/liiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen im Vorhabengebiet werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass der dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zugrundeliegende architektonische Entwurf realisiert werden kann. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,00 m ist fir Terrassen zuldssig, um den
kinftigen Bewohnern einen Gestaltungsspielraum in den Erdgeschossgarten zu gewah-
ren. Die Baugrenzen sind auf den AuBenkanten der geplanten Wohnhauser festgesetzt,
so dass in diesem Fall eine Uberschreitung von bis zu 3 m ein (bliches TerrassenmaB

ergibt.

Im Vorhabengebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festsetzung ermdglicht die Um-
setzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und erzielt eine durchgriinte Bebauung

im inneren Bereich des Grundstiicks.

5.1.4 Flachen fiir Garagen/Carports/Stellplatze

Die private Stellplatzverpflichtung wird im Vorhabengebiet in Form einer Tiefgarage mit
25 PKW-Stellplatzen gemaB § 48 BauO NRW erflllt. Dabei liegt der Stellplatzschlissel

des stadtebaulichen Konzeptes bei einem PKW-Stellplatz pro Wohneinheit.

Dariber hinaus werden im Vorhabengebiet insgesamt mindestens 57 Abstellplatze fur
Fahrréader angeboten. Diese befinden sich zwischen den Punkthdausern und im Unterge-

schoss des Neubaus an der BrickstraBe, erreichbar von der Tiefgarage.

An der KdrnerstraB3e ist eine Flache fir Nebenanlagen festgesetzt, auf der eine Gemein-
schaftsstellplatzanlage mit sieben Stellplatzen untergebracht wird. Hiermit wird eine Bau-
last erflllt, nach der auf dem Grundstlick sieben Stellplatze fir das Nachbargrundstiick

KdérnerstraBBe 42 zur Verfligung gestellt werden missen.

In Eingangsbereich der Feuerwehrzufahrt werden innerhalb der privaten Verkehrsflache

drei Stellplatze fir Besucher angelegt.
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Um ein durchgriintes Quartier zu erhalten, sind oberirdisch nur die beschriebenen 10
PKW-Stellplatze zulassig. Diese diurfen aber nur als Stellplatz, nichts als Carport oder

Garage, ausgefuhrt werden.

5.1.5 Flachen fiir Nebenanlagen

Um rund um die Wohngebaude einen begriinten Charakter zu gewahrleisten, werden
Festsetzungen fir Nebenanlagen im AuBenbereich der geplanten Wohngebaude getrof-
fen. Im Vorhabengebiet sind daher auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur
Nebenanlagen in Form von Fahrradstandern, Kinderspielgeraten sowie Einfriedungen zu-

lassig.

5.1.6 Verkehrsflachen

Das Vorhabengebiet ist bereits durch die unmittelbare Lage an die, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegende, BriickstraBe erschlossen. Die private ErschlieBung fligt sich un-
mittelbar an diese 6ffentliche an. Das Vorhabengebiet wird durch die private Verkehrsfla-
che, die zur Befahrung nur der Feuerwehr und sonstigen Rettungsfahrzeugen im Ret-
tungsfall dient, erschlossen. Besucher dirfen diese Feuerwehrzufahrt nur bis zu den drei
oberirdischen Stellplatzen, die im Eingangsbereich der privaten Verkehrsflache angeord-
net sind, befahren. Das Vorhabengebiet selbst ist oberirdisch autofrei entwickelt. Von
ihren Tiefgaragenplatzen aus kdénnen die klnftigen Bewohner unmittelbar in die Wohn-
hauser gelangen, so dass hierflir oberirdisch keine befahrbaren Verkehrsflachen erforder-

lich sind.

5.1.7 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Flachen flr die Abfallbeseitigung sind im Vorhabengebiet nicht festgesetzt. Die Miillton-
nensammelstelle befindet sich im Neubau an der BrlickstraBe und ist somit fir Sammel-
fahrzeuge erreichbar. Fir die Zuganglichkeit der Raumlichkeiten am Abholtag ist der

Vorhabentrager zustandig. Regelungen finden sich hierzu auch im Durchfihrungsvertrag.

5.1.8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Be-

griinung und MinimierungsmaBnahmen

Die Neubebauung fuhrt zum Verlust von nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an
der Ruhr geschitzten Baumen sowie zur Versiegelung von Boden. Im Vorhabengebiet
sind daher 14 neue Baume zu pflanzen. Hierbei sind bei der Positionierung die notwendi-
gen Abstande zu Nachbargrundsticken und flr RettungsmaBnahmen der Feuerwehr zu
beachten. Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich bzw. der Minimierung des Eingriffs in
den Baumbestand und in den Naturhaushalt. Die Baumkronen und das Uberragen lber
versiegelte Flachen fihrt zudem zu positiven mikroklimatischen Effekten. Der Verweis auf
die GALK-StraBen-Baumliste sichert die Verwendung ausreichend hitze- und salzresisten-

ter Arten. Die vorgegebene GroBe der Baumscheibe entspricht der MindestgréBe nach
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DIN 18916. Sie stellt das untere MaB als Voraussetzung fiir eine gesicherte (innerstadti-
sche) Baumentwicklung dar und wird wegen der Bedeutung bereits bei der Ausfiihrungs-
planung und ggf. vor Einbindung von Fachpersonen hervorgehoben. Durch die Vorgabe
der Mindestqualitat ist die Anrechenbarkeit als Ausgleichspflanzung nach stadtischer
Baumschutzsatzung gegeben. Die Einbindung der Normen sichert eine flir die Zielerrei-
chung wesentliche fachgerechte Pflanzung und Bestandspflege. Die Baumpflanzungen

sind in eine gartnerische Gestaltung der gesamten AuBenanlagen einzubinden.

Im Bereich der Tiefgarage sind Pflanzungen in einer mindestens 50 cm starken Substrat-
schicht anzulegen. Dies soll gewahrleisten, dass den Pflanzen auf der Tiefgarage ein aus-
reichender Untergrund fir eine dauerhafte Entwicklung zur Verfliigung steht und auch bei
einer Trockenphase ein Erhalt gewahrleistet ist. Von einer Begriinung darf im Bereich der
Tiefgarage nur dort abgesehen werden, wo Bereiche flir die Terrassen/Loggien, die Be-
lichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von
technischen Anlagen notwendig sind, um dem Neubaugebiet insgesamt einen mdglichst

durchgrinten Charakter zu verleihen.

Weitere Anpflanzungen stellen die verpflichtenden Dachbegriinungen auf allen Neubauten
dar. Um hier neben der Begriinung auch eine addquate Rickhaltung des im Gebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers zu erreichen, wird das Aufbringen einer mindestens 12 cm
dicke Substratschicht auf allen Dachflachen festgesetzt. Ausgenommen sind hiervon nur
Flachen fir die Loggien/Dachterrassen und ggf. erforderlich flr LGftungseinrichtungen
oder andere notwendige technische Anlagen. Begriinte Dachflachen bilden stadtdkolo-
gisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume und Teillebensraume flr
standortangepasste Tiere wie Insekten bieten. In Verbindung mit Biotopstrukturen in der
Umgebung tragen sie zu einer Vernetzung von Lebensrdaumen bei. Zudem leisten Dach-
begriinungen insbesondere bei den nicht ausreichend versickerungsfahigen Bdden einen
Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzégerten Ableitung des Oberflachenwassers
und zur Entlastung der innerstadtischen Kanalisation. Sie wirken stabilisierend auf das
Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und férdern die Was-
serverdunstung. Effektive Dachbegrinungen sind innerstadtisch wichtige MaBnahmen zur

Anpassung an den Klimawandel.

Mit einer Uberwiegenden, durchgangigen Begrinung der Dachflachen werden die o. g.
Okologischen, wasserwirtschaftlichen und klimatischen Funktionen gestarkt, was in inner-
stadtischen Lage und den vorliegenden Bodenverhaltnissen angezeigt ist. Die durchwur-
zelbare Substratdicke von mindestens 12 cm flihrt im Vergleich zu Dicken von 6-10 cm
zu glnstigeren Cs-Werten (héherer Wasserriickhalt). Der Wasserrickhalt und die durch-
wurzelbare Substratschicht sind erforderlich, um eine Begriinung mit (heimischen) Gra-
sern und Stauden zu ermoglichen und eine ausreichende Versorgung der Vegetation in

Hitzeperioden/Trockenphasen zu sichern. Eine gréBere und vielfadltigere Pflanzenauswahl
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verbessert den Lebensraum fir Insekten und Végel und fihrt zu stabileren Vegetation,
einer héheren Verdunstungsleistung sowie zu einer geringeren Anfalligkeit gegen Wind-

einwirkung.

Die Festsetzung zur teilversiegelten Befestigung von Stellplatzflachen dient der Minimie-
rung der Eingriffe in den Boden- und Grundwasserhaushalt. Durch die Verwendung von
wassergebundenen Wegedecken, groBfugigem Pflaster und Platten oder éhnlichen Mate-
rialien kann die Lebensraum- und Filterfunktion des Bodens sowie die Bodenwasser-
/Grundwasseranreicherung zumindest teilweise erhalten werden, auch bei Bdden, flr die
keine Versickerung von Niederschlagswasser gefordert werden kann. Hierdurch fliest ein
Teil des Niederschlagswassers nicht oberirdisch ab, sondern kann in unterliegende Bo-
denschichten versickern. Neben einer Pufferwirkung bei Extremniederschlagen wird hier-
mit die Kihlleistung des Bodens durch erhdhte Verdunstungsabkihlung aktiviert, was
sich positiv insbesondere auf die Temperatur der bodennahen Luftschichten auswirkt. Zur
Vermeidung von starken Materialaufheizungen sind d&hnlich wie bei den auszuwéahlenden
Fassaden- und Dachmaterialien flir die Stellplatze helle Beldge mit einer hohen Albedo zu
wahlen. Aus diesen Befestigungsarten entsteht mit Ausnahme einer mdéglichen, material-
abhangigen eingeschrankten Barrierefreiheit keine Einschrankung der Funktionsfahigkeit

der Stellplatzflachen.

5.1.9 Artenschutz

Fir das Vorhabengebiet und seine enge Umgebung wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP 1) erarbeitet. Dieser ermittelte, dass die Umsetzung zum Verlust po-
tentieller Quartiere von drei Fledermausarten und einem potentiellen Niststandort der
Schleiereule fihren kann. Die leerstehende Fabrikhalle und die angrenzenden Garagen
bilden frostfreie Quartiere, die als Winter- und Sommerquartier sowie als Wochenstuben
fur die Breitfligel-, die Micken- und die Zwergfledermaus potentiell geeignet sind. Vor
Abriss der Gebaude mussen diese daher auf einen Besatz von Fledermdusen oder Schlei-
ereule untersucht werden. Sollte ein Besatz gefunden werden, ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde flir dauerhafte Ersatzquartiere im Vorhabengebiet zu sor-
gen. Hierzu verpflichtet sich der Investor im Durchfiihrungsvertrag. (Anmerkung: Zur
Konkretisierung der zu treffenden Regelungen im Durchfiihrungsvertrag und im Vorgriff
auf das Bauantragsverfahren wurden bereits mehrere Begehungen durchgefiihrt: Ergeb-
nis: Es ist kein Niststandort einer Schleiereule vorhanden. Ein Ersatzquartier fiir die
Schleiereule ist daher nicht anzubringen. Ein Besatz durch Flederméuse liegt vor. Es sind
daher Ersatzquartiere fiir Flederméduse im Vorhabengebiet anzubringen. Im Rahmen der
vorgeschriebenen 6kologischen Baubegleitung sind vor Abriss die vorhandenen Gebdude
im Vorhabengebiet aktuell hinsichtlich eines Fledermaus- und Brutvogelbesatzes zu prii-
fen.)
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Im Vorhabengebiet ist an der westlichen Grundstlicksgrenze eine Heckenpflanzung vor-
zunehmen und dauerhaft zu erhalten. Diese Hecke stellt einen Ersatz fiir die im Vorha-
bengebiet vorhandenen Geblische dar. Hierbei handelt es sich insbesondere um Brom-

beergeblische. Dieser Ersatzlebensraum kommt u.a. dem Girlitz zu Gute.

Die Beeintrachtigung der genannten Arten wahrend der Bauarbeiten und dauerhaft nach
Realisierung der Planung wird durch die artenschutzrechtlichen Festsetzungen, Hinweise
im Anschluss an die textlichen Festsetzungen und Regelungen im Durchflihrungsvertrag
minimiert. In den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird auf Vor-
gaben bezlglich der Zeitpunkte modglicher Abrisse von Gebduden sowie Fall- und Ro-
dungsarbeiten verwiesen. Regelungen, falls ein Besatz durch Fledermause oder ein tat-
sachlicher Niststandort einer Schleiereule festgestellt wiirde, finden sich im Durchflih-
rungsvertrag. (Anmerkung: Die Hinweise und die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
wurden auf Basis der o.g. Begehungen angepasst.) Der Abriss ist durch eine 6kologische
Baubegleitung artenschutzrechtlich abzusichern. Durch die Beachtung dieser Vorgaben

des Bundesnaturschutzgesetzes wird die Stérung oder Tétung von Individuen vermieden.

Weitere Erlduterungen finden sich im Kapitel 10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt und Landschaft.

5.1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Fahrrecht FR: festge-
setzte Flache wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr /
Krankenwagen etc.) und Besuchern belastet. Hierbei handelt es sich um den Teil der
Feuerwehrzufahrt, an dem sich die drei oberirdischen Besucherstellplatze im Eingangsbe-

reich der privaten ErschlieBung befinden.

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Fahrrecht FR> festge-
setzte Flache wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr /
Krankenwagen etc.) belastet. Hierbei handelt es sich um den Teil der Feuerwehrzufahrt,
der nur als Rettungsweg bzw. Aufstellflache fir die Feuerwehr bzw. andere Rettungsfahr-

zeuge dient.

Beide Fahrrechte sollen verhindern, dass im Alltag oberirdische PKW-Verkehre im Vorha-
bengebiet auftreten und sowohl die Nachbarn als auch die Bewohner selbst mit Ver-
kehrsimmissionen beeintrachtigt wirden. Die Bewohner kénnen ihre Wohngebaude be-
quem direkt von der Tiefgarage aus erreichen, so dass keine Notwendigkeit flir oberirdi-
sche PKW-Verkehre besteht.
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5.1.11 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-

welteinwirkungen

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet. Aufgabe des Gutachtens war es, die aus dem StraBen-
und Schienenverkehr resultierende Larmbelastung zu betrachten. Hauptlarmquelle des
StraBenverkehrs ist die BriickstraBe. Als Schienenverkehrslarmquelle ist die westlich des
Plangebiets verlaufende DB-Strecke Duisburg-Essen in die Berechnungen mit einzubezie-

hen.

Das Gutachten hat gezeigt, dass bei einer Betrachtung mit freier Schallausbreitung durch
den StraBen-und Schienenverkehrslarm die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete am Tag und im Nachtzeitraum im Vorhabengebiet
Uberschritten werden. Die héchsten Verkehrslarmimmissionen treten im sidwestlichen
Bereich des Vorhabengebietes unmittelbar an der BrickstraBe und im Norden in Richtung
der Bahnstrecken auf. Hier liegen im Nahbereich der StraBe und Schiene Beurteilungspe-
gel von bis zu 69 dB(A) im Tageszeitraum und von bis zu 65 dB(A) im Nachtzeitraum an
den Vorhabengebietsgrenzen vor. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wird hier teils erheb-
lich um bis zu 14 dB tags und um bis zu 20 dB nachts Uberschritten. Dadurch wird die
verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung angesehene Schwelle mit
Dauerschallpegeln 60 dB(A) nachts im nérdlichen Teil des Vorhabengebietes zwar um bis
zu 5 dB Uberschritten, im Bereich der geplanten Bebauung aufgrund des gréBeren Ab-
stands zu den Schienenwegen wird dieser jedoch selbst bei freier Schallausbreitung mit
59 dB(A) nachts unterschritten.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, erfolgte eine Betrach-
tung der schalltechnischen Immissionen auch unter der Berlicksichtigung einer vollstén-
digen Realisierung der geplanten Bebauung. In diesem Fall, zu dem sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, zeigt sich, dass das an der BrlickstraBe ge-
plante Gebdude eine abschirmende Wirkung fir das Vorhabengebiet besitzt und ein be-
ruhigter Innenbereich im Nordosten des Plangebiets erzeugt werden kann. Hierdurch
werden bei vollsténdiger Bebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine
Wohngebiete im Innenbereich des Vorhabengebietes tagsiber eingehalten bzw. um ma-
ximal 1 dB uberschritten und nachts eingehalten bzw. um maximal 6 dB Uberschritten.
Auf Grund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind Schall-
schutzmaBnahmen bezlglich des Verkehrslarms erforderlich. Die textlichen Festsetzun-
gen sind unter Bericksichtigung der abschirmenden Wirkung der Neubauten untereinan-

der getroffen worden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines gréBeren Abstandes der Neubebauung zu

den Larmquellen ist auf Grund der ortlichen Gegebenheiten nicht realisierbar. Die Schall-
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quellen liegen insbesondere im Sitden (StraBenverkehrslarm) und Westen (Schienenver-
kehrslarm) des Vorhabengebietes, so dass ein Abriicken von den Schallquellen nicht
moglich ist. Die Errichtung von Schallschutzwanden, die alle Geschosse positiv schitzen

kdnnten, ist aufgrund der erforderlichen Hohe stadtebaulich nicht erstrebenswert.

Um flr die Wohnnutzungen einen angemessenen Schallschutz zu gewahrleisten, sieht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan passive Vorkehrungen zum Schutz vor Larmeinwir-
kungen gemaB der DIN 4109 (Stand Januar 2018) vor. Dies sind zum einen die festge-
setzten erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile. Zum anderen sind fir alle
Schlafraume schallgedampfte Liftungsanlagen vorzusehen, da an allen Fassaden bei frei-
er Schallausbreitung Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum vorliegen. Da es
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einer immanenten Bauverpflich-
tung handelt, kann jedoch an einigen Fassaden im Innenbereich ganzlich bzw. in den
unteren Stockwerken von schallgedampften Liftungsanlagen fir Schlafrédume abgesehen
werden. Ein entsprechender Nachweis ist hierfiir im nachgelagerten bauordnungsrechtli-

chen Verfahren zu erbringen.

Fir den Baukorper an der BriickstraBe sind, als passive LarmschutzmaBnahme, aufgrund
der hohen Belastungen durch Verkehrslarm Grundrissoptimierungen vorzunehmen, so
dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsraume von der BriickstraBe abgewandten Fassade

aufweisen.

Darlber hinaus betrachtete das Gutachten auch die sog. AuBenwohnbereiche. Flr Balko-
ne, Loggien und Terrassen wird ein einzuhaltender Wert angesetzt, der mindestens den
Ansprichen der DIN 18005 im Mischgebiet entspricht. Fir AuBenwohnbereiche stadte-
baulich anzustreben ist grundsatzlich eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A). Da im Mischgebiet im Gegensatz zum
Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt werden kann, soll zumindest eine Einhaltung
des Orientierungswertes der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) gewahrleistet

sein.

Um die AuBenwohnbereiche zu schiitzen, sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan
vor, dass die Licke zwischen dem Mehrfamilienhaus an der BrlickstraBe und dem nérd-
lich hiervon gelegenen Punkthaus im Westen mit einer Schallschutzwand geschlossen
wird. Die Wand ist mit einer Lange von ca. 9 m und einer H6he von 2,5 m auszuflhren.
Durch diese SchallschutzmaBnahme liegen die hdochsten Beurteilungspegel in den Garten
im Tageszeitraum bei unter 55 dB(A), so dass der angestrebte Orientierungswert der DIN
18005 von 55 dB(A) in einem allgemeinen Wohngebiet in allen geplanten Erdge-
schossauBenbereichen eingehalten wird. Fir die AuBenwohnbereiche in den daruber lie-
genden Geschossen (Loggien/Dachterrassen, Balkone) wird mit Werten von maximal 60
dB(A) das MindestmaB flir den Schallschutz von AuBenbereichen eingehalten. Fir die

Einhaltung der Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet waren umfangreiche
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bauliche MaBnahmen erforderlich, wie beispielsweise 8,5 m - 11,5 m hohe Larmschutz-
wande zwischen den Baukérpern. Dies ist aus stadtebaulichen Grinden abzulehnen. Es
besteht weiterhin die Méglichkeit, die einzelnen Loggien/Dachterrassen mit einer ge-
schlossenen Bristung mit darauf befindlichen Glaselementen zu schitzen. In Anbetracht
der Einhaltung der Orientierungswerte eines Mischgebiets wird darauf verzichtet, diese
Glaselemente fiur die im Innenbereich des Vorhabengebietes liegenden Punkthauser ver-

bindlich festzusetzen.

Beim Gebdude an der BrlickstraBe sind an der Sid- und Westfassade Loggien angeord-
net, bei denen der Orientierungswert im Tageszeitraum mit Beurteilungspegeln von bis
zu 66 dB(A) teils erheblich Uberschritten wird. Daher wird hier eine geschlossene Ausflih-
rung der Loggien, z.B. mit einer massiven Bristung und darauf geschlossener Glaskon-
struktion, festgesetzt, um im Inneren der Loggien einen ausreichenden Schallschutz si-
cherzustellen. Dabei kénnte die Verglasung auch o6ffenbar, z.B. mit Faltelementen aus

Glas, umgesetzt werden.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes und um ein optisch ansprechendes
Einfllgen der neuen Baukorper in die Umgebungsbebauung zu gewadhrleisten, werden
gestalterische Regelungen getroffen. Innerhalb des Vorhabengebietes sind fir alle Ge-
baude Flachdacher festgesetzt, um eine einheitliche Gestaltung der Neubauten und eine
Wirkung als zusammengehérige bauliche Entwicklung zu erreichen. Diese Dachform fin-
det sich insbesondere bei der Bebauung entlang der KérnerstraBe. Die neuen Wohnhau-
ser orientieren sich damit an der nérdlich gelegenen Bebauung. Zudem lasst diese Dach-

form BegrinungsmaBnahmen optimal zu.

Die AuBenbereiche sind mit Ausnahme der Feuerwehrzufahrt, der Hauszuwegungen und
Terrassen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden und Rasen sowie 14 neuen Baumen zu begriinen. Einfriedungen
sind in Form von Hecken oder Zaunen, letztere aber nur in Kombination mit Hecken aus
standortgerechten Gehdélzen, zuldssig. Standortgerechte Heckengehdlze sind Hainbuche,
Buche, Feld-Ahorn, WeiBdorn, Forsythie, Liguster. Hierdurch soll den klinftigen Bewoh-
nern die Abgrenzung von privaten Bereichen ermdglichst werden, aber gleichzeitig ein

gruner Charakter der neuen Wohnanlage erzielt werden.

Schotterflachen als Gestaltungselement sind unzulassig. Mit dieser Festsetzung wird das
optische Erscheinungsbild des Quartiers positiv unterstitzt. Gleichzeitig tragen derartig

gestaltete AuBenbereiche zur Erhéhung der 6kologischen Qualitat bei.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Vorhabengebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplatzes Essen-Mulheim.
Der Bauschutzbereich ist hier ab einer Hohe von 178,5 m Uber Normalhdéhenull (NHN)
betroffen. Die Neubauten diirfen nach den getroffenen Festsetzungen eine maximale H6-
he von knapp 77 m Uber NHN erreichen, so dass keinerlei Konflikte mit dem Bauschutz-

bereich des Flughafens bestehen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Vorhabengebiet ca. 3.055 m?2
Geplante Wohngebdude (ohne Tiefgaragenflache) ca. 907 m2
Tiefgarage (auBerhalb der Wohngebdude) ca. 560 m2

Garten- und Grinbereiche inkl. Spielplatzflache (z.T. Gber Tiefgarage) ca. 1.402 m2

Private Verkehrsflache (Feuerwehrzufahrt & Besucherstellplatze) ca. 241 m2
Gemeinschaftsstellplatzanlage (7 Stellplatze fir KérnerstraBe 42) ca. 147 m2
Anzahl Wohneinheiten 25 WE
Anzahl Stellplatze PKW (Bewohner + Besucher) 25+ 3
Anzahl Stellplatze Fahrrader 57
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwdagungs-

prozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB dienen der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen zur
Innenentwicklung. Sie kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die
vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fur die Entwicklung einer innerértlichen
Wohnbebauung in Form einer Nachnutzung auf einem bisher gewerblich genutzten
Grundstiick, welches derzeit brachliegt. Somit stellt die Planung einen sinnvollen Beitrag

zur Innenentwicklung dar.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung soll der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Hierzu muss die Flache,
die Uberplant werden soll, von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils umschlossen sein. Da das Vorhabengebiet von allen

Seiten von innerstadtischer Wohnbebauung umschlossen ist, werden diese Anforderun-
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gen erflllt. Ein im § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB genanntes Ziel, die Sicherung der Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum, trifft ebenfalls auf den vorliegenden vorhabenbezogenen

Bebauungsplan zu.

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um eine innerhalb des Mllheimer Siedlungsbereichs
befindliche brachgefallene Flache. In § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB werden als spezielle
MaBnahmen der Innenentwicklung die Wiedernutzbarmachung und die Nachverdichtung
von Flachen als Grundlage fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
genannt. Beide MaBnahmen umfasst der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brlickstra-
Be / Von-Graefe-StraBBe — T 12 (v)". Beim Vorhabengebiet wird eine brachgefallene Fla-

che reaktiviert, die an einen aktuell vorhandenen Baubestand anknUpft.

Fir das gesamte Vorhabengebiet besteht zwar noch kein Baurecht durch einen Bebau-
ungsplan, jedoch kdénnten Teile des Gebietes auch im Rahmen des § 34 BauGB mit einer
Wohnbebauung neu entwickelt werden. Dies wurde auch bereits in einem, im Jahr 2013
begonnenen und letztendlich im Jahr 2015 eingestellten Klageverfahren, grundsatzlich
festgestellt. Die tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse lassen somit die Einordnung des

Vorhabengebietes als ein Gebiet, das der Mulheimer Innenentwicklung dient, zu.

Die vorliegende Planung begriindet keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrdag-
lichkeitsprifung, es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Da sich das Vorhabengebiet auBerhalb der
Achtungsabstiande von Seveso-III-Betrieben befindet, bestehen keine Anhaltspunkte,
dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die zuldssige Grundflache betragt weniger
als 20.000 m?. Damit liegen auch unter diesem Aspekt die Voraussetzungen zur Anwen-
dung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren soll von folgenden Verfahrenserleichterungen gemaB § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Gebrauch

gemacht werden:
e Verzicht auf eine Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichtes

e Nichtanwendung der Eingriffsregelung: Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten i.S.d. § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach

nicht auszugleichen.

Das mit Bebauungsplanen der Innenentwicklung verfolgte Ziel, die Flacheninanspruch-
nahme zu begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, rechtfertigt
den Verzicht auf eine formelle Umweltprifung und einen formellen Umweltbericht sowie
die Nicht-Anwendung der Eingriffsregelung. Ziel eines Bebauungsplanes der Innenent-

wicklung ist die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung. Somit
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sollen insbesondere solche Flachen zur Innenentwicklung genutzt werden, die bereits
baulich in Anspruch genommen wurden und ihre bodenrechtliche Schutzwiirdigkeit durch

eine erfolgte Versiegelung zumindest teilweise schon eingeblBt haben.

Im vorliegenden Verfahren wird zwar auf einen formellen Umweltbericht verzichtet, alle
umweltrelevanten Belange wurden jedoch ermittelt und in die Abwagung eingestellt. An
Stelle der Eingriffsregelung wurde eine Bilanzierung der vorhandenen und klnftigen Situ-
ation des Vorhabengebietes erstellt. Auch diese Erkenntnisse flossen ins weitere Verfah-
ren bzw. die Abwagung ein. Somit werden auch bei Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB die Umweltauswirkungen des Vorhabens nicht auBer Acht ge-

lassen.

8.2 Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

Von jedem baulichen Vorhaben gehen Auswirkungen, positive wie negative, aus. Das mit
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beabsichtigte Vorhaben wirkt sich positiv
aus, da es neue Wohnangebote auf einer bereits baulich genutzten Fléache bieten wird.
Durch die neuen Bewohner werden aber auch neue Verkehre hervorgerufen. Diese gut-
achterlich geschatzten rund 150 Fahrzeugbewegungen pro Tag stellen aber nur eine ge-
ringfligige Erhdhung der bisherigen Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraBen
(insbesondere BriickstraBe und Von-Graefe-StraBe) dar. Da das Grundstiick bereits be-
baut und gewerblich genutzt wurde, ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bereits
weitgehend vorhanden. Die 25 neuen Wohneinheiten stellen keine so groBe Zunahme an
neuen Bewohnern im Stadtteil dar, das hierdurch erhebliche Investitionen in die soziale

Infrastruktur erforderlich werden.

Unter Umweltaspekten tragt die Entsiegelung und Begriinung des Vorhabengebietes zu

einer Verbesserung der Ist-Situation bei.

Ein gesondert zu betrachtenden Umweltaspekt ist der Klimaschutz. GemaB § 1 Abs. 5
sowie § 1a Abs. 5 BauGB soll in einer Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Das
Vorhaben berlcksichtigt KlimaanpassungsmaBnahmen, wie beispielsweise Dachbegri-
nung und helle Fassadenmaterialien. Dem Klimaschutz kommen MaBnahmen zur Minde-
rung der Treibhausgasemissionen bspw. bei der Gebaudetypologie, der energetischen
Versorgung sowie der Wahl des Baumaterials zu Gute. Die Gebaudetypologie kann im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens beeinflusst und gesteuert werden. Die Wahl der
energetischen Versorgung und auch die Wahl der Baumaterialien ist Teil der Ausflh-

rungsplanung, die erst im Nachgang eines Bauleitplanverfahrens erfolgt.
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Dariber hinaus ist im Bauleitplanverfahren auch die sog. Nullvariante zu betrachten. Bei
einer Nullvariante wirde man davon ausgehen, dass keine Eingriffe auf dem Grundstlick
durchgeflihrt werden. Da das Grundstlick zu rund 80 % versiegelt ist und sich kaum
Grunstrukturen im Vorhabengebiet selbst befinden, wirde das Grundstlick in seinem der-
zeitigen Zustand verbleiben und ggf. die aufstehenden Bauten langfristig abgangig sein.
Diese Nullvariante wirde zu keinem stadtebaulich erstrebenswerten Zustand flhren.
Auch 6kologisch ist hier aufgrund fehlender Grunstrukturen und fast vollstandiger Versie-

gelung keine positive Entwicklung zu erwarten.

Die Fortfuhrung einer gewerblichen Nutzung des Grundstiickes scheint aufgrund der um-

gebenden Wohnnutzungen stadtebaulich nicht erstrebenswert.

Somit stellt die Revitalisierung des Grundstiickes mit einer Wohnbebauung eine sinnvolle
Nutzungsmadglichkeit dar. Das Vorhabengebiet liegt ca. 15 Gehminuten von der Milhei-
mer Innenstadt und dem Hauptbahnhof entfernt und bietet sich daher zur Starkung des
innerstadtischen Wohnens an. Es kann hierdurch ein weiteres innerstadtisches Wohnan-

gebot bereitgestellt werden.

Durch die Wohnnutzung wird das heute fast vollstandig versiegelte bzw. bebaute Grund-
stlick in Teilen entsiegelt. Grin- bzw. Freiflachen werden zu einer Verbesserung des in-
nerstadtischen Mikroklimas beitragen und die im Innenblock zwischen KérnerstraBe und

Von-Graefe-StraBBe liegenden Grinstrukturen erganzen.

Daher sollen keine anderen Planungsalternativen als eine Wohnnutzung verfolgt werden.

9. Durchfiihrungsvertrag

Zwingender Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Durchfih-
rungsvertrag. Im Folgenden werden die vorgesehenen wesentlichen Inhalte des Durch-
fuhrungsvertrages wiedergegeben. Der Durchfiihrungsvertrag muss vor dem Satzungs-
beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Mulheim an der Ruhr in seiner endgliltigen Fassung geschlossen werden. Es ist
beabsichtigt, dass sich der Vorhabentrager in diesem Vertrag zu folgenden Leistungen

verpflichtet:

e Durchfihrung des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,BriickstraBe / Von-Graefe-StraBe - T 12 (v)", des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans und nach den MaBgaben des Durchfiihrungsver-
trages

e Einreichen genehmigungsfahiger Bauantrage spatestens sechs Monate nach dem
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e Fertigstellung des Gesamtvorhabens innerhalb von vier Jahren nach Inkrafttreten

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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e Herstellung von drei privaten Besucherstellplatzen
e Herstellung der begriinten AuBengestaltung inklusive der Anpflanzung von 14
neuen Baumen und der Dachbegriinung
e Verwendung heller Fassadenoberflachen als KlimaanpassungsmaBnahme
e Herstellung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen gemaB vorhabenbezogenem
Bebauungsplan, artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (ASP 1) und Begehungen
e Beseitigung der derzeitigen versiegelten Oberflachen und Aufbringung von Boden,
der fur die geplante Nutzung geeignet ist
Zur Sicherstellung der Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen werden im Durchfih-
rungsvertrag Blirgschaften in Hohe der errechneten voraussichtlichen Kosten der MaB-

nahmen gefordert bzw. Vertragsstrafen festgelegt.

10. Betrachtung der Umweltbelange

Wie in Kapitel 8.1 beschrieben, erfiillt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brickstra-
Be / Von-Graefe-StraBe - T 12 (v)" die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und von
einem formlichen Umweltbericht im Sinne des § 2a Abs. 2 BauGB wird daher abgesehen.
Die Umweltbelange wurden jedoch auch ohne formlichen Umweltbericht hinsichtlich der

einzelnen Schutzgtiter untersucht und in die Abwagung eingestellt.

Die Betrachtung der Umweltbelange fuBt insbesondere auf dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (ASP 1), dessen Untersuchungsbereich neben dem Vorhabengebiet auch die
unmittelbar angrenzenden Gartenbereiche der Nachbargrundstiicke berutcksichtigte. Zu-
dem wurde hinsichtlich der Larmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet.
Weitere Informationen lieferte die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange. Eine Uber-
sicht der im Zuge des Bauleitplanverfahrens flir das Vorhaben erstellten Gutachten findet

sich in Kapitel 11 dieser Begrtindung.

Ergebnis der Betrachtung der Umweltbelange war, dass von der geplanten Errichtung der
25 Wohneinheiten keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen in Bezug auf die zu
beriicksichtigenden Schutzgliter ausgehen. Nachstehend werden maégliche, nicht erhebli-

che Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter erlautert.

10.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesun-
den Umweltbedingungen sowie die Auslibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrslérm, Gewerbe-
larm, Fluglérm, Aufheizung, stéranféllige Betriebe, mdégliche Katastrophen und Unfélle

sowie Erholung und Regeneration betrachtet.
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Das Vorhabengebiet ist sowohl durch StraBenverkehrslarm als auch durch Schienenver-
kehrslarm vorbelastet, wobei der insgesamt dominierende Einfluss vom Schienenver-

kehrslarm von der Haupteisenbahnstrecke der Deutschen Bahn ausgeht.

StraBenverkehrsldarm

Das Vorhabengebiet ist durch StraBenverkehrslarm der BrickstraBe vorbelastet. Zur Be-
rechnung der Schallemissionen durch den StraBenverkehr auf den direkt an das Vorha-
bengebiet angrenzenden StraBen wurden mit dem Amt flr Verkehrswesen und Tiefbau

abgestimmte Verkehrsbelastungszahlen herangezogen.

Im Vorhabengebiet ist die Schaffung von insgesamt 25 Wohneinheiten vorgesehen. Dabei
ist davon auszugehen, dass im Mittel nicht mehr als 6 Fahrten pro Tag und Wohneinheit
zu erwarten sind, wodurch sich ein durch das Vorhaben erzeugter Zusatzverkehr von 150
Fahrten pro Tag ergibt. Dieser Zusatzverkehr wird als Aufschlag auf die Verkehrsbelas-
tungszahlen der BriickstraBe und der Von-Graefe-StraBe in den Berechnungen berlick-
sichtigt. Die Abwicklung des Pkw-Verkehrs erfolgt nicht oberirdisch im Vorhabengebiet,

sondern Uber die geplante Tiefgarage.

Gutachterlich wurden ausgehend von den berechneten Emissionspegeln die Immissionen,
d. h. die individuellen Gerauschbelastungen fiir die jeweiligen Immissionsorte an den
Fassaden der geplanten Bebauung mit dem Programm Soundplan 8.2 errechnet. Die Be-
rechnungen der Beurteilungspegel wurden fir den StraBenverkehr nach der RLS-19 und

flr den Schienenverkehr nach Schall 03 durchgefihrt.

Das Gutachten hat gezeigt, dass bei einer Betrachtung mit freier Schallausbreitung durch
den StraBen-und Schienenverkehrslarm die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete am Tag und im Nachtzeitraum im Vorhabengebiet
Uberschritten werden. Die hochsten Verkehrslarmimmissionen treten im sidwestlichen
Bereich des Vorhabengebietes unmittelbar an der BrickstraBe und im Norden in Richtung
der Bahnstrecken auf. Hier liegen im Nahbereich der StraBe und Schiene Beurteilungspe-
gel von bis zu 69 dB(A) im Tageszeitraum und von bis zu 65 dB(A) im Nachtzeitraum an
den Vorhabengebietsgrenzen vor. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wird hier teils erheb-
lich um bis zu 14 dB tags und um bis zu 20 dB nachts Uberschritten. Dadurch wird die
verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung angesehene Schwelle mit
Dauerschallpegeln 60 dB(A) nachts im nérdlichen Teil des Vorhabengebietes zwar um bis
zu 5 dB Uberschritten, im Bereich der geplanten Bebauung aufgrund des gréBeren Ab-
stands zu den Schienenwegen wird dieser jedoch selbst bei freier Schallausbreitung un-

terschritten.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, erfolgte eine Betrach-
tung der schalltechnischen Immissionen auch unter der Berlicksichtigung einer vollstan-

digen Realisierung der geplanten Bebauung. In diesem Fall, zu dem sich der Vorhaben-
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trager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet, zeigt sich, dass das an der BriickstraBe ge-
plante Gebdude eine abschirmende Wirkung fir das Vorhabengebiet besitzt und ein be-
ruhigter Innenbereich im Nordosten des Plangebiets erzeugt werden kann. Hierdurch
werden bei vollstandiger Bebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine
Wohngebiete im Innenbereich des Vorhabengebietes tagsiber eingehalten bzw. um ma-
ximal 1 dB uberschritten und nachts eingehalten bzw. um maximal 6 dB Uberschritten.
Die textlichen Festsetzungen sind daher unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wir-

kung der Neubauten untereinander getroffen worden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines groBeren Abstandes der Neubebauung zu
den Larmquellen ist auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten nicht realisierbar. Die Schall-
quellen liegen insbesondere im Siden (StraBenverkehrslarm) und Westen (Schienenver-
kehrslarm) des Vorhabengebietes, so dass ein Abricken von den Schallquellen nicht
maoglich ist. Die Errichtung von Schallschutzwanden, die alle Geschosse positiv schitzen

kdénnten, ist aufgrund der erforderlichen Héhe stadtebaulich nicht erstrebenswert.

Um flir die Wohnnutzungen einen angemessenen Schallschutz zu gewahrleisten, sieht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan passive Vorkehrungen zum Schutz vor Larmeinwir-
kungen gemaB der DIN 4109 (Stand Januar 2018) vor. Dies sind zum einen die festge-
setzten erforderlichen SchallddammmaBe der AuBenbauteile. Zum anderen sind fir alle
Schlafraume schallgedampfte Liftungsanlagen vorzusehen, da an allen Fassaden bei frei-
er Schallausbreitung Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum vorliegen. Fir
Schlafraume kann nachts keine StoB- bzw. Querlliftung erfolgen. Hier ist bei einem Beur-
teilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natlrliche Fensterliftung ohne geeignete
SchallschutzmaBnahmen madglich. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit einer immanenten Bauverpflichtung handelt, kann an einigen Fassaden im In-
nenbereich ganzlich bzw. in den unteren Stockwerken von schallgedampften Liftungsan-
lagen fur Schlafraume abgesehen werden. Ein entsprechender Nachweis ist im nachgela-

gerten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderung bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln
von weniger als 60 dB(A) keine "echten" Anforderungen an die Fassadendammung dar-
stellen. Anforderungen, die sich allgemein bis zu AuBenlarmpegeln von 60 dB(A) und in
den meisten Situationen auch bis zu AuBenlarmpegeln von 65 dB(A) an die Fassaden
ergeben, werden allgemein bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderli-
chen Isolierglasfenstern bei ansonsten ublicher Massivbauweise und entsprechendem

Flachenverhaltnis von AuBenwand zu Fenster in der Regel erflllt.

Fir den Baukorper an der BrickstraBe sind, als passive LarmschutzmaBnahme, aufgrund
der hohen Belastungen durch Verkehrslarm Grundrissoptimierungen vorzunehmen, so

dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Fassade aufweisen.
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Darlber hinaus betrachtete das Gutachten auch die sog. AuBenwohnbereiche. Flr Balko-
ne, Loggien und Terrassen wird ein einzuhaltender Wert angesetzt, der mindestens den
Ansprichen der DIN 18005 im Mischgebiet entspricht. Fir AuBenwohnbereiche stadte-
baulich anzustreben ist grundsatzlich eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A). Da im Mischgebiet im Gegensatz zum
Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt werden kann, soll zumindest eine Einhaltung
des Orientierungswertes der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) gewahrleistet

sein.

Um die AuBenwohnbereiche zu schitzen, sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan
vor, dass zwischen dem Mehrfamilienhaus an der BriickstraBe und dem nérdlich liegen-
den Punkthaus der Garten im Westen durch eine 2,5 m hohe Mauer vor Verkehrslarm
geschitzt wird. An den Loggien/Dachterrassen werden maximale Beurteilungspegel von
60 dB(A) erreicht. Hier wird auf verpflichtende bauliche MaBnahmen fir die AuBenberei-
che verzichtet. Fir die Loggien auf der Std- und Westseite des Gebaudes an der Brick-
straBe sind bauliche SchallschutzmaBnahmen jedoch erforderlich, da hier die Orientie-

rungswerte tagsuber deutlich Gberschritten werden.

Schienenverkehrsldarm DB

Durch den Schienenverkehr auf der Haupteisenbahnstrecke ist das Vorhabengebiet belas-
tet. Entsprechend der Vorgaben der Schall 03 wurden die entsprechenden Emissionspe-
gel des Schienenverkehrs ermittelt. Hierbei werden die durch die DB AG zur Verfligung
gestellten Zugverkehrsbelastungszahlen (Prognosehorizont 2030) zugrunde gelegt und in

die Berechnungen des Verkehrslarms einbezogen.

Aufgrund der hohen Larmbelastung der Bestandsbebauung ist die DB-Strecke aktuell in
der Schienenlarmsanierung. Entlang der Strecke ist Bereich des Vorhabengebietes ein
aktiver Larmschutz in Form einer 3 m hohen Wand geplant. Eine Genehmigung liegt noch
nicht vor, wird aber erwartet. Eine Realisierung wird im Falle der Genehmigung voraus-
sichtlich nicht vor 2023 erfolgen. Anhand der Daten zur Larmsanierung ist flir die Be-
standsbebauung je nach Lage, Ausrichtung und Héhe von einer Verbesserung der Larmsi-
tuation um 0,5 dB(A) bis 3 dB(A) auszugehen. In ahnlicher GréBenordnung sind Verbes-
serungen flr das Vorhabengebiet zu erwarten. Die Berechnungen flir das Vorhabengebiet
erfolgten aufgrund der noch ausstehenden Genehmigung ohne Bericksichtigung der

LarmsanierungsmaBnahme.

Auswirkungen des Vorhabens im Umfeld

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld méglich. Dies resultiert aus den Zusatzbelastun-
gen im StraBenverkehr in der Umgebung. Durch die geringe Erzeugung von Zusatzver-
kehren, es wird von 150 Fahrten pro Tag ausgegangen (25 Wohneinheit mit im Mittel 6

Fahrten pro Tag), ist durch das Vorhaben im Vergleich zu den stark befahrenen StraBen
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im Bestand keine maBgebliche Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Zu-
dem sieht das Vorhaben keine oberirdischen Verkehre im Vorhabengebiet, mit Ausnahme

der Nutzung der drei Besucherstellplatze, vor.

Durch die Verkehrsbelastung auf der BrlckstraBe sind bereits im Bestand die hdchsten
Verkehrslarmimmissionen im Umfeld im Bereich BruckstraBe 40 unmittelbar an der Bru-
ckstraBe zu erwarten. Hier werden mit Beurteilungspegeln von bis zu 72 dB(A) im Tages-
zeitraum und bis zu 64 dB(A) im Nachtzeitraum bereits ohne das Vorhaben Uberschrei-
tungen der verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung angesehenen
Schwelle von 70 dB(A) im Tages- und 60 dB(A) im Nachtzeitraum prognostiziert. Hier ist
durch den geringen Zusatzverkehr eine vernachlassigbare Zunahme der Larmbelastung

mit Steigerungen von bis zu 0,2 dB zu erwarten.

Im Bereich der Von-Graefe-StraBe 1 und 2 werden ebenfalls bereits im Bestand die
Grenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 5 dB tags und bis zu 8 dB nachts Uberschritten.
Hier ergeben sich durch den Zusatzverkehr auf der Von-Graefe-StraBe im Planfall Pe-
gelerhéhungen flr das Umfeld von bis zu 0,8 dB. Da eine Erhdhung der Verkehrslarm-
immissionen um weniger als 1 dB fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar ist, wird
auch hier nicht mit einer wesentlichen Steigerung der Verkehrslarmimmissionen durch
die umliegenden StraBen gerechnet. Die groBten Erhdéhungen der Beurteilungspegel
durch den Verkehrslarm im Umfeld um bis zu 3 dB tags und nachts sind im Bereich der
KdérnerstraBe 34 und an der BriickstraBe 40 zu erwarten. Dabei werden am Immissions-
ort KoérnerstraBe 34 im Tages- und Nachtzeitraum die Grenzwerte der 16. BImSchV ein-
gehalten. Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 4 dB tags und 7
dB nachts liegen an Immissionsort BriickstraBe 40 bereits im Bestand vor. Hier kommt es
zu Pegelerh6hungen um bis zu 0,9 dB. Dabei ist zu beachten, dass diese Pegelerhéhun-
gen nicht auf den durch das Vorhaben erzeugten Zusatzverkehr zurtickzufiihren sind, da
die Immissionsorte von den StraBen und Schienen groBtenteils durch die Bestandsbe-
bauung abgeschirmt werden. Ursachlich fir die Erhéhungen sind hier Reflexionen an der
geplanten Bebauung. Bei Berlicksichtigung der Bestandsbebauung und damit verbunde-
nen bereits ohne Umsetzung des Vorhabens vorliegende Reflexionen ist am Immissions-
ort KdrnerstraBe 34 von Pegelerh6hungen von unter 3 dB auszugehen. Dementsprechend
ist die Wirkung auf die Larmsituation nicht explizit dem Vorhaben zuzuordnen, sondern
ware bei jeder Art von Bebauung im Vorhabengebiet zu erwarten. Die verwaltungsrecht-
lich als Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung angesehene Grenze mit Pegeln von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird an den o.g. Nachbargrundstiicken deutlich unter-

schritten.

Am Immissionsort KérnerstraBe 42 liegen ebenfalls im Bestand bereits Uberschreitungen
der 16. BImSchV fir den Nachtzeitraum um bis zu 5 dB in den oberen Stockwerken vor.

In den Ubrigen Stockwerken und im Tageszeitraum werden hier und auch am Haus Kor-
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nerstraBe 42 die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. An diesen beiden Immission-
sorten ist durch die abschirmende Wirkung des Neubaus an der Briickstral3e, insbesonde-
re deutlich in den Erdgeschossbereichen, eine Verbesserung der Verkehrslarmsituation zu

erwarten.

Aufgrund der Kirze des Zufahrtsweges und der geringen Anzahl von erzeugten 150 PKW-
Bewegungen pro Tag ist durch die Tiefgarage nicht mit einer maBgeblichen Larmbelas-
tung fur das Vorhabengebiet selbst und die Umgebung zu rechnen. Die Ausfliihrung der
Tiefgarageneinfahrt muss dabei dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen, um
Geréduschimmissionen beispielsweise durch das Uberfahren von Regenrinnen oder beim

Offnen und SchlieBen des Garagentores zu minimieren.

Gewerbeldrm

Es liegt kein relevanter Gewerbeléarm vor, der auf das Vorhabengebiet einwirkt.

Fluglérm
Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Disseldorf DUS

(EDDL). Die damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die
Ostabflige auf den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Milheimer Stadtgebiet ist von Ab-
fligen bei entsprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30 % des Jahres betroffen. Das
zu den Auswirkungen der Routenanderung des Flughafens Disseldorf International auf
das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft flr Luftverkehrsforschung (GfL
2006) weist fur das Vorhabengebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel
gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von =35 bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhan-
dene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen erfolgen
mussen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die verkehrsreichsten
sechs Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Flug-
[arm vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist.
Insbesondere die Nutzung mdglicher AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebs-
richtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung des Vorhaben-

gebietes liegen Beschwerden vor.

Aufheizung
Beim Vorhabengebiet handelt es sich um ein zu Uber 80% versiegeltes Gelande. Nach

Realisierung der Planung liegt ein geringerer Versieglungsgrad vor. Die AuBenbereiche
der Wohngebaude werden begriint, ebenso die Flachdacher. Daher wird davon ausge-

gangen, dass die Aufheizung des Vorhabengebietes eher ab- als zunimmt.

Stéranféllige Betriebe

Fir das Vorhabengebiet liegen keine Erkenntnisse lber zu bericksichtigende Achtungs-

abstéande von stéranfalligen Betrieben vor.
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Mébgliche Katastrophen und Unfélle

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gema DIN 4149 und ist damit
nicht erdbebengefahrdet.

Erholung und Regeneration

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um eine innerstadtische, gewerbliche Brachfla-
che, die im Moment keinen Erholungs- und Regenerationswert besitzt. Es sind keine be-
sonders pragenden oder wertgebenden Elemente flir das Landschaftsbild vorhanden. Er-
holungszielpunkte befinden sich nicht im Vorhabengebiet oder seiner unmittelbaren Um-

gebung.

Zudem ist das Vorhabengebiet durch StraBenverkehrslarm insbesondere durch die Brick-

straBe sowie Schienenverkehrslarm von der nahegelegenen Bahntrasse vorbelastet.

Durch die neue stadtebauliche Konzeption ergeben sich Aufenthaltsflachen im Freien, die
den neuen Bewohnern als Raum zur Erholung und Regeneration dienen kdnnen. Das Ge-
bdude an der BriickstraBe besitzt dabei fiir diese Bereiche eine abschirmende Wirkung

gegenlber dem Verkehr auf der Briickstra3e.

Der im Umfeld des Vorhabengebietes verlaufende Wanderweg Raute 9 nach Duisburg

bzw. Oberhausen ist nicht von der Planung betroffen.

Kurzfazit fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte Flache, auf
der sich heute noch eine leerstehende Fabrikhalle und 15 Garagen befinden. Derzeit sind
noch acht der 15 Garagen in Betrieb und der Norden des Vorhabengebietes wird von Be-
wohnern des Hauses KornerstraBe 42 als Parkplatz genutzt. Damit unterliegt der Vorha-

benbereich heute regelmaBigen leichten Stérungen.

Der Rest des Grundstlicks besteht aus versiegelten Flachen, die teilweise von Ruderalve-
getation durchbrochen werden. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASP 1) ergab,
dass sowohl die bestehenden Garagen als auch die Lagerhalle Offnungen aufweisen, tber
die Vdgel und Fledermause ins Innere gelangen kdnnen. Im Nordwesten und im Osten
des Vorhabengebietes liegen zudem Gebulsche, in denen sich Niststandorte befinden kén-

nen.

Das Untersuchungsgebiet zeigt eine gute Eignung flr einige der gelisteten Fledermausar-

ten. In den Garagen und der leerstehenden Halle kdnnen sich potentiell frostfreie Quar-
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tiere flr die Breitfligel- (Eptesicus serotinus), die Mlcken- (Pipistrellus pygmaeus) und
die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) befinden. Diese eignen sich als Tagesver-
stecke, als Wochenstuben und als Winterquartiere. Auch an den Fassaden der Nachbar-
bebauung kdénnen sich weitere Spaltenverstecke befinden. Das Untersuchungsgebiet
kann als Teil des Jagdhabitats fiir die genannten Fledermausarten dienen. Insgesamt ist
die Habitateignung fir Fledermause aufgrund der vorhandenen, teils leerstehenden Ge-
baude mit Einflugmdglichkeiten gut. Die Brachflachen und die Garten im Untersuchungs-
gebiet sind als Jagdhabitat flir Fledermduse geeignet, fir ein essentielles Jagdhabitat

jedoch zu klein.

Durch den Abriss der Gebdude gehen die potentiellen Fledermausquartiere verloren. Zu-
dem ist eine Totung oder Stérung der Fledermause wahrend der Bauarbeiten nicht aus-
zuschlieBen. Fur die genannten Fledermausarten sowie fiir den Abendsegler bildet der
Geltungsbereich der Planung potentiell einen Teil des Nahrungshabitats. Da nach der
Realisierung des Vorhabens wieder Grinflachen vorgesehen sind, sind hier keine langfris-
tigen Auswirkungen zu erwarten. Im Umfeld befinden sich, zum Beispiel im Bereich der
angrenzenden Bahntrasse und der diese begleitende Biotopverbundflache, weitere geeig-
nete Nahrungshabitate, so dass eine Stérung des Gebietes wahrend der Bauzeit keinen
erheblich negativen Effekt auf die Arten haben wird. Anlage- oder betriebsbedingt sind
keine negativen Auswirkungen auf das potentielle Nahrungshabitat zu erwarten. Um die
Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG fir die genannten Fledermausarten zu vermeiden
sind in den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen und im Durchfih-

rungsvertrag geeignete Regelungen zum Schutz der Tiere getroffen.

Nach der Potentialanalyse kommen die meisten vom LANUV gelisteten planungsrelevan-
ten Vogelarten im Plangebiet nicht als Brutvogel vor. Auch als Jagdhabitat oder fiir die
Nahrungssuche ist das Untersuchungsgebiet flir die meisten Arten nicht geeignet. Aller-
dings kann die Schleiereule in der leerstehenden Lagerhalle geeignete Niststandorte fin-
den. Einige Fenster der Lagerhalle sind kaputt, so dass Einflugmdéglichkeiten in das Ge-
baude bestehen. Zudem ist das Quartier stérungsfrei. Sie findet in den umliegenden

Parks und gréBeren Garten geeignete Nahrungshabitate.

Zum Schutz der potentiell im Vorhabengebiet anzutreffenden Fledermausarten werden
durch Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen und Regelungen im Durch-

fUhrungsvertrag alle notwenigen SchutzmaBnahmen getroffen.

Grundsatzlich stellt die Lagerhalle einen potentiellen Niststandort flr eine Schleiereule
dar. Ob ein tatsachlicher Niststandort vorliegt, konnte bisher nicht definitiv belegt wer-
den. Um dies vor dem Abriss der Lagerhalle entscheiden zu kdénnen, sind weitere Bege-
hungen durchzufiihren und vor dem Abriss der Lagerhalle zu untersuchen, ob dort tat-
sachlich ein Niststandort einer Schleiereule vorhanden ist. Sollte dies der Fall sein, muss

im Neubaugebiet in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeho6rde ein Schleiereulen-
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nistkasten als Ersatzstandort angebracht werden. Gleiches gilt fiir Fledermause, sollte vor
dem Abriss ein Besatz festgestellt werden. In diesem Fall waren entsprechende Fleder-
mauskasten dauerhaft in die Neubebauung zu integrieren. Zu all diesen MaBnahmen ver-
pflichtet sich der Investor im Durchfihrungsvertrag. (Anmerkung: Zur Konkretisierung
der zu treffenden Regelungen im Durchflihrungsvertrag und im Vorgriff auf das Bauan-
tragsverfahren wurden bereits mehrere Begehungen durchgefihrt: Ergebnis: Es ist kein
Niststandort einer Schleiereule vorhanden. Ein Ersatzquartier fir die Schleiereule ist da-
her nicht anzubringen. Ein Besatz durch Fledermé&use liegt vor. Es sind daher Ersatzquar-
tiere fur Flederm&use im Vorhabengebiet anzubringen. Im Rahmen der vorgeschriebenen
Okologischen Baubegleitung sind vor Abriss die vorhandenen Gebdude im Vorhabengebiet

aktuell hinsichtlich eines Fledermaus- und Brutvogelbesatzes zu priifen.)

Der Girlitz kann im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast nicht ausgeschlossen werden.
Dieser findet in dem Brombeergebiisch und gelegentlich auch in den angrenzenden Gar-
ten oder in der aufkommenden Vegetation der Brachflachen Samereien und somit ein
potentielles Nahrungshabitat. Wahrend der Bauarbeiten gehen dieses verloren. Auch mit
der neuen Planung wird dieses nicht wiederhergestellt, da (berwiegend halb-6ffentliche
Griunflachen vorgesehen sind, in denen nicht mit einem vergleichbaren Nahrungsangebot
gerechnet werden kann. Daher ist als Ersatzlebensraum, auch flir den Girlitz, an der
westlichen Grundstlicksgrenze im Abstand von 1 m von der Grundsticksgrenze eine ein-
reihige und mindestens 2 m hohe Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im
Umfeld sind zudem mit der Biotopverbundflache entlang der Bahngleise und den umlie-
genden Garten weitere Nahrungshabitate vorhanden, so dass der Verlust der kleinen Ge-
blische im Vorhabengebiet keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Girlitz haben

wird.

Fir Amphibien und Reptilien ist das Plangebiet aufgrund unzureichender Habitatstruktu-
ren als ungeeignet zu bewerten. Dem 0&stlich gelegenen Brombeergeblisch ist eine sparli-
che Ruderalvegetation vorgelagert. Hier befinden sich zwischen der Ruderalvegetation
sonnenexponierte Freiflachen, die sich durch den Asphalt gut aufheizen, in direkter Nach-
barschaft zu Geblischen. Diese Bereiche sind damit fir thermophile Arten wie verschie-
dene Heuschreckenarten geeignete Habitatbestandteile, flir die Zauneidechse fehlen ge-

eignete Platze mit lockerem Substrat flr die Eiablage.

Pflanzen

Im Bestand zeigt sich aktuell mit der Halle einer ehemaligen Maschinenfabrik sowie La-
ger-, Garagen, Bewegungs- und Parkplatzflachen ein nahezu vollstandig versiegeltes Ge-
biet. Der Asphalt bricht stellenweise auf und eine erste junge Pioniervegetation kommt
auf. Weitere Vegetation ist nur randlich in Form von (Brombeer-)Gebischen vorhanden,

im Westen ragen Brombeergebisch und Japanischer Staudenkndterich von den Nachbar-
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garten ins Vorhabengebiet. Im Untersuchungsraum des artenschutzrechtlichen Fachbei-

trages wurden keine planungsrelevanten Pflanzenarten vorgefunden.

Im Vorhabengebiet selbst wachsen lediglich zwei Baume, die beide unter die stadtische
Baumschutzsatzung fallen. Hierbei handelt es sich im Westen um eine Kiefer, auf der
Ostlichen Grenze um einen Bergahorn. Der Bergahorn ist bereits stark geschadigt, am
Stamm zeigen sich deutliche Spuren eines Pilzbefalls. Auf den Grenzen der Nachbar-
grundstiicke bzw. unmittelbar dahinter stocken weitere Baume. Hierbei sind im Westen
des Vorhabengebietes eine Magnolie, im Norden eine Kiefer und eine Blutbuche zu be-

achten.

Baubedingt kommt es im Vorhabengebiet zum Verlust séamtlicher vorhandener Grin-
strukturen, da damit zu rechnen ist, dass das gesamte Grundstiick durch Baustellenein-
richtungs- und Lagerflachen in Anspruch genommen wird. Das Grundstlick wird zundchst
vollstandig entsiegelt und umfangreichen Erdarbeiten werden durchgefihrt. Veranderun-
gen in der Wasserversorgung der umliegenden Vegetation sind durch den Aushub der
Tiefgarage nicht zu erwarten, da das Grundwasser im Geltungsbereich sehr tief ansteht
und somit nicht beeinflusst wird. Weiterreichende betriebsbedingte Stérungen in den
Nachbargarten sind aufgrund der vorhandenen Mauern bzw. dichten Hecken, die die Gar-

ten abschirmen, nicht zu erwarten.

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt, ist kein formeller Landschafts-
pflegerischer Begleitplan mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
Gleichwohl wurden die Baumstandorte, auch auf Nachbargrundstiicken, deren Kronen
und somit auch Wurzelbereiche in das Vorhabengebiet hineinragen, aufgenommen und in
die Abwagung eingestellt. Die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr ist an-
zuwenden. An Stelle der im Vorhabengebiet vorhandenen Baume werden nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen 14 neue Bdaume und eine Hecke am westlichen Vorhabenge-
bietsrand gepflanzt und das Ubrige AuBengeldnde gartnerisch angelegt. Zum Schutz der
grenznahen Baume in Nachbargdrten sind textliche Festsetzungen und Regelungen im

Durchfihrungsvertrag bzgl. des Umgangs in der Bauphase getroffen.

Zusatzlich zur grundsatzlich beabsichtigen Teilentsiegelung des Grundstiickes wurden
mogliche MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen von nicht vermeidbaren Versie-
gelungen betrachtet. Neben dem Schutz grenznaher Baumstandorte auf Nachbargrund-
stlicken wurde dies im Vorhabengebiet durch die Pflicht zur Begriinung der Dachflachen

und der Tiefgarage berucksichtigt.

Biologische Vielfalt

Innerhalb des naéheren Umfeldes (300 m) des Untersuchungsgebiets befindet sich die
Biotopverbundflache besonderer Bedeutung ,Bahntrasse Milheim®. Diese liegt direkt
nordwestlich angrenzend an das Untersuchungsgebiet. Es handelt sich hierbei um eine

aktive Bahntrasse, die in Teilen tiefer gelegt ist. Entlang dieser verlauft der Radschnell-
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weg RS1. Die Béschungen sind mit Gehdlzen unterschiedlichen Alters bestockt und bilden

so ein Verbundsystem fiir an Gehdlze gebundene Arten.

Schutzgebiete gemaB §§ 23-32 des Bundesnaturschutzgesetzes befinden sich weder im
Vorhabengebiet noch im unmittelbaren Umfeld. Auch Wirkbeziehungen zu Schutzgebieten

sind nicht vorhanden.

Landschaft
Es finden sich keine besonders pragenden oder wertgebenden Elemente flr das Land-
schaftsbild.

Kurzfazit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.3 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Das Vorhabengebiet wird im Altlastenkataster der Stadt Milheim unter der Nummer G9 -
0173 als Altstandort erfasst. Auf der Flache wurde von 1923 - 2002 eine Maschinenfabrik
betrieben. Bis mindestens 2011 wurde die Flache als Kfz-Werkstatt und fur den Autohan-
del genutzt. Fir das Grundstiick wurden daher im Oktober 2020 zur Erkundung der Un-
tergrundverhaltnisse und zur Gewinnung von Bodenproben insgesamt 10 Rammkernboh-
rungen (RKB) und 4 Sondierungen mit der mittelschweren Rammsonde im Bereich der
geplanten Bebauung niedergebracht. Die maximale Erkundungstiefe lag bei rd. 6 m unter
Gelandeoberkante. Im Anschluss wurden die gewonnenen Proben im Labor untersucht.
Die Untersuchungen ergaben, dass keine auffalligen Schadstoffgehalte festgestellt wer-
den konnten, so dass flir das Vorhabengebiet keine Boden mit erheblichen Schadstoffge-

halten ermittelt wurden und somit keine Kennzeichnung erfolgen muss.

Die geringmachtige Auffullung an der Oberflaiche des gesamten Vorhabengebietes wurde
nicht untersucht, da diese bei der Baureifmachung des Grundstlicks vollstandig entfernt
wird. Im gesamten Vorhabengebiet werden vor Aufnahme einer Wohnnutzung die nach-
stehend beschriebenen MaBnahmen erforderlich. Die Versiegelung und die jeweilige
Tragschicht unterhalb der Asphaltflache sind vollstéandig zu entfernen. Fir Boden im be-
grunten AuBengelande der Neubauten ist die Einhaltung der Prifwerte fir das Nutzungs-
szenario Hausgarten anzuwenden, so dass das AuBengelande sowohl als Kinderspielfla-
che als auch flir den Nutzpflanzenanbau uneingeschrankt nutzbar ist. Im begriinten Au-
Bengelande sind alle Prifwerte der BBodSchV fur alle Wirkungspfade, also Boden -
Mensch (Direktkontakt), Boden - Grundwasser und Boden - Nutzpflanze einzuhalten. Alle
Bodeneingriffe und MaBnahmen zur Sicherung der Bodenqualitat sind von einem Sach-

verstandigen im Sinne des § 17 LBodSchG (,Altlastengutachter™) zu begleiten und zu
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dokumentieren. Zur Einhaltung diesen MaBnahmen wird der Investor durch entsprechen-

de Regelungen im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Die gemessenen Schadstoffgehalte Uberschreiten die Grenzwerte flr Kinderspielflachen
nicht. Besondere MaBnahmen flr den Arbeitsschutz sind daher wahrend der Erdarbeiten

nicht erforderlich.

Hydrogeologie

Darlber hinaus waren die Bodenuntersuchungen erforderlich, um die hydrogeologischen
Verhaltnisse zu erkunden um die Méglichkeit zur Versickerung von Regenwasser zu pri-
fen. Im Versickerungsversuch wurde ein kf-Wert von 2,3 x 10°® m/s ermittelt. Die Durch-
lassigkeit des im Untersuchungsgebiet angetroffenen Untergrundes liegt somit nicht im
Bereich der empfohlenen GréBenordnung fir eine Niederschlagswasserversickerung. We-
gen der geringen Wasserdurchlassigkeit und weil die schluffigen Feinsande von weniger
durchlassigen feinsandigen Schluffen unterlagert werden, ist eine Versickerung von Nie-

derschlagswasser faktisch auszuschlieBen.

Daher wird im Vorhabengebiet auf eine Niederschlagswasserversickerung verzichtet.
Durch eine umfangreiche Dachbegriinung kann das im Vorhabengebiet anfallende Nie-
derschlagswasser zu groBen Teilen im Gebiet selbst zurlickgehalten werden. Zudem liegt
mit rund 63% versiegelter Flache ein deutlich niedriger Versiegelungsgrad als zum Pla-
nungszeitpunkt (rund 80%) vor. Der Teil des Niederschlagswassers, der mit den vorge-
nannten MinderungsmaBnahmen nicht im Vorhabengebiet zuriickgehalten werden kann,
wird in den vorhandenen Mischwasserkanal in der BriickstraBe eingeleitet. Die einzulei-

tende Menge wird niedriger sein, als die heute eingeleitete Menge.

Schutzwlrdige Boéden

Grundsatzlich ist der Boden im Vorhabengebiet als fruchtbarer Boden und aufgrund sei-
ner hohen Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion und seiner natirlichen
Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdig einzustufen. Die Bodenuntersuchungen zeigten zwar
unter geringmachtigen Auffillungen einen naturlichen Bodenaufbau, durch die lange Ver-
siegelung sind die fruchtbaren Bdden in ihrer urspringlichen Form jedoch nicht mehr
vorhanden. Hierdurch ist das Bodenleben und damit die Eignung als Pflanzenstandort
auch nach EntsiegelungsmaBnahmen stark eingeschrankt. Der im Vorhabengebiet grund-
satzlich als schutzwirdig einzustufende Boden wird aufgrund seiner langen und durchge-
henden Versiegelung insgesamt aber nicht mehr als Wert- und Funktionselement von
besonderer Bedeutung betrachtet. Schutzwirdige Bdden liegen somit im Vorhabengebiet

nicht mehr vor.

Flache
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine neuen Flachen fiir eine bau-
liche Nutzung in Anspruch genommen. Es liegt somit kein zusatzlicher Flachenverbrauch

vor. Das Vorhabengebiet ist derzeit zu rund 80% versiegelt.
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Durch das Vorhaben findet praktisch keine neue Flachenversieglung statt, sondern eine
bisher fast vollstandig versiegelte Flache wird langfristig zu rund einem Drittel entsiegelt
und zugleich werden umfangreiche BegriinungsmaBnahmen durchgefihrt. Nach Umset-
zung des Vorhabens liegt eine Verringerung gegenuber dem heutigen Versiegelungsgrad
auf rund 63% vor. Dem Grundsatz des Baugesetzbuches, sparsam mit Grund und Boden

umzugehen, wird somit entsprochen.

Bergbau
Nach den bei der der zustandigen Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und

Energie in NRW, vorliegenden Unterlagen hat im Vorhabengebiet kein Bergbau stattge-

funden hat und somit ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

Kurzfazit fiir das Schutzgut Boden / Fldche

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.4 Schutzgut Wasser

Oberflédchengewésser

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Somit gibt es

keinen Handlungsbedarf im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie.
Das Vorhabengebiet gehért zum Flussgebiet Rhein NRW, Teileinzugsgebiet Ruhr.

Hochwasserschutz

Fir das Vorhabengebiet bestehen keine Hochwassergefahren- oder Hochwasserrisiken.

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uber-

schwemmungsgebieten gemadB § 76 WHG.

Wasserschutzgebiete, Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete
Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nicht vorhanden,

nicht festgesetzt oder vorlaufig gesichert.

Grundwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers 276_02 Ruhrkar-
bon / West, Nordbereich. Laut der Landesuntersuchungen fir den Zeitraum 2013 bis
2018 fur den 3. Bewirtschaftungsplan NRW ist der vorgenannte Grundwasserkérper hin-
sichtlich der Menge in einem guten Zustand mit guter Prognose bis 2027. Aufgrund der
Belastung mit Sulfat wird der chemische Zustand aktuell schlecht bewertet. Der Zustand
hat sich bis 2021 nicht verbessert, so dass der gute chemische Zustand weiterhin nicht

erreicht wird. Der Grundwasserkdrper gehdrt entsprechend des schlechten chemischen
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Zustands zu den gefahrdeten Grundwasserkdrpern, aber nicht zu den durch Nitrat belas-

teten Gebieten gemaB § 13 Dliingeverordnung (DuV).

Der obere Grundwasserleiter gehért zur Festgesteinsklasse mit sehr geringer Durchlas-
sigkeit, die Schutzfunktion der Grundwasserlberdeckung wird als glnstig angegeben.
Das Grundwasser weist im Vorhabengebiet einen guten mengenmaBigen Zustand auf und
wird aus diesem Grund als Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung ge-
wertet. Die umfangreichen Versiegelungen im Vorhabengebiet stellen jedoch eine Vorbe-
lastung fir das Grundwasser dar. Auch durch die Schadstoffemissionen der umliegenden

StraBen und Wohnbebauung ist das Gebiet vorbelastet.

Das Vorhaben sieht den Bau einer Tiefgarage vor. Da das Grundwasser im Vorhabenge-
biet sehr tief steht (Stufe 0 — Grundwasserfrei), sind durch den Baukdrper der Tiefgarage

keine Eingriffe in grundwasserleitende Schichten zu erwarten.

Insgesamt wird die Rate der Grundwasserneubildung aufgrund der im Vergleich zu heute
geringen Versiegelung in Kombination mit der Anlage von begriinten AuBenbereichen

nicht beeintrachtigt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung erfolgt derzeit laut Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) der Stadt Mil-

heim an der Ruhr im Gebiet 14 als Mischwasserkanalisation in der BrickstraBe.

GemaB § 44 Abs. 1 LWG in Verbindung mit § 55 WHG Abs. 2 ist Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-

stehen.

Das hydrogeologische Gutachten ergab, dass das Vorhabengebiet einen kf-Wert von 2,3
x 10°® m/s aufweist. Somit liegen hier Boden vor, bei denen eine Versickerung nicht ge-
fordert werden kann. Um die Menge des abgefiuihrten Wassers so gering wie mdglich zu
halten, werden fir alle Neubauten im Vorhabengebiet Flachdacher festgesetzt, die mit
einer mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und ex-
tensiv zu begriinen sind. Auf diese Weise kann ein GroBteil des im Vorhabengebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers dort zuriickgehalten werden. Zudem liegt nach Realisierung
des Vorhabens eine geringere Versieglung vor als heute. Der Uberschissige Anteil des
Niederschlagswassers wird in die Kanalisation der BrickstraBe eingeleitet. Hierbei handelt
es sich aufgrund der Entsiegelung, der AuBenanlagenbegrinung sowie der Dachbegri-

nung aber gegeniber dem Ist-Zustand um eine geringere Menge.
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Abwasser
Auf dem Uberplanten Grundstiick befinden sich keine Anlagen der 6ffentlichen Abwasser-
beseitigung. Durch die Mischwasserkanalisation in der BrickstraBe und KoérnerstraBe ist

das Grundstiick entwasserungstechnisch erschlossen.

Kurzfazit flir das Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung
Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet

2011, Teilplan West. Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhal-
teplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch
den StraBenverkehr weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans durch-
gefihrten Screening-Berechnungen (2009) flir Abschnitte des StraBennetzes in der Nahe
des Vorhabengebietes keine kritischen Belastungen in Bezug auf den Luftschadstoff
Stickstoffdioxid (NOz kritisch >37 pg/m3) und Feinstaub (PM10 kritisch >29 pg/m?3) auf.

Durch die Emission von Abgasen und Stauben durch Baumaschinen und Baufahrzeuge im
Rahmen der Abrissarbeiten und durch das Aufbringen von Erdmassen entstehen baube-
dingte, tempordre Beeintrachtigungen. Erhebliche Staubbelastungen sind durch geeigne-
te VermeidungsmaBnahmen, wie z.B. Staubbindung durch Feuchthalten des Materials

mittels gesteuerter Wasserbediisung, zu verhindern.

Durch den Ziel- und Quellverkehr, der von den neuen Bewohnern verursacht wird, ent-
stehen zwangslaufig zusatzliche Emissionen. Das Gebiet liegt jedoch verkehrsglinstig
zum Radschnellweg und zum Milheimer Hauptbahnhof sowie in fuBlaufiger Nahe zur
Milheimer Innenstadt und mit einer guten Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Es werden somit zwar Verkehre induziert, durch die innerstadtische Lage sind
diese jedoch im Vergleich zu Standorten in AuBenbereichen geringer. Durch die vorhan-
dene Vorbelastung durch den StraBenverkehr auf den umliegenden StraBen, wird davon
ausgegangen, dass die entstehende Mehrbelastung nicht erheblich lber das bereits vor-
handene Niveau hinausgeht. Das Vorhaben bericksichtigt zudem Radabstellplatze, um

alternative Verkehrsmittel positiv zu unterstitzen.

Klima/Klimaanpassung

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 wird das Vorhaben-
gebiet als ,,Gewerbeklima®™ bezeichnet. Bei einer rund 80%tigen Versiegelung kommt es

zu einer starken sommerlichen Aufheizung, dem sog. Hitzestress. Ein geringer Anteil an
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den Randern des Vorhabengebietes wird von Grinstrukturen in Form von Blischen oder

ins Vorhabengebiet ragenden Asten von Nachbargrundstiicken dominiert.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben die Flache als ,Lastraum der Gewer-
be- und Industrieflachen™ mit starken Emissionen, Larm und Staubbelastungen. Das Vor-
habengebiet grenzt an hitzebelastete Warmeinseln und ist gepragt von einer unglinstigen
Durchluftungssituation, die durch ein schwaches bodennahes Windfeld und einen sehr
geringen Kaltluftvolumenstrom bedingt ist. Der Luftaustausch im Untersuchungsgebiet ist
mit unter zehnmal pro Stunde nur sehr gering, genauso wie die durch die Hauptwindrich-
tung bestimmte Durchliftung mit Windgeschwindigkeiten von unter 0,5 m/s. Kaltluft, die

entlang der Bahntrasse flieBt, reicht nicht bis ins Untersuchungsgebiet.

Dadurch, dass das Vorhabengebiet von Bebauung umgeben ist, ist die klimatische Situa-
tion deutlich gestdért. Auch die umliegenden StraBen sind als Vorbelastungen flir das Vor-

habengebiet zu nennen.

Aufgrund der hohen Altersstruktur und Bevdlkerungsdichte in diesem Stadtteil kann
grundsatzlich von einer hohen Anfalligkeit gegeniber Hitzebelastungen ausgegangen

werden.

Im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel in Milheim an der Ruhr und der damit
einhergehenden Zunahme der gesundheitsgefdhrdenden Warmebelastung sind daher
auch im Vorhabengebiet umfassende KlimaanpassungsmaBnahmen zu berlicksichtigen.
Hierzu dienen die festgesetzten Dachbegriinungen fiir alle Neubauten im Vorhabengebiet.
Sie wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen mit einer Begriinung

weniger stark aufheizen.

Zur Verringerung des Versieglungsgrades und der Verbesserung des Bioklimas sind die
AuBenanlagen im Vorhabengebiet zu begriinen. Damit auch die Tiefgaragendecken eine
dauerhafte Begriinung erhalten, sind hier Pflanzungen in einer mindestens 50 cm starken
Substratschicht anzupflanzen. Durch diese Mindestsubstratdicke wird auch ein Erhalt der
Begrinung in einer Trockenphase unterstitzt. Die neuen 14 Baume sind mit einer Min-
destgroBe als zweimal verschulter Hochstamm oder Alleebaum mit einem Mindest-
stammumfang von 20 cm anzupflanzen, damit sie bereits bei Bezug der Neubauten als
Verschattungselemente dienen und so zur Verringerung der Oberflachenerwarmung bei-

tragen kénnen.

Im Durchfihrungsvertrag wird mit dem Vorhabentrager vereinbart, dass die Fassaden in
hellen Farben herzustellen sind. Durch helle Oberflachen kénnen bioklimatische Belastun-
gen verringert werden. Messungen zeigen, dass sich an warmen Sommertagen mit Uber
25°C zwischen besonnten schwarzen Asphaltflachen und hellgrauen Betonoberflachen
Temperaturunterschiede bis 7 K einstellen. Die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassa-

denanstriche gegenliber weiBer Fassaden fiihrt an Sommertagen zu nahezu doppelt so
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hohen Oberflachentemperaturen. Helle Farben hingegen haben den Vorteil, dass sie eine
hohe Albedo besitzen. Mit Albedo wird das MafB flir das Rlckstrahlvermégen von diffus
reflektierenden, d.h. nicht selbst leuchtenden, Oberflachen angegeben. Eine Albedo von
beispielsweise 0,9 bedeutet eine hohe Rickstrahlung des einfallenden Sonnenlichts von
90 % und beglinstigt somit eine geringere Aufheizung des Vorhabengebietes. Die Rege-
lungen im Durchflihrungsvertrag sehen daher vor, dass die Fassaden, Balkone sowie die
verbleibenden nicht mit extensiver Dachbegrinung belegten Dachflachen im Vorhaben-
gebiet durchgehend mit Materialien mit einer Albedo > 0,6 ausgefihrt werden. Ausge-

nommen von dieser Festlegung sind Turen- und Fensterflachen.

Oberflachennahe Wasserflachen zur Verdunstungskihlung sind im Vorhabengebiet nicht
sinnvoll integrierbar. Aufgrund der Aufteilung der Erdgeschossbereiche in private Garten
und halbdffentliche Bereiche im U(ibrigen Vorhabengebiet, verbleibt kein ausreichendes
Freiflachenangebot fir ansprechend gestaltete und zufriedenstellend dimensionierte Was-

serflachen.

Die privaten Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag auszubauen. Mdégliche
Beldge sind Schotterrasen, Rasengittersteine, Kunststoffrasengitter, Rasenfugenpflaster,
Betonpflastersteine, Kies-/Splittabdeckung, Splittfugenpflaster- oder Porenpflaster. Bei
der Wahl eines dieser Materialien flieBt ein Teil des Niederschlagswassers nicht oberir-
disch ab, sondern kann in unterliegende Bodenschichten versickern. Neben einer Puffer-
wirkung bei Extremniederschlagen wird hiermit die Kihlleistung des Bodens durch erhéh-
te Verdlinstungsabkihlung aktiviert, was sich positiv insbesondere auf die Temperatur
der bodennahen Luftschichten auswirkt. Zur Vermeidung von starken Materialaufheizun-
gen sind darltber hinaus gemaB der Vereinbarung im Durchfiihrungsvertrag flr die Stell-

platze und die privaten Verkehrsflachen helle Belage mit einer hohen Albedo zu wahlen.

Klimaschutz

Durch das Vorhaben werden sowohl beim Bau als auch beim Betrieb der Wohnungen
CO2-Emmissionen entstehen. Diese Emissionen missen aber auch unter dem Gesichts-
punkt beurteilt werden, dass sich der Standort auf Grund seiner innerstadtischen, inte-
grierten Lage hervorragend als Flache zur Entwicklung einer Wohnbebauung eignet und
hierdurch in Milheim an der Ruhr bendtigter Wohnraum geschaffen werden kann. Zudem
ist die Flache baulich bereits genutzt worden, notwendige Infrastruktureinrichtungen, wie
Kindergarten, Grundschule oder auch Ver- und Entsorgungsleitungen sind am Standort
oder in kurzer Distanz bereits vorhanden. Die Mllheimer Innenstadt wie auch der Haupt-

bahnhof ist zu FuBB oder mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Mit dem Vorhaben sollen Mehrfamilienhduser realisiert werden. Diese Bautypologie eignet
sich aufgrund ihrer kompakten Bauweise besonders flir ein klimaschonendes Bauen und
ist einer potentiellen Einfamilienhausbebauung am Stadtrand unter dem Gesichtspunkt

Klimaschutz klar vorzuziehen.
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Fir das vorliegende Vorhaben wird durch Regelungen im Durchflihrungsvertrag festge-
legt, dass ein kfW-55-Haus als Mindestbaustandard umgesetzt werden muss. Wie dies
durch den Investor geschehen wird, wird jedoch erst im Detail im Rahmen des nachgela-
gerten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festgelegt. Eine Entscheidung

Uber die kinftige Energieversorgungsform wird nach dem Satzungsbeschluss getroffen.

Kurzfazit flr das Schutzgut Luft und Klima

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Klima.

10.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kdnnte. Weder im Vorhabengebiet noch in seiner Umgebung sind
Baudenkmaéler oder Bodendenkmaler bekannt. Auch keine Kultur- und sonstigen Sachgu-

ter sind vorhanden.

Kurzfazit fur das Schutzgut Kultur- und Sachglter

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

11. Verwendete Gutachten

Name Biiro Datum

Artenschutzprifung regio gis + planung Marz 2021
Kamp-Linfort

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag regio gis + planung )
Kamp-Linfort April 2021

Chemische Untersuchungen zum Bau- | HYDR.O. Geologen und Ingeni-

grund eure 09.03.2021

BV BrulickstraBe Milheim / Ruhr Aachen

Hydrogeologisches Gutachten HYDR.O. Geologen und Ingeni-

BV BrulickstraBe Milheim / Ruhr eure 09.03.2021
Aachen

Schalltechnische Untersuchung zum | Peutz Consult

vorhabenbezogenen Bebauungsplan- | Disseldorf 03.05.2021

verfahren “BruckstraBe / Von-Graefe-
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StraBe - T 12 (v)” in Milheim an der
Ruhr

Stellungnahme zu  klimatologischen | Peutz Consult
AnpassungsmaBnahmen Dusseldorf
VBB , Brlickstra8e / Von-Graefe-StraBBe
T12 (V)"

26.03.2021
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Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung ] ja {J nein
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist R ickl Ciia @ nein Punkthduser und Anbindung an Bestand; Wiedernutzung
vorrangig der AuRenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 AuRenentwicklung Ja ! einer bisher gewerblich genutzten Flache
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion {Oja @ nein
Vornutzung von Flachen
Die Wiedernutzung von Flichen im Sinner der Flachenrecycling /Fliche bereits versiegelt @ja {nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme . i
) ) ) ) Bauliicke Cja @ nein ) N ) .
reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die Auslastung Wiedernutzung einer bisher gewerblich genutzten Flache
der Infrastruktur erhht werden. Nutzung von Bestandsgebduden Uja @ nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt ®ja O nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche Cija @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Méglichkeiten der ) .
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ®ja Onein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt {ja 4 nein
qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- . hi ) | f ®ia O nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dartiber hinaus konnen OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt
durch die fuRlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen Taktung Wochentag <= 20 Min Wja Cinein
PKW Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz FuR- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt ®ija (Jnein Innerstadtische Lage
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der R . .
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Cia @ nein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden @ja Cnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ®ja L nein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stidtischen Besitz Cija @ nein
Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. liche i ) . ) . @i . Fldche im Besitz eines Eigentimers; durch VBB besteht
Flache im Besitz eines Eigentimers ja i nein @ Bauverpflichtung in vereinbarten Fristen
Viele Einzeleigentiimer {ja @ nein
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwarmeanschluss Cja @& nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwarme und BHKW sind zur . ) . - .
Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Cja & nein o

effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1= sehr gut; 5 = ungeeignet) . EE—— ——

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Im Hinblick auf die Auswahl von Baulandpotenzialen, wird das Planvorhaben grundsatzlich positiv bewertet. Die Inanspruchnahme einer friiheren Gewerbefldche ist vertretbar, da der Standort fir eine
gewerbliche Wiedernutzung eher ungeeignet ist, eine gute Innenstadt(rand)lage besitzt und die wohnbauliche Nutzung in die Pragung des Umfeldes passt.

Die Einbindung in die bestehende Infrastruktur ist gewahrleistet. Es besteht Anschluss an das umliegende Verkehrsnetz. Die nachste Bushaltestelle ist weniger als 400 m entfernt und damit fuRlaufig zu
erreichen. Die Nahversorgung ist allerdings erst in einer Entfernung > 500 m gedeckt. Grundschule und Kindertagesstatte sind in rund 500 m Entfernung vorhanden.




Anlage 7 zur Drucksache Nr.: V 21/0316-01

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfléche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhiltnis  Einfamilienhiuser/ Doppelhiuser Cja # nein
energetisch giinstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist A . . .

getisch gunstig gliecrige ) Reihen-/Kettenhauser Cja & nein
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. . i

mehrgeschossige Wohnanlagen & ja & nein

Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch ?eb“de’ Ne?en' und Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet O <40% ) 40-60%
ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen Aufheizungseffekte )
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung & 60-80% L >80%
fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen & ja < nein
Ausrichtung der Baukdrper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie tiber die Ausrichtung der  Ausrichtung der Hauptfassade & >70% S/SW/SO
Hauptfassade. Stdorientierte Hauptfassaden weisen eine langere > 30-70% S/SW/SO

Gesamtbesonnungsdauer auf. ) <30% S/SW/SO

Verschattung der Baukorper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper & gering
insbesondere fiir Sonnenstidnde wahrend der Heizperiode méglichst zu o mittel

vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes konnen klimaschiitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche & ja  nein

Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das
Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die tUber [ keine Relevanz
die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen hinaus gehen.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden & ja i nein

Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum Nutzung von erneuerbaren Energien iiber Oi & nei
Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien . Ja nein
vorgeschriebenem Standard

zu machen. [ keine Relevanz

Bewertung entsprechend der Indikatoren 1,5

(1= sehr gut; 5 = sehr wenig) T ——

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Bei der Planung der Geb&ude wird die zur Zeit gliltige Energieeinsparverordnung berticksichtigt. Im Durchfihrungsvertrag ist der Mindeststandard (auf Basis KfW) festgelegt. Das Dach der Tiefgarage erhilt eine
Intensivbegriinung. Alle Hauser erhalten begriinte Flachdacher. Die Begriinung ist auch geeignet, Niederschlagswasser auf der Flache zuriickzuhalten. Die Stellung der Gebdude ermdoglicht, dass potentielle
Verschattungen, die eine solare Nutzung einschranken, minimiert werden kdnnen. Die meisten Gebdude sind in siidwestlicher Richtung ausgerichtet, was eine Nutzung der Sonnenenergie begiinstigt. Aufgrund
der DachflachengréRe wird dies flir das Gebaude an der BriickstraBe als potentiell geeignet angesehen. Bei den Punkthauser soll aufgrund der geringeren Dachflache und der Héhenbeeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken auf Solarkollektoren verzichtet werden. Ein Griinkonzept zur Aufteilung/Gestaltung der AuBenbereiche ist im V&E-Plan dargestellt. Festsetzungen zur Bepflanzung des nicht baulich
genutzten Bereiches wurden getroffen.
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Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB & ja i nein Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages vor
Kaufvertrag §433 BGB O ja @ nein Satzungsbeschluss zwingend erforderlich

Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:

Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwédrmebedarf (ggu. der EnEV) Cija & nein

bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggl. der EnEV)

Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Tia & nein
offiziente Energieversoraun Energien Der Investor steht in Kontakt mit der medl zur sinnvollen Nutzung von
z g gung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme Solarenergie im Vorhabengebiet
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes & ja C nein

Verfahren

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur & ja C nein

Klimaanpassung Entwicklung und Errichtung von Griinflichen

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den
gesetzlichen Anforderungen)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen weitere Steuerungsmaglichkeiten durch den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager.
Klimaanpassungsmalnahmen wurden in der Planung u.a. in Form von Dachbegriinung und Verpflichtung zur hellen Fassadengestaltung berlicksichtigt. Mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Durchfiihrungsvertrages konnen geeignete Regelungen getroffen werden.
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Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaf §
10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

l

1 2 3 4 5
Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung E— S—
1 2 3 4 5
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Teil 3: Vertragliche Regelungen
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Gesamtbewertung des Projektes

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden KlimaanpassungsmaBnahmen detailliert betrachtet. Mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Durchfiihrungsvertrages kénnen geeignete
Regelungen getroffen werden. In eine Gesamtbewertung ist einzubeziehen, dass es sich um eine Revitalisierung einer innerstadtischen, ehemals gewerblich genutzten Flache handelt. Der Versiegelungsgrad
nimmt von heute rund 80 % auf rund 63 % deutlich ab. Hinzu kommen kiinftig noch Dachbegriinungen.




uMﬁlheim

Y Y an der Ruhr
Der Oberburgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Prifung der Klimawirkung

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BriickstraRe / Von-Graefe-Strae - T 12(v)“

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1

Vor - Einschdtzung der Klimarelevanz
0 keine

Erlauterung:

erzeugen CO2-Emissionen.

Innenbereich in Form von Mehrfamilienhausern.

= Neunutzung einer bereits bebauten Flache. Die Flache wird entsiegelt und weist nach
Realisierung des Vorhabens einen geringen Versiegelungsgrad als heute auf.

= Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum auf versiegelter, brachliegender Flache im

= Es werden gegeniber zwei Baumfallungen (1 Baum bereits mit starkem Pilzbefall) 14
neue Baume sowie eine Hecke gepflanzt und AuBenbereiche begrint.

= KWK-Anlage oder andere Energiegewinnung vor Ort wird angestrebt

= Begrinung aller Dacher inklusive Riickhaltefunktion von Niederschlagswasser

= Nach Abriss des bestehenden Fabrikgebdaudes werden Wohngebaude als Mehrfamilien-

hdauser gebaut, die beheizt und mit Strom versorgt werden miissen. Bau und Betrieb

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Priifschema positive/ negative Auswirkungen

gering
-> bis ca. 10 t/a

mittel
-> bis ca. 400 t/a

hoch
-> mehr als ca. 400 t/a

kurz -> max. 1 Jahr

keine Relevanz

geringfuigige Erhdhung/
Reduktion

erhebliche Erhéhung/
Reduktion

mittel -> max. 5 Jahre

keine Relevanz

relevante Erhéhung/
Reduktion

lang -> mehr als 5 Jah-
re

geringfuigige Erhdhung/
Reduktion

erhebliche Erhéhung /
Reduktion

Reduktion

erhebliche Erhéhung /
Reduktion




Ergebnis Stufe 2

Treibhausgas (THG)-Ausstof3 in CO;.cq
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung
Ul Ul Ul Ul Ul X

Erlduterung:

= Nach Abriss des bestehenden Fabrikgebaudes werden Wohngebdude als Mehrfamilien-
hduser gebaut, die beheizt und mit Strom versorgt werden miuissen. Bau und Betrieb
erzeugen COz2-Emissionen.

= Es wird auf einer innerstadtischen, bereits versiegelten und bebauten und gut integrier-
ten Flache ein Wohnraumangebot geschaffen

Alternativenpriifung in Abstimmung mit der Stabstelle Klimaschutz:
Ergebnis Alternativenpriifung auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

GemalB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB soll in einer Bauleitplanung den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Das Vorhaben bericksichtigt KlimaanpassungsmaBnahmen, wie beispielsweise Dach-
begrinung und helle Fassadenmaterialien. Dem Klimaschutz kommen MaBnahmen zur Min-
derung der Treibhausgasemissionen bspw. bei der Gebdudetypologie, der energetischen
Versorgung sowie der Wahl des Baumaterials zu Gute.

Auf der Grundlage des Beschlusses vom 25.06.2020, fir Milheim an der Ruhr die Klimanot-
lage zu beschlieBen, ist jeder politischen Beschlussvorlage das Ergebnis einer sogenannten
Klimawirkungsprifung beizufligen. Der erste Schritt dieser Priifung ergab, dass der vorlie-
gende vorhabenbezogene Bebauungsplan sowohl positive wie auch negative Auswirkungen
auf das Klima besitzt. Die zweite Stufe, in der die CO2-Emissionen des Vorhabens Uber-
schlagig geschatzt wurden, ergab, dass das Vorhaben nach der Matrix der Klimawirkungs-
prifung zu einer erheblichen Erh6hung der Treibhausgasemissionen fihrt. Zu berlcksichti-
gen ist hierbei, dass der Schaffung von Wohnraum grundsatzlich eine Erhéhung von CO2
immanent ist.

Im Rahmen der stadtischen Klimawirkungsprifung wurde eine Alternativenprifung unter
dem Aspekt Klimaschutz durchgeflihrt. Hierbei zeigte es sich, dass sich der Standort auf
Grund seiner innerstadtischen, integrierten Lage hervorragend als Flache zur Entwicklung
einer Wohnbebauung eignet und hierdurch in Milheim an der Ruhr benétigter Wohnraum
geschaffen werden kann. Zudem ist die Flache baulich bereits genutzt worden, notwendige
Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten, Grundschule oder auch Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind am Standort oder in kurzer Distanz bereits vorhanden. Die Milheimer Innen-
stadt wie auch der Hauptbahnhof ist zu FuB oder mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Mit dem Vorhaben sollen Mehrfamilienhauser realisiert werden. Diese Bautypologie eignet
sich aufgrund ihrer kompakten Bauweise besonders fir ein klimaschonendes Bauen und ist
einer potentiellen Einfamilienhausbebauung am Stadtrand unter dem Gesichtspunkt Klima-

schutz klar vorzuziehen.



Die Hohe der CO2-Emissionen kann durch die Wahl der Baustoffe, Art der Energiegewinnung
etc. positiv oder negativ beeinflusst werden. Der § 9 des Baugesetzbuches bietet jedoch
keine gesetzliche Grundlage, auf der Ebene eines Bebauungsplanes detailliertere bauliche
Anforderungen zum Klimaschutz festzusetzen. Ortliche Satzungen der Stadt Milheim an der
Ruhr, die fir bauliche Investitionen im Stadtgebiet verbindliche Baustandards vorgeben, lie-
gen derzeit noch nicht vor.
Ergebnis Alternativenpriifung auf Ebene der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung:
Flr das vorliegende Vorhaben wird durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag festgelegt,
dass ein KfW-55-Haus als Mindestbaustandard umgesetzt werden muss.
Eine Uberschlagige Beurteilung der Treibhauspotentiale, die das Vorhaben hervorrufen
konnte, erfolgte auf Basis des Abschlussberichtes ,Energieaufwand fiir Gebaudekonzepte im
gesamten Lebenszyklus" des Umweltbundesamtes (UBA) aus Februar 2019 und der Planung
des Architekturbliros Rohm&Cie. GmbH/Minster.
Dabei wurde das Typgebaude Einfamilienhaus als bestes passendes Referenzobjekt fur die
vier Mehrfamilienhduser im Inneren des Vorhabengebietes zugrunde gelegt, fir das Mehr-
familienhaus an der BrickstraBe wurde das Typgebaude Mehrfamilienhaus als Referenzob-
jekt ausgewahlt.
Es wurden dann zwei verschiedene Energiekonzepte aus der Veréffentlichung des UBA in
angepasster Form auf das Bauvorhaben Ubertragen, die dem angestrebten Energiekonzept
am besten entsprachen. Hierbei handelt es sich um die Varianten fir das Haus an der Bri-
ckstraBe

a) KfW 55 / Abluft / Gas + Solarthermie / ohne Photovoltaik (PV) und

b) KfW55 / Abluft / BHKW (KWK) / ohne PV
und fur die Hauser im Innenbereich um

a) KfW 55 / Abluft / Gas + Solarthermie / ohne PV

b) KfW 55 / Abluft /Brennstoffzelle + Gastherme ohne PV
Flr das gesamte Vorhabengebiet ergibt sich ein Uberschldgig berechnetes Treibhauspotenti-
al fur

Variante a) in Hohe von ca. 85,8 t/a und

Variante b) in Hohe von ca. 71,5 t/a
Welche Variante umgesetzt werden kann, zeigt sich erst bei der Ausfihrungsplanung im
Rahmen des nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren. Mdoglicher-
weise ergeben sich dann im konkreten Fall sogar bauliche oder energetische Alternativen,
die ein geringeres Treibhauspotential besitzen, als die beiden Uberschlagig berechneten Va-

rianten a) und b). Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist dies nicht verbindlich festlegbar.

Nach Abwagung der o.g. Argumente soll das Ziel, durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Mdglichkeit zu schaffen, Wohnangebote auf einem innerstadtischen Standort in

kompakter Bauweise errichten zu kénnen, weiterverfolgt werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Hiermit wird bestdtigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 16.12.2021
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begrindung gem3l § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir diesen Bebauungsplan sind. Die
rechtsetrenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheirm an der Ruhr, den 04.01.2022
Der Oberblrgermelster
- Amt Flr Digimli_slarung, Geodaten und IT -

(Detlev Schwoll)



