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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich

TFolkenbornstrale/Am Zisenstein - T 9"

Art der baunlichen Nutzungi

Ma2 der baulichen Nutzung:

Gemif & 1 Abs. G Nr. 2 BaulN VO wird festge-
setzt, dal in den festgesetzten Baugebieten
folgende nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung vorgesehenen Ausnahmen allgemein zu-
l¥ssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestim-~

mung des Baugebietes gewahrt bleibt:

a) in den reinen Wohngebieten (WR) nach & 3
Abs. 5 BauN VG Liden und nicht sttrende
Bondwerksbetriebe, die zur Deckung des tHg-
lichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes

dienen,

b) in den allgemeiner Wohngebieten {WA) von den
Anlagen nach § 4 Abs. 3 BaulN VO sonstige
nichistdrende Gewerbebetriebe, Garienbaube-
triebe und Stille fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu EKleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Tn den mit "N" gekennzeichneten WR-Gebiet ozt-
1ich der Heinrichstralle diirfen gemiZB § 5 Abs. &
Baul VO Wohngebdude nicht mehr als & Wohnungen

haben.

Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.
Die Traufhshe der Garagen darf 2,0 m nicht

iiberschreiten.

Sockelhdhen dirfen stralienseitig, gemessen von
der festgelegten Gelindehohe am Baukdrper,

0,50 m nicht iiberschreiten. .
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In dem mit "N'" gekennzeichneten WR-Gebiet wird
die Erdgeschofl-Fertig-Fullbodenhthe (EFFH} des
nordlichen BaukSrpers auf 81,10 m iiber NN, die
EFFH des siidlichen Bauktrpers auf 82,30 m iiber
NN festgesetzt.

Die Traufhthe darf ~ gemessen von der festge-

setzten EFFH - 5,00 m nickhi iliberschreiten.

Die Firsthohe darf beim ndrdlichen Baukodrper
890,00 m {iber NN, beim slidlichen Baukirper
94,20 m iiber NN nicht iiberschreiten.

Fir das reine Wohngebiet dstlich des Stiches
Hochstralke ab einschlieBlich Grundstiick Hoch-

strale Nr., 20 wird festgesetzt:

Die Firsthdhen der Baukdrper diirfen 9,0 m - ge-
messen von der festgelegten Gelindehtihe am Bau-
ktrper - im Mittel des Jjeweiligen Gebdudes nicht

ilberschreiten.

Die Pirsthohe der nachstehend aufgefiihrien Ge-
bdude darf das jeweils angegebene Mafi nicht

iiberschreiten:

Folkenbornastrale 45 - 83,0 m iiher NN
FolkenbornstraBe 47 - 37,0 m iiber NN
Hochstrale 27 - 99,0 m iiber NN

Die im Plan westlich der FolkenborastrabBe in
Verlingerung des Weges zum Briickenbauwerk
fiilhrende, flir ein Nutzungsrecht gekennzeichnete
Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Alle weiteren im Plan fiir ein Nutzungsrecht
gekennzeichneten Flichen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweili-

gen Anliegergrundstiicke zu belasten.

Die Gemeinschaftsgaragen an der Nordseite der
BelastungsflHche norddstlich der Heinrich-
strafle sind der Bebauung beiderseits der vor-

genannten Belastungsfldche zugeordnet.
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Die im Plan fiir eine Gemeinschaftsanlage
{Miillbox) festgesetzte Fliche ist der Be-
bauung in dem mit "N'" gekennzeichneten WR-

Gebiet zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Essen-Miilheim
festgesetzt durch Bekannimachung des Regierungsprisidenten als Luftfahrt-
behdrde am O4.05.1964/31,07.1964,

Kennzeichaung

Der Planbereich liegt iiber einem Grubenfeld der frijheren Steinkohlen-
bergwerke Math. Stinnes AG., jetzt VEBA Verwaltung GmbH. Hier ist ober-
flichennaher Bergbau betrieben worden. Mit noch vorhandenen Hohlriumen

mub daher gerechnet werden.

Hinueis

Auf die Bestimmungen des § 15 des Denkmalschutzgesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 11.03.1980 iiber die Meldepflicht bei Entdeckung
von Bodendenkmilern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei der Vergabe ven
Ausschachtungs-, Kanalisations- und EraschlieBungsauftrigen und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sollen die ausfiihrenden Baufirmen auf
die Anzeigepflicht beim Rheinischen Amt filr Bodendenkmalpflege, Bonn,

hingewiesen worden.
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Begrindung

gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum
Bebauunsplan “FolkenbornsiraBe/Am Eisensteia - T 9"

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung

Planungsrechtliche Situation

a) Der Fldchennutzungsplan in Verbindung mit den 46., 47. und 67.
Flédchennutzungsplanteildnderungen stellt Wohnbaufldche mit
einer mittleren GFZ von 0,5 westlich und 0,6 dstlich des Folken-
borntales, eine Altentagesstitte, Fldchen fiir Kleingartenanlagen,
ein Jugendheim an der LeybankstraBe, einen Kindergarten im Folken-
borntal sowie das Folkenborntal als Griinfldche (Parkanlage) dar.

b} Der Bildungsentwicklungsplan sieht in diesem Bereich einen Kinder-
gartenstandort und in Verbindung mit dem Erlal des Innenministers NW
vom 21.07.1974 ein Spielzentrum A vor.

Sonstige allgemeine Planungsziele: Weitgehend sich ergénzende FuBweg-
verbindungen zwischen den Wohngebieten, den Grinflachen und den Ein-
richtungen der Infrastruktur.

Zur Sicherung und VYerwirklichung dieser Ziele ist es erforderlich,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Rdumliche und strukturelle Situation

Die Anbindung des Planbereiches erfolgt fiir den affentlichen und
privaten Verkehr ilber die Folkenbarnstrale, HeinrichstraBe und die
Hingbergstrale.

Das Gebiet wird durch Buslinien an das 6ffentliche Verkehrsnetz an-
geschlossen. Es gehdrt zum Einzugsbereich des Stadtbahnbahnhofes
Mihlenfeld. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch entsprechend
leistungsfahige Einrichtungen gesichert.
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Die Wohnbebauung ist weitgehend vorhanden und soll lediglich sinn-
voll ergdnzt werden.

Einrichtungen fir Spiel, Erholung und Freizeit, wie Kindergarten,
Jugendheim, Spielzentrum, Spielanlage und Griinfldchen, soweit zwi-
schenzeitlich nicht schon erstellt, erfordern einen entsprechenden
Ausbau. Die vorhandene Kieingartenanlage wurde im Laufe des Ver-
fahrens um weitere Kleingdrten erweitert.

Die zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wohn- und Wohn-

sammelstrafen sind bis auf eine kleine StichstraBe mit Wendehammer
und den ErschlieBungswegen zum Kindergarten vorhanden und ausgebaut.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan sind folgende Flachen durch entsprechende rest-
setzungen gesichert worden:

a) Zwei zweigeschossige WR-Gebiete am Westrand des Folkenborntales
in Verlingerung der Ostseite der HeinrichstraBe mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8. Im nérdlich gelegenen WR-Gebiet ist
offene Bauweise und in dem im Tal gelegenen WR-Gebiet sind Einzel-
und Doppelhduser festgesetzt. AuBerdem gelten fir dieses WR-Gebiet
Nutzungseinschrénkungen.
Mit diesen Festsetzungen wird die Bebauung in diesem Bereich arron-
diert und ein klarer AbschluB zum Folkenborntal erreicht.

b) Ein zweigeschossiges WR-Gebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 - zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser - an der Ostseite
der StraBe "Am Eisenstein" und an der Nordseite der Heinrichstrabe.

Durch diese Festsetzung findet die vorhandene Bebauung an der StraBe
"Am Eisenstein" und an der Heinrichstrafe einen sinnvollen Abschluf
und eine Abgrenzung zu der Griinfldche im Norden.

¢) Ein eingeschossiges WR-Gebiet ostlich der Hochstrafe mit einer
Begrenzung der Firsthéhe und einer GRZ von 0,4 sowie einer GFZ von
0,5. Zuldssig sind Einzel- und Doeppelhduser.
Diese engen Festsetzungen muBten wegen' der besonderen Lage dieses
Baugebietes (Hanglage zum schiitzenswerten Tal) getroffen werden.
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d) Gemeinbedarfsflachen mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8
fir ein - bereits gebautes - Jugendheim an der LeybankstraBe
sowie flUr einen Kindergarten im Siden des Folkenborntales und
mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,0 fir die ebenfalls
vorhandene Altentagesstdtte an der Folkenbornstrale in Ver-
bindung mit einer Wohnblockbebauung.

Diese Einrichtungen sind erforderlich, um den Bedarf an Kinder-
gartenpldtzen und Raumen fir die Jugend langfristig ausreichend
abdecken zu k&nnen und den dlteren Einwohnern eine Stdtte der Be-
gegnung und Unterhaltung innerhalb der Wohngebiete zu bieten.

Der Kindergartenstandort liegt weitgehend zentral zu den Wohn-
gebieten, ist vor unmittelbarem Fahrverkehr geschiitzt und weist
einen wiinschenswerten Obergang zu den &Gffentlichen Griinfldchen

im Folkenborntal auf.

e} Eine teils offentliche, teils private Grinfldche im Zuge des
Folkenborntales von Slden nach Nordosien und Nordwesten. Im
Bereich der offentlichen Griinfliche wird ein Spielzentrum A
ausgebaut. Die Festsetzungen sichern den Bedarf an Grinfl&chen
fir die Naherholung und an notwendigen Spiel- und Freizeitein-
richtungen.

Die Einrichtungen innerhalb der dffentlichen &Grinfldchen werden
durch @ffentliche Fufiwege miteinander verbunden, so daB eine
fiir alle Biirger giinstige Zuwegung gewdhrleistet ist. Um den
Eingriff in die hier vorhandenen Girten {private Grinfldche)
auf ein erforderliches MaR zu beschrdnken, erfolgt diese FuB-
wegeverbindung durch einen ca. 3 m breiten Weg.

Iwischen der HeinrichstraBe und der Folkenbornstrafe - ndrdlich
des Spielbereiches A - wurde das Tal mit einer FuBgangerbricke
iiberspannt, so dab eine glnstige FuBwegeverbindung zwischen den
Wohngebieten &stlich und westlich des Tales und zur Grundschule
an der August-Schmidt-Strafle gegeben ist.

Eine weitere Bebauung des Folkenborntales wird durch die Fest-
setzung "&ffentliche bzw. private Grinfldche" und die Ausgestaltung
der Griinfléache verhindert.
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f) Fliachen fir FuBwegeverbindungen in den Baugebieten 8stlich der
FolkenbornstraBe. Sie ermdglichen innerhalb dieser Wohngebiete
eine von den Wohnsammelstrafen unabhdngige, weitgehend gefahr-
lose FuBwegeverbindung.

Sicherung des Bestandes:

Die vorhandene Bebauung westlich und dstlich des Folkenborntales wird
entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung durch die Festsetzungen von
WA- und WR-Gebieten gesichert. Die entsprechend unterschiediiche Fest-
setzung der Geschossigkeit von zwei und drei Geschossen, der GRZ von
0.4 und der GFZ von 0,8 und 1,0 entspricht dem im Flachennutzungsplan
als Mittelwert fir einen grdBeren Bereich dargestellten Mal der Nutzung.
Lediglich fiir den gr&Rten Teil der Hiuser, die am Hang des schiutzens-
werten Tales stehen, ist eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Der Charakter der vorhandenen Bebauung scll durch die vorgenannten
Festsetzungen gesichert werden.

Die Sicherung der Fliche fiir die Kleingartenanlage dient dem Bedirfnis
der aktiven Freizeitgestaltung.

Bis auf die festgesetzten FuBwegeverbindungen im Bereich des Folken-
borntales und in den Baugebieten &stlich der FolkenbornstraBe, zweier
Stichwege mit AnschluB an den Kindergarten und der verldngerten
HochstraBe ist das StraBennetz im Plangebiet vorhanden. Semit beziehen
sich die Verkehrsfldchen auf vorhandene Anlagen. Eine Anderung oder
Aufweitung der Verkehrsfldchen ist aufgrund der gleichbleibenden
Frequentierung nicht erforderlich. Offentliche Fldchen flr den
ruhenden Verkshr sind bis auf die festgesetzte Lingsparkspur im
Bereich "HeinrichstraBe" ausreichend vorhanden.

Private Stellpldtze sind auf den bebauten Grundstlicken unterzubringen.

Der Bebauungsplanentwurf ist nach der erneuten Auslegung aufgrund der
eingereichten Anregungen und Bedenken durch mehrere Verfahren nach
§ 2 a Abs. 7 BBau§ in folgenden Teilbereichen gedndert worden:
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Ecke LeybankstraBe/Am Eisenstein:

Die Yerkehrsfldchenbegrenzungslinie LeybankstraBe/Am Eisenstein

ist auf die Grenze des bereits endgilitigen Ausbaues verlegt worden,
damit die Festsetzungen mit den drtlichen Gegebenheiten iberein-
stimmen.

In einem weiteren Verfahren wurde auf die Langsparkspur Am Eisenstein
verzichtet, da sich der Bereich zwischen Jugendheim und dem Gebdude
Am Eisenstein 27 besser zur Anlegung von Parkplidtzen eignet. In
diesem Zusammenhang wurden die Baugrenzen der Bebauung zwischen
HeinrichstraRe und der Parkanlage entsprechend zur StraBe hin ver-
legt.,

Bereich HeinrichstraRe 56:

Die im ausgelegten Entwurf hier vorgesehene {iberbaubare Flache ist
reduziert und in zwei getrennte Flachen aufgeteilt worden. AuBerdem
wurde die zuld@ssige Anzahl von Wohnungen pro Haus und die maximale
Hihe dieser baulichen Anlage vorgeschrieben. Mit diesen Fest-
setzungen soll am Rande des Folkenborntales nicht die Mdglichkeit
einer massiven Blockbebauung erdffnet werden. Weiterhin sollen

die Festsetzungen in diesem Bereich eine grdfere Transparenz und
die gewiinschte Kleinteiligkeit der Bebauung gewdhrleisten.

Bereich HochstraRe/Kindergarten: .

Die iiberbaubare Fldche des Hauses HochstraBe 18 wurde geringfiigig

{1,5 m} nach Norden hin erweitert.

In einem weiteren Yerfahren wurde aus Sicherheitsgriinden der bislang
vom Kurvenbereich der BonnstraBe/HochstraBe ausgehende Weg zum
Kindergarten nach Norden hin verscheoben. Demgemdd wurde der Wende-
hammer der verlangerten Hochstrafie geringfiigig nach Siiden verlegt.

In diesem Zusammenhang wurde der Verbindungsweg zwischen Wende-

hammer und der nérdlich gelegenen Grinfldche Folkenborntal als &ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt.

Damit das Folkenborntal optisch nicht stark belastet wird, wurde
tistlich der Verldngerung der HochstraBe ein eingeschossiges Bauge-
biet mit Einzel- und Doppelhausbebauung und einer Begrenzung der
Firsthihe festgesetzt.

Aus gleichem Grunde wurde fiir das einzaln stehende Haus HochsiraBe 27



- 202 -

eine Firsthohe und eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzungen entsprechen dem derzeitigen Bestand.

Da ein Kindergartengrundstiick ca. 3000 m* Grundstilcksflache
benstigt, wurde die bislang im Bebauungsplan festgesetzte Flache
fiir den Kindergarten zugunsten der Parkanlage auf dieses MaB ver-
ringert. Auferdem wurde das Kindergartengrundstiick in seiner Um-
grenzung neu festgelegt, um auch eine wiinschenswerte FuBwegever-
bindung zwischen der StichstraBe zum Kindergarten und der Parkan-
lage zu sichern. Dadurch wird die ErschlieBungssituation des Kinder-
gartens verbessert. Der Weg soll innerhalb einer Offentlichen Grin-
fliche verlaufen, da es nicht zulidssig ist, 6ffentliche Wege iiber
ein Kindergartengrundstiick zu fithren.

4. FolkenbornstraBe 33 a bis 47
Wegen der besonderen Lage zum schiitzenswerten Tal wurde fir die er-
haltenswerten Hiuser Folkenbornstrafe 45 und 47 jeweils eine einge-
schossige Bauweise mit einer Firsthdhenbegrenzung festgesetzt. Da
das Haus FolkenbornstraBe 33 a aus stadtbildpflegerischer Sicht
nicht erhaltenswert ist und nicht Uber einen befahrbaren ErschlieBungs-
weg verfiigt, wurde die im Entwurf vorgesehene iberbaubare Fldche heraus-
genommen und fiir diesen Teil des Grundstiickes "private Grinfléche"
festgesetzt.

Der Eckbereich FolkenbornstraBe/Wiescher Weg wurde aus dem Geltungs-
bereich ausgeklammert.

Das bisherige Planungsziel in diesem Bereich "direkte FuBwegeverbindung
zwischen Wiescher Weg und Folkenborntal" wurde nach Abwdgung aller Be-
lange aufgegeben, da der geringflgige Umweg Uber die Folkenbornstrafe
die einschneidende MaBnahme als unverhdltnismdBig erscheinen lief -
zumal die bislang geplante Weiterfihrung der Fufwegeverbindung auf der
Sidseite des Wiescher Weges nicht mehr realisierbar ist.

In diesem Bereich bestand ein Zuldssigkeitsanspruch fir eine Wohnhebauung,
die inzwischen auch errichtet wurde.

Somit besteht in dem Teilbereich das Erfordernis einer planungsrecht-
lichen Regelung nicht mehr, so daR das Bebauungsplanverfahren in dem
abgetrennten Gebiet eingestelit wird.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Lediglich fir
die Bebauung an den StichstraBen in Verldngerung der Rochstrafe und
der Heinrichstrale muB ein Entwdsserungskanal erstellt werden; die-
ser wird dann in den noch zu errichtenden Sammler, der die Folken-
bornstrabe und die Leybankstrale verbinden soll, eingeleitet.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Verwirklichung

der Planungsziele, in dem

a)} die vorhandene Baustruktur und der Charakter der Baugebiete er-
halten und sinnvoll ergdnzt werden,

b} Einrichtungen der Infrastruktur flr die Einwohner geschaffen
werden,

c) Grinflichen, Spiel- und Erholungsfldchen gesichert, ausgebaut und
an das StraBen- und Wegenetz angebunden werden.

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Legal vorhandene
Hiuser, flr die keine dberbaubare Fldche festgesetzt sind, haben
Bestandsschutz. Bei vollsténdiger Realisierung des Bebauungsplanes
miBten lediglich die ungenehmigten Behelfsgebdude auf dem Flur-
stiick 7 (Folkenborntal 21 und 23} niedergelegt werden. Fiir diese
Gebjude war bereits rechtskriftig der Abbruch angeordnet worden.
Bislang wurde auf die Vollziehung der Abbruchverfiigung im Hinblick
auf das laufende Bebauungsplanverfahren verzichtet.

Soweit Nutzungsrechte fiir die Allgemeinheit festgesetzt sind, wird
durch die Stadt Milheim a. d. Ruhr ein entsprechender Nutzungsver-
trag mit den betroffenen Grundstiickseigentimern abgeschlossen, der
auch die Kosten regelt.

Der Plan setzt fir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die iberbaubaren Grundstlcksfldchen und die tffentlichen
Verkehrsflichen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan
im Sinne des § 30 BBauG.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundeshau-
gesetzes aufgefihrten Mapnahmen der Umlegung; Grenzregelung- und Ent-
eignung Gebrauch gemacht werden.

Die im Bauhdhenplan fir den Flughafen Essen/Milheim festgelegten Bau-

héhen werden bei Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht Uberschritten.
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6. Abwagung der Belange

Im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
urnd der durchgefiihrten eingeschrankten Beteiligungsverfahren wurden
zahlreiche Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Anregungen, die die Aufgabe der Griinwegeverbindung von Wiescher Weg
ins Folkenborntal forderten, konnte gefolgt werden. Nach einer ein-
gehenden Priifung und Abwdgung aller Belange wurde auf diese Wegever-
bindung verzichtet, da der kurze Umweg Ulber die Folkenbornstrade ver-
tretbar ist. Weiterhin ist die geplante Weiterfilhrung dieser Wegever-
bindung siidlich des Wiescher Weges zum Hingberg hin nicht mehr reali-
sierbar, so daB die Anbindung der Wegeverbindung im Folkenborntal
nunmehr direkt iber die FolkenbornstraRe zum Hingberg erfolgt.

Die weiteren Badenken und Anregungen richteten sich in der Hauptsache
gegen die Festsetzung von gffentlicher bzw. privater Grinfldche
inclusive der Wegeverbindungen im Folkenborntal vom Briickenbauwerk
in Richtung Wiescher Weg, Kindergarten, Folkenbornstrafe, Strafke
wFolkenborntal' und Hochstrake. Einige Einsender sprachen sich fir

die Erhaltung der vorhandenen Hauser im Hinterland an der Folken-
bornstrade durch Festsetzung entsprechender iiberbaubarer Flichen
aus, einige wenige wollten in diesem Bereich eine Ausweitung der
Bebauung sehen, andere waren gegen die Festsetzung von Gberbaubaren
Flichen in diesem Bereich.

Die Festsetzung von iberbaubaren Flachen im Bereich #stlich der Ver-
langerung der Heinrichstrafe und im Eckbereich HeinrichstraBe/Am
Fisenstein wurde kritisiert. Bedenken wurden auch gegen die ein-
schrinkenden Festsetzungen fiir die in Hanglage stehenden Hduser und
fur das Baugebiet stlich der Verldngerung der HochstraBe geduflert.
Letzlich bezweifelten einige Einsender die Notwendigkeit eines
Kindergartens mit ErschlieBungswegen in diesem Bereich.

Nach Abwigung der Belange wird an den Zielen dieses Bebauungsplanes
festgehalten. Mittel- bis langfristig ist in diesem Bereich ein Kinder-
garten notwendig. Dieser sollte von mehreren Seiten erreichbar sein.

An einer Stelle muf auch ein befahrbarer gffentlicher Zugang (An-
dienung, Rettungsfahrzeuge} gesichert werden. Die Zufahrt von der
StraBe Folkenborntal ist daflir am besten geeignet und stellt auch den
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geringsten Eingriff in private Belange dar.

Um den Benutzern des Kindergartens aus dem westlichen Einzugsbereich
groRere Umwege zu ersparen, kann auf einen Verbindungsweg von der
HochstraBe aus nicht verzichtet werden.

Die Schaffung von &ffentlichen Wegeverbindungen innerhalb &éffentlicher
Griinfldchen ist ein ibergeordnetes Ziel dieser Planung. Die Festsetzung
der Griinverbindung in diesem Bebauungsplan wird fiir vertretbar gehalten,
da der Eingriff in die Nutzbarkeit dieser Flédchen fiir die Eigentiimer
nicht unverhdltnisméBig ist, die Wegeverbindungen jedoch den Erhclungs-
wert dieses Bereiches fiir zahlreiche Anwohner in ndherer oder weiterer
Umgebung steigern. Lediglich die ungenehmigt vorhandene Bebauung. auf dem

Flurstick 7 mifte bei vollstdndiger Realisierung der Planung niedergelegt
werden. Diese Gebiude stehen im inneren Talbereich unmittelbar neben
dem vorgesehenen Verbindungsweg quer durch das Folkenborntal. AuBerdem
<oll iiber dieses Grundstiick ein Weg ins Folkenborntal fihren, der so-
wohl an den Bereich BonnstraRe/HochstraRe als auch an den Bereich
Kindergarten/StraBe Folkenborntal angebunden ist. Die Fihrung der Ver-
bindungswege und die Freihaltung des Talraumes sind ibergeordnete
Planungsziele, so daR hier den dffentlichen Belangen Vorzug vor den
privaten gegeben werden muB, zumal der Abbruch dieser Gebdude

bereits rechtskriftig ordnungsbehdrdlich angeordnet ist.

Durch die Festsetzung der privaten Grinflachen wird die derzeit auf
den betroffenen Grundstiicken ausgelbte Nutzung nicht eingeschrankt.

Das schiitzenswerte Folkenborntal soll generell von Bebauung freigehalten
werden. Zum Schutze dieses Tales soll in Hintergeldnde der Folkenborn-
straBe keine zweite Baureihe entstehen. Da aus stadtbildpflegerischer
Sicht lediglich die Hauptbaukérper der Hduser FolkenbornstrafBe 45 und 47
erhaltenswert sind, erlauben die Festsetzungen eine nach Art und Mad

den alten Hauptbaukdrpern gleiche Neubebauung. Im Gegensatz zu diesen
Hiusern ist das Haus Folkenbornstrafe 33 a aus stadtbildpflegerischer
Sicht nicht erhaltenswert und von der FolkenbornsiraBe aus nicht mit
einem fir Kraftfahrzeuge befahrbaren Weg erschlossen. Eine generelle
Zufahrt durch das Folkenborntal widerspriche den Zielen dieser Planung.
Deshalb wurde fiir das Haus Folkenbornstrake 33 a keine iiberbaubare
Flache, sondern private Griinfliche festgesetzt. Dieses Haus genieft
jedoch Bestandsschutz. Die derzeit ausgelbte Nutzung wird durch die
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Festsetzungen nicht eingeschrdnkt.

Wie auch der Bereich Gstlich der Verldngerung der Heinrichstrafe
wird der zum Tal geneigte Bereich ostlich der Verldngerung der
HochstraBe mit Festsetzungen versehen, die eipe Transparenz zum
Tal hin und eine dieser Lage angemessene kleingliedrige Bebauung
gewdhrleisten sollen. Diese Festsetzungen orientieren sich an dem
derzeitigen Geb&udebestand. Aus gleichen Grinden wurden die Fest-
setzungen filr das Gebdude Hochstrabe 27 getroffen. In diesen Be-
reichen gewdhrleistet die Planung eine angemessene Verwertung der
Grundstiicke. Die getroffenen Festsetzungen begrenzen die Aus-
nutzbarkeit dieser Grundstiicke auf ein MaB, das durch die besondere
Lage dieser Grundstiicke (Ndhe zum schiitzenswerten Tal) gerechtfertigt
ist. Den offentlichen Belangen ist hier der Varrang einzurdumen.

Durch die Festsetzung von (iberbaubaren Fldchen im Bereich dstlich der
Heinrichstrafe und im Eckbereich HeinrichstraBe/Am Eisenstein soll die
Bebauung in diesen Bereichen arrondiert und ein klarer Abschlu® zum
Folkenborntal erreicht werden. Weitere Einschrankungen der Grinfléchen
durch iberbaubare Flichen oder das Verschieben von Nutzungsgrenzen
soll dieser Bebauungsplan verhindern.

Kosten

Die der Stadt aus den vorgesehenen MaRnrahmen alsbald voraussicht-
lich entstehenden Kosten sind iberschlagig wie folgt ermittelt
worden:

1. Grunderwerb und Freilegung 2.000.000,-- DM

2. ErschlieBung

Strafenbau 740.000,-- DM
Ausstattung u. sonstiges 120.000,-- DM
Erdarbeiten, Entwdsserung 190.000,-- DM
3. Ausbau &ffentlicher Grinfldchen 305.000,-- DM

3.355.000,-- DM
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Die aufzubringenden Eigenmittel sind aus den entsprechenden jahrlich
veranschlagten Globalansdtzen zu finanzieren.

Fir den Ausbau der &ffentlichen Griinfldchen erhdlt die Stadt vom
Kommunalverband Ruhrgebiet einen ZuschuB von 40 %. Zur teilweisen
Deckung der ErschlieBungskosten erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitrdge nach MaBgabe der § 127 ff. des Bundesbaugesetzes.

Weitere MaBnahme in diesem Bereich:

Regenriickhaltebecken und zugehdrige Sanierung
der Kanalisation (Gebiet Nr. 14 des Abwasser-
beseitigungskonzeptes) 4.000.000,-- DM

Diese MaBnahme ist im mittelfristigen Investiticnsprogramm beriick-
sichtigt.

lu einem spaieren Zeitpunkt werden noch folgende Kosten aufzu-
wenden sein:

Kindergarten 1.300.000,-- DM

Der geplante Kindergarten (Kosten fiir den Bau und die Ersteinrichtung}
wird mit 50 % vom Landschaftsverband bezuschuBt. Die MaBnahme ist
noch nicht im mittelfristigen Investitionsprogramm beriicksichtigt.
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