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Bebaunungsplan (Satzung) fiir den Bereich

"Eppinghofer Bruch/Am Risenstein®

{Verfahrensbezeichnunz: T 6)

Art der baulichen Nutzung:

MaR der baulichen Nutzuneg:

Von den nech der Paunutzungsverordnung (Baux vo)
in den festgesetzten Baugebieten jeweils vorge-
sehenen Ausnahmen sind gem#B § 1 Abs, 4 Baul Vo

folgende nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

a) in den reinen Wohngehieten {(¥R) Anlager nach
§ 3 Abs. 3 BauN V0, némlich Liden und Hand-
werkshetriebe sowie Betriebe des Beherbergungs -

gewerbes,

b) in dem allgemeinen Wohngehiet {(WA) Anlagen
nach § 4 Abe. 3 BauN V0, némlich Betr;ehe des
Beherbergungsgewerbes, nicht mtédrende fewerbe-
betriebe - soweit nicht nach § 4 Abe. 2 Ziffer 2
BaulN V0 allgemein zuléiesig -, Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fip sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Stille filr ¥lein-

tierhaltung.

In den reinen Wohngebieten ("R) und in der allge-
meinen Wohngebiet (¥A) sind auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksteilen Nebenanlaren und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO sowie
Garagen und iiherdochte Steliplitze nichg zulissig.
Bowelt in Grunarfdpian das Maf der baulichen
Hutzung nur durch die Angase der Zahl der Voll-
gescnosse festzonntst 42t wird als weitere Waf-
bestimmu-s diz 90> hiersus und aus der festge~
setaten A’ do: Nulsung ech § 17 Abs. 1 FauN V0
ergebende L slatmisliche Crundfidchenzahl und G-

sohoBflAc=nnahl iorngeseinty dug hiernach Zulisgisre



Gestaltung:

Sonstige Festsetzungen:

MaB der Nutzung ist nur ausnutzbar innerhslb der

iberbaubaren Grundstiicksflichen.

Garagen und Nebenanlagen auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sind, sofern sie errichtet

werden diirfen, nur eingeschossig zulidssig.

GemdB § 21 a Abs. 5 Baull VO ist die zulidssige
GeschoBfléche um die Flédchen notwendiger Garagen,
die unter der Gelidndeoberflidche hergestellt wer-

den, zu erhthen.

Es werden festgesetzt:

a) Giebelddcher mit einer Heigung von 30 bis 400
flir die zweigeschossige Bebauung an der Nordseite
BonnstraBe und an der Westseite der StraBe "Am
Eisenstein” einschlieBlich der Hiuser 15 ¢ bis

19 & und 21 bis 23 c,

b) Flachddcher fiir die gesamte ibrige Bebauung

sowie fiir sdmtliche Garagen.

Dachaufbauten sind bei der vier- und mehrge-

schossigen Bebauung unzulidssig.

Kellergaragen sinc nur im Bereich der Hiuser
Am Eisenstein 19 a, 15 b und 15 ¢ sowie an der

Ostseite der StiruBe "Sueinkuhle" zulidssig.

Die Sockelhdhen diirfen, gemessen von der end-
giltigen Geldndehthe am Baukdrper, bei ein- und
zweigeschossiger Bebauung 0,50 m bei drei- und
mehrgeschossiger Bebauung 0,90 m nicht liberschrei-
ten, soweit die topograrhischen Verhsltnisce es

zrlassen.

Die Oberkantender Massivdczalen der Tiefgaragen

diirfen im Mittel J,8C = {ber der endgilltigen Ge-
ldndehBhe am T:wésoer rleht Uberschreiten.

Die Cuonciansc . afr:ivicfgeaven und die Gemeinschafis-
sterdslitae Crdiion den Wiale o es cind der vier-
Tis cnlugonrnoe s snouung wdrchen der StraBe
"Ghalalahle s sm oMot un aam Riihlweg im Siiden und

UOsicn —ageovine..



Die Gemeinschaftstiefgarage und die Gemeinschafts-
stellplédtze siidlich des Rithlweges zwischen der
StraBe "Steinkuhle" im Westen und der geplanten
StichstraBe im Osten mit Ausnahme der Stellplétze
an der Westseite des Wendehammers sind der vier-
bis sechsgeschossigen Bebauung zwischen diesen

StraBen zugeordnet.

Die Gemeinschaftsstellpldtze am Wendehammer der
StichstraBe sfidlich des Rilhlweges ist der zwei-
bis dreigeschossigen Bebauung siidlich des Wende-

hammers zugeordnet.

Die Gemeinschaftstiefgarage siidlich des Rithlweges
zwischen der geplanten Stichstrafe im Westen und
der Strafle "Am Disenstein" im Osten ist der west-
lich angrenzenden zwei- bis viergeschossigen

Bebauung zugeordnet.

Der Gemeinschaftskinderspielplatz ndrdlich des
Rithlweges ist der vier- bis achtgeschossigen Be-
bauung zwischen der Strafe "Steinkuhle" im Westen

I

und dem Lithlwes im Stden und Osten zugeordnet.

Der Gemeinschafiskinderspielplatz siidlich des
Rihl-weges zwischnen der StraBe "Steinkuhle" im
Westen vnd der geplanten StichstraBe im Osten ist
der vier- bis sechsgeschossigen Bebauung zwischen

diesen StraRen zugeordnet.

Die im Grundrifplan fiir Nutzungsrechte gekenn-
i zeichneten Fl&chen sind zugunsten der Rheinisch-
Westfalischen Wasserwerksgesellschaft mbH, lMiilheim

a.d. Ruhr, mi:c einem Leitungsrecht zu belasten.

Der Planbereich liegt iiber einem Grube-~®id Jcr 1iheren Steinkohlenbergwerke
Matthias Stinnes AG, jetzt ViSa- Verwaltiugsgesellschaft mbH, 466 Gelsen-

kirchen-Buer, FPaul-Schoss:er-wWig.

- o - s e i B
Bei der Errichtung von GebdEvcer, wie 0.1 <o Begyr a.dang beigefiigten Uber

sichtsplan zu einer Avrchativrys 8ew Koo - wae b vnsehenpfangs fithren konnten,

sind besondere bauliche Vorkehrungen 1u Furm von Geacinschaftsantennen zdtreffon.



Begriindung

gemiB § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I S. 341) zum Bebauungsplan (satzung) Dir den
Beréich "Eppinghofer Bruch/Am Eisenstein! (Verfahrens-
bezeichnung: T 6)

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, in Bntwicklung der im Fliichennutzungs-
plan dargestellten Planungsabsichten die stHdtebauliche Ordnung durch

entsprechende Festsetzungen zu gewdhrleisten.

Die Lage des Plangebietes im Randbereich der Innenstadt mit verkehrs-
ginstiger Anbindung zum Stadtkern bietet sich als bevorzugier Wohn-
staﬁdort an und 158t hier eine BrschliefBung fiir Wohnbaufliichen mit
verdichteter Bebauung sinnvoll erscheinen. Die AufschliefBung der Bau-
gebiete macht die Festsetzung von ErschliefungsstraBen notwendig; die
ErschlieBung erfolgt iiberwiegend durch ein StichstraBensystem, das
durch seine Struktur ein Minimum an Bel&stigung durch Verkehrslidrm
erwarten 13Bt und somit den Wohnwert der neu festgesetuzten Wohnbau-

gebiete steigert.

Mit Riicksicht auf die NZhe der Bundesbahn ist nordwestlich der Stein-
kuhle eine straBenseitig nur ein- und hangseitig zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Bel der geringen Hthe dieser Bebauung ist es mdglich,
einen wirksamen Schutz gegeniiber der Lirmbeldstipung seitens der Bun-
desbahn durch entsprechende Anpflanzungen in einer Breite von 10 m auf
den rlickwdrtigen Teilen der Baugrundstiicke und eine intensive Begrii-
nung der anschlieflenden Gffentlichen Griinfldche zu erreichen. Diese
offentliche Griinfldche - entlang dem neu festgesetzten Baugebiet an

der unteren Steinkuhle - s0ll s gestaltet werden, daBl eine verdichte-
te Anpflanzung von BHumen und S:rduchern von insgesamt mindestens 20 n
Breite als Abschirmung zur Lérmquelle der Bundesbahntrasse Midlheim-
Essen entsteht. Sie stellt auch die Verbindung zwischen den Dauer-
kleingdrten am Folkenbornshof und den im slidlichen Anschlufiplan festge-
setzten Griinanlagen her, die lediglich im Bereich der unteren Steinkuhle
geringfigig unterbrochen ist. Dieser Teil des GriinfliZchensystems, der
durch zus#@tzliche Fuilwegverbindungen gut an die festgesetzten wohn~
gebiete anpgeschlossen wird, ist wegen seiner glinstigen Lage zur dicht
besiedelten Kernzone cJer Stadt als stZdtebaulich wicntiger Teil der

Griinflachenplanung anzusehen.




Im Plangebiet ist bei Verwirklichung der NeubaumaBnahmen mit ca. 310
neuen Wohnungseinheiten zu rechnen. Da es sich hier um ecinen kleine-
ren Wohnschwerpunkt handelt und weiterhin ein starker Nachholbedarf

an Kindergartenpldtzen besteht, wird ein zusitzlicher Kindergarten
festgesetzt. Des weiteren sind im norddstlichen Planbereich ein Sffent-
licher Kinderspielplatz und auf den Dachflichen der Tiefgaragen zwei
weitere Kinderspielpldtze vorgesehen. Dem ruhenden Verkehr ist durch
Festsetzung von drei Tiefgaragen, drei GaragenhSfen und von entspre-
chenden Stellplétzen Rechnung getragen; hier kdnnen ca. 200 PKW aebge-
stellt werden. Die Errichtung von weiteren ca. 60 Garagen ist inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen bei der ein- bis zZweigeschossi-
gen Wohnbebauung mSglich. Ferner sind in den &ffentlichen Verkekrsfli-

chen Parkmdglichkeiten fiir ca. 30 Fahrzeuge vorgesehen.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Mal der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und die &ffentlichen
Verkehrsfldchen fest. Er ist daher ein Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BBauG.

X Der Bebauungsplan ist mit Ausnahme der fiir einenstidtisehen Kindor-
ga¥iea—iesigesei%tea—Gemeinbeda:isiiéchen aus dem FlAchennutzungs-
plan entwickelt. Die zusHtzliche Anordnung eines Kindergartens ist er-
forderlich, da gegeniiber den Berechnungsgrundlagen zum Flichennutzungs-
plan die Forderung nach weiteren Kindergartenplétzen gestiepgen ist
und dariiber hinaus ein im siidlich angrenzenden Behauungsplan feztge-
setzter Kindergarten von dem vorgesehenen Triiger in absehbarer Zeit

nicht errichtet wird.

Eine Deckfolie mit dem Ausbvoeuvorschlag flir die Sffentlicher Verkehrs-—

fldchen ist als Anlage Teil dieser Begrunduuge.

Da der Planbereich iiber Grubenfelderr liegt, wird empfohlen, evtl.
erforderlich werdende Malnahmen zum Schutz gegen die Einwirkungen des
Bergbaus mit der zustdndigen Gesellschaft abzustimmen. Eine diesbeszlig-
liche Stellungnahme des Berpamtes Essen ist dieser Begriindung als An-
lahge beigefligt. Danach siad Auflagen fiir SicherungcmaBnahmen im Be-

reich der éhemaligen Schichte in den Baugenehmisuangsverfahren zu er-

warten.
Der Begriindung ist ein Ubersichtsplan iiber d:: voravssichtlichen Funkschat-
tenbereiche beigefiigt. In denem Zuscun~-lhang vird auf die diesbeziigliche
Kennzeichnung geméf § 9 Ahs. 7 BBauG im Text . Bohauungsplan hirgewiesen.
! Bei den Festsetzungen der Gezshopnih! wiris seriicksichtigt, dal der
, gesamte Planbereich in dem formlich . +..0. s ten Bauschutsbereich

VY Pedadert gews Vecly, derlDR + 26.9. 4974 o lhesTAA-025 A02 5/7‘;‘/40;4 7¢)




-3 -
des Flughafens Essen-Miilheim liegt. Die hiernach zuldssigen Bau-

hdhen sind nicht iiberschritlen.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundes-
baugesetzes aufgefiihrten Mafnahmen der Umlegung, der Grenzregelung

und der Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stidtebaulichen Mafinahmen vor-
aussichtlich entstehenden Kosten sind Uberschliglich wie folgt
ermittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 380.000,-- DM

2.) ErschlieBung

a) Entwisserung 240.000,~-- DM
b) StrafBenbau 460.000,~-~ DM 700.000,-- DM
3.) Ausbau von &ffentlichen Griinanlagen 520.000,-- DM

L,) Offentliche Bauten
Stddtischer Kindergarten 520.000,-- DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten, mit Ausnahme der Kosten flir
die offentlichen Bauten, erhebt die Stadt Erschlieflungsbeitrige
und Abgaben nach Malgabe der §§ 127 ff. BB/ uG.



- Abschrift -

* Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan "Eppinghofer
Bruch/Am Eisenstein' -

Bergamt Essen

An die .
Stadt Milheim a.d. Ruhr
Stadtplanungsamt

L33 Miilheim a.d. Ruhr
Postfach 01 16 20

Ihr Zeichen u. Tag Mein Zeichen Essen
60-3.11 =T 6 v. 1.3.72 52 IX 610 22. HMdrz 1972 Ma

Betr.: Aufstellung eines Bebauungsplanes flir den Bereich "Eppinghofer
Bruch/Am Eisenstein" (Verfahrensbezeichnung: T6)

Meine Stellungnahme vom 23.7.1971 - 52 IX 610 -~ zu o.a. Bebauungsplan,

in der Thnen der oberflichennahe Abbau und das Vorhandensein von 7

verlassenen Schichten in dem Betauungsbereich mitgeteilt wurde, mdchte

ich nachfolgend auf Grund neuerer Erkenntnisse erginzen.

Aus der sicht einer moglichen Cefidhrdung der Tagescberfliche durch
die verlassenen Schichte und etwa in diesen Bereichen geplanter

Bauwerke weise ich auf folgendes hin:

1. Die Gefahr eines plgtzlichen Nachsackens des Fiillgutes in ver-

fiillten Schichten ist im allgemeinen nicht auszuschlieBen.

2. Eine genaue Berechnung von Schutzbezirken im Bereich verlassener
Schéchte ist nicht mdglich, weil sich die Wirkung unterschied-

licher Einfliisse zahlenmiBig nicht erfassen 1HBt.

Nach den bisherigen Erkenntniss<un kann <= 752 aisgegangen werden,
daB Einfliisse aus einem zu Bruc!. gehenaen Schacht im allgemecinen
dann auszuschliellen seir diirfteii, wenn der Schacht und cin

Schutzbercich ven 20 ¢+ wm die Jchnchtwirndvng trei bleibt. Dieser



Schutzbereich von 201nha£jedoch nur dann Giltigket, wenn die

Gefahr des Eindringens von FlieBsandschichten nicht besteht.

Ein Teil dieses vorbezeichneten Schutzbereiches ist - in Abhingigkeit
vom Schiittwinkel der das feste Gebirge iiberlagernden Lockermassen -

bruch- und einsturzgefirdet, wenn das Fiillgut im Schacht nachsackt.

Aus diesen Griinden sollte bei der Errichtung von Bauwerken im Bereich
von verfiillten Schiéchten der Schacht selbst und der 20 m-Schutzbereich
um einen Schacht grundsdtzlich von einer baulichen Nutzung ausgenommen

werden.

Sofern in besonderen Ausnahmefdllen hiervon abgewichen werden soll,

ist u.a, folgendes zu beachten:

1. Der im Einzelfall mu berechnende, von der Mdchtigkeit der das
feste Gebigge libelagernden Lockermassen abhdngige bruch- und
einsturzgefihrdete Bereich muB von einer baulichen Nutzung
ausgenommen bleiben.

2. Das Bauwerk darf nur in festem Gestein gegriindet werden.

»

3. Vorab ist eine geneue Feststellung der Art, Beschaffenheit, Michtig-
keit und Wasserfilhrung der das feste Gestein Uberlagernden Locker-
massen notwendig, wobei die Einzuziehung eines Baugrundsachver-

stdndigen zweckmidflig erscheint.

L4, Die Griindung eines Bauwerks darf keine zusHtzliche Belastung
des Schachtaucbaus hervorrufen und mufl unabhiingig von der

Schachtabdeckung erfolgen.
5. Die Schidchte nlissen fiir die Beobachtung, Ausgasungssicherung

und Nachveriiillung uugdnglich wleiben.

AA.

gez. Fausdorrff
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Der Rat der Stadt hat om £ % > Y Zdlesen Planentwurf ge—
biiligt und seine Auslegung beschlossen,

Mulbheim a.d. Rubr, den /(7 2. 747 2
Im Auftrage des Rates der Stadt

} .
~ .
' %’LW'{L K‘a -
Cherbirgermeiste| i Birgermeiste r Schriftfu

SRt FlBT s

Dieser Planertwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-getinderten Febeuungsplﬁnen in der Zeit vom
%3 0913 biszum 4940 /573 emeur sffentlich ausge-
legen.

Muiihe'm a,d. Rubr, den Zg/{o 49 ?‘3

Der Chbersradtdirektar
Bauverwaltungsamt
1A,

f > /-' PO
{Loggen)

Stadiamtmann

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-gednderien Bebauungsplanen in der Zeit vom
53 3547 biszem g ¢ /§Z{ sffentlich awgelegen.

Mulheim 0.d. Ruhe, den 77 % 2

(Pankeka)

Srgdighercmiren:

Der Rot der Stadt hat in seiner Sitzung om 305 AFFA g
in violetT eingetragenen Anderungen und Erganzungen
dieses Planentwurfes und in gleicher Sitzung- gemafi & 4 GG,
NW. 1.d.F. vom 11,8.1969 i.V. mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplan in dieser Fussung als Satzung beschlossen,

Milheim a.d. Ruhr, den /'07 AGTFY
m Auftroge des Rates der Sradr

Zu diesem Plan gehiirt die gutachtiiche AuBerung des Verbands-
ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohienbezirk vom

At AV (aa. #2300 <34,

hatekmb. dee M anb L bul PRI PRTL ¥ JUpW SR
direldorderbedl samdes—Rubr B i ameapleam—
=

i
(Pankoke)

shdwberurnimanh

WAL P,
Q-herBLlrgel‘mEISfE’ MW SC"”HF%H %
f

Dieser Plan ist gemsB § 11 BBauG mit Verfugun: _
vom 2.4 J4  genehmigt worden. Az, Tat- 429{12(?14 v G)

Essen, den (_{.. 43y

FA
7
Oer Rat der Stadt hat am 4?';_‘ /qffdiein {f")br
eingetragenen Anderungen und Ergiinzungen dieses Planentwurfe
und dessen emeute Auslegung beschlossen.

Miilhelm o.d. Ruhr, den Zﬁ 4. % ?‘j

Im Auftrage des Rotes der Sradt
L 5 ,
g iy g

~SberBurgermeister o ,ﬁurgerm:e’ Schrlﬂf rer I:’/

Die Genshmigung sowie Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung
dieses Bebavungsplanes und selrer Begiindung sind gemall Be-
konntmachungsanordnung vom /4F #24 2% % im Amisblatt der
Stadt Mubheim a.d, Ruhr vom 3¢ . /5 /76 ortsiiblich bekennt-

gemachl werden,

Milheim a.d. Rubr, den [ 8% 75 7%
L e
-~

Der Cberstadtdirektor
Bauverwg amt

Kl-oggen

amrmann




