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Begriindung
Zur Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
~HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe - T 5
(Verfahrensbezeichnung: T 5/I)"

Das Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 14.08.1992 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe — T 5%. Der zu andernde Bereich
liegt im Westen des Plangebietes im Kreuzungsbereich der HardenbergstraBe und der StraBe
An der Seilfahrt. Festgesetzt ist eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf - Post (Fernmeldevermitt-
lungsstelle)" mit einer eingeschossig liberbaubaren Flache.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) flir die Planungsgemeinschaft der Stadteregion

Ruhr vom 03.05.2010 wird der Bereich als gemischte Baufldche dargestellt

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
Fir das Grundstick HardenbergstraBe 70 (Gemarkung HeiBen, Flur 4, Flurstiicke 458, 311 und

312) sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-
StraBe — T 5" vom 14.08.1992 rechtsverbindlich.

Unterhalb der Gelandeoberflache befindet sich eine Bunkeranlage, die von der Post AG bis in
die 1990er Jahre als Fernmeldeeinrichtung und Lagerflache genutzt wurde. Die Post AG hat die
Fernmeldeeinrichtung zwischenzeitlich aufgegeben und das Grundstiick an eine Privatperson
verauBert. Der neue Grundstiickseigentimer mdchte die Bunkeranlage zu Wohnzwecken nut-
zen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer adaquaten Nutzungsénderung zu er-
méglichen, ist die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplan "HardenbergstraBe/ Hein-

rich LembergstraBe - T5" erforderlich.

1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der groBmaBstablichen Darstellung des RFNP ist der Bereich, in dem auch Teile des
Bebauungsplanes ,HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe - T 5" liegen, als gemischte
Bauflache dargestellt. Der rechtskréftige Bebauungsplan T 5 setzt entlang der Hardenbergstra-
Be ein WA fest. Ziel des Bebauungsplanes ist es eine Verdichtung des Wohnungsbaues in den
Randbereichen des Ortskernes HeiBen zu ermdglichen. Die bestehende Wohnbebauung entlang
der HardenbergstraBe wird mit entsprechenden Erweiterungsmadglichkeiten gesichert. Unter

Beriicksichtigung einer sinnvollen Anschlussnutzung fiir die Bunkeranlage wurde der Ande-



rungsbereich als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies lasst sich aus den groB-
mafBstablichen Darstellungen des RFNP entwickeln.
Die Festsetzung tragt dariberhinaus dazu bei, dass zum angrenzenden Wohngebiet an der

HardenbergstraBe eine sinnvolle Funktionsabstimmung entsteht.

2. MalB der baulichen Nutzung lberbaubare Grundstiicksflachen

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Flachen stimmen nicht mit dem tat-
sachlichen Bestand der ehemaligen Bunkeranlage Uberein. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
Ende der achtziger Jahre des vergangenen Jahrhunderts waren Informationen Uber die wirkli-
che Nutzung und ein AufmaB des Bunkers unter nationalen Sicherheits- und Verteidigungsas-
pekten nicht ermittelbar. Ohne Beachtung des Bestandes wurde daher, in Abstimmung mit der
Bundespost als Eigentimerin, eine Gberbaubare Flache mit eingeschossiger Bauweise festge-
legt. Diese Festsetzung ist heute Uberholt.

Nach Wegfall der Sicherheits- und Verteidigungsaspekte ist die tatsdachliche Lage des unterirdi-
schen Bunkers zwischenzeitlich bekannt. Auf dieser Grundlage wird die Uberbaubare Flache
dem baulichen Bestand entsprechend festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen und der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt nach den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Bei der GRZ wurde der Hochstwert fir
ein WA-Baugebiet § 17 BauNVO eingehalten.

In dem mit A bezeichneten Teil der Uberbaubaren Flachen befindet sich die unterirdische Bun-
keranlage. Daher wird auf eine Festsetzung der Geschossigkeit in diesem Teilbereich verzich-
tet. Es handelt sich um eine bauliche Anlage unterhalb der Gelandeoberflache.

In dem mit B bezeichneten Teil der Uberbaubaren Flachen befindet sich ein aufstehender Ein-
gangsbereich mit Treppenanlage. Fir diesen Teilbereich wird eine eingeschossige Bauweise mit
einer maximalen Traufhdhe von 4,0 m, bezogen auf den im Plangebiet festgesetzten Héhenbe-
zugspunkt von 98,8 Meter liber NHN festgesetzt . Die Reglementierung erfolgt, damit das ein-

geschossige Eingangsbauwerk nicht ibermaBig in Erscheinung tritt.

Durch die Teilanderung des Bebauungsplanes werden weder die urspringlichen Ziele der Pla-
nung beridhrt noch sind Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,HardenbergstraBe/Heinrich Lemberg-StraBe

- T 5" gelten auch weiterhin fiir den Anderungsbereich.



3. Planungsalternativen

In Bezug auf die angestrebte Nutzungsanderung sowie eine vertragliche Funktionsabstimmung
zur angrenzenden Wohnbebauung an der HardenbergstraBe gibt es keine stadtebaulich sinn-
volle Planungsalternative.

In seiner Sitzung am 15.12.2009 hat der Planungsausschuss die Verwaltung aufgefordert, ein
Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan ,HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe - T 5
(Verfahrensbezeichnung: T 5/I)" zu Gunsten einer neuen Nutzung (Wohnen) der Bunkeranlage

vorzubereiten.

4, Darstellung der Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan werden weder Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, noch
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet (die kiinftig oberirdischbebaubare Flache
bleibt hinter den bisherigen Festsetzungen deutlich zurlick). Zudem bestehen keine Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgtter.
Negative Umweltauswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hardenberg-
straBe/ Heinrich LembergstraBe - T5/I" nicht zu erwarten. Dementsprechend wird auch von
einer Umweltprifung abgesehen.

Im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist der Nachweis der Min-
destanforderungen an ein gesundes Wohnen und die Einhaltung der sonstigen Vorschriften der

BauO NRW durch den Grundstlickseigentiimer zu erbringen.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des értlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Mulheim an der Ruhr, den
Die Oberbirgermeisterin

Amt fur Geodatenmanagement, Vermessung,
Kataster und Wohnbauférderung
LA,

(Lincke)
Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Anderungsentwurfes des Bebauungsplanes:
Mulheim an der Ruhr, den

Die Oberblirgermeisterin
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
LA.

Die Oberburgermeisterin
LV.

Amtsleiter Beigeordnete

Der Planungsausschuss der Stadt hat am

diesen Anderungsentwurf des Bebauungsplanes und seine
Auslegung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Planungsausschusses der Stadt

Ausschussvorsitzender Schriftflhrer

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und einem textlichen Teil nebst Begriindung. Die Zusammengehorigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 31.07.2009 (BGBI. | §.2585).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung-{BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV.NRW. S.863,975)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

Verordnung liber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442,481)

Stand: 02.2010

Zeichenerkldarung

00€v95¢

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben in der Zeit vom bis einschlieftlich
offentlich ausgelegen.

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbirgermeisterin
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
LA,

Der Rat der Stadt hat am gemanl § 7 GO NWin der
zur Zeit gliltigen Fassungi. V. m. § 10 BauGB
die Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberblrgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom im Amtsblatt far
die Stadt Mulheim an der Ruhr vom ortsublich bekannt
gemacht worden.

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Amt flr Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
LA

Festsetzungen

WA allgemeines Wohngebiet
0.4 Grundflachenzahl
(A) bauliche Anlage in unterer Ebene
(B) I als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
Traufhohe max. 4.0 m
___ __ Baugrenze
X wegfallende Festsetzungen
& Hohenbezugspunkt 98.8 m ii. NHN

Grenze des Bebauungsplanbereiches

Weitere Planzeichen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergrofterungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Stand der Planunterlagen




Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
wHardenbergstralie/Heinrich-Lemberg-Strafle—T 5
(Verfahrensbezeichnung: T 5 /1*

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgeheftete, vom Planungsausschuss der Stadt am 14.09.2010
gebilligte Begriindung (Entwurfsfassung) gemil § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fiir diesen Bebauungsplan ist und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom
11.10.2010 bis einschlieBlich 11.11.2010 &ffentlich ausgelegen hat. Die rechtsetzenden Vermerke
befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde. .

Miilheim an der Ruhr, den 14.04.2011

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauftrderung -

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefiete, vom Rat der Stadt am 28.02.2011 beschlossene
Begriindung (Satzungsfassung) gemiB § 9 Abs. § des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan ist. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil
der Urkunde.

Millheim an der Ruhr, den 14.04.2011

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauforderung -
L. A




