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Festsetzungen durch Text
Kennzeichnung
Nachrichtliche Obernahme
Hinweise

Anlagen -

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete (GE)

Nutzungseinschrankungen

Die Abstandsliste 1990 - Anhang 1 zum Rund-
erlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales NW vom 21.03.1990 lber
"Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung (AbstandserlaB)" - ist als
Anlage A (siehe unter V) Teil dieser Fest-
setzungen.

Betriebsarten, die nicht in der Abstands-
liste aufgefiinrt sind, sind durch Einzel-
untersuchungen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens auf ihre Umweltvertrédglichkeit zu
prUfeh. Fiir die Zuldssigkeit in den einzelnen
Gewerbegebieten ist der Listenabstand ver-
gleichbarer Anlagen zugrundezulegen,

Die Einhaltung der Emissions- und Immissions~
‘werte ist bei Anlagen, die der Genehmigung
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz bediirfen
sowie den nach Ziffer 1.1.1, 1,1.2 und 1.1.3
nur ausnahmsweise zuldassigen Betrieben und
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Anlagen, im Einzelfall gutachterlich nachzu-
weisen, '

In den mit "N 1" bezeichneten Gewerbege-
bieten sind von den in § 8 Abs. 2 BauNV0
genannten Gewerbebetrieben aller Art nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen
ihres geringeren Emissionsgrades im Ab-
standserlal nicht aufgefiihrt sind.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse VII des Abstandser-
lasses im Einzelfall zuldssig, wenn durch
a) iiber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder
b) Betriebsbeschrankungen '
die Emissionen soweit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden,
daB die Einhaltung der fiir die schutz-
bediirftigen Nachbargebiete zuldssigen
Immissionswerte nachgewiesen werden kann,

In den mit "N 2" bezeichneten Teilen der
Gewerbegebiete sind von den in § 8 Abs. 2
BauNV0 genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VII des Abstandserlasses sowie
Betriebe und Anlagen gleichen oder
geringeren Storgrades zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen

\der Abstandsklasse VI des Abstandserlasses

im Einzelfall zuldssig,
wenn durch .
a) tiber den allgemein iiblichen Stand der
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 4 uRe—b-
BauNVvO0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 4 BauNV0

§ 9 Abs, 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 4 are—5
BauNV0
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die‘Emissionen soweit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden,
da3 die Einhaltung der fir die schutz-
bedUrftigen'Nachbargebiete zu]éssigén
Immissionswerte nachgewiesen werden kann.

In den mit "N 3" bezeichneten Teilen der
Gewerbegebiete sind von den in § 8 Abs. 2
8auNV0 genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VI des Abstandserlasses sowie
Betriebe und Anlagen gleichen oder

geringeren Storgrades zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen

der Abstandsklassen V des Abstandserlasses

im Einzelfall zuldssig,

wenn durch

a) iber den allgemein iiblichen Stand der
Technik hinausgehende Ma3nahmen oder

b) Betriebsbeschrankungen

die Emissionen soweit begrenzt oder die

Ableitbedingungen so gestaltet werden,

dab die Einhaltung der fiir die schutz-

" bediirftigen Nachbargebiete zuldssigen

1.1.4

Immissionswerte nachgewiesen werden kann.

In den Gewerbegebieten sind von den nach

der BauNV0 allgemein zuldssigen Gewerbe-

betrieben aller Art

1. Handelsbetriebe mit Verkauf an Endver-
braucher .

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke

unzuldssig.

Ausnahmsweise sind

1. Verkaufsstellen, die in unmittelbarem
~ rdumlichem und betrieblichem Zusammenhang

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 4 BaulVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 4 uAd5

BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNV0-und

- § 8 Abs, 2 Nr. 1

und 4 BauNV0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 4—und 5und g
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mit dem im Gewefbegebiet ansassigen
Handwerksbetrieb stehen,

2. Handelsbetriebe in dem Gewerbegebiet
- GE I -, soweit sie ein schmales Waren-
sortiment anbieten und keine Waren des
tdglichen Bedarfs vertreiben,
zulassig.

In den Gewerbégebieten sind von den nach der

BauNV0 ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

2. Vergniigungsstatten

unzuldssig.

Dieser Ausschlu3 betrifft sowohl Einrich-

tungen, die als Gewerbebetrieb gefihrt

werden, wie auch gemeinniitzig betriebene

Einrichtungen.

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind von den allgemein
zuldssigen Nutzungen

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen und

3. Vergniigungsstatten

unzulassig.

Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig. ’

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten sind von den
allgemein zuldssigen Nutzungen ’

Anlagen fiir nicht stdrende Handwerksbetriebe
und

Anlagen fiir sportliche Zwecke

unzuldssig. k

BauNV0

§ 9 Abs. 1 ANr. 1
BauGB i. V. m,

§ 8 Abs. 3 Nr. 2

und 3 und § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m.

§ 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8, Abs. 3 sowie
§ 1 Abs. 5 und 6
BauNVO0

§ 9 Abs. 1 Nr, 1
BauGB i.V. m.

§ 4 Abs. 2 Nr. 2

u. 3 BauNvO

sowie § 1 Abs. 5 und
6 BauNv0
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In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach
der Baqnutzungsverordndng ausnahmsweise zu-
1dssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. ‘ ‘

MaB der baulichen Nutzung

HochstmaB der baulichen Nutzung

Die Ausnutzung des HochstmaBes der baulichen
Nutzung ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen moglich:

Eine Ver;iegelhng iber 50 % der Gesamt-

fiéche des Grundstiicks ist durch die unter
2.1.1 oder 2.1.2 festgesetzten Ma3nahmen auf
dem jeweiligen Grundstiick selbst auszugleichen.
Kombinationen der einzelnen MaB3nahmen sind
zuldssig.

Vorausgesetzt, da3 keine betriebsbedingten
Schadstoffe in den Boden gelangen, werden

die 50 % der Gesamtflache des Grundstiicks
libersteigenden privaten Verkehrsfldachen (Hof-
flachen, Fahrwege, Stellplatze, FuBwege) nur
zur Halfte angerechnet, sofern sie mit Rasen-
pflastersteinen offenfugiger Pflasterung
(Fugenbreite mind. 10 mm) oder mit vergleich-
baren wasserdurchldssigen Materia]ieh angelegt
werden.

Dachbegriinung im Verhaltnis 1 : 1, d.h., fir
jeden m? zusdtzlicher Versiegelung iiber 50 %
der Gesamtfldche ist 1 m® Dachfldche zu
begriinen. Die Begriinung ist so auszufiihren
und gartnerisch zu unterhalten, da ein
dauerhafter Bewuchs gesichert ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 6 BauNVv0
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2.1.2 Fassadenbegriinung im Verhdltnis 1 : 3,

2.2

d. h., fiir jeden m? zusatzlicher Versiegelung
iiber 50 % der Gesamtfliche sind 3 m? Fassade
dauerhaft mit neimischen oder standortgerech-
ten Kletterpflanzen in artgerechtem Abstand
zu begriinen.

Anrechenbare Fassadenhohe ist dabei 5 m, wobei
@in ein Meter breiter Pflanzstreifen freizu-
halten ist.

Die Bepflanzung ist so auszufiihren und
gartnerisch zu unterhalten, das ein dauer-
hafter Bewuchs gesichert ist.

Gebaudehohen

In Gebieten mit maximal festgesetzten ‘ §9 (1) Nr. 1
Gebdudehdhen sind die Hohen im Mittel des : _BauGB i. V. m.
jeweiligen Gebiudes, bezogen auf die in der - § 16 (3) BauNVO

offentlichen Verkehrsfldche festgesetzten
Hohen Uber N.N. einzuhalten.

Bezogen auf die natiirlich vorhandenen Geldnde-
hohen darf die maximal zuldssige Bauwerkshohe
an keiner Stelle des Gebdudes um mehr als 15 %
iberschritten werden.

Fiir das Gewerbegebiet unterhalb der Boschung
nordlich der GeitlingstraBe sind die Hohen-
festsetzungen in der Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung (Fuﬁ-/Radweg) parallel zur
Bahnanlage bindend.

Sheddacher bis zu einer Hohe von 1,5 m bleiben
bei der Ermittlung der Gebdudehdhen unberiick-
sichtigt.
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Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
und der besonders festgesetzen Flachen

.sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

mit Ausnahme von Werbeanlagen und Einfriedi-
gungen gemad Festsetzung 6.1 und 6.2 unzulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir Gemeinschafts-
tiefgaragen,; soweit diese mit mindestens 0,5 m
Erdreich abgedeckt und fachgerecht dauerhaft
begriint werden.

' BegrUnungsfestsetzungen

Fiir den Bereich der Gewerbegebiete wird fest-
gesetzt:

Die unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke
sind zu begriinen.

Die Begriinung ist wie folgt vorzunehmen:
Je 100 m? der anteiligen Begriinungsflache
sind mindestens anzupflanzen:
- 1 Laubbaum, 18 bis 20 cm Stammumfang
- § Solitdrstraucher, 125 bis 300 cm hoch
- 50 kleine bis mittlere Straucher,

40 bis 120 cm hoch.

In die Gesamtbegriinung sind einzubeziehen:

- die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen,
mit Ausnahme notwendiger Zu- und Abfahrten,
und ,

- ein mindestens 3 m breiter Geldndestreifen
entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Nach-
bargrundstiicken.

Innerhalb der nicht ilberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind entlang den offentlichen StraBen-

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m

§ 12 Abs. 6 und
§.14 Abs. 1
BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
8auGB
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verkehrsflachen in Erganzung zur StraBenrand-
bepflanzung groBkronige Baume anzupflanzen,
soweit die Baukorperstellung dies zuldBt.

Die Pflanzungen sind mittig zwischen den in
der offentlichen Verkehrsfldche vorgesehenen
Baumstandorten vorzunehmen und voll auf die
Begriinungsma3nahmen unter Pkt. 3.1.1 anrechen-
bar.

Pro 6 Stellpldtze ist auBerdem ein hoch-
stammiger Laubbaum (Mindestanpflanzstamm-
umfang 18 cm) anzupflanzen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Flache fiir Versorgungsanlagen

- Regenriickhaltebecken - ist an der Oberfliche
dauerhaft und soweit erforderlich auch seitlich
mit Erdreich abzudecken und fachgerecht zu
begriinen.

Ausfiihrung der Begriinung

Die Begriinung ist so auszufiihren und gart-
nerisch zu unterhalten, daB ein dauerhafter
Bewuchs gesichert ist,
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen . § 9 Abs. 1 Nr.

Umwelteinwirkungen . ) BauGB

Bei der Errichtung von Wohnrdumen und
sonstigen zum dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmten Rdumen sind in den
im Plan festgelegten Bereichen die nach-
folgend aufgefiihrten Vorkehrungen zu
treffen:

a) SchallschutzmaBnahme 2

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der
Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richt-

linie 2719 in der jeweils giiltigen

Fassung oder Fenster und Aulentiiren mit
einer dieser Schallschutzklasse entspre-
chenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe 1 fiir Eignungs- und 7
Gutepriifungen nach DIN 4109 B1. 2.

b) Schallschutzma3nahme 3
Einbau von Fenstern und Aulentiiren der
Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richt-
linie 2719 in der jeweils gililtigen Fassung

oder Fenster und AuBentiliren mit einer dieser
Schallschutzklasse entsprechenden Eignungs-
priifung einer anerkannten Priifstelle der
Gruppe 1 fiir Eignungs- und Giitepriifungen
nach DIN 4109 Bl. 2.

Fiir die Durchfiilhrung gelten im iibrigen die

hierzu entsprechenden DIN-Normen und tech-
nischen Bestimmungen in der bei der Aus-

fiihrung von Bauvorhaben jeweils giiltigen

Fassung. .
(Die Zahlen der SchallschutzmaBnahme sind so
gewdh1t worden, da3 sie mit den Zahlen der
Schallschutzklassen von Fenstern identisch sind.)

24



5.

5.1

5.2

6.1

6.2

T

Sonstige Festsetzungen

Die in der Planzeichnung zur Belastung mit

Rechten festgesetzten Fidchen sind

1. mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des jeweiligen Versorgungsunter-
nehmers‘oder Leitungsbhetreibers und

2. in den WA-Gebieten mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten hieriiber
erschlossenen Grundstiicke zu belasten.

Fiir die abweichende Bauweise gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise mit der Aus-
nahme, daB aus betriebsbedingten Griinden die
Geb3dudelange von 50 m auch straBenseitig
iiberschritten werden kann.

Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der
gffentiichen Verkehrsfldchen in den GE-Gebieten
sind nicht zuldssig. Die Grundstlicke sind
entlang der offentlichen Verkehrsfldche nur
durch einen Rasenkantenstein zu begrenzen.

Erst im AnschluB an die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksteile sind Einfriedigungen inner-
halb der iiberbaubaren Fléachen bis zu 2 m
zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle
der Leistung bis zur Traufhthe zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbe-
anlagen nur im ErdgeschoB zuldssig.

Werbeanlagen sind nur als beleuchtete Schrift-
ziige, filigrahe Einzelbuchstaben oder Firmen-

§ 9 Abs, 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m,
§ 22 Abs, 4 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. Vo m § 81 Abs. 1
und 4 BauONW
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signets bis zu einer Hohe von 1 m, in den
WA-Gebieten bis zu 0,5 m zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselnden bewegten oder lau-
fendem Licht. (Schriftflachen) sind unzuldassig.

Werbesockel aus Ziegelmauerwerk, die zugleich
Nebenanlagen fiir z.B. Ver- und Entsorgungsein-
richtungen aufnehmen konnen, sind in Au3enab-
messungen von 2,5 m x 2,5 m x 2,5 m jeweils
einmal pro Grundstiick zuldssig.

In den Baugebieten sind Werbeanlagen auf der
den offentlichen Griinflachen und Flachen

fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
wandten Seite nicht zu)éssig. ]
Werbeanlagen mit Ausrichtung auf die Bundes-
autobahn und die Bahnanlagen sind nicht

zulassig.

Private Verkehrsfldchen

Motwendige Zu- und Abfahrten sind direkt
zu fiihren. ) ,
Gebdudevorfahrten innerhalb der nicht
liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
nicht zuldassig.

Verkehrsflachen, die ausschlie3lich Not-
dienstfahrzeugen dienen sowie die be-
triebstechnisch notwendigen Zufahrten im
Bereich des Regenriickhaltebeckens und die
Fud-, Radwege innerhalb der Griinflachen
diirfen nur mit wasserdurchldassigen Mate-
rialien, wie z.B., offenfugigem Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken
befestigt werden.

AuBenwdande
Die Fassaden der Gebaude sind.in Kalksand-
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stein, Putz oder in der Aulenwirkung vergleich-
baren Materialien in weiBen bis grauen Farbto-
nen auszufiihren. Bei einheitlicher Ausfiihrung
ist Verblend- oder Sicht-Mauerwerk in Erdfarb-
tonen gestattet. Die entsprechehde Verwendung
von Verblend- oder Sicht-Mauerwerk

fiir Teilbereiche ist nur als Ausnahme und nur
fir stadtebaulich zusammengehdrende Baugruppen
gestattet. Einzelne andersartige Fassaden-
teile in Beton, Schiefer, Putz oder Holz sind
erlaubt, wenn sie sich dem Baukorper ge-
stalterisch unterordnen.

In den Misch- und Gewerbegebieten sind
Materialkombinationen mit Glas und Stahl

zulassig.

Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur
Sattel- und Walmddcher mit mittlerer Firstan-
ordnung fiir die Hauptbaukorper sowie die
zu]éssigen'Gauben mit einer Neigung von

40° zuldssig.

In den Mischgebieten sind fiir die Haupt- ’
baukgrper geneigte Dacher mit einer Nei-

gung zwischen 35° und 40° zulassig.

In Baugebieten ohne Hohenfestsetzungen

sind Drempel bei Ausnutzung der maximal
zuldssigen Geschossigkeit unzulassig. Die
Unterkante der tragenden Konstruktion
(Dachsparren) Und die Oberkante der unterhalb
des Dach-raumes angeordneten Rohdecke missen
fassadenbiindig einen Schnittpunkt ergeben.,
Einzeldachgauben sind nur bis 2,0 m Breite
zuldssig. Die Summe mehrerer Dachgauben darf
die Hilfte der Dachbreite nicht liberschreiten.
Mit Ausnahme der Gewerbegebiete sind Dach-
eindeckungen mit Dachziegeln oder Dach-
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steinen auszufiihren.

Sockel iiber 0,5 m sind, bezogen auf die in

der 6ffentlichen Verkehrsfldache festgesetzten
Hohen unzul&dssig.

Bei dem MI-Gebiet aﬁ'Frohnhauser Weg beziehen
sich die Hohenfestsetzungen auf die vorhandenen
Gelandehshen. o

Kennzeichnung

'Der PJaﬁbereich liegt im EinfluBbereich des Berg-

baues. Es ist umfangreicher oberflachennaher Ab-

bau betrieben worden. Fiir jede Einze]baumaﬁnahme

im Unkreis von 20 m der im Plan libernommenen
Schachte und Tagesdffnungen ist ein Sachverstandiger
fiir Baugrund- und Bebauungsfragen hinzuzuziehen und
dem Bergamt Bochum bzw. dem Landesoberbergamt

sowie dem Grubenfeldeigentﬂmer ein entsprechendes
Gutachten zur Stellungnahme und zur Kenntnis zu
bringen. Vor der Durchfiihrung einzelner BaumaBnahmen
auerhalb dieser Bereiche wird dem jeweiligen
Berechtigten empfohlen, einen Sachverstindigen fiir
Baugrund- und Bebauungsfragen zu Rate zu ziehen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB vermutlich
weitere, im Bebauungsplan nicht eingetragene, sehr
alte Schichte vorhanden sind. Fir die Lage-
richtigkeit der angegebenen Schdchte kann keine
Gewahr .ibernommen werden.

Nachrichtliche Obernahme

1. Das>P1angebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens Essen-Milheim. Bei Bauvorhaben,
Bauhilfsanlagen, Krdnen usw. sind die Be-

§ 9 Abs. 5 BaufiB

§ 9 Abs. 6 BauGB
i. V. m. § 12 bis

18 a LuftVG
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stimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu be-
achten. ' v

Bei Ausnutzung der maximal zulassigen Bauhthen
kann die Hdchstgrenze von 149 m iiber NN im
4-km-Bauschutzbereich bzw. von 224 m iber NN im
6-km-Bauschutzbereich nicht iberschritten werden,

Die Gebiude Frohnhauser lleg 21, Hardenberg-
strage 2 und 4 sind eingetragene Baudenkmaler.

An der HardenbergstraBe im Bereich des offent-
lichen Spielplatzes befinden sich 3 Platanen,
die als Naturdenkmal unter der laufenden
Nummer 156 des Naturdehkma]buthes eingetragen
sind.

Hinweise

1.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmilern wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftrégen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. ausfiihrenden Baufirmen auf

die Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim

an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkma]pflege hinge-
wiesen werden.

Ober dem Planbereich verlauft eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost fiir den
Fernmeldeverkehr, Bei max. Ausnutzung der
zulissigen Bauhdhe kann die Hochstgrenze von 152 m
iiber NN nicht iiberschritten werden.

Soweit unter I/4 keine Festsetzungen zum Schutz
vor schidlichen Umnwelteinwirkungen getroffen

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 2 Abs. 1 und 2
DSChG N

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 17 Bundesnatur-
schutzgesetz

§ 15 DSchG NW
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sind, wird der Einbau von Fenstern der Schall-

~ schutzklasse 2 empfohlen.

6.

In jedem Einzelfall ist zu iiberpriifen, ob das
Niederschlagswasser - Dachentwasserung - von
Gebduden aller Art sowie die Flachenentwdsserung
von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen nicht in
die Kanalisation eingeleitet, sondern iiber
geeignete MaBnahmen dem Grundwasser bzw. der
Verdunstung zugefiihrt werden kann oder die
Wiedernutzung als Brauchwasser moglich ist.

Die Zugangigkeit und soweit erforderlich die
Unterhaltung der bei der Errichtung der Plan-
straBe A entstehenden Bdschungen sollen beim
Grunderwerb der Verkehrsfldchen privatrechtlich
gesichert werden.

Die AuBengestaltung von Doppelthdusern, Haus-
gruppen und benachbarten Garagen sollte mit
gleichen Materialien und Farben ausgefiihrt
werden. '

Firste und Traufen dieser Bauten sollten eben-
falls flucht- und hohengleich angepaBt werden.

6445101A/B/C/D/E/F
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Anlage zu den in Abschnitt I getroffenen Festsetzungen .
A. Abstandsliste 1990 (Anhang zum RdErl. des Ministers fiir Unwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW vom .2F}.0%.1990 (MBl. NW 1990 S. 504)

Abstands- Abstand Lfd. Nr. Numrner Betriebsart

klasse inm (Spalte)
der
4. BImSchV
I 1500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von

festen, . fliissigen oder gasformigen Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswirmeleistung 900 MW ubersteigt.

2 1.11 (1) Anlagen zur Trockendestillation {z. B. Kokereien und
’ Schwelereien) )

3 32(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
41(1) Anlagen zur fabrikméalBigen Herstellung von Stoffen

durch chemische Umwandlung miit mehr als 10 Pro-
duktionsanlagen

5 41h(1) Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Chemie-
fasern
6 44 (1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-

gen Weiterverarbeitung von Erdol oder Erdolerzeug-
nissen in Mineralol-, Altol- oder Schmierstoffraffine-
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin

) | G 1000 7 1.14(1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle
2.14(1+2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
Freien *) R
9 3.1(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Er-
zen
10 32(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen
(Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)
11 33(1) Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht-

bogenodfen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionsbfen (*) (s. auch lfd. Nrn. 27 und 49)

12 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behal-
tern aus Metall im Freien (z. B. Dampfkessel, Contai-
ner) ()

13 3.18(1) ) Anlagen zur Herstellung von Schiffskorpern oder -sek-
tionen aus Metall im Freien (*)

14 3.19(2) Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen im Freien (*)

15 41(1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit héchstens 10 Pro-
duktionsanlagen

16 41b (lg Anlagen zur fabrikmégigen Herstellung von Metallen

41c(1 oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe

elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid einschlieBlich Aluminiumhiitten

17 41d (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Schwefel
oder Schwefelerzeugnissen

18 8.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz-
spanplatten oder Holzfasermatten

19 7.12(1) Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in
. denen Tierkorperteile oder Erzeugnisse tierischer
Herxunft zur Beseitigung in Tierkorperbeseitigungs-

anlagen gesammelt oder gelagert werden

20 7.15(1) Kottrocknungsanlagen

21 10.16 (2) Priifstinde fiir oder mit Luftschrauben, RiuckstoBan-
- trieben oder Strahltriebwerken

22 - 1019(2) Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz

von 25 t Luft je Stunde oder mehr (*)

jiss 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-
. gen fir den Einsatz von festen, flissigen oder gasfor-
migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmelei-
stung
a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW
betragt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt

i
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Abstands-
klasse

Abstand

inm

Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)

er
4. BImSchV

Betriebsart

it

700

500

24

25

26
27

28
29
30
31

32
33

35
36

37

38

39

41
42

43

45

46

" 47

48

1.12 (1)

23(1)

24(1)
33(1)

34 (1v+ 2)
41a(l)
41d (1)
4.1e (1)

46 (1)
4.11(1)

7.19(2)
124 (1)
8.1(1)

86(1)

11(1)

17(Q1)

18(2)

. 19(1)

1.10(1)
28(1)

211 (1)
2132

2.15(1)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von
Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Ze-
menten

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
te

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter
50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 11
und 49)

Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch lfd.
Nrn. 95 und 151)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie Séduren, Basen, Salze

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Haloge-
nen oder Halogenerzeugnissen

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von phosphor-
oder stickstoffhaltigen Diingemitteln

Anlagen zur Herstellung von Rul}

Anlagen zur fabrikmiagigen Herstellung von Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung
von festen oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen

Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal-
tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, so-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall erméglicht werden soll

Aufbereitungsanlagen fir schmelzfliissige Schlacke
(z. B. Hochofenschlacke)

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren

Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen
fir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasformigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmeleistung

a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW

b) bei Heizwerken mehr als 100 MW

betrigt

Kihltirme mit einem Kuhlwasserdurchsatz von
10000 m*® oder mehr je Stunde

Elektroumspannanlagen einschlieBlich der Schaltfel-
der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur fabrikméaS8igen Herstellung von Glas, auch
soweit es aus Altglas hergestellt wird, einschlieSlich
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stra-
Benbaustoffen unter Verwendung von Zement

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mi-
schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse
StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen, von denen
den Umstéinden nach zu erwarten ist, daB sie ldnger als
wihrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben Ort betrieben werden
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Abstands-
klasse

- Abstand

inm

Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)
der

4. BImSchV

Betriebsart

500

49

51
52

53

55
56

57

58

61

62

63

85

87

3.3 (1)
317(1)

36(1+2)
316 (1)
3.17(2)

3.11(1)

3.14(1+2)

4.1g(1)

4.1h (1)
4.1k (1)

4.1m (1)
45(1)

47(1).

48(1)

5.1(1)

53(1)

54(1)

55(1)

56(1)

5.8 (2)

59(2)

. 8.1(1)

- Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Anla-

gen zum Erschmelzen von GuBeisen (s. auch lfd. Nrn.
11 und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien
in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge-
stellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr
GuBteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur
Herstellung von Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-
miihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von
100 KW oder mehr .

Anlagen zur fabrikmiaBigen Herstellung von organi-
schen Chemikalien oder Lésungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Sauren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

Anlagen’ zur fabrikmifBligen Herstellung von Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

"Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie

Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsole

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrand-
kohle) oder Elektrographit durch Brennen, z.B. fiir
Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungs- -
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t
oder mehr je Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren oder Tranken
von Glasfasern, Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felférmigen Materialien einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit

d) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde oder mehr

Anlagen zum Triénken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstinden mit Teer, Teerl oder heiBem Bitu-
men, ausgenommen Anlagen zum Trianken oder Uber-
ziehen von Kabeln mit heiSem Bitumen

Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung
von Phenol- oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Mate-
rialien auf Streichmaschinen einschlieBlich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
Leindl

Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Wiarmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betriigt

Anlagen zur Herstellung von Reibbelidgen unter Ver-
wendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln [

Aniagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh
oder d@hnlichen Faserstoffen
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

‘Lid. Nr.

Nummer
(Spalte)

der )
4. BImSchV

Betriebsart

500

68

69

10

)
72

73

74

15

76

i

8

9

80
81
82

83
85

86

87

171(1)

12(1+2)

73 (1)

16(2)
11(2)

79(1)

7.11(1)

721 (1)

723(1)
725 (2)

8.3(1)

9.11(2)

15(1+2)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflige!
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 51000 Hennenplitzen,

b) 102000 Junghennenpléatzen,

c) 102000 Mastgefligelplatzen,

d) 1900 Mastschweineplidtzen oder

¢) 640 Sauenplitzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder

b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere
je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit
Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-
wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei-
schereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
Woche

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-
rischen Darmen oder Migen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kal-
bermégen zur Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-
teln oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klau-
en oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausge-

nommen Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in

_ Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfat werden

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer -
Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole,
soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels
1 t oder mehr betragt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen
Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin-
futter im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestand-
teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

Offene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum
Be- oder Entladen von Schiittgtitern, die im trockenen
Zustand stauben konnen, durch Kippen von Wagen
oder Behiltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder ahnii-
chen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgliter oder
mehr je Tag bewegt werden konnen, ausgenommen
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschitzen anfallt

Deponien fiir Haus- und Sondermiill

Autokinos (*)

Betriebshéfe fiir Straenbahnen (*)
Gasturbinenanlégen zum Antrieb von Generatoren
oder Arbeitsmaschinen (*)

Anlagen zum Mabhlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas
aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von
natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieflich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies
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- Abstands-

klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)
der

4. BImSchV

Betriebsart

300

89

90
91

92

93

95

98

99

100

101

102

103

104

105

108

107

108

100

25(2)
26 (1)

27 (1)
2.10 (1)

212(2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(Tra8) oder Zementklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbest

Anlagen zum Bldhen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage be-
tragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennoéfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbe-
tonsteinen oder Faserzementplatten unter Dampfiiber-

" druck

214(1+2)

33(2)
37(2)

34(1+2)
38(1)
35(1)

38(1+2)

312(2)

3.15 (2)

3.18(1)
319 (2)

321(1+2)
323 (142)

4.1£(1)

41p(l)

42(1+42)

43(2)

43(2)

49(1+2)

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossenen Hallen (%)

Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku-
um-Schmelzanlagen fiir GuBeisen oder Stahl mit einer
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Ker-
ne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Lei-
stung von weniger als 80 t Gulteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 1000. kg oder mehr sowie GieBereien fir
Nichteisenmetalle (s. auch lfd. Nrn. 28 und 151)

Anlagen zum Abziehen der Oberflidchen von Stahl, ins-
besondere von Blécken, Brammen, Kniippeln, Platinen
oder Blechen, durch Flaimmen :

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfla-
chen mit Hilfe von schmelzfliissigen Bédern oder
durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten,
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder #@hnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behiil-
tern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampf-
kessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon- -
struktionen in geschlossenen Hallen (%) '

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder
Batterien

. Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder

Magnesiunrpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metall-
pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen .

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von unter
Druck geléstem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmi#figen Herstellung von Seifen
oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schidlingsbe-
kéampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne
chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t
bis weniger als 1't je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar-
zen mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lid. Nr.

Nummer
(Spalte)
der .

4. BImSchV

Betriebsart

300

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122
123

124

125
126
127

128
129

410(2)

51(2)

52 (1+2)

53(2)

511 (2)

62(1+2)

71(1)

74(2)

78(1)

7.10 (1)

713(2)
7.14 (2)

722(2)
729 (2)

730 (2)

131(2)
7.32(2)
84(1+2)

85(1)
9.10(1)

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder
Druckfarben mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlielich der
zugehorigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesen 25
kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelformi-
gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen

Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen-
oder tafelformiger Materialien einschliellich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen
oder zum Ausschdumen von Hohlraumen mit Polyur-
ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
oder mehr je Stunde betrdgt, ausgenommen Anlagen
zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangra-
nulaten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschi-
nen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar-
ton, Pappe oder Wellpappe bestehen (*)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel
oder zum Halten von Schweinen mit .

a) 14000 bis weniger als 51000 Hennenplatzen,

b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplatzen,

¢) 28000 bis weniger als 102000 Mastgefliigelplidtzen,
d) 525 bis weniger als 1900 Mastschweineplatzen oder
e) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum fabrikméaBigen Verarbeiten von Kartof-
feln, Gemuse, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche
Ernahrung durch Erwarmen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter
Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen
Anlagen fur selbstgewonnene Tierhaare in Anlagen,
die nicht durch Nr. 69 erfalt werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent-
haaren ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachgerben von
Tierhauten oder Tierfellen sowie Lederfabriken

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung
von 15 kg oder mehr je Stunde .

Anlagen zum Rosten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge-
treide, Kakao oder Niissen

Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade
Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

Anlagen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschrif-
ten des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haus-
haltungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfallen
durch Sortieren fir den Wirtschaftskreislauf zuriick-
gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von
1 Tonne oder mehr je Stunde

Kompostwerke

Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen i. S. von
§1 Abs. 1 des Abfallgesetzes mit einer Leistung von
100t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, daf} bei
der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lid. Nr.

Nummer
(Spalte) -
der

4. BImSchV

Betriebsart

VI

300

130

131

132

133

134

135
136

137

138
139
140
141
142
143
144
145
146
147

148

148

150

151

152

153

154

107 (2)

10.8 (2)

109 (2)

< 10.12(2)

10.14 (2)

29(2)

2.10(2)

34(1+2)
38(2)
310(2)

320 (2)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-
kautschuk unter Verwendung von Schwefel -oder
Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in de-
nen '

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
setzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei-
stung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anla-
gen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge-
stellt werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Gattersigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters
100 KW oder mehr betrigt sowie Furnier- oder Schal-
werke )

Abwasserbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton und Lehm

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in
Serien gefertigten Holzbauten

Erdaushub- oder Bauschuttdeponien
Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
PreBwerke (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)
Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplatze

Betriebshife der Miillabfuhr oder der Strafen-
dienste (°)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag

groBerer Giitermengen (*)

Anlagen zum fabrikmaBigen Saurepolieren oder Matt-
#iitzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
Fluisdure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte we-
niger als 300 kg/m® Rauminhalt der Brennanlage be-
tragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfithrung betrieben
werden

Schmelzanlagen ft'ir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch lfd. Nrn. 28
und 95)

Anlagen, die sus einer oder mehreren Druckgiefima-
schinen mit Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen

Anlagen zur fabrikmiBigen Oberflichenbehandlung
von Metallen unter Verwendung von Flu- oder Salpe-
terséure, ausgenommen Chromatieranlagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahibau-
konstruktionen, Werkstiicken fiir Stahlbaukonstruk-
tionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenom-
men Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das

.Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird

i
1
H
1
e
1
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Abstands-
. klasse

Abstand
inm

Lid. Nr.

Nummer
gSpal'oe)

er
4. BImSchV

Betriebsart

VI

200

155

156

157

158

159

160
161
162

163

164
165

166

167
168
169
170
171
172

173
174

175
176

57(2)

5.10 (2)

71(1)

1.5(2)

720 (2)

121(2)
121 (2)
728 (1)

10.10 (2)
10.11 (2)

1013 (2)
10.15 (2)

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden,

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wo-

che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Losungsmittel

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplatzen,

b) 6400 bis weniger als 28000 Junghennenplatzen,

c) 6400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelplatzen

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweinepldtzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Réuchern von Fleisch- oder Fischwaren,

ausgenommen

- Anlagen in Gaststitten

-~ Riuchereien mit einer Réucherleistung von weniger
als 1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
unter Einsatz von Geblidsen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder
Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je
Tag

Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen
oder Brauereien mit einem Ausstof von 5000 hl Bier
oder mehr je Jahr

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri-
schen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von
Séduren

Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken, Gar-
nen oder Geweben unter Verwendung von Férbebe-
schleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieBlich der Spannrahmenanlagen,
ausgenommen Anlagen, die unter erhohtem Druck be-
trieben werden

Automatische Autowaschstraien (*)

Priifstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-anhéangern !

Maschinenfabriken oder Hartereien
Pressereien oder Stanzereien (*)

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwen-
dung von Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Pa-
letten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*) }
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
Auslieferungsiéger fiir Tiefkiithlkost (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
erbackwaren

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Milchvei'wertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeu-
gung
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Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spaite)
der
4. BImSchV
Vi 200 1717 - Autobusunternehmen, auch des dffentlichen Personen-
‘ nahverkehrs (*) :
178 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
Schiittgiiter. je Tag bewegt werden kénnen, ausgenom-
men Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
vl 100 179 26(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen
© 180 14(2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kanti-
nendienste, Catering-Betriebe)
181 - Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schlei-
fereien .
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen .
183 - Autolackierereien
. 184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113
erfaBt werden
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
oder . Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken
187 - . Kompostierungsanlagen
188 - Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Indu-
striewatte oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien
191 - GroBwaschereien oder grofie chemische Reinigungs-
anlagen ) .
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra-
fie- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elek-
tronischen oder feinmechanischen Industrie
193 - Bauhife - /
194 - Anlagen zur Kraitfahrzeugiiberwachung
195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten
196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weni-

ger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden '
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zZuin Bebauungsplan‘"HardenbergstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe - T 5"

(Nach der Einleitung des Bebauungsplanes unter der Verfahrensbezeich-
nung "HardenbergstraBe/KruppstraBe - T 5" wurde die KruppstraSe in
Teilbereichen mit BeschluB der BV I vom 19.08.1985 in Heinrich-Lemberg-
StraBe umbenannt.)

Raumliche und strukturelle Situation

Der Bebauungsplanbereich liegt liberwiegend im Ortsteil Heiden, nur unter-
geordnete Teilfldchen des Bundesbahngeldndes genhdren zur Gemarkung Wink-
hausen.

Der zwischen den ehemaligen Zechen Wiesche und Rosenblumendelle gelegene
Bebauungsplanbereich wird von den iiberregionalen Verkehrsbandern der Bun-
desbahnstrecke Essen/Miilheim, der Bundesautobahn A 430 (Ruhrsghne]]weg),
sowie den stddtischen StraBen Frohnhauser Weg (Landstra3e 132)2 Harden-
bergstrale (KreisstraBe 13) und der HingbergstraBe begrenzt. Die Heinrich-
Lemberg-StraBe und die Stadtbahnlinie U 18 queren das Gebiet.

Das heute noch iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Geldnde fallt in
nordlicher Richtung leicht ab., Die Bundesbahnstrecke Essen/Milheim ver-
1duft unterhalb einer Bﬁschdng ca. 8 m unter dem Niveau der Geitlingstrale.

Am Frohnhauser Weg befinden sich mit dem Béekmann‘schen Hof noch Reste

des urspriinglichen HeiBener Siedlungsbereiches. Die Wohn- und Geschafts-
hiuser an der HardenbergstraBe und Hingbergstrale sowie der OPNV-Ver-
kniipfungspunkt HeiBen-Kirche sind Bestandteil des heutigen Ortszentrums.
Das zentrale Gebdude des Ortszentrums ist das ehemalige Biirgermeisteramt,
in dem sich heute eine Filiale der Sparkasse befindet. Entlang der Harden-
bergstrade, etwa in Hohe der StraBe Dickebank, besteht nech eine Strafen-
randbebauung mit @l1teren Wohngebduden. Teile alter historischer Wegever-
bindungen sind als Fuﬁﬁegebeziehungen und Bruchkanten in den landwirt-
schaftlichen Fldchen noch zu erkennen., Innerhalb des Plangebietes befinden
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sich noch Schdchte aus vergangener Bergbautdtigkeit. Parallel zur Bundes-
autobahn bzw. zum Frohnhauser weg‘verlanen mehrere Ferngasleitungen, In
der Hardenbergstrale ist eine Hauptwasserleitung verlegt und in der Hing-
bergstraBe verlduft ein Hochspannungskabel. Die Ver- und Entsorgung der
bestehenden Bebauung des Plangebietes ist iiber das dffentliche Kanalinetz
gewdhrleistet. '

Rechtliche Situation

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahre 1986 stellt im Gebiet des Bebau-
ungsplanes einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich iiberwiegend fir
nicht oder nicht erheblich beldstigende Betriebe sowie Wohnsiedlungsberei-
che dar. Der riumliche Geltungsbereich wird von einem regionalen Griinzug
zwischen den Stadten Essen und Miilheim an der Ruhr tangiert.

Riumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Nach dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Miitheim vom
19.06.1984 liegt das P]angebiet im Kernbereich des Siedlungsschwerpunktes
HeiBen.

Flﬁcﬁennutzungsplan

Im F]Echennutzungspian der Stadt Milheim vom 13.08.1971 sowie im parallel
zum Bebauungsplan gefiihrten 123, Verfahren zur Teildnderung des Fld-
chennutzungsplanes werden fiir den Planbereich gewerbliche Baufldchen,
Wohnbauflachen, gemischte_Baulechén, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Griin-
flachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Flédchen fiir
sonstige Hauptverkehrsstralen dargestellt.

Generalverkehrsplan

Im Generalverkehrsplan der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 1977
sind die Heinrich-Lemberg-Strafe und die HardenbergstraBe als Hauptver-
kehrsstraBen eingestuft. . .-

Radwegezielkonzept

Im Zielkonzept fiir das Radwegenetz in der Fortschréibung aus dem Jahre 1989
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ist ein geplanter Radweg z.T. entlang der A 430 von Winkhausen zum Frohn-
hauser Weg, sowie ein kombinierter Rad-/FuBweg in der HingbergstraBe
enthalten.

Verkehrsfiilhrung Heifen

_Die kiinftige Verkehrsfiihrung fiir den Bereich Heifen wurde 1984 (Ergénzung

1088) vom Planungsausschub der Stadt Miilheim an der Ruhr peschlossen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 22.05.1982 setzt
fiir eine untergeordnete Teilfldche im nordostlichen Randbereich eine
Flache zur Aufforstung mit Laubgehﬁﬁzen fest, die im Einvernehmen mit
der Forstbehdrde und der Unteren Landschaftsbehdrde aufzuforsten ist.

Erhaltungssatzung

Teile des Bebauungsplanbereiches liegen im Geltungsbereich einer nach

§ 39 h BBauG am 20.03.1980 beschlossenen Satzung der Stadt Milheim an der
Ruhr zur Sicherung der Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich "Heifen-
Mitte" - Erhaltungssatzung Nr. 3 -.

Stadtebauliche Ziele der Planung

- Sicherung und Stédrkung des Siedlungsschwerpunktes HeiBen als Teilraum-
zentrum

- Festsetzung von Gewerbegebieten zur Deckung des erheblichen Bedarfes
an Gewerbef]échen '

- Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten zur Sicherung, Arrondierung
und Erneuerung der vorhandenen Bausubstanz und zur Schaffung neuer be-
baubarer Flichen in unmittelbarer Ortskernndhe

- Festsetzung von Mischgebieten zur Sicherung und Erweiterung der fir
ein Ortsteilzentrum typischen Nutzungen

- Festsetzung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf fiir Einrichtungen der
Kath. St. Josefs Kirche und der Deutschen Bundespost

- Festsetzung von Griinfldchen
a) zur Vernetzung groBraumiger Freirdume
b) zur Sicherung dffentlicher Griinflichen fiir die Griinabgrenzung der

Bundesautobahn 430,'Fuﬁ-/Radwegeverbindungen, zur Freihaltung Von
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Fldchen fiir Leltungstrassen, zur Schutzbepflanzung, zum Eingriinen
von Verkehrsbauwerken sowie von Griinflachen und MaBnahmen fir Aus-
gleichspflanzungen
- Festsetzung von Fliachen zur Sicherung von MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Festsetzung von Verkehrsfldchen

a) Verkehrsberuhigung Heifen-Mitte

b) zur Sicherung vorhandener und geplanter innerdrtlicher VerkehrsstraBen
¢) zur ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbeflachen

d) zur Sicherung vorhandener und geplanter Ful-/Radwegeverbindungen

-e) zur Sicherung offentlicher KFZ-Parkpldtze (u. a. P + R)

Inhalt des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen werden eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgereéhte Boden-
ordnung gewahrleistet und die natiirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und
we1terentw1ckelt.

Ausgehend von den Zielen der Raumordnung und der Landesentw1cklungsgesetz-
gebung wurde schon 1984 fiir das gesamte Stadtgebiet eine teilraumliche
Gliederung entwickelt, die HeiBen als Siedlungsschwerpunkt (Teilraum-
zentrum C) festsetzt (Rdumlich-Funktionales Entwicklungskonzept der Stadt
Milheim an der Ruhr).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. In einigen kleineren Teilbereichen war es notwendig, den
Flichennutzungsplan in einem Parallelverfahren an das Rdumlich-Funktionale
Entwick]ungskohzept anzupassen.

Die wirtschaftliche und sonstige Tragfahigkeit des Teilraumzentrums soll
durch eine Verdichtung im Bereich der Wohn-'und Arbeitsstatten gesichert

" und die Attraktivitdt durch neue offentliche Griinbereiche, durch Fu3-/

Radwegeverbindungen, verkéhrsberuhigte WohnstraBen zu einem ansprechend
gestalteten Ortszentrum gesteigert werden.

Um den eigentlichen HeiBener Ortskern, der entgprechend_seﬁner gewachsenen
Struktur als Mischgebiet festgesetzt und ergdnzt wird, gliedern sich
abgerundet Wohngebiete, Gemeinbedarfsflichen, Gewerbegebiete, Griinberei-
che und eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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lung von Natur und Landschaft.

Im Sinne dieser Strukturierung sollen kiinftig Durchgangsverkehre weitgehend
am Ortskern vorbeigefiihrt werden.

Wegen der reizvollen Lage des Plangebietes am Rande eines historischen
gewachsenen Ortskerns, eines regionalen Griinzuges bzw. der Lage zwischen
verschiedenen Verbandsgriinflachen missen insbesondere gewerbliche Ansied-
ler weitestgehende dkologische und gestalterische Auflagen erfiillen.

Gewerbegebiete

In Miilheim an der Ruhr besteht ein erheblicher Bedarf an Flachen fir die
Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung gewerblicher Betriebe. Nieser
Bedarf ergibt sich u. a. aus unabhdngig voneinander durchgefiihrten Berech-
nungen der Stadt (Radumlich-Funktionales Entwicklungskonzept), der Aktien-
gesellschaft'FUr Entwicklungsplanung und der Bezirksplanungsbehdrde
Diisseldorf (Gebietsentwicklungsp]an). Dariiber hinaus muB kiinftig noch von
einem weiter steigenden Flidchenbedarf ausgegangen werden, da aufgrund der
fortschreitenden Automatisierung der einzelnen Betriebsablaufe der Gewerbe-
flachenbedarf bezogen auf den einzelnen Beschiéftigten weiter zunehmen wird.

Es wurde nachgewiesen, daR der Bebauungsplanbereich fiir die Festsetzung

von Gewerbegebieten geeignet ist. Im Flachennutzungsplan der Stadt

Miilheim an der Ruhr ist das Plangebiet weitgehend als gewerbliche Baufldche
dargestellt; Seit Einleitung des Planverfahrens ist der Bedarf an Gewerbe-
flachen gestiegen.

In Obereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und der
riumlichen Entwicklungsplanung der Stadt Miilheim an der Ruhr werden in
den Gewerbegebieten - Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungsstdtten, Verkaufs-
stellen und Ausstellungshallen von Betrieben (ausgenommen Verkaufsstellen,
die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
hier ansdssigen Handwerksbetrieb stehen) ausgeschlossen. In dem Gewerbe-
gebiet I sind Handelsbetriebe unter der Einschrinkung zuldssig, daB sie
nur ein schmales Warensortiment anbieten und keine Artikel des tdglichen
Bedarfs vertreiben. Diese Nutzung ist hier wegen der unmittelbaren Nahe
zum Ortszentrum HeiBen nicht nur unschadlich, sondern zur Stérkung des
Teilraumzentrums erwiinscht.

Vergniigungsstitten, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
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heitliche und sportliche Zwecke (auch gewerblich betriebene Freizeit- bzw.
Sporteinrichtungen) sind wegen des qugels an Gewerbegebieten hier eben-
falls nicht moglich. Fiir derartige Nutzungen besteht im weiteren Stadtge-
biet ein ausreichendes, besser geeignetes Flachenangebot.

Wegen der Begrenztheit der gewerblichen Baufidchen soll das alte Briicken-
widerlager im Zuge der ehemaligen LandstraBe ON 4 c/B 60 abgetragen.

Unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten, der rdumti-

chen Nihe zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen und den an der Har-
denbergstra’e bestehenden Wohnhdusern sind Nutzungseinschrdnkungen fir die
gewerblichen Baugebiete notwendig. Die Nutzungseinschrankungen werden ‘
analog der Abstandsklassen der Abstandsliste des Runderlasses des Ministers
fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 23.08.1990 iiber Abstande

im Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaB) und fiir Anlagen dhnlichen
Emissionsgrades festgesetzt. Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen
Voraussetzungen um die Wohngebiete durch kleinere Griinbereiche von den
Gewerbegebieten abzugrenzen.

~ Die hervorragende Lage des Plangebietes ermaglicht es hohe qualitative

Anspriiche der Nutzer zu erfiillen. Zur Verbesserung der Attraktivitat
werden Material- und Gestaltungsanforderungen an Fassaden, Werbeanlagen
und private ErschlieBungsfldchen festgesetzt.

Durch die weitgehenden Begriinungsanforderungen in Verbindung mit der
Griinstrukturierung des gesamten Plangebietes soll die Umweltvertrdglich-
keit der Gewerbegebiete gefordert, die Funktionsfahigkeit der angrenzenden
Freifldchen und die Attraktivitdt HeiBens gesteigert werden.

Zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Fliche und den Fortfall von Griinfliachen durch die gro3flachige
Versiegelung in den Gewerbegebieten missen als Ersatz auf den einzelnen
Grundstiicksflichen in einer als angemessen angesehenen Anzahl Badume und
Straucher gepflanzt werden. Der im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten
niedrige Ausnutzungsgrad der Baufldche trdgt den besonderen Gestaltungs-
anforderungen hinsichtlich der baulichen Dichte und starken Durchgriinung
des Plangebietes Rechnung. Sollte jedoch ein Expansionsbediirfnis einzel-
ner Unternehmen bestehen, ist auch eine Erweiterung der versiegelbaren
Flichen mdoglich. Diese Erweiterung ist aber nur zuldssig, wenn im ent-
sprechenden Umfang festgesetzte dkologische AusgleichsmaBnahmen wie
intensive Dach- oder Fassadenbegriinung oder eine Verringerung der Frei-
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fldchennutzungsintensitdt auf den Grundstiicken vorgenommen werden. Um
die Gewerbegebiete insgesamt zu durchgriinen, wird festgesetzt, daB die
einzelnen Gewerbegrundstiicke entlang ihrer Grenzen zu bepflanzen sind.
Dariiber hinaus sind aus gestalterischen Griinden und zur Verbesserung
des duBeren Erscheinungsbildes der Gewerbegebiete die einzelnen Grund-
stiicke auch entlang der offentlichen Verkehrsfldchen zu begriinen und
mit groBkronigen Baumen zu bepflanzen; Einfriedigungen sind daher hier
erst im AnschluB an die nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Unter Beriicksichtigung der Begriinungsfestsetzungen wird das HdchstmaB der
baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten unterhalb der nach der Baunut-
zungsverordnung zuldssigen Hochstwerte festgesetzt. Auf eine Festsetzung
der Geschossigkeit wird verzichtet, um kiinftigen Gewerbebetreibenden eine
Nutzung nach ihren - unterschiedlichen - Anforderungen zu ermoglichen.
Zum Schutze benachbarter Wohn- und Freizeitbereiche und zur Verhinderung
negativer Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des, insbesondere auf die Ortssilhouetté des HeiBener Ortskernes wird
stattdessen eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Zur Aufwertung und
Verbesserung der Attraktivitat der Gewerbegebiete sollen Gestaltungsan-
forderungen an Fassaden, Materialien, Werbeanlagen, Einfriedigungen und
die innere (private) ErschlieBung beitragen.

Die besondere Lage des Plangebietes rechtfertigt die iiber die allgemeinen
stadtgestalterischen Anspriiche hinausgehende okologisch orientierte
Zielsetzung fiir den Planungsrahmen einzelner Betriebe wie auch fiir die
Gewerbegebiete.

Flir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe bedeutet dies keinen Nachteiﬁ. Es
ist vielmehr zu erwarten, da3 sie eine "gute Adresse" gewinnen werden,
die insbesondere flir qualitativ anspruchsvolle, zukunftsorientierte
Nutzer interessant ist.

Mischgebiete

Die gemischten Baufldchen an der Hardenberg- und Hingbergstraﬁe‘sowie die
Erweiterungsfldchen nordlich der Heinrich-Lemberg-StraBe werden unter Be-
riicksichtigung der historisch gewachsenen Nutzung und ihrer Lage im Kern-
reich des Siedlyngsschwerpunktes HeiBen baurechtlich als Mischgebiet ge-
sichert. ‘
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Planerisches Ziel ist es, das gewachsene Nebeneinander von Wohnen, Dienst-
leistungen und nichtstorendem Gewerbe zu sichern und weitere zentrentypi-
sche Nutzungen an den Ortskern zu binden.

Um eine dem Standort entsprechende Verdichtung zu erreichen, wird nordlich
der Heinrich-Lemberg-Strae geschlossene Bauweise festgesetzt. Von dieser
Bebauung wird dariber hinaus eine lirmmindernde Wirkung auf die hinter-
liegende Wohnbebauung erwartet. '

Bei dem Baublock zwischen Heinrich-Lemberg-Strale, HardenbergstraBe und
Hingbergstrale handelt es sich ebenfalls um einen Verdichtungsbereich.
Wegen der vorhandenen Bebauung an der HardenbergstraBe und der ungiinstigen
Grundstiickszuschnitte wird hier jedoch offene Bauweise feStgesetzt.

Einem in diesem Bereich notwendigen Umlegungsverfahren 183t die offene
Bauweise mehr Moglichkeiten den betroffenen Eigentiimern neu bebaubare
Flichen zuzuweisen. In den anderen MI-Gebieten wird wegen der geringen
Grode oder um bestehende Strukturen zu erhalten, ebenfalls offene Bauweise
festgesetzt, :

Um die Nahversorgung des Bereiches um den Ortskern Heiflen zu sichern und
um eine Verdrdngung der vorhandenen Nutzungsstrukturen zu verhindern, -
werden Vergniigungsstdtten ausgeschlossen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden wegen ihrer Flachenintensitat
ausgeschlossen. Sie fiigen sich nicht in die bestehenden Strukturen ein.

Ein weiteres Mischgebiet wird am Frohnhauser Weg festgesetzt.

Hierdurch kann der "Beekmann'sche Hof" mit seinem zweigeschossigen Fachwerk-
wohnhaus als herausragendes Baudenkmal unter Beibehaltung der gegenwdrti-
gen Nutzung erhalten werden. '

Allgemeine Wohngebiete

Ziel des stddtischen Entwicklungskonzeptes fiir das Wohnen ist eine Wohn-
bauverdichtung im Randbereich des Ortskernes HeiBen. Dem gegenwdrtig beste-
henden erheblichen Mangel an Wohnraum wird durch die Festsetzung neuer
Wohnbaufldchen sinnvoll Rechnung getragen.

Die Ausnutzung der in HeiBen vorhandenen und erganzungsfahigen Infrastruk-
tureinrichtungen wird durch Arrendierung, Verdichtung und Neubebauung ver-
bessert. Die bestehende Wohnbebauung an der HardenbergstraBe wird mit
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Erweiterungsmoglichkeiten gesichert. Unter Beriicksichtigung der gegen-
wartigen landwirtschaftlichen Pragung des Gebietes und der Nahe zu den
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft wird eine lockere Bebauung in offener Bauweise
gesichert. In den WA-Gebieten ist weitgehend nur die Errichtung von
zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern zuldssig. Wegen des
derzeit erheblichen Bedarfs an Mietwohnungen konnen an der Wolfsbank im
Anschlud an die MI-Gebiete auch dreigeschossige Wohngebdude entstehen.

Es ist planerische Absicht bei Ausnutzung der maximalen Gebdudetiefe,

daB das 3. VollgeschoB nur im DachgeschoB errichtet wird. Eine entspre-
chende Firsththe wird festgesetzf. Mit den in den Mischgebieten moglichen
Wohnbauformen kann so ein neuer Wohnbereich mit Wohnungen unterschiedli-
cher Qba]itﬁtsstandards in unmittelbarer Néhe des gewachsenen Ortsteilzen-
trums entstehen.

Zur Verbesserung der Transparenz zu den Griinbereichen sind die WA-Gebiete
nordéstlich der "Wolfsbank" (PlanstraBe B) nur mit Einzel- und Doppelhdusern
bebaubar. Der dreigeschossige Bereich im siidlichen Teil der Wolfsbank wird
im Sinne einer maBstdblichen stddtebaulichen Entwicklung-auf eine Hdhe

von 13 m beschriankt. Um fiir diesen ortskernnahen Bereich eine angemessene
Verdichtung zu erreichen, wird fir die WA-Gebiete mit Ausnahme des bereits
bebauten Teiles der HardenbergstraBe eine mindestens zweigeschbssige Bau-
weise zwingend festgesetzt.

Die Wohngebiete dienen dem Wohnen und den hiermit vertraglichen Nutzungen.
Ausgeschlossen werden nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, da sie die Wohnruhe stdren oder wegen ihrer
Fldchenintensitit dem Planungsziel der Verdichtung entgegenstehen.

Die Neubebauung des Plangebietes wird unter Wahrung der stdadtebaulich
gestalterischen Eigenart Heilens zur Verdichtung und Arrondierung des
Stadtteilzentrums beitragen. Die gestalterischen Festsetzungen gewdhr-
leisten einen harmonischen Obergang von dem noch weitgehend durch Gebdude
aus der Zeit der Jahrhundertwende geprédgten Zentrums zu den Freirdumen

und ebenfalls zu den gestalterisch zu bindenden neuen Gewerbegebieten.

Die duRere Gestaltung der kUnftigen>Bebauung wird deshalb auch durch

eine Bindung der Materialien, der Dachausgestaltung und der Werbeanlagen
beeinfludt. '

Trotz der Festsetzungen bleibt den Bewohnern noch ausreichend Spielraum
fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.
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Flidchen fir den Gemeinbedarf

Die katholische Kirche der St. Josefs Gemeinde und deren Folgeeinrichtun-
gen werden in einer Fliche fiir den Gemeinbedarf - Katholische Kirche -
mit Erweiterungsmoglichkeiten gesichert.

Die Fernsprechwahlvermittlungsstelle an der HardenbergstraBe (kiinftig an
der Strale "An der Seilfahrt" - PlanstraRe A) wird in einer Flache fiir Ein--
richtungen.und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches - Flachen fiir den Gemeinbedarf - Post -
planerisch beriicksichtigt.

Griinfldchen

Die Realisierung der Planziele fiihrt zu einer erheblichen Verinderung der
stadtebaulichen, landschaftlichen und Gkologischen Struktur des Plangebie-
tes. Zusammenhangende, heute intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen
werden liberwiegend in Wohnbau- und Gewerbefldchen umgewandelt und kinnen
bebaut werden. Entsprechend den Festsetzungen ist es moglich, iiber 30 % des
Plangebietes einer Versiegelung bzw. Bebauung zuzufiihren. Die versiegelten
und bebauten Flichen gehen damit als Freifldchenanteil verloren. Als Aus-
gleich sieht der Bebauungsplan in einem Grinordnungskonzept die Erhaltung
und Sicherung derrFreiraumfunktionen und Ausgleichsbzw. Minderungsmaﬁnah—
men auf den einzelnen Grundstiicken vor. Das gesamte Plangebiet wird mit
offentlichen Griinfldchen, Fldchen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie mit weitgehenden Begriinun-
gen innerhalb der einzelnen Gewerbegrundstiicke durchstrukturiert. Es wird,
ein neuer, fir die Aﬁlgemeinheit zugangiger innerstddtischer Griinbereich
entstehen, der zur Verbesserung der Klima- und Luftverhdltnisse in diesem
dicht besiedelten innerstédtischen Gebiet beitragen wird. Neben der klein-
klimatischen Ausgleichsfunktion innerhalb des Plangebietes sind die Grin-
festsetzungen auch von regionaler Bedeutung.

Das Plangebiet wird von den Verbandsgriinflachen Nr. 27 und 22 des
Kommunalverbandes Ruhrgebiet sowie von einem im Gebietsentwicklungsplan
enthaltenen griinen Entwicklungsband, dem Regionalen Griinzug B, tangiert,
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Durch die beabsichtigte Festsetzung der innerstiddtischen Griinflachen im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens erfdhrt der regionale Griinzug B
eine interessante inhaltliche Ergdnzung. Es ist beabsichtigt, die Ent-
stehung einer attraktiven, griinen Verbindung zwischen den Verbandsgriin-
flachen Nr. 22 und Nr. 27 unter Finbeziehung des Ortszentrums und der
Mausegattsiedlung zu fordern.

gffentliche Griinflache - Parkanlage -

Zur Abdeckung von Freizeitbediirfnissen der Anlieger und den HeiBener Biirgern
werden, in Verbindung mit der Fliche fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mehrere untereinander ver-
netzte offentliche Griinflachen festgesetzt.

Ober diese Festsetzung werden mehrere FuB-/Radwegeverbindungen-u.a. in
Anlehnung an den heute noch als Feldweg vorhandenen hlStOFlSChen Wiescher
Weg, zwischen der StraBe "An der Seilfahrt" (Planstraﬁe A) und der "Wolfsbank"
(PlanstraBe B), zwischen der Fliche fiir MaBnahmen und der Griinfldche entlang
der Autobahn ostlich der St. Josefs Kirche, zwischen der Hingbergstrale und
Heinrich-Lemberg-Stra3e sowie zwischen der HardenbergstraBe und der Strae
"An der Seilfahrt” (PlanstraBe A) gesichert.

In der 6ffentlichen Griinfldche entlang der Bundesautobahn A 430 wird eine
aus dem Radwegezielkonzept abgeleitete Fu3- /Radwegeverbindung gesichert.

Bei der Anlage dieses Weges sind die Schutzbestimmungen der Ruhrgas AG

fiir hier unterirdisch verlaufende Gasfernleitungen zu beachten. Diese
Fliche soll mit der Randbegriinung innerhalb der Fldchen des Fernstrafen-
verkehrsbandes eine Einheit bilden, so da3 eine immissionsmindernde Griin-
fliche entstehen kann, die ausreicht, Sicht-, Larm und sonstige Schutz-
funktionen zu erfiillen.

Dariiber hinaus sollen in Verbindung mit den Verkehrsflichen und den Ge-
meinbedarfsflichen kleine Griinfldchen entstehen, Innerhalb der offentlichen
Verkehrsflichen werden bestehende Baume planungsrechtlich geschiitzt und
weitere Baumstandorte und Griinbereiche vorgeschlagen.




- 60 -

4.7 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Durch die ‘Nutzungsmoglichkeiten im Plangebiet wird in einen heute noch

weitgehend landwirtschaftlich genutztén Bereich eingegriffen. Durch die
Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wird die Natur geschiitzt sowie die
natiirlich gewachsene Geldndestruktur erhalten und in Verbindung mit den
offentlichen Griinflachen die Vernetzung groBrdumiger Freirdume sicherge-
stellt.

Zwischen den Bereichen der zusammenhdngenden. und in ihrer biologischen
Ausstattung hochwertigen Freirdumen im Nordosten und siidlich des Ortsker-
nes HeiBen liegt in einem Dreieck zwischen der Autobahntrasse 430, der ‘.
Hardenbergstrafe und der HingbergstraBe das Bebauungsplangebiet.
Von der Stadt Milheim an der Ruhr wurde dieses Gebiet als strukturarm und
annihernd vollstiandig ackerbaulich genutzt kartiert. Dieses Geldnde soll
unter weitestgehender Beibeha1tung'der topografischen Verhdltnisse durch
gezielte Ma3nahmen als Bindeglied zwischen den Freiraumen im Norden und
Siiden in Teilbereichen gesichert und aufgewertet werden., Diese Aufwertung
wird angegliedert an die Wohnbebauung sowohl Kulissenbildung als auch
Lebensraumfunktion beinhalten. Deshalb wurde bei der Aufstellung des
Bebauuhgsp1anes auch die Ausstattung der Landschaft bei der stidtebauli-
chen Entwicklung beriicksichtigt.
Durch die Ahpf]anzung von Baumen, Strduchern und sonstigem Griin innerhalb
der Entwicklungsflache wird der gro3rdumige Vernetzungsgedanke aufgenommen .
und als Sicherung gliedérnder und belebender Elemente zur Entwicklung der
Landschaft im Bebauungsplan umgesetzt. Entsprechend dieser Wertigkeit
wird die ErschlieBung dieser Fldche nicht auf intensive Erholung abge-
stellt, sondern auf Wege in Randlagen beschrinkt.
Die detaillierten Griinfestsetzungen werden in einenm gesonderten'P1an
iiber landschaftspflegerische Ma3nahmen gesichert. Dieser Plan ist als
Anlaée Bestandteil der Begriindung.
! ‘Neben zahlreichen BegrUnungsfestsétzungen werden -in den Gewerbegebieten
? weitere Beschrinkungen festgesetzt. Das vorgeschriebene MaB der baulichen
Nutzung, die Hohe der baulichen Anlagen und die im Prinzip offene Bau-
weise fiihren zu einer der Lage angemessenen Bebauung im Plangebiet. Unter
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Beriicksichtigung der gemd® dem Abstandserlafl festgesetzten Nutzungsein-
schréankung fiir Betriebe'undenlagen werden die von den Gewerbegebieten
ausgehenden Auswirkungen fiir vertretbar gehalten,

Verkehrsf]échen

Die innerortliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die als Land-
straBe (AuBenstrecke) klassifizierte Strade Frohnhauser Weg, die Kreis-
straBen (Ortsdurchfahrt) Heinrich-Lemberg-Strale und Hardenbergstrae so-
wie iiber die als Ortsstrafe klassifizierte Geitlingstrae.

Fiir die iiberortlichen Verkehre sind die Zu- und Abfahrten der Bundesauto-
bahn A 430 und der BundesstraBe 1 in unmittelbarer Ndhe zu erreichen. Die
innere ErschlieBung des Plangebjetes érfolgt iiber die Hardenbergstrate,
Hingbergstrale, GeitlingstraBe, Heinrich-Lemberg-StraBe und mehrere Plan-
straBen.

Die HardenbergstraBe wird kiinftig wie im Konzept zur Verkehrsfiihrung
HeiBen dargestellt, ndrdlich der Strafe Dickebank abgehdngt. Diese
MaBnahme ermoglicht es, den Ortskern sowie die vorhandenen und neuen
Wohngebiete von Durchgangsverkehren zu entlasten,

Notwendige innerstidtische wie auch ortsiiberschreitende Verkehre werden
kiinftig iber die StraBe "An der Seilfahrt" (PlanstraBe A) am HeiBener
Zentrum vorbeigefﬁhrt._Verbindungsmbg]ichkeiten‘zur A 430, zur B 1 sowie
zur Miilheimer Innenstadt bestehen iiber die Heinrich-Lemberg-StraBe, den
Frohnhauser Weg und die festgesetzte StraBe "An der Seilfahrt" (Plan-
straBe A). Dieser StraBenneubau wird wegen der zu erwartenden Emissionen
moglichst weit an den Wohn- und Freizeitbereichen vorbei bis an die Bun-
desautobahn A 430 herangefiihrt. Der verkehrsberuhigte Teil der Hardenberg-
strade, der nur noch der WohnerschlieBung dient, wird im Fahrbahnbereich
hinter der StraBe Dickebank im Querschnitt reduziert und mit einer Pkw-
Wendeanlage zuriickgebaut. Die Wendeanlage kann mit einem 12 m Wendedurch-
messer ausgebaut werden. Fir Millfahrzeuge, andere Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge, Rettungsfahrzeuge und auch fiir Anlieferer in besonders begriin-
deten Ausnahmefallen besteht nach Uffnen einer Absperrvorrichtung eine
Durchfahrtmdglichkeit zur. Hardenbergstrade/"An der Seilfahrt" (Plan-
strage A). Die Anlieger der MWohnhiuser Hardenbergstra3e 66 und 68 werden
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ihre Wohnungen iiber die als wohnweg4auszubauende‘FuB-/ Radwegeverbindung
zur StraBe "An der Seilfahrt" (Planstra3e A) erreichen. Die Durchfahrt-
sperre kann deshalb erst hinter der letzten Grundstﬁckszufahrtkéufge-
stellt werden. Ober die Wolfsbank und die StraBe Wiescher Hof werden
allein die neuen Wohnhduser erschlossen. Die StraBe "An der Seilfahrt"
(Planstra3e A) wird die Funktion der HardenbergstraBe als innerdrtliche
HauptverkehrsstraBe erfiillen.

Die ErschlieBung der neuen Gewerbegebiete wird iiber die StraBe "An der
Seilfahrt" (PlanstraBe A) und Planstrae D erfolgen. Kiinftig nicht mehr
von der Hetinrich-Lemberg-StraBe aus erschlieBbare Flichen werden an die
PlanstraBe D angeschlossen. Die Abriegelung des bisherigén ErschlieBungs-
weges ist aus verkehrstechnischen Griinden, wegen der Lage “im Kreuzdngs-
bereich des Frohnhauser Weges und der Heinrich-Lemberg-StraBe notwendig.
Mit Ausnahme der StraBe "An der Seilfahrt" (PlanstraBe A) handelt es sich
bei den neuen StraBen um An1ieger-'und Sammelstralen, die auch wichtige
FuB-/Radwegeverbindungen erfiillen, '

FuB- und Radwege

Bei StraBenneup]anOngen sind Radverkehre heute grunds&tzli;h zu beriick-
sichtigen, Auf separat im StraBenraum gefiihrte Radwege kann bei dieser
Planung verzichtet werden, da in den Gffentlichen Griinflichen separat
gefiihrte Wege angeboten werden. '
Die HardenbergstraBe soll zwischen Heinrich-Lemberg-StraBe und Wiescher
Weg fiir die Anlage von Radwegen umgebaut werden. An der GeitlingstraBe
wie auch an dem nicht abgehangenen Teil der HardenbergstraBe soll ein
einseitig in beide Richtungen befahrbarer Radweg ausgebaut werden, der an
der HardenbergstraBe durch einen 2 m breiten Griinstreifen (unterbrochen
von notWendigen Grundstiickszufahrten) von der Fahrbahn gétrennt werden
soll. Die Heinrich-Lemberg-StraBe und die StraBe “An der Seilfahrt"
(PlanstraBe A) sollen keine Radwege erhalten., Die Radverbindungen sollen
alternativ durch die Griinfldche unterhalb der Autobahn und iiber die ver-
kehrsberhhigte HingbergstraBe und HardenbergstraBe gefiihrt werden. Wegen
des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens sollen alle anderen StraBen
keine separat gefiihrten Radwege erhalten. Die Sicherheit der Radfahrer so-
wie der NetzanschluB des Radwegesystems ist auch in die$$h StraBen gewdhr-
leistet. Die wegeyerbindungen in den dffentlichen Griinflachen sind als
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kombinierte Fu3-/Radwege vorgesehen. Sie sollen getrennt und mit taktilen,
kontaktreichen Leitlinien (z.B. Absenkungen) ausgefiihrt werden. Durch der-
artige ertastbare Ma3nahmen werden Blinde und Sehbehinderte weniger ge-
fihrdet und deren Teilnahme am offentlichen Leben wird erleichtert. Ein
separater FuB-/Radweg (nach dem Radwégezielkdnzept vorgesehen) aus dem
Miilheimer Innenstadtbereich verlduft unter der Hardenbergbriicke am Regen-

riickhaltebecken vorbei und miindet hinter der Autobahn an der Geitling-

strafe in das weitere Radwegesystem.
Stellpldtze/Parkpldtze

Die Stellplatzverpflichtung fiir Bewohner und fir die Gewerbébetriebe
ist auf den privaten Grundstiicken zu erfiillen. Um eine Inanspruchnahme
der Griin- und Gartenbereiche der Baugrundstiicke auszuschlieBen, sind
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfidchen bzw. auf den hierfiir besonders'festgesetzten Flachen
zulassig.

Offentliche Parkplatze werden in ausreichendem MaBe als Parkstreifen an
den StraBenrindern vorgesehen., Zusatzlich wird ostlich der Kath.

St. Josefkirche an der Heinrich-Lemberg-StraBe eine Fldche fiir eine of-
fentliche Parkplatzanlage festgesetzt. Diese Anlage ist geeignet, um auch
als Park + Ride-Parkplatz flir den OPNV-Verkniipfungspunkt HeiBen-Kirche
genutzt zu werden. '

Verkehrsflachen besondefer.Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen mit besonderef Iweckbestimmung werden mit der Ein-
schrankung festgesetzt, daB nur Ful-/Radverkehre, Erschliefungsver-
kehre der angeschlossenen Bebauung und die ausnahmsweise Durchfahrt von
offentlichen Ver- und Entsorgungsfahrzeugen zuldssig sind.

Diese Festsetzung soll das Aufkommen von Durchgangsverkehren in diesen
Bereichen ausschlieBen, um Wohn- und Freizeitbereiche verkehrsberuhigt aus-
bauen zu konnen.

Anbauverbotsstreifen

Die nach dem Bundesfernstraﬁengesefz vorgeschriebenen Mindestabstande fiir
bauliche Anlagen an BundesfernstraBen werden weitgehend eingehalten. In
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einigen untergeordneten Teilbereichen kommt es zu geringfiigigen Unter-
schreitungen der Mindestabstdnde. Die Unterschreitung ist wegen vorhande-
ner topografischer Gegebenheiten, der Geringfligigkeit und der teilweisen
Lage im Bereich der Abfahrtsrampe zu rechtfertigen. GemaBd § 9 Abs. 7 Bun-
desfernstralengesetz wurden die Unterschreitungen mit dem Landschaftsver-
band Rheinland - Autobahnamter Krefeld und Essen - als Trdger der Stralen-
baulast abgestimmt,

Larmschutz

Die gegenwdrtige und kiinftige Larmsituation im Plangebiet ist ermittelt
worden, Danach werden die Immissionen z.T. iiber dem fiir Wohngebiete und
Mischgebiete vorgegebenen Planungsrichtpegel liegen. Die Festsetzung
aktiver Lirmschutzma3nahmen ist aus stadtgestalterischen Griinden nicht
wiinschenswert. Diese LarmschutzmaBnahmen wiirden dringend bendtigte
Gewerbe- und Wohnbaufldchen unvertretbar reduzieren. Eine abschirmende
Wirkung wird allerdings durch die zwischen den StraBen und der Wohnbe-
bauung geplanten Gewerbegebiete und durch die zusdtzlichen Griinbereiche
erzielt. Durch die Festsetzung von passiven LdrmschutzmaBnahmen (Einbau
von Fenstern und AuBentiiren entsprechend den jeweils festgelegten L&arm-
schutzklassen) werden die negativen Auswirkungen des. Verkehrslarms ge-
mindert.

Ver- und Entsorgung

Regenriickhaltebecken

Zur Sicherung einer geordneten Entwdsserung sind im Planbereich umfang-
reiche KanalisationsmaBnahmen notwendig. Durch dieses Verfahren werden die
Flachen fiir ein unterirdisches Regenriickhaltebecken zur Sanierung des
Sammlers Eppinghofer Bruch gesichert. Das Regenriickhaltebecken wird

nach seiner Fertigstellung mit Erdreich bedeckt und zur Verbesserung

des Erscheinungsbildes begrint. Zur Sicherstellung des notwendigen Gefdl-
les kann das'RegenrHckhaltebecken bis zu einem Meter iiber dem bestehenden
Bahnniveau‘errichtét werden,

Gasreglerstation _
Um im Bereich HeiBen die Erdgasversorgung ausbauen zu kdnnen, wird unter-
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haldb der A 430 an der GeitlingstraBe eine Fldche fir Versorgungsanlagen
-Gasreglerstation- festgesetzt.

Ferngasieitungen

Das Plangebiet wird von mehreren Ferngasleitungen durchquert. Entlang der
Bundesautobahn A 430 wird durch zwei Leitungen der Ruhrgas AG Erdgas (Gas-
fernleitung Nr. 13/4 Dorsten-Oberhausen-Mintard) bzw. Kokereigas {Gliickauf-
Leitung Nr. 12 Essen-Porz) transportiert.

Im siidwestlichen Randbereich des Plahgebietes verlaufen zwei Leitungen der
Chemischen Werke Hiils, in denen Wasserstoff (Fernleitung 19 Bottrop-Henkel
Diisseldorf) und Ethylen (Fernleitung 30 VEBA-U1 Scholven-Erddlchemie
Dormagen) befordert wird. Die Schutzstreifen der Ferngasleitungen haben

in der Regel eine Breite von je 10 m bzw. die Leitung Nr. 13/4 eine Breite
von 8 m und sind im Grundbuch als beschrankt personliche Dienstbarkeiten
eingetragen. Zusﬁfz]ich wird die Zuginglichkeit der Leitungstrassen in den
nicht offentlichen Bereichen durch die Festsetzung einer Fldche zur Bela-
stung mit einem Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Leitungsbetreibers
gesichert. Bei Arbeiten im Schutzbereich der Ferngasleitungen sind die
Schutzahweisungen der Leitungsbetreiber zu beachten. '

Gestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sind erforderlich,
um den Charakter des Ortsbildes zu wahren und um die harmonische und
geordnete Einfligung von Neubauten sicherzustellen.

Der Bebauungsplan enthdlt einzelne gestalterische Festsetzungen. Hier-
durch soll der Charakter des kiinftig weiter wachsenden Stadtteilzentrums
mit seinem typischen Ortsbild gewahrt und ein harmonisch geordnetes Er-
scheinungsbild der neuen Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete sichergestellt
werden. Angestrebt wird einf weitgehende Zufriedenheit mit den Wohn- und
Arbeitsumfeldern sowie eine Forderung der Bereitschaft zur Ansiedlung in
den neu festgesetzen Bereichen.

Zur Herbeifiihrung einer einheitlichen, aufeinander abgestimmten Dachland-~
schaft in den Wohngebieten werden Sattel-r und Walmddcher mit einer ver-
bindlich festgesetzten Dachneigung, einer mittigen Firstanordnung und
Regelungen zur Gestaltung von Dachgauben festgesetzt.

]
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Ebenso sind bei Ausnutzung der maximal zulassigen Geschossigkeit Drempel
ausgeschlossen. Die zu verwendenden Materialien fiir die Fassaden und die
Dacheindeckung sind im Sinne .eines einheitlichen Erscheinungsbildes
festgesetzt. Um das Erscheinungsbild der Stadt im Einsichtbereich der
Bundesautobahn und der Bundesbahn ansprechend zu gestalten, sind dort in
den GE-Gebieten Werbeanlagen ausgeschlossen und anschlieRend Griinflachen
festgesetzt. Hohere sichtbeschrinkende Einfriedigungen sind in den GE-
Gebieten straBenseitig erst im Anschlu® an die liberbaubaren Flachen zu-
1issig, damit die hier festzusetzenden Pflanzungen von auden einzusehen
sind.

Zur Verbesserung des Erscheinungsbildes wird es fir notwendig erachtet,
Regelungen iiber Gebdudevorfahrten-und die Gestaltung von Verkehrsflachen
zu treffen. Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbean-
lagen sollen bewirken, daB diese Anlagen keine das Ortsbild stdrende
Wirkung entfalten konnen.

Alternativen’

Unter Beriicksichtigung.der drtlichen Gegebenheiten, der iibergeordneten
Zielvorgaben, der regionalen und stddtischen Entwicklungsplane und des

of fektiven Fehlbedarfes an Wohnbau- und Gewerbefldchen konnten alternativ
denkbare Nutzungen (wie z.B. Sicherung eines groBeren Naherholungs-
bereiches im HeiBener Norden, Beiﬁeha]tung bzw. Ausweitung der landwirt-
schaftlichen Nutzung) nicht weiter verfolgt werden. Wegen des erheblichen
Bedarfes an zusitzlichen Gewerbefldchen und Wohnbauflachen sind die Fest-
setzungen in unmittelbarer Ndhe zu dem verkehrsméﬂig auBerordentlich giin-
stig liegenden Stadtteilzentrum hoher bewertet worden. Im Zuge der Bear-
beitung. des Bebauungsplanverfahrens wurden mehrere Haupterschlie3ungs-
moglichkeiten gepriift.

Die Lage der StraBe "An der Seilfahrt® (Planstrae A) ist mehrfach gedndert
worden, ohne jedoch ihre Funktion zur Verkehrgent]astung und Umgehung des
HeiBener Ortskernes bzw. zur AufschlieBung neuer gewerblicher Fldchen in
Frage zu stellen. Bei der nun vorgestellten Losung wird es moglich, die
Lirmquellen der Autobahn und der Umgehungsstrale zu biindeln und eine mdg-
lichst groBe Distanz zu den Wohnbereichen zu schaffen.
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Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand ist der gesamte Planbereich nordlich der
Heinrich-Lemberg-Strale in der Vergangenheit nicht gewerblich genutzt
worden. )

Lediglich nordlich der GeitlingstraBe verlief iiber die Grundstiicke der
sich heute dort befindlichen Firmen die Trasse einer Grubenbahn, die

den ehemaligen Bahnhof HeiBen mit der Zeche Wiesche verband. Der iibrige
Bereich ist neben einigen Wohnhdusern und den aus jlingerer Zeit stammen-
den Gewerbebetrieben bis heute nur landwirtschaftlich genutzt worden.
Die vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft vorgetragenen
Bedenken konnten durch eine Vorauswertung zur umweltgeologischen Situation
ausgerdumt werden, Die Vorauswertung hat zusammenfassend'érgeben, daB

heute keine umweltgeologischen Gefahrdungspotentiale ableitbar sind.

- Aufgrund des Abtrags der ehemaligen Halde der Zeche Wiesche (auBerhalb

- des Plangebietes) 1974-1976 in Verbindung mit der dort gegebenen Boden-
wasserdynamik sind entsprechende Gefdhrdungspotentiale auszuschliefen

- Gleiches gilt fiir die ehemalige Grubenbahn

- Weitere Hinweise auf Altablagerungen, bergbauliche Tagesbetriebsanlagen
oder sonstige industrielle Vornutzung im Verfahrensgebiet bestehen nicht.

Da keine weiteren Anhaltspunkte fiir die Durchfihrung von Orientierungsun-
tersuchungen, Grob- oder Detailgefihrdungsabschatzungen zum gegenwirtigen
Zeitpunkt bestehen, konnte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf
weitergehende Untersuchungen verzichtet werden.

Auswirkungen der Planung/Umweltvertrég]ichkeit

Durch diesen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die kUnftigen‘Nutzungen‘im Geltungsbereich des Planes geschaffen.
Der Bebauungsplan setzt die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und die offentlichen Verkehrsflichen
fest, Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30
des Baugesetzbuches. ' o

Durch die Sicherung neuer Wohnbauflachen, dffentlicher GrUnfiachen,
zusidtzlicher Gewerbeflachen und weiterer Nutzungsmoglichkeiten wird der




T aaklis A——pn s e ]

- 68 -

Siedlungsschwerpunkt HefBen in seiner Funktion gestarkt.

Die Festsetzung von ca. 10 ha nutzungseingeschrankter gewerblicher Flachen
zur Neuansiedlung, Sicherung, Erweiterung und Veflagerung vorhandener Be-
triebe tragt zu einer geordneten wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt
Milheim an der Ruhr bei.

Die neuen Wohngebiete ermoglichen, der Unterversorgung mit Wohnungen

- entgegenzuwirken. Das gleiche gilt auch fiir die Versorgung Heifen’s mit

fudldufig erreichbaren Griinbereichen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedeutet fiir den bisher weitgehend land-
wirtschaftlich strukturierten Bereich eine wesentliche dkologische Verdn-
derung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird ausgeglichen.

Nach Berechnungen des Amtes fiir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehorde
betragt der Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarf rd. 7,2 ha. Innerhalb des
Verfahrensgebietes werden durch die Festsetzung von MaBnahmenfldchen und
offentliche Griinfldchen 3,3 ha ausgeglichen. Nach Abzug nicht mehr aus-
gleichspflichtiger wbhnbauflﬁchen (Privilegierungsklausel des Landschafts-

"gesetzes NW) verbleibt ein auBerhalb des Bebauungsplanentwurfes auszuglei-

chendes Kompensationsdefizit von 3,9 ha. Als Ausgleichsfldchen sind zwei
Fldchen im Bereich der Mendener Briicke vorgesehen. Beide in stadtischem Be-
sitz befindlichen Fldchen kdnnen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen und als Pufferzone zu Naturschutzgebieten extensiv entwickelt werden.
Die Ausgleichsma3nahmen sind in der Anlage A dieser Begriindung detailiert '
aufgefiihrt. Die KompensationsmaBnahmen sind -wie dort geschildert- abhdngig
vom Baufoftschritt durchzufiihren. Die Kompensationsmalnahmen fiir private
Vorhaben werden im Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der Eingriffsrege-
lung getroffen. Kostenregelungen fiir die Inanspruchnahme der stddtischen
Fldchen und den entstehenden Pflegeaufwand sind im Rahmen gesonderter
Vereinbarungen zu treffen. '

Negative Auswirkungen in Bezug auf den Biotop-/und Artenschutz sowie
wesentliche Auswirkungen auf das Klima und das Grundwasser sind nach Aus-
wertung eines Gutachtens zur umweltgeologischen Situation nicht zu erwar-

" ten.

Die bedingte Versiegelung von Fldchen infolge der Festsetzung von Bauge-
bieten und Verkehrsflachen filhrt zu einer kleinrdumigen Beeinflussung der
Grundwasserverhdltnisse. Diese wird durch die Empfehlung, Niederschlags-
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wasser versickern zu lassen, gemindert. AuBerdem werden hierdurch

die stidtischen Abwasseranlagen entlastet. Neben den stadtebaulichen
Festsetzungen werden zum Ausgleich fiir den Eingriff in die Landschaft
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschdft festgesetzt.

Durch dié im Nordosten in DammTage vorhandene Autobahn, die vorhandenen
versiegelten und bebauten Bereiche und die Nutzungsstruktur der Umgebung
diirfte die Bedeutung des Planbereiches fiir das Klima gering sein. Es wird
jedoch in diesem Bereich kiinftig weniger Kaltluft entstehen,

Durch die Festsetzuhg von KompensationsmaBnahmen soll die Urweltvertrdg-
lichkeit der Gewerbegebiete gefdrdert, die Funktionsfahigkeit der angren-
zenden Freiflichen gesteigert und die Versiegelung ausgeglichen werden.
Die Festsetzungen sehen eine Durchstrukturierung der Gewerbegebiete mit
Begriinung und eine Abschirmung der gewerblich genutzten Bereiche gegeniiber
anderen Bereichen durch Anpflanzungen vor. Abhingig von der Intensitat der
Flachenausnutzung wird der Eingriff in die Landschaft auch auf den einzel-
nen Gewerbegrundstucken gemindert. Zusitzlich werden fiir die einzelnen Ge-
werbegrundstiicke weitere Anpflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen vorge-
schrieben. Vorhandene, bewachsene Bischungen werden als Griinflachen in
ihrem okologischen Wert erhalten.

Durch die offentliche Zugingigkeit der Ausgleichsfldchen werden auch die
Naherholungsmoglichkeiten fiir die Bewohner der umliegenden Wohnbereiche
verbessert.

Fiir den Ausbau der Wohnbauflachen und der Gewerbegebiete muB landwirt-
schaftlich genutzte Fldche aufgegebeh werden. Unter Berlicksichtigung

der Gesamtbelange und der festgesetzten Eingliederungs- und Kompensations-
ma3nahmen sind die beabsichtigten Festsetzungen zu rechtfertigen.

Durch den Bau der PlanstraBen wird eine reibungslose Abwicklung des
-StraBenverkehrs und die ErschlieBung des Plangebietes sichergestellt.
Die angrenzenden Wohnbereiche werden dadurch vom Durchgangverkehr ent-
lastet. o

Die -innere ErschlieBung des Plangebietes wird zusitzlich noch durch wei-
tere'Rad-/Fuﬁwegeverbindungen verbessert.,

Durch das Regenriickhaltebecken unterhalb der Geitlingstrade werden die
Entwisserung des Plangebietes und weiterer Bereiche kiinftig gesichert.
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Die Stadt Miilheim an der Ruhr ist bemiiht, erforderliche Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile zu erwerben. Soweit erforderlich, wird von den im 4. und
5, Teil des Baugesetzbuches aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, der
Grenzregelung und der Enteignung Gebrauch gemacht. Zwischen Heinrich-
Lemberg-Strale, HardenbergstraBe, Hingbergstgrae und eiﬁem fastgesetzten
ErschlieBungsweg bestehen die Voraussetzungen und Notwendigkeiten fiir die
Einleitung eines Umlegungsverfahrens.

Die stddtebaulichen Festsetzungen lassen nicht erwarten, da sich die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes nachteilig auf die persdnlichen Lebensum-
stinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt.

Abwidgung der wahrend der Trdgeranhorung eingereichtén Stellungnahmen

Gegen die Hauptziele des Bebauungsplanes wurden von den Tridgern dffent-
licher Be]ange keine Qrundsﬁtzlichen Bedenken geduBert. Hinweisen und An-
regungen wurde im Laufe des Verfahrens weitgehend gefolgt.

Abwidgung der Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen

Biirgerbeteiligung

Von mehreren Biirgern wurde der Bedarf an neuen Gewerbefldchen grundsdtz-
Tich mit dem Hinweis auf gro3ere, zum Teil von Firmen bevorratete, brach-
liégende Flachen infrage gestellt. Andere Biirger bezweifelten die Eignung
der durch dieses Verfahren aufzuschlieBenden Fldachen fiir gewerbliche Nut-
zungen und beklagten dariiber hinaus die Massierung der Gewerbeplanungen
im HeiBener Raum. _

In mehreren nachtrdglichen Schreiben, die mit gleichem oder dhnlichenm
Inhalt auch verschiedenen Ministerien, dem Regierungsprisidenten sowie
verschiedenen Personen aus Rat und Verwaltung zugegangen sind, wurde .
angeregt, im Planbereich Naherholhngsbereiche, Freifldchen aus dkologi-
schen Griinden, Parkanlagen oder dhnliche Flachen zu sichern.

Mehrere ypneinander unabhdngig durchgefiihrte Untersuchungen bestatigen

jedoch den erheblichen Fehlbedarf an Gewerbeflachen und die Eignung des

gewdhlten Standortes fiir die Ansiedlung von Gewerbe. Obwohl die Bedenken
der Biirger nachvollziehbar sind, wurden im Rahmen des Abwdgungsprozesses
die Belange einer geordneten wirtschaftlichen Entwicklung hoher bewertet.
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Zur Minderung der zu erwartenden Nachteile wie auch die von den Biirgern
vorgetragene Kr1t1k einer fortschreitenden Zersiedlung der Landschaft

und die damit befilirchteten Gesundhe1tsgefahrdungen werden differenzierte
Griinfestsetzungen einschlieBlich der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen.

Auf die ehemals geplante Kleingartenanlage wird verzichtet. In diesem
Teilbereich kann die Natur geschiitzt und die natiirlich gewachsene Gelande-
struktur erhalten werden. Standorte fiir Kleingdrten werden an anderen
Stellen in HeiBen in ausreichendem Umfang gesichert.

Innerhalb der Gewerbegebiete werden weitgehende Nutzungseinschrankungen
und BegriinungsmaBnahmen festgesetzt. Die detaillierten Griinfestsetzungen
fiir den gesamten Planbereich werden in einem Plan iiber landschaftspflege-
rische MaBnahmen, der als Anlage dieser Begriindung Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist, gesichert. Dieser Plan sieht AusgleichsmaBnahmen fir den
Eingriff in die Natur innerhalb Plangebietes vor. AuBerhalb des Planberei-
ches sind weitere MaBnahmen notwendig (siehe Anlage A zur Begriindung).

Ein weiterer Fragenkomplex bezog sich auf den Verkehr in HeiBen, die
ErschlieBung des Plangebietes und die hiermit verbundenen Larmbeldstigun-
gen, FUr die kiinftige Verkehrsfilhrung in HeiBen ist schon 1984 ein Ver-
kehrskonzept entwickelt worden. Die Ergebnisse der friihzeitigen Biirger-
und Trédgerbeteiligung sind in die Fortschreibung dieses Konzeptes
(Alternative D) eingeflossen. Der Biirgerwunsch, die StraBe "An der
Seilfanrt" (PlanstraBe A) moglichst weit an den Wohnbereichen vorbei,
direkt unterhalb der Bundesautobahn 430, zu fiihren ist im damaligen
Bebauungsp1anentwurf aufgenommen worden. Einer direkten Autobahnauffahrt
fiir die Gewerbegebiete kann der Trdger der StraBenbaulast aus libergeordne-
ten technischen Griinden nicht zustimmen. Ebenso kann die Hardenbergstra3e
nicht in Form eines abgehangenen StraBenzuges als alleinige ErschlieBung

‘des Plangebietes ausgebaut werden, ohne eine alternative Verbindung

(StraRe "An der Seilfahrt” - PlanstraBe A) anzubieten. Die Hardenbergstra-
Be ist heute eine Hauptverkehrsstrale, die auch innerdrtliche Verbindungs-
funktionen erfiillt. Durch die Realisierung der PlanstraBe A entsteht fiir
den HeiBener Ortskern eine attraktive Ortsumgehung. Es ist zu efwarten,
daB die befiirchteten Verkehrsbeldstigungen nicht entstehen werden und die
vorhandenen Stdrungen, die auch durch Verkehre aus den angrenzenden Ge-
werbegebieten entstehen, weitgehend zuriickgehen werden.
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Der Anregung, das Grundstiick HardenbergstraBe 2 nicht als Flache fiir den
Gemeinbedarf festzusetzen, kann gefo]gp werden, da die Bundespost auch in
einem Mischgebiet ein Postamt betreiben kann.

Abwagung der Bedenken und Anregungen aus der offentlichen Aus1equng

Den Bedenken und Anregungen des Tragers der StraBenbaulast der Bundes-
autobahn A 430 folgend, werden im Bereich der Autobahnbriicke die Verkehrs-
flichen soweit erweitert, daB zu einem spdteren Zeitpunkt ein 6-spuriger
Ausbau moglich ist. In Abstimmung mit dém Trager wird dementsprechend

die nach dem BundesfernstraBengesetz von Hochbauten freizuhaltende

Zone durch Zuriickverlegung der Baugrenzé erweitert.,

Fiir den Baublock HingbergstraBe, Hardenbergstrae und Heinrich-Lemberg-'
Strae wird den Anregungen eines Anliegers folgend, offene statt ge-
schlossene Bauweise fesfgesetzt. Bei offener‘Bauweise bestehen weiterge-
hende Méglichkeiten, diesen stddtebaulich ungeordneten Bereich eventuell
auch durch ein Umlegungsverfahren neu zu ordnen.

Um den Bedenken und Anregungen eines Anliegers, dessen Grundstiick iber
die HardenbergstraBe erschlossen wird, zum Teil zu folgen, wird ein
kleinerer Teil der neuen Griinfléche im Bereich des Durchganges von

der abgehangenen StraBe zur StraBe "An der Seilfahrt" (PlanstraBe A)
nicht als 6ffentliche Griinflache sondern als Verkehrsflache mit der
empfohlenen Aufteilung als Verkehrsgriin festgesetzt. Hierdurch wird es
moglich, die Griinfldche auszubauen, ohne eine Teilung und spdtere Er-
schlieBung des hinter der Flache liegenden Grundstiickes zu beeintrachti-
gen.

Erneut wurde die Uberplanung des heute landwirtschaftlich genutzten
Bereiches in Frage gestellt -und die Erhaltung als naturnaher Bereich

zur Erhaltung der tkologischen Funktionen gefordert. Es handelt sich
hierbei jedoch weitgehend um eine im Innenbereich liegende Gkologisch
nicht sehr hochwertige Ackerflache, die wegen ihrer Strukturarmut auch
aus dem Landschaftsplan ausgeklammert wurde. Die Darstellungen des
Gebietsentwicklungsplanes wie auch dés Fldchennutzungsplanes entsprechen

“im wesentlichen den Planungsinhalten. Hieriiber-hinaus sind in mehreren
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Untersuchungen ein erheblicher Fehlbedarf an gewerblichen Fldchen und

die Eignung dieses Standortes nachgewiesen worden. Ahnliches gilt fir

die derzeitig gespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt.

Unbestreitbar ist, daB es sich bei den Planungen um einen Eingriff in
Natur und Landschaft handelt. Die Auswirkungen der Planung werden durch
die Festsetzung von MaBnahmen zur Kompensierung,der Eingriffe (siehe
Anlage A zur Begriindung) weitgehend im Plangebiet ausgeglichen werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auderhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Die angeregte Durchfiihrung einer separaten Umweltvertrag-
lichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Die Umweltvertraglichkeit wird

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Die geforderten klimatolo-
gischen Studien werden in Mitheim auf sogenannten Teilraumebenen und nicht
fiir einzelne Bebauungsplanbereiche erbracht.

Mehrere Einwendungen beziehen sich auf die Verkehrsproblematik; zur
Wertung dieser Bedenken bedarf es im wesentlichen einer weiteren
Erliduterung des Bebauungsplanes sowie des beschlossenen Verkehrskon-
zeptes HeiBen.

Im Rahmen des Verkehrskonzeptes, dab iber den Bebauungsplanbereich
hinausgeht, sind die meisten der geforderten MaBnahmen schon vorgesehen.
Lediglich eine Anregung, die Anbindung eines aulerhalb des Plangebietes

an der HardenbergstraBe liegenden Grundstiickes unverdndert zu lassen,

wird weitgehend zuriickgewiesen, da hierdurch die beabsichtigte Beruhigung
der Wohnbereiche in Frage gestellt wird. Die vom gleichen Einwender
geforderte Aufhebung des Ausschlusses von gewerblich betriebenen Freizeit-
und Sportanlagen wird wegen des erheblichen Bedarfes an Produktionsflachen
nicht erfolgen. Aus den gleichen Griinden wie auch zur Starkung des Orts-
teilzentrums wird der AusschluB des atypischen Einzelhandels in den

.GE-Gebieten nordlich der StraBe "An der Seilfanrt" (Planstrale A) nicht

aufgehoben. Eine Reduzierung der offentlichen Griinflachen zur Ausweitung
der gewerblichen Nutzungen wird insbesondere beziiglich der Freizeitfunk-
tionen der Griinflachen (FuB-/Radweg) und der nach dem Landschaftsgesetz
notwendigen Eingriffsproblematik nicht erfolgen. -

Weitere Bedenken und Anregungen bezogen sich auf Themen, die nicht im Rahmen
dieses Bauleitplanverfanhrens zu regé1n sind.
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Notwendige Plandénderungen und Ergdnzungen

Die Auswertung der Bedenken und Anregungen, die wdhrend der offentlichen
Auslegung des Bebauungsp]anentwurfes4hier eingegangen sind, hat zu der
Erkenntnis gefiihrt, den Entwurf in einigen Teilbereichen zu @ndern. Fiir
die Knderungen wurde ein Xnderungsverfahren mit erneuter &ffentlicher Aus-
legung des Entwurfes durchgefiihrt. Im Sinne des § 3 Abs. 3 BauGB sollten
Bedenken und Anregungen ‘nur zu den Anderungsbereichen vorgebracht werden.

- Erweiterung von Verkehrsflachen der Bundesautobahn A 430 im Bereich der
Autobahnbriicke an der Geitlingstrafe

Auf Anregung des Landschaftsverbandes Rheinland (Rheinische Autobahn-
~dmter Essen und Krefeld) wird die Verkehrsflache der Bundesautobahn

zu jeder Seite um 5 m Uber das bestehende Bruckehbauwerk hinaus erweitert,

um die Briicke zu einem noch nicht feststehenden Zeitpunkt 6-spurig

ausbauen zu konnen. Ebenso muB der nach dem Bundesfernstraengesetz von

jeglichen Hochbauten freizuhaltende Bereich erweitert werden. In Abstimmung

mit den Autobahndmtern wird die Baugrenie"des westlich unterhalb der Briicke

liegenden Gewerbegebietes auf ca. 30 m gemessen vom Rand der befestigten

Fahrbahn zuriickverlegt.

- Verlegung der PlanstraBe D

Die PlanstraBe D wird um ca. 35 m in nordliche Richtung verschoben.

Im Rahmen einer erneuten Priifung der Hohenverhdltnisse hat sich heraus-
gestellt, daB eine verkehrsgerechte Erschlie3ung bestehender Grundstiicke
innerhalb des Mischgebietes nicht mﬁé]ich ist. Die Umplanung ist erfor-
derlich, um zwischen der Ferngasleitungsquerung und der Grundstiickszu-
fahrt zu dem ehemaligen Bauernhof geniigend Distanz herzustellen, um

die bestehenden Hihenunterschiede zu liberwinden.

- Festsetzung von Stellplatzflichen im MI-Gebiet westlich der kath.
St. Josefs-Kirche ) :

Die Stellplitze des Lebensmittelmarktes werden in Anlehnung an den
erfolgten Ausbau iibernommen-und planungsrechtlich als Flachen fiir
Stellpldtze gesichert.

P
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- Offene Bauweise im MI-Gebiet Hingbergstrale/HardenbergstraBe

Teilweise den Anregungen und Bedenken eines Anliegers folgend, wird

flir das Mischgebiet offene statt geschlossene Bauweise festgesetzt.

Bei offener Bauweise wird eine stidtebauliche Neuordnung des riickwdrti-
gen ungeordneten Bereiches durch Bebauungsmdglichkeiten mit einzelnen
freistehenden Gebauden erleichtert. Die offene Bauweise entspricht

auch Oberlegungen des Umlegungsausschusses, der die Voraussetzungen

fiir die Einleitung eines Umlegungsverfahrens geprift hat.

Ebenfalls wird fiir das MI-Gebiet nordlich der Heinrich-Lemberg-StraBe/
Gstlich der "Wolfsbank" wegen der geringen Grofe offene Bauweise fest-
gesetzt.

Verkehrsfliche zwischen der abgehangenen HardenbergstraBe und der
StraRe "An der Seilfahrt" (PlanstraBe A)

Den Bedenken und Anregungen eines Anliegers teilweise folgend, wird ein
kleinerer Teil der offentlichen Griinflache als Verkehrsfldche mit der
Aufteilungsempfehlung Verkehrsgriin festgesetzt. Hierdurch wird es
moglich, die Grinfldche zu erstellen, ohne dad zu einem spateren Zeit-
punkt die Teilung und ErschlieBung des hinter der Griinflache liegenden
Grundstiickes mit eigener Zufahrt ausgeschlossen wire.

Wohnbauflichen an der Wolfsbank

Mit der Planinderung im Bereich der Wohnbebauung wird auf die gegen-
wirtig zugespitzte Situation im Mietwohnungsbau reagiert und Flachen
fiir mehrgeschossige Bauweise zur Schaffuhg von Wohnraum vorgesehen.
Nach den gednderten Festsetzungen besteht nun die Moglichkeit, Gebdude °
mit drei Vollgeschossen in dem gednderten Teilbereich zu errichten.

Der Bau voh zweigeschossigen Gebauden ist wahlweise wie bisher auch
weiterhin auf geringfiigig geanderten Fldchen moglich. Diese Festsetzung
ermoglicht eine variable Gestaltung.

‘Die GeschoRfldchenzahl wird dementsprechend auf 1,2 erhiht und die Bau-

gebiete um Flachen fiir zusdtzliche Stellpldtze erweitert. Zwischen den
Stellplatzflachen und der MaBnahmenfldche wird aus dkologischen und
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gestalterischen Griinden ein Pflanzgebot festgesetzt. Ebenfalls aus
gestalterischen Griinden wie aber ‘auch zur Wahrung des Siedlungs-
charakters wird die maximal zulissige Gebdudehthe auf 13 m begrenzt,
Bei maximaler Ausnutzung der Gebdudetiefe kann das dritte Vollgeschof
nur innerhalb der Dachfliche errichtet werden.

- Zusthiiche Hohenpunkte in den Verkehrsfldachen

Wegen der Hohenbeschrdnkungen in einigen WA-Gebieten werden in den
Verkehrsflichen zusitzliche Hohenpunkte festgesetzt,

13. Abwdgung der Bedenken und Anregungen aus der erneuten dffentlichen
Auslegung

Gegen die gednderten Bereiche des Bebauungsplanentwurfes wurden keine
wesentlichen Bedenken vorgebracht.

Lediglich vom Betreiber des "Sport-Treff" Milheim GmbH, HardenbergstraBe 69/
71 wurden umfangreiche Bedenken und Anregungen geduBert. Im wesentlichen
handelt es sich hierbei aber um eine Wiederholung der schon zur ersten
offentlichen Auslegung vorgebrachten Eingabe, die u.a. zur Anderung des
Bebauungsplanentwurfes gefiihrt hat., Eine noch weitergehende Beriicksichtigung
ist mit den Zielen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu vereinbaren.

Die beabsichtigte Verkehrsentlastung des Stadtteilzentrums, die Verkehrs-
beruhigung der Wohnbereiche und die Grundstrukturierung des Plangebietes
wirden gefahrdet.

Eine weitere wiederholend vorgdebrachte Einwendung spricht die Verkehrsfﬁhrung
und Beruhigung in HeiBen an. Sie bezieht sich ausschlieBlich auf Fragen, die
durch den Bebauungsplan nicht regelbar sind.

Der Anregung der Rheinischen Energie AG (Werkgruppe Ruhr), Flichen fiir eine
weitere Gaskonditionierungsanlage festzusetzen, kann ebenfalls nicht
beriicksichtigt werden, da zum gegenwdrtigen Zeitpunkt weder die Planungen
der Vorlieferanten iiber Umfang und Flachenbedarf der Anlage noch die grund-
sdtzliche Frage der Umstellung der Gasqualitdt in Milheim an der Ruhr

P
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entschieden wurde.
Fiir die Ende der 90er Jahre eventuell zu erwartende MaBnahme mii3te ggfils.

ein XAnderungsverfahren fiir den Bebauungsplan durchgefiihrt werden.
Die Hinweise der Versorgungsleitungsbetreiber wurden bereits im Verfahren

beachtet.

6450301A/8/C/D/E/F/G/H/1/J
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Anlage A zur Begriindung

Kompensationsmanahmen im Bereich des Bebauungsplanes
"HardenberstraBe/Heinrich-Lemberg-StraBe - T 5"

esesssse Kompensationsma3nahmen
eseasess Eingliederungsmalnahmen
vessesees MinderungsmaBnahmen
eesesese Sicherungsmanahmen

Kompensat ionsma3nahmen

K1

K2

K3

K 4

Entwicklung einer stufig aufgebauten Gehﬁ]ipflanzuhg aus bodenstandigen
Biumen und Strauchern iibergehend in eine einschiirige Wiese. In Rand-
lage der Geholzpflanzung Anlage eines FuBweges.

Fldchenanteile:

30 % Geholze

50 % Wiese

20 % Weg und Bankette

Anlage eines Gehdlzstreifens aus bodenstdndigen Strauchern angrenzend
an die vorhandene BOschungsbepflanzung der A 430 bis auf zwei Meter
Abstand an den geplanten leg.

Geholzpflanzung aus landschaftsgerechten Laubgehdlzen.

Eine Versiegelung iiber 50 % der Gesamtflache eines Grundstiickes ist
durch zusidtzliche KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

a) Dachbegriinung im Verhdltnis 1 : 1

Fiir jeden Quadratmeter zusatzlicher Versiegelung (bei mehr als 50 %)
ist ein Quadratmeter Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. ’

b) Fassadenbegriinung im Verhdltnis 1 : 3

Fiir jeden Quadratmeter zusitzlicher Versiegelung sind drei Quadrat-
meter Fassade mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.
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Anzurechnen ist eine Fassadenhshe von 5 m.
Es ist ein 1 Meter breiter Pflanzstreifen von Versiegelung freizu-
halten, auf dem drei Pflanzen pro laufendem Meter zu setzen sind.

c) Verminderung des Versiegelungsgrades

____________________________________

Bei privaten Verkehrsflachen durch Verwendung von Pflaster mit ho-
hem Fugenanteil, Rasengittersteinen oder vergleichbaren wasser-
durchlassigen Materialien in Verbindung mit der Anpflanzung von
einem Laubbaum, STU. 18/20 cm pro 100 m? oder 10 1fdm. Hecke, zwei-
reihig, pro 100 m*. Zu verwenden sind standortgerechte Laubgehﬁlze.

Kombinationen der einzelnen Malnahmen sind zuldssig.

Alle MaBnahmen sind in einem Bepflanzungsplan darzulegen, der Bestand-
teil der Baugenehmigung wird.

I

Eing]iederungsmaﬁnahmen

E1 Die unversiegelten Flichen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Je 100 m? der'anteiligen Begriinungsfldache sind anzupflanzen:
- ain Laubbaum, Mindeststammumfang 18/20 cm,

- fiinf Solitarstrducher, 125 bis 300 cm hoch,

- 50 Straucher, 40 bis 120 cm hoch.

u verwenden sind bodenstandige Gehdlze.

Dabei ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung ein Pflanzplan zu
erstellen, der mit dem Griinfldchenamt abzustimmen ist.

Einzubeziehen in den Begriinungsanteil sind die nicht iiberbaubaren Fla-

1 i chen sowie drei Meter breite Geldndestreifen zwischen
¥ Nachbargrundstiicken.

i E 2 Entlang der Verkehrsfldchen sind auBer an notwendigen Zufahrten Laub-
I biume zu pflanzen mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm. Stellpldtze
sind ebenfalls mit Bdumen zu versehen. ’

-« 4 v
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Nach Abschlu3 der Bauarbeiten ist das unterirdische Regeanckhaltebek-

E3
ken mit landschaftsgerechten Laubgehdlzen zu begriinen.

E 4 Die Griinanlagen, die als Verbindungselemente das Plangebiet durchzie-
hen, sind im Rahmen eines Griinordnungskonzeptes zu gestalten.

MinderungsmaBnahmen

M 1 Die Wege sind in wassergebundener Form auszubauen, sofern 10 % Gefdlle
unterschritten werden, '

SicherungsmaBnahmen

S 1 Bei Bodenabtrag ist der vorhandene Mutterboden abzuschieben, auf Mieten
zu lagern. und bei der Gestaltung der Griinanlage wiederzuverwenden.

S 2 Die vorhandene Boschungsbepflanzung an der A 430 ist wahrend der Bau-
maBnahmen nach RAS - LG 4 zu schiitzen,

S 3 Der vorhandene Geholzstreifen an der Boschung zur Bundesbahn ist wdh-
rend der Baumalnahmen nach RAS - LG 4 zu schiitzen.

S 4 Die drei Platanen an der Hérdenbergstraﬁe, die als Naturdenkmal 156 im -
Naturdenkmalbuch der Stadt Mitheim an der Ruhr festgesetzt sind, sind -
zu erhalten und wihrend der BaumaBnahmen nach RAS - LG 4 zu schiitzen.
Zur Verbvesserung der Standortbedingungen ist der Traufbereich zu ent-
siegeln.

S 5 Die drei vorhandenen Biume an den Stellplitzen sind zu erhalten und

wahrend der Bauma3nahmen nach RAS - LG 4 zu schiitzen.

Im Ubrigen sind Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang iiber die Baum-
schutzsatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr geschiitzt. Bei einer even-
tuellen Entfernung ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.

Die Ma3nahmen im Plangebiet decken nur einen Teil der notwendigen Kom-
pensationsmaBnahmen ab.
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Dariiber hinaus sind auBerhalb des Bebauungsplahés Flachen fiir weitereA

Kompensationsma3nahmen bereitgestellt worden. (s. II.)




) MASSNA&ME;;:ZUR L 4 Stadt MULHEIM AN DER RUHK

{ | L ‘B\:Imuungtp\dll

| 53~ ] | KOMPENSIERUNG — N
I Emmg und Scnutz des DER EINGRIFFE ‘ ] Grmneten s
vorh Licholz bes tandes R B e -
= FIS o '
M . —WINKHAUSEN i
| lsa } K3 ] L k3 ) R
Gegrunang des RRB Gelolzptianzung Geholzptlanaing AN e =
1 ' . j\; ok i - .
SRS IR | " \
Anschivbbebouangsplain ‘
P
l

S1

Sicherung und Wiederverwendung
des Mutferbodens

K A
Entwicklung cines \
eholzstierfens '

|

K4
" Dach-, Fassadenbeqrunung, .
Geholzbestandes | cusitzliche Geholzptianzungen
ber mehr ols 0% 1ger Vor siegelung
der Gewerbeflachen

Schutz des vorh

YA M1 . .
g Ausbau der Wege in \ . !
" wasscrgebundencr Form ‘
/ |
|

. HEISSEN

onsbiaau?

£

- |
[E4 = |
Gestoltung der |
Grunzuge .

wind Sehotz
Sifi Baume

>
254"

R
7

A ‘

LGt Gclml:p“ﬂnl\ng

g heese

LEGENDE

(RT IR

pensItunsdelinaninen,

Wl LRuDn N

thgRm

Cheratg L ulinshinen

T MY T IS F AV T R

Gt panzunGen
Cituige wene

Crutluge

Lo oernaitenge Buume

e
pergt
= =2

Jer - B ) s
r | \cacadd Y e
' I . i Anlage zur Orucksache Nr.: 54/ 921
e _Dez 9w | P TN \\».\‘ ) ' '




- 83 -

1I1. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes

"HardenbergstraBe/Heinrich-lLemberg-Strage - T 5"

Der Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf fir den Bebauungsplan betrdgt .
rund 7,2 ha. Hiervon werden innerhalb des Plangebietes durch Festsetzungen.
MaBnahmenflichen und offentliche Griinfldchen 3,3 ha ausgeglichen.

Nach Abzug der nicht erforderlichen Ausgleichsfldchen fir das WA-Gebiet im
Bebagungsp]an verbleiben nunmehr rd. 3,9 ha Kompensationsdefizit.

Von den 3,9 ha entfallen ca. 1,7 ha fir neue Verkehrsfliachen und ein klei-
nerer Anteil gewerblicher Baufldchen. Die Stadt Milheim an der Ruhr ver-
pflichtet sich hierfiir siidlich der Mendener Briicke den Ausgleich durchzu-
fiihren, sobald ca. 50 % der Baumadnahmen realisiert sind. Fir den verblei-
benden Ausgleichsflachenbedarf fiir private Vorhaben von ca. 2,2 ha stellt
die Stadt Milheim an der Ruhr ndrdlich der Mendener Briicke eine Fliche,
gegen entsprechenden Wertausgleich, zur Verfiigung.

Weitergehende Regelungen zur Durchfiihrung des Ausgleichs fiir private Vorha-
ben werden getroffen, wenn ca. 50 % des Bauvolumens erreicht sind.

9005501A/8
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Bebauungsplan

" Hardenbergstr. / Heinrich- Lemberg- Str. / T 5 "

Hiermit wird bestdtigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt
am  05.02.199 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Be-
grindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planent-
wurf in der Zeit vom 15. 03. 199 bis einschlieflich

15.04.1991 6ffentlich ausgelegen haben. Die recht-
setzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der

Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 2 Z-RQFH 1992

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -

Hiermit wird best&dtigt, da® die vorgehefteten, vom Rat der Stadt
erneut am  30. 09. 1991 gebilligten Festsetzungen durch Text
nebst Begrilindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil
der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf erneut in der Zeit vom 30.10. 1991 bis einschlieflich

02.12.1991 6ffentlich ausgelegen. haben. Die rechtsetzenden

Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 2 2.§Pfﬁ 1932

Der Oberstadtdirektor
- Vermessungs- und Katasteramt -
I. A. )
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Hiermit wird bestdtigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt
am 26.03.1992 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde filir diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke

befinden sich auf dem zeichnerischen Teil Urkunde.

Y
Milheim an der Ruhr, den 2 z-ﬁpiﬁ 1992

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -

I. A.
qg@wé\
(Lubowitz)
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