Stadt Mulheim a.d Ruhr

Bebauungsplan T13b

Zechengelande "Wiesche-Ost"
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Bebauwungsplan (Satzung) fiir den Bereich

"Zechengeléinde Wiesche - Ost - T 3 b"

Art der baulichen Nutzung:

a) GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 2 der Baunutzungsver=-
ordnung wird festgesetzt, daB in dem fest-
gesetzten Gewerbegebiet (GE) mit der Nutzungs-
einschrinkung N I die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
Baul VO vorgesechenen Ausnahmen allgemein zu-
ldssig sind, ndmlich Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter. Ferner wird gemil
% 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung festgesetzt,

daB in den mit unterschiedlichen Nutzungsein-

schriankungen versehenen Gewerbegebieten Einzel-

handelsunternehmen nicht =zulidssig sind.

Gemd § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baul VO wird fest-
gesetzt, daB von den in § 8 Abs. 3 Nr. 2
BaulN VO aufgefilhrten Ausnahmen folgende nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

-gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Festsetzungen nach § 71 Abs. 4 BauN VO:
In den durch die Nutzungseinschrankung N 1
gekennzeichneten FlEchen ndrdlich der &ffent-
lichen Griinfldche sind nur Anlagen der Ab-
standsklasse X der Abstandsliste zum Runder-
lafl vom 25.07.1974% MBl. S. 992 - in der Fas-
sung vom 02.11,1977 MBi. 8. 1688 - oder Be-

triebe geringeren Stdrungsgrades zulidssig.

In den durch Nutzungseinschrinkung N II ge-
kennzeichneten Flachen sind nur Anlagen der
Abstandsklasse IX und X der Abstandsliste

oder Betriebe geringeren Stirungsgrades zu-

lidasig.
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In den durch die Nutzungseinschrédnkung N III
gekennzeichneten Fldchen sind nur Anlagen der
Abstandsklasse VIII bis X der Abstandsliste
oder Betriebe geringeren Stirungsgrades zu-

ldssig.

In den durch die Nutzungseinschrinkung N IV
gekennzeichneten Fldchen sind nur Anlagen der
Abstandeklasse VII bis X der Abstandsliste
oder Betriebe geringeren Stdrungsgrades zu-
lissig,.

Die vorgenannte Abstandsliste ist als Anlage

Teil dieser Festsetzungen.

Sonstige Festsetzungent Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen, soweit

gie nicht fir innere ErschlieBungsstrafen bendtigt
werden, sind gemdB § 9 Abs. 7 Ziffer 25 BBauG
dicht mit landschaftsgebundenem Laubgehilz zu he-
pflanzen und girtnerisch zu gestalten. Pro 100 ff
ist hierbei ein grolkroniger Baum anzupflanzen.
Hier sind gemiBR & 12 Abs. 6 und 1% Abs. 1 BauN VO
untergeordnete Nebenanlsgen und Einrichtungen

gowie Stellplitze unzuléssig.
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Nachrichtliche Ubernahme

- .'.p..

Seripsamte Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Essen-Miilheim,
festgesetzt durch Bekanntmachung des Regierungsprésidenten als Luftfahrtbeh&rde
an Ok.05.1964/31.07.1964 gemdB § 18 des Luftverkehrsgesetzes vom 10.01.71959
(BGB1. I 8. 9).

GemdB § 103 der Bauwordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) in Ver=
bindung mit der 1. Durchfiihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz (BBauG) vom
29.11.1960 {GV NW 3. 4332), zuletzt gelndert durch Verordnung vom 25,09.1979
(GVY NW 8. 648) werden folgende Gestaltungsfestsetzungen getroffen:

Zulissige Dachfermen sind:
Flachdddher fiir die Verwaltungs- und Wohngebiude, Flachdicher, Sheddicher
cohne Einschrinkung der Dachneigung oder Satteldicher bis zu einer Neigung

von 28° fiir die gesamte iibrige Bebauung.

Hochgldnzende Materialien sind als Fassadenverkleidung unzulissig.



Anhang

zum RAErl. d. Ministers fiir

Arbeit, Gesundheil und Soziales NW
-1II B 1 - 880425 v 25 7. 1974,
gedndernt durch RAEH. v. 2. 11. 1977 -
SMBI. NW. 280

Absiandsliste

Ahstan Abstand  Lfd, :
klasse inm Nr. Betriebsart

I 1500 1 Kokereien
Anlagen zur Herstellung von Kupler mit Réstung

Blei- und Zinkhiitien

3
q Elektrometallurgische Betriebe zur Herstellung von Chrom, Mangan, Karbiden, Korund
5 Erdotraifinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
§ Fabriken der chemischen Industne muit mehr als 10 Produktionsanlagen
? Aniagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern
1] 1 200 8 Stahlwerke {ausgenommen Stahlwerke mit Induktionsifen eder Lichtbogenofen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht)
9 Erddtrallinerien ohne‘ chemische Weiterverarbeitung
H 1000 3] Massentierhaltung soweit genehmigungspilichtig nach BImSchG, aber mehr als 104 000
Stiick Mastgefligel und/oder Legehennen oder 2 000 Schweine
11 Anlagen zur Steinkohlevergasung

12 Schlackenaufbereitungsanlagen

13 Kraftwerke {Kohle, (31, Gas) ab 500 Geal/h {ca. 220 MW)

14 Hochofenwerke

15 Aluminiumfabriken

16 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im Freien {°)1)
1?7 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern im Freien (*)

18 Anlégeu zum Bau von Schiffskirpern aus Metal? im Freien ("}

19 Fabriken der chemischen [ndustrie mit hiéchstens 10 Produktionsanlagen

20 Anlagen zur Hersteltung von FluBsdure und FluBsaureverbindungen

24 Anlagen zur Herstellung von Schwefeikohlenstoff

22 Tierkorperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung van tierischen Ablallen

v 800 23 Deponien

4 Massentierhaltung, soweit genehmiguagspflichtig nach BImSchG, aber weniger als
100 000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2 000 Schweine

25 Erzridst- und Sinteranlagen

25 Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stoffe einschlieflich Mineral-
wolleherstellung

7 Zementabriken
28 Anlagen zur Aufbereltung ynd zum Brennen von Kalkstein
9 Aniagen zur Herstellung von Betonformsteinen im Freien [*)

0 Anlagen zur Herstellung von mineralischen Isoliermitteln und Filtern sowie von Schiak-
kenerzeugnissen
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L—:\l{:lzt:;nds— ;:b;:and l!‘:‘ Beiriebsart

i Stahlwerke mit [nduktionsofen oder Lichtbogendfen unter 50 1 Gesamlabstic hoewicht

32 Schmiede- und Hammerwerke §*}

33 StahlgieBereten

34 Anlagen zur Herstellung von Kupfer ohne Rostung

35 Metallumschmelzwerhe {Altmetallaufbereitung)

36 Automobnl- und Motorradiabriken sowie Fabriken zur Helstellung von Vel rennungsmo-
toren

37 Aniagen zur Teerverweriung

38 Rufifabnken

19 Anlagen zur Herstellung von Mineraldonger

40 Anlagen zur Herstellung von organischen Farben

4l Anlagen zur Herstellung von Leim- und Gelstine

42 Anlagen zur Herstellung von techmschen Olen und Fetten

43 Anlagen zur Herstellung von Glaswolie

H Sperihvlzwerke und Holsfaseiplattenwerke

43 Fabriken zur Fischimehlezeugung und -veraibertung

4o MIuH\ erbrennungsanlagen tur Hawemull und hausmelldhmlietne Ablalle wber 6 1 Ban e
salz

Vv 500 47 Intensivirerhaltung, soweit nuht genshnngunsgspllichtiy neck BluSchG, aties nenr als

5 UL Sluck Mustgetlugel wid oder Legehicunen ader 300 Schweinse

48 Erzaufliereitungsanlagen

44 Schotterwerke

50 Anlagen zur Herstellung von Fertigbetan und Mortel

51 Kraltwerke (Kohte, O, Gas) unter 500 Geal, bt {ea. 220 MW (7)

52 Umspannwerke als Freiultailagen uber 110 KV Unlerspannang {71

53 Fernheizkraftwerke ab 200 Geal'h

54 Strangquli- und Flammanlagen

55 Warmwaizwerke und Rolirwerke (*}

56 Kaltwalzwerke [*)

57 Eiser- und Tempergiefereien uber 6 t Schmelzleistung

58 Anlagen zur Hersteilung scltoner Metalle

59 Walz-, Hammer- und Prellwerke {ur Leichtmetalle (*3

60 Anlagen zur Herstellung ven Eisen- und Stohlkonstruktionen in goschlossenen Hallen ()

61 Anlagen zur Hesstellung von Schignentahrzengen

62 Anlagen zur Herstellung und Vorlerigung ven Damplkusscin und Rubrleitungen (%)

B3 Anlagen zur Herstellung von Slahlbehéltern in geschossenen {lallen {*)

64 Anlagen zur Herstellung von Bremsbelayen

63 Drahtlackierlabriken

66 Einzelbetriebe der chemischen Grundsioffindustne

67 Anlagen zur Herstellung von Chlor- und Salzsaure

68

Schwelelsaurefabriken

P



Abstands-

Abstand

Lfd.

klasse inm Ny,  Betriebsan
69 Anlagen zur Herstellung von Salpeterssure und Ammoniak
70 Anlagen der pharmazeutischen Grundindystne
71 Anlagen zur Kunststoffherstellung
72 Anlagen zur Hersteltung von Kunststofiteilen aus Phenolharzen
71 Apnlagen zur Herstellung von Kunstleder, Linoleum, Linkrusta und Wachstuch
7 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoflen unter Verwendung von Phenol-
harzen
5 Glashutten hir maschineile Hohlglasherstellung
76 Pap:erfabriken {ohne Zeliuloseherstellung) mit Holzschlifi
77 Leder{abriken
78 Grobschlachthiduser und Schlachthofe
79 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
80 Olmuhlen mit Raffination
81 Rubenzuckerfabriken
82 Aufbereitungsanlagen fur bitumindse Straﬂenblausloﬂe
B3 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennofen und Fallwerken sowte Autoverwertungshe-
Iriebe mit Verschrottung und Autoshredderanlagen in geschlossenen Hallen
84 Autokinos ()
85 Betriehshofe fir Straflenbahnen
86 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehaitern
87 Umladestationen fur Abfalle
VI oo e Steinbriiche
89 Ton- und Lehmgruber
90 Anlagen zum Mahler oder Blahen von Ton, Schiefer und Perlit
BN Steinmahlwerke, -sdgereien, -schleifereien, -polierereien
92 Gewinnung und Aufbereitung von 5and und Kies {gshne Flufikiesgewinnung}
93 Anlagen zum Mahlen von Zement und zementahntichen Bindemitteln
94 Gewinnung von Kalkstein
a5 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke
a6 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeugnissen. von
Grobsteinzeug fur Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer- und saurefesten Kera-
mikerzeugnissen
a7 Antagen zur Herstellung von Belenlormsteinen in geschlessenen Hallen (7)
48 Anlagen zur Herstellung von kiinsthichen Steinerzeugnissen und Terrazzowaren
a9 Anlagen zut Herstellung von Betonfertigieslen
160 Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen
10 Gewinnung von Rohbims und Anlagen zur Herstellung von Bimshaustoffen
1112 Anlagen zur Herstellung von Ashestzementwaren
ini Schiackenmahlanlagen
104 Caserzeuqungsaniagen
10% Gasverdictiterstationen fir Fernleitungen (*)

106

" Preflwerke |}



Abstand

i:\ll:ilsznds- nm !;.;rfl Betriebsarl

.07 Stab- und Prdzisionsrohrziehereien, Drahtziehereien {*)

108 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder ahnlichen
metaihschen Normleilen durch Druckumformen auf Automaten {*)

109 Eisen- und Tempergiefiereien bis 6 t Schmelzleistung

110 Metallhalbzeugwerke, Walz-, Hammer- und PreBwerke fur Kupfer, Blei und sonstige
Metalle {ochne Leichimetalle); Metalldrahtziehereien

Bt Metallgielereien, Schwer- und LeichtinetallgieBereien

112 Antagen zur Herstellung von Liftungsanlagen

113 Maschinenfabriken {GroSbetriebe|

114 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhingern

115 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Balterien

116 Aniagen zur Heistellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

117 Verzinkungsaniagen

118 Emaillieranlagen

119 Anlagen zur Altolregenerierung

120 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

121 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Farben und Pignenten

122 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein ptlanziicher Basis

123 Lackfabriken

124 Anlagen zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonstigen Reini-
gungsmutieln

125 Anlagen der Dachpappenindustrie

126 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen chne Verwendung von Phenol-
harzen

127 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

128 Anlagen zur Herstellung von Forderbandern und Reifen

129 Anlagen zur Herstellung von Asbestwaren

130 Porzellan- und Keramikwerke

131 Anlagen zur Herstellung ven Schleifmitteln und -scheiben

132 Glashitten fir Flachglas

133 Siige-, Furnier- und Schalwerke

134 Holzimpragnier- und -auslaugeaniagen

135 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien geferdigten Holzbauten

136 Anlagen zur Hersteilung von Polstergestellen

137 Holzmehlfabriken

138 Anlagen zur Holzveredelung

135 Papierfabriken {ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff

140 Kartonagenfabriken

141 Rotationsdruckeraien

142 Webereien {*)

143 Anlagen zur Textilveredelung (Ausristeng) einschlieflich Bleichereien, Farbereien, Apre-

144

turanstalien, Anlagen zur Hersteliung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdruckereien

Starkefakriken



Abstands-  Abstand Lfd.

klasse inm Ny,  Detriebsart
145 Fabriken zur Herstellung von Pommes (rites und Kartoffelchips, Anlagen zum Résten von
Niissen )
146 Schokoladen- und senstige SiiBwarenfabriken
147 Rauchereien
148 Fischverarbeitende Fabriken
149 Sauerkonservenfabriken
150 Lebensmittelfabriken fiir Gelrierkost
151 Kaffeerostfabriken
152 Hefefabriken
153 Brauereien und Milzereien
154 Brennereien
155 Getrankeabliilllanlagen {*)
158 GroBhandelsbetriebe mit Stiickqutumschlag cder mit Umschlag von losen Gitern
157 Zeitungsspeditionen {')
158 Einkaufszentren und Verbrauchermatkte
159 Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe
160 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager. Mébelspeditionen und -transporthetriebe, Lagerei-
en, Autohdfe
161 Klaranlagen
162 Betriebshéte der Mullabluhr
VII 200 163 Anlagen zur Herstellung ven [solier- und Leichtbauplatten aus Bimsbaustoffen
164 Umspannwerke mit Kapselung uber 110 KV Unterspannung {7}
165 Spinnerejen
166 Antagen zur Herstellung von Textilien auBer Webereien
167 Muhlen
168 Futtermittelfabriken
169 Brotfabriken und Fabriken zur Hersteliung von Dauerbackwaren
170 Fleischwarenfabriken
171 Gefliigelschlachtereien
172 Milchverwertungsanlagen
173 Speisewirzefabriken
174 Grofkithlhauser
175 Grobwaischereien und grofe chemische Reinigungsanlagen
v 150 176 Maschinenfahnken (Kleinbetriebe)
171 Anlagen zam Bootshau aus Halz, Kunststoff edet anderen nichtmetallischen Werkstoffen
178 Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten
179 Anlagen zur Herstellung von Schlessern und Beschlagen (ohne Gielereien)
180 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen {ohne
Hammerwerke]
181 Anlagen zut Herstellung von Mabeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holrwa-

ren auber Polstergestellen und Polstarmoheln
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Adtonds-  Abstand Wb ooy

Rlasse i Nr.
e Anjagen zur Herstellung von Blrstenwaren
ted Tischlereien und Schreinereien
184 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren. Koffern und Taschen, Mabelpolstereien, Hand-

schuhmachereien und Schuhfabriken
185 Margarine- und Kunsispeisefettfabriken

186 Konservenfabriken hur Obst und Gemiise auller Saverkonservenfabriken
187 Betriehe zur Herstellung von Fertiggerichten

158 Bauhofe

184 Zimmereien
190 Autolack:ereraien
191 Gerusthaubetnehe
T4 Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung
193 Anlagen zur Kraftfahrzeungaberwachung
X i 114 Fernseh- und Rundlunkgeratebau, feinmechamische Belrivbe, Telefonie- und Trlegra-
phiergeratebau, Elektro-, elektromsche und feinmechanische [ndustrie

ius Anldagen zur Herstellurg von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
| tits Schlossereien, Diehermen. Schweifiereien, Schleifereien i gesciilossenen Hallen
197 Anlagen zur Konfekliznierung von pharmazeuhschen Frzeugnissen
144 Antuyen zuin Mischen una Abfullen von Seifen Waschmitteln und Reinigungsmitteln
1494 Arnlaqgen der Farbwarenindusinie
an Anldagen zur Hersteltung ven Kunstsloflteiten ohne Verwendunr von Phenotharzen
im Valkanisierbetnebe
) Druckercien ohne Rete onsdnick {71

‘ MK "Tapetenlabriken

| 264 Antagen zur Herstellursg von Reifispinnstoften, Industniewatte, Pulzwolle und Hutstoflen

2015 Rividerfabnken

PR Hersteliung von Essig und Sonf
n7 Automialische Autowaschanlagen mit CGehlase {7
X 31 on Stedrin: Wachs- und Kerzenfabrriken
_ 208 Anlagen zur Herstellung von kosmetischen Erzeugnissen
! i Anlagen 7ur Herstellung von Schuhereme und Bohneswachs

2N Andanen zur Hersteilung ven Polstermabeln und zur Mobelmontage
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Begriindung

emid § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes zum
Bebauungsplan fSatzungj fiir den Bereich

"Zechengelinde Wiesche - Ost - T 3 b"

ﬁ.) Riumliche und strukiurelle Situation

2.)

Der Planbereich erstreckt sich auf das Gebiet der fast vollsténdig
abgersumten Halde der ehemaligen Feche Wiesche sowie auf den Bereich
des alten Friedhofes auf dem die letzten Nutzungsrechte bereits 1967

abgelaufen sind.

In Osten wird das Gebiet von der Hardenbergstrafe und im Nordwesten
von der Geitlingstrafie begrernzt. Im Westen grenzt es an ein bestehen-
des Gewerbegebiet widhrend sich im Stden eine lockere Wohnbebauung an-
schlieBt.

Die Bffentliche Griinfliche wird nur durch die HardenbergstralBe er-
schlossen, das Gewerbegebiet kann sowohl iiber die HardenbergstraBe als
auch idber die GeitlingstraBe erschlossen werden. Eine gute und schnelle
Anbindung an das Autobahn- und BundesfernstraBennetz ist durch die in
der NZhe befindlichen Auf- und Abfahrten der A 430 und B 1 gesichert.
Durch Buslinien mit Haltestellen an der GeitlingstraBe, der Hinnebecke
gowie der HinflingstraBe und die Stadtbahnhaltestelle in Ortsmitte
HeiBen ist die Anbindung des Standortes an die Nahverkehrseinrichtungen

sichergestellt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Bedarf an neu zu er-
schlieBenden GewerbeflHchen entsprochen und die Schaffung neuer Arbeits-
plidtze ermBglicht werden. Ein weiteres Ziel war die Sicherung und der
bereits durchgefithrte erginzte Ausbau der Sffentlichen Griinfléche 2u

einem Spielzentrum nach RunderlaB des Innenministers NW vom 31.07.19%4.



3.) Stddtebauliche Ziele des Bebauungspleanes

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes in der Fassung
der 100. Teildnderung sichert der Bebauungsplan die rechtlichen Voraus-

setzungen zur gewerblichen Nutzung dieses Gebietes.

Der Fldchennutzungsplan stellt in diesem Bereich gewerbliche Baufliche
und Griinfliche (Spielbereich A) dar.

Der Standort des Flangebisetes wird durch seine Lage zu den Verkehrs-
bandern begiinstigt. Die Festsetzungen ermiglichen eine sinnvolle Weiter--
entwicklung vorhandener Gewerbeeinrichtungen. Der Ausschlull von Einzel-
handelsunternshmen gemiB § " Abs. 9 Baunutzungsverordnung soll der stddte-
baulich nicht erwiinschten Ansiediung von Betrieben dieser Art entgegen~
wirken, da in dem benachbarten Ortskern HeiBen, in der Miilheimer Innen-
stadt sowie in dem Rhein-Ruhr-Zentrum schon in ausreicheadem Mafle Ein-

kaufsmgglichkeiten gegeben sind.

Der Fortbestand der vorwiegend mittelstindischen Betriebe ist vor allem
in dem gewachsenen Ortskern fiir die stHdtebaulich erwiinschte Urbanitdt
dieses Bereiches dringend erforderlich. Im iibrigen ist der zentyalen
Versorgung der Bevilkerung in den nach den Zielen der Landesplanung und
Raumordnung anzustrebenden - Siedlungsschwerpunkten auch bei Abwigung der

vorgebrachten Bedenken Vorrang zu geben.

Weiterhin miilte bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit uner-
wiinschtem: Verkehrsanfkommen in dem Plangebiet und der ndheren Umgebung

gerechnet werden.

Deshalb ist die getroffene Nutzungseinschridnkung unter Wahrung der dar-
gelegten stddtebaulichen Gesichtispunkt dringend notwendig.

Der Ausschluf der ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen,
namlich von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozinle, gesundheitliche:
und asportliche Zwecke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gewdhr-
leistet, daB die festgesetzten Gewerbegebiete unter Beachtung der vor-
gesehenen Nutzungseinschrénkungen vorrangig fir die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben zur Verfiigung stehen. Somit bleibt der eigentliche
Charakter eines Gewerbegebietes gewahrt. Zinrichtungen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke stehen der

Bevilkerung im Raum Heilen in ausreichendem Male zur Verfiigung.
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5.)

Durch Festsetzungen im Text wurden im siidlichen Teil des Gewerbe-
gebietes mit der Nutzungseinschrinkung I trotz Einwendungen des Gawerbe-
aufsichtsamtes wegen evtl. Belistigungen, die vom iibrigen Gewsrbegebiet
ausgehen kdnnten, allgemein Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, um
diesem Personenkreis die Mdglichkeit offen zu lassen, in unmittelbarer

Nahe der Betriebe wohnen zu konnen.

Gestaltuns

Die Festsetzung der Dachform soll den unterschiedlichen Anforderungen
gewerblicher Nutzung entsprechen. Der Ausschluf hochglénzender Materialien
sowie die Festsetzung zur Bepflanzung und Begriinung sollen ein harmoni-

sches Gesamterscheinungsbild des Gewerbegebietes sicherstellen.

Verkehr und Versorgung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die Hardenbergstrafe

und die Geitlingstrafe. Die in der Ndhe befindlichen Auf- und Abfahrten der
A 430 und der B 1 sichern eine gute Anbindung an das Autobahn- und
Bundesfernstralennctz. Eine weitere Anbindung an die A& 430 zu schaffen,
wie es bei der BlirgeranhSrung angeregt wurde, um der evtl. steigenden
Verkehrsbelastung der umliegenden Wohngebiete entgegenzuwirken, ist
nicht moglich, da das Land NW aus Verkehrgsicherheitsgriinden, gestiitzt
auf die entsprechenden Richtlinien des Bundes, keinen weiteren Anschluf
in diesem Bereich zulassen kann. Ferner haben Untersuchungen des General-
verkehrsplanes ergeben, dafi eine Verlagerung des vorhandenen Verkehrs

von der HardenbergstralBe auf die A 430 nicht m8glich ist und der Anteil
des Durchgangsverkehrs,der das Gebiet zwischen AktienstraBe und B 1 iber
die Hardenbergstrafie und Freiherr-vom-Stein-Strafe durchfihrt, gering
igt. Die Hardenbergsirafie hat iiberwiegend ErschiieBungsfunkiionen fiir den

angesprochenen Bereich.

Wegen der Hinweise aus der Bilirgerschaft ist jedoch die Mdglichkeit
untersucht worden, den Ziel- und Quellverkehr - insbesondere den zu-
kiinftigen Schwerlastverkehr durch die neu anzusiedelnden Gewerbebetriebe -
iiber eine EntlastungsstraBe vom StraBenzug HardenbergstraBe/Freiherr—vom-'
Stein-Strafe abzuziehen und auf eine neue EntlastungsstraBe im Zuge der
verldngerten Gutenbergstrafe im Bereich HansbergsiraBe zur AktienstrafBe

zu filihren.
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Die planungsrechtliche Sicherung einer solchen Stralie bediirfte einer
inderung des Fliéchennutzungsplanes sowie der Aunfstellung eines Bebau-
ungsplanes. Jedoch ist diese Alternative nicht kurz- oder mittelfristig

realisierbar.

Unweltschutz

Zur Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor stirenden Betriebslarm

sind im Bebauungsplan Nutzungseinschridnkungen festgesetzt worden.

Grundsidtze Tfilr soziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des Bebauwungsplanes sind nachteilige Auswirkungen
im Sinne des § 13 a Abs. 1 BBauG auf die persdnlichen Lebensumstinde der
in diesem Gebiet wohnenden bzw. arbeitenden Menschen weder im wirtschaft-

lichen noch im sozialen Bereich zu erwarten.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kinnen die id Hause Geitling-
strafe 66 bestehenden Betriebswohnungen auf die Dauer nicht bestehen
bleiben. Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes und Ansiedlung weiterer
Betriebe mub gepriift werden, ob die bestehenden Wohnungen in Biros um-
gewandelt werden kdnnen. Die jetzt dort wohnenden Familien miissen in

andere Wohnungen umziehen.

Sonstiges

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und &s MaB der baulichen Nutzung,
die Hiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Sffentlichen Verkehrsflichen
fest. Er ist daher eim gqualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30
BBauG. ’

Soweit erforderlich,soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes 4
aufgefiihrten Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteipgnung Gebrauch

gemacht werden.

Der Stadt entstehen durch die Verwirklichung des Bebsauungsplanes keine
zusdtzlichen Kosten. Die offentliche Griinanlage (Spielzentrum) ist be-

reits ausgebaut.



Der Rat der Stadt hat am 3% & 193] diesen Planentwurf ge-
billigt und seine Ausiegung beschlossen,

Mulheim o.d. Rubr, den 3% 1975
Im Auftrage des Rates der Stadt
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Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdOreh
aufgehobenen—getnderten Bebauungsplinen in der Zeib4om

bis zum erneut dffentlich ausge-
legen.

Mblheim a.d, Ruhr, den

Der (bermstadtdirektor
Guverwaltungsamt
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Dieser Planentwurfk;d die Begriindung haben mi-denhiardursh
: in der Zeit vom

442 A4 bis zum #4. 3. A7 sifentlich ausgelegen,
Milheim a.d. Rubr, den 47 2. ~G% o

Der Rat der Stadt hat in seiner Sltzung am ‘?‘; 03 fqé)/f he—
m.____._mmmmwdw
i gemd § 4 GO.

W, i.d.F, voml9,12,1974i. ¥, mit § 10 BBouG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlessen.

Milheim a.d, Rubr, den J &0 ? ’fc“"gf
Im Auftrage des Rates der Stadt
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Zu diesem Plan gehtrt die gutachtliche Aulerung des Verbands—
ousschusses des Siediungsverbandes Ruhrkohlenbezirk wam

(Az.: b
Diesemn Plan hat=heben der Verbandsousschufi-pd- der Verbands-
direktor des Siedlungsverbandes Rubrkohleplbdzirk am
und am zugestimmt,

Mulheim a,d, Ruhr, den

tf

Dieser Plan ist gemall & 11 BBauG mit Verngung
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genahmigt worden

Dusseldorf, den ’f? *. ﬂ

w81 € Der Regi sprisident
ar Oberstadtdirektor -
Bauverwaltungsamt
1A,
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Der Rat der Stadt hat am die in Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung

eingetrogenen Anderungen und Ergtinzungen dieses Pl
und dessen erneute Auslegung beschlossen,

Mutheim a.d. Ruhr, den

Im Auftrage des Rate€ der Stodt

Oberhirgemeister Burgermeister Schriftfuhrer

dnesss Babuuungsplanes und selner BegrUndung sind gemiai-Be-

im Amisblatt der
Srodr Mulhe|m a.d, Ruhr vom 3% F 7 EF orsublich bekannt-
gemacht worden.

Miilhgim a,d. Rubr, den g7 42 "';'.j‘f

Der Oberstadtditektor
Bauverwaltungsamt
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