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Stadt Mdtheim a.d Ruhr

Bebauungsplan 2

Bergmannstrafle/ Heinrichstrafle

Text und Begriindung

Entwurf/ Satzung




Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereigh
"Berpmannstrafe/leinrichstraBe’ (Verw

fehrensbezeichnung: T 2)

Festsetzungen durch Text
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Art der baulichen Nutzung:

Maf der baulichen Nutzung:

EEETFSSCESSaLIE

Von den nach der Baunutzungsverordnung
(BauN VO) in den festgesetzten Baugebiecw
ten jeweils vorgesehenen Ausnahmen zind
gemd8 § 1 Abs, 4 Baull VO folgende nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

&) in den reinen Wohngebieten (WR) Anla-
gen nach § 3 Abs. 3 Baul VO, némlich
Liden und Handwerksheiriebe, sowie Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes,

b} in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 4 und
6 BaulNl V0, némliich Gartenbaubetriebe
und Stélle fir Kleintierhaltung.

Garagen sind nur eingeschossig zulidssig.

Soweit im Grundrifiplan das Mal der bauli-
chen Nutzung nur durch Angabe der Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt ist, wird als

weitere Mafbestimmung die sich hieraus

‘und aus der festgesetzten Art der Kuizung

nach § 17 (1) BaulN VO ergebende hichismige
liche Grundflichenzahl und Geschofiflidchen-
zohl festgesetzt; des hiernach zuldssige
MaB der Nutzung ist nur ausnutzbar inner-

haldb der iiberbaubaren Grundstiicksfléachen.



Bauwecise, liberbaubare

Grundstiicksfldache:

Gestaeltung:

In den reinen Wohngebieten (WR) sind auf

den nicht iberbaubaren Grundstiicksteilen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

dea § 14 Aba. 1 BaulN YO sowie CGaragen und
iberdachie Stellpléitze nicht zulidssig. Ga-
ragen in den Bauwichen zwisgchen den Hauptbau-
kérpern kodnnen jedoch gestattet werden,

wenn flir diese Baukérper im Plan keine Ga-

ragen festgesetzt sind:

Es werden festgesetzt:

&) Flachdicher fiir die Bebauung an der Ost-
seite der StichstraBe Sstlich des Schul-
grundstilckes, die Bebauung beiderseits
der August;Schmidt-StraBe, die Bebauung
beiderseits des BrschlieBungsweges zwi-
schen den Hiusern Steinkuhle Nr, 12 und
Nr. 14 mit Ausnahme der Eckgrundstiicke,
ferner fiir Nebenanlegen im Sinne des § 14
BaulN VO und filir Garagen sowie fiir die Be-~

bauung der Gemeinbedarfsflichen,

b) Giebelddcher mit einer Neigung von 23°
bis 30° fir die Bebauung beiderseits der
HingbergstraBe, die Bebauung zwischen
dem Gelinde der Augenheilanstalt und
der Otto-lue-StraBe, die Bebasuung nird-
lich der Otto-Hue-StraBe und des nbrd-

lichen Teils der Bergmannstrafe,

¢) Giebeldicher mit einer Neigung von 30°

bis 40° fiir die iibrige Bebauung.

Drempel und Dachaufbauten sind bei Giebel=-
ddchern bis zu 3C° unzuldssig., Soweit nicht
Flachddcher vorgeschrieben sind, ist auf den-
Jjenigen Baugrundstﬁcken, fiir die keine Firsi-
richtung festgesetzt ist, traufenstindige Be-

bauung vorgeschrieben,



Die Sockelhéhen diirfen, gemessen von der
endgiiltigen Geléndehthe em Baukorper,

50 em bei der ein- und zweigeschossigen
Tinzel~-, Doppel-, und Reihenhausbebauung,
75 cm beil zweigeschoésiger Zeilenbebauung
und 90 cm bei drei., vier- und sachsge-
schossiger Bebauung nicht dberschreiten,
sowalt die topographischen Gegebenheiten

dies zulassgen.

Kellerparagen sind im gesamten Planbereich
mit Ausnahme des zweigeschossipgen Baukir-
pers an der norddstlichen Innenkurve der

BergmannstraBe unzuliissig.

Die Bauhthe der Garagsn darf in den reinen

Wohngebieten 3 m nicht dberschreiten, -

Die Garagen fur die Bebauung in der west-
lichen Aufenkurve der AugusthchmidtQEtraEe
gind s¢ anzuordnen, dal die Dicher die [in-
terkante des Blirgersteiges nicht meur als

1,30 m tberachreiten.

Sonstige Pestsetzungen: Die im SGrundrifiplan fir Nutzungsrechte go-

kennzeichneten Plichen sind zugunsten der
Rheinisch-Wectfilischen Wasserwerkssesell-
gchaft mbH, Milheim s.d. Ruhr, wit cinem

Leitungsrecht zu belasten.

Kennzelchnungen:

Der Planbereich liegt liber einem Grubenfeld der friheren Stelrnkohleaber;

worke Wathiass Stinnes AG., Jetzt Hibernia AG, Stinnes Berghau, Herne.

Auf den Grundstiicken Steinkuhle 5] 11‘ 17 befindet Erganzt
sich ein Luftschutzstollen. Bei der Bebauung dieser gem. Geneh-
+ Flidchen sind gem. § 9 (3) BBauG besondere bauliche "~ migungsver-

Vorkehrungen zur Erhaltung des Stollens erforderlich.
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Begrindung

gem., § 9 Avs. 6 des Bundesbaugegetzes von

25.6.1960 (BGBl. I 5. 341) zum Bebauungs-

plan {Satzung) fidr den Bereich "Bergmann-

strale/Heinrichatrafe" (Verfahraensbezeiche
rung: T 2)

Der Bsbauungsplan hat zum Ziel, neue Wohnfliéchen und Parkanlagen sowie
Fléchen fiir eine Schule und fiir ein evangelisches Gemeindezentrun fest-
zusetzen. Die topographischen Gegebenheiten im Planbereich westlich

des Schulgrundsticks uﬁd ngrdlich der Bergmannstrafe lassen die inlage
einer offentlicnen Griiuflidche sinnvoll erscheinen, zumal eine Bebaubar-
teit dieser Flidche wegen der #HuBerst schwierigen und unwirtschaftlichen
ErschliefBung ohnehin nahezu ausgesenlossen und auch stidtebaulich nichi
vertreibar ist. Durch diese Parkanlage - ihre Randlage zur Innenstadt
macht sie besonders werivoll - acll dem Erholungsbedirfnis der Bevdlkerung
der umliegenden dicht besiedelten Flichen Rechnung getragen und eine
Grinverbindung zwischen der sugenheilanstalt und der Schule und mittelbar
biz zu den nordéstlich des Plantereichs liegenden Griinfldchen geschaffen

[
werden,

Der Plan setzt incbesondere die Aulteilung des Flanbereiches in Baugcbiete
mit Art und Ma2 ihrer baulichen Hutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie Verkehrs- und Griunflichen fest. Er ist daher ein qualifizierter

Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBaug,

‘Die in der Deckfolie zum QrundriBplan dargestellte Aufteilung.der Verkehrs-

flicnen ist als inlage Teil dieser Begriindung.
Der Bebouungsplan entspricht den Darstellungen des Fliéchennutzungsplanes,

Da der Planbereich iiber einem Grubenfeld der ehemaligen Steinkohlerberg-
werke Mathias Stinnes AG, Essen jetzt Hibernia AG, liegt, wird emplfonlen,
Bauvorhaben mit der zustindigen Bergwerksgesellschaft abzustimmen. ¥ei
Bauvorhaben i Bereich der im Plan gekennzeichneten altern Schéchte solltie
nach Aushub der Baugrube vom Bauherrn eine Besichtigung durch die zustindige

Lergwerksgesellachaft veranlait werden.

Sowelt erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefiihrien Malnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch

gemucht werden,



Die der Stadt aus den vorgesehenen stidtebaulighen MaBnahmen voraus-
sichtlich entstehenden Kosten sind iberschléglich wie folgt ermititelt

wordern;
1.) Grunderwerb und Freilegung 350.000,-- DM

2.) ErschlieBung
a) Entwiaserung  110,000,-- DY

b) StraBenbau 820.000,-- DM 920.000,-- DM
3,) Ausbau von offentlichen Griinanlagen 1.200,000,-- DM
4.} Gffentliche Bauten 2,200.000,-- DN
(Figenleistung)

4.680.,000,-- DM
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Zur teilweisen_Deckung dieser Kosten, mit Ausnahme der Kosten fir die
Offentlichen Bauten, erhebt die Stadt BrachlieBungebeitrige und Abgaben
noch MaBgabe der 8§ 127 £, EBaug.



Der Rat der Stadt hat am 2 ‘ J"'l 1qu diesen

Planeniwurf beschiossen.

MiHheim a d Rubr, den 2‘ JuN 1qgﬂ

Im Aufirage des Rates der Sta

L e

erbiirgermeister Gl'germeister " Schriftfchrer

Dieser Bebauungsplon isl geman § 4 GO NW. i.d. Fu 4. e./¢67
alelalldlE2 in Verbindung mit | 10 BBauG

durch den Rat der Stodt am $.9. 49T 2

als Satzung beschivssen worden.

Miitheim a.d.Rubr, den 4.5, AGTL
Im Auftroge des Rates der Sladt

Oberbirger ter  Blrgermeister  Schriftfg M

Dieser Plapeniwurf und die Begrindung haben
mit den hierdurch aufgehobenen - geiinderten
Bebauungsghnen in der Zeitvom 25, JAI 1980
bis zum offe tiich ausgelegen.

Mitheim a.d.Ruhr,der JAL AU,

Dieser Plan ist gemil $1 BBauG mit Verfiigung
vom genehmigt worden.

Essen ,den

Landesbaubehorde Ruhr

9.18¢%
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Landesbaubeh&rde Ruhe

o Zu diesem Plan gehdr! die gutachtliche Auflerung des
Verbandsausschusses des Siadiungsverbangss Ruhr-
koblenbezirk vom 40.9. 1763

Dissemn Plan ket - haben der Yerbandsausschull-und -
der Verbandsdireklor des Siédiungsverbandes Ruhr-

kohlenbezirk am ADRJRR - yme-am
rugestimmi.

| Miitheim a.d. Rubr,den 34,

Der

(pgnkokej

rwd'fnh”“m'mﬂ“n

raz. Y3 556 1-44).

6.6;3/3/%2;(_';:“:6:%' o{‘nl’ m..frdncrd’uuuy Vona

e Genehmigung sowie Ort und Zeit der éffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung
simed im Amisbiati der Stadt Mutheim a.d. Ruhr

vom /s' A0, 48 FY  artsiiblich bekannigemachi warden.

ankoke)

Stadtobe ramtman,,

Der der Stadl hat am dieser
Planeniwur] schiossen

Mdiiheim a.d Rubr den

fm Aufirage Rates yaﬁ!

y‘)/germefsrer Blirgermeister  Schrififiihrer

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit
den hierdurch aufgehobenen-gednderten Bebauungs-
pignen in der Zeit vom g 5 WA o7g b5 zum

5. m TQ?H erneut Gffantlich ausgelegen.




