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' Bebéuungsp1an “Akt1en§traBeIEreiherr-vom-Stein-StraBe_- s 7"

. 1. Festsetzungen durch Text .

1.

Art_der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1

Gaftenbaubetriebe_und‘Stﬁlle fiir Klein-
tierhaltung, die sonst ausnahmsweise zuge-

lassen werden konnen, sind nicht Bestand-

1,2

1.3

1.4

1-5'

tetl dieses Bebauungsp1anes.-

In dem allgemeinen Hohngebiét Ecke Aktien-

'straBe[KTippe auf den'FTurstUcken 266 bjs‘269
_ (Gemarkung Miilheim, Flur 14) siﬁd oberirdische’
Stellpldtze und Garagen auBerhald der festge-

setzten iiberbaubaren F1§che'un2u1§ssig._

LebensmitteTgeschafte.'die.sonst zuldssig sind,
kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden; bei-
Neubauvurhébgn darf die Verkaufs-Nutzflache

250 m* hicht;ﬁberschreiten{

Mischgebiet (MI)

Gartenbaubetr1ebe und Tankste]]en s1nd
nicht zulassig.

Stille fir Kleintierhaltung als Zubehsr zu-
Kleinsied!ungen und landwirtschaftlichen-

§9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i. Y. m.

" § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNvo und § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 6
BauNVO

©§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BBauG i« V. m. § 12

" Abs. -6 BaulV¥O0

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG i. V. m,
& 4 Abs. 2'BauNVG

cund § 1 Abs. 5 und 9
BauNv0

§ 9 Abs, 1 .Nr. 1
Abs. 2 Nr. & und

~ 7 BauNvD und § 1

Abs. 5 BauNV(

"§ 9 Abs. T Nr. 1
BBauG i. V. m. § &
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Nebenerwerbsstellen, die adsnahmweise zuge-

'-'_ge]assen'werden kdnnen, sind nicht Bestand-

2.1

3-

3,1

3.2

teil dieses Bebauungsp]anes.

MaB der baulichen Nutzung

Efngeschossige Garagen diirfen die Bauhthe von '

3,0 m nicht iiberschreiten,

Sonstige Festsetzungen

Die festgesetzten Biume sind zu'erhalten.

Abgingige Biume sind zu ersetzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) Ecke

AktienstraBe/Schachtweg auf dem Flurstiick

364, Fiur 10, Gemarkung Dimpten ist die
dargestellte Teilflache mit einem Geh- und.

_ Fatirrecht zu Gunsten des Flurstiickes 259

4.1

zu belasten.

~ Festsetzungen zum Schutz gegen Lirm -

Bei der Errichtung von Wohn- und Schlaf-

rdumen und sonstigen Riumen, die zum dauern-

den Aufenthalt von Personen bestimmt sind,
sind die nachstehend aufgefihrten MaSnahmen
zum Schutz gegen den Verkehrsldrm zu treffen:

a) Im Bereich der'SchallschutzmaBnahme,1
~ Fenster der Schallschutzklasse 4 fiir:
- Wohn= und Schlafrdume. '

b) Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 2
Fenster dér'Schal]schutzklasse 3 fiir
_Wohn~ und Schlafrdume, .

“Abs. 3 Baulv0 und

§ 1 Abs, 6 Nr. 1
BaulvO

“§ 9 Abs. 1 -Nr.'l

BBau6 i, V. m. § 16
Abs. 3 BauNvo - °

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BBauG .

§.9 Abs. 1 Nr. 21

. BBauG

§ 9-Abs. 1 Nr. 24
“BBauG "
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' E) Im Bereich der SChallschutzméBnahme 3

5.1

5.2

5.3

- Fenster der Schal]schutzklasse 2 fir
Wohn- und Sch]afraume.
Fiir die Durchfiihrung gelten die hierzu-
entsprechenden DIN-Normen und Beétiﬁmungen

“in der jeweils giiltigen Fassung. Fir die

Ausfuhrung von Fensteranlagen sind d!E
vDI- R1cht11n1en 2719 maBgebT1ch~

Gestaltung nach 1andésretht1ibhen
Vorschriften '

Fiir den Bereich der “allgemeinen-Nohngebiete"

unter Ausnahme der Gebdude bzw., Gebiudeteile,
fUr;die'im Plan Flachddcher (FD} festgesetzt
'sind, werden Satteldicher mit einer Neigung
von 350 bis 450 festgesetzt. |
Die Dicher der Neubauten sind in- der Neigung

denen ‘der angrenzenden Bebauung anzugleichen.

Die Ddcher der:eingéschossigen Bebauung sind

zu bekiesen oder zu begriinen.

Sockelhghen durfen, gemessen .von der festge-
legten Ge]ﬁndeobehkahté am Baukdrper, straBen-
seitig 0,75 m m Mittel des Jew911fgen Gebdu-
des nicht uberschre1ten.

5.4 Nerbean1agen sind nur bis zum 1 Obergeschoﬁ

5.5

zuldssig. Sie miissen s1ch in GroBe, Materia]
und Ausfuhrung den. Gebduden unterordnen und
diirfen den Charakter der Fassaden oder der
Gebdude nichf'verﬁndern.-

Unterirdische Garagen, unterirdiséhé Gemein-

- schaftsgaragen oder Untérflyrgaragen_sind mit

mindgstens 0,50 m Erdreich_zu liberdecken bzw.

§ 9 Abs. 4 BBauG
i.V. m. § 81 Abs, 1
Nr. 1 und Abs. 4
BauONW
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S0 édszubi]den, daﬁ mindestens 0,50 m Erdreich
Zur Begrﬁnung'und Bepflanzung'aufgefﬁ]]tfwerden
kann; diese Dachfldchen sind zu begriinen bzw.
zu bepflanzen. ‘ '

1. Kennzeichnung. -

Auf:dem'GrundstUck Freiherr-vom-Stein-Strafe 4 -
befindet sich das Mundloch eines zu Tage aus-
gehenden Grubenbaues. '

~ Vor der Durchfiihrung einzelner BaumaBnahmen wird

IIL.

dem jeweiligen Bauberechtigten dringend empfohlen,
Ricksprache mit der VEBA AG, 4390 iladbeck, Post-
fach 529, als Eigentiimerin der Geviertfelder zu -

“halten. Wefterhin wird . empfohlen, auch Einsicht

in das Grubenbild beim Landesoberbergamt NW,
Dortmund, GoebenstraBe 25, zu néhiten. :

Nachrfcht]iche‘ﬂbernahme

" Das -gesamte Plangebiet liegt im 6 km-Béreidh.des

Flughafens Essen-MiTheim. Die hichstzuldssige

Bauhthe wird bei max. Ausnutzung der Festset- -

B

zungen nicht erreicht werden.

Hinweise

1, Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von

Bodendenkmalern wird ausdriicklich hinge-

 wiesen. Bei der'Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftrigen sawie
bei der Ertei1ung einer Baugenehmigung sollen

- die ausfiihrenden Baufirmen auf die Aﬁzeige-
pflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehtrde) oder beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bohn,-hingeﬂieseh
werden. ' i .

§ 9 Abs. 5 BBauG

§ 9 Abs. 6 BBauG,

- §§ 12 bis 18 a

Luftve

'§ 15 DSchGNW
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2. Soweit in den Festsetzungen durch Text passive
. LarmSCHutzmaBnahmen'nicht festgesetzt werden,
empfiehlt es sich;'Fenster_und Tiren der
" Schallschutzklasse 2 einzubanen. Diese Fenster
entsprechen den derzeit iblichen Warmeddmm-
fenstern. . '

4434501A/8
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Be griindu n_g :
. zum Bebauungsplan “Akt1enstraBe/Fre1herr yom- Ste1n-5traBe - S 7"

Lage des Piangeb1etes

Das Plangeb1et Tiegt im Berelch der Gemarkungen MulheTm Dumpten und Wink-
hausen und gehdrt zum Stadtbezirk ‘Altstadt II - Nordost. Es umfaBt den '
Bereich der oberen AktienstraBe und erstreckt sich von der Autobahn A 430
im Nordosten bis zur EiﬁmUndung der EschenbachstraBe im Siidwesten.

Riumliche und strukturelle Situation

Die'AktienstraBe - L 445 - ist eihe innerstddtische HauptverkehrsstraBe;
sie dient der. Ersch11eBung und - mit den vorhandenen Geschiften ~ als
Versorgungszone fiir die be1derse1ts angrenzenden Stadtbereiche. Daruber
hinaus dient sie als Zubringer zur Autobahn A 430 und als zwischenge-
me1nd]1che Nerbindungsstrafe nach Essen.

Neben dem Individualverkehr nimmt die AktienstraBe den GffentTlichen
Personennahverkehr auf. Die hier verkehrende ‘StraBenbahn ste]]t eine der

' Verb1ndungen zwlschen den. Stadten MiiTheim und Essen her.
"~ Das hohe Verkehrsaufkommen aus, Ind1v1dua1verkehr und tffentlichem Personen-

nahverkehr war Ursache fiir erheblichen StraBenldrm, der durch. den schlech-
ten Ausbauzustand der AktienstraBe noch verstirkt wurde. Dié_vorhandene
Fahrbahnbreite reichte fiir einen stirungsfreien Verkehrsab1auf nicht aus.
Die bréiten und nur zum Teil Befestigten Bﬁrgersteige wurden wegen nicht
angelegter pr1vater Stellpldtze zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Aus
diesem Grund wird die Akt1enstraﬂe z.Z. neu ausqgebaut.

Die Bebauung innerhalb des P]angeb1etes weist nach Bauformen und Baualter
verseh1edenart1ge Strukturen auf. Die Uberwiegende Nutzung dient dem Nohnen.
In dem hier erfaften Te1lstuck der AktienstraBe sind in erheblichem Umfang
Geschdfte und E1nr1chtungen fiir Dienstleistungen angesiedelt. Neben einer
Squashhalle befinden sich im Plangebiet keine weiteren géwerb1ich'genutzten
Eiﬁrichtungen.'StEdtisChe und'Kiréhliche Einrichtungen er.déh Gemeinbedarf
sind im Randbereich auBerhalb des.Plangebietes vorhahden._i
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DTe Ver— und Entsorgung erfo]gt iber die Le1tungsnetze der Gffentlichen.
Versorgungsunternehmen, diese Le:tungen werden auch kunft1g ausre1chend
bemessen sein,

Recht]iche Sifu&tion

a) Der F]achennutzungsp]an vom 13,08,1971 mit der rechtswirksamen 8. Inde-}
rung vom 17.03.1977 ste]lt fiir den Geltungsbere1ch dieses Bebauungsp]a-'
nes Wohnbauflichen mit GeschoBfIachenzahTen von 0,4 bis 1,2 als Mittel-

“wert dar,’ o - : ' ' .
' Die 32. Te11anderung des F1achennutzungsp1anes wird para]]e] zu- d1esem
__Verfahren durchgefuhrt. ' '

b) Der Baugebietsp]an vom 24.03.1968 setzte als bisher giiltiges Baurecht"
'fiir den iiberwiegenden Teil des P]angeb1etes Baugeb1ete mit WA (III)
und WR (II} aus. '
Der rechtskriftige Bebauungsplan "S 3" vom 24.08. 1966 tr1fft Festsetzun-
gen im Bereich- des FuBweges zwischen der Sangergasse -und der Akt1en-
straBe, ' S
AuBerdem werden im nordostlichen Planbereich Teile des rechtskriftigen
“Bebauungsplanes “Im Beckerfe]dé - R 1 a" vom 10.04.1974 beriihrt.

- Fir den Uberwiegehden‘BekeiCh-dieses Plangabietes bestehen farmlich
festgeste]]te F]ucht11n1en, ohne Fluchtlinien s1nd die Strafen: K1ippe
“und Schachtweg. } .
Mit Rechtskraft diéses Bebauungspldnes werden die bfsherigen stadtebau—
1ichen Festsetzungen fur den GeltungsbereICh des Bebauungsplanes'
' “Akt1enstraBe/Fre1herr vom-Ste1n StraBe - S5 7" aufgehoben.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die AktienstrafBe wird z.Z..verkeHﬁsgerecht'ausgebaut. Die Fahrspuren fiir
den Kraftfahrzeugverkehr'und die Gleise fiir die StraBenbahn sollen so '
angelegt werden, daB ein stdrungsfreier Ablauf von Bahn- und Kraftfahrzeug-
verkehr gewahr191stet ist., .

AuBerdem sollen Radwege und fiir den ruhenden Verkehr Parkstre1fen ange-
legt werden. Sowe1t der Bestandsschutz von Gebauden innerhalb der Ausbau-




- 53 -

trasse 2.2. das An1egen von Radwegen nicht zuIaBt, soIlen Radweg und Gehe

steig fiir den begrenzten Bereich komb1n1ert werden.- . .
- Der StraBenraum 5011, soweit es mdglich ist, durch dxg Riicknahme von

ehemals einengenden StfaBenfluchten'aufgeweftet werden, Zur GIiederuﬁg

des StraBenraumes ist -die Anpflanzung von Bidumen vorgesehen.

AuBerdem- sol1 -an der Ecke AktienstraBe/Freiherr-vom-Stein-StraBe-ein

dffentlicher Parkplatz e1nger1chtet werden. '

Im Zusammenhang - mit dem verkehrsgerechten Ausbau der Akt1enstraBe wlrd

dieses Gebiet stéddtebaulich gecrdnet. '

'Entlang der Akt1enstraﬁe ist efne drei- bis v1ergeschoss1ge uberw1egend

gesch]ossene Bebauung festgesetzt.

Die Wohnnutzung: Innerhalb des Plangebietes wird dadurch fortentw1cke1t'

die Ansied]ung notwendlger Geschafte ist im Hinblick auf die Verdlchtung

'dieses Gebietes moglich. :

Zum Schutz - gegen den Verkehrsldrm werden nach Maﬁgabe des vcr]iegenden

Larmgutachtens SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. :

T8, Inhalt des Bebauungﬁp]anes

T Y T T RSV YT

:Art'der'bau1ichen Nutzung

a) In. den allgemeinen Hohngeb1eten (wA) sind Gartenbaubetr1ebe und Stille
' fir Kleintierhaltung zu Nebenerwerbszwecken nicht Bestandteil des _
' Bebauungsplanes, weil sie dem Charakter einer verdichteten Hohnstruktur :
'w1der5prechen. s

"_bj In dem Mischgebieﬁ (MI) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht .
zu]assig._
Flr die Errichtung eines Gartenbaubetriebes ist das Flachenangebot U

gering, mit einer Tankste]lenan1age kénnte die Gesamtf1dche nicht be-
SRR legt werdén,_die Restfldche wire stﬁdtebau]ich-nicht angemessen nutz-
L b ' ' |
- Baide An]agen wurden s¢ch stadtebau11ch nicht 1n die Umgebung e1n-
fugen. '

c) In dem Mischgebiet {MI) sind Stélle fiir Kieintierhaltung nicht Bestand-
teil des BebauungspTanes,_wei] sie nicht dem Charakter d1eses Stadt--'
gebietes. entsprechen. ' ' '
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d) Der Aussch]uﬁ von ober1rd1schen Ste]]p]atzen ‘und Ghragen auBerha]b der
uberbaubaren Fldchen in dem bezeichneten Baugebiet verhindert, daB
. die k1e1nte111gen Grundstucke zusatz11ch uberbaut bzw, zugeste11t
werden. - ‘ '

" e) Die Wohnnutzung innerhald des'P]angebietes So]]lfortentwicke1t und die
K Ansied]ung neuer Geschifte im_Hinb]ick_an die Verdichtung dieses Ge-
bietes”efmﬁg]fchf werden. Die einschrﬁﬁkende textliche Festéetzuhg_Zur.
Neueinrichtung voﬁ Ladengeschiften in Wohngebieten, mit Béschrﬁnkung .
der Verkaufsf1achengroﬁe, 501l ungeon]te stadtebau11che Entw1ek1ungen
unterb1nden. ’ o

5.2 MaBd der bau'ichen Nutzung'

_ Be1 dem Plangebiet handelt es sich um einen stadtischen Bereich der vor :
- Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung uberw1egend bebaut war.-
" Durch diesen Bebauungsplan wird eine geordnete und ausgewogene stddtebau-
liche Entwick]ung sichergestelit.
Die nach § 17 Abs. 1 BauNVQ zuldssigen Hochs twerte werden in den nach-.
folgend bezeichneten Baugeb1eten aus stadtebaulichen Grunden uberschr1tten4

In den allgemeinen Wohngebieten (HA)
: Ecke’ Akt1enstraBe/K11ppe mit den F]urstucken 266 bis 269,
Gemarkung Milheim, Flur 14,
Ecke Akt1enstraﬁe/K11ppe mit den F1urstucken 2617751, 752,
5583 {Teilflirstiick), Flur 14,_&emarkung MiTheim,
Ecke AktienstraBe/TristanstraBe mit -den F]urstﬁcken‘536/537)
756/10 Flur 15, Gemarkung Mu]he1m,
Ecke Akt1enstraBe/Knappenweg mit den F1urstucken 879/434
(Te11f1urstuck)/265/266 Flur 3, Gemarkung Winkhausen, .
sowie in dem a]]geme1nen Wohngebiet an der AktienstraBe zw1schen o
Sangergasse und’ Tannhauserweg. '
' Aufgrund der vorgegebenen Baustruktur und der P1anungszie1e 1st es erfor-:
~ derlich, die Hochstwerte der . GeschoBflichenzahl (GFZ) und in zwei Fa]!en
auch die Hochstwarte der Grundflachenzahl (GRZ) heraufzusetzen, damit trotz
“der k1e1nte111gen Parzellen, 1nsbesondere auch an den. BTockecken stadtebau-
Tich befr1ed1gende Losungen entstehen.
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Im allgemeinen Wohngebiet (WA) Ecke AktienstraBe/K11ppe mit den Flurstlicken
266 bis 269 wird aus stadtebau11chen Griinden die geschlossene Bebauung
dieser Blockecke be1beha1ten. :

- Eine Neubebauung in diesem Eckbereich. kann aber nur durchgefuhrt werden,

- wenn zuvor durch bodenordnende MaBnahmen die Flurstiicke 266 b1s 269 zu-

- sammengelegt werden. . ' .

Die Uberschreitung der zuldssigen Hochstwerte 1st uber die stadtebau11chen

Griinde hinaus’ gerechtferttgt und vertretbar, weil o

1. wegen der beengten Grundstiicksverhiltnisse in diesen Baugeb1eten ke1ne
Miglichkeit besteht, eine den Hichstwerten der Baunutzungsverordnung :
entsprechende Bedenordnung vorzunehmen,

2. sichergestellt ist, daB diese Uberschre1tungen durch Festsetzung der
Bautiefe, der Anzahl der Geschosse und zur Gesta]tung nicht zur Beein-
tracht1gung der a]lgeme1nen Anforderungen an gesunde Nohn~ und Arbetts-

_ verhdltnisse fihrt, : : '

 ;'3. der Rahmen der GFZ-Mittelwerte fur das Gesamtgeblet gemip F]achennut-

- zungsplan. nicht lberschritten wird, ' -

= 4, die Bédﬁrfnisse des' ruhenden Verkehrs. in den genannten Fallen durch

Einrichtung ven “unterirdischen Garagen bzw. durch GemeInschaftsstell—

platzanlagen befr1ed1gt werden und

5. Gffentliche Belange nicht entgegenstehen.'

.Lﬁrmschufz
Die gegehw&rtige und die kUnftige LérmsftuationIWUrden fiir den Bereich die-

ses Plangebietes durch ein Gutachten ermittelt.
Die der Aktienstrade, der Freiherr-vom-Stein-StraBe und der NordstraBe

o zugewandten und ngchstge1egenen Gebdudeseiten sind auch kiinftig Ldrmbe-

.~ lastungen ausgesetzt, welche die Richtwerte der Vornorm zur DIN 18005
iberschreiten. Fiir Wohn- und Schlafriume und sonstige Aufenthaltsréume
werden dahék Festsetzungeﬁ gemEB'§'9 Abs. 1 Zf. 24 BBauG efforder]ich.:
Nach Vorgabe des Gutachtens sind fur diese Bereiche MaBnahmen zum Schutz-
gegen den. Verkehrs]arm getrennt nach Scha]lschutzklassen als passiver o
Ldrmschutz festzusetzen. Fiir den Eunbau von Fenstern geTten dabei die .

- WDI-Richtlinien 2719, | : |
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5.4 Gesté]tung'.'

Die vorgesehenen Gesta]tungsfestsetzungen Slnd erforder11ch um eine ge—

- ordnete Gestaltung des Ortsbildes s1cherzuste11en.

Die Festsetzung der Dachnetgung von 35% bis 45° m1t ‘der Verpf11chtung zur

Angleichung an die bestehende Bebauung bewirkt eine harmonische Gestaltung-
der Dacher in den Stralenrdumen. a ‘ ‘_ . _ '

Durch die Festéetzung zur Bekﬁeshng dder Bégrﬁnung'der Gabagendﬁcher und
der Ddcher der eingeschossigen Gebdude bzw. Gebdudeteile wird erreicht, daB
die Innenbereiche der Baubldcke von den Anwohnern weitgehend als Grinbe-'

~reiche genutzt und erlebt werden,

Die Festsetzung der SockeThdhen bewirkt eihe'harmonische Anpassung an'he-,

nachbarte Gebdude unter Berucks1cht1gung der jeweils vorhandenen Geldnda-

: s1tuation.

5.5

Durch d1e.Gesta1tungsfestsetzungen werden die Nohnbereiche gegen die von
Werbeanlagen ausgehenden Beeintrdchtigungen weitgehend geschiitzt. Die zu-
ldssigen Werbeanlagen sollen sich harmonisch in das StraBenbild éinngen.

Verkeht

FlieBender Verkehr .

Durch den Ausbau der AktienstraBe und durch bésondere Ampelregelung wird
ein zligiger und reibungs]oser.Verkehrsablauf sichergesté11t. Fur einen
stﬁrungsfreien VerkehrsfluB ist auBerdem die bésondere Linienfihrung der

Gleise fir die StraBenbahn 1nnerha1b der Fahrspuren fiir den Kraftfahrzeug—

verkehr maBgeblich. _
Die Befestigung der Biirgersteige entlang der Akffenstréﬂe und das Anlegen
von FuBganger1nse1n an den beampe]ten Oberwegen bietet den- FuBgangern
sichere Verkehrsbed1ngungen.-.

Zur Erginzung des Radwegenetzes werden m1t dem Ausbau der Akt1enstraBe

Radwege angelegt.

Ruhender Verkehr

Ste1lp1atze fur Anwohner sind entsprechend der SteT]platzverpf}Tchtung auf
den pr1vaten Grundstucken eTnzurlchten. Dabei 1dRt die Planung offen, ob
die Stellpldtze oberirdisch angelegt werden, oder diese in unterirdischen
Garagen bzw. in unterirdischen Gemeinschaftégaragen untergebracht werden.
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Die jeweilige GrundstlicksgroBe wird den Ausschlag dafiir geben, weil zusﬁtz—
1ich auch Flichen aus anderwe1t1gen Verpfl1chtungen (z B. KTndersp1e1- '
platze) nachzuweisen sind. - ‘ .

Bei den in diesem Plan festgesetzten Ste]lp]atzanlagen handelt es sich um.
solche, die aufgrund einer besonderen Situation bzw. Notwend1gke1t n1ght

wesentlich anders angeordnet werden konnen.

Die entlang der AktienstraBe geplanten Parkstreifen, welche im Zuge der

AusbaumaBnahme angelegt werden, sing fiir Kurzparker vorgesehen. _
Wegen des besonderen Bedarfes an offentlichen Parkpldtzen in diesem Bereich .
wird an der Ecke Akt1enstraBe/Fre1herr-vom-Ste1n -StraBe ein groBer Gffent-
lichér parkplatz planungsrechtlich gesichert. - '

Abwagung der Belange

'Nach der 1, offent1ichen Auslegung -

Nach AbschluB} der offent11chen Aus]egung wurde d1e Erkenntn1$ gewonnen,

‘daB, in Teilbereichen Knderungen vorgenommen werden miissen. : .
*Hierfiir wurden vereinfachte Bete111gungsverfahren gemapd § 2a Abs. 7 des

Bundesbaugesetzes durchgefiihrt,
Die Triger dffentlicher Belange haben im Rahmen der offent11chen Aus1egung
bzw. im Rahmen der Bete111gungsverfahren kaine. Bedenken und Anregungen

geduBert.

Anregungen von Fachamtern, d1e die Planung’ sinnvoI] erganzen, so]]en wie

" .folgt berlicksichtigt werden:

Von der AktienstraBe wird eine separate Rechtsabb1egerSpur zur A 430 hin
vorgesehen. Diese wird liber den bisher geplanten-Ausbau dér Akt1enstraﬁe
hinaus die. kunft1ge Verkehrss1tuat1on wesent1ich verbessern.

Der b1sher1ge Bebauungsp]anentwurf sah eine Aufwe1tung der Hendean]age

'“Tannhauserweg“ unter AbriB des Gebiudes der ehemaligen Druckerei vor.

Iwischenzeitlich hat sich herausgeste11t dap dieses Gebaude im Rahmen -
des Bestandsschutzes durchaus noch- genutzt wird. Ein AbriB zur Erwe1terung
der Hendean]age wire nicht gerechtfertigt. Deshalb hat die Verwaltung eine.

-geringe Auswe1tung der Wendeanlage zundchst vorgesehen eine nochmilige

Oberprifung hat ergeben, daB eine solche UmgestaTtung aus fahrgeometr}schen
Griinden ‘und aus Griinden der Verkehrssicherheit entbehrITCh ist. Deshalb -
bleibt es bei dem heutigen Ausbauzustand
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Private Einsender im Bereich der Sdngergasse regten zur beégéfen Ausnutzung
. des MaBes der ‘baulichen Nutzung an, den § 21 a Abs. 5 der Baunutzungsver-
ordnung in den Bebauungsp]an aufzunéhmen. Um jedoch generell eine Verdich-
tung des PIangeb1etes liber die Festsetzungen hinaus zu verh1ndern,_w1rd
dieser Anregung nicht gefo]gt. An1dRlich der Oberpriifung dieser Angelegen-
.heit wurden auch die gep1én£en Festsetzungen zwischen Tannhduserweg und
Singergasse erneut iiberdacht. _ '

Aufgrund der durch Plarung und Bestand vorgegebenen Baustruktur und in
Anbetracht der kleinteiligen Grundstiicksverhdltnisse werden im H1nb11ck

auf die gegebene Situation die Hochstwerte der GeschoBfldchenzahl fir das -
allgemeine Wohngebiet zwischen Sﬁhgergasse und Tannhduserweg entsprechend
heraufgesetzt. _ ' o ' -
' Zum_weiteren.Ausg1eich:und zur Erginzung der bisherigen Festsetzungen wird
der Teilbereich -'GrUndstUcké und Gebdude SHngergassé,Bf-, bisher zuge- .
'hﬁrig'zum refnen Hohngebiet zwischen der Sdngergasse und dem Tannhduserweg,
anregungsgemd in das angrenzende allgeme1ne Nohngebiet einbezogen. _
Im Gegensatz zu frilheren Planungen beruck51cht1gt der beschlossene Ausbau-
" plan der AktienstraBe weitgehend vorhandene Strukturen. Zugunsten von
Burgersteigen wurden im Fahrbahnberexch Reduzierungen vorgenommen. Demzu-
folge muR das Haus Aktlenstraﬁe 280 fiir den StraBenausbau nicht n1ederge!egt
werden.
Die b1s]ang zwischen Tr1stanstraﬁe und Knappenweg vorgesehene Auswe1tung
des StraBenraumes durch Zurlicknahme der StraBenbegrenzungsl1n1e ist nicht
mehr notwend1g, da fur die Unterbringung von Burgerste1g und Radweg Privat-
besitz hier nicht mehr in Anspruch genommnen werden muB, Die StraBenbegren-
zungs11n1e wird deshalb auf die’ bestehende Grundstiicksgrenze gelegt.

Die genannten Anderungen machen insgesamt -eine erneute Offentliche AQs]e-
gung des P]anentwﬂrfes;erforderlich. In diesem Zusammenhang soll ein
‘Zeichenfehler (entlang einem Teilbereich an der AktienstraBe war irrtim-
lich die falsche SchallschutzmaBnahme éingedruckt worden) herichtigt werden.
Danbef hinaus sollen die SchalIschufzfestsetzungen im Bereich der StraBen
K]ippe und Tristanstraﬂe geringfiigig erweitert werden, '

'

Nach der 2, offent11chen Aus1egung

Die Triger dffentlicher Belange haben im Rahmen der erneguten offent1?chen :
Aus]egung keine Anregungen oder Bedenken geauBert.
Aufgrund einer pr1vaten E1ngabe wurde erkannt daB in Anbetracht der
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stidtebaulichen Sftuation in Abwigung zu den geplanter Festsetzungen fir die
allgemeinen wohngeb1ete (WA) be1derse1ts des Tannhauserweges ein: Rege]ungs-
bedarf besteht. ) ' .
Daraufh1n wurde ein vere1nfachtes Rnderungsverfahren gemal § 3 Abs. 3 in
Verbindung mit § 13 Abs, 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
' Fiir eine Bebauung mit drei Vollgeschossén ist ein seitlicher Grenzabstand
von jeweils 3 m bis an den Tannhduserweg erfqnder11ch. Auf dieser Grund--
lage sollten die iiberbaubaren Flichen mit.diesen'Abstﬁndén bemessen warden,
Mit der Ergdnzung der ‘iberbaubaren Fidche auf dem Flurstiick 1161 wiirde somit
ein angemessener -Ausgleich: im Sinne der stﬁdtebau]ichen'Ausgewogenheit:geé -
'-schaffen die Riicknahme des Grenzabstandes auf-dem FTurstuck 204 wurde
analag erfo]gen. ' .
Bei der Abwigung der Belange gegeneinander sind Benachte1]1gungen nicht
gegeben. Die Anderung der P]anung dient aussch11eB11ch stadtebaulichen
Zielen, -

-'Eine Bebauung auf dem Flurstiick- 1161 kann sich, so der Entscheid der Hoheren
" Verwaltungsbehdrde, . nur-an dem "Altbau- Bestand“ auf dem Flurstiick 781

- -orientieren. ‘Nach dem Gebot der Riicksichtnahme werden auerst enge. MaBstabe

- angelagt, die Festsetzungen des Bebauyungsplanes treten h1er zuriick.

Aufgrund d1eser Tatsache und im Zusammenhang mit der besonderen stadtebau-
':11chen 51tuat1on bestand fiir diesen Bere1ch ein we1terer ‘Regelungsbedarf. '
Daher sollte die zunachst geplante Knderung nicht in d1e Festsetzungen des -

kunft1gen Bebauungsplanes. aufgenommen werden. .
Aus vorgenannten Grunden wurde ein erneutes vereinfachtes Anderungsver-
fahren durchgefuhrt. . ' . -
Eine Bebauung auf_ dem Flurstuck 1161 ist nur in Anpassung an den "A]tbau—~
Bestand" auf dem F]urstuck 781 genehm1gungsfah1g, wodurch auf die Gebdude-
'hohe mindernd EinfluB genommen wird, Die Festsetzung, mindestens drei VolI-
geschosse U errichten, bleibt einzuhalten. Die Anrechenbarkeit der Vo11ge-'
.schoss1gke1t sowie die Berechnung der Abstandflache fir ein kiinftiges Gebdude
von z.Z. nicht. best1mmbarer Hohe, soll der bauordnungsrechtl1chen Beurtei-
lung vorbehalten bleiben, Zur Verme1dung weiterer E1nschrankungen wird kein
seitlicher Grenzabstand mehr vorgegeben bzw. festgesetzt. R
Die Abstandflachen sind jeweils bis zur Mitte des Tannhauserweges an-
rechenbar und werden nach MaPgabe der Landesbauordnung HW erm1tte1t. E1ne
Bebauung bis an die &ffentliche: Verkehrsflache Kann aufgrund der bauord-
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nungsrechtlichen Be5t1mmungen h1cht erfolgen.
Zur Qptimierung. einer stadtebaulachen Losung fur dlesen Bere1ch unter

-Berucks1cht1gung der vorhandenen. baulichen S1tuat10n und auch nach’ den'

- Gesichitspunkten der G1e1chbehand1ung wTrd nunmehr die iiberbaubare Fliche
_auf -dem Flurstiick 204 nicht zuruckgenommen d1e liberbaubare Flache auf dem
- Flurstick 1161 bis an den Tannhauserweg herangefuhrt.

Die Grundzuge der Planung werden durch diese Enderung n1cht beruhrt die
b1sher geplanten Festsetzungen so]]en damit erganzt und zur Rechtskraft ge-
fiifirt werden. ' . '
Nachte111ge Ausw1rkungen werden s1ch dadurch fur die Eigentumer das Flur-
stiickes 204 nicht ergeben. '

Auswirkungen der P]anung/Umwe1tvertr§gJichkeit :

Fiir den Bereich dieses Bebauungspianes. werden Art und MaB der bau11chen
Nutzung, die iberbalbaren Grundstucksf]achen und die, offent]1chen Verkehrs-
f]achen festgesetzt. . .

Durch den Ausbau der Akt!enstraBe wird kiinftig eine re1bungslose Abw1ck- o
Tung des StraBenverkehrs sichergestellt, L

Mit der angestrebten Arrondierung und Verd1chtung der Bebauung soll d1e .

Nohnnutzung fortentwickelt und durch die Moglichkeit, bei Bedarf wejtere f:
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen anzusiedeln, die Infrastruktur
gefirdert werden. Flir die -Durchflihrung der P]anungsabsichteh war.'es.arfor- - -

. derlich, die Hiuser AktienstraBe 295 und 297 niederzulegen, um die fir den 3'

StraBenausbau erforder11chen Grundstucksante11e s1cherzuste11en.

Die Rege1ungen in diesem Bereich (StraBenbegrenzung511n1e und Ersatzbé-
bauungsfldche) wurden bereits durch den Bebauungsp]an "Im Beckerfeide“
(Verfahrensbezeichnung: R 1 a) vom 10.04.1974 getroffen, )

Auch das Haus-Akt1enstraBe Nr. 259 wird durch dfe StraBenbegrenzuhgs]inie
angeschhitten; Zur Durchfiihrung des StraBenausbaues ist es jedoch in ab-
sehbarer Zeit n1cht erforderl1ch das Haus n1ederzu1egen. Ein AbriB wire

"in diesem Falle z.Z. n1cht verha]tn15maB1g. Dennoch wird aus stidtebaulichen
‘Griinden eine spatere Neubebauung nur zuriickversetzt zuldssig sein. Der hier

zundchst geplante p]anunterschre1tende Ausbau ist nach Abwidgung aller Be-.
lange mit-den Grundziigen der Planung durchaus vereinbar. -
Das Stadtgebiet fir den Berejch_d1eses Bebauungsplanes ist bereits iiber-
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w1egend bebaut; die getroffenen Festsetzungen entsprechen weTtgehend den o
vorhandenen Nutzungen und ermog]1chen daruber h1naus ordnende bzw. er-
ganzende MaBnahmen. ' . -
Erkenntnisse zur Umwe]tvertrag]1chke1t -aus der Betei]igung der Trager
gffentlicher Belange und aus dem Scha1lgutachten s1nd bei den Festsetzungen

~ berucksichtigt.

. 8 -

Mit der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes s1nd nachte1!1ge Umwelte1n—
flisse auf das Plangebiet und auf angrenzende Bereiche nicht zu erwarten.
Soweit erforderlich, wird von' den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefuhrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzrege1ung und Ente1gnung Gebrauch
gemacht. ' : . _
Nachte111ge Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumstande der in den
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen . 5. do § 13 a Abs. 1 BBauG
sind nicht zu- erwarten. : '

Kosten’

Die der Stadt Miilheim an deT Ruhr. aus den vorgesehenen stadtebau11chen _
MaBnahmen entstehenden Kosten sind uberschlag1g wie folgt ermittelt worden

1. Ausbau der AktienstraBe S 8.486.000,-~ DM
einschlieBlich Grunderwerb ' ' '

2. Ausbau der Freiherr-vom-Stein-Strafe = 230.000,-- DM

3. Ausbau des Gffentlichen Parkplatze: _
(ohne Grunderwerb und Freilegung) . . 300.000,-- DM

~ Gesamtkosten | 9.016.000,-- DN

e e et o A o s s o e
CoEssEESEmET==R

Die Gesamtausbaumaﬂnahme der Akt1enstraﬁe wird vom Land Nordrhe1n Nestfa]en”
zu ca. 60 % bezuschuBt Diese ﬂaBnahme ist bereits im Invest1t10nsprogramm
enthalten. :

'D1e MaBnahme “"Ausbau der- Fre1herr- yom-Stein- StraBe 1s£ als Gesamtmaﬁnahme

ebenfalls im Investitionsprogramm enthalten.
Zur weiteren Finanzierung so11en Erschl1eﬁungsbe1trage und Be1trdge nach
dem Kommunalabgabéngesetz erhoben werden,:



Bebzuungsplan S7

" Aktienstrafe / Freiherr-vom - Stein-Sirafe "

Hiermit wird bestétigt, deR die vorgehefteten, wvom Rat der Stzdt am
23.170. 1986 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 2 a2 Abs. § des Bundeshaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit wvom 10.12. 1986 bis einschlieflich  20. 01.1987 offentlich

auvsgelegen hzben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Tell der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den {7.12.1990

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Kgiashsramt -

%tadt

Biermit wird bestatigt, dal die vorgehefteten, vom Rat der 5Stadt
ernevt am 22 09 1988 gebilligten Festsetzungen durch Text
nebst Begrindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil
der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf erneut in der Zeit vom 24.10.1988 bis éinschlieBlich

23.11.19848 6ffentlich ausgelegen haben. Die rechtsetzenden

Yermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07.12.1990

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Ka

I.
ng
(Lubowitt)




Hiermit wird bestdtigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der S3tadt
am  25.10.199¢ beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst
Begrindung gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Die-rechtsetzenden Vermerke

bafinden sich auf dem zeichnerischen Tell Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07.12.1990

Der Qberstadtdirektor




