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Bebauungsplan*AxktienstraBe/Lideritzstrae - S 6"

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung:

Mah der baulichen Nutzung:

Sonstige Festsetzungen:

Gemd § 1 Abs. 6 Ziff. 1 der Baunutzungsverordnung
{BauN V0) wird festgesetzt, daB in den allgemeinen
Wohngebieten {WA) die unter § 4 Abs. 3 Zffn. 4 und
6 BauN VO genannten Ausnahmen, ndmlich "Gartenbau-
betriebe" und "Stille fir Kleintierhaltung als
Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstelien", nicht Bestandteil dieses Be~
bauungsplanes sind.

GemdB § 1 Abs. 5 und @ der Baunutzungsverordnung
(BauN V0) wird festgesetzt, daB in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) die nach § 4 Abs. 2 BauN VO sonst
zuldssigen Lebensmitieigeschéfte nur ausnanmsweise
zuldssig sind; bei Neubauvorhaben darf die Verkaufs-
Nutzflache 250 gm nicht dberschreiten.

GemdB § 16 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung wird
festgesetzt, dad bei eingeschossigen Garagen die
Bauhthe von 3,0 m nicht iiberschritten werden darf,

Fiir das Gebdude an der AktienstraBe mit der Fest-
setzung II -~ IV Vollgeschosse wird eine Traufhdhe
von mindestens 6,50 m festgesetzt,

Die an der AktienstraRe zwischen KreuzfeldstraBe
und LiideritzstraBe angeordneten Gemeinschaftsstell-
pldtze werden den Flurstiicken 153 und 632, Flur 17,
zugeordnet,

Die im Plan fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzte Fldche im allgemeinen Wohngebiet Ecke
Aktienstrale/Kreuzfeldstrafe ist mit einem Geh-



Festsetzungen zum Schutz

gegen Larm:

~15a

und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grund-
stiicke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
tffentlichen Versorgungstréger zu belasten,

Gemdd § 9 Abs., 1 Zf, 24 BBauG wird festgesetzt,
daB in den im Plan fesigesetzten Bereichen bei
der Errichtung von Wohn- und Schlafriumen sowie
sonstigen zum dauernden Aufenthalt von Personen
bestimmten Riumen die nachfolgend aufgefiihrten
Vorkehrungen getroffen werden:

a) Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 1
- Fenster der Schallschutzklasse 4 fiir Wohn-
rdume
- Fenster der Schallschutzklasse 4 fur
Schlafraume

b) Im Bereich der SchallschutzmaBnahme 2
- Fenster der Schallschutzklasse 3 fiir
Wohnriume
- Fenster der Schallschutzklasse 3 fiir
Schlafriume

Filr die Durchfiihrung gelten die hierzu entsprechenden
PIN-Normen und Bestimmungen in der jeweils giltigen
Fassung. Zuldssig ist der Einbau von Fensteranlagen
nach VDI-Richtlinien 2719 oder von Fensteranlagen

mit entsprechander Eignungsprifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe 1 fiyr Eignungs- und Giitepriifungen
nach DIN 4109 Blatt 2.

Bei den Ubrigen Fassadenclementen sind entsprechend
schiitzende Vorkehrungen zu treffen.

EREESEE=E==E=D

Im gesamten Gebiet dieses Bebauungsplanes ist in der Mitie des vorigen Jahr-
hunderts cberflichennaher Steinkohlenabbau umgegangen. '
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VYor der Durchfiihrung einzelner“Baumaﬁnahmén wird dem jeweiligen Baube-
rechtigten dringend empfohlen, Ricksprache mit der VEBA AG., 4390 Gladbeck,
Postfach 529, als Eigentlimerin der Geviertfelder zu halten. Weiterhin wird
empfohlen, auch Einsicht in das Grubenbild beim Landesoberbergamt NW,
Dortmund, Goebenstrafe 25, zu nehmen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB in einem Bereich unter den Parzellen
Nr. 153, 632, 631, 643, 603 und 583 - Grundstiicke AktienstraBe 182 a,
LideritzstraBe 25 und 29/31 - eine ehemalige Luftschutzanlage in ca, 12

bis 15 m unter der Erdgleiche hergerichtet war, die ca. 300 Personen

S5chutz geboten hatte. Sie soll urspriinglich in bergminnischer Form erstellt
worden und inzwischen teilweise verbrochen und verfillt sein., Die gepaue
Lage ist nicht mehr bekannt. Der Bereich der Luftschutzanlage ist im Plan
flachig dargestellt.

ot e S e o i e e R e At iy
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Das gesamte Plangebiet liegt im 6-km-Bereich des Flughafens Essen-Milheim,
Die zuldssige Bauhdhe wird bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen nicht
erreicht werden.

Hinweise

Auf die Bestimmungen des § 15 des Denkmalschutzgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 11.03,1980 (ber die Meldepflicht bei Entdeckung
von Bodendenkmdlern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei der Vergabe von
Kanalisations- und Erschliefungsauftrdgen und bei der Erteilung einer Bau-
genshmigung scllen die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht beim
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Colmantstrafe 14 - 16, Bonn, hin-
gewiesen werden.

Soweit in den Festsetzungen durch Text passive LarmschutzmaBnahmen nicht
festgesetzt werden, empfiehlt es sich, Fenster der Schallschutzklasse 2
einzubauen. Diese Fenster entsprechen den derzeit iblichen Wirmeddmmfenstern.



i

Es ist vertraglich sicherzustellen, daB der kiinftig vorgesehene Kinder-

garten in dem Neubau Ecke Schmitzbauerstrafe/AktienstraBe untergebracht
werden kann,

Alle ZuschuBbedingungen milssen eingehalten werden k&nnen.
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Satzung

der Stadt Milheim a. d. Ruhr {iber 6rtliche Bauvorschriften

Gestaltungssatzung “"Aktienstrafe/LideritzstraBe"

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV. NW. S. 475), gedndert durch Gesetz vom 06.10.1987

(GV. NW. S. 342), und des § 81 Abs. 1 Ziffern 1 und 4 und
Abs. 3 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), gedndert durch
Gesetz vom 18.12.1984 {GV. NW. S. 803), hat der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am/f?.é)z.f?ﬂ" folgende Satzung
beschiossen: '

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den
Geltungsbereich des vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am
A7 03499 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan "Aktien-

strape/Liideritzstrafe - S 6",

Die gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan "Aktienstrafe/
Lideritzstrate - 5§ 6% und zur Gestaltungssatzung ist Anlage
dieser Gestaltungssatzung.

§2

drtiiche Bauvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf Fesiselzungen des
vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am A7.0377YY als satzung
beschlossenen Bebauungsplanes "AktienstraBe/Luderitzstrabe - S 6".

a) Zeichnerische VYorschriften
Die im zeichnerischén Teil des Bebauungsplanes "Aktienstrade/
LideritzstraRe - S 6" enthaltenen Gestaltungsvorschriften

(Firstrichtung und Flachdach) sind Bestandteil dieser Gestaltungs-
satzung.
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Diese Unterlagen liegen vom Tage der Rechtskraft ab beim
Vermessungs- und Katasteramt Milheim a.d. Ruhr wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit.

b} Textliche Vorschriften
1. Im gesamten Satzungsbereich sind Sattelddcher mit einer
Neigung von 35° bis 45° zu errichten.

Die Didcher von Neubauten sind straPenseitig in der
Neigung denen der angrenzenden Bebauung anzugleichen.

2. Die Flachddcher der eingeschossigen Bebauung (auch
Anbauten), sind zu bekiesen oder zu begriinen.

3, Sockelhdhen dirfen, gemessen von der festgelegten Gelénde-
oberkante am Baukdrper, strafienseitig im Mittel des je-
weiligen Gebdudes 0,75 m nicht iiberschreiten,

4, Werbeanlagen sind an den Hausfassaden nur bis zum
1. ObergeschoRl zuldssig. Sie missen sich in Grofe,
Material und Ausfithrung den Gebduden unterordnen und
diirfen den Charakter der Fassaden oder Gebdude im Orts-
bild nicht nachteilig verdndern.

5. Unterirdische Garagen, die nicht iberbaut werden oder
befahrbar angelegt werden miissen, sind mit mindestens
0.5 m Erdreich zu iiberdecken; diese Deckenfléchen sind
Zu begriinen.

§3

Befreiungen

Fiir Befreiungen von den Varschriften diaser Satzung gilt
§ 68 Abs. 3 Baul NW.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsidtzlich oder fahrldssig den Bestimmungen dieser Satzung
zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des
§ 79 Abs. 1 Zf. 14 BauD NM,
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§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung,
die gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
"Aktienstrape/Lideritzstrale - S 6" erfolgen soll, in Kraft.

e

Yermerk:

Bei der Gestaltungssatzung "AktienstraBe/Lideritzstrale - S 6"
handelt es sich um eine eigenstdndige Satzung, die nicht Teil
des Bebauungsplanes "AktienstraBe/LiideritzstraBe - S 6" ist.

Milheim a. d. Ruhr, den 21.03.1988
Der Cberstadidirektor
-Bauverwal tungsamt-
1. A.
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Begriindung
Zum Bebauun-s-lan "Aktienstrape/Lideritzstrafe - S 6"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Milheim im Teilraum Dimpten., Es
umfaft den Bereich der Aktienstrale zwischen den Einmindungen Eschenbach-
strabe und Kreuzfeldstrafte. Die siidliche Begrenzung nimmt den Verlauf
von Lideritz- und HiigelstraBe auf, die ndrdliche Begrenzung ist zwischen
der AktienstraBe und den Strafienziigen KappenstraBe und Albert-Schweitzer-
StraBe angelegt,

Réumliche und strukturelle Situation

Die AktienstraBe - L 445 - hat als Versorgungszone fir die angrenzenden
Wohngebiete und als ErschlieBungsstraBe fir den innerdrilichen Verkehr
Bedeutung; sie dient dariiber hinaus als Zubringer zur Autcbahn A 430.

Neben dem Individualverkehr nimmt die AktienstraBe den Offentlichen
Personennahverkehr auf. Die hier verkehrenden StraBenbahnen stellen eine

Verbindung zwischen den Stadten Milheim a.d. Ruhr und Essen her.

Das hohe Verkehrsaufkommen aus Individualverkehr und &ffentlichem Per-
sonennahverkehr ist Ursache fir erheblichen StraBenldrm, der noch z.Zt.
durch den schlechten Ausbauzustand der AktienstraBe verstirkt wird.

Die breiten und nur zum Teil befestigten Biirgersteige wurden aus Mangel

an privaten Stellpldtzen zu Parkzwecken genutzt. Mit dem Ausbau der
AktienstraBe wurde, soweit die rechtlichen Voraussetzungen vorhanden waren
bereits begonnen, mit einem stdrungsfreien Verkehrsablauf ist fir einen
Teilabschnitt demndchst zu rechnen.

Die im Plangebiet vorhandenen NebenstraBen sind ausreichend ausgebaut.

Die Bebadung weist nach Bauformen und Baualter verschiedenartige Struk-
turen auf; die Wohnnutzung iiberwiegt.

Die vorwiegend drei- bis viergeschossige Bebauung an der Nordseite der
AktienstraBe zeigt ein weitgehend harmonisches StraBenbild. Die Bebauung
der stidlichen Strafenseite ist ohne Zusammenhang. Wechselnde GeschoBbzahlen,
unterschiedliche Gebdudezustidnde und ungeordnete Freirdume bieten ein
uneinheitliches StraBenbild.
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An den NebenstraBen nSrdlich der Aktienstrale sind ifberwiegend mehr-
geschossige Miethduser vorhanden, wihrend siidlich der Aktienstrale

ein- bis zweigeschossige Wohnhiauser vorherrschen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Die Leitungs-
netze der Sffentlichen Versorgungsunternehmen reichen auch bei kiinfti-
ger Verdichtung der Bebauung aus.

Neben den notwendigen Geschdften, die der Versorgung der Bevdlkerung
dienen, sind anch Handels- und Dienstleistungsbetriebe - wie Gast-
stitten und Tankstellen - vorhanden. An der Schmitzbauerstraflle - slid-

lich der AktienstraBe - befindet sich ein privates Freizeitzentrum.

Stidtische und kirchliche Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf befinden

gich in giinstiger Nihe zum Plangebiet.

Rechtliche Situatiocon

Der Flichennutzungsplan vom 13.08.1971 in Verbindung mit der rechts-

wirksamen 8. Anderung vom 15.08.1377 stellt fiir das Plangebiet Wohn-
baufléchen mit GFZ-Mittelwerten von 1,1 nordlich der AktienstraBe so-
wie 1,2 und 0,8 siidlich der Aktienstrafle dar. AuBerdem sind Standorte
fiir den Gemeinbedarf sowie Griinflichen dargestellt.

Diese Darstellungen werden durch das Verfahrem zur 93. Teildnderung

des Flachennutzungsplaenes den gednderten Zielen angerait,

Im Plangebiet bestehen beiderseits der Aktienstrabe, der Liiderite-
strafe, der Schmitzbanerstrale und der Hiigelstrale sowie an der West-
seite der Kreuzfeldstrale formlich festgestellte Fluchtlinien.

DerT Raugebietsplan vom 24.03,1968 trifft ledipglich fiir einen kleineren
Bereich des Plangebietes Festsetzungen. ‘

Diege bisher geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir

den Bereich des Bebauungsplanes "Aktienstrafle/Liideritzstralle - § &M

mit de=sen Rechtskraft aufgehoben.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

a) Sicherung und Festsetzung von Verkehrsflichen fiir den verkehrsge-
rechten Ausbau der Aktienstrafe im Bereich zwischen Haus Nr. 166
und Hr. 231;

b) Arrondierung der vorhandenen Bebauung und Neuwordnung der Innen-

bereiche;
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¢) Sicherung von Griinflachen fiir die Errichtung von zwei Spielpldtzen
(eine Spielbereich A - Teilfliche - eingebunden in eine Parkanlage -,
ein Spielbereich B};

d) Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache fir den Bau einer
ErschlieBungsstrafle;

e) Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm,

5. Inhalt des Bebauungsplanes

~ 5.1 Baugebiete

im Zusammenhang mit dem verkehrsgerechten Ausbau der Aktienstrafe wird
dieses Gebiet stddtebaulich geordnet.

Die geplante drei- bis viergeschossige Bebauung entlang der Aktienstrafe
wird iiberwiegend als geschlossene Bebauung festgesetzt, auch um die rilck-
wirtigen Wohnbereiche vor den Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen bleiben die Auf-
weitungen im sidlichen Bereich der Aktienstrade erhalten. Bei
Verwirklichung einer geschlossenen Bebauung im Berejch zwischen den
Einmiindungen KreuzfeldstraBe und Lideritzstrafe bleibt die Gliederung
des Strapenraumes deutlich erkennbar.

vie Geschdfte dieses Stadtgebietes, die als Nachbarschaftsliden zu be-
zelchnen sind, dienen ausschlieflich der Versorgung der anwohnenden
Bevdlkerung, Dies entspricht den Zielaussagen des Riumlich-Funktionalen
Entwicklungskonzeptes fir die Stadt Milheim a. d. Ruhr, das in dem
Bereich der mittleren AktienstraBe ein E-Zentrum (Wohnquartiersver-
sorgung) aufweist.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind schon zahlreiche Lebens-
mittelgeschafte, darunter griBere Selbstbedienungsladen der gleichen
Branche mit breitgefdcherter Angeboispalette vorhanden. Um einer
ungewiinschten iberversorgung des Gebietes durch das Hinzukommen
weiterer - besonders grdBerer Lebensmittelgeschifte - entgegenzuwirken,
wurden die einschrinkenden textlichen Festsetzungen getroffen.

Aus stddtebaulichen Grinden - im Hinblick auf die stddtische Entwicklung -
und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung dieses Gebietes sind
deshalb die Einschrénkungen dringend notwendig. Hierdurch wird eine
nichtgewilnschte Konzentrierung von Lebensmittelgeschaften unterbunden,
nachteilige stddtebaulich schddliche Auswirkungen auf den Planbereich

und die ndhere Umgebung sowie eine Schwichung des D-Zentrums an der
NordstraBe werden verhindert.
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Eine Verdichtung innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Planungs-
vorgaben zu erwarten. Daher ist im Rahmen der Festsetzungen, unter Ein-
haltung der Bedingungen, die zusdtzliche Einrichtung von Ladengeschdften
in Ergénzung des Bestandes und zur Sicherung der Wohnguartiersversorgung
miglich.

Zum Schutz gegen den Verkehrsldrm werden nach MaBgabe des vorliegenden
{ rmgutachtens SchallschutzmaBnahmen entlang der Aktienstrafe festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und Stille
fitr Kleintierhaltung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil sie
dem Charakter einer verdichteten Wohnstruktur widersprechen.

Um kiinftig eine geordnete Entwicklung zu erzielen, wurde das aligemeine
Wohngebiet Ecke SchmitzbauerstrafRe/Higelstrafe insgesamt neu iberplant.

Die Festsetzung der Mindest-Traufhohe fir die zwei- bis viergeschessige

Bebauung an der AktienstraRe gewdhrleistet die Errichtung von mindestens zwei Voli-
geschossen und DachgeschoB. Aus stddtebaulichen Griinden - Abschirm-

funktion der Bebauung entlang der AktienstraBe sowie Angleichung des
Erscheinungsbildes an die mehrgeschossige Nachbarbebauung - wire

die Errichtung zweier Vollgeschosse, wobei das 2. Vellgeschof

gleichzeitig DachgeschoB ist, nicht vertretbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen stddtischen Bereich, der
vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung {iberwiegend bebaut war.
Durch diesen Bebauungsplan wird eine geordnete und ausgewogene
stidtebauliche Entwicklung sichergestellt. Deswegen werden die nach
§ 17 Abs. 1 BauN VO zuldssigen Héchstwerte im Bereich von Strafien-
oder Blockecken iiberschritten,

Die Uberschreitung der zuldssigen Hichstwerte ist begrindet und im
Sinne des § 17 Abs. 9 BauN VO gerechtfertigt, weil

1. wegen der beengten Grundstiicksverhdltnisse in diesen Baugebieten
keine Moglichkeit besteht, eine den Hichsiwerten der Baunutzungs-
verordnung entsprechende Bodenmordnung vorzunehmen,

2. sichergestellt ist, daB diese Uberschreitungen durch Festsetzungen
der Bautiefe, der Anzahl der Geschosse und der Gestaltung nicht
zur Beeintrichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fihren wird,



3. der Rahmen der GFZ-Mittelwerte fiir das Gesamtgebiet gemdR Flachen-
‘nutzungsplan nicht dberschritten wird und

4. die Bediurfnisse des ruhenden Verkehrs in den genannten Fiallen
durch Einrichtung von unterirdischen Garagen bzw. durch Gemein-
schaftsstellplatzanlagen befriedigt werden kdnnen,

Entgegenstehende dffentliche Belange liegen nicht vor.

Die Zahl der Vollgeschosse fir das Gebdude an der AktienstraBe,
zwischen den Finmindungen von Lideritz- und SchmitzbauerstraBe, wird
entgegen dem Bestand von sachs VYollgeschossen auf vier herabgesetzt,
um ein einheitliches und ausgewogenes StraRenbild zu der iberwiegend
drei- bis viergeschossigen angrenzenden Bebauung entlang der Aktien-
straBe zu erhalten, Die Festsetzung einer unterirdischen Garage

auf gleichem Grundstiick sichert die Unterbringung der notwendigen
Stellpldtze, da ansonsten keine andere Unterbringungsmiglichkeit

besteht.

5.2 Spielbereiche und Freifldchen

Zur Deckung des notwendigen Spielfldchenbedarfs gemdB Spielflachen-

erlah setzt der Bebauungsplan zwei Bffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung “Spielbereich A - Teilfldche" und "Spielbereich B"
fest. '

5.2.1 Der Spielbereich A - Teilfldche - hat eine zentrale Yersorgungs-
funktion fir die Bevdlkerung der weiteren Umgebung mit Spiel- und
Aufenthaltsmbglichkeiten fiir alle Altersgruppen - also auch fir
Erwachsene .

Dieger Spielbereich wiscl zum Schutze der benachbarten Wohnbebauung
in eine Parkanlage eingebunden.

Der zu dem Spielbereich gehérende Bolzplatz befindet sich stdlich der
Hiigelstrafe hinter der Turnhalle.
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5.2.2 Der 5Spielbereich B deckt den Bedarf an Spielflédchen fiir die im Plan-

5.3

5.4

gebiet wohnenden Kleinkinder und Schulkinder,

Andere Fldchen, die dhnlich ginstig im Sinne des Spielfldchener]asses
erreichbar wiren, stehen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung
des Plangebietes nicht zur Verfiigung.

Verkehr

Im StraBenraum der AktienstraBe gewdhrleisten die Fahrspuren fiir den
Kraftfahrzeugverkehr und die Gleise fir die StraBenbahn einen stérungs-
freien Ablauf von Bahn- und Xraftfahrzeugverkehr.

Fir den ruhenden Verkehr wurden entlang der Aktienstrafie - auf heiden
Seiten - Parkstreifen angeordnet. Mit dem Ausbau Werden auch Radwege
angelegt.

Der StraBenraum wird durch Zuriicknahme ehemals einengender StraRen-
fluchten in Teilbereichen_ aufgeweitet.

Zur Gliederung des StraBenraumes ist die Anpflanzung von Biumen vorge-
sehen.

Larmschutz

Die gegenwirtige und kiinftige Lirmsituation wurde fiir den Bereich
dieses Plangebietes durch ein Gutachten ermittelt. Die der Aktien-
strafe zugewandten und ndchstgelegenen Gebdudeseiten werden auch
kiinftig Larmbelastungen ausgesetzt sein, welche die Richtwertie der
DIN 18005 iiberschreiten. Fir Wohn- und Schlafrdume und sonstige
Aufenthaltsriume sind daher Festsetzungen gemdB § 9 Abs. t Ziffer
24 BBauG erforderlich.

Nach Vorgabe des Gutachtens werden fir diese Bereiche Ma3nahmen zum
Schutz gegen den Verkehrsldarm, getrennt nach Schallschutzklassen,
als passiver Larmschutz festgesetzt. Fir den Einbau von Fenstern
gelten dabei die VDI-Richtlinien 2719,

Die Gliltigkeit dieses Gutachtens bzw. die Ubertragbarkeit der Larm-
belastungen auf den Bereich, der nicht gutachtlich untersucht wurde,
ist durch das Stadtplanungsamt im Jahre 1985 nochmals Oberprift
worden.
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5.6

5.7
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Stellplatze

Stellpldtze fiir Anwohner sind entsprechend der Stellplatzverpflich-
tung auf den privaten Grundsticken einzurichten. Dabei 1&Bt die
Planung offen, ob die Stellpldtze oberirdisch angelegt werden oder
diese in unterirdischen Garagen bzw. in unterirdischen Gemelnschafts-
garagen untergebracht werden.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage wird wagen des erhéhten
Stellplatzbedarfes eines groferen Lebensmittelgeschaftes
festgesetzti.

Kindertagesstitte

GemaR Bildungsentwicklungsplan besteht langfristig der Bedarf an
einer Kindertagesstitte (Objekt-Nr. 328) innerhalb des Plangebietes.

Die Einrichtung bzw. Errichtung eines Kindergartens ist innerhalb
der Uberbaubaren Fliche des Neubaugebietes Ecke Schmitzbauerstraie/
AktienstraBe miglich. Die freie Grundsticksfldche wire als
Spielflédche ausreichend bemessen.

Die besondere Sicherung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf ist nicht
erforderlich, da die Einrichtung eines Kindergartens in einem WA-
Gebiet grundsdtzlich zuldssig ist.

Gestaltungsvorschriften gemdd § 81 BauONW

Die Gestaltungsvorschriften sind erforderlich, um eine ausge-
wogene Gestaltung des Ortsbildes sicherzustellen.

Um ein einheitliches StraBenbild zu erreichen und zur Angleichung an
die bestehende Bebauung, die iiberwiegend Sattelddcher aufweist, sind
im Plangebiet fir mehrgeschossige Bauten kinftig nur Sattelddcher
zuldssiq.

Die Vorschrift iiber die Dachneigung bewirki die einheitliche Gestaltung
der Dicher in den StraBenriumen.
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Durch die Vorschriften zur Bekiesung und Begriinung von Flachdidchern

der eingeschossigen Bebauung (bzw. Anbauten) wird erreicht, dal die
innenbereiche der Baubldcke von den Anwohnern weitgehend als Griin-
bereiche genutzt und optisch erlebt werden kdnnen. Aus demselben Grunde
missen die Decken von unterirdischen Garagen mit einer Erdschicht
iiberdeckt werden.

Die Vorschrift iiber die SockelhBhen bewirki eine harmonische Anpassung
an benachbarte Gebdude unter Beriicksichtigung der jeweils vorhandenen
Geldndesituation,

Durch die Vorschrift iiber Werbeanlagen werden die Wohnbereiche

gegen die von Werbeanlagen ausgehenden Beeintrichtigungen weitgehend
geschiitzt, Die zuldssigen Werbeanlagen sind nach der Bayordnung fir das
tand Nordrhein-westfalen nur am Ort der Leistung zuldssig. Dort sollen
sie sich harmonisch in das StraBenbild einfiigen.

Abwigung der Belange

a) Bedenken und Anregungen aus der Biirgerbeteiligung

Den zahlreichen in der Bilrgeranhérung zur Planung der Spielbereich vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen wurden nur in Teilen gefoigl. 50

wurde denr Bedenken, die grundsitzlich gegen die Planung und den Bau

von Spielpldtzen ausgesprochen worden waren, nicht gefolgt, weil fir den
Bereich entlang der AktienstraBe gegeniiber de vom Gesetzgeber gefordertien
Spielfldchen ein erheblicher Fehlbedarf zu verzeichnen ist. Auf die im

Plan vorgesehenen Spielbereiche B und A-Teilfliche kann deshalb nicht
verzichtet werden. Dem Vorschlag, den Spielbereich C zwischen Aktien-
strafe, KreuzstraBe und LideritzstraBe zu verlegen, wurde jedoch gefolgt,
weil hier eine Wohnbebauung mit groBen Grundstiicksfldchen und ausreichenden
privaten Spielmiglichkeiten fir die hier lebenden Kleinkinder vorhanden

ist und weil der geplante Spielbereich B zwischen LideritzstraBe und
Hiigelstrafe fir die Mehrzahl der in dem Blockbereich lebenden Bewohner
innerhalb einer Entfernung von 200 m liegt und somit auch fir Schulkinder
und Kleinkinder noch giinstig zu erreichen ist. Den Vorschlagen,
den geplanten Spielbereich B auf andere Grundstiicke zu verlegen, wurde
nicht gefolgt, weil Grundsticksflichen in vergleichbarer GroBe und Zugdngig-
keit nicht angeboten werden konnen.
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Die gegen den geplanten 4-spurigen Ausbau der Aktienstrafe vorgebrachten
Bedenken wurden gleichfalls zuriickgewiesen. Die Verwaltung hat den

diesen Bedenken zugrunde liegenden Uberlegungen nach einer Reduzierung
und Vereinfachung der kiinftigen Ausbaumafinahmen fiir die AktienstraBe
zusammen mit den Forderungen nach Radwegen, Parkplétzen und Begrinung zum
AnlaB genommen, die vorliegende Planung nochmals zu {iberprifen und zu
korrigieren, 5o kann der notwendige verkehrsgerechte Ausbau der Aktien-
strafe unter Beriicksichtigung der vorgenannten Forderungen innerhalb

-der bislang formlich festgestelliten StraBenfluchtlinien erfolgen. Die
Planung beriicksichtigt dabei auch den vorhandenen Baubestand, der bis

auf die Gebdude Nr. 220 und 229 von dem kiinftigen Ausbau der Aktienstraie
nicht mehr direkt betroffen ist. Die hierzu vorgebrachten Bedenken wurden
deshalb zurickgewiesen. Durch den Bebauungsplan soll begleitend zum Ausbau
der AktienstraBe die stidtebauliche Situation des Plangebietes verbessert
und geordnete bauliche Verhdltnisse geschaffen werden, Zusammen mit

den textlichen Festsetzungen bietet der Plan Mdglichkeiten durch
rdumliche Aufweitungen des StraPenraumes im Bereich der Schmitzbauer-

" straBe zur Bildung eines kleinen Unterzentrums, so daB hier auch

den stadtteilbezogenen Forderungen Rechnung getragen wird.

b) Bedenken und Anregungen aus der ersten Gffentlichen Auslegung
Ein Einsender #duerte noch einmal Bedenken gegen die vorgesehene
Ausbaubreite der Aktienstrafe und den damit verbundenen Abrifi

der Gaststitte Kirchberg (AktienstraBe 220). Angeregt wurde zudem,
die dstlich der EinmGndung SchmitzbauerstraBe in die HlgelstraBe
vorgesehene Bebauung auszuweiten und auf der westlichen Seite der
PlanstraBe eine Bebauung festzusetzen. Weiterhin wurde angeregt,
fir das Gebdude siddstlich der Kreuzung AktienstraBe/Schmitzbauer-
strale eine hihere Bauweise zuzulassen, die Parkanlage bis zum
Winkhauser Weg zu verldngern und eine Erweiterung der vorhandenen
Tankstelle, AktienstraBe 226, planungsrechtlich zu sichern.

Der verkehrsgerechte Ausbau der AktienstraBe ist dringend erforderlich
und deshalb vorrangiges Ziel dieses Bebauungsplanes. Der bisherige
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Ausbaustandard und die Planung aus dem Jahre 1878 wurden reduziert,
doch den Forderungen aus der Biirgerbeteiligung nach Radwegen und
Parkierstreifen wurde Rechnung getragen, was letztlich fir die Gesamt-
brejte der festgesetzten Ausbautrasse maflgebend war.

Die Verwirklichung dieser notwendigen Mafnahme - Ausbau der Aktienstrafle -
ist nur mdglich, wenn das Gebdude AktienstraBe Nr. 220 - die Gaststitte
Kirchberg - abgerissen wird. Dieses Gebdude ist nicht als erhaltenswert
eingestuft und daher in der Inventarisierungsliste fiir erhaltenswerte

und stadtbildprédgende Gebdude auch nicht aufgefihrt. Das den StraBenraum
einengende Haus AktienstraRe Nr. 220 - wie auch das Haus AktienstrafRe

Nr. 229 - stammen aus einer Zeit, als der StraBenverkehr noch nicht

die heutige Bedeutung hatte und mit relativ schmalen Trassen auskam.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Flichen warden Baufluchten und
Gebdudehthen dem vorherrschenden Stadtbild angepaBt.

Deshalb sieht der Bebauungsplan an der AktienstraBe als hiichstes Map

der baulichen Nutzung die Festsetzung einer 4-geschossigen Bebauung

vor. tine hghere Bebauung wirde das gewlinschte einheitliche Erscheinungs-
bild beeintrdchtigen und wird deshalb planungsrechtlich nicht erméglicht.

Im Bereich des Tankstellengrundstiickes, AktienstraBe Nr. 226, wird ein
"Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Nach der Baunutzungsverordnung
sind Tankstellen in "Allgemeinen Wohngebieten" ausnahmsweise zuldssig,
daher wird den Anregungen nicht gefolgt.

Der Anregung, westlich der PlanstraBe weitere Wohnbebauung zuzulassen,
wird gefalgt; hierdurch entsteht eine stddtebaulich sinnvolle Ergdnzung
zur gegeniiberliegenden 6stlichen Bebauung.

Mit der Planung bzw. Einrichtung der Parkanlage wird der rﬁumliche
Lusammenhang zur gegeniberliegenden Grinflache {Turnhallengeldnde)
hergestellt. Die geutliche Aufweitung der Bebauung am neu zu bildenden
Platz an der AktienstraBe weist euf die Parkanlage hin und bildet
zugleich den Zugang. Der Bereich sidiich der HigelstraBe ist nicht in den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen worden, da dort der-
Zeit keine stidtebaulichen Regelungen zuy treffen sind.

¢) Bedenken und Anregungen aus der erneuten &ffentlichen Auslegung
Diese erneute Ausiegung wurde erforderlich, weil der Anregung, westlich
und parallel zur Planstrafe eine zusitzliche Bebauung zuzulassen,
gefolgt wurde,
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AnldBlich der erneuten offentlichen Auslegung wurde angeregt, fir die
Grundbesitzung Schmitzbauerstrale 1 a die Baukdrperstellung in der

jetzt varhandenen Form festzusetzen und die Grundfldchenzanl und Geschof-
flachenzahl der Nachbarbebauung anzupassen. AufBerdem wurde gebeten, an dieser
Stelle auf Dauer eine Sportanlage festzusetzen und im Bebauungsplan mit

der Festsetzung der Erhdhungsmiglichkeit gemdd § 21 a Baunutzungsverordnung
ginen Anreiz zum Bau von unterirdischen Stellpldtzen zu geben.

Bedenkan wurden gegen die Einschrédnkung im bezug auf Lebensmittelgeschidfte
gedubert.

Die Eingaben zur erneuten offentlichen Auslegung fifiren nicht zu einer
Anderung von Planung und Festsetzungen:

So wird eine Verdichtung iiber die Festsetzungen hinaus nach der MaBgabe
des § 21 a Abs. 5 BauNV0 nicht zugelassen. Die Park- bzw. Stellplatz-
situation wirde sich dadurch nicht verbessern. Im Gegenteil, eine
héhere, hier nicht beabsichtigte,Verdichtung zége auch einen gréBeren
Stellplatzbedarf nach sich.

Die bernahme der massiven Bebauung im Bereich SchmitzbauerstraBe in

die Planung wirde zu nachteiligen Auswirkungen auf die persdnlichen
Lebensumsténde der in unmittelbarer Nachbarschaft lebenden Bevilkerung
fihren. Fir das angrenzende Baugebiet an der AktienstraBe gelten andere
stidtebauliche Voraussetzungen und Bedingungen, so daR eine Angleichung
an das dort festgesetzte MaB der baulichen Nutzung nicht zu vertreten
wire.

Da Anlagen fir sportliche Zwecke in den "Allgemeinen thngebieten" nicht
ausgeschlossen wurden, bedarf es keiner besonderen Festsetzungen.

Aus stddtebaulichen Griinden - im Hinblick auf die stddtische Entwicklung -
und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung dieses Plangebietes,

auch unter Bericksichtigung der Verkehrssituation, wurden die ein-
schrinkenden Festsetzungen bezlglich der Lebensmittelgeschidfte vorge-
nommen, um einer nicht gewinschten Konzentration dieser Nutzungsart
entgegenzuwirkeﬁ.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind das Ergebnis lingerer
Entwicklungen und das Resultat der Abwdgung der &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander.
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Auswirkungen der Planung/Umweltvertriglichkeit
Durch den Ausbau der AktienstraBe wird kiinftig eine reibungslose Ab-
wicklung des StraBenverkehrs sichergestellt.

Mit der angestrebten Arrondierung und Verdichtung der Bebauung wird die
Wohnnutzung fortentwickelt und durch die Moglichkeit, bei Bedarf weitere
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen anzusiedeln, die Infrastruktur

gefordert.

Durch die Festsetzungen von Mafinzhmen zum Schutz gegen den Verkehrs-
ldrm ist es miglich, die im Plangebiet iiberwiegend vorhandene Wohn-
nutzung planungsrechtiich zu sichern.

Filr die Durchfiihnrung der Planungsabsichten - StraBenausbau - ist es
erforderlich, die Hauser AktienstraBe Nr. 220 und 229 abrureiBen und
die dafir ndtigen Grundstiicksanteile sicherzustellen. Durch den AbriB
dieser Gebdude soll keine Verdrdngung aus dem Plangebiet bewirkt werden,
Ersatzbebauvungen mit gehabten Nutzungen sind auf den gleichen Grund-
stiicken miglich; entsprechende Uberbaubare Fléchen sind durch Fest-
setzung gesichert.

Die von der StraBenbegrenzungslinie der Aktienstrafie angeschnittenen
Hduser AktienstraBe 165/167 konnen zundchst erhalten bleiben. Der
StraBenausbau wird unter Bericksichtigung des Bestandsschutzes dieser
Héuser durchgefiihrt werden, Um jedoch spiter eine einheitliche StraBen-
flucht zu erhalten, sind kiinftige MNeubauten auf diesen Grundstiicken

nur zuriickversetzt moglich,

Diese Aussage gilt ebenso fir den Anbau des Geb#udes Aktienstrafe 165 b.
Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der in

dem Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind nicht zu er-

warten,

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Baugesetz-
puches aufgefithrten Mabinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Ent-
eignung Gebrauch gemacht werden.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Bereich die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflachen und die §ffent-
lichen Verkehrsfldchen fest. Er ist daher ein quallf121erter Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches.



Das Stadtgebiet fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes war bereits iber-
wiegend bebaut; die getﬁoffenen Festsetzungen entsprechen weitgehend den
vorhandenen Nutzungen und sollen dariiberhinaus ordnende bzw. ergdnzende
Mafnahmen ermfglichen.

Erkenntnisse zur Umweltvertrdglichkeit aus der Beteiligung Tréger
6ffentlicher Belange und aus dem Schallgutachten wurden bei den Fest-
setzungen beriicksichtigt.

Mit der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes sind nachteilige Umwelt-
einfliisse auf das Plangebiet und auf angrenzende Bereiche nicht zu
erwarten.

Kosten

Die der 5tadt Milheim a.d. Ruhr aus den vorgesehenen stiddtebau-
lichen MaBinahmen alsbald entstehenden Kosten sind iiberschliglich

wie folgt ermittelt worden:

1, Ausbau der AktienstraRe einschlieBlich 6.687.000,-- DM
Grunderverh und Freilegung
2. Strafienausbau ' 337.000,-- DM
{Schmitzbauerstralie, Planstrae u. Weg)
%, Kanalisation 100.000,~-- DM
Gesamtkosten 7.124.000,~- DM

Wann die zur Verwirklichung der Spielbereiche erforderlichen Haus-
haltsmittel bereitgestellt werden kSnnen, steht im Hinblick auf

die finanziellen Modglichkeiten der Stadt zur Zeit noch nicht fest.
Die Gesamtausbaumalnahme Aktienstrale wird vem Land Nordrhein-
Westfalen zu ca. 60 % bezuschuit. Diese Malnahme ist bereits im
Entwurf des Investitionsprogrammes von 1587 bis 19891 enthalten.

Des weiteren socllen Erschliefungsbeitrige und Beitrige nach dem

KAG erhoben werden.



*)

Bebauungsplan
"fktienstrafie/Lilderitzstrafe - § A"

Hiermit wird bestitigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
13.03.198¢ gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. §2a Abs. b des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sindf)Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich

auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde
und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom 28.0%.1986 bis ein-

schlieBlich 28.5.1986 5ffentlich ausgelegen.
Milheim a. d. Ruhr, den 06.08,1987

Der Oberztadtdirektor

- Vermessungsamt -
I. 4.
AL

Luhowitz

erneut am 27, 11,1986 gebilligten Festsetzungen durch Text
nebst Begrindung gem. § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestand-
teil der Urkunde fir diesen Bebauungsplan sind ¥ie recntsetzen-
den Vermerkes befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Ur—

kunde.®*)} und zusammen mit dem Planentwurf erneut in der Zeit vom
14.08.1987 bis einschlieBlich 14.09.1987 6ffentlich ausgelegen haben.
Milheim a. d. Ruhr, den O0£.08.1587

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

I. A,

Tubowitz



Bebauungsplan
"Aktienstrabe/lilderitzstrefe - 5 &"

Hiermit wird bestitigt, daB die vorgehelteten, vor Ral der Ztadt am
17. MEI‘Z 1988 beschlossenen Festsetzungen durch Text retst Regriindung

werm, 5 9 hbs., ¥ des Rsugesefrzitucher Bestandieil der Urkunde fir

diesen Bebauungeplan sind. Die rechiseizenden Vermerke refinden sich

auf dem zeichnerischen Teil der Urikunde.

Miiheir a. d. RBuhr, den 1 S.Hpﬂl1988

Der Uberstadtdirekior

- Vermessungsamt =

I. Al



