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Bebauwunssplan (Satzung) filr den Bereich
Tutenbergsbrabe/breiherr=von-Stein-Strafe"
(Verfahrensbezeichnung: 3 )

Pegtsetzungen durch Texﬁ
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iyt der baulichen Nutzung: — Von den nach der Bsunutzungsverordinung

( Baul! YO} in den festgesetzten Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gemiB § 1 Abs. 4 BauN VO folgende

rnicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebieten (WR) An-
lagen nech § 3 Abs. 3 BauN VO, nidm-
lieh Liden und Handwerksbetriebe so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes,

b) in den allgemeinen Vohngebieten (W%A)
Anlagen nach § 4 Abs., % Ziffer 1-2
und 5-6 BauN V0, nimlich Betricbe des
Beherberyungsgewerbes, Goewerbebetricbe
(soweit nicnt nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2
allgemein zuldssig), Tankstellen und

Stalle fiir Kleintierhaltung.

In den reinen und allgemeinen Wohngeblelen
(WE und WA) sind auf den nicht liberbauba-
ren Orundstlicksflichen Webenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1

BauN VO gsowie Caragen und iiberdachte Stell-

plitze nicht zuldssig.

In den Mischgebieten (MI) slidlich der Otio-
Hahn-5trafe sind aullerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldehen Webenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauW V0 so-
wie nicht stérende gewerbliche Anlagen, Ga-
ragengund iberdachte Stellpldtze nur aufl den

rickwidrtigen Grundstiicksteilen zuldssig.




In Mischgebiet (MI) westlich der Freiherr-
vom=53tein-Strale zwischen der Otto-Hahn=-
traBe und der MillerstraBe sind aufl den
rilckwdrtigen Grundstiicksteilen nur einge-
schossige Nebengebiude zur Unterbringung
nicht stérender gewerblicher Anlagen sowie

Garagen zuldssig.

In dem mit "N" gekennzelichneten Gewerbege-
biet Batlich der Freiherr-vom-Stein-5Stiralie
sind gemaB § & Abs. 4 BauW VO nur folgende

Setriebe und Anlagen zuldssig:
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1) Betriebe der Rlektronik ohne Wetall-
304“ Jer‘l’ em Qq"s- bearbeitungs

"'e g v qulq;l 2) Betriebe der feinmechanischen uncd opti-

schen Industric;

%) Betriebe des Beklpldunyjbewerbes,

e
—

Chemische Reinigungen;

Chemirrafische Anstalten;

T
—

o

) Poto- und reprograflische Ceworbetriebe;
1) Buchbindereien;

8) Radio- und Fernsehwerkatdtten;

2

¥ 4) Geschafte-, Bliro- und Verwaltungsgebiude;

k19) ilandelsbetriebe ohne Lagerplétze unter Aus-
nahme von Handelsbetrieben des Metallhan-

dels;

*AA) Betriebe des Polstergewerves ohne Holzbear-

beitungsmaschinen.



Mad der baulichen Nutzung:

Gestal tung:
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Soweit im GrundriBplen das MaB der bauli-

chen Nutzung nur durch Angabe der Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt ist, wird als wel-
tere MaBbestimmung die sich hieraus und aus
der festgesetzten Art der Nutszung nach § 17
Abs. 1 Baull V0O ergebende hidchstmbgliche Grund-
fldchenzahl und Geschofflidchenzahl festge-
setzt; das hiernach zulidssige ¥afR der Fut-
zung ist nur ausnutzbar innerhalb der ﬁbgr-

baubaren Grundstlicksfldchen.

Es werden festgesetzi:

) Giebelddcher mit einer Neigung von 23°
bis 350 fiir die reinen Wohngebiete {WR)
und die allgemeinen Wohngebiete (WA) und
{fiur die zweigeschossig festgeseizte Be-
bauung des Mischgebietes zwischen dem Ost-
lichen Teil der Qtto-Hahn-StraBe, dem siid-
lichen Teil der Freiherr-vom=-5tein-Stralle
und dem Ssilichen {abgeknickten) Teil der
Gutenbergsirale sowie fir die dreigeschos-
sig festgesetzte Bebauung an der Sudseite

der Millersitraie,

©) Flachdidcher flir die gesamte iibrige Bebau-
ung einschlieBlich der Garagen und der
eingescnossig festpgesetzten baulichen Ne-

benanlsagen.

Drempel und Dachaufbauten sind im gesamten
Planbereich, ausgenommen die Gewerbegebicte
(GB) und die kischgebiste (MI) zwischen der
Dtto-Hahn-3tralle und der Millerstrafie, nicht

zulissig.

Sowelt bei Giebeldichern die Firstrichtung
nicht durch Zeichnung.im Grundriflplan fest-
gesetzt ist, wird fiir das gegsamte Plange-
biet mit Ausnahme des reinen Wohngebietes
(W2) zwischen der Freiherr-vom-S5tein-Strale
und der Carl~Zeiss«3traBe traulenstindige

Bebauung fegtgesetzt.
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Die HUshe der Garagen in den Wohngebieten
(WR und Wh) darf, gemessen von der endgll-
tigen Geldndehthe am Baukirper, strafensei-

tig 3 m nicht Uberschreiten.

Sanstipe Festsetzungen: Ter Stellplatz westlich der Millerstrale ist
fiix &ie Parzellem 571, 599, 681, 705, 368,
332, 337 und 683 der Gemarkung Winkhausen
Flur 3 bestimmt.

Kachrichtliche ”bernahgg

Der gesamte Planbereieh liegt innerhalb des Bau-
scnutzbereiches des Flughafens Essen=Milheim im
Sechs-Kilometer-Kreis, in dem Bauhthen bis 224 m
Uber KN. zugelassen sind, festgesetzt durch Be-
kanntmachurg des Reglerungsprisidenten als Luft-
fahri-behirde am 4.5.1964/31.7.1964 gemdd § 18 des
Luftverkehrsgesetzes vom 10.1.1959 {BGBL. I 8. 9).

Der Planvereich liegt Uber den Grubenfeldern der
VEBA-Verwaltungsgesellschafi mbi, Gelsenkirchen-Buer‘

Paul-dchossier -VWeg.



Begrindung

cemdB § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes von
2%,6.1960 (BGBl. I $. 3%41) zum Bebauungs-
plan (Satzung} fir den Bereich "Gutenberg-
stralde/Freiherr-vom=~Stein-Strade” (Verfah-
rensbezeichnung:s 5)

Ter Bebauungsﬁlan 501l Baugrundstiicke fir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben im Rakmen der Strukiurverbesserung fiir die Stadt Milheim

&.4. Ruhr und fir die neue Wohnbebauung erschliefien. Diese ErschlieBung
sowie der durech den Neubau der Hardenbergbriicke bedingte Ausbau der
FPreiherr-vom-Stein-5Strale machen weiterhin die Festsetzung neuer und
die Erweiterung bereits vorhandener Verkehrsflidchen erforderlich. Die
Filhrung der neuen Straflen muBte weltgehend den Gelédndeverhdlitnissen und
der bereits vdrhandenen Bausubstanz angepaflit werden. Die Festsetzungen
warden sowonl hinsichtlich der mdglichen Bauformen als auch nach Art
der méglichen Nutzungen stark differenziert; Un evtl. Stdrungen der
vorhandenen Wohngebiete durch die neu festgesetzten Gewerbegebiete zu
vermeiden, wurde die Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen in den

Festsetzungén durch Text in einem Teilbereich eingeschrinkt.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Bereich die Art und das MaBd der bau-
lichen Kutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Verkehrafla-
chen fest. Er ist daher ein gualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30
BBaul. Eine Deckfolie mit dem Ausbhauvorschlag fir die “ffentlichen Ver-

kenrsflachen izt als Anlage Tell dieser Begriindung.

Der Bebauungsplian entspricht den Darstellungen des BEntwurfes zum Fliéchen-
nutzungsplan, der vom Eat der Stadt am 30.6.1969 beschlossen wurde. Beil
der Festsetzung deor Geschollzahlen wurde beriicksichtigt, dal der gesamte
Planbereich in dem formlich festgestellten Bauschuizbereich des Flugha-

fens Essen/Milheim liegt.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teéil des PBundesbauge-
setzes aulgeflihrten Malnahmen der Umlegung, Grenzregelung und EBEnteig-

nung Gebrauch gemacht werden.




Die der Stadt Milheim a.d. Ruhr aus den vorgesehenen stddtebau-

lichen MaBnahmen voraussichtiich entstehenden Kosten sind ilber-

schldglich wie folgt ermititelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung

2.} Brschiiedung
a) Entwisserung 25.000,-- D
b) StraBenbau 1.045.000,-- TU

insgesamt

460.006,-- IM

1.070.000, -= Di

1.530.000,-- DM

Emo=mooo=mmzmmm

Zur teilweisen Deckung dicser Kosten erhebt die Stadt Erschlieﬁungs;

beitridze und Abgaben nach MaBgave der §§ 127 £f. BBaud.
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Der Rat der Stodt hat am 'g._m-—m'diesen Planentwurf ge-
) billigt und seine Awlegung beschlossen,

Mulhaim a.d. Rubr, den  S—MAERE— 7. APR,

Cherburgermeister

. Ii uvetwaltungsamt

DieserR)onantwurf und die Begrilndung hoben mit den higedurch
aufgehobengn-getinderten Bebavungsplénen in der Zejriom
bis zum emeut sfF€ntich ausge-

legen,
Milheim o.d. Rubr,

Derdberstadtdirektor

Dieser Plonentwurf und die Begrindung haben mit den hiardurch
aufgehsbensn-gatinderten Baba ltinen in der Zait vom
12 AN 97 bis zum 13 ﬂi sffentlich ausgelegen.

Muthelm a.d, Ruhr, den " . 1]
. Der tadidifbktor
p Bau alt t
/ 1.AL (L

{Pankake)

Stodtobsromtmantt

Der Ral dar Stadt hat Tn seiner Sitzung am - % /9 7./ g4
in Qree singetragenen Anderungen und Erginzungen
dieses Planentwurfas wnd in gleicher 5itzung= gemtift § 4 GO.
NW. i.d.F. vom 11.8.1962 i.V, mit § 10 BBouG den Bebou-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlosien.

Mulheim a.d. Ruhr, den A8 A2 LFF T

Im Aufiroge des Rotes der Stodt

SberBurgermaister

Zuy diesem Plan gehiirt die gutachtiiche Auflerung des Ve
ousschusses des Sied!

{Az.: MYy -2 33069,
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Dieser Plon ist gema3 § 11 BBaulG mit Verfugung
vom 8. Juni A9¥2 ganshmigt worden .

AZ T AA= 4256 (WG Lheiw 55)
Essen, den 8. Jum; A932

boubshsrde Rubr

Der r Stodt hat om die in
eingetragehen Anderungen und Erginzungen dieses Plgménhtwurfs
und dessen ermayte Auslegung beschlassen.

Ulheim a.d. Ruhrjnden
Im AdRroge des Rapes der Stadt

berbUrgermeister BUrgermaistar

SchriftfUhre

Dis Genehmigimg sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung
dieses Babauungsplanes und seiner Begrilndung sind gemil Ba~
kannimachungsanordnung vom S.A0.LYE2  im Amisblatt der
Stadt MUlheim a.d. Ruhr vom /3 ..£0. 49F2. ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Mulheim g.d. Rubr, den 1 %A 0. A4 F2

Der Oberstadtdirakior




