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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastronomischer Betrieb™ sind

zulassig:

e eine gastronomische Einrichtung mit Gastraum und AuBengastronomiebereich sowie
weitere flr den Betrieb erforderlichen Raumlichkeiten wie Kichen-, Lager- und
Kihlraume , Sanitarraume, Sozialraume, Abstell- und Technikraume

e dem Betrieb dienende Nebenanlagen und Stellplatze

2. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Stellpldatze und Nebenanlagen
zuldssig. Diese sind nur in den als Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

festgesetzten Flachen zulassig.

3. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

3.1 Waldentwicklung

Auf der festgesetzten Waldflache ist ein Laubwald bodenstdandiger Arten gemaf

Landschaftspflegerischem Begleitplan zu entwickeln.

Der innerhalb der MaBnahmenflaiche bestehende Laubwald im nordwestlichen
Randbereich sowie die bestehenden Gebiische im slUdostlichen Randbereich sind zu

erhalten und in die Waldentwicklung einzubeziehen.

Die sieben Einzelbaume nordlich der OberheidstraBe sind ebenfalls zu erhalten und in die

Waldentwicklung einzubeziehen.

Fir die flachige Pflanzung ist herkunftsgesicherte Forstware, 3jahrig verschult in der
Pflanzqualitat 80 - 120 cm zu verwenden. Bei entsprechender Pflanzqualitat ist in einem
Pflanzraster von 2,0 m x 1,0 m zu pflanzen. Bei gréBeren Qualitaten kdénnen weitere
Abstande angenommen werden (2,0 m x 1,5m/ 2,5 m x 1,5 m). Die Waldanpflanzung ist

durch Wildschutzzaune vor Verbiss zu schiitzen.

Im Anschluss an die OberheidstraBe sowie zu angrenzenden Ackerflachen sind
Waldrandstrukturen von mindestens 10 m Breite zu entwickeln. Hier sind Baumarten

2. Ordnung und Strauchgehélze zu verwenden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

Folgende Arten sind zu verwenden:

Waldentwicklung:

Fagus sylvatica (Rot-Buche) 80 %
Carpinus betulus (Hainbuche) 15 %
Tilia cordata (Winter-Linde) 5%

Waldrandentwicklung

Crataegus monogyna (WeiBdorn) 10 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 20 %
Corylus avellana (Haselstrauch) 20 %
Rosa canina (Hundsrose) 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) 10 %
Prunus padus (Trauben-Kirsche) 10 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 20 %

3.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Ein Waldersatz mit einer Flache von 2.250 m2 erfolgt (iber das stidtische Okokonto. Es
werden MaBnahmen aus dem Okokonto auf folgendem Flurstiick zugeordnet: Gemarkung
Ickten, Flur 2, Flurstlick 93.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Baufeldrdumung

Die Baufeldrdumung (Entfernung von Gehdélzen) ist zur Vermeidung baubedingter
Individuenverluste auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europdischer Brutvdgel, also
nicht im Zeitraum vom 01. Mdrz bis 30. September, durchzufiihren. Zum Schutz von
Fledermausen sind die Fallungen nur bei Temperaturen lber 10 °© C durchzufihren.
Dartiber hinaus sind die Baumbestédnde vor und wahrend der Fallung durch einen

biologischen Fachgutachter zu untersuchen.

4.2 Ersatzquartiere

Im Sinne einer vorsorgenden Schaffung von Ersatzquartieren sind im Plangebiet 10

Fledermauskasten gemaB den Spezifikationen der Artenschutzpriifung aufzuhéangen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Anlage von gestalteten Griinflachen mit vorherrschendem Wiesenanteil

Im sonstigen Sondergebiet sind gemaB Landschaftspflegerischem Begleitplan auf einer
Flache von mindestens 1.658 m2 gestaltete Grinflachen mit vorherrschendem
Wiesenanteil anzulegen. Auf der mit [3] gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ebenfalls gestaltete Grinflachen
mit vorherrschendem Wiesenanteil anzulegen. Innerhalb der mit [3] gekennzeichneten
Pflanzflache ist die Errichtung einer Toilettenanlage flr die Milheimer
Verkehrsgesellschaft (MVG) zuldssig. Der Standort und der Leitungsverlauf sind mit der

Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

5.2 Anlage von Strauchpflanzungen bodensténdiger Arten

Im sonstigen Sondergebiet sind gemaB Landschaftspflegerischem Begleitplan auf einer
Flache von mindestens 887 m?2 Strauchpflanzungen vorzusehen. Auf der mit [1]
gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind ebenfalls Strauchpflanzungen vorzusehen. Die Pflanzflachen sind in
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m mit bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen. Es
sind die Qualitaten zweimal verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 80-120 cm, zu

verwenden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

Fir die Gehoélzpflanzungen sind folgende Arten und Qualitdten zu verwenden:

Straucher Prozent
Crataegus monogyna (WeiBBdorn) 20 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 20 %
Corylus avellana (Haselstrauch) 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) 10 %
Prunus padus (Trauben-Kirsche) 10 %
Rosa canina (Hundsrose) 20 %

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 10 %

5.3 Anlage von Zierstrauchflachen/ bodendeckenden Gehdélzen

Im sonstigen Sondergebiet sind gemadB Landschaftspflegerischem Begleitplan zur
Gliederung der Stellplatzflachen auf einer Fldche von mindestens 340 m2 Pflanzflachen
mit niedrigen Strauchgehélzen/ bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen. Zu verwenden

ist z.B. die Bodendeckerrose , Aspirin®.

5.4 Anlage einer zweischiirigen Extensivwiese

Die mit [2] gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist gemaB Landschaftspflegerischem Begleitplan in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehérde nach einer fachgerechten Vorbereitung der Flache

mit Landschaftsrasen (Rasenmischung RSM 8.1: Biotopfldchen - Variante 1) einzusden.
Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist die Flache durch zweijdhrliche Mahdtermine

extensiv zu pflegen. Die Flache ist dauerhaft als Wiese zu erhalten.

5.5 Pflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Vorhabengebiet sind gemaB Landschaftspflegerischem Begleitplan mindestens 39

Laubbdume 2./3. Ordnung zu pflanzen. Davon missen im Bereich des sonstigen
Sondergebiets im Bereich der Stellplatzanlage mindestens 25 Baume gepflanzt werden.
Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend

nachzupflanzen.

Als Mindestqualitat sind dreimal verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm

folgender Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvertris. (Holzapfel)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aria (Melhbeere)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
6.1 Baumerhalt

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind
gemdB DIN 18920 und RAS-LP 4 dauerhaft zu erhalten, vor madglichen

Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

6.2 Erhalt von Vegetationsstrukturen

Die Vegetationsstrukturen innerhalb der festgesetzten Fldachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaB Landschaftspflegerischem

Begleitplan dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

7. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bau O NW

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit der Ausnahme der Anbringung des Firmenlogos (Wort-/
Bildmarke) am Gebdude nicht zuldssig. Blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen

sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die von der Autobahn eingesehen werden kénnen, sind unzuldssig.

II Kennzeichnungen

1. Bergbau
Das Vorhabengebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Elsa"

und "Vereinigter Kronprinz" sowie (iber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu
Essen". Eigentimerin der Bergwerksfelder "Elsa" bzw. "Vereinigter Kronprinz" ist die

E.ON SE. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Neu Essen" ist die MAN Aktiengesellschaft.

Nach den vorliegenden Grubenbildern hat im Bereich des Vorhabengebiets Gewinnung

von Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden.

Im Grubenbild "Oberhduskesbanksgen" ist ein "Bl. Luftscht" dargestellt, dessen Verlauf
innerhalb der Grubenbaue hieraus nicht ersichtlich ist. Aus den Baurissen des
Grubenbildes "Ver. Sellerbeck" wird ersichtlich, dass sich der Schacht als seigerer
Grubenbau zwischen den Flézen "Cronenberger Adit" (=Geitling) und Fl6z "Fuchs"
(=Kreftenscheer 2) befindet. Der Schacht steht nach Projektion in die Schnittebene in
einer Teufe von ca. 100 bis 140 m unter Tagesoberflache. Dort, wo der Blindschacht im
Schnitt liegen wirde, ist ein weiterer seigerer Grubenbau aufgetragen. Vermutlich ist

dieser Grubenbau nicht verwirklicht worden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich gefihrt wurde, spatestens fiinf Jahre nach Einstellung der

Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen besteht die
Moglichkeit, Grubenbilder einzusehen und sich (ber die bergbauliche Situation zu

informieren.

III Nachrichtliche Ubernahmen

1. Anbauverbotszone und Anbaubeschréankungszone (§ 9 FernstraBengesetz)

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einflussbereich der planfestgestellten
Bundesautobahn 40. Die Anbauverbotszone von 40 m und die Anbaubeschréankungszone

von 100 m befinden sich innerhalb des Vorhabengebiets.

Innerhalb der Anbauverbotszone diirfen keine notwendigen Stellplatze gem. § 51 BauO
NRW, Werbeanlagen oder Fahnenmasten errichtet werden. Auf den § 9 FStrG wird

verwiesen.

2. Luftverkehrsrechtliche Genehmigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 12-18a LuftVG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Kreises des Bauschutzbereiches des

Verkehrsflughafens Essen-Milheim. Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz
festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen der
Zustimmung der Bezirksregierung als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

Fir das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 149,0 m
Uber NHN. Sofern flir Bauvorhaben, die die v.g. Hbhe Uberschreiten sollen, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftvG

vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

IV Hinweise

1. Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an
der Ruhr in der jeweils giltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende
Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausflihrungsbeginn von dem Amt fir

Umweltschutz/Untere Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

Vor der Fallung von Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, ist bei der Unteren

Landschaftsbehdrde ein Fallantrag zu stellen.

2. Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-1945 sowie anderer historischer
Unterlagen hat einen konkreten Verdacht auf vermehrte Kampfhandlungen im
Vorhabengebiet ergeben. Es besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militdreinrichtungen des 2. Weltkriegs (Laufgraben). Eine Uberpriifung des konkreten

Verdachts sowie der zu liberbauenden Fldache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Im Vorhabengebiet sind Aufschiittungen aus der Zeit nach 1945 vorhanden. Diese sind in

Abstimmung mit dem Kampmittelbeseitigungsdienst abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusdtzlich eine Sicherheitsdetektion

empfohlen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die

zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

3. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern wird hingewiesen.
Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf die unverzlgliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Overath, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird

verwiesen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich mdglich. Die horizontale und
vertikale Heterogenitdt der Bodeneigenschaften aufgrund der flachenhaften
anthropogenen Uberpridgung ist bei der Anlage einer Regenwasserversickerung zu

bertcksichtigen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

Textliche Festsetzungen

5. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene
Léschwasserversorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen
einer erhéhten Brandlast oder Brandgefédhrdung eine besondere Léschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans st ein

Loschwasserbedarf von 96 m3/h erforderlich.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkplatzen am
Fahrbahnrand ist ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt flir Feuerwehr-

und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO in Bezug auf Zufahrtsmdglichkeiten, Aufstell- und
Bewegungsflachen flir Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebdude geringer

Hohe sind, sind zu beachten.

Die fur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und
abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

zu beachten.

6. Blendwirkung

Eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Auffahrt zur Bundesautobahn 40 ist
grundsatzlich auszuschlieBen. Beleuchtungsanlagen auf der Stellplatzanlage sind daher
nachweislich wirkungsvoll zur Autobahn hin abzuschirmen. Zur Abschirmung des
Parkplatzes ist ein ausreichend hoher Blendschutz, z.B. als Mauer, Wall, Zaun oder eine

immergrine Hecke zu errichten.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

7. DIN-Normen

Die DIN-Normen kdénnen dauerhaft beim Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung,

Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Boéckler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr,

eingesehen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)” - Begriindung

1 R&umliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , OberheidstraBe/ Cafe del Sol -
R 26 (v)” befindet sich an der OberheidstraBe im Ortsteil Dimpten in unmittelbarer Nahe zur

Anschlussstelle Milheim-Winkhausen der Bundesautobahn 40.

Das Vorhabengebiet liegt damit im Norden der Stadt Milheim an der Ruhr an der Stadtgrenze
zu Essen. Die Stadtmitte von Milheim an der Ruhr befindet sich stidwestlich in einer Entfer-

nung von ca. 5,5 km (Fahrweg).
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2 ha und wird begrenzt:

e im Nordwesten durch die stiddstliche Grenze des Flurstliicks 331 und eine Ackerflache
e im Nordosten durch eine Ackerflache
e im Sildosten durch die AktienstraBe

e im Sidwesten durch die Bundesautobahn 40

Der rdumliche Geltungsbereich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die entspre-

chende Signatur eindeutig festgesetzt.

Gegenliber dem Einleitungsbeschluss wurde der Vorhabenbereich um eine Flache von etwa 165
m2 verkleinert. Der Béschungsbereich nérdlich der OberheidstraBe, westlich des Plangebiets ist
nunmehr nicht mehr Bestandteil des Plangebiets. Diese Flache ist bereits im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Diese Festsetzung soll auch zukiinftig aufrechterhalten werden, da dies weiterhin den
Entwicklungsabsichten der Stadt Milheim an der Ruhr entspricht. Ein Planungserfordernis flr

diesen Bereich gibt es demnach nicht.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)” - Begriindung

Lageplanauszug Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet ist im Siden und im Osten von Verkehrsflachen umgeben, in nordwestli-
cher Richtung grenzt eine Sportanlage mit Tennisplatzen an. Im Norden sowie auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite der AktienstraBe grenzen landwirtschaftliche Flachen an, sidwest-

lich der Bundesautobahn 40 befinden sich Wohnnutzungen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht deckungsgleich mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oberheidstra-
Be/ Cafe del Sol - R 26 (v)” wird im nordwestlichen Teilbereich als Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Dieser liegt im Bereich des Flurstiicks 425 und um-
fasst eine Flache von ca. 6.300 m2. Auf dieser Flache soll ein gastronomischer Betrieb aus dem

Bereich der Systemgastronomie entwickelt werden.

Die Einbeziehung der Ubrigen Flachen erfolgt gemaB § 12 Abs. 4 BauGB. Demnach kdnnen
einzelne Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen werden. In diesem Bereich ist der vorhabenbezogene Bebauungs-

plan als Angebotsbebauungsplan an den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 gebunden.

Im Folgenden wird erlautert, welche Flachen mit welcher Zielsetzung gemaB § 12 Abs. 4

BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden:
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Die Einbeziehung der siddstlichen Flache erfolgt, da auf der Flache der StraBenbahnwendean-
lage eine Neuordnung der bewaldeten Flachen angestrebt wird, die zwischen den fir die Gleis-
anlagen benoétigten Flachen und gestalteten Grinflachen differenziert. Hier wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens definiert, auf welchen Flachen die dort bestehenden Baume er-
halten werden und in welchen Bereichen eine Rodung und Neugestaltung stattfinden soll. Diese
Umstrukturierung dient gleichzeitig der besseren Sichtbarkeit des westlich geplanten Cafe del
Sol wie der Verkehrssicherung der Gleisanlagen in diesem Bereich. Die Rodung und der Aus-
gleich der in Anspruch genommenen Waldflachen erfolgt im Rahmen eines Waldumwandlungs-
verfahrens nach § 39 LFoG.

Im sidwestlichen Bereich des Vorhabengebiets soll eine bislang durch ein Wegerecht gesicher-
te FuB- und Radwegeverbindung durch die Festsetzung als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Griinwegeverbindung gesichert werden. Die Wegeverbindung wird inner-

halb der 6ffentlichen Grinflache aufrechterhalten.

Im nordéstlich der OberheidstraBe gelegenen Teil des Vorhabengebiets werden im Rahmen
einer Waldumwandlung Ausgleichsflachen fiir die im Bereich der StraBenbahnwendeanlage

wegfallende Waldflache realisiert.

Damit erfolgt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R
26 (v)" insgesamt eine Neuordnung der Flachen nordwestlich der Bundes-autobahn 40 und der
AktienstraBe.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt zurzeit brach und stellt sich als wie-

senartige Grinlandflache mit Baumbestand in den Randbereichen dar.

Folgende Nutzungen befinden sich auf den in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogenen sonstigen Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB: Auf der stiddstlichen Flache befindet sich
eine StraBenbahnwendeanlage, deren Freiflache mit etwa 10-15 Jahre alten Baumen bestan-
den ist. Stidwestlich des Vorhabenbereichs und der StraBenbahnwendeanlage befindet sich ein
FuB- und Radweg. Die OberheidstraBe ist in der Ortlichkeit vorhanden, aber noch nicht endgiil-
tig hergestellt; der Bebauungsplan bericksichtigt den vorgesehenen Ausbau der StraBe. Der
nordoéstlich der OberheidstraBe gelegene Teil des Vorhabengebiets wird zurzeit landwirtschaft-

lich genutzt.

ErschlieBung und verkehrliche Anbindung

Erschlossen ist das Vorhabengebiet Uber die OberheidstraBe (K6). Fir den geplanten Ausbau
der OberheidstraBe im Jahr 2018 hat die Stadt ihr Vorkaufsrecht ausgelibt und sich somit die
flir den StraBenausbau bendétigten Flachen gesichert. Bis zum endglltigen Ausbau raumt die

Stadt dem Betreiber des Cafe del Sol Gber eine ErschlieBungsbaulast ein Geh-, Fahr- und We-
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gerecht zur ErschlieBung des Vorhabengebiets ein. Bei der OberheidstraBe handelt es sich um
eine Kreisstralle, die in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabengebiet auf die AktienstraBe (L 445)
muindet. Die AktienstraBe verbindet die Frintroper StraBe (B 231) auf Essener Stadtgebiet mit
der im Zentrum von Milheim an der Ruhr gelegenen Friedrich-Ebert-StraBe (B 223) und hat

eine wichtige Verkehrsfunktion.

Der Anschluss an die Bundesautobahn 40 ist Gber die Anschlussstelle Milheim Winkhausen in

direkter Nachbarschaft des Vorhabengebiets gegeben.
Damit ist das Vorhabengebiet fiir den Individualverkehr sehr gut angebunden.

An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist das Vorhabengebiet (iber die Haltestellen Grenze
Borbeck, Neuer Friedhof und Heidkamp angeschlossen. Die Haltestelle Grenze Borbeck liegt in
etwa 150 m Entfernung an der AktienstraBe. Dort verkehrt die StraBenbahn 104 (Hauptfried-
hof - Stadtmitte - Grenze Borbeck - Essen Abzweig AktienstraB3e).

Die Haltestelle Neuer Friedhof liegt etwa 350 m nordwestlich des Vorhabengebiets und wird
von den Buslinien 136 (Essen-Haarzopf - HeiBen Kirche - Oberhausen Hbf - Oberhausen Anne-
Frank-Realschule) und NE 3 (Stadtmitte - HeiBen - Winkhausen - Dimpten - Stadtmitte) an-

gefahren.

Die Haltestelle Heidkamp befindet sich in einer Entfernung von etwa 650 m in nordwestlicher
Richtung. Dort verkehren die Buslinien 124 (Milheim Speldorf - Milheim Hbf - Oberhausen
WehrstraBe), 133 (Heidkamp - Milheim Hbf - Stadtmitte - Saarner Kuppe), NE 3 (Stadtmitte -
HeiBen - Winkhausen - Dimpten - Stadtmitte) und NE 10 (Oberhausen Sterkrade Bf - Neue
Mitte - WehrstraBe - Milheim Heidkamp - Stadtmitte - Mllheim Saarn).

Damit ist ebenfalls eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr gegeben.

Infrastruktureinrichtungen
Das Stadtteilzentrum AktienstraBe befindet sich ca. 1 km sidlich des Vorhabengebiets, das
Stadtteilzentrum OberheidstraBe/ Denkhauser Hofe etwa 1,5 km nordwestlich des Vorhaben-

gebiets.

Boden
Im Bereich des Vorhabengebiets hat sich ehemals eine Ziegelei befunden, so dass es sich bei
der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht um eine erstmalige Bebauung

handelt, sondern um die Nachnutzung einer Flache.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Erdlabor Hannover Baugrunduntersu-

chungen und chemische Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Zur Abschatzung der Schutzwiir-
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digkeit der im Plangebiet vorhandenen Bdden wurden in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde im September 2014 ergdnzende Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die Un-
tersuchungen ergaben an allen Bohrprofilen tiefgriindige Umlagerungsbéden, die Gberwiegend
bis in Tiefen von 2 m durch Beimengungen anthropogener Substrate wie z.B. Ziegelbruch,
Kohleprodukte, Moértel, Bausand etc. charakterisiert sind. Die Bodenprofile weisen eine uber-

wiegend sehr geringe bis geringe Schutzwirdigkeit auf.

Nahere Details sind auch dem Umweltbericht Kapitel 2.3 zu entnehmen.

Bergbau

Das Vorhabengebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Elsa" und
"Vereinigter Kronprinz" sowie Gber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu Essen".
Eigentimerin der Bergwerksfelder "Elsa" bzw. "Vereinigter Kronprinz" ist die E.ON SE. Eigen-

timerin des Bergwerksfeldes "Neu Essen" ist die MAN Aktiengesellschaft.

Nach den vorliegenden Grubenbildern hat im Bereich des Vorhabengebiets Gewinnung von

Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden.

Im Grubenbild "Oberhduskesbdanksgen" ist ein "Bl. Luftscht" dargestellt, dessen Verlauf inner-
halb der Grubenbaue hieraus nicht ersichtlich ist. Aus den Baurissen des Grubenbildes "Ver.
Sellerbeck" wird ersichtlich, dass sich der Schacht als seigerer Grubenbau zwischen den Fl6zen
"Cronenberger Adit" (=Geitling) und Fl6z "Fuchs" (=Kreftenscheer 2) befindet. Der Schacht
steht nach Projektion in die Schnittebene in einer Teufe von ca. 100 bis 140 m unter Tages-
oberflache. Dort, wo der Blindschacht im Schnitt liegen wiirde, ist ein weiterer seigerer Gru-

benbau aufgetragen. Vermutlich ist dieser Grubenbau nicht verwirklicht worden.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die im
tiefen Bereich gefihrt wurde, spatestens finf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkei-

ten abgeklungen.

Eine entsprechende textliche Kennzeichnung wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

aufgenommen.

Eigentumsverhidltnisse
Das Vorhabengrundstiick befindet sich in der Verfligungsgewalt des Investors. Die fir den
Waldausgleich vorgesehenen Flachen befinden sich teils im Eigentum des Investors, teils sind

es stadtische Flachen, auf welche eine Zugriffsméglichkeit besteht.

Die Flachen im Bereich der StraBenbahnwendeanlage und des im sidlichen Bereich des Vorha-

bengebiets gelegenen FuB- und Radwegs befinden sich im stadtischen Eigentum.
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2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP (vom 03.05.2010) stellt das Vorhabengebiet auf Ebene des Flachennutzungsplans als

Grinflache und auf Ebene des Regionalplans als Regionalen Griinzug dar.
Auf eine Anderung des RFNP wird jedoch aus folgenden Griinden verzichtet:

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt mit seiner FlachengréBe von
ca. 0,6 ha deutlich unterhalb der Schwellen- und DarstellungsgréBe von 5 ha des RFNP, flr die
ein Anderungserfahren erforderlich ist. Somit liegt beim Verzicht auf eine RFNP-Anderung kein

VerstoB gegen regionalplanerische Inhalte und damit kein AnderungsverstoB3 vor.

Auch inhaltlich liegt bei der vorgesehen Nutzung (SO-Systemgastronomie) in Abstimmung mit
dem Regionalverband Ruhr (RVR) kein ZielverstoB vor. Der Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans liegt am Rande des regionalen Griinzuges innerhalb eines baulich vor-
gepragten Zusammenhangs, in dem sich zurzeit u.a. eine Tennishalle, Tennisplatze und ein
Sportplatz befinden. Auch fiir den Vorhabenbereich selber ist auf Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Heelwegsfeld — R 12" die Errichtung einer Sporthalle innerhalb der Grin-
flache zulassig. Zusatzlich ist der Vorhabenbereich von der OberheidstraBe, der Bundesautob-

ahn 40 und der StraBenbahnwendeanlage an der AktienstraBBe eingegrenzt.

Durch diese bauliche Vorpragung hat dieser Bereich des Vorhabengebiets keine systemerhal-
tende Wirkung flir den regionalen Griinzug, so dass dieser durch die geplante Nutzung keine

Funktionseinschrankung erfahrt.

Auf den restlichen Flachen im Vorhabengebiet, die nach § 12 (4) BauGB in den Bebauungsplan
einbezogen werden, findet im sldlichen und 6stlichen Teilbereich im Wesentlichen die pla-
nungsrechtliche Sicherung der in der Ortlichkeit vorhandenen Situation (StraBenbahnwendean-
lage, FuB- und Radweg) statt. Der Ausgleich flir die faktisch vorhandenen, planungsrechtlich
jedoch nicht gesicherten Waldflachen im Bereich der StraBenbahnwendeanlage findet im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der OberheidstraBe sowie auf Uber das stadtische
Okokonto zugeordnete Flachen statt. Im Bereich nérdlich der OberheidstraBe ist diese Festset-
zung einer Flache fiir Wald aus den Darstellungen des RFNP abzuleiten. Dieser stellt dort auf
Flachennutzungsplanebene eine Grinflache mit der zusatzlichen Kennzeichnung Friedhof dar.
Uberlagernd wird auf Regionalplanebene die Darstellung Regionaler Griinzug und Bereich fiir

den Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE) getroffen.
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2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

GemaB dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr vom
19.06.1984 liegt das Vorhabengebiet im zugeordneten Bereich des Teilraumes Dimpten. Das
Zentrum OberheidstraBe/ Denkhauser Hofe, welches sich ca. 1,5 km nordwestlich des Vorha-
bengebiets befindet, soll laut raumlich funktionalem Entwicklungskonzept zu einem C-Zentrum

ausgebaut werden.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Vorhabengebiet existieren die rechtskrdftigen Bebauungspléane ,Heelwegsfeld-R 12"
(Rechtskraft 30.01.1981), ,AktienstraBe/ HansbergstraBe - R 13" (Rechtskraft 15.03.1984)
und ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" (Rechtskraft 15.01.1990).

Der Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12" setzt im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans eine private Grinflache mit einer Baugrenze fiir eine Sporthalle fest. In den

Randbereichen sind Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Im sidwestlichen Bereich des Vorhabenbereichs ist eine 3 m breite Flache fir ein Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, welches einen FuB- und Radweg si-
chert. An diese Flache anschlieBend ist der sidwestliche Teil der sonstigen Flachen nach § 12

Abs. 4 BauGB entlang der Autobahn als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,AktienstraBe/ HansbergstraBe - R 13" setzt im sidéstlichen Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Verkehrsflache fest und stellt in seiner empfohlenen

Aufteilung der Verkehrsflachen die StraBenbahnwendeanlage dar.

Der Bebauungsplan ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" setzt im ndérdlichen Teil des Vorhaben-
gebiets eine Verkehrsflache, eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz und eine
offentliche Grinflache, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinie liegt, fest. Die Verkehrsfla-
che, die eine Aufweitung der OberheidstraBe darstellt, wurde in der Ortlichkeit noch nicht reali-

siert. Der Ausbau soll 2018 erfolgen.

Nach Rechtskraft dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , OberheidstraBe/Cafe del Sol -
R 26 (v)” werden die Festsetzungen der Bebauungsplane ,Heelwegsfeld - R 12", ,Aktienstra-
Be/HansbergstraBe - R 13" und ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" soweit sie durch den Gel-

tungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfasst sind, nicht mehr angewendet.
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2.4 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans flr Miilheim an der Ruhr.
In der Festsetzungskarte des Landschaftsplans wird der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans als ,Sonstiger Geltungsbereich des Landschaftsplans® dargestellt. Diese
Flachen liegen innerhalb des Landschaftsplans, es bestehen jedoch keine weiteren Festsetzun-

gen.

Der nordwestliche Teil des Vorhabengebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Hex-
bachtal und Winkhauser Bachtadler. Der Schutzzweck ist die Erhaltung einer flir diesen Land-
schaftsraum typischen bauerlichen Kulturlandschaft und ihrer vielfdltigen Strukturelemente
wegen ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und fliir den Arten- und Biotopschutz. Darlber
hinaus dient das Landschaftsschutzgebiet der Erhaltung und Entwicklung eines Freiraumes flr
die siedlungsnahe Erholung im Ballungsraum als Bestandteil des regionalen Freiraumsystems
im Ruhrgebiet ("Griinzug B") und der Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsraumes als
bedeutendes Element fliir den regionalen Biotopverbund im Ballungsraum. Der Landschafts-
raum dient als Lebensraumerweiterung und Schutzzone zu den angrenzenden Naturschutzge-
bieten "Hexbachtal" und "Winkhauser Bachtdler" und zu dem geschiitzten Landschaftsbestand-

teil "Gehdlzbestand sldlich der HansbergstraBe".

In der Entwicklungskarte wird im sidlichen Teil des Vorhabengebiets ein Korridor entlang der
Bundesautobahn 40 dem Entwicklungsraum 2.1 ,Dimpten und Winkhausen" mit dem Uberge-
ordneten Entwicklungsziel ,Anreicherung® zugeordnet. Das Teilgebiet nérdlich der Ober-
heidstraBe liegt im Bereich des Entwicklungsziels 7.5 ,Beibehaltung der durch die Bauleitpla-
nung vorgegebenen Funktion™. Bei den entsprechenden Flachen handelt es sich um Ackerfla-
chen, flir die im Rahmen einer nicht realisierten Erweiterung des Friedhofs Dimpten die Anlage
eines Parkplatzes geplant war. GemafB Landschaftsplan wird die Bedeutung des Bereichs flir die

Erholung sowie den Arten- und Biotopschutz als gering beurteilt.

2.5 Verkehr

Siudwestlich des Vorhabengebiets verlauft die Bundesautobahn 40. GemaB § 9 des Bundes-
fernstraBengesetzes ist eine Anbauverbotszone mit einer Breite von 40 m, gemessen vom au-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, festgelegt. In diesem Bereich dirfen Hochbauten jegli-
cher Art nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in den Bebauungsplan

Ubernommen worden.

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen langs der

Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 m bedirfen einer Genehmigung der
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obersten LandesstraBenbaubehdrde. Diese Anbaubeschrankungszone ist ebenfalls nachrichtlich

in den Bebauungsplan ibernommen worden.

2.6 Forst

Auf der Flache der StraBenbahnwendeanlage besteht eine etwa 10-15 Jahre alte Gehdélzan-
pflanzung heimischer Laubbaumarten, welche eine Flache von etwa 4000 m2 einnimmt. Sei-
tens des zustandigen Regionalforstamts Ruhrgebiet wird diese Flache als Wald im Sinne des

Gesetzes eingestuft.

Diese Flache soll nun in Teilen in eine gestaltete Grinflache umgewandelt werden, welche ei-
nerseits den funktionsgerechten Betrieb der StraBenbahn sicherstellt, indem die Fahrleitungs-
masten nicht mehr durch umfallende Baume beschadigt werden und die friihzeitige Erkennbar-
keit ausfahrender Bahnen fiir die anderen Verkehrsteilnehmer - insbesondere FuBganger -
verbessert, sowie andererseits eine Blickbeziehung von der AktienstraBe zur neu errichteten
gastronomischen Einrichtung ermdglicht. Daflr sollen die bestehenden Gehélze im nérdlichen
Teil der StraBenbahnwendeanlage tUberwiegend gerodet werden, im sidwestlichen Bereich der
StraBenbahnanlage werden die bestehenden Gehdlze weitgehend erhalten und wo notwendig

zurlickgeschnitten werden.

Mit der Umgestaltung der Wald- in eine Grinflache wird zudem die Einsehbarkeit in die an-
grenzenden FuBgangerbereiche rund um die StraBenbahnhaltestelle Grenze Borbeck (FuB-
/Radweg, OberheidstraBe) verbessert. Dies kann zur Erhéhung des Sicherheitsempfindens von

Passanten beitragen.

Fir die Rodung ist eine Waldumwandlung erforderlich, welche im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens durchgefiihrt wird. Der erforderliche Waldausgleich im Verhaltnis 1:2 soll in Abstim-
mung mit dem zustandigen Forstamt Uberwiegend im nérdlichen Teil des Vorhabengebiets rea-
lisiert werden. Von dem insgesamt erforderlichen Waldausgleich mit einer Flache von 8000 m2
kénnen nordlich der OberheidstraBe Uber 2/3 aufgeforstet werden. Die restlichen Flachen wer-

den uber das Okokonto der Stadt Miilheim an anderer Stelle ausgeglichen.

Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht Kapitel 2 und im Landschaftspflegerischen Begleitplan

wird verwiesen.

2.7 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleit-
planung zu bertlicksichtigen. Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter

noch nicht zur gesellschaftlichen Wirklichkeit geworden. Das Leben von Mannern und Frauen
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bzw. Madchen und Jungen weist in vielen Bereichen des 6ffentlichen und privaten Lebens gro-
Be Unterschiede auf, ohne dass dies immer bewusst ist. Um das Ziel der Geschlechtergerech-
tigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende Definition des Gender Mainstreaming

entwickelt:

~Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung und Aus-
wertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten
Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern in allen Bereichen und

auf allen Ebenen einnehmen.”

Die Gender Aspekte wurden bei der Planung bericksichtigt. Der auf die Realisierung eines
Standorts fir Systemgastronomie abzielende vorhabenbezogene Bebauungsplan und die hierin
getroffenen Festsetzungen sind geschlechtsneutral und unabhangig von der Herkunft, von kor-
perlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen Nutzer. Damit wirken sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf die Belange von

Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit ist gegeben.

3 Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,OberheidstraBe/Cafe del Sol - R
26 (v)” liegt im bereits Uberplanten Innenbereich. Damit entspricht die bauliche Entwicklung
des Vorhabengebiets den Anforderungen des Gesetzgebers, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vorrangig Innenbereiche zu

entwickeln.

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12" festgesetzte Nutzung im
nordlichen Teil des Vorhabengebiets als private Griinflache mit Sporthalle stimmt nicht mehr

mit den Planungsabsichten der Stadt Mllheim an der Ruhr Gberein.

Stattdessen soll auf dieser Flache ein sogenanntes ,Cafe del Sol" des Vorhabentragers, der
Zweite Gastro & Grund GmbH, errichtet werden. Das bestehende Planungsrecht ist mit der
beabsichtigten Nutzung als Standort flir Systemgastronomie nicht vereinbar. Mit diesem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan soll deshalb die entsprechende planungsrechtliche Anpassung

erfolgen.

Die sonstigen Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB werden in den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans einbezogen, da der gesamte Bereich zwischen Bundesautobahn 40, AktienstraBe und
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OberheidstraBe neu geordnet werden soll. Im Jahr 2018 soll ein Ausbau der OberheidstraBe
erfolgen. Die hierflir notwendigen Flachen werden planungsrechtlich gesichert. Desweiteren
werden die vorhandene StraBenbahnwendeschleife und der Rad- und FuBweg entlang der Bun-

desautobahn 40 innerhalb der 6ffentlichen Grinflache gesichert.

Die noérdlich der OberheidstraBe gelegenen Flachen werden in das Vorhabengebiet integriert,
da auf diesen Flachen der notwendige Waldausgleich realisiert werden soll. Die im Bebauungs-
plan ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" festgesetzte Ziele, eine Friedhofserweiterung bzw. ei-
nen oOffentlichen Parkplatz zu errichten, werden von der Stadt Midlheim an der Ruhr nicht mehr

verfolgt.

3.2 Projektbeschreibung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf der heute brach liegenden Flache die Entwicklung eines
gastronomischen Betriebs aus dem Bereich der Systemgastronomie, eines ,Cafe del Sol". Die-
se Betriebsart ist bereits an verschiedenen Standorten im Bundesgebiet realisiert worden. Eine

Verfliigungsberechtigung Uber das betreffende Grundstiick liegt vor.

Stadtebauliches Konzept

Das Cafe Del Sol ist das erste deutsche Konzept flir atmospharische Kommunikations-
Freestander-Systemgastronomie. Als "Cafekneipenbarbistrorant" hat das Cafe Del Sol taglich
ab 9 Uhr morgens bis in die Nacht hinein getffnet. Zielgruppe sind dabei alle Altersklassen.

Das System expandiert bundesweit und wird an AusfallstraBen von GroBstddten angesiedelt.

Es ist geplant, den Betrieb in zwei- bis drei Schichten zu fihren. Als Nutzungszeitraum ist flr
das Cafe del Sol von Sonntag bis Donnerstag 09.00 bis 24.00 Uhr vorgesehen, am Freitag und

Samstag verldngern sich die Offnungszeiten um eine Stunde bis 1.00 Uhr.

Die gastronomische Einrichtung mit einer Grundflache von 1.020 m2 wird auf einem Grund-
stlick von insgesamt ca. 6.300 m2 errichtet. Das Restaurantgebdude wird dabei auf dem nord-
Ostlichen Grundstlicksteil, sichtbar zur StraBe und mit Stellplatzen im riickwartigen Bereich,
realisiert. Die verkehrliche Lagegunst der AktienstraBe mit Anschluss an die AktienstraBe (L
445) und die Bundesautobahn 40 spielt fir das Gastronomiekonzept eine wesentliche Rolle. Da
der Betrieb auch auf eine AuBenbewirtschaftung ausgelegt ist und mit einer Kfz-Belegung der
Parkpldtze bis in die spateren Abendstunden zu rechnen ist, soll der Standort auch eine wei-
testgehend larmunempfindliche Nachbarschaft und eine gute Verkehrsanbindung bieten. Diese

Voraussetzungen sind am Standort Oberheidstra3e gegeben.
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Das Cafe del Sol wird als zweigeschossiges Gebdaude im Kolonialhausstil errichtet, wobei es sich
bei dem oberen Geschoss nicht um ein Vollgeschoss handelt. Das Gebaude ist gegliedert in
einen Hauptgastraum, einen sogenannten Wintergarten und eine Uberdachte Holzveranda. Das
auBere Erscheinungsbild ist gepragt durch eine gelbe Holzverschalung und weiBe Stitzen und
Geldnder. Insgesamt sieht das Konzept etwa 400 Sitzplatze vor, davon mehr als die Halfte im
Innenraum. Umkleiderdume, Duschen und Aufenthaltsréaume fiir das Personal befinden sich im

Obergeschoss.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von der OberheidstraBe aus. Das Flurstiick 424, wel-
ches sich zwischen dem Vorhabengrundstick und der heute ausgebauten o6ffentlichen Ver-
kehrsflache befindet, ist im Eigentum der Stadt und wird erst zukiinftig den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend als Verkehrsflache ausgebaut. Daher wird die ErschlieBung des
Vorhabengrundstiicks bis zum Ausbau der Verkehrsflache Uber eine ErschlieBungsbaulast auf

den Flurstiick 424 zugunsten des Flurstiicks 425 gesichert.

Sudwestlich des Gebdudes und entlang der stiddstlichen Grenze zur StraBenbahnwendeanlage
werden ca. 102 Besucherstellplatze auf einer durch Pflanzbeete und Baume begriinten Stell-

platzanlage untergebracht.

Ein Anschluss an den sidlich des Vorhabengrundstiicks, entlang der Bundesautobahn 40, ver-
laufenden Rad- und FuBweg ist vorgesehen. Abstellplatze flir Fahrréader sind sddlich des

Hauptgebaudes geplant.

Es ist davon auszugehen, dass rund 85% der Besucher (iber den Knoten Ober-
heidstr./Aktienstr. an- und abfahren. Zur Abwicklung des Verkehrs wird das Signalprogramm
der Lichtsignalanlage angepasst und erganzend im Zuge des StraBenausbaus der Ober-
heidstraBe eine Aufstellflache flir die aus &stlicher Richtung kommenden Linksabbieger reali-

siert.

Griinkonzept

Das Grinkonzept sieht im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans den Erhalt von Ge-
hélzen in den Randbereichen des Grundstiicks vor. Die Stellplatzflache wird durch die Anpflan-

zung von Baumen und Strauchern und die Anlage von Pflanzbeeten gegliedert.

Im Bereich der StraBenbahnwendeanlage werden sowohl im sidlichen als auch im nordwestli-
chen Teil Geholze erhalten. Erganzt werden diese durch Strauchgehdlze und Wiesenflachen,

welche im Ubrigen Bereich des derzeit existierenden Walds bestehen.
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Die konkreten MaBnahmen zur Erhaltung und Anpflanzung sind im Landschaftspflegerischen

Fachbeitrag beschrieben, welcher als Anhang zum Durchfihrungsvertrag verbindlich wird.

Schmutzwasserentsorgung

Da eine Schmutzwasserentsorgung im Freispiegelgefadlle nicht mdglich ist, wird eine Schmutz-
wasserentsorgung des gastronomischen Betriebs ,Cafe del Sol* Gber eine Pumpstation und
Druckrohrleitungen notwendig. Die Trasse der Abwasserdruckrohrleitung liegt weitestgehend
auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Sie verlauft Gber
ein stadtisches Grundstiick zunachst entlang der sidlichen und im weiteren Verlauf entlang der
westlichen Grenze des Sportplatzes. Der Anschlusspunkt an den Mischwasserkanal der Stadt in
Form eines Ubergabeschachts befindet sich in der MihlenstraBe. Der Leitungsverlauf ist mit
der Stadt Milheim an der Ruhr als Grundstiickseigentimerin vorab abgestimmt, eine schriftli-

che Dienstbarkeitsvereinbarung wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

geplante
Druckrohrieitung

Schematische Darstellung des Verlaufs der Druckrohrleitung zur Schmutzwasserentsorgung

Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den Dach-, Stellplatz- und sonstigen Hofflachen anfallende Niederschlagswasser soll

vor Ort versickert werden. Ein im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstelltes Gutachten hat
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die grundsatzliche Versickerungsméglichkeit im Plangebiet festgestellt. Die aufgrund der fla-
chenhaften anthropogenen Uberprégung horizontale und vertikale Heterogenitidt der Bodenei-

genschaften ist bei der Anlage der Regenwasserversickerung zu berlicksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.3 Ziele und Inhalt der Planung

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird als sonstiges Sondergebiet (SO) ,gast-
ronomischer Betrieb™ mit einer GRZ von 0,8 in eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt.
Innerhalb des Sondergebiets sind ausschlieBlich eine gastronomische Einrichtung und die hier-
fir notwendigen Nebenanlagen zulassig. Beim projektierten Cafe del Sol handelt es sich um
eine freistehende Villa im Kolonialstil, deren GréBe und optisches Erscheinungsbild an allen
Standorten identisch ist. Das Gebaude umfasst neben dem eigentlichen Gastraum mit Winter-
garten weitere Raumlichkeiten wie Kliche, Lager- und Kihlraume, Sanitarraume fir Angestellte
und Gaste, Sozialrdume fir die Angestellten sowie Abstell- und Technikrdume. Zusatzlich ver-
fligt das Cafe del Sol Uber einen AuBengastronomiebereich mit Veranda. Als Nebenanlagen

sind auf dem Grundstlick ein Mllhaus sowie 102 PKW- Einstellplatze geplant.

Der Bereich der StraBenbahnwendeanlage wird neu geordnet: Die Betriebsanlagen der Stra-
Benbahn werden als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,StraBenbahn-
wendeanlage" festgesetzt. Die flir den Betrieb der StraBenbahn nicht bendtigten Flachen wer-

den als offentliche Grinflachen festgesetzt und neu gestaltet.

Entlang der sudwestlichen Vorhabengebietsgrenze wird ebenfalls eine 6ffentliche Grinflache

festgesetzt, in welche der bestehende FuB- und Radweg integriert wird.

Noérdlich des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die StraBenplanung
aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Neuer Friedhof Dimpten - C15" (ibernommen und
entsprechend einer vorliegenden StraBenausbauplanung erweitert. Der Ausbau der StraBe,
welcher beidseitig Geh- und Radwege vorsieht, soll im Jahr 2018 erfolgen. Der noérdliche Teil

des Vorhabengebiets wird als Flache fur Wald festgesetzt.
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4 Darlegung der Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

~Gastronomischer Betrieb" festgesetzt.

Die Zuldssigkeit in dem sonstigen Sondergebiet wird auf eine gastronomische Einrichtung mit
Gastraum und AuBengastronomiebereich sowie weitere flir den Betrieb erforderliche Raumlich-
keiten wie Klichen-, Lager- und Kihlrdume, Sanitarrdaume, Sozialrdume, Abstell- und Technik-
raume beschrankt. Ebenfalls zulassig sind dem Betrieb dienende Nebenanlagen und Stellplatze.
Damit ist die Umsetzbarkeit des Vorhabens gesichert und gleichzeitig ausgeschlossen, dass

betriebsfremde Anlagen errichtet werden kénnen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt sich Gber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl

der zulassigen Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Damit wird eine hohe Ausnutzbarkeit des

Grundstiicks im Rahmen der Obergrenzen des § 17 BauNVO gewahrleistet.

Entsprechend des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegten projektierten Vorhabens

wird die Bebaubarkeit mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiickflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird als Baufenster mit einer Baugrenze festgesetzt. Die

Ausdehnung des Baufensters erméglicht die Errichtung des projektierten Gebdudes.

4.4 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Das Vorhabengebiet wird Gber eine bereits bestehende StraBe an das 6ffentliche StraBennetz
angeschlossen. Bei der OberheidstraBe handelt es sich um eine KreisstraBe (K11), die im Be-
reich des Plangebiets zukinftig neu ausgebaut werden soll. Die Oberheidstralle soll aufgeweitet
und um einen Rad- und FuBweg auf beiden StraBenseiten erganzt werden. Der Ausbau soll im
Jahr 2018 erfolgen. Die zukinftige Verkehrsflache der OberheidstraBe wird im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan entsprechend der Ausbauplanung festgesetzt. Bis zum Ausbau ist die

ErschlieBung Uber das im stddtischen Eigentum stehende Flurstlick gewahrleistet.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch die Ingenieurgesellschaft Stolz mbh eine

verkehrstechnische Untersuchung erstellt.

In dieser Untersuchung wurde unter Einschdatzung des Verkehrsaufkommens des gastronomi-
schen Betriebs und unter Bericksichtigung der heutigen Belastung auf der OberheidstraBe ge-
prift, inwieweit an der geplanten Einmindung zu den Stellplatzflachen des Cafe del Sol in die
OberheidstraBe eine stérungsfreier Verkehrsfluss stattfinden kann. Die Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass die Zu- und Ausfahrt zum Gastronomiebetrieb eine gute Verkehrsquali-
tat aufweist. Bei der Berechnung wurde weder ein separater Linksabbiegefahrstreifen noch ein
Aufstellbereich fir die Linksabbieger angesetzt. Obwohl auch ohne Aufstellbereich ein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf vorliegt ist dennoch aufgrund der vorhandenen Verkehrsstarke
aus Grunden der Verkehrssicherheit ein Aufstellbereich auf der OberheidstraBe anzuordnen.

Die erforderliche Aufstellflache wird im Zuge des StraBenausbaus der OberheidstraBBe errichtet.

Der benachbarte Knotenpunkt AktienstraBe/ OberheidstraBe ist bereits heute stark ausgelastet
und die Leistungsfahigkeitsberechnungen ergeben schon fir die Analysesituation nur eine
mangelhafte Verkehrsqualitat. Durch die Verkehrszunahme wird der Verkehrsablauf weiter be-
eintrachtigt, so dass eine ungeniigende Verkehrsqualitdt vorliegt. Mit einer Anpassung des Sig-
nalprogramms, bei dem die Freigabezeiten des Kfz-Verkehrs um eine bis zwei Sekunden er-
hoht werden und lediglich die Freigabezeiten der StraBenbahn um eine Sekunde gekiirzt wer-
den, stellt sich am Knotenpunkt bei gleicher Verkehrsbelastung eine ausreichende Verkehrs-
qualitat ein. Im Durchfihrungsvertrag wird geregelt, dass eine solche Anpassung des Signal-

programms erfolgen muss, bevor der gastronomische Betrieb errichtet werden kann.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt zudem die in der Ortlichkeit bestehende Flache
der StraBenbahnwendeanlage als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,StraBenbahnwendeanlage®™ fest. Entgegen der Darstellung im derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,AktienstraBe/HansbergstraBe — R13" getroffenen zeichne-
rischen Festsetzung, welche das gesamte Flurstiick 377 als Verkehrsflache festsetzt, werden
die Festsetzungen innerhalb dieser Flache entsprechend ihrer Nutzung differenziert getroffen.
Es werden nur noch die fir die Betriebsablaufe der StraBenbahn notwendigen Flachen als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die restlichen Flachen werden als 6f-
fentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Griinwegeverbindung festgesetzt, so dass

deren Gestaltung als Grinflachen planungsrechtlich gesichert ist.
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4.5 Griunflachen

Die Bereiche an der AktienstraBe und entlang der BAB 40 werden als 6ffentliche Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Griinwegeverbindung festgesetzt. Sie sind Teil einer Griinwegever-
bindung mit Rad- und FuBweg zwischen AktienstraBe und MiihlenstraBe. Uberlagernd werden
dort Flachen zur Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern bzw. Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen
dienen der Minderung der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe. Ein Teil der bestockten
Flache soll entfernt/gerodet werden, damit eine Sichtbeziehung zu dem gastronomischen Be-
trieb entsteht, die Eingangssituation nach Oberdimpten gestalterisch aufgewertet und die An-
fahrt der StraBenbahnen in die AktienstraBe Ubersichtlicher und damit die Verkehrssicherheit
erhoéht wird. Die Entfernung der Gehdlze dient zudem der Betriebssicherheit der Wendeanlage

(Schutz vor Sturmschaden).

Die Grunflache zwischen der StraBenbahnwendeschleife und der AktienstraBe wird hierdurch
neu gestaltet. Die Gestaltung der Flache muss aus Sicherheitsgriinden bzgl. der Gleisanlagen
so erfolgen, dass eine Zugénglichkeit der Offentlichkeit ausgeschlossen ist. Durch die {iberla-
gernde Festsetzung als Flachen flir MaBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung wird diese
Voraussetzung erflillt. Die umgestaltete Griinfldche entlang der AktienstraBe stellt sich als
neue Eingangssituation von Oberdimpten und als Auslaufer des regionalen Griinzuges B des

Emscher Landschaftsparks dar.

Der vorhandene FuB- und Radweg im sudlichen Vorhabengebiet ist durch die Festsetzung gesi-
chert und wird in seinem Bestand erhalten. Somit steht er der Offentlichkeit auch weiterhin als

regionale Verbindung zur Verfligung.

4.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

AuBerhalb der durch die Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache sind nur
Stellplatze und Nebenanlagen zulédssig, jedoch nur in der als Flache fir Stellplatze und Neben-
anlagen zeichnerisch festgesetzten Flache. Innerhalb dieser Flache sollen sowohl der Miill-

standort als auch die Stellplatze fur den gastronomischen Betrieb untergebracht werden.

Teile des Vorhabengebiets befinden sich im Bereich der Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG. In
diesem Bereich dirfen keine notwendigen Stellplatze gem. § 51 BauO NRW errichtet werden.
Dies ist Uiber einen entsprechenden Hinweis gesichert. Die bauordnungsrechtliche erforderliche
Anzahl von 38 Stellplatzen kann auBerhalb dieser Flache untergebracht werden. Insgesamt

sollen flr das Cafe del Sol 102 Stellplatze errichtet werden.

Ebenfalls Gber einen Hinweis ist gesichert, dass eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf

der Auffahrt zur Bundesautobahn 40 ausgeschlossen werden muss. Beleuchtungsanlagen auf
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der Stellplatzanlage sind nachweislich wirkungsvoll zur Autobahn hin abzuschirmen. Zur Ab-
schirmung des Parkplatzes ist ein ausreichend hoher Blendschutz z.B. als Mauer, Wall, Zaun
oder durch eine immergriine Hecke zu errichten. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauge-

nehmigungsverfahren zu erbringen.

4.7 Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fir die Inanspruchnahme der Waldflachen im Bereich der StraBenbahnwendeanlage ist ein
Waldausgleich im Verhaltnis 1:2 notwendig (insgesamt ca. 8.000 m?2). Dieser wird Uberwie-
gend innerhalb des Plangebiets realisiert. Fiir die zu entwickelnde Waldflache (ca. 5.750 m?2)
wird textlich festgesetzt, dass ein Laubwald bodensténdiger Arten zu entwickeln ist. Der in die-
sem Bereich bereits bestehende Laubwald im nordwestlichen Randbereich sowie die bestehen-

den Gebulsche im siddstlichen Randbereich sind zu erhalten.

Im Anschluss an die OberheidstraBe sowie zu angrenzenden Ackerflachen sind Waldrandstruk-
turen von mindestens 10 m Breite zu entwickeln. Hierbei wird der Béschungsbereich entlang
der OberheidstraBe mit den sieben Einzelbdaumen erhalten und in die Waldfldche einbezogen
(ca. 200 m?2).

Die zu verwendenden Arten sind entsprechend den Ausfiihrungen des landschaftspflegerischen

Begleitplans im Bebauungsplan festgesetzt.

Da nicht der gesamte notwendige Waldersatz im Plangebiet realisiert werden kann, erfolgen
die verbleibenden 2.250 m2 Waldersatz durch MaBnahmen (ber das stédtische Okokonto (Ge-
markung Ickten, Flur 2, Flurstick 93). Die Aufforstungsflache liegt im gleichen Naturraum

(Westenhellweg) wie das Vorhabengebiet.

Ndhere Details sind auch dem Umweltbericht Kapitel 2.1 zu entnehmen.

4.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Anforderungen des Artenschutzes zu entsprechen, wird auf Grundlage der Arten-
schutzprifung der ILS Essen GmbH festgesetzt, dass die Baufeldraumung (Entfernung von
Geholzen) zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste auBerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten europaischer Brutvégel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September, durch-
zufihren ist. Zum Schutz von Fledermausen sind die Fallungen nur bei Temperaturen Uber
10 ° C durchzufiihren. Dartber hinaus sind die Baumbestande vor und wahrend der Fallung

durch einen biologischen Fachgutachter zu untersuchen.
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Als weitere MaBnahme zum Artenschutz wird festgesetzt, dass im Sinne einer vorsorgenden
Schaffung von Ersatzquartieren im Vorhabengebiet zehn Fledermauskasten entsprechend der

Spezifikationen des Artenschutzgutachtens aufzuhangen.

Nahere Details sind auch dem Umweltbericht Kapitel 2.1 zu entnehmen.

4.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplans werden textliche und zeichnerische
Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getrof-
fen. Diese Festsetzungen ergdnzen die zu erhaltenden Grlnstrukturen sowohl in 6kologischer
als auch in gestalterischer Hinsicht. Gleichzeitig dienen diese Flachen auch dem &kologischen

Ausgleich der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe.

Nahere Details sind auch dem Umweltbericht Kapitel 2.1 zu entnehmen.

4.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplans der ILS Essen GmbH werden textliche
und zeichnerische Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen getroffen.

Erhalten werden die Grinstrukturen im sidlichen Bereich des Vorhabengebiets, in welchem der
FuB- und Radweg verlauft sowie die Geholze im sldlichen Bereich der StraBenbahnwendeanla-
ge. Diese Grunstrukturen kénnen in das Grinkonzept des Vorhabens integriert werden und
stehen auch den Anforderungen, welche sich durch den Betrieb der StraBenbahn ergeben,

nicht entgegen.

Nahere Details sind auch dem Umweltbericht Kapitel 2.1 zu entnehmen.

4.11 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Die Festsetzung zu den Werbeanlagen soll dem gastronomischen Betrieb eine Werbemdglich-
keit an der Statte seiner Leistung ermdglichen. Gleichzeitig soll gewadhrleistet werden, dass die
Werbeanlagen das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigen und der Verkehr auf

den angrenzenden StraBen, insbesondere der Autobahn, nicht gestért wird.
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4.12 Kennzeichnungen

Bergbau
Das Vorhabengebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Elsa" und

"Vereinigter Kronprinz" sowie Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu Essen".
Eigentimerin der Bergwerksfelder "Elsa" bzw. "Vereinigter Kronprinz" ist die E.ON SE. Eigen-

timerin des Bergwerksfeldes "Neu Essen" ist die MAN Aktiengesellschaft.

Nach den vorliegenden Grubenbildern hat im Bereich des Vorhabengebiets Gewinnung von

Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden.

Im Grubenbild "Oberhduskesbdanksgen" ist ein "Bl. Luftscht" dargestellt, dessen Verlauf inner-
halb der Grubenbaue hieraus nicht ersichtlich ist. Aus den Baurissen des Grubenbildes "Ver.
Sellerbeck" wird ersichtlich, dass sich der Schacht als seigerer Grubenbau zwischen den Fl6zen
"Cronenberger Adit" (=Geitling) und Fl6z "Fuchs" (=Kreftenscheer 2) befindet. Der Schacht
steht nach Projektion in die Schnittebene in einer Teufe von ca. 100 bis 140 m unter Tages-
oberflache. Dort, wo der Blindschacht im Schnitt liegen wiirde, ist ein weiterer seigerer Gru-

benbau aufgetragen. Vermutlich ist dieser Grubenbau nicht verwirklicht worden.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die im
tiefen Bereich gefihrt wurde, spatestens finf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkei-

ten abgeklungen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen besteht die Mdg-

lichkeit, Grubenbilder einzusehen und sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren.

4.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einflussbereich der planfestgestellten Bundesautobahn
40. Die Anbauverbotszone von 40 m und die Anbaubeschréankungszone von 100 m befinden

sich innerhalb des Plangebiets und sind in der Planzeichnung grafisch dargestellt.

Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen keine notwendigen Stellplatze gem. § 51 BauO NRW,

Werbeanlagen oder Fahnenmasten errichtet werden.
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5 Planungsalternativen

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt zurzeit brach. Die Umsetzung der im
Bebauungsplan ,Heelwegsfeld-R 12" von 1981 festgesetzten Sporthalle konnte in der Vergan-
genheit nicht realisiert werden und entspricht nicht mehr den Planungsabsichten der Stadt

Mllheim an der Ruhr.

Mit dem Vorhaben der Zweite Gastro & Grund GmbH zur Realisierung eines Standorts fiir ein
Cafe del Sol besteht ein Konzept, welches der GrundstlicksgréBe und der verkehrsglinstigen
Lage des Standorts entspricht und eine sinnvolle Nachnutzung flr den brachliegenden Standort
darstellt. Der Investor hat die Verfligungsgewalt ber das Grundstiick und es besteht somit die
Moglichkeit im Sinne der Innenentwicklung ein bereits vormals genutztes Grundstlick einer
neuen gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Das Grundstiick ist sowohl mit dem motorisierten
Individualverkehr gut zu erreichen, als auch im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung gut
an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie an einen Rad- und FuBweg angebun-

den.

Andere, sensiblere Nutzungsarten wie z.B. Wohnnutzung kommen auf der Flache aufgrund der
Immissionssituation nicht in Frage. Auch eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der vor-
liegenden anthropogen Uberformten Bdden und der geringen FlachengréBe nicht empfehlens-

wert.

Im Bereich der sonstigen Flachen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans findet im
Wesentlichen eine stadtebauliche Neuordnung bzw. planungsrechtliche Sicherung der zurzeit

dort ausgelbten Nutzungen statt.

Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte sind sinnvolle Planungsalternativen nicht erkennbar.

6 Stidtebauliche Kenndaten

Vorhabengebiet ca. 20.580 | m2
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, SO ,Gastronomi- ca. 6.290 | m2
scher Betrieb"

Offentliche Verkehrsflache ca. 2.160 | m2
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim- ca. 890 | m2
mung ,StraBenbahnwendeanlage"

Offentliche Griinflache ca. 5.290 | m2
Flachen fir Wald ca. 5.950 | m2
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Der Rat der Stadt Miilheim an der Ruhr hat am 06.05.2014 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Oberheidstrae / Cafe del Sol - R 26 (v)* im
Stadtteil Diimpten beschlossen. Das Vorhaben liegt nordlich der Bundesautobahn 40
(BAB 40) bzw. westlich der AktienstraBe (L 445) in unmittelbarer Benachbarung zur
Autobahnnschlussstelle Miilheim-Winkhausen. Planungsrechtlich liegt das Vorhaben im
bereits iberplanten Bereich.

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Neubau eines Gastronomiebetriebes (Systemgastronomie ,,Cafe del Sol*) durch die
Zweite Gastro & Grund GmbH, Hildesheim. Von offentlichem Interesse ist die im
Rahmen des Planungsvorhabens gleichfalls angestrebte stidtebauliche Neuordnung bzw.
Sicherung der in den Geltungsbereich einbezogenen Straenbahnwendeanlage und des
parallel zur Bundesautobahn 40 (BAB 40) verlaufenden Ful3- und Radwegs.

Fiir den Bereich der geplanten Systemgastronomie und der hierfiir erforderlichen
Nebenanlagen ist die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) nach §
12 BauGB auf einer Flache von rund 6.300 m? geplant. Eine Verfiigungsberechtigung des
Vorhabenstrégers iiber das betreffende Grundstiick liegt vor. In den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans von insgesamt rund 2 ha werden gemif} § 12 Abs. 4
BauGB angrenzende Bereiche der Straenbahnwendeanlage, des genannten FuB3- und
Radwegs, der Oberheidstrale sowie eines hieran nach Norden anschlieBenden Ackers
(Ausgleichsfldche) einbezogen.

Die beplanten Flichen umfassen eine derzeit ungenutzte Griinlandfliche mit randlich
angeordneten Geholzbestidnden iiberwiegend geringen bis teils mittleren Alters und eine
vorhandene StraBenbahnwendeanlage. Diese wird zur Aktienstra3e durch einen jungen
Geholzbestand abgeschirmt. Der Bereich der OberheidstraBe ist durch versiegelte
StraBenflachen gekennzeichnet. Im Norden daran angrenzend schlieft das
Vorhabengebiet eine Ackerfliche ein.

Die durch den rechtskriftigen Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12* von 1981
festgesetzte Nutzung des Vorhabengebiets als Griinfliche mit einer Sporthalle konnte in
der Vergangenheit nicht realisiert werden und stimmt nicht mehr mit den
Planungsabsichten der Stadt Miilheim an der Ruhr iiberein.

Das bestehende Planungsrecht ist mit der beabsichtigten Nutzung als Standort fiir
Systemgastronomie nicht vereinbar. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll
deshalb die entsprechende planungsrechtliche Anpassung erfolgen.

Gemidl § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zu
dokumentieren und in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Die ILS Essen GmbH wurde mit der Erarbeitung des Umweltberichts zum
Planungsvorhaben beauftragt. Weiterhin werden parallel ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan und eine Artenschutzpriifung zum Vorhaben erstellt.
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Durch die zwischen dem 10. Juni und 8. Juli 2014 erfolgte friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
zwischen dem 23. Mai und 8. Juli 2014 zum Vorhaben liegen umfangreiche
Einschédtzungen zu umwelterheblichen Belangen vor.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Oberheidstralle / Cafe del
Sol - R 26 (v)* wird nachfolgend als Vorhabengebiet bezeichnet.

Abbildung 1: Lage im Raum

FaX b o I ) Wl e o e
Quelle: Topographische Karte 1:25.000
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1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte und Ziele der Planung

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird nach Siidwesten
durch die Autobahnauffahrt der BAB 40 (Fahrtrichtung Duisburg) und im Siidosten durch
die AktienstraBe begrenzt. Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wird der
anschlieende Abschnitt der OberheidstraBe und eine hieran nach Norden anschlieBende
Ackerfldche in das Vorhabengebiet einbezogen. Nach Nordwesten schliet das Geldnde
einer Tennisanlage mit Auflenplitzen und Sporthallen an.

Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebbauungsplans hat eine durch-
schnittliche Breite von rund 120 m. Die maximale Lingsausdehnung liegt bei rund 175 m.
Die Gesamtfliche des raumlichen Geltungsbereichs betrigt ca. 2 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 53, 370, 371, 377, 424,
425, 376, 363 (tlw.), 378 und 379 in der Gemarkung Diimpten, Flur 9 und 10. Der hierin
eingeschlossene Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf das Flurstiick 425 beschrinkt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden fiir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ein Sondergebiet Gastronomischer Betrieb und Fldchen fiir
Nebenanlagen und Stellpdtze im Gesamtumfang von ca. 6.300 m? festgesetzt. Der
geplante Baukorper des Gastronomiebetriebs wird durch die Darstellung von Baugrenzen
festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8
und ein zuléssiges VollgeschoB festgesetzt.

AuBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans gemidll § 9 Abs. 7 BauGB die planerische Neuordnung der
Straenbahnwendeanlage (Festsetzung: Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung)
und die Festsetzung  Offentliche  Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Griinwegeverbindung (mit integriertem Ful3- / Radweg) angestrebt. Weiterhin werden die
Oberheidstrale und angrenzende Stralenrandbereiche im Zuge eines geplanten
StraBenausbaus als Offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Nordlich der Oberheidstrae
angrenzende Ackerflichen werden als Fldchen fiir Wald in den Geltungsbereich
einbezogen.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Vorhabengebiet ca. 20.580 m?

Vorl}ab?n— und ErschlieBungsplan, SO "Gastronomischer ca. 6.290 m?

Betrieb

Offentliche Verkehrsfliche ca. 2.160 m?

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

" " ca. 890 m?
Straenbahnwendeanlage

Offentliche Griinfliiche ca. 5.290 m2

Flichen fiir Wald ca. 5.950 m?
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Entwicklung aus dem Regionalen Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Regionale Flichennutzungsplan (RFNP) stellt das Vorhabengebiet
auf Ebene des Regionalen Flichennutzungsplans als Griinflache und auf Ebene des
Regionalplans als Regionalen Griinzug dar.

Verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengebietes

Erschlossen ist das Vorhabengebiet iiber die Oberheidstralle (K6). Hierbei handelt es sich
um eine Kreisstrae, die nach Osten auf die Aktienstrae (L 445) miindet. Die
Aktienstrale verbindet die Frintroper Strale (B 231) auf Essener Stadtgebiet mit der im
Zentrum von Miilheim an der Ruhr gelegenen Friedrich-Ebert-Strafle (B 223) und hat eine
wichtige Verkehrsfunktion.

Der Anschluss an die Bundesautobahn 40 ist iiber die Anschlussstelle Miilheim
Winkhausen in direkter Nachbarschaft des Vorhabengebiets gegeben. Damit ist das
Vorhabengebiet fiir den Individualverkehr sehr gut angebunden. An den o6ffentlichen
Personennahverkehr ist das Vorhabengebiet iiber die Haltestellen Grenze Borbeck, Neuer
Friedhof und Heidkamp angeschlossen. Die Haltestelle Grenze Borbeck liegt in etwa 150
m Entfernung zur geplanten Systemgastronomie an der Aktienstrae. Dort verkehrt die
Straenbahn 104 (Flughafen - Stadtmitte - Grenze Borbeck — Essen Abzweig
Aktienstralie).

Die Haltestelle Neuer Friedhof liegt etwa 350 m nordwestlich des Vorhabengebiets und
wird von den Buslinien 136 (Essen-Haarzopf - Heilen Kirche - Oberhausen Hbf —
Oberhausen Anne-Frank-Realschule) und NE 3 (Stadtmitte - Heilen - Winkhausen -
Diimpten — Stadtmitte) angefahren.

Die Haltestelle Heidkamp befindet sich in einer Entfernung von etwa 650 m in
nordwestlicher Richtung. Dort verkehren die Buslinien 124 (Miilheim Speldorf - Miilheim
Hbf - Oberhausen Wehrstrae), 133 (Heidkamp - Miilheim Hbf - Stadtmitte - Saarner
Kuppe), NE 3 (Stadtmitte - Heilen - Winkhausen - Diimpten — Stadtmitte) und NE 10
(Oberhausen Sterkrade Bf - Neue Mitte - Wehrstral3e - Miilheim Heidkamp - Stadtmitte -
Miilheim Saarn).

Damit ist ebenfalls eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
gegeben.

Ver- und Entsorgung

Da eine Schmutzwasserentsorgung im Freispiegelgefille nicht moglich ist, wird eine
Schmutzwasserentsorgung iiber eine Pumpstation und Druckrohrleitungen notwendig. Die
Trasse der Abwasserdruckrohrleitung ist rund 555 m lang und verlduft ausgehend von
dem Flurstiick 425 {iiber die Flurstiicke 351 und 332 entlang der BAB 40 bzw. 332, 357,
sowie 403 im Bereich der anschlieenden Sportanlage. Der Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisiation liegt im Bereich der Miihlenstrale auf dem Flurstiick 278. Der Durchmesser
der geplanten Druckrohleitung liegt bei 80 - 100 mm. Fiir die Verlegung der
Druckrohrleitung wird bauzeitlich ein Graben von etwa 30 - 40 cm Breite und 80 - 100
cm Tiefe (frostfreie Verlegung) erforderlich.

Der Leitungsverlauf ist mit der Stadt Miilheim an der Ruhr als Grundstiickseigentiimerin
abgestimmt, eine schriftliche Dienstbarkeitsvereinbarung wird im Laufe des Verfahrens
abgeschlossen.

Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser wird iiber Sickeranlagen (Schacht-
versickerung mit vorgeschaltetem Absetzbecken) einer ortlichen Versickerung zugefiihrt.
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Die entsprechenden Versickerungsanlagen sind in der Freifliche nordlich des geplanten
Nebengebidudes bzw. im siidwestlichen Randbereich des Parkplatzes zum angrenzenden
FuB3- und Radweg angedacht. Hierbei werden die teils belasteten Aufschiittungsboden
mittels eines Schachtbauwerkes durchstof3en.

Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind die
einschldgigen Vorgaben der Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V. (DWA Arbeitsblatt-M 153) als allgemein anerkannte Regeln der Technik zu
beachten. Der Abstand von Oberkante Filterschicht bis zum mittleren — hochsten
Grundwasserstand (MHGW) muss dabei mindestens 1,5 m betragen.

Nach Forderungen der Unteren Wasserbehorde ist im Rahmen der Planung einer ortlichen
Versickerung der Niederschlagswisser ein Standsicherheitsnachweis der Boschung zur
BAB 40 zu erbringen. Die detaillierte Ausgestaltung der Versickerungsanlagen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Vorhaben- und ErschlieBungsgsplan

Der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte Baukorper hat inklusive eines
Nebengebédudes eine Gesamtfliche von 1.020 m2. Die geplanten ErschlieBungs- und
Stellplatzflichen weisen einen Gesamtumfang von 2.580 m? auf. Weiterhin sind innerhalb
der Abgrenzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Griinfldchen vorgesehen.
Dariiber hinaus wird eine Neugestaltung im Bereich des Gehdolzbestands zwischen der
StraBenbahnwendeanlage und der AktienstraBe angedacht. Der hier vorhandene
Geholzbestand soll dabei teilweise durch eine Wiesenfliche ersetzt werden. Die
Umwandlung von Geholzbestinden geringen Alters in gestaltete Griinflichen mit
vorherrschendem Wiesenanteil ist in einer GroBenordnung von ca. 2.510 m? geplant.
Hierdurch soll unter anderem eine Sichtbeziehung zwischen dem geplanten Cafe del Sol
und der Aktienstrae hergestellt und die dauerhafte Verkehrssicherheit der angrenzenden
Oberleitungen gewihrleistet werden. Diese wird seitens des Vorhabentrigers als
unabdingbar fiir eine wirtschaftliche Entwicklung des Standorts betrachtet.

Als Ersatz fiir den entfallenden Geholzbestand wird nordlich der Oberheidstralle auf einer
Fliache von ca. 5750 m? Wald angepflanzt.

Ausbau der Oberheidstral3e

Fiir das Jahr 2018 wird der Ausbau der Oberheidstrae anvisiert. Ein abschlieBender
StraBenentwurf liegt aktuell noch nicht vor. Der zugrunde gelegten zeichnerischen
Darstellung liegen die abgestimmten Strallenbegrenzungslinien zugrunde. Der geplante
Ausbaubereich umfasst innerhalb des Vorhabengebietes Gesamtfldchen von ca. 2.160 m?2.
Der Ausbaubereich liegt iiberwiegend im Bereich bestehender Stralenflichen bzw.
entsprechender Festsetzungen (Verkehrsfliche) des rechtswirksamen Altbebauungsplans
"Neuer Friedhof Diimpten - C 15".
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1.3 Allgemeine und sonstige Umweltschutzziele

_9.

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsitze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiiter in
Bezug auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Bedeutung sein konnen. Dies soll
eine Einordnung der mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
verfolgten konkreten stiddtebaulichen Ziele im Verhiltnis zu den {iibergeordneten
Richtwerten des Umweltschutzes ermoglichen. Die Umweltziele konnen insbesondere im
Hinblick auf den Arbeitsschritt der Bewertung als Mal3stab genutzt werden.

Hier sind vor allem solche Funktionen hervorzuheben, die besondere Bedeutung fiir die
einzelnen Schutzgiiter haben konnen. Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im
vorliegenden Fall relevant:

Ziele des Umweltschutzes

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes

Schutzgut Quelle Zielaussage Fachplanung /
Gutachten
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Regionaler Flichennut-
(BauGB) der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die | zungsplan vom 03.05.2010
Vermeidung von Emissionen.
Bundemmmlsglons- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Ggsamtstéidtlsche
schutzgesetz, inkl. Bodens, des Wassers, der Atmosphire sowie der Kultur- Klimaanalyse, KVR 2003
Yerordnungen (VO), | und Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen
insb. 16. BlmSchV (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des | Yerkehrsgutachten, Ingen-
(Verkehrslirmverord- | Epctehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche ieurgesellschaft Stolz mbH,
nung) Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun- Neuss, Oktober 2014
reinigungen,  Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Wirme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).
TA Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge..
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir
die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stidtebauliche
MaBnahmen in Form von Lirmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.
Richtlinie 96/82/EG Gemidll der sog. Seveso-II-Richtlinie (Richtlinie | Informationen der Unteren Im-
des Rates inkl. der 96/82/EG) sind in der Bauleitplanung die Achtungs- | missionsschutzbehdrde  bzgl.
nachfolgenden absténde storanfilliger Betriebe zu beachten. storanfilliger Betriebe
Anderungen
Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen | Landschaftsplan (Stand Feb.
Pflanzen gesetz (BNatSchG) / Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in | 2005, 1. Anderung 29.02.2012)
Landschaftsgesetz (LG | Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im . . .
NW) besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, SFadtokologlscher Fachbeitrag
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich fur MH, LANUYV, 2007
wiederherzustellen, dass Abfrage planungsrelevanter
e die Leistungs- und Funktionsfilligkeit des | Arten, LANUYV, 2015
Nbdturhdushdltes,. e . Artenschutzrechtliche Po-
o die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige .
il 1. . tentialanalyse, Hamann&
Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, .
R . K - . Schulte, Gelsenkirchen, 2011
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Baugesetzbuch . - . . .
(BauGB) Lf:ben§statten uTld Lebensriume %OWIG.} ' Biookologische Bestands-
o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der | erfassung, Hamann&Schulte,
Erholungswert von Natur und Landschaft Gelsenkirchen, 2015
auf Dauer gesichert sind. B
Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere | Artenschutzpriifung, ILS Essen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des GmbH, 2015
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere Landschaftspflegerischer
Baugesetzbuch e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | Begleitplan, ILS Essen GmbH,
(BauGB) Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige | 2015
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gesetz (BNatSchG)
/ Landschaftsgesetz
(LGNW)

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhiltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fiir seine Erholung.

Schutzgut Quelle Zielaussage Fachplanung /
Gutachten
sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
BImSchV inkl. VO vgl. Schutzgut Mensch
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Landschaftsplan (Stand Feb.
?ggltzgsefg) Bodens hinsichtlich seiner  Funktionen im | 2005, 1. Anderung 29.02.2012)
odSc! : .
Naturhaushalt, insbesondere als: Baugrunduntersuchung, Erdla-
. Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, bor Hannover Ingenieure, Han-
Landesboden- e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen | nover, Stand Juli 2014)
schutzgesetz Wasser- und Nahrstoff-kreisldufen, .
(LBodSchG) *  Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen Chemls%hzl bBoi;:nuntersu(;h-
(Grundwasserschutz), ungen, br z]a_Ior annovesr nc_l
. Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, ie:nzl:tr%m 4) annover, tan
. Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir land- und g
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und | Bodengutachten zur Schutz-
offentliche Nutzungen, wiirdigkeit der Boden, Ingen-
. der Schutz des Bodens vor schidlichen | ieurbiiro Feldwisch, Bergisch
Bodenverinderungen, Gladbach, Oktober 2014
. Vorsorgeregelungen  gegen das  Entstehen
schédlicher Bodenverinderungen, Altlastenkataster
* die Forderung der Sanierung schidlicher |  andschafispflegerischer
Bodenverinderungen und Altlasten. Begleitplan, ILS Essen GmbH,
2015
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und | Regionaler Flichennut-
(BauGB) Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, | zungsplan vom 03.05.2010
Nachverdichtung und Innen-entwicklung zur | .
Verringerung zusitzlicher Inanspruchnahme von Boden. Stadtebaullches Konzept zum
VBB Oberheidstralie / Cafe del
Sol -R 26 (v)
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewisser und des Grundwassers als Baugrunduntersuchung, Erd-
gesetz (WHG) Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum labor Hannover Ingenieure,
fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung Hannover, Stand Juli 2014)
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrichtigungen ihrer okologischen Landschaftsplan (Stand Feb.
Funktionen. 2005, 1. Anderung 29.02.2012)
Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz von Grund-
LWGNW) und Oberfldchenwasser vor vermeidbaren
Beeintrichtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.
BImSchV inkl. VO vgl. Schutzgut Mensch
Luft BImSchV inkl. VO vgl. Schutzgut Mensch Ggsamtstﬁdtische
Klimaanalyse, KVR 2003
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Luftreinhalteplan Ruhr-
schédlichen Umwelteinwirkungen durch gebiet 2011,  Teilplan
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur West, Bezirksregierung Dii-
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte sseldort
Umwelt. Aktionsplan Miilheim
Aktienstrae, Stand 31. Juli
2006, Bezirksregierung Dii-
sseldorf
Geruchsimmissionsric | Feststellung und Beurteilung von
htlinie (GIRL) Geruchsimmissionen unter Beriicksichtigung der
Sensibilitit u.  subjektiver  Einstellung  der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen.
Klima Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Gesamtstidtische

Klimaanalyse, KVR 2003
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Schutzgut Quelle

Zielaussage

Fachplanung /
Gutachten

BImSchV inkl. VO

vgl. Schutzgut Mensch

Landschaft

(LG NW)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)
/ Landschaftsgesetz

Schutz, Ptlege, Entwicklung  und gefs.
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

(BauGB)

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpline st
insbesondere die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten.

Landschaftsplan (Stand Feb.
2005, 1. Anderung 29.02.2012)

Landschaftspflegerischer
Begleitplan, ILS Essen
GmbH, 2015

Kultur und

Sachgiiter (BauGB)

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere die Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Straen und Plitze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz-
gesetz NRW
(DSchG NRW)

Denkmiiler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu beriicksichtigen.

BImSchV inkl. VO

vgl. Schutzgut Mensch

Stellungnahme LVR - Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Juli
2014

Abfrage Fachinformations-
system KULADIG, LVR
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2. ERMITTLUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZU-
STANDS, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

(§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)
Naturrdgumlich ist das Untersuchungsgebiet der GroBlandschaft Westenhellweg (Kennung
545) zuzuordnen. Der Westenhellweg liegt zwischen dem Emscherland (543) im Norden
und dem Bergisch-Sauerldndischen Unterland (337) im Siiden. Als eine leicht gewellte,
l6ssbedeckte Fastebene sinkt der "Westenhellweg" von Siiden nach Norden von 120 auf
60 m allmihlich ab.

Bei der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation des Raums Miilheim handelt es sich
ausnahmslos um Waldgesellschaften. In den Sandlss- und Lossgebieten wichst unter
natiirlichen Bedingungen ein Flattergras-Buchenwald. In den Bachauen des
nahegelegenen Hexbachtales und des Winkhausener Bachtales mit ihren hohen
Grundwasserstanden kommt als natiirliche Waldgesellschaft ein Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald vor.

Kennzeichnend fiir das Vorhabengebiet ist die Ndhe zur Bundesautobahn 40 und der
ebenfalls mehrspurigen und stark befahrenen AktienstraBe (L 455). Nordlich der
Oberheidstrale schlieit ein Freiraumkorridor landschaftlicher Pragung an. Diese ist Teil
des Regionalen Griinzugs B.

2.1.1 Bestandsbeschreibung Biotoptypen

Der Biotoptypenbestand wurde erstmalig im Spdtsommer 2010 im Rahmen -einer
Geldandebegehung aufgenommen. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte unter
Verwendung des Biotoptypenkatalogs der Methodik ARGE Eingriff-Ausgleich
(MWMTYV / MURL NRW, 1994). Im Spiatsommer 2014 erfolgte eine Aktualisierung der
ortlichen Biotoptypen. In diesem Rahmen wurden mehrere in Folge des Pfingststurms Ela
umgefallene Bdume und die zwischenzeitlich augenscheinlich aufgegebene Nutzung der
Griinlandfldche als private Golffliche vermerkt. Ergidnzend wurde der Vegetations- /
Baumbestand entlang der erforderlichen Druckrohrleitung erfasst.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine ungenutzte
Griinlandfliche (Wiese) die von Geholzen vorwiegend geringen bis mittleren Alters
eingefasst wird. Daneben kommen eine Reihe schnellwiichsiger bzw. élterer Laubgeholze
vor, die starke Stammdurchmesser aufweisen.

Die Griinlandbrache wurde bis 2014 von privater Seite als Golffliche genutzt. In
Teilbereichen der Fliche wurde die Grasvegetation hierzu regelmifig kurz gehalten
withrend Randbereiche nur extensiv gepflegt wurden. Auf der Ostlichen Seite der Wiese
ist ein einige Quadratmeter gro3er Sandbunker erhalten geblieben.

Aktuell ist die Griinlandfldache als frithes Stadium einer Griinlandbrache zu beschreiben.
Ausgehend von den Randbereichen breiten sich vereinzelt Brombeerbestinde aus. Die
Standortverhiltnisse sind als frisch bis feucht einzuordnen.

Kennzeichnende krautige Griinlandarten sind das Weiche Honiggras (Holcus mollis),
Weilles StrauBgras (Agrostis stolonifera) und Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum
elatius). Die hiaufig vorkommende Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre) belegt die teils
staunassen Standortbedingungen. Vermehrte Vorkommen von Brennnesseln (Urtica
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dioica) und des Gewohnlichen Glatthafers in den Randbereichen der Wiesenflidche
entlang des Ful3- und Radwegs auf der siidwestlichen Seite des Vorhabengebietes weisen
hier auf nihrstoffreiche Standortverhéltnisse hin. Fiir den Rest der Griinlandfldache sind
aufgrund des Bewuchses mesotrophe bis teils nihrstoffarme Bodenverhiltnisse zu
erwarten.

Bei den Geholzbestinden in den Randbereichen des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
handelt es sich um Gebiische und Baumhecken. Die Gebiische bestehen zu groflen Teilen
aus Aufwuchs der Brombeere. Vorhandene Baumhecken weisen Baumgeholze mit
tiberwiegend geringem bis mittlerem Baumholz auf. Eingestreut in die Geholzbestinde
sind einige Altbdume, dltere nicht bodenstindige Pappeln und mehrstimmige
Baumgeholze die starke Baumdurchmesser erreichen. Charakteristische Arten des
Geholzbestands an der Oberheidstrale sind Sidulen-Pappel (Populus nigra "ltalica"”),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Gewohnliche
Esche (Fraxinus exelsior).

Die baumheckenartigen Geholze im Randbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
zur Stralenbahnwendeanlage sind durch Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Sal-Weide (Salix caprea), Hinge-Birke (Betula pendula) und
Gewohnliche Esche (Fraxinus exelsior) gekennzeichnet. Der Bestand schlieBt einzelne
Altbdume mit Durchmessern von rund 80 cm ein. Hierbei handelt es sich um eine
Hainbuche und einen Berg-Ahorn sowie eine nicht heimische Robinie (Robinia
pseudoacacia). Daneben kommen hier u.a. eine Reihe von mehrstimmigen Sal-Weiden
vor. Diese weisen die in der Summe Stammdurchmesser von teils mehr als 50 cm auf.

Entlang der Nordseite des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, im Anschluss an die
Tennisanlage, ist eine Reihe von Sdulen-Pappeln vorhanden. Diese weisen liberwiegend
Stammdurchmesser von rund 80 cm auf. Maximal erreichte Stammdurchmesser liegen bei
rund 1 m. Im Unterwuchs der Pappelbestinde sind ruderale Krautfluren /
Brennnesselfluren ausgebildet.

Die angrenzende Stralenbahnwendanlage weist versiegelte Bahnsteige / Wegeflidchen,
Gleisbereiche und in geringem Umfang geschotterte Randflichen auf. Zwischen der
StraBenbahnanlage und der Aktienstrae ist eine Gehdlzanpflanzung heimischer
Laubbaumarten vorhanden. Vorkommende Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus exelsior) und Linde (Tilia cordata).
Randbereiche des waldartigen Geholzbestands sind mit Strauchgehodlzen und
Brombeerbestinden bewachsen. Die in Reihen angepflanzten Laubbaumarten erreichen
aktuell eine Hohe von rund 11 m. Der Geholzbestand weist aktuell keinen nennenswerten
Unterwuchs auf.

Auf Luftbildern mit der Aktualitit 1988 - 1994 ist der Waldbestand noch nicht zu
erkennen. Folglich ist ein maximales Bestandsalter von 15 - 20 Jahren anzunehmen (TIM-
ONLINE, 2014). Der Geholzbestand wird seitens des Regionalforstamtes Ruhrgebiet als
Wald im Sinne des Landesforstgesetzes eingestuft. Aufgrund der Lage und erforderlicher
Riickschnitte im Bereich der Oberleitung wird dieser als in seiner 6kologischen Funktion
gestort eingestuft.

Parallel zur Bundesautobahn BAB 40 verliuft ein gepflasterter FuB3- und Radweg. Dieser
wird von der auflerhalb des Vorhabengebietes angrenzenden Autobahnauffahrt durch
lineare Strauchpflanzungen und kleinere Baumgruppen teilweise abgeschirmt.

Nordostlich der OberheidstraBe werden eine Ackerfliche und in geringem Umfang
Randbereiche angrenzender Gehdlzbestinde in das Vorhabengebiet einbezogen.
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Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus wurde die
angrenzende Ausprigung des Biotoptypenbestands erhoben. Die nach Nordwesten
anschlieBende Tennisanlage ist durch Rasenflichen und befestigte Sportanlage gekenn-
zeichnet. In das betrachtete Untersuchungsgebiet eingeschlossen sind daneben die
mehrspurige Aktienstrale mit begleitenden Rasenbanketten, StraBlenbegleitgriin und
Geholzstrukturen sowie ausgedehnte Ackerflichen und waldartige Geholzbestinde
nordostlich der Oberheidstrale. Dariiber hinaus umfasst das Untersuchungsgebiet die
Autobahnauffahrt der BAB 40 (Fahrtrichtung Duisburg).

Druckrohrleitung

Die Leitungstrasse (Leitungsquerschnitt ca. 80 - 100 mm, Verlegungstiefe 80 - 100 cm)
verlduft ausgehend von der geplanten Bebauung des Cafe del Sol nach Stidwesten. Nach
rund 65 m trifft die Leitung auf den gepflasterten Ful3- und Radweg der parallel zur
Autobahn (BAB 40) verlduft. Hier folgt die mittig innerhalb der Wegefldchen
angeordnete Druckrohrleitung iiber eine Linge von rund 170 m dem Wegeverlauf in
nordwestlicher Richtung. Angrenzend sind Baumhecken heimischer und bodenstindiger
Laubgeholze ausgeprigt.

Nachfolgend schwenkt die Trasse im Bereich einer Geholzliicke auf das Gelidnde des
Sportplatzes. Im Randbereich des Sportplatzes sind im Umfang von rund 5 m?
Strauchgeholze bodenstindiger Arten im Leitungsverlauf vorhanden. Im Anschluss setzt
sich die Leitungstrasse iiber rund 300 m Lidnge in einer grasbewachsenen Boschung bzw.
innerhalb versiegelter Wegefldchen der Sportanlage fort. Bis zum Anschluss an die
offentliche Kanalisation setzt sich die Druckrohrleitung iiber eine Linge von rund 20 m
innerhalb von StraBenrandbereichen und versiegelten Verkehrsflichen bis zum
Anschlusspunkt an die stddtische Kanalisation in der Miihlenstral3e fort.

Durch eine Anordnung der geplanten Leitungstrasse in der Wegemitte kann zum
Stammfull angrenzender Bidume {iberall ein Mindestabstand von mehr als 3,5 m
eingehalten werden. Beeintrichtigungen angrenzender Baumbestinde konnen im Umfeld
des Rad- und Fulwegs durch die gewihlte Trassierung minimiert werden. Im Bereich des
Sportplatzes erfolgt die Leitungsverlegung ausserhalb des Kronenbereichs des
Baumbestands.

Die geplante Druckrohrleitung verlduft innerhalb von Wegeflichen bzw. Vegetations-
strukturen ohne bzw. mit sehr geringer Bedeutung fiir die Biotopfunktion
(Grasvegetation). Im Umfang von rund 5 m? wird im Randbereich des Sportplatzes ein
Geholzstreifen mitttlerer Bedeutung fiir die Biotopfunktion beansprucht.

In angrenzenden Baumbestinden vorhandene Eschen sind im Kronenbereich zu groflen
Teilen durch abgestorbene Ast- und Kronenpartien gekennzeichnet. Diese sind unter
Umstédnden auf das Eschentriebsterben zuriickzufiihren.
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2.1.2 Schutzgutspezifische Bewertung

Die im Bereich des Planungsvorhabens vorkommenden Biotoptypen sind weitestgehend
durch geringe bis mittlere Wertigkeiten gekennzeichnet. Hohe Wertigkeiten erreichen
allein Baumhecken bodenstdndiger Arten mit starkem Baumholz.

2.1.3 Vermeidungs- / Verminderungs- / Ausgleichsmanahmen

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Baumbestands werden PKW-Stellplitze
soweit wie moglich ausserhalb der Kronenbereiche des vorhandenen Baumbestands
angeordnet. Durch die Verlegung innerhalb vorhandener Wege (Wegemitte) bzw.
grasbewachsener Boschungen im Bereich des Sportplatzes kann der Baubereich
kurzfristig wiederhergestellt werden und der Eingriff minimiert werden.

Zur Schaffung einer Sichtbeziehung zwischen dem geplanten Gebdude und der
Aktienstrale wird zur Minimierung von Eingriffen in den Baumbestand soweit moglich
eine Aufastung bzw. ein Kronenriickschnitt durchgefiihrt. Hierdurch konnen Fillungen
von Einzelbdumen zum Teil vermieden werden.

Der Schutz der vorhandenen Baumbestinde im Vorhabengebiet erfolgt gemafl DIN 18920
und RAS LP 4. Entlang der Druckrohrleitung sind die Vorgaben der DIN 18920 zum
Schutz des Wurzelbereichs beim Aushub von Griben oder Baugruben einzuhalten.

Durch eine flankierende 0©kologische Baubegleitung wird die Realisierung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafahmen sichergestellt. In diesem Rahmen konnen bei
Bedarf auch weitere Schutzmafnahmen fiir den Erhalt des Baumbestands festgelegt
werden (Riickschnitt, Wurzelvorhang etc.).

Folgende MaBinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen der
Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt werden im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestinden (2.665 m?)
- Neuanlage von waldartigen Geholzbestinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)
- Neuanlage von Griinflichen im Vorhabengebiet
Anlage von sonstigen gestalteten Griinflichen / Rasenfldchen (740 m?)
Anlage von bodenstindigen Strauchpflanzungen (615 m?)
Anlage von Zierstrauchflichen (170 m?)
Anlage einer Extensivwiese: (2.140 m?)
Neupflanzung von Einzelbdumen (39 Stiick, 1.560m?)

AusgleichmaBBnahmen (Kompensation)

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Entwurfs zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Oberheidstrafie / Cafe del Sol - R 26 (v)* des
Planungsbiiros RheinRuhrStadtplaner.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt tabellarisch durch eine
Gegeniiberstellung von Bestand und Planung. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in
Anlehnung an die Methodik ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (MWMTYV /
MURL NRW, 1994). Im Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs werden die fiir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans rechtskriftigen Festsetzungen
der Altbebauungspline ,,Heelwegsfeld- R 12* (Rechtskraft 30.01.1981), ,,Aktienstrae/
Hansbergstrale - R 13 (Rechtskraft 15.03.1984) und ,,Neuer Friedhof Diimpten — C 15%
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(Rechtskraft 15.01.1990) hinsichtlich iiberbaubarer Flidchen und Verkehrsflichen
beriicksichtigt.

Bilanztechnisch zugrunde gelegt wird eine Gesamtflache von ca. 20.580 m? fiir die sich
im Bestand eine rechnerische Wertigkeit von insgesamt 57.790 0©kologischen
Wertpunkten ergibt.

Unter Beriicksichtigung der vorhabensbedingten Inanspruchnahme von Vegetations-
strukturen durch bauliche Mallnahmen, der Gestaltung umgebender Griinanlagen sowie
der geplanten Entwicklung von Waldfldachen norddstlich der Oberheidstralle ergibt sich
ein Biotopwert nach Realisierung der Planung von insgesamt 70.880 okologischen
Wertpunkten.

Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planungszustand ergibt sich eine
rechnerische Aufwertung von 13.090 Wertpunkten.

Der Verlust von Waldflichen im Sinne des Landesforstgesetzes NRW in einer
GroBenordnung von 2.590 m? im Bereich des Geholzbestands an der Aktienstrale wird
durch Waldersatzpflanzungen (5.750 m?) nordostlich der Oberheidstrale im Verhéltnis
1 : 2 kompensiert. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten ,,Flichen fiir
Wald“ (5.900 m?) nordostlich der Oberheidstrale schlieBen vorhandene Geholze im
Umfang von rund 200 m? ein. Der zusitzlich forstrechtlich geforderte Waldersatz im
Umfang von 2.250 m?2 erfolgt durch MaBnahmen im Rahmen des stidtischen Okokontos
(Gemarkung Ickten, Flur 2, Flurstiick 93).

Insgesamt wird nach Forderung des Regionalforstamtes Ruhr im Rahmen des Vorhabens
eine Gesamtfliche von 8.000 m? aufgeforstet. Diese resultiert aus dem forstlichen
Funktionsverlust des Waldbestandes (Gesamtgrofe ca. 4.000 m?) an der Aktienstralle
durch das teilweise Abholzen des Geholzbestandes. Mit der Aufforstung konnen
Beeintrachtigungen in die Waldfunktionen umféinglich ausgeglichen werden.

2.1.4 Beurteilung der Auswirkungen

Cafe del Sol / Umwandlung Waldbestand (Aktienstraf3e)

Mit dem betrachteten Planungsvorhaben ist eine bau- und anlagebedingte Uberformung
bzw. der dauerhafte Verlust (Flachenversiegelung) von Biotoptypen vorwiegend geringer
bis mittlerer Bedeutung durch die geplante anlagebedingte Bebauung (ca. 1.020 m?) sowie
versiegelte ErschlieBungs- und Parkplitze (ca. 2.580 m?) verbunden.

Die geplante Flachenversiegelung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans von
rund 3.600 m? liegt deutlich unterhalb der durch den aktuell rechtswirksamen
Bebauungsplan ,,Heelwegsfeld-R 12% festgesetzten {iberbaubaren Fldache von rund
4.000 m2.

Der iltere Baumbestand im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kann durch
SchutzmafBnahmen zu groBen Teilen erhalten werden. Insgesamt ergibt sich fiir den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine Neuinanspruchnahme von Gehélzen
im Umfang von 740 m2. Daneben werden im Randbereich zur StraBenbahnwendeanlage
Geholze von rund 140 m? beansprucht. Weiterhin werden weitestgehend Biotoptypen
geringer Bedeutung vorhabenbedingt tiberformt.

Mit der geplanten Aufastung bzw. dem Kronenriickschnitt einzelner Gehodlze sind nur
untergeordnete Beeintrdachtigungen fiir die Biotopfunktionen verbunden.
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Im Bereich zwischen Straenbahnwendeanlage und AktienstraBe wird der hier
vorhandene Waldbestand geringen Alters im Umfang von 2.510 m? durch eine
zweischiirige Extensivwiese ersetzt. Der Verlust von Waldfunktionen (Biotopfunktion)
kann durch Waldersatzpflanzungen vor Ort sowie externe Maflnahmen zum Waldersatz
iiber das stidtische Okokonto umfinglich ausgeglichen werden.

Unter Beriicksichtigung der rechtswirksamen Festsetzungen des Altbebauungsplans
,Heelwegsfeld-R 12 und der Vermeidungs- /  Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen verbleiben in Folge des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrichtigungen fiir die Biotopfunktionen.

Verbreiterung der Oberheidstral3e

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der Oberheidstrae werden bisher unversiegelte
StraBenrandbereiche im Umfang von rund 860 m? anlagebedingt beansprucht. (Flachen-
versiegelung). Hierbei handelt es sich um verschiedene Gehdlzbestinde mit einem
Gesamtumfang von 710 m2. Dariiber hinaus werden anlagebedingt Grasbankette sowie
versiegelte und unversiegelte Flachen geringer Bedeutung in Anspruch genommen.

Die geplanten StraBenflichen sind bereits in den rechtswirksamen Bebauungsplinen
festgesetzt.

Durch die geplante Verbreiterung der Oberheidstrale werden im Umfang von 55 m?
(BD13) bisher nicht baulich iiberplante Flichen mit Bedeutung fiir die Biotopfunktion
dauerhaft iiberformt (Flichenversiegelung).

In Hinblick auf die flichenmifig geringe bau- und anlagebedingte Fldchenneu-
inanspruchnahme im Rahmen der Verbreiterung der Oberheidstrale und unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- / Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen sind
keine relevanten Beeintrichtigungen hinsichtlich der Biotopfunktionen gegeben.

Druckrohrleitung

Im Zuge der Verlegung der Druckrohrleitung werden Biotope ohne bzw. geringer -
mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen die kurzfristig wiederhergestellt werden
konnen. Durch die Verlegung innerhalb vorhandener Wege (Wegemitte) bzw.
grasbewachsener Boschungen im Bereich des Sportplatzes kann der Baubereich
kurzfristig wiederhergestellt werden. Fiir den angrenzenden Baumbestand / Gehdlze sind
keine erheblichen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrichtigungen zu erwarten.

Zum Schutz des Wurzelbereichs angrenzender Baume sind beim Aushub von Griben oder
Baugruben im Traufbereich der Baumkronen die Vorgaben nach DIN 18920 einzuhalten.
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2.1.5 Bestandsbeschreibung Fauna

Auf Grundlage der im Untersuchungsgebiet ausgeprigten Biotopstrukturen ist
hinsichtlich der faunistischen Funktionen insbesondere eine Bedeutung fiir
geholzbriitende Vogelarten zu erwarten. Insbesondere aufgrund einzelner alter Biume
bzw. schnellwiichsiger Pappeln mit Stammdurchmessern in einer GroB3enordnung von
rund 0,4 - 1,0 m ist grundsitzlich eine Eignung fiir hohlenbriitende Vogelarten und
Fledermiuse gegeben.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Bereich der Ackerflichen nordostlich der Oberheidstrale eine geringe
Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz angefiihrt (Entwicklungsraum 7.5). Mit
besonderem Bezug auf die ackerbaulich geprigten Landschaftsbereiche 0Ostlich der
Aktienstrale bzw. nordlich der Schonebecker Strae wird das Vorhabengebiet siidlich der
Oberheidstrale in den Entwicklungsraum 2.1 einbezogen. Diesem wird gleichfalls eine
geringe Bedeutung fiir den Artenschutz beigemessen.

Im Juni 2011 erfolgte fiir das Untersuchungsgebiet sowohl tagsiiber als auch in den
Abend- und frithen Nachtstunden eine eintédgige intensive Ortliche Untersuchung des
faunistischen Potenzials (H&S, 2011 / vgl. Anhang 1). Zwischen August 2014 und Ende
Mai 2015 wurden vertiefende faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese wurden
auf Flederméuse und planungsrelevante Vogelarten fokussiert. Weiterhin wurden Hohlen-
und Horstbiume aufgenommen. Lebenraumpotenzial fiir planungsrelevante Arten aus
anderen Artengruppen ist auf Grundlage der Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Auf Grundlage der vorliegenden faunistischen Untersuchungen wurden eine Artenschutz-
priifung (Stufe 1) durchgefiihrt (ILS, 2015c).

Untersuchungsergebnisse Flederméuse
2011 wurde im Rahmen der Untersuchungen als einzige planungsrelevante Art die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mehrfach nachgewiesen.

Wihrend der Untersuchungen 2014/2015 wurden vier bis zur Art bestimmbare
Fledermausarten = nachgewiesen  (Breitfliigelfledermaus,  Kleiner =~ Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus). Weiterhin erfolgten Registrierungen, unter denen
sich zwei weitere Arten befunden haben konnen (evtl. GroBer Abendsegler,
Miickenfledermaus).

Fir die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) liegen zwei Registrierungen
(Horchbox) vor. Dem Vorhabengebiet wird keine besondere Bedeutung fiir die Art
beigemessen. Hinweise auf Quartiere in der Umgebung liegen nicht vor. Die
Breitfliigelfledermaus bezieht bevorzugt Spaltenverstecke an Gebduden. Solche Verstecke
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund des Fehlens charakteristischer Ortungsrufe konnten registrierte Laute teilweise
nicht hinsichtlich der Arten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Kleiner
Abendsegler (Nyctalus leisleri) akustisch eindeutig differenziert werden. Am 21.05.2015
erfolgten zwei uneindeutige Detektornachweise (1 x Transferflug, 1 x sonstiges nicht
revieranzeigendes Verhalten) von Abendseglern. Mehrere nicht auf Artniveau
bestimmbare Horchbox-Registrierungen von Abendseglern erfolgten am 21. und
23.05.2015. Dabei wurde in einem Fall Jagdverhalten festgestellt.
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Sichere Nachweise des Kleinen Abendseglers erfolgten sowohl im Spitsommer/Herbst
2014 als auch im Frithjahr 2015 durch Horchboxaufnahmen. Insgesamt liegen 17
Registrierungen von vier Horchboxen vor. Aufgrund der geringen Lautstirke der
aufgezeichneten Rufe handelt es sich dabei z. T. um Tiere, die in groBerer Entfernung
iiber das Gebiet hinweg flogen und keinen Bezug zum Vorhabengebiet besaBen.
Vermutlich befinden sich unter den uneindeutigen Nyctalus-Registrierungen weitere
Nachweise des Kleinen Abendseglers.

Der Untersuchungsraum wird von Abendseglern bzw. dem Kleinen Abendsegler nur
sporadisch genutzt. Eine regelméfige Nutzung des Gebietes als Jagdhabitat kann
ausgeschlossen werden. Beide in Frage kommenden Abendsegler beziehen (bevorzugt)
Baumhohlen als Quartier. Potenzielle Baumhohlenquartiere sind im Untersuchungsgebiet
vorhanden.

Es liegt eine Registrierung der Horchbox Nr. 11 vom 21.05.2015 vor, bei der es sich
entweder um die Miickenfledermaus oder die Zwergfledermaus handelte. Ein funktionaler
Bezug zum Plangebiet konnte nicht festgestellt werden. Das Plangebiet besitzt keine
nennenswerte Bedeutung fiir die Miickenfledermaus. Die Art tritt hochstens als seltener
Gast im Untersuchungsraum auf. Hinweise auf Quartiere in der Umgebung liegen nicht
vor. Die Miickenfledermaus bezieht bevorzugt Spaltenverstecke an Geb#duden. Solche
Verstecke sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Registrierungen der Rauhautfledermaus erfolgten sowohl im Spdtsommer/Herbst 2014 als
auch im Friihjahr 2015 durch Horchboxaufnahmen. Insgesamt liegen 16 Registrierungen
von allen sechs Horchboxen vor. Ein funktionaler Bezug zum Plangebiet lieB sich aus
dem Registrierungen nicht erkennen.

Das Gebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Rauhhautfledermaus.
Moglicherweise wird es sporadisch zu Jagd genutzt. Eine regelmifige Nutzung kann
jedoch ausgeschlossen werden. Hinweise auf Quartiere in der Umgebung liegen nicht vor.
Potenzielle Baumhohlenquartiere sind im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Registrierungen der Rauhautfledermaus erfolgten sowohl im Spédtsommer / Herbst 2014
als auch im Frithjahr 2015 durch Horchboxaufnahmen. Insgesamt liegen 16
Registrierungen von allen sechs Horchboxen vor. Ein funktionaler Bezug zum Plangebiet
liel sich aus dem Registrierungen nicht erkennen. Moglicherweise befinden sich unter
den Registrierungen, die nicht sicher der Zwerg- oder der Rauhautfledermaus zugeordnet
werden konnten weitere Nachweise der Art.

Das Gebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Rauhautfledermaus.
Moglicherweise wird es sporadisch zu Jagd genutzt. Eine regelmidfige Nutzung kann
jedoch ausgeschlossen werden. Hinweise auf Quartiere in der Umgebung liegen nicht vor.
Potenziell geeignete Baumhohlenquartiere sind im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Zwergfledermiduse wurden im gesamten Untersuchungsgebiet sowohl wihrend der
Detektorbegehungen als auch durch Horchboxaufnahmen nachgewiesen. Dabei wurde
regelmifBig auch Jagdverhalten festgestellt. RegelmidBig wird die Griinlandfliche im
Zentrum des Gebietes zur Nahrungssuche genutzt. Auf einer Horchbox wurden dort drei
jagende Individuen simultan aufgezeichnet. Im Umfeld der Geholzbestinde an der
Aktienstrae und Ostlich der Griinlandfliche wurden im Spitsommer/Herbst 2014
balzende Minnchen registriert. Weniger spezifische Sozialrufe wurden vereinzelt auch im
Mai 2015 festgestellt.
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Am 21.05.2015 wurden Zwergflederméduse beobachtet, die sich auf Transferfliigen
zwischen Quartieren (auBerhalb des Gebietes) und Jagdhabitaten befanden und dabei die
parallel zur Autobahnauffahrt verlaufende Geholzreihe (Westgrenze des Plangebietes)
und den Nordrand des siidlich an die Griinlandfldche anschlieBenden Geholzbestandes als
Leitlinie zur Orientierung nutzten. Die am Siidrand der Griinlandfliche installierte
Horchbox zeichnete sowohl am 21. als auch am 22.05.2015 Transferfliige von
Zwergfledermiusen auf, bei denen es sich moglicherweise ebenfalls um Fliige entlang
dieses Geholzrandes handelte.

Auch wenn im gesamten Gebiet regelmidfig Nachweise der Zwergfledermaus erfolgten,
ist die nachgewiesene Aktivitit als gering bis durchschnittlich einzuschitzen. Es wurden
in der Regel nur Einzeltiere beobachtet, nur selten erfolgten simultane Nachweise von
zwel, in nur einem Fall von drei Individuen.

Die als Leitlinien genutzten Geholzstrukturen sind ebenfalls nicht essenziell, da die
Umgebung des Plangebietes eine ausreichende Ausstattung mit (Klein-)Geholzstrukturen
aufweist, die zur ErschlieBung der Teillebensrdume genutzt werden konnen. Zudem
konnte bei der intensiven Beobachtung des Verhaltens der Zwergfledermiuse in keinem
Fall ein gezieltes Wechseln iiber weite Strecken hinweg beobachtet werden. Es ist
vielmehr so, dass Zwergfledermiuse das gesamte Untersuchungsgebiet - genauso wie die
umliegenden Flachen - insgesamt als Jagdhabitat nutzen, dies in Abhidngigkeit vom
Auftreten der Beutetiere, so dass generell ein Wechsel der Jagdhabitate selbst im Laufe
eine Nacht ohnehin zu erwarten ist.

2.1.6 Schutzgutspezifische Bewertung

Durch die Zerschneidungswirkung der umgebenden Strassenrdume ergibt sich eine
relative Insellage des Vorhabengebietes. Hierdurch ist die Bedeutung als Lebensraum fiir
planungsrelevante Tiere im Wesentlichen auf die Avifauna und Fledermiuse begrenzt.
Das potentielle Artenspektrum ist weiterhin auf Vogelarten mit vorwiegend
kleinrdumigen Habitatanspriichen bzw. auf geholzbriitende Vogelarten eingeengt.
Vorkommen von Reptilien und Amphibien sind aufgrund der stark befahrenen Straen im
Umfeld des Vorhabengebiets bzw. des Fehlens von Gewissern nicht zu erwarten.

Fir die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, Kleiner = Abendsegler und
Rauhautfledermaus  sowie  Grofler = Abendsegler/Miickenfledermaus  (unsichere
Artnachweise) wurde keine besondere Bedeutung des Vorhabengebietes festgestellt. Mit
Ausnahme der Zwergfledermaus handelt es sich um einzelne Nachweise die als
Gastvorkommen oder eine sporadische Frequentierung im Rahmen von Jagd- oder
Transferfliigen einzuschitzen sind. Die Zwergfledermaus konnte im ganzen
Untersuchungsgebiet regelméflig mit einzelnen, in Ausnahmen zwei bis drei Individuen
nachgewiesen werden. Das Plangebiet hat keine essenzielle Funktion fiir die
Zwergfledermaus. Es besitzt gegeniiber der weiteren Umgebung keine besondere
Bedeutung als Jagd- bzw. Balzlebensraum. (vgl. H&S, 2011 / H&S, 2014 / H&S, 2015).

Essentielle Lebensraumstrukturen (Fortpflanzungs- und Ruhestitten, relevante
Leitstrukturen, Balzarenen o.4.) oder -funktionen fiir planungsrelevante Arten wurden im
Rahmen der faunistischen Bestandserfassungen nicht festgestellt.

2.1.7 Vermeidungs- / Verminderungs- / AusgleichsmaBnahmen

Durch den moglichst umfassenden Erhalt der dlteren Baumbestinde konnen faunistisch
relevante Vegetationsstrukturen zum Teil erhalten werden. Hierdurch werden Verluste
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von erfassten Baumhohlen (potenzielle Bedeutung fiir hohlenbriitende Vogel und
Fledermiuse) und Leitlinien (potenzielle Bedeutung fiir Fledermiuse) minimiert. Durch
die Anbringung von 10 Fledermauskisten im Baumbestand ergeben sich hinsichtlich des
Quartierangebots vor Ort keine relevanten Beeintrichtigungen. Die verbleibenden bzw.
neu gestalteten Geholz- und Griinflachen stehen als Nahrungshabitate der vorkommenden
Fledermausarten weiterhin zu Verfiigung.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen der
Fauna (Schutzgiiter Tiere und biologische Vielfalt) werden im Rahmen des
Bebauungsplans festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestianden (2.665 m?2)
- Neuanlage von waldartigen Geholzbestinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)

- Neuanlage von Griinflichen im Vorhabengebiet
Anlage von sonstigen gestalteten Griinflachen / Rasenfldchen (740 m?)
Anlage von bodenstindigen Strauchpflanzungen (615 m?)
Anlage von Zierstrauchfldachen (170 m?)
Anlage einer Extensivwiese: (2.140 m?)
Neupflanzung von Einzelbdumen (39 Stiick, 1.560m?)

Auf Grundlage der vorliegenden faunistischen Untersuchungen wurden eine Artenschutz-
priifung (Stufe 1) durchgefiihrt (ILS, 2015c).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit Sicherheit ausschlieBen zu konnen
werden erginzend MalBnahmen zur Vermeidung festgelegt. Diese werden in die
Beurteilung der Verbotstatbestinde gemill § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG einbezogen.

In diesem Zuge werden Bauzeitenbeschrinkungen fiir die Baufeldriumung getroffen.
Diese legen die Entfernung von Geholzen zwingend auf den Zeitraum auBerhalb der
Wochenstubenzeit bzw. Vogelbrutzeit fest (01. Oktober bis 28. Februar). Dariiber hinaus
sind zu fillende Bidume mit mittlerem Baumholz (Brusthohendurchmesser > 25 ¢m) und
starkem Baumholz (Brusthohendurchmesser > 50 cm) vor der Fillung zu dokumentieren
und durch einen Fledermausfachmann auf Besatz zu kontrollieren. Die Unter-
suchungsergebnisse sind zu dokumentieren.

Da Waldohreulen im Winter Schlafplatzgesellschaften in Baumgruppen bilden die
oftmals innerhalb menschlicher Siedlungen liegen sind die Baumbestidnde vor der Fillung
diesbeziiglich durch einen biologischen Fachgutachter zu untersuchen. Die Ergebnisse der
Untersuchung sind zu dokumentieren.

Um eine ausreichende Mobilitit von Fledermiusen wihrend der FillmaBnahmen zu
gewihrleisten sind diese bei Temperaturen iiber 10°C durchzufiihren, so dass sich
Individuen ggf. selbst aus dem Gefahrenbereich entfernen konnen.

Wihrend der Fillarbeiten hat ein biologischer Fachgutachter (Fledermausfachmann)
anwesend zu sein damit trotz der oben genannten VorsichtsmaBnahmen evtuell
verbliebene Tiere fachgerecht versorgt werden konnen.

Im Sinne einer vorsorgenden Schaffung von Ersatzquartieren sind in den verbleibenden
Pappelbestinden Fledermauskésten aufzuhidngen (10 Stiick).

2.1.8 Beurteilung der Auswirkungen
Die "nur" national besonders geschiitzten Arten sind nach Maligabe des § 44 Abs. 5

Satz 5 BNatSchG im Rahmen von Planungsvorhaben von den artenschutzrechtlichen
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Verboten freigestellt soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

Da die nachgewiesenen besonders geschiitzten Vogelarten durchweg hiufig und verbreitet
vorkommen (sogenannte Allerweltsarten) wird davon ausgegangen, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird (d.h. keine erhebliche Storung der
lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstitten
sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Totungen und kein signifikant erhohtes
Totungsrisiko). Hierbei ist auch zu beriicksichtigen das vorhabenbedingte Fill- und
Rodungsmafinahmen in der Regel auBerhalb der Brutzeit zwischen 1. Oktober und 28.
Februar durchzufiihren sind.

Fiir den vor Ort einmalig im Uberflug beobachteten planungsrelevanten Miusebussard
wurde kein relevanter Bezug zum Vorhabengebiet festgestellt. Vorhabenbedingte
Beeintrichtigungen der Art sind folglich nicht gegeben.

In Hinblick auf die allgemeine Bedeutung des Vorhabengebietes fiir die erfassten
planungsrelevanten  Flederméduse  (Breitfliigelfledermaus,  Kleiner ~ Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus) bzw. hinsichtlich der Artansprache nicht mit
abschlieBender Sicherheit registrierten Fledermausarten (GroBer Abendsegler,
Miickenfledermaus) ist gleichfalls nicht von relevanten Beeintrachtigungen auszugehen.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Vorgaben erfolgt in der separaten Arten-
schutzpriifung zum Vorhaben (ILS, 2015c). Bei konsequenter Umsetzung der
vorangehend aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden in diesem Rahmen
Verbotstatbestinde gemil § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen.
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2.2  Schutzgut Landschaftsbild (s 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

2.2.1 Bestandsbeschreibung Landschaftsbild

In Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild wirkt trotz der unmittelbar angrenzenden
Freiflichen im Wesentlichen die verkehrliche Infrastruktur prigend auf das
Vorhabengebiet. Neben der Bundesautobahn 40 sind diesbeziiglich die Aktienstra3e
(L455), die OberheidstraBe und die StraBenbahnwendeanlage relevant. Insbesondere
durch die Zerschneidungswirkung der angrenzenden Autobahn aber auch der mehrspurig
ausgebauten Aktienstrae sowie der Oberheidstrale ergibt sich fiir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans {iiberwiegend eine Insellage innerhalb der
umgebenden Verkehrsflachen.

Das betrachtete Planungsvorhaben liegt an der Schnittstelle des stddtischen
Siedlungsraums zum sogenannten Griinzug B des Emscher Landschaftsparks. Der
zusammenhingende Freiraumkorridor gliedert, von Norden in den stddtischen
Verdichtungsraum hineinreichend, die ansonsten zusammenhédngend bebauten Ortsteile
entlang der Stadtgrenze Miilheim an der Ruhr / Essen. Dariiber hinaus ist der Griinzug
von Bedeutung fiir die ortliche Freizeit- und Erholungsnutzung.

Aufgrund begleitender Geholzkulissen entlang der Aktienstrae sind die umliegenden
Freiflichen vom Straenraum nur eingeschrinkt erlebbar. Weitreichende Ausblicke auf
die iiberwiegend landwirtschaftlich geprigten Offenlandflichen im Umfeld des
Vorhabengebietes sind nur von der Oberheidstral3e gegeben.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist aufgrund umgebender
Geholzkulissen / Baumbestinde von der infrastrukturellen Priagung der umliegenden
StraBenrdume weitestgehend abgeschirmt. Die vorhandene Wiese (Flurstiick 425) wird
von Geholzbestinden eingefasst.

Im siidwestlichen Randbereich des Vorhabengebietes verlduft ein FuBl- und Radweg
parallel zur Bundesautobahn 40. Die Wegeverbindung setzt sich auflerhalb des
Planungsvorhabens entlang der Autobahn und des Sportplatzes in Richtung Miilheim
Diimpten fort.

Unter Beriicksichtigung der prigenden Verkehrsinfrastruktur kommt allen Geholzkulissen
im Vorhabengebiet aufgrund ihrer gliedernden und belebenden Wirkung innerhalb des
Siedlungsraums und ihrer abschirmenden Funktionen eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu. Besonders hervorzuheben sind hierbei mittlere und alte
Baumbestinde.

Daneben kommt der offenen Wiesenfliche mit randstidndigen, teils markanten Geholzen
im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine mittlere - hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Den weitldufigen Ackerfluren nordostlich der
Oberheidstrale ist eine mittlere Bedeutung beizumessen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch ihre funktionalen Aspekte bestimmt

und weist keine hervorzuhebenden gestalterischen Qualititen auf bzw. ist durch
Storungen und Belastungen des Landschaftsbildes gekennzeichnet.
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2.2.2 Schutzgutspezifische Bewertung

Unter Beriicksichtigung der prigenden Verkehrsinfrastruktur kommt allen Geholzkulissen
im Vorhabengebiet aufgrund ihrer gliedernden und belebenden Wirkung innerhalb des
Siedlungsraums und ihrer abschirmenden Funktionen eine hohe Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild zu. Besonders hervorzuheben sind hierbei mittlere und alte
Baumbestinde.

Daneben kommt der kleinteilig strukturierten Situation aus einer offenen Wiesenfldche
und randstidndigen, teils markanten Geholzen im Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans eine mittlere - hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu.

Den weitlaufigen Ackerfluren norddstlich der Oberheidstraf3e ist eine mittlere Bedeutung
beizumessen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch ihre funktionalen Aspekte bestimmt
und weist keine hervorzuhebenden gestalterischen Qualititen auf bzw. ist durch
Storungen und Belastungen des Orts- und Landschaftsbildes gekennzeichnet.

2.2.3 Vermeidungs- / Verminderungs- / Ausgleichsmanahmen

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des prigenden Baumbestands werden PKW-
Stellpldtze soweit wie moglich ausserhalb der Kronenbereiche des vorhandenen
Baumbestands angeordnet. Durch eine Verlegung der Druckrohrleitung in der Wegemitte
des vorhandenen Geh- und Radwegs bzw. im Bereich grasbewachsener Boschungen im
Bereich des Sportplatzes konnen Beeintriachtigungen des Baumbestands entlang des
Leitungsverlaufs minimiert werden.

Zur Minimierung von Eingriffen in den Baumbestand werden soweit moglich anstelle von
Baumfillungen Aufastungen bzw. Kronenriickschnitte der vorhandenen Bidume
durchgefiihrt um eine Sichtbeziehung zwischen dem geplanten Gebiude des Cafe del Sol
und der AktienstraBe zu schaffen. Weiterhin wird der Waldbestand zwischen
Straenbahnwendeanlage und Aktienstrale zu etwa einem Drittel erhalten. Durch die
genannten MaBnahmen konnen Beeintriachtigungen der Geholzbestinde minimiert bzw.
zum Teil vermieden werden.

Weiterhin werden folgende Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestinden (2.665 m?2)
- Neuanlage von waldartigen Geholzbestinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)

- Neuanlage von Griinflichen im Vorhabengebiet
Anlage von sonstigen gestalteten Griinflachen / Rasenfldchen (740 m?)
Anlage von bodenstindigen Strauchpflanzungen (615 m?)
Anlage von Zierstrauchfldachen (170 m?)
Anlage einer Extensivwiese: (2.140 m?)
Neupflanzung von Einzelbdumen (39 Stiick, 1.560m?)

Die Inanspruchnahme des prigenden Waldbestands (2.510 m?) im Bereich zwischen
Straenbahnwendeanlage und Aktienstrale wird durch die Neuanlage von Waldfldchen
nordostlich der OberheidstraBe (5.750 m2) im Verhiltnis 1 : 2 in unmittelbarer
Benachbarung ersetzt.
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2.2.4 Beurteilung der Auswirkungen

Cafe del Sol / Umwandlung Waldbestand (AktienstraB3e)

Mit dem betrachteten Planvorhaben ist eine bau- und anlagebedingte Uberformung bzw.
der dauerhafte Verlust (Flichenversiegelung) von teils pridgenden und markanten
Vegetationselementen mit Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild durch die
geplante anlagebedingte Bebauung (ca. 1.020 m?) sowie versiegelte ErschlieBungs- und
Parkplitze (ca. 2.580 m?) verbunden.

Die geplante Versiegelung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans von rund
3.600 m? liegt deutlich unterhalb der durch den aktuell rechtswirksamen Bebauungsplan
,Heelwegsfeld-R 12 festgesetzten iiberbaubaren Flidche von rund 4.000 m2.

Altere bzw. prigende Biume im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans konnen
durch SchutzmaBnahmen zu groBen Teilen erhalten werden. Insgesamt ergibt sich hier
eine Neuinanspruchnahme von Gehdlzen im Umfang von 740 m2. Daneben werden im
Randbereich zur Straenbahnwendeanlage Geholze von rund 140 m? beansprucht.
Dariiber hinaus werden weitestgehend Biotoptypen geringer Bedeutung vorhabenbedingt
tiberformt.

Zwischen Stralenbahnwendeanlage und AktienstraBe wird der hier vorhandene
Waldbestand geringen Alters im Umfang von 2.510 m? durch eine Wiesenflidche ersetzt.
Diese wird in Randbereichen durch kleinere Baumgruppen gegliedert. Der Verlust des
geschlossenen Geholzbestands wird im Bereich der geplanten ,,Fldchen fiir Wald*
nordostlich der Oberheidstrale kompensiert. Die entsprechende Waldentwicklungsfldache
schlieBt an vorhandene kleinfliachige Geholzstrukturen im Osten und Nordwesten an und
erginzt diese.

Das in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans getroffene Entwicklungsziel
,Beibehaltung der Funktion von Grundstiicken zur Erfiillung offentlicher Aufgaben®
widerspricht der geplanten Waldentwicklung nicht. Die als Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes LSG ,Hexbachtal und Winkhauser Bachtiler* im
Landschaftsplan benannte ,Erhaltung einer fiir diesen Landschaftsraum typischen
bauerlichen Kulturlandschaft und ihrer vielfiltigen Strukturelemente wegen ihrer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild... “ steht einer Waldentwicklung gleichfalls nicht
entgegen.

Durch die Verbindung der beiden kleinflichigen Waldbestinde im Anschluss an die
geplante Waldentwicklungsfliche kann dariiber hinaus eine klare Abgrenzung der
Freiraume nordlich der Oberheidstrae realisiert werden. Hierdurch entsteht ein
zusammenhéngender Waldbestand von rund 1,2 ha.

Durch Auslichtung, Aufastung und Kronenriickschnitt der Geholze im Randbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird eine zuriickgesetzte Geholzkulisse erhalten die
gleichfalls Ausblicke auf das geplante Cafe del Sol ermoglicht. Die verbleibenden
Geholze weisen ausreichende Abstinde zu den angrenzenden Oberleitungen auf.
Hierdurch ergeben sich nur untergeordnete Beeintriachtigungen temporirer Art fiir das
Orts- und Landschaftsbild.

In der Gesamtheit entsteht in Folge des Planvorhabens ein freistehendes Gebdude mit

umgebenden, gut durchgriinten ErschlieBungs- und Stellplatzflaichen das nach
Nordwesten und Siidosten durch aufgelockerte Baumbestidnde eingefasst wird. Hierin
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einbezogen sind auch priagende Einzelbaume. Zur Oberheidstralle ergibt sich eine offene,
einsehbare Situation die aus dem geplanten Ausbau der Oberheidstra3e resultiert.

Mit der Neugestaltung des waldartigen Baumbestands zwischen Stra3enbahnwendeanlage
und AktienstraBe wird eine teilweise Offnung zur AktienstraBe erzielt. Durch die
Riickverlegung der abschirmenden Geholzkulissen und Schaffung einer vorgelagerten
Wiesenfldache wird ein offener Blickraum geschaffen der den StraBenraum weitet und
belebt.

Nach erfolgter Neugestaltung des Landschaftsbilds verbleiben unter Beriicksichtigung der
oben aufgefiihrten Vermeidungs- / Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Verbreiterung der Oberheidstrale

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der Oberheidstrale werden bisher unversiegelte
StraBenrandbereiche im Umfang von rund 860 m? anlagebedingt beansprucht. (Fldchen-
versiegelung). Hierbei handelt es sich um verschiedene Geholzbestinde mit einem
Gesamtumfang von 710 m2. Dariiber hinaus werden anlagebedingt Grasbankette sowie
versiegelte und unversiegelte Flichen ohne relevante Bedeutung fiir das Ortsbild in
Anspruch genommen.

Hierbei wird insbesondere der in groBerem Umfang aus jiingeren Geholzen bestehende
Baumbestand im Anschluss an die Oberheidstralle iiberplant. Demgegeniiber konnen die
markanten Baumgeholze in den Randbereichen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu
groBen Teilen erhalten bleiben.

Die geplanten Stralenfldchen sind in den bereits rechtswirksamen Bebauungsplidnen als
Verkehrsflachen festgesetzt.

Durch die geplante Verbreiterung der Oberheidstrae werden im Umfang von 55 m?
(BD13: Baumhecke, mit starkem Baumholz) bisher nicht baulich iiberplante Flichen mit
Bedeutung fiir die Biotopfunktion dauerhaft iiberformt (Fldchenversiegelung).

In Hinblick auf die flichenmifig geringe bau- und anlagebedingte Fldchenneu-
inanspruchnahme im Rahmen der Verbreiterung der Oberheidstrale und unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- / Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen sind
keine relevanten Beeintridchtigungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds gegeben.

Druckrohrleitung

Im Zuge der Verlegung der Druckrohrleitung werden Vegetationsstrukturen ohne
hervorzuhebende Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild in Anspruch genommen.
Diese konnen kurzfristig wiederhergestellt werden. Durch die Verlegung innerhalb
versiegelter Wege entlang der Autobahn bzw. in grasbewachsenen Boschungen im
Bereich des Sportplatzes kann der Baubereich kurzfristig wiederhergestellt werden.
Strauchgeholze werden im Umfang von rund 5 m? im Randbereich des Sportplatzes bau-
und anlagebedingt in Anspruch genommen. Fiir den angrenzenden Baumbestand sind
keine erheblichen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten. Relevante Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
mit der Verlegung der Druckrohrleitung nicht verbunden.
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2.3 Schutzgut Boden s 1a ) unds16) Nr.7aBauGB)

2.3.1 Bestandsbeschreibung Boden

Die urspriinglichen Bodenverhiltnisse im Vorhabengebiet sind durch auf Miilheimer
Stadtgebiet weit verbreitete jung-pleistozine LoBablagerungen gekennzeichnet. Diese
haben sich iiberwiegend zu tiefgriindigen Parabraunerden entwickelt. Diese sind im
Vorhabengebiet weitestgehend anthropogen iiberformt.

Baugrunduntersuchungen

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen durch das Ingenieurbiiro Erdlabor Hannover
Ingenieure GmbH (IB ELH, 2014a) wurden 14 Rammsondierungen mit Tiefen von bis zu
12 m im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Flurstiick 425) niedergebracht.

Aus den entsprechenden Bohrprofilen ist zu erkennen, dass unter einer 0,4 m bis > 5 m
michtigen Deckschicht von Auffiillungen Losslehm als feinsandiger Schluff bis stark
schluffiger Feinsand ansteht, der in in einer Tiefe von rund 7 m unter Geldnde von
sandigem, teilweise kiesigem Schluff unterlagert wird. Darunter liegt, mit der Oberfldche
auf etwa 10 m unter Gelinde, ein stark feinsandiger Schluff (IB ELH, 2014a).

Die aufgefiillten Bodenschichten setzen sich aus sandigem Schluff bzw. schluffigem
Sand, teilweise schwach kiesig mit Anteilen an Ziegel-, Schlacke-, Beton- und
Schieferstiicken sowie Verbrennungsriickstinden, Kohle und Wurzeln zusammen.
Stellenweise war der Boden nur aufgrund seiner dunklen Farbe als Auffiillung
anzusprechen. An der Oberfliche ist eine etwa 0,1 m bis 0,55 m dicke humose
Deckschicht vorhanden (IB ELH, 2014a).

Zur zusitzlichen Erkundung des Baugrundes wurden durch die Firma Fugro Geoconsult
GmbH Drucksondierungen bis in eine maximale Tiefe t = 17,98 m unter Geldnde
durchgefiihrt. Die Sondierwiderstinde der Drucksondierungen zeigen fiir den néher
untersuchten Bereich des geplanten Betriebsgebdudes aufgefiillten Boden bis in Tiefen
von 1,7 m (CPT 1) bis 7 m (CPT 2). Darunter folgen in unterschiedlichen
Zusammensetzungen Ton und Schluff. Diese Bodenschichten werden in einer Tiefe von
12,2 m bis 12,4 m unter Gelidnde von dicht gelagerten Kiesen und Sanden unterlagert (IB
ELH, 2014a).

Chemische Bodenanalysen

Ebenfalls durch das Ingenieurbiiro Erdlabor Hannover Ingenieure GmbH durchgefiihrte
chemische Untersuchungen des potenziellen Aushubbodens ergeben in Bezug auf die
Belastung mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Blei eine
Einstufung als Z2-Material. Die Untersuchungen in Bezug auf das Gefiahrdungspotenzial
des Bodens zeigen an einer Probe fiir den Gehalt an Blei eine Uberschreitung des
Priifwertes fiir Wohngebiete und in einer anderen Probe aufgrund der Gehalte an Blei und
PAK Uberschreitungen der Priifwerte fiir Kinderspielplitze. In allen untersuchten Proben
wurden die Priifwerte fiir Park- und Freizeitanlagen nicht iiberschritten, so das eine
Gefidhrdung der menschlichen Gesundheit durch die festgestellten Gehalte nicht zu
besorgen ist (IB ELH, 2014b).

Im Eluat der Probe mit dem erhohten Bleigehalt wurde keine messbare Wasserloslichkeit
des Bleis festgestellt, so dass bei einer bindigen Uberdeckung des moglichen
Grundwasserleiters von mindestens 5 m eine Gefdhrdung des Grundwassers ebenfalls
nicht zu besorgen ist (IB ELH, 2014b).

Stand 2015-07-24



ILS ESSEN GmbH VBB ,,Oberheidstrafle / Cafe del Sol - R 26 (v)* Umweltbericht, Miilheim an der Ruhr -28 -

Schutzwiirdige Béden

Die Bodenkarte MaBstab 1 : 50.000 (BK 50, Geologischer Dienst NRW) stellt fiir das
gesamte Vorhabengebiet den Bodentyp "Typische Parabraunerde” dar. Der Bodentyp
weist Michtigkeiten von 18 - 20 dm auf und hat sich aus dolischen Sedimenten gebildet.
Als Bodenart wird schluffiger Lehm angegeben. Die natiirliche Ertragsfahigkeit des
Bodens wird als hoch eingestuft (Bodenwertzahl 65 - 70). Die Bodenverhéltnisse sind frei
von Grundwasser- oder Staunisseeinfluss. Die Okologische Feuchtestufe wird in die
Kategorie sehr frisch eingeordnet. Die Gesamtfilterfahigkeit ist als mittel zu beurteilen.
Eine Versickerungsfihigkeit des Bodens ist bedingt gegeben (GD NRW, 2014).

Die groBfldachig vorkommenden Parabraunerden werden gemif der grordumigen Karte
der schutzwiirdigen Boden des Geologischen Dienstes in Hinblick auf ihre hohe
natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie ihre Bedeutung fiir die Puffer- und Reglerfunktion
als besonders schutzwiirdig (Stufe 2) eingestuft (GD NRW, 2014).

Zur Abschitzung der Schutzwiirdigkeit der im Vorhabengebiet vorliegenden Boden
wurden in Abstimmung mit der Unteren Bodenbehorde im September 2014 erginzende
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Anhand von 6 Kleinrammbohrungen bis 2 m Tiefe
erfolgte eine bodenkundliche Ansprache auf Grundlage der Bodenkundlichen
Kartieranleitung 2005. Aus den Kartierergebnissen wurden entsprechend der Methodik
des Geologischen Dienstes NRW die Schutzwiirdigkeit der Boden beurteilt. Die
entsprechenden Probestellen waren hierbei iiber den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Flurstiick 425) verteilt (IB FELDWISCH, 2014).

Die Untersuchungen ergaben an allen Bohrprofilen tiefgriindige Umlagerungsbdden die
tiberwiegend bis in Tiefen von 2,0 m durch Beimengungen anthropogener Substrate wie
z.B. Ziegelbruch, Kohleprodukte, Mortel, Bausand etc. charakterisiert sind. Darunter wird
fossiler natiirlicher Boden konstatiert der als iiberlagerte Braunerde aus Losslehm mit
Haftnésseeinfluss angesprochen werden kann (IB FELDWISCH, 2014).

Luftbilder des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus den 1960er
Jahren belegen groBfldachigen Bodenablagerungen und Bodenumlagerungen im Zuge der
Ntzung des Gelidndes als Ziegelei (IB FELDWISCH, 2014).

Der Naturndhegrad der Aufschiittungsboden mit beigemengten technogenen Substraten
wird pauschal als sehr gering eingestuft. Zusammenfassend weisen die untersuchten
Bodenprofile im Bereich des Flursticks 425 anhand ihrer Substrat- und
Profileigenschaften eine iiberwiegend sehr geringe bis geringe Schutzwiirdigkeit auf (IB
FELDWISCH, 2014). Vergleichbare Bodenverhiltnisse sind fiir das Flurstiick 424 sowie
das Flurstiick 377 (Waldbestand an der Aktienstraf3e) zu erwarten.

Fiir die landwirtschaftlich genutzten Boden norddstlich der Oberheidstralle ist von einem
weitgehenden Erhalt der natiirlichen Bodenverhiltnisse und der hohen natiirlichen
Bodenfruchtbarkeit auszugehen. Entsprechend sind hier auf Grundlage der Karte der
schutzwiirdigen Béden (GD NRW, 2004) besonders schutzwiirdige Boden (Stufe 2) zu
erwarten.
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2.3.2 Schutzgutspezifische Bewertung

Die schutzgutspezifische Bedeutung der weitgehend iiberformten Boden siidwestlich der
Oberheidstrale (Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, Waldbestand an
der Aktienstra3e) ist als gering zu beurteilen. Den Boden norddstlich der Oberheidstra3e
kommt in Hinblick auf ihre hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie ihre Bedeutung fiir
die Puffer- und Reglerfunktion eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden zu.

2.3.3 Vermeidungs- / Verminderungs- / Ausgleichsmanahmen

Als allgemeine Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind die einschligigen
Regelwerke zum schonenden Umgang mit Boéden (DIN 19731 "Verwertung von
Bodenmaterial", DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten")
zu beriicksichtigen. Sofern belastete Aushubboden anfallen sind diese ordnungsgeméall zu
entsorgen.

Folgende MaBinahmen zur Vermeidung- und Verminderung bzw. zum Ausgleich von
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestinden (2.665 m?2)
- Neuanlage von waldartigen Geholzbestinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)

Durch den Erhalt bzw. die Neuanlage von Geholzbestinden werden die vorhandenen
Bodenverhiltnisse auf den entsprechenden Flichen erhalten bzw. geschiitzt. Im Rahmen
des Vorhabens wird eine Gesamtfliche von 8.000 m? aufgeforstet. Diese Flidchen stehen
fiir eine langfristig weitestgehend ungestorte Bodenentwicklung zur Verfiigung.

2.3.4 Beurteilung der Auswirkungen

Cafe del Sol / Umwandlung Waldbestand (Aktienstraf3e)

Mit dem betrachteten Planvorhaben ist eine bau- und anlagebedingte Uberformung bzw.
der dauerhafte Verlust (Fliachenversiegelung) von Boden durch die geplante
anlagebedingte Bebauung (ca. 1.020 m?) sowie versiegelte ErschlieBungsflichen und
Parkplitze (ca. 2.580 m?) verbunden.

Die geplante Versiegelung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans von rund
3.600 m? liegt deutlich unterhalb der durch den aktuell rechtswirksamen Bebauungsplan
,Heelwegsfeld-R 12 festgesetzten iiberbaubaren Flidche von rund 4.000 m2.

In Hinblick auf die groBflichig und tiefreichend anthropogen {iiberformten
Bodenverhiltnisse sowie die vorhandenen Bodenbelastungen sind hiermit nur begrenzte
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen verbunden. Der geplanten Flichenversieglung
kann dariiber eine gewisse Schutzfunktion beziiglich der vorhandenen Bodenbelastungen
zukommen.

Dariiber hinaus sieht der gleichfalls rechtskriftige Altbebauungsplan ,,Neuer Friedhof
Diimpten — C 15 im Bereich der geplanten ,.Fldchen fiir Wald* nordostlich der
Oberheidstrale befestigte Verkehrs- und Stellplatzflichen (ca. 2.600 m?) vor. Fiir die
entsprechenden Fldchen wird im Rahmen des betrachteten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Oberheidstrale / Cafe del Sol - R 26 (v)* eine Entwicklung als
Waldfliche angestrebt. Hierdurch kann die planungsrechtlich bereits gesicherte
Inanspruchnahme  besonders  schutzwiirdiger  fruchtbarer ~Boden  (Stufe  2)
zuriickgenommen werden.
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Die Boden im Bereich einer Ackerflidche nordostlich der OberheidstraBe bleiben erhalten
und werden durch die Entwicklung von Wald in ihrer Puffer- und Reglerfunktion gestérkt.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen der das Vorhabengebiet iiberlagernden
Altbebauungspline und deren rechtskriftigen Festsetzungen sind mit dem Planvorhaben
fiir das Schutzgut Boden keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
verbunden.

Verbreiterung der Oberheidstrale

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der Oberheidstrale werden bisher unversiegelte
StraBenrandbereiche im Umfang von rund 860 m? anlagebedingt beansprucht. (Fldchen-
versiegelung). Hierbei handelt es sich um verschiedene geholzgeprigte Bereiche mit
einem Gesamtumfang von 710 m2. Dariiber hinaus werden anlagebedingt Grasbankette
sowie versiegelte und unversiegelte Flichen ohne bzw. mit sehr geringer Bedeutung fiir
das Schutzgut Boden in Anspruch genommen.

Die geplanten StraBenfldchen sind im rechtswirksamen Bebauungsplan ,,Neuer Friedhof
Diimpten — C 15% bereits nahezu vollstindig als Verkehrsfldchen festgesetzt.

Durch die geplante Verbreiterung der Oberheidstrale werden im Umfang von 55 m?
bisher nicht baulich iiberplante Flichen mit Bedeutung fiir die Biotopfunktion dauerhaft
tiberformt (Flichenversiegelung).

In Hinblick auf die flichenmifig geringe bau- und anlagebedingte Fldchenneu-
inanspruchnahme im Rahmen der Verbreiterung der Oberheidstrale und unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- / Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen sind
keine relevanten Beeintriachtigungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds gegeben.

Druckrohrleitung

Die Verlegung der Druckrohrleitung erfolgt zu groen Teilen innerhalb der ohnehin
vorhabenbedingt beanspruchten baulichen Flichen im Vorhabengebiet bzw. folgt dem
Wegeverlauf des bestehenden Rad- und Fullwegs entlang der Autobahn. Im weiteren
Verlauf setzt sich die Leitungstrasse innerhalb von {iiberformten Randbereichen des
Sportplatzes (Aufschiittungsbdoschungen) bzw. versiegelten Fldchen fort.

In den entsprechenden Abschnitten sind keine relevanten Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. In den anschlieenden Leitungsabschnitten innerhalb von
Banketten bzw. Griinland konnen bei ordnungsgeméiflem und bodenschonendem Umgang
und Einbau des Bodens gemdll DIN 18915 ,,.Landschaftsbau® und DIN 19731 erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.
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2.4 Schutzgut Wasser (16 Nr.7aund g, 8 ¢, 12 BauGB)

2.4.1 Bestandsbeschreibung Oberflichengewisser

Das Untersuchungsgebiet entwéssert natiirlicherweise iiber den Hexbach / Lippkes
Miihlenbach in die Emscher. Oberflichengewésser wurden auf Grundlage der ortlichen
Begehung nicht festgestellt und sind auch nicht in der Deutschen Grundkarte MaBstab 1 :
5000 (DGKS) bzw. historischen Kartenwerken (Tranchot 1801 - 1828/ Neuvermessung
1891 - 1912) verzeichnet.

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS (Elektronisches Wasser-
informationssystem, MKULNV NRW) reicht der Oberlauf des Hexbaches bis in die
Aufforstungsfliche zwischen AktienstraBe und Bahnanlage in den Bereich des
Planvorhabens und setzt sich nordostlich der Oberheidstrae entlang des Waldbestands
und innerhalb von Ackern fort. Der dargestellte Gewisserverlauf konnte im Rahmen der
ortlichen Bestandsaufnahme nicht in der Ortlichkeit nachvollzogen werden.

Nach Angaben der Unteren Wasserbehorde der Stadt Miilheim (STADT MULHEIM,
2014) sind die Flurstiicke 371 und 363 nordostlich der Oberheidstrae dem Quellgebiet /
Einzugsgebiet des Hexbaches zuzurechen.

Auf der Nordseite der Oberheidstral8e tritt am westlichen Rand der hier vorhandenen
Waldanpflanzung ein Entwiésserungsrohr am Rand der Stralenbdschung aus.

2.4.2 Bestandsbeschreibung Grundwasser

Das Emschergebiet besteht oberflichennah zumeist aus Loss- und Niederterrassen- oder
dlteren quartdren Sedimenten. Sie liegen auf dem iiberwiegend aus Sand-, Mergel- und
Tonsteinen der Kreide-Formation bestehenden Deckgebirge, das iiber den teilweise
kohlefiihrenden Karbon-Schichten lagert.

Im Rahmen der Bestandserfassung der Gewisserkorper zur Europdischen Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) wird das Untersuchungsgebiet im Wesentlichen der Planungseinheit
"Emscher-Mitte-West" (PE EMR 1100) und dem Grundwasserkorper "Miinsterldnder
Oberkreide / siidliches Emscher-Gebiet" (277_06) zugeordnet. Die 0Ortlichen
Grundwasserverhiltnisse sind durch wenig ergiebige Kluftgrundwasserleiter aus
Tonmergelstein mit sehr geringen bis geringen Durchldssigkeiten und geringer
wasserwirtschaftlicher Bedeutung gekennzeichnet. Signifikante chemische Belastungen
des Grundwasserkorpers wurden nicht festgestellt (Planungssteckbrief WRRL).

Von Bedeutung fiir die ortliche Grundwasserneubildung und als Einzugsgebiet fiir
kleinere FlieBgewdsser im weiteren Umfeld des Planvorhabens (Hexbach, Winkhausener
Bach) sind insbesondere die landschaftlich bzw. landwirtschaftlich geprigten Freirdume
nordostlich der Oberheidstrale bzw. (auBerhalb des Vorhabengebietes) Ostlich der
Aktienstral3e.

Nach den bekannten geologischen Unterlagen ist im Bereich der Baufldche ein
Bodenaufbau von jiingerem Losslehm, einer diinnen Schicht Geschiebemergel der
Grundmorine, dlterem Losslehm und sandigem Kies der Hauptterrasse zu erwarten. Der
sandige Kies der Hauptterrasse liegt mit der Oberfliche auf etwa + 86,0 mNN.
Messungen der Grundwasserstidnde iiber lingere Zeitriume liegen fiir den Bereich der
Baufldche nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass Grundwasser im sandigen Kies der
Hauptterrasse auch unter gespannten Verhiltnissen ansteht. Grundwasser wurde im Zuge
der Erkundungen nicht angetroffen. In den bindigen Bodenschichten ist jedoch mit
Schichtenwasser in unterschiedlichen Hohenlagen zu rechnen. (IB ELH, 2014b).
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Der ortliche Grundwasserleiter liegt bei etwa 12 m unter Geldnde und weist eine
Uberdeckung von mindestens 5 m Losslehm bzw. Geschiebemergel auf (IB ELH,
2014b). Im Rahmen der erfolgten Baugrunduntersuchungen wurde bis zu einer Tiefe von
ca. + 87 mNN kein Grundwasser festgestellt (IB ELH, 2014a).

Die Geldndehohen liegen im Vorhabengebiet bei ca. + 99 mNN. Folglich ist ein Mindest-
grundwasserflurabstand von rund 13 m (+ 86,0 mNN) fiir das Vorhabengebiet zu
erwarten.

Hinweise auf Grundwasserbelastungen im Zusammenhang mit den im Vorhabengebiet
vorhandenen Aufschiittungsboden (Flurstiicke 425, 424, 377) liegen nicht vor.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Oberflichen-
gewisser vorhanden. Den Bereichen siidwestlich der Oberheidstrale mit groBflachig und
iiberwiegend tiefgriindig anthropogen iiberformten Bodenverhiltnissen ist in Hinblick auf
vorhandene Bodenbelastungen mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe)
und Blei eine nur geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung beizumessen.

2.4.3 Schutzgutspezifische Bewertung

Im  Geltungsbereich des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplans sind  keine
Oberflachengewisser vorhanden.

Den Bereichen siidwestlich der Oberheidstrae mit groBflichig und iiberwiegend tief-
griindig anthropogen iiberformten Bodenverhiltnissen ist in Hinblick auf vorhandene
Bodenbelastungen mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Blei
eine nur geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung beizumessen.

Den landwirtschaftlich geprigten Freirdaume nordostlich der Oberheidstrale kommt eine
hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zu.

2.44 Vermeidungs- / Verminderungs- / AusgleichsmaBnahmen

Als allgemeine Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen sind die einschligigen
Regelwerke zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 "Verwertung von
Bodenmaterial", DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten")
zu beriicksichtigen. Die Anwendung dieser Normen dient indirekt auch dem Schutz der
Grundwasserneubildung.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung- und Verminderung bzw. zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestinden (2.665 m?)
- Neuanlage von waldartigen Geholzbestiinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)

Durch den Erhalt bzw. die Neuanlage von Geholzbestinden werden die vorhandenen
Bodenverhiltnisse erhalten. Hiermit verbunden bleiben die Filter- und Pufferfunktionen
des Bodens erhalten bzw. werden verbessert. Die entsprechenden Mallnahmen koénnen
sich in diesem Sinne positiv auf die ortliche Grundwasserneubildung auswirken.

Dariiber hinaus wird das im Bereich des geplanten Cafe del Sol anfallende
Niederschlagswasser iiber Sickeranlagen (Schachtversickerung mit vorgeschaltetem
Absetzbecken) einer Ortlichen Versickerung zugefiihrt. Die entsprechenden
Versickerungsanlagen sind in der Freifliche nordlich des geplanten Nebengebédudes bzw.
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im siidwestlichen Randbereich des Parkplatzes zum angrenzenden Ful3- und Radweg
angedacht. Hierbei werden die teils belasteten Aufschiittungsboden mittels eines
Schachtbauwerkes durchsto3en. Die erforderlichen Abstinde zum mittleren Grundwasser-
hochsstand konnen dabei eingehalten werden.

2.4.5 Beurteilung der Auswirkungen

Durch die Anlage von Gebiduden (1.020 m?) sowie versiegelten ErschlieBungsfldchen und
Parkplidtzen (2.580 m2) gehen unversiegelte Boden mit Bedeutung fiir die Grundwasser-
neubildung durch Flichenversiegelung und Uberbauung im Gesamtumfang von 3.600 m?
dauerhaft verloren. Auf Grundlage der grofflichig und tiefreichend anthropogen
tiberformten Bodenverhiltnisse sowie der vorhandenen Bodenbelastungen sind mit der
Inanspruchnahme der entsprechenden Bereiche des Vorhabengebiets keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen verbunden.

Erginzend ist zu beriicksichtigen das die im Rahmen des Vorhabens geplante Flachen-
versiegelung unterhalb der durch den aktuell rechtskriftigen Bebauungsplan
,Heelwegsfeld-R 12 festgesetzten iiberbaubaren Fliche von rund 4.000 m? liegt.

Dariiber hinaus wird die planungsrechtlich bereits gesicherte Inanspruchnahme und
Versiegelung schutzwiirdiger Boden mit Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
(rechtswirksamer Altbebauuungsplan ,,Neuer Friedhof Diimpten — C 15%) im Umfang von
ca. 2.600 m? im Zuge der Festsetzungen zum betrachteten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Oberheidstralle / Cafe del Sol - R 26 (v)* zuriickgenommen.

Mit der nordostlich der Oberheidstrale geplanten Waldentwicklung (,,Fldchen fiir Wald*)
kann im Vergleich zur derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
Maisanbau von einem verringerten Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
Boden und Grundwasser ausgegangen werden. In Anbetracht der Lage im oberen
Einzugsgebiet des Hexbaches konnen sich hierdurch in begrenztem Umfang qualitative
Verbesserungen  hinsichtlich der Grundwasserneubildung ergeben. Erhebliche
umweltrelevante Auswirk-ungen auf das Schutzgut Wasser sind mit dem Vorhaben nicht
verbunden.

Anfallendes Schmutzwasser wird iiber die geplante Druckrohrleitung mit Anschluss and
die stdadtische Kanalisation ordnungsgemif entsorgt.

Aufgrund der vorhandenen Aufschiittungen im Vorhabengebiet kann der Vorhabentriger
nicht zu einer Niederschlagswasserversickerung gemil §51a Landeswassergesetz
verpflichtet werden. Der Vorhabentriger plant jedoch eine oOrtliche Versickerung der
anfallenden  Niederschlagswisser  (Schachtversickerung aufgrund umfangreicher
Auffiillungen im Vorhabengebiet). Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf
den Umfang der Grundwasserneubildung. Beeintrichtigungen der Grundwasserqualitit
sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.
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2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene 1), 6 Nr.7a, ¢, g, h BauGB)

2.5.1 Bestandsbeschreibung Klima / Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet ist am Rand eines Freiraumkorridors angeordnet der sich als
Teil des Regionalen Griinzugs B entlang der Stadtgrenze Miilheim an der Ruhr / Essen
erstreckt.

Entgegen des vorherrschenden Offenlandcharakters der sich norddstlich der
Oberheidstrale bzw. 0Ostlich der Aktienstrale erstreckenden Ackerflichen wird der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in seiner aktuellen Auspriagung
in grolerem Umfang von Baumhecken, Baumreihen sowie kleineren Gehdlzbestinden
eingenommen. Hierbei handelt es sich vorrangig um Baumbestidnde geringen bis mittleren
Alters. Der Baumbestand im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine
groBere Anzahl von schnellwiichsigen Sidulen-Pappeln. Diese erreichen maximale
Stammdurchmessern von rund 1 m und geschitzte maximale Hohen von derzeit etwa rund
25 m. Daneben sind einzelne Altbdume verschiedener Laubbaumarten vorhanden.

Die forstlich geprigte Anpflanzung von Laubgehdlzen in der StraBenbahnwendeanlage ist
als Reihenpflanzung mit dichtem Kronenschluss (Stangenholz) und Héhen von rund 8 m
zu beschreiben. Der geschlossene Geholzbestand bildet zur Aktienstrale eine
durchgehende Geholzkulisse. Nordlich der Einmiindung Oberheidstrale in die
Aktienstralle ist auf Essener Stadtgebiet (aulerhalb des Vorhabengebietes) ein weiterer
waldartiger Geholzbestand von etwa 4.000 m? vorhanden. Daneben sind entlang der
Aktienstrale, der OberheidstraBe und der Bundesautobahn 40 stralenbegleitende
Strauchgeholze, Baumhecken und Einzelbdaume vorhanden. Die entsprechenden Geholz-
strukturen sind aufgrund ihrer Schutz- und Filterfunktionen von lufthygienischer und
klein- bzw. lokalklimatischer Bedeutung.

Stadtische Klimaanalyse
In der gesamtstiddtischen Klimaanalyse der Stadt Miilheim (KVR/UNI BOCHUM, 2003)
werden Aussagen zu den klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten getroffen.

In der Synthetischen Klimafunktionskarte zur Klimaanalyse wird das Vorhabengebiet
unter FEinschluss der angrenzenden AktienstraBe und der Autobahn A 40 sowie
angrenzender Freiflichen nordlich der Oberheidstrale bzw. Ostlich der Aktienstrae dem
Freilandklimatop zugeordnet. Als charakteristische klimatische Eigenschaften werden in
diesem Zusammenhang ein ungestorter Temperatur- und Strahlungsverlauf sowie eine
windoffene Lage ohne Quellen fiir Luftverunreinigungen benannt. Erginzend werden das
Vorhabengebiet und umliegende Bereiche beidseitig der Autobahn als warme
Kuppenzone abgegrenzt. Aufgrund der erhohten Lage zur Umgebung flie3t entstehende
Kaltluft demnach in umliegende Tiler ab.

In Abweichung von den groBmalBstiblichen Aussagen der Synthetischen Klimakarte
konnen die aufgelockerten Geholzbereiche im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans auch als Parkklimatop beschrieben werden.

In der Karte der Luftbelastung werden Aktienstrale und Oberheidstra3e als StraBenrdume
mit erhohten Emissionen und die Autobahn als Straenraum mit stark erhohten
Emissionen eingeordnet. Nordlich der Oberheidstrale werden in der gleichen Karte
"Stidtische Ausgleichsflachen - GroBere Freiflaichen und Griinziige mit stiddtischer
Bedeutung" dargestellt.

In der Karte der Planungshinweise zur gesamtstiddtischen Klimaanalyse werden das
Vorhabengebiet und angrenzende Teile des Griinzugs B als "Regional bedeutsamer
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Ausgleichsraum Freiland" dargestellt. Entsprechende Ausgleichsrdume sind zu sichern
und aufzuwerten. Die Planungshinweise umfassen die Freihaltung von Besiedlung und
Emissionen, den Ausbau von Griinziigen, die Erhaltung von Waldgebieten und den
Ausbau der Naherholungsgebiete.

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet "Bereich Westliches Ruhrgebiet"

Gemill der EU-Luftqualititsrichtline 2008/50/EG sind fiir Gebiete, in denen die
Grenzwerte fiir Luftschadstoffe liberschritten werden Luftreinhaltepline aufzustellen. Die
Luftreinhalteplane umfassen alle Mallnahmen, die zur Einhaltung der Grenzwerte ab
einem Stichtag und auf Dauer notwendig sind.

In allen Ruhrgebietsstidten werden die EU-Grenzwerte von Feinstaub und
Stickstoffdioxid iiberschritten. Die Bezirksregierungen Diisseldorf, Miinster und Arnsberg
haben daher gemeinsam den Luftreinhalteplan Ruhrgebiet aufgestellt. Fiir Miilheim ist der
Teilplan West relevant, er umfasst die Stddte Duisburg, Essen, Miilheim an der Ruhr und
Oberhausen.

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan West legt fiir Miilheim eine
Umweltzone, 25 regionale MaBlnahmen und 16 lokale Mallnahmen fest. Es handelt sich
um industriell und verkehrlich wirkende MafBnahmen sowie verkehrsplanerische und
stadteplanerische MafBnahmen. Ziel der FEinzelmalnahmen ist die dauerhafte
Verminderung der Feinstaub- und Stickstoffdioxid-Belastung bzw. das Einhalten der
gesetzlichen Grenzwerte. Von den geplanten Gegenmallnahmen sind alle
Verursachergruppen, die zu den hohen Emissionen beitragen, betroffen (STADT
MULHEIM, 2014a).

Fiir das Miilheimer Stadtgebiet wurde auf Grundlage der wichtigsten Informationen zu
Emissionsquellen und  Ausbreitungsbedingungen eine  Einschidtzung  der
Belastungssituation fiir die verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung (NO,, PM;jy)
durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Berechnungen sind in Belastungskarten dargestellt,
die Teil des Luftreinhalteplans sind.

Betreffend der Luftschadstoffe liegen im Zuge des Luftreinhalteplans keine Daten vor,
welche konkrete und detaillierte Riickschliisse auf das Vorhabengebiet erlauben.
Erhebliche Vorbelastungen sind aufgrund der unmittelbaren Benachbarung des
Vorhabengebietes zur Bundesautobahn 40 sowie Aktienstrale, und Oberheidstrae nicht
auszuschlieBen (STADT MULHEIM, 2014b).

Station zur Luftqualititsmessung der LANUV

Zwischen Anfang 2010 und Anfang 2011 wurden auf Hohe der AktienstraBBe 154
(Stationskiirzel VMHA), in einer Entfernung von rund 1,2 km zum Vorhabengebiet die
Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid (NO), Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PMjy)
durch die LANUV (LANUYV, 2010) gemessen. Dariiber hinaus fanden von 2007 bis 2009
und seit 2010 Messungen des Luftschadstoffes Stickstoffdioxid (NO2) iiber einen
sogenannten Passivsammler statt.

Die diesbeziiglichen Messungen an der Aktienstrale erfolgten innerhalb eines stddtisch
geprigten Umfelds. Aufgrund der hierdurch beschriankten Durchliiftungsituation sind die
entsprechenden Untersuchungsergebnisse nicht auf die lufthygienische Situation im
Vorhabengebiet iibertragbar.

Stand 2015-07-24



ILS ESSEN GmbH VBB ,,Oberheidstrafle / Cafe del Sol - R 26 (v)* Umweltbericht, Miilheim an der Ruhr -36 -

Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung wurde das mit dem Vorhaben
verbundene zusitzliche Verkehrsaufkommen sowie der Verkehrsablauf am Knotenpunkt
Oberheidstralle / Aktienstrale untersucht. Eine deutliche Erhohung der Verkehrszahlen
auf der AktienstraBe und Oberheidstrale wird im Zuge der Verkehrstechnischen
Untersuchung nicht prognostiziert (vgl. Kapitel 2.6, IG STOLZ, 2014).

2.5.2 Schutzgutspezifische Bewertung

Insbesondere in Hinblick auf die verkehrsbedingte Vorbelastung des Untersuchungs-
gebietes kommt Geholzbestinden mittleren und hohen Alters aufgrund ihrer Filter- und
Immissionsschutzfunktion eine hohe Bedeutung zu.

Jiingeren Geholzbestinden ist hinsichtlich ihrer klimatischen / lufthygienischen Funktion
fir den Immissionsschutz eine mittlere Bedeutung beizumessen. Der waldartige
Geholzbestand an der Aktienstral3e ist von Bedeutung als Schutzpflanzung weil dieser die
dahinter liegenden Bereiche vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen abschirmt.

2.5.3 Vermeidungs- / Verminderungs- / AusgleichsmaBnahmen

Insbesondere  in  Hinblick auf die verkehrsbedingte  Vorbelastung des
Untersuchungsgebietes kommt den Geholzbestinden mittleren und hohen Alters aufgrund
ihrer Filter- und Immissionsschutzfunktion eine hohe Bedeutung zu. Jiingeren
Geholzbestidnden ist hinsichtlich ihrer klimatischen / lufthygienischen Funktion fiir den
Immissionsschutz eine mittlere Bedeutung beizumessen.

Dem jungen Geholzbestand an der Aktienstra3e ist in Hinblick auf seine geschlossene und
dichte Auspriagung in hohem MaBe eine Funktion als Schutzpflanzung beizumessen.
Diesbeziiglich schirmt der Geholzbestand die dahinter liegenden Bereiche vor
verkehrsbedingten Luftschadstoffen ab.

Folgende Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung bzw. Ausgleichsma3nahmen
mit Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene werden im Rahmen des
Bebauungsplans festgesetzt:

- Erhalt von Geholzbestinden (2.665 m?)

- Neuanlage von waldartigen Geholzbestiinden im Vorhabengebiet (5.750 m2)
Anlage von sonstigen gestalteten Griinflachen / Rasenfldachen (740 m?)

Anlage von bodenstindigen Strauchpflanzungen (615 m?)

Anlage von Zierstrauchfldachen (170 m?)

Anlage einer Extensivwiese: (2.140 m?)

Neupflanzung von Einzelbdumen (39 Stiick, 1.560m?)

Die teilweise Inanspruchnahme des  jungen Waldbestands zwischen
StraBenbahnwendeanlage und AktienstraBe (2.510 m?) wird durch die Neuanlage von
Waldflachen nordostlich der OberheidstraBe (5.750 m2) im Verhdltnis 1 : 2 im
funktionalen Zusammenhang ersetzt. Hierdurch konnen die klimatischen Funktionen und
lufthygienischen Funktionen des Bestands mittelfristig in unmittelbarer Benachbarung
wiederhergestellt werden.

Der verbleibende erforderliche Waldersatz im Umfang von 2.250 m? kann durch
MaBnahmen im Rahmen des stidtischen Okokontos erfolgen. Die Aufforstungsfliche
liegt im gleichen Naturraum (545 Westenhellweg) wie das Vorhabengebiet. Die
Waldfliche ist auf der Gemarkung Ickten, Flur 2, Flurstiick 93 angeordnet.
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Insgesamt wird im Rahmen des Vorhabens eine Gesamtflache von 8.000 m? aufgeforstet.
Hierdurch konnen Beeintrichtigungen in die klimatischen Waldfunktionen umfinglich
ausgeglichen werden.

2.5.4 Beurteilung der Auswirkungen

Auf Grundlage der ortlichen Verkehrsbelastung sind erhohte Feinstaub- und
Stickoxidbelastung nicht auszuschlieBen. Entsprechende verkehrsbedingte Belastungen
konnen speziell fiir die Randbereiche der Aktienstrae erwartet werden.

In stddtischen Gebieten wird die Anreicherung verkehrsbedingter Emissionen wesentlich
durch die Durchliiftungs- und Austauschbedingungen bestimmt (VASP, 2007 / BRUSE
2003).

In Hinblick auf den breiten StraBenraum der Aktienstraf3e, die Lage des Vorhabens im
Ubergang zu landschaftlich geprigten Freilandbereichen und fehlender randlicher
Bebauung sind hier gute Austauschbedingungen zu erwarten. Auf Grundlage der
aktuellen Verkehrsbelastung kann eine gewisse lufthygienische Belastung, die iiber die
ortliche Hintergrundbelastung hinausgeht, angenommen werden. Eine hervorgehobene
Belastungssituation, vergleichbar mit innerstidtischen  Stralenabschnitten der
Aktienstral3e, ist diesbeziiglich aber nicht zu erwarten.

Altere bzw. prigende Biume im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans konnen
durch Schutzmafnahmen zu groflen Teilen erhalten werden. Insgesamt ergibt sich hier
eine Neuinanspruchnahme von Gehodlzen im Umfang von 740 m2. Daneben werden im
Randbereich zur StraBenbahnwendeanlage Geholze von rund 140 m2 beansprucht.
Dariiber hinaus werden weitestgehend Biotoptypen geringer Bedeutung vorhabenbedingt
tiberformt.

Zwischen Stralenbahnwendeanlage und AktienstraBe wird der vorhandene Waldbestand
geringen Alters teilweise (ca. 2.510 m2) durch eine Wiesenfliche ersetzt. Diese wird in
Randbereichen durch kleinere Baumgruppen gegliedert. Der Verlust des geschlossenen
Geholzbestands wird im Bereich der geplanten ,,Fldchen fiir Wald* nordostlich der
Oberheidstrale kompensiert. Die entsprechende Waldentwicklungsfliche schlieft an
vorhandene klein-flichige Geholzstrukturen im Osten und Nordwesten an und ergidnzt
diese.

Eine deutliche Erhohung der Verkehrszahlen auf der Aktienstrale und Oberheidstralle
wird im Zuge der Verkehrstechnischen Untersuchung nicht prognostiziert (vgl. Kapitel
2.6, 1G STOLZ, 2014).

Durch Neuanlage von Geholz- / Waldstrukturen kann die vorhabenbedingte Inanspruch-
nahme von klimatisch und lufthygienisch bedeutsamen Strukturen umfinglich
ausgeglichen werden.

In Folge der vorhabenbedingten Inanspruchnahme von Geholzstrukturen sind unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen keine relevanten
Verinderungen der bestehenden lufthygienischen und klimatischen Bedingungen zu
erwarten.

Belange des Klimaschutzes werden fiir das geplante Gastronomiegebdude durch Einsatz

einer energiesparenden Gebdudetechnik sowie der gesetzlichen Anforderungen an den
Wirmeschutz beriicksichtigt.
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2.6  Schutzgut Mensch 1) Nr.7 ¢ BauGB)

Die jeweilige komplexe Umweltsituation beeinflusst den einzelnen Menschen iiber
bestimmte ,,Wirkungspfade*: Unmittelbar bewirkt von anderen Menschen z. B. durch
Larm und Erschiitterungen, indirekt iiber die Luft durch Luftschadstoffe oder klimatische
Auswirkungen, iiber das Wasser durch Hochwasser- oder sonstige Uberschwem-
mungsgefahren, iiber den Boden hinsichtlich Altlasten und iiber Natur und Landschaft,
was die Aspekte der Erholung in der Natur betrifft. Schlieflich konnen durch die
Umsetzung der Planung auch Nutzungen beseitigt oder beeintridchtigt werden, die fiir die
Bevolkerung bisher eine positive Bedeutung hatten.

Wohnumfeld
Wohnnutzungen sind im Vorhabengebiet und in den umliegenden Bereichen nicht
vorhanden.

Erholungs- und Freizeitflichen

Das Vorhabengebiet befindet sich in Privateigentum und hat iiberwiegend keinen
Erholungswert fiir die Allgemeinheit. Lediglich dem bestehenden FuB- und Radweg im
Stidwesten des Geltungsbereiches (entlang der Autobahn A 40) kommt eine begrenzte
Bedeutung fiir die Freizeit- bzw. oOrtliche Erholungsnutzung zu. Generell bestehen
Vorbelastungen fiir die Erholungs- und Freizeitnutzung durch die angrenzende
Aktienstrale und die Bundesautobahn A 40.

Geriusche

Sowohl von der stark befahrenen Aktienstral3e als auch der unmittelbar benachbarten
Bundesautobahn 40 gehen deutliche Lidrmemissionen aus. Hieraus resultiert eine
Vorbelastung des Vorhabengebietes. Im Vorhabengebiet werden mit flichendeckenden
Larmbelastungen von > 65 dB(A) tags und > 55 dB(A) nachts die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl fiir Mischgebiete (MI) [60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts] als auch
die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) [65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts]
iberschritten.

Der in das Geldande eingeschnittene Verlauf der Autobahn ist durch eine randliche
Eingriinung mit Geholzen iiberwiegend abgeschirmt. Gerduschemissionen und -
immissionen mit relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit dem
Vorhaben nicht verbunden. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist ausschlieBlich die Errichtung eines gastronomischen Betriebes zuldssig. Bei dieser
Nutzung sind keine schutzwiirdigen Rdume nach DIN 4109 (z.B. Wohnriume,
Schlafrdume, Unterrichtsrdume, ...) geplant. Aus diesem wurde auf schalltechnische
Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens verzichtet. Der
Schallschutznachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Lufthygienische Auswirkungen

Aufgrund der unmittelbaren Benachbarung des Vorhabengebietes zur Bundesautobahn 40
sowie der Aktienstrale und der Oberheidstral8e sind lufthygienische Vorbelastungen nicht
auszuschlieBen (STADT MULHEIM, 2014b), auf eine nihere Untersuchung der
Luftschadstoffsituation konnte jedoch verzichtet werden.

Nach durchgefiihrter Recherche liegen keine Informationen vor, dass entsprechende
Betrachtungen z. B. beim Bau von Autobahnraststitten oder vergleichbaren Einrichtungen
regelmiBig durchgefiihrt werden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV dienen dem Schutz
der menschlichen Gesundheit. Je nach Struktur des Grenzwertes sind zumindest alle
Personen geschiitzt, die sich im Einwirkungsbereich der Emissionsquelle (6rtliche
Komponente) entsprechend der jeweils vorgeschriebenen Mittelungszeit des jeweiligen
Grenzwertes dauernd oder wiederholt (zeitliche Komponente) aufhalten. Nicht geschiitzt
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sind demnach Personen, die sich unterhalb der Mittelungszeit sehr kurz an Orten mit
Grenzwertiiberschreitungen aufhalten, wie z. B. ein einmaliger kurzer Aufenthalt an
Bushaltestellen und  Bahnsteigen mit darauf folgendem  Verlassen des
grenzwertiiberschreitenden Ortes.

Da das Vorhaben nicht fiir den dauernden Aufenthalt bestimmt ist, wird davon
ausgegangen, dass fiir das Schutzgut Mensch relevante lufthygienische Auswirkungen mit
dem Planungsvorhaben nicht verbunden sind.

Verkehrssituation

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung (IG STOLZ, 2014) wurde unter
Einschidtzung des Verkehrsaufkommens des gastronomischen Betriebes (Beschiftigten-
verkehr, Kunden- und Besucherverkehr) und unter Beriicksichtigung der heutigen
Belastung auf der Oberheidstra3e gepriift, ob eine reibungslose Verkehrsabwicklung an
der geplanten Einmiindung in die Oberheidstrae gewéhrleistet werden kann.

Ferner wurde untersucht ob durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen, das durch den
gastronomischen Betrieb initiiert wird, der Verkehrsablauf am Knotenpunkt
Oberheidstralle / AktienstraBe nachhaltig beeintrichtigt wird.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen im Untersuchungsbereich wurde eine
Verkehrserhebung durchgefiihrt. Die hochsten Verkehrsbelastungen liegen demnach
aktuell in den Nachmittagsstunden vor. Auf der Aktienstrale wurden in Abhéngigkeit von
der Fahrrichtung zwischen 905 und 1024 Fahrzeugbewegungen pro Tag (Zeitraum 8.00
Uhr - 9.00 Uhr) bzw. zwischen 1.067 und 1.637 Fahrzeugbewegungen pro Tag (Zeitraum
16.00 - 17.00) festgestellt. Fiir die OberheidstraBe wurden in Abhingigkeit von der
Fahrrichtung zwischen 206 und 226 Fahrzeugbewegungen pro Tag (Zeitraum 8.00 Uhr -
9.00 Uhr) bzw. zwischen 290 und 442 Fahrzeugbewegungen pro Tag (Zeitraum 16.00 -
17.00) festgestellt.

Anhand von Erfahrungen vergleichbarer Cafe del Sol Standorte wurde eine zeitliche
Verteilung der durchschnittlichen Anfahrten erarbeitet. Die hochsten zu erwartenden
Anfahrten / Besucherzahlen sind am Wochenende zu erwarten. Die maximale stiindliche
Verkehrs-belastung liegt zwischen 38 und 63 Kfz und konzentriert sich mit Ausnahme
des Sonntags am Abend zwischen 17:00 Uhr und 21:00 Uhr. Die stirkste durch den
prognostizierten Besucherverkehr erwartete Verkehrsbelastung liegt am Freitagabend
zwischen 19.00 und 20.00 Uhr mit 63 Kfz/h vor. Unter der Woche betrigt die
Spitzenbelastung 49 Kfz/h. Diese wird Mittwochs zwischen 17.00 und 18.00 Uhr erreicht.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Leistungsfidhigkeiten des benachbarten
Knotenpunktes (Oberheidstral3e / Aktienstra3e) sowie der zukiinftigen Zu- und Ausfahrt
gepriift. Dabei stellte sich heraus, dass die Zu- und Ausfahrt zum Gastronomiebetrieb eine
gute Verkehrsqualitit aufweist. Bei der Berechnung wurde weder ein separater
Linksabbiegefahrstreifen noch ein Aufstellbereich fiir die Linksabbieger angesetzt.
Obwohl auch ohne Aufstellbereich ein leistungsfdahiger Verkehrsablauf vorliegt, ist
dennoch aufgrund der vorhandenen Verkehrsstirke aus Griinden der Verkehrssicherheit
ein Aufstellbereich auf der Oberheidstralle anzuordnen.

Der benachbarte Knotenpunkt Aktienstrale / Oberheidstrale ist bereits heute stark
ausgelastet und die Leistungsfihigkeitsberechnungen ergeben schon fiir die
Analysesituation eine mangelhafte Verkehrsqualitiat. Durch die Verkehrszunahmen wird
der Verkehrsablauf weiter beeintrichtigt, so dass eine ungeniigende Verkehrsqualitit
vorliegt.
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Mit einer Anpassung der Ampelschaltung kann auf Grundlage der prognostizierten
Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt ein ausreichender Verkehrsablauf gewihrleistet
werden. Entsprechende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Licht

Lichtemissionen und -immissionen mit relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind mit dem Vorhaben nicht verbunden. Hinsichtlich der geplanten PKW-
Stellplétze ist fiir einen ausreichenden Blendschutz zur Autobahn Sorge zu tragen.

Geriiche
Geruchsemissionen und -immissionen mit relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Sonstige Emissionen gemiafl Storfallverordnung (12. BImSchV)
Das Planvorhaben liegt nicht im Einwirkungsbereich eines Seveso II Betriebs.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der Abfille und Abwisser wird iiber die kommunale Entsorgung
sichergestellt.

2.6.1 Beurteilung der Auswirkungen

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen und Stellungnahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmailer sind im Vorhabengebiet offensichtlich nicht vorhanden. Hinweise auf
Bodendenkmidiler liegen nicht vor.

Das Vorhabengebiet schlie3t unmittelbar noérdlich an den im Fachinformationssystem
KuLaDig als "Bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich Hellweg" (KLB 14.32)
abgegrenzten Landschaftsraum an (LVR, 2014a). Archidologische Fundstellen bzw.
Bodendenkmaler sowie historische Kulturlandschaftsbestandteile sind im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht bekannt (LVR, 2014b). Systematische
Erhebungen zur Ermittlung des archidologischen Potenzials im Vorhabengebiet liegen
jedoch nicht vor.

In Hinblick auf die teilweise Nutzung des Vorhabengebietes als Ziegelei in der ersten
Hilfte des 19. Jahrhunderts und nachfolgende umfangreiche Verfiillungen (vgl. EHL,
2014a / EHL, 2014b / IB FELDWISCH, 2014) sind zumindestens fiir die oberen
Bodenschichten im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans keine archidologischen
Bodenfunde zu erwarten.

2.7.2 Schutzgutspezifische Bewertung

Die schutzgutspezifische Bedeutung des Vorhabengebiets ist auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen und Stellungnahmen als gering zu beurteilen.
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2.7.3 Vermeidungs- / Verminderungs- / AusgleichsmaBnahmen

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt
Miilheim oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu informieren und
alles zundchst unverdandert zu erhalten. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.

2.7.4 Beurteilung der Auswirkungen

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen und Stellungnahmen sind keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen und zusammenfassende Bewertung

Grundsitzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogene Raumanalyse
Informationen iiber die funktionalen (Wechsel-)Beziehungen zu anderen Schutzgiitern
und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden iiber den schutzgutbezogenen Ansatz
indirekt Okosystemare =~ Wechselwirkungen bzw. die Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen {iiber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter erfasst und auch dort dargestellt.

Bei Landschaftsteilen mit ausgepragten funktionalen Wirkungsgefiigen
("Wechselwirkungskomplexe") wird empfohlen, soweit entscheidungsrelevant betroffen,
die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen bzw. die sich ergebende Veridnderungen
ergédnzend zur schutzgut-bezogenen Darstellung zusammenfassend zu beschreiben.

Spezielle Beeintrichtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben
konnen, sind bei dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten.
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3. BEWERTUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN EIN-
SCHLIESSLICH DER "NULLVARIANTE"

Fiir den aktuell ungenutzten Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind zur Zeit
keine anderweitigen Nutzungen angedacht. Durch den rechtskriftigen Bebauungsplan
,Heelwegsfeld - R 12 ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
planungsrechtlich bereits fiir eine Bebauung gesichert. Die Umsetzung der im
Bebauungsplan von 1981 festgesetzten Sporthalle konnte in der Vergangenheit nicht
realisiert werden und entspricht nicht mehr den Planungsabsichten der Stadt Miilheim an
der Ruhr.

Weiterhin ist der Standort aufgrund der vorangegangen Nutzung als Ziegelei in seinen
Bodenverhiltnissen weitestgehend anthropogen iiberformt.

Mit dem Vorhaben der Zweite Gastro & Grund GmbH zur Realisierung eines Standorts
fir ein Cafe del Sol besteht ein Konzept, welches der Grundstiicksgrole und der
verkehrsgiinstigen Lage des Standorts entspricht und eine sinnvolle Nachnutzung fiir den
brachliegenden Standort darstellt.

Dariiber hinaus kann durch eine Realisierung des Vorhabens an dieser Stelle eine
Neufestsetzung von Bauflichen andernorts vermieden werden. Im Zusammenhang mit der
bereits in der Vergangenheit erfolgten anthropogenen Uberformung des Standorts kann
hierdurch auf eine Flichenneuinanspruchnahme andernorts verzichtet werden.
Entsprechend der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) kann in diesem Rahmen ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewihrleistet werden.

Im Bereich der sonstigen Fldchen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
findet im Wesentlichen eine stdadtebauliche Neuordnung bzw. planungsrechtliche
Sicherung der zurzeit dort ausgeiibten Nutzungen statt.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte sind sinnvolle Planungsalternativen nicht
erkennbar.

Bei Nichtdurchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (,,Nullvariante®) ist im
Wesentlichen die Beibehaltung der derzeitigen Ausprigung und Nutzungsstruktur im
Vorhabengebiet anzunehmen. Mit zunehmenden Alter und Kronenwachstum des
waldartigen Geholzbestands zwischen Straenbahnwendeanlage und Aktienstra3e wiirden
regelmifige Kronenriickschnitte bzw. eine randliche Riicknahme der Geholze zum Schutz
der angrenzenden Oberleitungen erforderlich. Der rechtswirksame Altbebauungsplan
,Heelwegsfeld - R 12“mit den Festsetzungen zum Bau einer Sporthalle hitte weiterhin
Bestand

Dariiber hinaus wiren im Rahmen der Nullvariante keine relevanten Anderungen mit
Auswirkungen auf die Schutzgiiter und sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
erwarten.
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4. ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsitzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs.
4 u. § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen
vorhabens-spezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitét {iberlagert und die
daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte
wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaB3nahmen
(Vermeidung, Verminderung und Ausgleich), die die zu erwartenden Umweltrisiken und
damit auch deren Erheblichkeit zu entschérfen haben.

Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemél} den
Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingeflossen.

4.2  Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht sind folgende
Schwierigkeiten aufgetreten:

¢ Die erforderliche Anpassung nur analog vorhandener Altbebauungspline ist
mit einer gewissen begrenzten Ungenauigkeit behaftet. Die Einarbeitung und
Digitalisierung der gescannten Unterlagen konnte aber in hinreichender
Genauigkeit realisiert werden.

4.3  Beabsichtigte UberwachungsmaBnahmen

Gemil § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu iiberwachen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplinen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitédt nicht bereits Gegenstand der Abwiédgung waren. Sie konnen
sich ergeben durch

* eine falsche Umsetzung eines Planes,

* eine unsichere Prognose oder

* unvorhersehbare Wirkungen.
Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Plinen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der
Erstellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspriagung

ermittelt worden sind. FEine iiber das geltende Recht hinausgehende, materielle
Verpflichtung zur Durchfithrung von Abhilfema3nahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.
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Den Fachbehorden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf
hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse insbesondere iiber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von
aufwidndigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese
,Bringschuld* der Fachbehorden auch nach Abschluss der Planung trdgt der Tatsache
Rechnung, dass von verschiedenen Behorden im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgabenerfiillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein
weitgehendes Bild von den 1im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen
Umweltverdanderungen ermoglicht.

Fir diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht
erkennbar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses
Monitoring auf die ,,Bringschuld* der Fachbehdrden abgestellt.

5. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Seitens der Zweiten Gastro & Grund GmbH, Hildesheim wird die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Gastronomiebetriebes
(Systemgastronomie ,,Cafe del Sol*) in der Stadt Miilheim an der Ruhr angestrebt. Das
Planungsvorhaben liegt im Stadtteil Diimpten, nordlich der Bundesautobahn 40 (BAB 40)
angrenzend an die Aktienstrale (L 445) bzw. die Autobahnnschlussstelle Miilheim-
Winkhausen. Planungsrechtlich liegt das Vorhaben im bereits iiberplanten Bereich.

Im Rahmen des Vorhabens wird eine stadtbauliche Neuordnung bzw. Sicherung der in
den Geltungsbereich einbezogenen StraBenbahnwendeanlage, eines parallel zur
Bundesautobahn 40 verlaufenden Fuf3- und Radwegs sowie der fiir den geplanten Ausbau
der Oberheidstral3e erforderlichen Flidchen beabsichtigt.

Fiir den Bereich der geplanten Systemgastronomie und der hierfiir erforderlichen
Nebenanlagen ist die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) nach §
12 BauGB auf einer Flache von rund 6.300 m? geplant. Eine Verfiigungsberechtigung des
Vorhabenstrégers iiber das betreffende Grundstiick liegt vor. In den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans von insgesamt rund 2 ha werden gemil} § 12 Abs. 4
BauGB angrenzende Bereiche der Straenbahnwendeanlage, des genannten FuB3- und
Radwegs, der Oberheidstrale sowie eines hieran nach Norden anschlieBenden Ackers
(Ausgleichsfldche) einbezogen.

Zur geordneten Entwisserung der baulichen Anlagen (Schmutzwasser) ist eine
Druckrohleitung mit Anschluss an den stddtischen Mischwasserkanal erforderlich. Die
geplante Trassenfilhrung (Gesamtlinge ca. 555 m) verlauft auBlerhalb von
Geholzbestinden im Bereich eines vorhanden Rad- und FuBwegs bzw. einer
angrenzenden Sportanlage innerhalb von grasbewachsenen Béschungen.

Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser wird iiber Sickeranlagen (Schachtversicker-
ung mit vorgeschaltetem Absetzbecken) einer ortlichen Versickerung zugefiihrt. Die
detaillierte Ausgestaltung der Versickerungsanlagen erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren.

Nach Forderungen der Unteren Wasserbehorde ist im Rahmen der Planung einer ortlichen
Versickerung der Niederschlagswisser ein Standsicherheitsnachweis der Boschung zur
BAB 40 zu erbringen.
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Gemidl § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren.

Im Rahmen des Vorhabens wird eine teilweise Neugestaltung der Fldche innerhalb der
Straenbahnwendeanlage angestrebt.

Als Art der baulichen Nutzung werden fiir den Bereich des Vorhaben- und
Entwicklungsplans ein Sondergebiet Gastronomischer Betrieb und Fldchen fiir
Nebenanlagen, Stellpdtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen im Gesamtumfang von ca.
6.300 festgesetzt. Der geplante Baukorper des Gastronomiebetriebs wird durch die
Darstellung von Baugrenzen festgesetzt.

Die im Vorhaben und Erschlieungssplan dargestellten Gebdude haben eine Gesamtfldache
von 1.020 m2. Die geplanten Verkehrs- und Stellplatzflachen weisen einen Gesamtumfang
von 2.580 m? auf. Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und ein zulédssiges Vollgeschol} festgesetzt.

AuBerhalb des Vorhaben und ErschlieBungssplans werden im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans gemidll § 9 Abs. 7 BauGB die planerische Neuordnung der
Straenbahnwendeanlage durch die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Straflenbahnwendeanlage) sowie die Festsetzungen Offentliche
Griinfldche (mit integriertem FuB3- und Radweg) sowie auf Fldchen fiir Waldentwicklung
angestrebt. Weiterhin wird die Oberheidstrale unter Einschluss von im Zuge eines
zukiinftig geplanten Stralenausbaus (Planung 2018) iiberplanter Stralenrandbereiche als
Offentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Zwischen OberheidstraBBe, AktienstraBe und Bundesautobahn 40 wird auf Ebene des
Regionalen Flichennutzungsplans (RFNP) die Darstellung “Griinfldchen* bzw. auf Ebene
des Regionalplans “Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche® getroffen. Hierin
eingeschlossen sind die Stralenbahnwendeanlage und die bis an die Aktienstralle
heranreichende Aufforstungsfliche. Uberlagernd wird auf Ebene des Regionalplans die
Kennzeichnung als “Regionaler Griinzug* getroffen.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Altbebauungspline ,,Heelwegsfeld - R 12 (in
Kraft getreten 30.01.1981), ,,AktienstraBe/ HansbergstraBe - R 13“ (in Kraft getreten
15.03.1984) und ,,Neuer Friedhof Diimpten — C 15* (in Kraft getreten 15.01.1990).

Der Bebauungsplan ,,Heelwegsfeld - R 12* setzt im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans u. a. eine private Griinflache mit einer Baugrenze fiir eine Sporthalle
sowie Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern fest.

Der Bebauungsplan ,,Aktienstral3e/ Hansbergstraf3e - R 13 setzt im siidostlichen Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Verkehrsfliche fest und stellt die
empfohlene Aufteilung der Verkehrsflichen im Bereich der StraBenbahnwendeanlage dar.
Der Bebauungsplan ,,Neuer Friedhof Diimpten — C 15 setzt im nordlichen Teil des
Vorhabengebietes entlang der Nordseite der Oberheidstrale, eine Verkehrsfliche, eine
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz und eine Offentliche Griinfliche
(innerhalb Stralenbegrenzungslinie Oberheidstralie) fest.

]?ie Verkehrsfliche, die eine Aufweitung der Oberheidstrae darstellt, wurde in der
Ortlichkeit noch nicht realisiert. Der Ausbau soll 2018 erfolgen.
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Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Landschaftsplans
(Stand Juli/2004) der Stadt Miilheim an der Ruhr. In der Entwicklungskarte des
Landschaftsplans wird das Vorhabengebiet den Entwicklungsriumen 2.1 “Diimpten und
Winkhausen” 7.5 bzw. “Friedhof stlich der Oberheidstral3e” zugeordnet.

Nordostlich der Oberheidstrae ist das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2.2.2 “Hexbachtal
und Winkhauser Bachtiler* festgesetzt. Alle Bereich des Vorhabengebietes siidwestlich
der Oberheidstrale sind als ‘“Sonstiger Geltungsbereich des Landschaftsplans® ohne
weitere Festsetzungen dargestellt.

Im Stadtokologischen Fachbeitrag wird eine Biotopverbundachse dargestellt. Diese reicht
nordostlich der Oberheidstrale im Bereich von Ackerfldchen in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Fiir das Vorhabengebiet und das nidhere Umfeld
sind keine Biotopkatasterflichen und Biotopverbundfldchen verzeichnet.

Nach Angaben des Altlastenkatasters der Unteren Bodenschutzbehorde ist im
Vorhabengebiet der Altstandort H 11-0024 verzeichnet (ehemaliges Ziegeleigeldnde).

Im niheren Umfeld des Vorhabens sind keine NATURA 2000 - Gebiete ausgewiesen.
Das nichstgelegene FFH-Gebiet DE-4507-301 “Ruhraue in Miilheim” hat eine
Entfernung zum betrachteten Planungsvorhaben von ca. 4,5 km.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine derzeit ungenutzte
Griinlandfliche die von Geholzen vorwiegend geringen bis mittleren Alters eingefasst
wird. Daneben kommen eine Reihe schnellwiichsiger bzw. dlterer Laubgehdlze vor die
teils starke Stammdurchmesser aufweisen.

Nach Siidosten grenzt innerhalb des Vorhabengebiets eine StraBenbahnwendeanlage und
eine bis an AktienstraBe reichende Geholzanpflanzung heimischer Laubbaumarten an.
Nordostlich der Oberheidstrale werden eine Ackerfliche und in geringem Umfang
Randbereiche angrenzender Geholzbestinde in das Vorhabengebiet einbezogen.

AuBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden tiberwiegend Geholzstrukturen
geringen Alters in Anspruch genommen. Diese konnen durch die Neuanlage von
waldartigen Geholzbestinden nordostlich der Oberheidstrale im Verhéltnis 1 : 2 im
funktionalen Zusammenhang ersetzt werden. Der éltere Baumbestand im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans kann in groBerem Umfang erhalten bleiben.

Hiervon abgesehen werden sonstige Biotope mit vorwiegend geringer Bedeutung fiir die
Biotopfunktion iiberplant.

Fiir die im Vorhabengebiet nachgewiesenen Fledermausarten Breitfliigelfledermaus,
Kleiner Abendsegler und Rauhautfledermaus sowie Groer Abendsegler (unsichere Art-
ansprache) / Miickenfledermaus (unsichere Artansprache) wurde keine besondere
Bedeutung des Vorhabengebietes festgestellt. Mit Ausnahme der Zwergfledermaus
handelt es sich um einzelne Nachweise die als Gastvorkommen oder eine sporadische
Frequentierung im Rahmen von Jagd- oder Transferfliigen einzuschitzen sind. Die
Zwergfledermaus konnte im ganzen Untersuchungsgebiet regelmédfig mit einzelnen, in
Ausnahmen zwei bis drei Individuen nachgewiesen werden. Das Vorhabengebiet hat
keine essenzielle Funktion fiir die Zwergfledermaus. Es besitzt gegeniiber der weiteren
Umgebung keine besondere Bedeutung als Jagd- bzw. Balzlebensraum (vgl. H&S, 2011 /
H&S, 2014 / H&S, 2015).
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Als planungsrelevante Vogelart konnte allein der Méusebussard (Buteo buteo) als
einmaliger Gastvogel beobachtet werden. Dieser wurde wihrend eines Uberflugs in
geringer Hohe gesichtet. Ein funktionaler Bezug der Art zum Gebiet war dabei nicht
erkennbar (vgl. H&S, 2015).

Auf Grundlage der vorliegenden faunistischen Untersuchungen wurden eine Artenschutz-
prifung (Stufe 1) durchgefiihrt (ILS, 2015c). Bei konsequenter Umsetzung der
Vermeidungs-malnahmen (Bauzeitenbeschrinkung, Begleitung der FéllmaBBnahmen
durch biologischen Fachgutachter, FallmaBnahmen bei Temperaturen > 10 °, priventive
Anbringung von Feldermauskésten) konnen artenschutz-rechtliche Verbotstatbestinde
gemil § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen werden (ILS, 2015c).

In Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild wirkt trotz der unmittelbar angrenzenden
Freiflichen im Wesentlichen die verkehrliche Infrastruktur (Bundeautobahn 40,
Aktienstrale, = OberheidstraBe,  StraBenbahnwendeanlage)  prigend auf  das
Vorhabengebiet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist aufgrund umgebender
Geholzkulissen / Baumbestinde von der infrastrukturellen Priagung der umliegenden
StraBenrdaume weitestgehend abgeschirmt.

Die geplante Flichenversiegelung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt
geringfiigig unterhalb der durch den aktuell rechtswirksamen Bebauungsplan
,Heelwegsfeld-R 12 festgesetzten iiberbaubaren Fldche von rund 4.000 m2.

Nach erfolgter Neugestaltung des Landschaftsbilds verbleiben unter Beriicksichtigung der
oben aufgefiihrten Vermeidungs- / Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen keine
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen.

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, Chemischen Bodenanalysen und eines
Bodengutachtens zur Schutzwiirdigkeit der Bdden im Vorhabengebiet wurde eine
groBflichige und tiefreichende anthropogene Uberformung der Bodenverhiltnisse
stidwestlich der Oberheidstralle festgestellt.

Die aufgefiillten Bodenschichten setzen sich aus sandigem Schluff bzw. schluffigem
Sand, teilweise schwach kiesig mit Anteilen an Ziegel-, Schlacke-, Beton- und
Schieferstiicken sowie Verbrennungsriickstinden, Kohle und Wurzeln zusammen.

Erfolgte chemische Untersuchungen des Bodens ergeben in Bezug auf die Belastung mit
PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Blei eine Einstufung als Z2-
Material.

Die Gehalte an Blei und PAK {iberschreiten die Priifwerte fiir Kinderspielplitze. In allen
untersuchten Proben wurden die Priifwerte fiir Park- und Freizeitanlagen nicht
tiberschritten. Eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit durch die festgestellten
Gehalte ist nicht zu besorgen.

Im Eluat der Probe mit dem erhohten Bleigehalt wurde keine messbare Wasserloslichkeit
des Bleis festgestellt, so dass bei einer bindigen Uberdeckung des moglichen
Grundwasserleiters von mindestens 5 m eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist.

Die schutzgutspezifische Bedeutung der weitgehend iiberformten Boden siidwestlich der
Oberheidstrale (Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, Waldbestand an
der Aktienstrale) ist als gering zu beurteilen. Den besonders schutzwiirdigen Boden
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nordostlich der OberheidstraBe kommt in Hinblick auf ihre hohe natiirliche
Bodenfruchtbarkeit sowie ihre Bedeutung fiir die Puffer- und Reglerfunktion eine hohe
Bedeutung fiir das Schutzgut Boden zu.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Oberflichen-
gewisser vorhanden. Den Bereichen siidwestlich der Oberheidstrale mit groBfldachig und
iiberwiegend tiefgriindig anthropogen iiberformten Bodenverhiltnissen ist in Hinblick auf
vorhandene  Bodenbelastungen  eine  nur  geringe  Bedeutung fiir  die
Grundwasserneubildung beizumessen.

Den landwirtschaftlich geprigten Freirdumen nordostlich der Oberheidstra3e kommt eine
hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zu.

Die im Rahmen des Vorhabens geplante Flachenversiegelung liegt geringfiigig unterhalb
der durch den aktuell rechtswirksamen Altbebauungsplan , Heelwegsfeld - R 12¢
festgesetzten iiberbaubaren Fliche von rund 4.000 m?2.

Bei Zugrundelegung der das Vorhabengebiet iiberlagernden Altbebauungspline und deren
rechtswirksamen Festsetzungen sind mit dem Planungsvorhaben fiir die Schutzgiiter
Boden und Wasser keine wesentlichen negativen Auswirkungen verbunden.

Betreffend der Luftschadstoffe liegen im Zuge des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
"Bereich Westliches Ruhrgebiet" keine Daten vor, welche konkrete und detaillierte
Riickschliisse auf das Vorhabengebiet erlauben. Auf Grundlage der Ortlichen
Verkehrsbelastung sind insbesondere erhohte Feinstaub- und Stickoxidbelastung nicht
auszuschliefen.

Dem jungen Geholzbestand an der Aktienstra3e ist in Hinblick auf seine geschlossene und
dichte Ausprdagung in hohem Mal3e eine Funktion als Schutzpflanzung beizumessen.

In Hinblick auf den breiten StraBenraum der Aktienstralle, die Lage des Vorhabens im
Ubergang zu landschaftlich gepigten Freilandbereichen und fehlender randlicher
Bebauung sind hier gute Austauschbedingungen zu erwarten. Eine hervorgehobene
Belastungssituation, vergleichbar mit innerstddtischen StraBenabschnitten der
Aktienstral3e, ist diesbeziiglich nicht zu erwarten.

Eine deutliche Erhohung der Verkehrszahlen auf der Aktienstrale und Oberheidstralle
wird im Zuge der Verkehrstechnischen Untersuchung nicht prognostiziert.

Durch Neuanlage von Geholzstrukturen kann die vorhabensbedingte Inanspruchnahme
von lufthygienisch bedeutsamen Strukturen umfinglich ausgeglichen werden.
Mittelfristig wird der flichenmifige Umfang von lufthgienisch relevanten
Geholzstrukturen im Geltungsbereich des Vorhabengebietes erhoht werden.

In Folge der begrenzten vorhabensbedingten Inanspruchnahme von Gehdolzstrukturen und
der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen sind keine wesentlichen
Verinderungen der bestehenden lufthygienischen und klimatischen Bedingungen zu
erwarten.

Wohnnutzungen sind im Vorhabengebiet und in den umliegenden Bereichen nicht
vorhanden. Gerdusch- und Lichtemissionen bzw. -immissionen und Geriiche mit
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit dem Vorhaben nicht
verbunden.
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Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen und Stellungnahmen sind keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Aus der Gegeniiberstellung von Bestand und Planungszustand ergibt sich eine
rechnerische Aufwertung von 13.090 Wertpunkten.

Der Verlust von Waldflichen im Sinne des Landesforstgesetzes NRW in einer
GroBenordnung von 2.505 m? (Geholzbestands an der AktienstraBe) wird durch
Waldersatzpflanzungen (5.750 m?2) nordostlich der Oberheidstrale (Manahme W1 / W2)
im Verhiltnis 1 : 2 kompensiert. Als ,,Fldchen fiir Wald* werden insgesamt 5.950 m?
festgesetzt. Hierin eingschlossen sind in Randbereichen der Ackerfliche vorhandene
Strauch- und Baumgeholzen von rund 200 m2. Der zusitzlich forstrechtlich geforderte
Waldersatz im Umfang von 2.250 m? erfolgt durch MaBnahmen im Rahmen des
stadtischen Okokontos (Gemarkung Ickten, Flur 2, Flurstiick 93).

Mit dem Vorhaben der Zweite Gastro & Grund GmbH zur Realisierung eines Standorts
fir ein Cafe del Sol besteht ein Konzept, welches der GrundstiicksgroBe und der
verkehrsgiinstigen Lage des Standorts entspricht und eine sinnvolle Nachnutzung fiir den
brachliegenden Standort darstellt.

Dariiber hinaus kann durch eine Realisierung des Vorhabens an dieser Stelle eine
Neufestsetzung von Baufldchen andernorts vermieden werden. Im Zusammenhang mit der
bereits in der Vergangenheit erfolgten anthropogenen Uberformung des Standorts kann
hierdurch auf eine Flachenneuinanspruchnahme andernorts verzichtet werden.
Entsprechend der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) kann in diesem Rahmen ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewihrleistet werden.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte sind sinnvolle Planungsalternativen nicht
erkennbar.
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Schritt 1: Klimaschutz und Klimaanpassung in der vorbereitenden Bauleitplanung — Auswahl von Baulandpotenzialen

Indikator

Erlduterung

| Kriterien

| Bestand/Planung

| Bewertung

Lage des Plangebietes

z.B. bei Umnutzungen, l'inderungen des RFNP/FNP

Vorgenutzte Flachen und
Boden

Flachenrecycling ist der Inan-
spruchnahme von Freifldchen
vorzuziehen. Viele natlrliche
Bdden haben eine bedeutende
Kdhlungsfunktion. Manche Frei-
flachen sind aufgrund Ihrer Lage
und Beschaffenheit Kaltluftent-
stehungsgebiete bzw. liegen in
Frischluftschneisen.

Inanspruchnahme von Frei-
flache mit Klimafunktion fur
das Umfeld (--)

Das Vorhabengebiet befindet
sich im beplanten Innenbe-
reich, ist jedoch zurzeit unbe-

AuBenentwicklung (-)

baut und hat damit eine
Klimafunktion fir das Umfeld.

Innenentwicklung (+)

Im Geltungsbereich des Vor-

Flachenrecycling / Boden-
qualitat - gering, sehr ge-
ring, keine (++)

haben- und ErschlieBungsplans
befand sich vormals eine Zie-
gelei. Heute liegt die Flache

Bodenqualitat -hoch, sehr
hoch, besonders hoch (--)

brach. Es besteht jedoch Pla-
nungsrecht fir die Errichtung

Bodenqualitat -mittel (-)

einer Sporthalle. Durch die
Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans kann
diese Flache recycelt werden.
Es wird eine Flache wiederge-
nutzt, flir welche bereits Pla-
nungsrecht fir eine andere -
nicht mehr den Zielen der
Stadt Milheim entsprechende
- Nutzung besteht. Damit wird
ein Beitrag zur Minderung der
Inanspruchnahme von AuBen-
bereichen geleistet.

Exposition

Im Hinblick auf solare Energiege-
winnung ist die Lage im Stadtge-
biet von Einfluss. Hierbei sind
maogliche Verschattung durch
Topographie, Vegetation und
vorhandene Baustrukturen und
StraBenflihrung zu beriicksichti-
gen.

Verschattung (-)

Lage lasst glinstige solare
Ausrichtung nicht erwarten:
Sid +/- 45° nicht méglich
)

Abriss fir Neubau

Abriss von Altbebauung und Er-
satz durch energieeffiziente Neu-
bebauung- Auswirkung auf CO,
Bilanz

Verbesserung der Energie-
effizienz (+)

Es entsteht ein Neubau auf
einem zurzeit brach liegen
dem Grundstlick, welches je-
doch in der Vergangenheit
bereits bebaut war.

Energieversorgung

Der angestrebte technische
Baustandard und die angestrebte

Fernwarmeanschluss még-
lich/ Lage innerhalb Fern-

Das Vorhabengebiet liegt in
einem Vorranggebiet fir Erd-
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Effizienz der Versorgungsanlagen | warmevorranggebiet (+) gas.
wirken sich positiv auf die Klima- Das Gebdude wird entspre-
schutzziele der Stadt aus. chend der EnEV errichtet wer-

den. Als Heizmedium dient
Lokales Warmenetz i.V. mit | Erdgas.

Prifung im ersten Schritt: weit- Kraft ~-warme Kopplung
gehender Verzicht auf Warmever- | oder Nutzung erneuerbarer
sorgung durch Planung innovati- Energien (+)

ver Baustandards z.B. Passivhau-
ser, Null- und Plusenergiehduser | go|are Heizungsunterstiit-

zung optimal méglich (+)

Priifung im zweiten Schritt: Anla-
ge neuer oder der Anschluss an Innovative Bauweise, die
bestehende Energieversorgungs- | minimale Warmeversorgung
einrichtungen, Einbeziehung von ermdglicht (++)
Altbebauung

Innenverdichtung und kompakte
Baustrukturen fihren zu einer

hohen Dichte an Gebauden und Qualifizierter Freiraum Uber

Einwohner und dem Wegfall von 400m (-)
o innerstadtischen Freirdumen.
Lage zu nutzbarer Freiflache R, S
(Park, Spielplatz ...) Umso wichtiger werden qualifi- +
» SPIEP zierte wohnraumnahe, fuBlaufig
erreichbare Freirdume, die der Qualifizierter Freiraum unter

Erholung und dem Spielen auch 400m (+)
an sehr heiBen Sommertagen

dienen.
) tiber 400m (-) Eine StraBenbahnhaltestelle
Ein leistungsfahiger OPNV An- befindet sich in ca. 150 m
Anschluss an den Offentli- schluss sollte zur Sicherstellung unter 400m (+) Entfernung. Die StraBenbahn
hen P hverkeh einer umweltgerechten Mobilitat Taktung Wochentag >20 fahrt tagsiber im 10-Min-
chen rersonennahverkenr in einer fuBlaufigen Entfernung Min (-) Takt. +
(OPNV) von maximal 400 m erreichbar Weitere Bushaltestellen befin-
. Taktung Wochentag < 20 A
sein Min (+) den sich in einer Entfernung
von 350 und 650 m.
Das Vorhabengrundstiick liegt
Ein vorhandener leistungsfahiger direkt an der OberheidstraBe,
StraBenanschluss sollte zur Ver- eine weitere ErschlieBungsan-
Anschluss an das StraBen- minderung der Versiegelungsrate | Anschluss in 50m Entfer- lage wird nicht erforderlich. N
netz und zur Sicherstellung einer um- nung nicht vorhanden (-) Die AktienstraBe liegt ca. 100
weltgerechten Mobilitat die Po- m entfernt, der Anschluss an
tenzialflache direkt erschlieBen. die Bundesautobahn 40 ist in

unmittelbarer Nahe zum Plan-
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gebiet gegeben.

Anschluss an ein ausgebau-
tes Radwegenetz (FuBwege)

Ein Anschluss an das vorhandene
Rad- und FuBwegenetz kann
Fahrten mit dem Auto reduzieren
und bietet einen attraktiven An-
schluss an die Erholungsgebiete.

Anschluss vorhanden (+)

No6rdlich der Bundesautobahn
40 befindet sich ein FuB- und
Radweg. Der Gastronomiebe-
trieb ist somit direkt an das
FuB- und Radwegenetz ange-
bunden.

Nahversorgung

Im Umkreis von 500m sollte ein
Nahversorgungszentrum vorhan-
den und fuBlaufig oder mit dem
OPNV sehr gut erreichbar sein.
Die Erreichbarkeit zu FuB oder
mit dem Rad kann Pkw Fahrten
vermeiden

Nahversorgungszentrum in
500 m nicht vorhanden (-)

Nahversorgungszentrum in
500 m vorhanden (+)

nicht relevant

N&he zu Schulen und Kin-
dergarten

Kindergarten und Schulen sollten
fuBlaufig erreichbar sein. Die
Erreichbarkeit zu FuB oder mit
dem Rad kann PKW-Fahrten ver-
meiden.

Kindergarten in 1000m
nicht vorhanden (-)

Kindergarten in 1000m vor-
handen (+)

Grundschule in 1000m nicht
vorhanden (-)

Grundschule in 1000m vor-
handen (+4)

nicht relevant

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus/Minus Anzahl
Plus 6 Plus
Minus 0 Minus

Erlduterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

In den urspriinglichen Bebauungspldnen gab es bereits eine Nutzungsmaoglichkeit fiir die in diesem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zur Uberbauung vorgesehenen Flichen. Zudem waren Teile des Vorhabengebiets be-
reits in der Vergangenheit durch eine Ziegelei iiberbaut. Die Boden im Plangebiet sind anthropogen iiberformt.
Damit schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Sinne einer Innenentwicklung Planungsrecht auf bereits
vormals genutzten Flachen und wirkt damit der Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen entgegen.
Durch die OberheidstraBBe ist das Vorhabengebiet bereits verkehrlich erschlossen und an das Versorgungsnetz
angebunden. Auch dies ist im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Was ist auf der nachsten
Planungsebene zu beach-
ten?

Auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen Detailabstimmungen zu den Themen Versickerung und
Energieversorgung.

Neben der Aufnahme dieser Genehmigungs- und Abstimmungsbedarfe in die textlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auch eine entsprechende Aufnahme in den begleitenden Durchriih-
rungsvertrag und privatrechtliche Vertrége.
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Schritt 2: Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung — Planungsvoraussetzungen, stddtebauliche und energetische Ziele

Indikator

Erlduterung

Kriterien

Bestand

Bewertung

Besitzverhaltnisse

Je mehr Bauland im Besitz der
Stadt ist, desto groBer ist ihre
Einflussnahme auf die Realisie-
rung von energetischen Stan-
dards. Baugebiete in der Hand
eines Investors bieten ebenfalls
Steuerungsmaoglichkeiten. Bei
vielen Einzeleigentimern ergeben
sich kaum noch Steuerungsmdog-
lichkeiten.

Viele Einzeleigentimer (0)

Baugebiet in der Hand eines
Investors/ Eigentimers (+)

Baugebiet Giberwiegend im
stadtischen Besitz (++)

Das zu entwickelnde Grund-
stick ist in der Hand des Vor-
habentragers. Darlber hinaus
werden stadtische Flachen in
den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan einbezogen.

Art des Bebauungsplanes

Je nach Auswahl der Art des Be-
bauungsverfahrens gibt es unter-
schiedliche Mdéglichkeiten der
Einflussnahme der Stadt. Diese
liegen in der grundsatzlichen
Auswahl der Planungsalternati-
ven, der Realisierung bautechni-
scher und versorgungstechni-
scher Standards

Bebauungsplan (0)

Bebauungsplan mit stadte-
baulichem Vertrag (+)

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan mit Durchfiih-
rungsvertrag (++)

VBB mit Durchfiihrungsvertrag

Stadtebauliche Dichte

Der Heizwarmebedarf wird direkt
durch die stadtebauliche Kom-
paktheit beeinflusst. Beschrieben
werden kann diese durch das A/V
Verhaltnis, das die Oberflache der
thermischen Gebaudehiille im
Verhaltnis zum beheizten Volu-
men beschreibt. Je hdoher der
Anteil gebundener Baukdrper,
umso niedriger ist der zu erwar-
tende Heizwarmebedarf.

Freistehende Einfamilien-
hauser (-)

Planungsvoraussetzungen mit
groBeren moglichst kubischen
Einheiten sind glinstiger als viel-
gliedrige Einzelobjekte. Hierdurch
sinkt meistens auch der Flachen-
verbrauch und Versiegelungsgrad

Doppelhauser (0)

Reihenhauser und Ketten-
hauser (+)

Kompakte mehrgeschossige
Wohnanlage (++4)

Es entsteht ein freistehender
Baukérper flr einen gastro-
nomischen Betrieb. Durch Vor-
und Rickspriinge des Gebau-
des ist das A/V Verhaltnis
nicht optimal.

Bautechnischer Standard

Der Mindeststandard der gelten-
den Energieeinsparverordnung
legt die Untergrenze des bau-

Gesetzlicher Standard (0)

Verbesserter Energetischer
Standard in 6ffentlichen

Laut derzeitigem Kenntnis-
stand wird das Gebdude ent-
sprechend des gesetzlichen
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technischen Standards fest, Null-
und Plusenergiehduser das Opti-
mum.

Férderprogrammen (+)

Passivhausstandard (++)

Null- oder Plusenergiehaus
(++)

Standards errichtet.

Energieversorgung

Langfristiges Ziel ist die Etablie-
rung von energieautarken Null-
bzw. Plusenergiehausern. Bis
dahin sollte die notwendige Ener-
gieversorgung moéglichst auf der
Grundlage erneuerbarer Energien
erfolgen. Fernwarme und BHKW
sind zur effizienten Nutzung von
Energietragern sehr sinnvoll,
insbesondere im Altbaubereich.
Der Bedarf sollte im innovativen
Neubaubereich aber geprift wer-
den.

Fernwdarme (+)

Lokales Warmenetz i.V. mit
Kraft-Warme-Kopplung oder
Nutzung erneuerbarer
Energien (+4)

Erneuerbare Energien (++)

Das Vorhabengebiet liegt im
Vorranggebiet Erdgas

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus/Minus Anzahl
Plus 3 Plus
Minus 1 Minus

Erlduterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, in den teilweise stddtische Fldachen einbezogen
werden. Regelungen zur Bebauung werden damit nicht nur im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem da-
zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffen, sondern auch im Durchfiihrungsvertrag.

Das Gebdude wird entsprechend der EnEV errichtet werden und entspricht damit den gesetzlichen Standards.

Was ist auf der niachsten
Planungsebene zu beach-
ten?

Detailabstimmungen, z.B. auch zu Energiestandards, erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.
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Schritt 3: Klimaschutz und Klimaanpassung — Stadtebaulicher Entwurf / Vorentwurf

Indikator

Erlduterung

Kriterien

Bestand/Planung

Bewertung

Kompaktheit der Gebdude

Der Heizwarmebedarf eines Bau-
korpers wird direkt durch die
Kompaktheit bestimmt. Je gerin-
ger die GroBe der Oberflache des
Objektes ist, desto weniger War-
me kann bei identischer Warme-
dammung durch den Transmissi-
onswarmeverlust nach auBen
verloren gehen. Der Jahresheiz-
warmebedarf ist i.d.R. umso ge-
ringer. Die genauere Betrachtung
zeigt aber auch, dass nicht immer
das reine Verhaltnis von Oberfla-
che zu Volumen - das A/V- Ver-
haltnis als geeigneter MaBstab
dienen kann.

Kompakte mehrgeschossige
Wohnanlage (++)

RH 2-3 geschossig und 30m
- 50m Zeilenléange (+)

Kettenhauser (0)

DH, 2 geschossig (0)

EFH, freistehend, 2 ge-
schossig (-)

EFH, freistehend, 1 ge-
schossig (--)

Es entsteht ein eingeschossi-
ger, freistehender Baukorper
fir einen

gastronomischen Betrieb.
Durch Vor- und Rickspriinge
des Gebadudes ist das

A/V Verhaltnis nicht optimal.

Ausrichtung der Baukérper

Passive solare Gewinne erfolgen
in erster Linie tGber die Ausrich-
tung der Hauptfassade. Eine op-
timale Ausrichtung ist deshalb die
Grundlage flr die passive Nut-
zung der Sonnenenergie.

Hauptfassade N (--)

Hauptfassade O oder W (-)

Hauptfassade SO/SW (+)

Hauptfassade S (++)

Das Gebaude ist so konzipiert,
dass es keine klaren Hauptfas-
saden hat, sondern es orien-
tiert sich zu allen

Richtungen.

Lediglich die Stidwestfassade
ist untergeordnet, da an dieser
Seite die Anlieferung erfolgt.
Aufgrund der Gebaudestellung
gibt es keine direkt in Richtung
Siiden ausgerichtete Fassade

Dachform / Neigung / Aus-
richtung

Fur die Installation von Solaran-
lagen sind die Stidausrichtung
und eine Dachneigung von ca. 40
Grad i.d.R. optimal. Bei der ge-
zielten Nutzung solarer Heizungs-
unterstiitzung mittels Solarther-
mie kdnnen Dachneigungen bis
etwa 60 Grad glinstiger sein (bei
dann vorwiegender Nutzung in
der Heizperiode). Die optimale

Ausrichtung Nord (--)

Ausrichtung O/W (-)

Ausrichtung Sud (++)

Eine direkt in Richtung Stiden
ausgerichtete Dachflache exis-
tiert nicht.
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Dachneigung ist jedoch auch von
der Dachausrichtung abhangig,
wenn diese stark von Siden ab-
weicht.

Dachneigung 40 (-60) Grad
(+)

Verschattung

Zur aktiven und passiven Nut-
zung von Solarenergie ist Ver-
schattung - insbesondere fir
Sonnenstande wahrend der
Heizperiode - maoglichst zu ver-
meiden oder zu reduzieren.

Hoch (-)

Mittel (o)

Gering (+)

Zu erhaltende Baume in direk-
ter Nahe

des Gebaudes befinden sich
nordlich des Neubaus, sidlich
des Gebdudes

befinden sich lediglich Stell-
platze. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass das Gebaude
verschattet wird.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung mog-
lichst effizient zu gestalten, sollte
ein Energieversorgungskonzept
fir das jeweilige Baugebiet erar-
beitet werden. Hier sind Aussa-
gen zum Einsatz von Primarener-
gie und zur Nutzung von Erneu-
erbaren Energien zu machen (An-
forderungen Uber EEWarmeG).

Energieversorgungskonzept
nicht vorhanden (--)

Energieversorgungskonzept
vorhanden (+)

Energieversorgungskonzept
vorhanden, Nutzung erneu-
erbarer Energien deutlich
Uber vorgeschriebenem
Standard (++)

Ein Energieversorgungskon-
zept ist nicht vorhanden

Griinkonzept

Die Grinkonzepte sollen einer-
seits eine Verschattung der So-
largewinnfassaden / Solardachern
verhindern (Heizperiode) und
gleichzeitig eine Verbesserung
des Mikroklimas z.B. durch Be-
schattung versiegelter Bereiche
oder die Schaffung von Wasser-
flachen sicherstellen (Hitzeperio-
den).

Grinkonzept nicht vorhan-
den (-)

Grinkonzept vorhanden,
das klimaschitzende Aspek-
te berlcksichtigt (+)

Ein LBP mit Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wurde im
Verfahren erarbeitet.

Ein Grinkonzept fir die Ge-
staltung der AuBenanlagen
wurde im Rahmen des Verfah-
rens erstellt.

Versiegelung

Die Flachenversiegelung durch
Gebaude, Nebenanlagen und
ErschlieBungsanlagen sollte so
gering als moglich sein, um Auf-
heizungseffekte zu vermeiden.
Daneben kdnnen MaBnahmen wie
die Dachbegriinung oder die ge-
eignete Bewirtschaftung des Re-

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt uber 80 %

(=-)

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt 60 bis 80%

)

Innerhalb des Sondergebiets
ist eine Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt. Damit kdnnten
in diesem Bereich - entspre-
chend der Obergrenzen der
BauNVO - bis zu 80% der Fla-
che versiegelt werden.

Der Bebauungsplan sichert
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genwassers das Kleinklima positiv | Anteil der versiegelten Fla- dartber hinaus auch bereits
beeinflussen chen insgesamt 40 % bis 60 | vorhandene Verkehrsflachen
% (+) und setzt Wald- und Grinfla-
chen fest.

Damit liegt der Versiegelungs-
grad insgesamt unter 40 %.
Durch den Erhalt von Gehdlzen

Anteil der versiegelten Fla- im Bereich der StraBenbahn-
chen insgesamt unter 40 % | wendeanlage und die Auffors-
(++) tung im Bereich nérdlich der

OberheidstraBe wird das
Kleinklima langfristig positiv

beeinflusst.
Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes
Plus 1 Plus
Minus 7 Minus

Erlauterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, in
welchem Eingriff und Ausgleich bilanziert werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird fiir die Rodung
der Geholze im Bereich der StraBenbahnwendeanlage ein Waldumwandlungsverfahren durchgefiihrt. Der Wald
wird im Verhaltnis 1:2 groBtenteils in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben ausgeglichen. Der Rest wird iiber das
stiddtische Okokonto ausgeglichen.

Das Gebdude hilt die gesetzlichen Standards bzgl. Energieeffizienz und Energieversorgung ein.

Was ist auf der nachsten
Planungsebene zu beach-
ten?

Vollzug des Satzungsbeschlusses (Baugenehmigung, Durchfiihrungsvertrag,...)
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Schritt 4: Klimaschutz und Klimaanpassung — Bebauungsplan

Festsetzung

Gesetzliche Grundlage

Ziel

Geplante Festsetzung

Festsetzungen zu Art (reine Wohn-
gebiete - WR, allgemeine Wohnge-
biete - WA, ...) und MaB der bauli-
chen Nutzung (GRZ, GFZ)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff.
BauNVO

Festlegung der Gberbaubare Grund-
stlicksflachen und damit auch des
Verhéltnisses zwischen bebauten
und unbebauten Flachen / Grinfla-
chenanteil

Sondergebiet Systemgastronomie;
GRZ 0,8; Baugrenzen

Festsetzen der Bauweise, der lber-
baubaren und der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen in Form von
Baulinien und Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, konkreti-
siert durch §§ 22 und 23 BauNVO

Optimierte Ausrichtung zur optima-
len Nutzung der Sonnenenergie und
geringe gegenseitige Verschattung,
Kompaktheit.

Festsetzung von Baugrenzen, offene
Bauweise

Festsetzungen zu Dachform, Dach-
neigung, Bedachungsmaterialien und
- farben etc.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO
NW

Nutzung der Dachflachen fir Solar-
energie optimieren, moglichen Ziel-
konflikt mit Dachbegriinung I6sen

Eine Festsetzung zur Dachform wird
nicht getroffen. Die Nutzung der
Dachflachen ist im weiteren Verfahren
zu klaren

Festsetzungen zur Freiflachennut-
zung:

Festsetzen von Tiefgaragen

Festsetzen der Zuldssigkeit von
Stellplatze und Garagen (auBerhalb
oder nur innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, und
ihrer Nutzung

Festsetzen von 6ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen

Festsetzen von Wasserflachen

Festsetzen von Flachen fir die
Landwirtschaft und Waldflachen

Festsetzen der Flachen oder MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Festsetzen von An-
pflanzungen und Pflanzbindungen

Festsetzen von Flachen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1la Abs. 3

Flachen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswas-
ser

§ 9 Abs. 1 Nr. 3, 4, 10, 14, 15, 16,
18, 20 und 25 BauGB

Vermeidung von unerwiinschten
Verschattungen, aber auch zur
,Durchgriinung" von Siedlungen
oder zur Bepflanzung von Teilen
baulicher Anlagen

Aufgrund des Klimawandels kann
Verschattung zuklinftig auch zum
stadtebaulichen Ziel werden.

Aus der Festsetzung von lGberbauba-
ren Grundstlicksflachen und Flachen
fur Stellplatze und Nebenanlagen er-
geben sich die Freiflachen im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans.

Dariber hinaus werden im siidlichen
und &stlichen Bereich des Vorhaben-
gebiets offentliche Griinflachen fest-
gesetzt.

Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet ist méglich und
wird durch den Vorhabentrager ange-
strebt.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan er-
stellt, in welchem Eingriff und Aus-
gleich bilanziert werden. Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens wird fir die
Rodung der Gehoélze im Bereich der
StraBenbahnwendeanlage ein Wald-
umwandlungsverfahren durchgefihrt.
Der Wald wird im Verhaltnis 1:" tber-
wiegend nordlich der Oberheidstral3e
ausgeglichen und entsprechend fest-
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gesetzt. Der restliche Ausgleich erfolgt
Uber das Okokonto der Stadt Miil-
heim.

Festsetzen von Flachen fir die Ener-

CO, Minderung- Energetische Stadt-

gieversorgung und flir CO2-sparende | § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 21, BauGB entwicklung gezielt verfolaen /
Energieversorgungskonzepte 99 gen.

Festsetzungen flir CO2-sparende

Energieversorgungskonzepte Verbot § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB Energieeinsparung, Begrenzung von /

der Verwendung bestimmter Heiz-
stoffe

Schadstoffen auf lokaler Ebene

Festsetzungen zum Einsatz Erneuer-
barer Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Einsatz erneuerbarer Energien. Be-
grenzung von Schadstoffen auf loka-
ler Ebene

Im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan werden keine Festsetzungen zum
Einsatz neuer Energien getroffen.
Eine Festsetzung im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan hatte zur Folge,
dass sie statisch bleibt, wahrend Re-
gelwerke wie die EnEV oder EEWar-
meG regelmaBig an den Stand der
Technik angepasst werden und somit
dauerhaft gewahrleisten, dass neue
Gebdude den aktuellen Anforderungen
an die Energieeffizienz entsprechen.

Zulassigkeit von Anlagen flr erneu-
erbare Energien ergeben sich aus
den Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung. Evtl. sind
Ausnahmen zuzulassen oder Zulas-
sung als Nebenanlagen

§§ 1-11 und 14 BauNVO

Einsatz erneuerbarer Energien er-
maoglichen

Der Einsatz erneuerbarer Energien
wird durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erldauterungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu Energiestandards getroffen. Die Nutzung erneuerbarer Energien
wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch auch nicht beschrankt.
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Schritt 5: Klimaschutz und Klimaanpassung — Vertragliche Regelungen

Art des Vertrages

ErschlieBungsvertrag

nein - ein ErschlieBungsvertrag wird nicht erstellt.

Stadtebaulicher Vertrag

ja - ein Durchfihrungsvertrag wird im Verfahrensverlauf erarbeitet. Dariber hinaus wird ein privat-

rechtlicher Vertrag zwischen Stadt und Investor geschlossen.

Kaufvertrag

nein - das Vorhabengrundstick ist nicht stadtisch - es wird von Privat an den Vorhabentrager verau-
Bert. Die nach § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen sonstigen Flachen sind zurzeit noch stadtisch.

Ziel

Vereinbarung (Beispiele)

Priifung

Energieeffizienz/Realisierung baulicher Standards

Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf erflllt?

Anforderungen an den Jahresprimarenergiebedarf in Bezug zur
EnEV erfullt?

Bauliche Standards gehern lber aktuelle Energieeinsparver-
ordnung (ENEV) hinaus ?

nein

Effiziente Energieversorgung

Liegt ein Energiekonzept mit Wirtschaftlichkeitsanalyse vor?

Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah-
/Fernwdrme oder gebdudeweise Versorgung)

Festlegung Wahl des Energietragers

Festlegung effiziente Speicherung und Verteilung der War-
me/Kalte

Versorgungsfldchen und -leitungen sichern

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Fern- oder
Nahwarmeeinrichtungen

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung

nein

Umsetzung/Sicherung

Bindung an die konzeptionellen Ziele (Energieeffizienz, Ener-
gieversorgung, Klimaanpassung)

Selbstverpflichtung Controlling/ Monitoring / Bindung an ein
Verfahren zur Uberpriifung der Standards (Qualitatssicherung)

Teilnahme an Férderprogrammen

nein

MaBnahmen zur Klimaanpassung

Bewirtschaftung des Regenwassers

Eine Regenwasserversickerung ist
vorgesehen.

Innerhalb der versiegelten Parkplatz-
flachen sind Baumpflanzungen festge-
setzt, welche zu einer Verschattung
der Flachen fuhren.

Vorhandene Griinflachen werden
Uberwiegend erhalten; fir die Rodung
von Gehdlzen im Bereich der Straen-
bahnwendeanlage findet ein Waldum-
wandlungsverfahren mit einem Wald-
ausgleich im Verhaltnis 1:2 statt. Auf

12




Milheimer Checkliste zu Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

dem Vorhabengrundstlick entfallende
Baume werden gemaB Baumschutz-
satzung entsprechend dem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan er-
setzt.

Erlauterungen
Der Investor wird iiber den Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gemaB Landschaftspflegeri-
schem Begleitplan verpflichtet. Das Geb&dude, die Stellplitze und die Nebenanalgen werden nach dem gesetzlichen Standard errichtet.

Gesamtbewertung des Projektes

Durch die Nachnutzung einer bereits in der Vergangenheit genutzten Flache, auf welcher dariiber hinaus Planungsrecht fiir die Errichtung von baulichen An-
lagen besteht, werden keine neuen Freiflachen flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Anspruch genommen. Natirliche Bodenfunktionen liegen in
diesem Bereich nicht mehr vor. Die Flache ist bereits erschlossen. Damit wird einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Eingriffe in die Klimafunktion entstehen insbesondere durch die Waldumwandlung, welche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefihrt wird. Durch
einen Ausgleich der Eingriffe mit dem Faktor 1:2 wird die Klimafunktion jedoch langfristig sogar gestarkt.

Das geplante Gebaude erfillt mindestens die Anforderungen der aktuellen der EnEv. Daruber hinausgehende Festsetzungen oder Regelungen werden nicht
getroffen.

Was ist bei zukiinftigen Projekten zu beachten?

Die Investoren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen nicht zu einer Ubererfiillung des gesetzlichen Standards verpflcihtet
werden. In Gesprachen konnen lediglich entsprechende MaBnahmen angeregt werden. Vereinbarungen kénnten dann im Durchfiihrungsver-
trag getroffen werden.
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Zusammenfassende Erkldarung

1 Vorbemerkungen

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen, aus der hervorgeht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange beriicksich-
tigt worden sind und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften,

in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,OberheidstraBe/Cafe del
Sol - R 26 (v)" wurde gemaBB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, innerhalb derer die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die
Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-

richt bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutz-
gesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der
mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft durch MaBnahmen inner-
halb des Vorhabengebietes (Anlage gestalteter Grinflachen, Pflanzungen von Einzelbau-
men, Waldentwicklung) sowie durch die Zuordnung einer MaBnahme des stadtischen
Okokontos im Siiden des Miilheimer Stadtgebiets, auf welcher bereits im Jahr 2014 eine
Aufforstung auf einer landwirtschaftlichen Flache realisiert wurde, ausgeglichen werden

kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bericksichtigt. Zudem kdénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negati-
ven Umweltauswirkungen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange

stellt sich dies folgendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzuhalten, dass das Vorhabengebiet
aufgrund seiner Nahe zur stark befahren AktienstraBe und zur unmittelbar benachbar-
ten Bundesautobahn 40 im Hinblick auf Ldrmemissionen deutlich vorbelastet ist. Im
Vorhabengebiet werden mit flachendeckenden Larmbelastungen von = 65 dB(A) tags
und = 55 dB(A) nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl flir Mischgebiete
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Zusammenfassende Erkldarung

(MI) [60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts] als auch die Orientierungswerte flir Ge-
werbegebiete (GE) [65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts] Uberschritten. Im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist jedoch ausschlieBlich die Errich-
tung eines gastronomischen Betriebes zuldssig. Bei dieser Nutzung sind keine schutz-
wirdigen Rdume nach DIN 4109 (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume,
...) geplant. Gerduschemissionen und -immissionen mit relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch sind mit dem Vorhaben daher nicht verbunden. Der Schall-

schutznachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren

Aufgrund der unmittelbaren Benachbarung des Vorhabengebietes zur Bundesautobahn
40 sowie der AktienstraBe und der OberheidstraBBe sind lufthygienische Vorbelastungen
nicht auszuschlieBen (STADT MULHEIM, 2014b), auf eine ndhere Untersuchung der
Luftschadstoffsituation konnte jedoch verzichtet werden. Da das Vorhaben nicht flr
den dauernden Aufenthalt bestimmt ist, wird davon ausgegangen, dass flir das
Schutzgut Mensch relevante lufthygienische Auswirkungen mit dem Planungsvorhaben

nicht verbunden sind.

Fir das Schutzgut Mensch relevante Geruchs- und Lichtimmissionen mit dem Pla-
nungsvorhaben nicht verbunden. Hinsichtlich der geplanten Pkw-Stellpldtze wird ein

ausreichender Blendschutz zur Autobahn gewadhrleistet.

Die Abfallentsorgung und Entwasserung (Druckrohrleitung) des Vorhabengebiets sind

gesichert.

Fir das Vorhabengebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlicksichtigende Ach-

tungsabstdnde zu stdranfalligen Betrieben vor.

Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die

Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht.

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet der GroBlandschaft Westenhellweg (Ken-
nung 545) zuzuordnen. Bei der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation des
Raums Milheim handelt es sich ausnahmslos um Waldgesellschaften. In den Sandléss-
und Léssgebieten wachst unter natirlichen Bedingungen ein Flattergras-Buchenwald.
In den Bachauen des nahegelegenen Hexbachtales und des Winkhausener Bachtales
mit ihren hohen Grundwasserstanden kommt als natiirliche Waldgesellschaft ein Trau-

benkirschen-Erlen-Eschenwald vor.

Kennzeichnend flr das Vorhabengebiet ist die Nahe zur Bundesautobahn 40 (BAB 40)

und der ebenfalls mehrspurigen und stark befahrenen AktienstraBe (L 455). Nordlich
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Zusammenfassende Erkldarung

der OberheidstraBe schlieBt ein Freiraumkorridor landschaftlicher Pragung an. Diese ist

Teil des Regionalen Griinzugs B.

Bei der Betrachtung des Schutzguts ,Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-

achten. Hierfir wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt.

Durch die Zerschneidungswirkung der umgebenden StraBenrdume ergibt sich eine re-
lative Insellage des Vorhabengebietes. Hierdurch ist die Bedeutung als Lebensraum fir
planungsrelevante Tiere im Wesentlichen auf die Avifauna und Fledermause begrenzt.
Das potentielle Artenspektrum ist weiterhin auf Vogelarten mit vorwiegend kleinrau-
migen Habitatansprichen bzw. auf gehdlzbritende Vogelarten eingeengt. Vorkommen
von Reptilien und Amphibien sind aufgrund der stark befahrenen StraBen im Umfeld
des Vorhabengebiets bzw. des Fehlens von Gewassern nicht zu erwarten. Fir die Fle-
dermausarten Breitfligelfledermaus, Kleiner Abendsegler und Rauhautfledermaus so-
wie GroBer Abendsegler/ Mickenfledermaus (unsichere Artnachweise) wurde keine
besondere Bedeutung des Vorhabengebietes festgestellt. Mit Ausnahme der Zwergfle-
dermaus handelt es sich um einzelne Nachweise, die als Gastvorkommen oder eine
sporadische Frequentierung im Rahmen von Jagd- oder Transferfliigen einzuschatzen
sind. Die Zwergfledermaus konnte im ganzen Untersuchungsgebiet regelmaBig mit
einzelnen, in Ausnahmen zwei bis drei Individuen nachgewiesen werden. Das Vorha-
bengebiet hat keine essenzielle Funktion fiir die Zwergfledermaus. Es besitzt gegen-
Uber der weiteren Umgebung keine besondere Bedeutung als Jagd- bzw. Balzlebens-
raum (vgl. H&S, 2011 / H&S, 2014 / H&S, 2015). Essentielle Lebensraumstrukturen
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten, relevante Leitstrukturen, Balzarenen 0.a.) oder -
funktionen fir planungsrelevante Arten wurden im Rahmen der faunistischen Bestand-

serfassungen nicht festgestelit.

Durch den mdéglichst umfassenden Erhalt der alteren Baumbestande kénnen faunis-
tisch relevante Vegetationsstrukturen zum Teil erhalten werden. Hierdurch werden
Verluste von erfassten Baumhohlen (potenzielle Bedeutung fir héhlenbritende Végel
und Fledermduse) und Leitlinien (potenzielle Bedeutung fir Fledermduse) minimiert.
Durch die Anbringung von 10 Fledermauskdsten im Baumbestand ergeben sich hin-
sichtlich des Quartierangebots vor Ort keine relevanten Beeintrdachtigungen. Die ver-
bleibenden bzw. neu gestalteten Gehdlz- und Griinflachen stehen als Nahrungshabita-

te der vorkommenden Fledermausarten weiterhin zu Verfiigung.

Dartber hinaus werden Bauzeitenbeschrankungen fir die Baufeldraumung getroffen.

Diese legen die Entfernung von Gehoélzen zwingend auf den Zeitraum auBerhalb der
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Zusammenfassende Erkldarung

Wochenstubenzeit bzw. Vogelbrutzeit fest (01. Oktober bis 28. Februar). Zudem sind

zu fdllende Badume mit mittlerem Baumholz (Brusthohendurchmesser > 25 cm) und

starkem Baumholz (Brusthéhendurchmesser > 50 cm) vor der Fallung zu dokumentie-
ren und durch einen Fledermausfachmann auf Besatz zu kontrollieren. Die Untersu-
chungsergebnisse sind zu dokumentieren. Da Waldohreulen im Winter Schlafplatzge-
sellschaften in Baumgruppen bilden die oftmals innerhalb menschlicher Siedlungen lie-
gen sind die Baumbestdnde vor der Fallung diesbezliglich durch einen biologischen
Fachgutachter zu untersuchen. Die Ergebnisse der Untersuchung sind zu dokumentie-
ren. Um eine ausreichende Mobilitdt von Flederm&usen wahrend der FallmaBnahmen
zu gewahrleisten sind diese bei Temperaturen Gber 10°C durchzufiihren, so dass sich
Individuen ggf. selbst aus dem Gefahrenbereich entfernen kénnen. Wahrend der Fall-
arbeiten hat ein biologischer Fachgutachter (Fledermausfachmann) anwesend zu sein,
damit trotz der oben genannten VorsichtsmaBnahmen eventuell verbliebene Tiere
fachgerecht versorgt werden kdénnen. Im Sinne einer vorsorgenden Schaffung von Er-
satzquartieren sind in den verbleibenden Pappelbestédnden Fledermauskasten aufzu-
hdngen (10 Stick).

Fir die Betrachtung des Schutzgutes ,Pflanzen™ wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) erstellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen erfasst und
bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Planung wurden ermittelt und
entsprechende Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan vorgesehen. Auch die Waldumwandlung wurde im Rahmen des LBP be-
handelt.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine ungenutzte Grin-
landflache (Wiese) die von Gehdlzen vorwiegend geringen bis mittleren Alters einge-
fasst wird. Daneben kommen eine Reihe schnellwiichsiger bzw. dlterer Laubgehdlze

vor, die starke Stammdurchmesser aufweisen.

Bei den Gehoélzbestdanden in den Randbereichen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
handelt es sich um Geblsche und Baumhecken. Eingestreut in die Gehdlzbestdande

sind einige Altbaume.

Die baumheckenartigen Gehélze im Randbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans zur StraBenbahnwendeanlage schlieBen einzelne Altbdume mit Durchmessern
von rund 80 cm ein. Entlang der Nordseite des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, im

Anschluss an die Tennisanlage, ist eine Reihe von Saulen-Pappeln vorhanden.
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Zusammenfassende Erkldarung

Die angrenzende StraBenbahnwendeanlage weist versiegelte Bahnsteige / Wegefla-
chen, Gleisbereiche und in geringem Umfang geschotterte Randflachen auf. Zwischen
der StraBenbahnanlage und der AktienstraBe ist eine Gehdlzanpflanzung heimischer
Laubbaumarten vorhanden. Randbereiche des waldartigen Gehoélzbestands sind mit
Strauchgehdlzen und Brombeerbestanden bewachsen. Der Gehdlzbestand wird seitens
des Regionalforstamtes Ruhrgebiet als Wald im Sinne des Landesforstgesetzes einge-
stuft. Aufgrund der Lage und erforderlicher Riickschnitte im Bereich der Oberleitung
wird dieser als in seiner 6kologischen Funktion gestdrt eingestuft. Parallel zur Bunde-
sautobahn BAB 40 verlauft ein gepflasterter FuB- und Radweg. Dieser wird von der
auBerhalb des Vorhabengebietes angrenzenden Autobahnauffahrt durch lineare
Strauchpflanzungen und kleinere Baumgruppen teilweise abgeschirmt. Norddstlich der
OberheidstraBe werden eine Ackerflache und in geringem Umfang Randbereiche an-

grenzender Gehdlzbestiande in das Vorhabengebiet einbezogen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Baumbestands werden PKW-Stellplatze
soweit wie mdglich auBerhalb der Kronenbereiche des vorhandenen Baumbestands
angeordnet. Durch eine Anordnung der Druckrohrleitung entlang des Geh- und Rad-
wegs in der Wegemitte kdnnen dariber hinaus Beeintrachtigungen des Baumbestands
entlang des Leitungsverlaufs minimiert werden. Zur Schaffung einer Sichtbeziehung
zwischen dem geplanten Gebdude und der AktienstraBe wird zur Minimierung von Ein-
griffen in den Baumbestand soweit mdglich eine Aufastung bzw. ein Kronenrickschnitt
durchgefihrt. Hierdurch kénnen Fallungen von Einzelbdumen zum Teil vermieden wer-
den. Durch eine flankierende 6kologische Baubegleitung wird die Realisierung der

Vermeidungs- und MinimierungsmaBahmen sichergestellt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Entwurfs zum vorha-

benbezogenen Bebauungsplan ,OberheidstraBe / Cafe del Sol - R 26 (v)".

Im Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs werden die fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans rechtskraftigen Festsetzungen der Altbebau-
ungsplane hinsichtlich Gberbaubarer Flachen und Verkehrsflachen berlcksichtigt. Aus
der Gegenliberstellung von Bestand und Planungszustand ergibt sich eine rechnerische
Aufwertung von 13.090 Wertpunkten. Der Verlust von Waldflachen im Sinne des Lan-
desforstgesetzes NRW in einer GroBenordnung von 2.590 m2 im Bereich des Gehdlz-
bestands an der AktienstraBe wird durch Waldersatzpflanzungen (5.750 m?2) norddst-
lich der OberheidstraBe im Verhaltnis 1:2 kompensiert. Der zusatzlich forstrechtlich
geforderte Waldersatz im Umfang von 2.250 m2 erfolgt durch MaBnahmen im Rahmen

des stadtischen Okokontos (Gemarkung Ickten, Flur 2, Flurstiick 93).
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Zusammenfassende Erkldarung

Insgesamt wird nach Forderung des Regionalforstamtes Ruhr im Rahmen des Vorha-
bens eine Gesamtflache von 8.000 m2 aufgeforstet. Diese resultiert aus dem forstli-
chen Funktionsverlust des Waldbestandes (GesamtgrdBe ca. 4.000 m2) an der Aktien-
straBe durch das teilweise Abholzen des Gehdélzbestandes. Mit der Aufforstung kénnen

Beeintrachtigungen in die Waldfunktionen umfanglich ausgeglichen werden.

Flr das Schutzgut Boden sind keine erheblichen Auswirkungen zu erkennen. In Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenbehérde wurden Bodenuntersuchungen im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab tief-
grindige Umlagerungsbéden, die durch Beimengung anthropogener Substrate ge-

kennzeichnet sind. Der Naturndhegrad wird als sehr gering eingestuft.

Fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der OberheidstraBBe ist von einem
weitgehenden Erhalt der natiirlichen Bodenverhaltnisse auszugehen. Durch die Neuan-

lage von Gehdlzen werden diese Bodenverhaltnisse erhalten und geschuitzt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
kennen. Mit der nordéstlich der OberheidstraBe geplanten Waldentwicklung kann im
Vergleich zur derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit einem verringerten
Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser ausgegangen wer-
den. In Folge der geplanten 6rtlichen Versickerung der anfallenden Niederschlagswas-
ser ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf den Umfang der Grundwasser-

neubildung.

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaBl § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die
vorliegende Planung reagiert hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft insoweit
darauf, als dass Gehdlzbestdande in Teilen erhalten bleiben und im Rahmen des Vorha-

bens eine Gesamtflache von 8.000 m2 aufgeforstet wird.

Kultur- und Sachgliter von gesellschaftlicher Bedeutung sind im Vorhabengebiet nicht

vorhanden. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist daher nicht betroffen.
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Zusammenfassende Erkldarung

3 Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 2 am 29.04.2014, Planungsausschuss
am 06.05.2014), zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 2 am 13.08.2015, Pla-

nungsausschuss am 25.08.2015) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ober-
heidstraBe/Cafe del Sol - R 26 (v)" durchgefiihrt.

Parallel zum Auslegungsbeschluss erfolgte der Beschluss Uber die Neuabgrenzung des

Vorhabengebietes. Nordlich der OberheidstraBe wurde das Vorhabengebiet um eine Fla-
che von etwa 165 m2 verkleinert. Diese Flache ist bereits im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Neuer Friedhof Dimpten - C 15" als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Diese Festsetzung soll auch zukiinftig aufrechterhalten werden, da dies weiterhin den
Entwicklungsabsichten der Stadt Miilheim an der Ruhr entspricht. Ein Planungserfordernis

flr diesen Bereich gibt es demnach nicht.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.06.2014 bis
08.07.2014, Offentlichkeitsversammlung am 24.06.2014, Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange vom 23.05.2014 bis 08.07.2014) und der offentli-
chen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.09.2015 bis 08.10.2015, Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom 28.08.2015 bis 08.10.2015)

eingereichten Anregungen/Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entspre-

chend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Wéahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Diskussionsfelder

seitens der Birgerinnen und Biirger angesprochen:

Wald/ Klimaschutz

e Anstatt des Waldes sollten bereits versiegelte Fldchen in Anspruch genommen werden

e Rodung des Waldes steht im Widerspruch zum Klimabindnis

e FErhalt des Waldes anstatt Sichtbarkeit des Gastronomiebetriebs

o Wichtigkeit des Waldes fir den Immissionsschutz/ Filterwirkung

e Rodung von Wald in waldarmer Region

e Fehlende Eignung der geplanten Aufforstungsflédche fiir diesen Zweck

e Besonderer Bestandsschutz des Waldes

9 (15)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”
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Verkehrliche Aspekte

e Fehlender Blirgersteig entlang der OberheidstralBe

e Erhéhung des Autoverkehrs, dadurch Erh6hung des CO,-AusstoBes, des Larms und der
Abgase/ Feinstaub

e Verlegung der StraBenbahnwendeanlage geplant?

Sonstige Aspekte
e Entstehende Kosten/ Folgekosten fiir die Stadt Miilheim

Kosteniibernahme fiir Kanalanschluss
Architektur des Gebéudes

Priifung alternativer Standorte

Ablauf Planverfahren

Die Anregungen wurden wie folgt gewertet:

Wald/ Klimaschutz

Die Rodung dient einerseits der besseren Wahrnehmbarkeit des Cafe del Sol, anderer-

seits ist ein Rluckschnitt bzw. eine Rodung einzelner Gehdlze auch fiir die Freihaltung der
Oberleitungen der StraBenbahn erforderlich. Der Waldausgleich erfolgt nach den Anforde-
rungen des zustandigen Regionalforstamts im Verhaltnis 1:2 Uberwiegend in direkter

Nahe zum Eingriff.

Der Gehdlzbestand hat durch seine geschlossene und dichte Auspragung zwar eine Funk-
tion als Schutzpflanzung, jedoch aufgrund der geringen Durchstrémbarkeit nur eine ein-

geschrankte Bedeutung fur die Filterfunktion.

Verkehrliche Aspekte

Eine Verlegung der StraBenbahnwendeanlage ist nicht geplant. Der Ausbau der Ober-

heidstraBBe ist seitens der Stadt Milheim an der Ruhr unabhangig von der Ansiedlung des
Cafe del Sol fur das Jahr 2018 geplant. Die zugrunde liegende Planung sieht beidseitig

einen Gehweg und einen Radfahrstreifen vor.

Einer Verschlechterung der Verkehrsqualitat wird durch eine Anpassung des Signalpro-

gramms an die neue Verkehrssituation entgegen gewirkt.

Eine relevante Erhdhung des CO,-AustoBes ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Es
ist zu konstatieren, dass der Standort eine sehr gute Anbindung an den OPNV aufweist
und das Grundstick des Cafe del Sol direkt Gber einen FuB- und Radweg erschlossen

wird. Somit ist der Standort nicht nur fir den motorisierten Individualverkehr gut er-
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schlossen, sondern auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Die Erhdhung

des Verkehrsaufkommens durch die Ansiedlung des Cafe des Sol ist hur marginal.

Sonstige Aspekte

Die Formensprache der Architektur ist in den Ansichten des Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan dargestellt. Es handelt sich um ein Gebaude im Kolonialhausstil.

Alle im Rahmen der Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen werden in die Abwagung
eingestellt. Es ist vorgesehen, das Bauleitplanverfahren bis Ende des Jahres 2015 abzu-

schlieBen. Im Anschluss kann die Baugenehmigung fir das Vorhaben erteilt werden.

Fir die Ansiedlung des Cafe del Sol ergeben sich keine Folgekosten, die von der Stadt
bzw. der Allgemeinheit zu tragen sind. Alle im Rahmen dieser Ansiedlung entstehenden
Kosten, so auch die Kosten zum Anschluss an das Kanalnetz, werden vom Vorhabentra-

ger Gbernommen.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die RWW, Verteilnetzbetrieb, wies auf die Schutzanweisung flir erdverlegte Anlagen hin.

Die Stellungnahme wurde dem Investor mit der Bitte um Beachtung Ubermittelt.

Die Mdilheimer Verkehrsgesellschaft mbH wies auf die vom vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan betroffene Gleisschleife AktienstraBe, bebaut mit Gleis- und Fahrstromanlagen
sowie einer Toilettenanlage, hin. Darlber hinaus verwies sie auf das Erfordernis eines
Stabgitterzauns zwischen der Verkehrsflache und dem gastronomischen Betrieb. Die An-
regungen wurden im Bebauungsplan bzw. vertraglich geregelt. Der Anregung wurde ge-

folgt.

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen wies auf die Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszonen laut FStrG hin. Auf den notwendigen Ausschluss von Werbean-
lagen, das Verhindern einer Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahnauf-
fahrt sowie des Nachweises der erforderlichen Grinzeiten flir Linksabbieger von der Akti-
enstraBe in die OberscheidstraBe wurde ebenfalls hingewiesen. Die Anbauverbotszone
und die Anbaubeschrankungszone wurden als nachrichtliche Ubernahmen in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Es wird darauf hingewiesen, dass in der
Anbauverbotszone keine Pflichtstellplatze, keine Werbeanlagen und Fahnenmasten er-
richtet werden dirfen. Zum Ausschluss der Blendwirkung wurde ein Hinweis im Anschluss

an die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts
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wurde Uberprift, die verkehrstechnischen MaBnahmen werden durch den Vorhabentrager

finanziert. Ein entsprechender Passus wurde in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz teilte mit, dass die Belange des Waldes bertlicksichtigt
sind, wenn innerhalb des Vorhabengebiets eine Flache von 8.000 m2 mit dem Planzei-
chen Wald bezeichnet und innerhalb von zwei Jahren aufgeforstet wird. Fur die Inan-
spruchnahme des Waldbestands von rund 2.510 m2 im Bereich der StraBenbahnwende-
anlage wurde in Abstimmung mit dem zustandigen Regionalforstamt Ruhr eine forst-
rechtliche Kompensation von 8.000 m2 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzt. Die Aufforstung erfolgt zum gréBten Teil innerhalb des Vorhabengebietes. Der ver-

bleibende Rest erfolgt liber dasd stadtische Okokonto (externe Flache).

Die Bezirksregierung Dlsseldorf, Dezernat 53, wies auf die Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszonen laut FStrG sowie auf die Notwendigkeit zur Beteiligung anderer Fach-
behdérden hin. Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone wurden als nach-
richtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die anderen Fachbehérden

wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt.

Der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege regt an, einen Hinweis zum Umgang mit Boden-
denkmalern in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen. Es wurde ein ent-

sprechender Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die vom Amt fiir Umweltschutz erhaltenen Hinweise und Anregungen (insb. Landschafts-
schutz, Landschaftsbild, Waldumwandlung, Artenschutz, Klimaschutz, Larmschutz, Luft-

hygiene, Entwasserung) wurden in die Planung einbezogen.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, teilte mit, dass
das Vorhabengebiet Uber Bergwerksfeldern liegt und deren Eigentiimer zu beteiligen sei-
en. Die Eigentimer wurden beteiligt, das Vorhandensein der Bergwerksfelder wurde als

textliche Kennzeichnung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Die EON.SE weist darauf hin, dass nach den geologischen Begebenheiten im Bereich des
Bergwerksfeldes ein Abbau Dritter nicht ausgeschlossen werden kann. Das Vorhanden-
sein der Bergwerksfelder wurde als textliche Kennzeichnung in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufgenommen.

Der Regionalverband Ruhr weist darauf hin, dass das Vorhabengebiet in einem freiraum-
lich gepragten Bereich liegt, welcher Teil des regionalen Griinzugs B ist. Die Entwicklung
des Gastronomiebetriebs erfolgt auf einer Flache, fiir die bereits heute Planungsrecht

besteht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise der Berufsfeuerwehr wurden bei der Planung berlcksichtigt bzw. als Hin-
weis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf teilte einen Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militédreinrichtungen des 2. Weltkrieges mit und empfiehlt eine
Uberpriifung des konkreten Verdachts sowie der tiberbauenden Fldche im Zuge der Bau-
maBnahme. Ein Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung wurde im Anschluss an die textli-

chen Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der éffentlichen Auslegung

Im zweiten Verfahrensschritt, der 6ffentlichen Auslegung, wurde von einer Blirgerin teils
neue Anregungen mitgeteilt, teils die Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-

teiligung erneut aufgegriffen.
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Blirgerin angesprochen:

Wald

e Frhalt des Waldes anstatt Sichtbarkeit des Gastronomiebetriebs

e Keine kurzfristige Eignung der Aufforstungsfldchen fiir den Klimaschutz
Verkehrliche Aspekte

e FErforderlichkeit des Ausbau der OberheidstraBe an der Einmindung, obwoh!l Eng-

pass zwischen MiihlenstraBe und Wenderfeld gesehen wird

Sonstige Aspekte

e Entstehung von Folgekosten fiir die Stadt

Die Rodung des Waldes erfolgt im Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens nach Lan-

desforstgesetz NRW in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Ruhrgebiet.

Die Eingriffsregelung ist grundsatzlich so angelegt, dass innerhalb einer Menschengene-
ration (25-30 Jahre) der Status quo erreicht wird. Hierbei wird die gesamte 6kologische
Funktion des Eingriffsbereichs betrachtet und seine dynamischen Prozesse bertlicksichtigt.
Nach 30 Jahren weist die AusgleichsmaBnahme eine deutlich hdhere Wertigkeit auf als

die verloren gegangene Struktur.

Der Ausbau der OberheidstraBe wurde von der Stadt Milheim an der Ruhr bereits 2002
beschlossen und steht nicht im Zusammenhang mit der Ansiedlung des Cafe del Sol. Die
OberheidstraBBe soll aufgeweitet und um einen Rad- und FuBweg auf beiden StraBensei-

ten erganzt werden. Der Ausbau soll im Jahr 2018 erfolgen. Fir den Ausbau der Ober-
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heidstraBe entstehende Kosten stehen damit nicht im Zusammenhang mit dem Planver-

fahren.

3.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im

Rahmen der o6ffentlichen Auslegung

Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen wies auf die Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszonen laut FStrG hin. Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrdn-
kungszone sind als nachrichtliche Ubernahmen in den vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan Gbernommen worden.

Die Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 wies darauf hin, die Fachbehdrden Landes-
betrieb StraBen, den LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege und die Umweltbehérden zu

beteiligen. Die Beteiligungen erfolgten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Das Amt fiir Umweltschutz wies auf redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen in Be-
grindung und Umweltbericht hin, die entsprechend eingearbeitet wurden. Die Anregun-

gen zum Durchfiihrungsvertrag wurden ebenfalls berlicksichtigt.

4 Planungsalternativen

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt zurzeit brach. Die Umsetzung
der im Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12" von 1981 festgesetzten Sporthalle konnte in
der Vergangenheit nicht realisiert werden und entspricht nicht mehr den Planungsabsich-
ten der Stadt Mdlheim an der Ruhr.

Mit dem Vorhaben zur Realisierung eines Standorts fur ein Cafe del Sol besteht ein Kon-
zept, welches der GrundstiicksgréBe und der verkehrsglinstigen Lage des Standorts ent-
spricht und eine sinnvolle Nachnutzung fir den brachliegenden Standort darstellt. Der
Investor hat die Verfigungsgewalt Uber das Grundstick und es besteht somit die Még-
lichkeit im Sinne der Innenentwicklung ein bereits vormals genutztes Grundstick (ehe-
malige Ziegelei) einer neuen gewerblichen Nutzung zuzufithren. Das Grundstilick ist so-
wohl mit dem motorisierten Individualverkehr gut zu erreichen, als auch im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs

sowie an einen Rad- und FuBweg angebunden.

Andere, sensiblere Nutzungsarten wie z.B. Wohnnutzung kommen auf der Flache auf-

grund der Immissionssituation nicht in Frage. Auch eine landwirtschaftliche Nutzung ist
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aufgrund der vorliegenden anthropogen lberformten Bdden und der geringen Flachen-

gréBe nicht empfehlenswert.

Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte sind sinnvolle Planungsalternativen nicht erkenn-
bar.

Da die Ziele dieses Bebauungsplans mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Milheim an
der Ruhr vereinbar sind, wird dieser voraussichtlich am 10.12.2015 durch den Rat der

Stadt Milheim an der Ruhr beschlossen.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)
Zweckbestimmung: Gastronomischer Betrieb

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

0 offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Stralenbahnwendeanlage

4. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Griinwegeverbindung

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fir Wald

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

800000000

o) 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
8 8 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

eYeYeYeYeYeYes

¢

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (N) und Stellplatze (St)

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I I (§ 9 Abs.7 BauGB)
5|

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(§ 12 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Sonstige Signaturen
(X

Katasterkoordinate

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastronomischer Betrieb“ sind zulassig:

e eine gastronomische Einrichtung mit Gastraum und Auf3engastronomiebereich sowie weitere fiir den Betrieb
erforderlichen Raumlichkeiten wie Klichen-, Lager- und Kiihirdume , Sanitarrdume, Sozialraume, Abstell- und

Technikraume

o dem Betrieb dienende Nebenanlagen und Stellplatze

2. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Diese sind nur in den

als Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

3. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

3.1 Waldentwicklung

Auf der festgesetzten Waldflache ist ein Laubwald bodenstandiger Arten gemaR Landschaftspflegerischem Begleitplan

zu entwickeln.

Der innerhalb der Malnahmenflache bestehende Laubwald im nordwestlichen Randbereich sowie die bestehenden

Geblusche im suddstlichen Randbereich sind zu erhalten und in die Waldentwicklung einzubeziehen.

Die sieben Einzelbaume nérdlich der Oberheidstrafle sind ebenfalls zu erhalten und in die Waldentwicklung

einzubeziehen.

Fir die flachige Pflanzung ist herkunftsgesicherte Forstware, 3jahrig verschult in der Pflanzqualitat 80 - 120 cm zu
verwenden. Bei entsprechender Pflanzqualitat ist in einem Pflanzraster von 2,0 m x 1,0 m zu pflanzen. Bei gréReren
Qualitaten kdnnen weitere Abstdande angenommen werden (2,0 m x 1,5 m/ 2,5 m x 1,5 m). Die Waldanpflanzung ist

durch Wildschutzzaune vor Verbiss zu schiitzen.

Im Anschluss an die Oberheidstral’e sowie zu angrenzenden Ackerflachen sind Waldrandstrukturen von mindestens

10 m Breite zu entwickeln. Hier sind Baumarten 2. Ordnung und Strauchgehdlze zu verwenden.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Fagus sylvatica (Rot-Buche) 80 %
Carpinus betulus (Hainbuche) 15 %
Tilia cordata (Winter-Linde) 5%
Waldrandentwicklung

Crataegus monogyna (WeiRdorn) 10 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 20 %
Corylus avellana (Haselstrauch) 20 %
Rosa canina (Hundsrose) 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) 10 %
Prunus padus (Trauben-Kirsche) 10 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 20 %

3.2 Externe Ausgleichsmalnahmen

Ein Waldersatz mit einer Fl&che von 2.250 m? erfolgt (iber das stadtische Okokonto. Es werden MaRnahmen aus dem

Okokonto auf folgendem Flurstiick zugeordnet: Gemarkung Ickten, Flur 2, Flurstiick 93.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (Entfernung von Gehdlzen) ist zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September, durchzufihren.
Zum Schutz von Fledermausen sind die Fallungen nur bei Temperaturen tiber 10 ° C durchzufiihren. Dariber hinaus

sind die Baumbestande vor und wahrend der Fallung durch einen biologischen Fachgutachter zu untersuchen.

4.2 Ersatzquartiere
Im Sinne einer vorsorgenden Schaffung von Ersatzquartieren sind im Plangebiet 10 Fledermauskasten gemaf den

Spezifikationen der Artenschutzpriifung aufzuhangen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Anlage von gestalteten Griinflachen mit vorherrschendem Wiesenanteil

Im sonstigen Sondergebiet sind gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan auf einer Flache von mindestens 1.658 m?

gestaltete Grinflachen mit vorherrschendem Wiesenanteil anzulegen.

Auf der mit [3] gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind

ebenfalls gestaltete Griinflachen mit vorherrschendem Wiesenanteil anzulegen.

Innerhalb der mit [3] gekennzeichneten Pflanzflache ist die Errichtung einer Toilettenanlage fiir die MVG zuléssig. Der

Standort und der Leitungsverlauf sind mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

5.2 Anlage von Strauchpflanzungen bodenstéandiger Arten

Im sonstigen Sondergebiet sind gemaR Landschaftspflegerischem Begleitplan auf einer Flache von mindestens 887 m?

Strauchpflanzungen vorzusehen.

Auf der mit [1] gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind

ebenfalls Strauchpflanzungen vorzusehen.

Die Pflanzflachen sind in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m mit bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind die

Qualitaten zweimal verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 80-120 cm, zu verwenden.

Fir die Geholzpflanzungen sind folgende Arten und Qualitédten zu verwenden:

Straucher Prozent
Crataegus monogyna (WeiRdorn) 20 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 20 %
Corylus avellana (Haselstrauch) 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) 10 %
Prunus padus (Trauben-Kirsche) 10 %
Rosa canina (Hundsrose) 20 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 10 %

5.3 Anlage von Zierstrauchflachen/ bodendeckenden Gehdlzen

Im sonstigen Sondergebiet sind gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan zur Gliederung der Stellplatzflachen auf
einer Flache von mindestens 340 m? Pflanzflachen mit niedrigen Strauchgehdlzen/ bodendeckenden Gehdlzen zu

begrinen. Zu verwenden ist z.B. die Bodendeckerrose ,Aspirin“.

5.4 Anlage einer zweischurigen Extensivwiese

Die mit [2] gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde nach einer
fachgerechten Vorbereitung der Flache mit Landschaftsrasen (Rasenmischung RSM 8.1: Biotopflachen - Variante 1)

einzusaen.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist die Flache durch zweijéhrliche Mahdtermine extensiv zu pflegen. Die Flache

ist dauerhaft als Wiese zu erhalten.

5.5 Pflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Vorhabengebiet sind gemafl Landschaftspflegerischem Begleitplan mindestens 39 Laubbaume 2./3. Ordnung zu
pflanzen. Davon mussen im Bereich des sonstigen Sondergebiets im Bereich der Stellplatzanlage mindestens 25 Baume
gepflanzt werden. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend

nachzupflanzen.
Als Mindestqualitat sind dreimal verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm folgender Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvertris. (Holzapfel)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aria (Melhbeere)

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
6.1 Baumerhalt

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind gemafR DIN 18920 und
RAS-LP 4 dauerhaft zu erhalten, vor mdglichen Beeintréachtigungen zu schiitzen und bei Abgang mindestens

gleichwertig zu ersetzen.

6.2 Erhalt von Vegetationsstrukturen

Die Vegetationsstrukturen innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens

gleichwertig zu ersetzen.

7. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bau O NW

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit der Ausnahme der Anbringung des Firmenlogos am Gebaude nicht zulassig. Blinkende oder sich

bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die von der Autobahn eingesehen werden kénnen, sind unzulassig.

Il Kennzeichnungen

1. Bergbau
Das Vorhabengebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Elsa" und "Vereinigter Kronprinz"
sowie Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu Essen". Eigentlimerin der Bergwerksfelder "Elsa" bzw.

"Vereinigter Kronprinz" ist die E.ON SE. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Neu Essen" ist die MAN Aktiengesellschaft.

Nach den vorliegenden Grubenbildern hat im Bereich des Vorhabengebiets Gewinnung von Steinkohle im tiefen Bereich

stattgefunden.

Im Grubenbild "Oberhduskesbanksgen" ist ein "Bl. Luftscht" dargestellt, dessen Verlauf innerhalb der Grubenbaue
hieraus nicht ersichtlich ist. Aus den Baurissen des Grubenbildes "Ver. Sellerbeck" wird ersichtlich, dass sich der
Schacht als seigerer Grubenbau zwischen den Fl6zen "Cronenberger Adit" (=Geitling) und Fl6z "Fuchs" (=Kreftenscheer
2) befindet. Der Schacht steht nach Projektion in die Schnittebene in einer Teufe von ca. 100 bis 140 m unter
Tagesoberflache. Dort, wo der Blindschacht im Schnitt liegen wiirde, ist ein weiterer seigerer Grubenbau aufgetragen.

Vermutlich ist dieser Grubenbau nicht verwirklicht worden.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt

wurde, spatestens finf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen besteht die Mdglichkeit, Grubenbilder

einzusehen und sich ber die bergbauliche Situation zu informieren.

lll Nachrichtliche Ubernahmen

1. Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone (§ 9 FernstralRengesetz)

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einflussbereich der planfestgestellten Bundesautobahn 40. Die Anbauverbotszone

von 40 m und die Anbaubeschrankungszone von 100 m befinden sich innerhalb des Vorhabengebiets.

Innerhalb der Anbauverbotszone diirfen keine Pflichtstellplatze, Werbeanlagen oder Fahnenmasten errichtet werden.

Auf den § 9 FStrG wird verwiesen.

2. Luftverkehrsrechtliche Genehmigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 12-18a LuftVG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Kreises des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-Milheim.
Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.),

bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Fir das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Héhe 149,0 m iber NHN. Sofern fir
Bauvorhaben, die die v.g. Hohe Uberschreiten sollen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche

Genehmigung gemaR § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

IV Hinweise

1. Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils gliltigen Fassung. Bei Baumalinahmen
sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen fachgerecht zu behandeln. Die
SchutzmaRnahmen sind vor Ausflihrungsbeginn von dem Amt fiir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehérde abnehmen

zu lassen.

Vor der Fallung von Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, ist bei der Unteren Landschaftsbehorde ein

Fallantrag zu stellen.

2. Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-1945 sowie anderer historischer Unterlagen hat einen konkreten
Verdacht auf vermehrte Kampfhandlungen im Vorhabengebiet ergeben. Es besteht ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militreinrichtungen des 2. Weltkriegs (Laufgraben). Eine Uberpriifung des konkreten Verdachts sowie

der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Im Vorhabengebiet sind Aufschittungen aus der Zeit nach 1945 vorhanden. Diese sind in Abstimmung mit dem

Kampmittelbeseitigungsdienst abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten

etc., wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde

oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

3. Bodendenkmaéler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz
von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kdnnen sie jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschliefungsauftrdgen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der
Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Overath, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Auf die §§

15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird verwiesen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundséatzlich méglich. Die horizontale und vertikale Heterogenitat der
Bodeneigenschaften aufgrund der flichenhaften anthropogenen Uberprégung ist bei der Anlage einer

Regenwasserversickerung zu berticksichtigen.

5. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den 6rtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass wegen einer erhohten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Léschwasserbedarf von 96 m*/h erforderlich.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand ist ein notwendiger

Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO in Bezug auf Zufahrtsmdglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir

Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebaude geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die flr die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden

Brandschutzmaflnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

6. Blendwirkung

Eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Auffahrt zur Bundesautobahn 40 ist grundsatzlich auszuschlielen.
Beleuchtungsanlagen auf der Stellplatzanlage sind daher nachweislich wirkungsvoll zur Autobahn hin abzuschirmen. Zur
Abschirmung des Parkplatzes ist ein ausreichend hoher Blendschutz, z.B. als Mauer, Wall, Zaun oder eine immergrine

Hecke zu errichten.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

7. DIN-Normen

Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster u nd

Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr, eingesehen werden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einschlief3lich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Planungsburo

Amt fur Stadtplanung, i.V. rheinruhr.stadtplaner
Bauaufsicht und Stadtentwicklung
LA
Amtsleiter Beigeordneter Henning Schmidt

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet
worden im Auftrag von:

Zweite Gastro & Grund GmbH
Frankenstralle 45
31135 Hildesheim

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des 6rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Dortmund,

Wiegen, ObVI

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

die Aufstellung des

Der Planungsausschuss der Stadt hat am den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) hat in der Zeit
vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegen.

Milheim an der Ruhr, den
Die Oberbiirgermeisterin
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
LA

den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) und seine Auslegung beschlossen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit der Begriindung und Umweltbericht einschlieRlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2)
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mulheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbirgermeisterin SchriftfUhrerin

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Begriindung und dem Umweltbericht einschlieRlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Blatt 2) sind mit der Bekanntmachungsanordnung

vom im Amtsblatt fur die Stadt Milheim an der Ruhr vom

ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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Die Oberbirgermeisterin
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
LA
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Stadt Mulheim an der Ruhr
Vorhabenbezogener

Bebauungsplan
»Oberheidstrafe/ Cafe del Sol - R 26 (v)”

Planzeichnung (Blatt 1)
Mafstab 1:500
Gemarkung: Dumpten
Flur: 9und 10

Flursticke: 53, 278 (tlw.), 363 (tlw.), 371, 376,
377,378, 379, 424, 425
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gastronomischer Betrieb
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o] offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Stralkenbahnwendeanlage

4. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Griinwegeverbindung

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fir Wald




6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

0000000 0(Qg

8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
8 g sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

S 000000P

K n

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

. Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (N) und Stellplatze (St)

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

| | 1
I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

I I (§ 9 Abs.7 BauGB)
[ | J

Grenze des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
(§ 12 BauGB)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Sonstige Signaturen

@ P 1 Katasterkoordinate

Anbauverbotszone 40m Anbauverbotszone nach Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
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Hiermit wird bestdtigt, dass die vorgehefteten, wvom Rat der Stadt am 09.12.2015
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemad § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan Ist eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt, dlese wurde ebenfalls am 09.12.2015 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07.01.2016
Der Oberblrgermeister

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -
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