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Bebauungaplan (Satzung) fiir den Bereich

"Striepens Weg (Nord) - R 47"

Art der baulichen Nutzung:

Ma der baulichen Nutzung:

Sonstige Festsetzungen:

Gem#B § 1 Abs. & Ziffer 1 der Baurutzungsver-
ordnung (BauM¥ VO) wird festgesetzt, daB in den
reinen Wohngebieten (WR) folgende Ausnahmen

nicht Bestandteil des Bebanungsplanes sind:

Liden und nichtatdrende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tHglichen Bedarfs fiir die Be~
wohner des Gebietes dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs, 3
BauN VO),.

In den reinen Wohngebieten (WR) sind gemif § 3
Abs, 4 BaulN VO nur WohngebHude mit nicht mehr

als zwei Wohnungen zuldssig.

Garagen 2ind nur eingeschossig mit einer max,

Traufhdhe von 3,0 m zuldssig.

Soweit durch Festsetzungen im Plan keine be-
sonderen Regelungen getroffen sind, ist auf
den nicht i{berbaubaren Grundstiicksfléchen ge~
mHB § 12 Abs. 6 BauN VO die Errichtung von
Garagen und Stellplltzen nicht zul#ssig.

Die im Plan fir Nutzungsrechte festpgesetzten

Fldchen szind mit

- einem Leitungsrecht zugunsten der dffent-
lichen Versorgungstriéger und

-~ einem Gehrecht zugunsten der jeweiligen An=~
lieger im kiinftigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplsenes

zu belasten.
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Die Gemeinschaftagaragenanlage in der Mitte des
Plangebietes ist den folgenden Bereichen zuge-

ordnet:

a) den unmittelbar angrenzenden reinen Wohn-
gebieten und

b) der auferhalb des Planbereiches gelegenen
zweigeschossigen Reihernhausbebauung Striepen
Weg 10 -~ 30 (gerade Hausnummern) sowie dem

GtebHude Striepens Weg 6.

Die Gemeinschaftsgaragenaniagen im nord-odst-
lichen Planbereich sind dem dort festgesetzten

reinen Wohngebiet zugeordnet.

Die im Plen fiir eine Gemeinschaftsanlage (Mill-
tox) festpesetzte FlHche ist dem reinen Wohn-

gebiet im Osten des Planbereiches zugeordnet,

Der Planbereich liegt im Einwirkungsbereich des Bergbaues (ehemaliges
Steinkohlen-Lingenfeld '"Ver. Sellerbeck"). In diesem Bereich ist

friiher oberfldchennaher Berghau umgegangen. Da gchHdigende Auswirkungen
auf die Tagesoberfldche nicht ausgeschlossen werden konren, sind vor
Baubeginn eingehende Baugrunduntersuchungen erforderlich. Anhand dieser
Untersuchungen ist zu entscheiden, ob und welche SicherungsmaBnzhmen

vorzusehen sind,

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes fiilr das Land Nordrhein-
Westfalen vom 11.03.1980 iber die Meldepflicht hei Entdeckung von Boden=-
denkmElern wird ausdriicklichhingewiesen, Bei der Vergabe von Kanalisa-
tions- und ErschlieBungsauftrigen und bei der Erteilung einer Baugenehmi-
gung Sollen die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht beim Rheini-

schen Amt fiir Bcdendenkmalpflege; Bonn, hingewiesen werden.
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Es sind nur ~ausgenommen bei Garagen~ Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 300 zuldseig.

Drempel und Dachsufbauten sind unzulédssig,

Sockelhhen diirfen ~ gemessen von der festgelegten GeldndeoberflHche
am Baukdrper - je GebHudegruppe im Mittel 0,3 m nicht Hberschreiten.

Pro Hausgruppe ist eine einheitliche First- und Traufhdhe einzuhalten.
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Begriindung
gemiB § 9 Abe. 8 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) zum Bebauungsplan (Satzung)
"Striepens Weg (Nord) - R 17"

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebaunungsplanes liegt in der Gemarkung Milheim
ndrdlich der Aktienstrale., Er umfaRt Fléchen Zwischen dem Striepens Weg

und der Kleingartenanlage an der Boverstrabe.

Rechtliche Situation

Der Flichennutzungsplan der Stadt Miilheim a.d. Ruhr vom 12.08.1971
stellt in Verbindung mift seiner 119. Teildnderung im Geltungsbereich
dee Bebauungsplanes Wohnbanflichen und Griinfl¥chen (Dauerkleingirten)
dar.

Die Festsetzungen des rechtskrifiigen Bebauungsplanes "Striepens Weg -
R &" vom 12.10.1979 werden im Bereich des Bebauungsplanes "R 17" mit
dessen Rechtskraft aufgehoben.

Riumliche und strukturelle Situation

Die YBrtlichkeit ist zur Zeit durch drei unterschiedliche Bereiche
geprigt:
1.) Sidwestlicher Teil mit zwei Alteren eingeschossigen WohngebHuden

auf einem teilweise verwilderten und mit groBkronigen BHumen be~

astandenen Grundstiick.

2.) Mittlerer Bereich mit einer Gemeinschaftsgaragenanlage fiir die

HBauser siidlich des Striepens Weg.

3.) Nordostlicher Teil mit dem brachliegenden Grundstiick der Kath.

Kirchengemeinde.
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Dag Gebiet ist iiber den Striepens Weg, der im westlichen Teilstiick
lediglich als FuBweg ausgebaut ist, erschlossen. Fir die geplante
Bebauung ist eine Kanalverléngerung im fubldufigen Bereich des
Striepens Weg erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert, obwohl die Kldranlage Duisbureg-
KaBlerfeld, zu deren BEinzugsbereich das Plangebiet gehtrt, noch nicht
vollbiologisch ausgebaut ist. Die Verwirklichung der Planung wirdg
keine stdrkere Belastung der besteheanden Kldranlage nach gich ziehen,
da die Bevdlkerungsentwicklung im Umfeld des Eebauungsplangebietes

geit einigen Jahren riickldufig ist.

Ziele und Zwecke der Planung

7iel des Bebauungsplanes ist es, nach dem Fortfall der bisher fiir das
FPlangebiet geltenden Ziele (Katholisches Gemeindezentrum und Kinder-

garten) die Wohnbebauung em Striepens Weg mafivoll zu arrondieren und

Erweiterungsflichen fiir die benachbarte Dauerkleingartenanlage fest-

zusetizen.

Die in der Biirgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen haben nicht zu

einer lAnderung der Ziele des Bebauungsplanes gefiihrt.

Die im Bstlichen Planbereich vom Striepens Weg abzweigende "Offent-
liche Verkehrsilicine" (Stichstrale) stellt die fuBl3ufige Verbindung
zwigschen Striepens Weg und Boverstrafie unter Aufnahme eines in der
Kleingartenanlage vorhandenen Weges her und sichert die Andienung der
Privatgrundstiicke und der Gemeinschaftsgaragen. Eine Zugdnglichkeit
fiir Rettungsfahrzeuge ist géwéhrleistet. Die Aufweitung im ndrdlichen

Planbereich dient lediglich der Erhaltung des dort stehenden Baumes.

Durch die Festsetzupg der Gemeinschaftsanlage {Millbox) wird dafiir
Sorge getragen, daB Millfahrzeuge diese Stichstralle nicht be=

fahren misseni.

Um eine angemessene Wohndichte im Verhilinis zur Leistungsfihigkeit
der Erschlielungssituation zu erhalten, wird im gesamten Plangebiet
die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude auf hichstens zwei be-

schrankt.

Die am Wendehammer des Striepens Weg stehenden Garagen (Gemeinschafts-

anlage) werden entsprechend dem Bestand planﬁngsrechtlich'ﬁbernommen
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und um notwendige Garagen und Stellpldtze fiir die Neubebauung erwei-
tert. AuBerdem sind in diesem Bereich einige Gffentliche Parkplédtze

vorgesehen.

Die Fliche siidlich der Garagenanlage ist wegen der vorhandenen Bebauung
und einer grofen Anzahl von erhaltenswerten Biumen nur bedingt fiir die
Erweiterung der Kleingartenanlage gesignet. Daher wird ein Teilbereich
Gieser Flidche als Wohngebiet festgesetzt. Die vorgesehene offene, bis
zu zweipgeschossige Baustruktur (Einzel- und Doppelhiiuser) bildet unter
Beriicksichtigung der vorhandenen BHume einen stddtebsulich ginnvollen

Abschlufl der geplanten Bebauung auf der Nordseite des Striepens Weg.

Der wihrend der ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregung, die ge-
samte FlHche siidlich der Garagenanlage in das Wohngebiet einzubeziehen,
wurde nicht gefolgt, da eine Verdichtung der nur vom Fullweg sus er-
schlossenen Bebauung und eine weitere Finschrinkung der bisher hier
festgesetzten Gffentlichen Griinflidche stddbtebaulich nicht vertretbar

wire.,.

Dieser verbleibende Bereich wird als offentliche Griinflidche (Dauerklein-
girten) festgesetzt, um weitgehend den bisherigen Griinanteil dieses Be-
reiches zu erhalten. Soweit hier Gartenparzellen nur sehr schwierig
oder gar nicht gebildet werden kbnnen, bietet es sich anr, eine parkartig

gestaltete Gemeinschaftsfliche fiir die Kleingértenanlage anzulegen.

Der zwischen dem Wendehammer und dem Horbachweg gelegene Teil des
Striepens Weg soll grundsitzlich nur den FuBlgingern vorbehalten blei-
ben. Die Zuginglichkeit fiir Retfungsfahrzeuge und die Befahrbarkelt
in Bonderfiilen (zum Beispiel fiir Mobeltransporte} soll jedoch nichi

ausgeschlossen sein.

Die durch die Zuriicknahme der StraBenbegrenzungslinie verbleibende
RestflEche am sidwestlichen Teil des Striepens Weg wird dem angren-

zenden Wohngebiet zugeordnet.

Die Festsetzungen zur Gestaltung sind erforderlich, damit sich die

Neubebauung in Art und Struktur in die ndhere Umgebung einfiigt.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen ermiiglichen eine angemessene Vérwertung der bisher

weitgehend brachliegenden Flichen. Die zuldssigen Nutzungen werden
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gich sinnvoll und harmonisch in die vorhandene Struktur einfiligen.
Auswirkungen der Planung, die sich als nachteilig erweisen kinnten,
gind nicht zu erkennen und zu erwarten.

Um die geplante Bebauung an das Offentliche Fernsprechnetz anschlielien
zu konnen, ist die Verlegung von Fernmeldeanlagen durch bereits fern-
meldetechriseh ausgebaute (Gebiete erforderlich, so dal ausgebaute
StraBen wieder aufgebrochen werden miissen. Deshalb soll miglichst
frihzeitig dem Fernmeldeamt Duisburg der Beginn der Erschliefungs-
mabBnahmen zur wiinschenswerten Koordinierung notwendiger Leifungsver-

legungen angezeipgt werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung und Kosten

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbau-
gesetzes sufgefifhrten Mafnahmsn der Umlegung, Grenzregelung oder

Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Die alsbald entstehenden Kosten sind iiberschlifigig wie folgt er-

mittelt worden:

Kanalbau 200.000,-~ DM
StraBenbau 40,000,~~ DM
Gesamtkosten 240, 000,~- DM

Die entstshenden Kosten sind durch die Bereitstellung von Haushalts-
mitteln sbzudecken. Zur teilweisen Decltung erhebt die Stadt Br-

schlieBungsbeitrige.
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Hiermit wird bestidtigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
10.06.1985 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemdlf

§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes Bestandteil der Urkunde fiir diesen

Bebauungsplan sind.Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim a.d. Rubr, den 11.06.1985

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

Hiermit wird bvestditigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
2370.MF¢ veschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemif
§ 9 Abs. 8 des Bundesbaugeseizes Bestandteil der Urkunde fiir diesen
Bebawungeplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim a.d. Ruhr,den 27, Nov, 1986

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungsamt -

I. A -

$tadtvenmessungsamimann

Gehort zur Verfiigung vom (5, Feb. 198
AZ, 35.2-12.07 (MH R47)
Der Regierungsprasident

Diisseidort




