Stadt Mulheim a.d Ruhr

Bebauungsplan R 14
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Mellinghofer Str./ Zinkhittenstr.

Text und Begrundung
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Rebauungspian (Satzung) fur den Bereach
TMollinghofer firafe/Zinkhittenstralte - R 1

L}IT

Art der baulichen Nutzung: Von den nach der Baunutzungsverordnung (Baull V0)

in dem festgesetzten Mischgebiet (MI) vorge-
setmen Ausnahmen sind gemdB § 4 (6} Baul VO An-
lagen nach § & Ab=, % Baul VO, ndmlich Stélle
fiir Kleintierhalture als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und Tanduirtschaftlichen Hebenerverbs-

stellen, nicht Restandteil des Bebauungsplanes.

Es werden Satteliddcher mit eciner Neigung von
o
von 23° - 32

setzt.

Gestaltung:

f!ir die gesamte DBebauung festge-

Sockelhshern diirfen stralenseiltig, gemessen von

der festgelegten Gelindeh8he am Daukdrper, 0,70 m
nicht iiberschreiten.
Die Trazufhtthe der Garagen darf 3,0 nicht iiber-

schreiten.

Sonstige Festsetzungen: Gem#B & 9 Abs, 1 Sf. 24 des Bundesbaugesetzes

sind bei der Errichtung von Yohnraumen und
sonstigen Rdumen, die zum Aufenthalt von Ferso-
nen bestimmt sind in dern den Stralen zugewandten
Gebidudeteilen Vorkehrungen zum Schutze gegen

den Verkehrslirm in der Form von Doppezllienstern

{DTN 4109 4 52210) zu treffen.



Begriindung

niB § 9 Abs, 8 des Bundesbaugesetzes i.d.F., der Bekannt-

1=}
machung wvom 13.3.1223 [BGBL., 1 5, 22 zum Bebanungsplan
Satzung) fir den Bereich "Mellinghofer Strabe/Zinkhiitten-

gtrafe -~ R 149

Der Bebauungsplan hal .um 2iel, die fiir den Ausbau der Hellinghofer 3tralle
zwischen der Arndtstrafe und der Zinkhlittenstrafle notwendig werdenden Fldchen
zu sichern. Dieser Ausbau ist durch die siidiichen und ndrdlichen Anschluii-
stiicke vorgegeben. Dabei handelt es sich im $iliden um den Ausbau der Kreuzung
AktienstraBe/Mellinghofer StraBe mit der Stadtbahn. in unterer Ebene und im
Norden um den Aushau der Mellinghofer Strale/Zinkhiittenstrafie mit der Stadt-
bahn in oberer Ebene. Der sich nach Norden anschlieflende Ausbau der Melling-
hofer Strafle ab Zinkhiittenstrale wird durch ein Planfeststellungsverfahren

nach dem Personenbefdrderungsgesetz im Zuge dec Stadtbahnbaues gesichert.

Der schon durch den Stadtbahnbau notwendige Abrill der Hduser an der tielling-
hofer StraBe erfordert die Neufestsetzung entsprechender iiberbaubarer Fldchen
hinter der kiinftig weiter nach Westen verschobenen Stralenbegrenzungslinien
“flir Ersatzbaumalnahmen. Im Zuge dieser ErsatzbaumaBnahmen wird die Mdglich-
keit bestehen, Johaungen zu bauen, so dad eine Umsiedlung der jetzigen Be-
wohner in diese Ersatzbauten mglich wird. Sollten sich hierbei durch die
hihere Neubaumiete der Ersatzbauten Schwierigkeiten ergeben, sollte dieses

durch Ausschdpfung der gesetzlich bestehenden Unterstiitzungsmdglichkeiten
soweit vie moglich aufgefangen werden.

Im Verlaufe der Anh&rung der Triger Gffentlicher Belange hat das Staatliche

Gewerbeaufsichtsamt Essen folgendes vorgetragen:

"Gegen die geplante MI-Ausweisung bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken.

TMie Ausweisung eines NI-Gebietes verhindert aber nicht zwangelaufig,
dafB in diesem Bereich nur ¥ohnbanten errichtet werden mit dem Er-
gebnis, daB der Bebauungsplan zwar die Ferderun~en des Immissionge
schutzes beriicksichtiet, Ja NI-Tehiete gersendber Wohngobieten als
weniger ihmissionsempfindlich anzusehen sind, lie tatsichliche Fnt-
wicklung aber diesen Forderunzen widerspricht. 9%ies xena zur Tolge
haben, daB Immissionen, die in cinem MI-Gebiet ;.%. von & 6 Baull Vo
zuléssig sind (2,B. Liarmimmissionen ven 60 a3 (4) am Taze und 45 d3 {1)
nachts) in einem Bereich, der als MI-Qebiet ausgewiesen, in dem aber
ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind, zu cch*dlichen U welt-

einvirkungen werden. In diesem Pall wire ndmlich entanrechend Wr. 2.222
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Abs. 3 TA Lirm in Verbindung mit Wr. 2.32%) 74 Lirm von einem culidssi-

gen Larmpesel von 57 dB (A) am ‘g und 35 dB (&) iachts auszugehen.

Die Winhaltung dieser Verte ist aber in cem Flunbeveich wegen cer Nine
des nirdlich angrenzenden Industricbereichs nickts gewihrleistet und
dirfte mit den Mitteln des butdesirmissicnsschutzgesetzes nicht zu er-
reichen sein.

Um daher sicherzustelleqn, dal die peplante Poufldche spiter auch tat-
sdchlich einem VI-Gebiet 2.9, & & hac' V9 entspricat, wire cmpfohlen,
von der Miglichkeit des $ 1 Abs. 7 Baul VO debrauch zu machen, in dem
z.B. fir bestimmte Geschosme pewerbliche Nutzungen i.S. & 6 Abs. 2

festgesetzt werden,”

Dieser Empfehlung steht die stidtebauliche Ataicht entgegen, durch
den Bebmuungsplan eine Ersatzbebauung fiir die als Folge des Stadt-
bahnbaues abzureiBenden HHuser zu ermdglichen Diese Absicht wiirde
vereitelt, wern in einem festgelegten Male nur gewerblichs Nutzungen
zuldssig widren. Die vom Staatlichen Gewerbeaufasichtsamt gewiinschte
Verhinderung einer ausschlieBlichen Wohnbebauung 18Bt sich

jedoch durch § 15 BauN VO erreichen, wonach eine zullissige

Nutzung im Einzelfall dann nicht zuldssig ist, wenn smie nach

ihrem Umfang der Eigensrt des Baugebietes, hier somit einer

gemischten Nutzung, widerspricht.

Ebenfalle im Verlaufe der AnhSrung der Triger ffentlicher Belange hat

die Industrie- und Handelskaumer darauf hingewiesen., dad sic eine
Featsetzung des Bersiches zwischen der ZinkhittenstraBe, Mellinghofer

StraBe und ArndtatraBe als Micchgebiet wegen der starken LarmbelEstigung
durch StraBenverkehr und Gewerbsbetriehe nicht fiir zweckdienlich h&lt,
zumal sich innerhalb diemes Bereches eine Gemengelage zwischen gewerblicher
Nutzung, die in diesem Bereich schon vorhanden ist, und Wohnnutzung mit

den daraus entatehenden Interessen-Kollisionen befipde.

Falls sich eine Wohnbebauung auf der westlichen Seite der Mellinghofer
Strafie jedoch nicht verhindern lasss, weil die Umaiedlung der jetzigen
Bewchner in Ersatzbauten zwingend notwendig werde, schligt die Industrie-
und Handelsksmmer vor, Wege zu suchen, die den Interessenkonflikt zwischen
Wohnen und ungestdrter Ausiibung eines Gewerbebetriebes auf ein Minimum
reduzieren. Hierbei sgeien auch die Kostern, die fiir notwendig werdende
EmisaicnsschutzmaBnshman entetehen, bei der Feststelliung des Bebauunge-

planes zu beriicksichtigen.
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Abgesehen von der vorhandenen gewerblichen Nutzung, die teilweise
Beatandeschutz hat, sichert die kiinftige Festsetzung eines Misch-
gebietes ab, daf gewerbliche Nutzung nur im Rahmen der Immimsione-
begrenzungen m&glich ist, die im Mischgebiet zul8ssig sind. Weiter-
hin steht dem Vorschlag der Industrie- und Handelskammer die stiEdtekgu-
liche Abaicht entgegen, durch den Bebauungeplan eine Ersatzhebanung
fiir die ala Folge des Stadtbahnbaues abzureillendenHiuser zu ermég-

lichen.
Etwaige Folgekoaten fiir Immissionaschutzmafnahmen sind nach den

Bundeaimmiasionsachutzgesetz zu regeln.

Die gegenwirtige und kiinftige Lérmsituation ist durch ein Gutachten

ermittelt worden. Die hiernach erforderlichen Mafnahmen sind in den

Festsetzungen durch Text beriicksichtigh.
Die Art der Nutzung wurde aus den Darstellungen des Fiachennutzungsplanes ent-
wickelt. Das MaB der Nutzung ist gemdB § 17 Abs. 9.der Baunutzungsverordnung

unter tbersechreitung der in § 17 Abs. 71 genennten Werte festgelegt vorden.
Dieses wird begriindet durch

a) die Inanspruchnahme von bisher gemischt genutzien ldchen durch plan-
gebietsiibergreifende VerkehrsausbaunmaBnahmen und hierdurch bedingte

Beschneidung der Baugrundstiicke,

b) die angestrebte geschlossene mBglichst vinrgeschossige Sebauung an der
Mellinghofer Strafe, Zinkhiittenstrale und Arndistralle zum Zweck eines
groftmbglichen Lirmschutzes flir die verkehreabgewandte Seite; hierdurch
wird auch den wihrend der Blhrgeranhdrung vorgetrogenen Redengen beziglich
der LirmbelXstigung Rechnune getragen.

¢) die stHdtebauliche Gestaltung des erheblich verbreiterten Verkehrs-

raumes an der Mellinghofer Strale,

d) die besonders gute verkehrsmiéiige Anbindung, insbesondere an die

Stadthahn.

Somit gelten als festgesetztes MaB der baulichen Nutzung die Grundflidchen-
zahl 0,6 und die Geschofflichenzahl 1,6 als Hochstwerte.

Der Bedarf an Spielfléchen im Sinne des Bunderlasses des Innenministers vom
31.7.1974% wird durch den vorhandenen Spielplatz (Spielbereich A) an der

ArndtstraBe in ausreichendem MaBe gedeckt.

Der Flan setzt fiir seinen Bereich die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
tie liberbaubaren Grundstiicksflichen und die Hffentlichen Verkehrsfliichen fest.
Lr ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG. Eine

Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die §ffentlichen Verkehrsflichen ist als

Anlage Teil dieser Begriindung. -4 -
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Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes auf-

Grenzregelung wi Enteignung Gebrauch gemacht
die Grundlage flr die Anordnung

gefiihrten MaBnahmen der Umlegung,
werden. Der Bebauungsplan soll ferner ggfs.
von BaumaBnahmen gem#B § 39 b des Bundesbaugesetzes bilden.

Die der Stadt ans den vorgesehenen Malnahmen voraussichtlich entstehenden
Kosten sind iiberschlégiich wie felgt ermittelt weorden:

1.) Grunderwerb und Freilegung .......55:?99:77¢... M
2.) ErschlieBung

a) Entwdsserung  ...¢0:900,<7 DM

b) Stralenbau .. 0292000, 5= DM .av...§§9:999:77.... DM

Die Finanzierung 1st durch Aufnahme der MafBnahme im Finanzplan und Investitions-
programm der Stadt Miilheim a.d. Ruhr und durch Best&tigung der Zuschuflein-
planung gesichert. '

Die Kosten fiir den Stadtbahnbau sind hier nicht zu erfassen. Hierfir wird

ein besonderes Planfeststeliungsverfahren durchgefiihrt.
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Der Rat der Stadt hat am \g :? 457}01)d|esen Planentwurf ge-
billigt und seine Auslegung beschlossen.

Mulheim a.d, Ruhr, den \f')é /{‘9')1?

Im Auftroge des Rates der Stadt
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Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehsbenen-getinderten Bebauungsplinen in der Zeit vom

A2E J?AP bis 2um g2 ) ,(?)J? sffentlich ousgelegen,
Mulheim a.d. Ruhr, den
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Der Oberstadtdirektar
Bauverwaltungsomt
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Der Rat der Stadr hat in seiner Sitzung am 27 /2 49;3 —dig-

in singatog And
diocasB. P din-gloteher Sit ngmaﬁg.q.(_;o
NW. i.d.F, veml 9,12, 1974'” V. mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung ols Satzung beschlossen.

Mulheim a.d, Rubr, den A€ 44?}?

Im Auftroge des Rates der Stadt
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Zu diesem Plan gehtrt die gutachiliche AuBerung des Verbonds—

cusschusses des Sied!ungsverbondes Ruhrkohlenbezirk vem 3.3 /f?}j
(hz.: - 203 43P,

Diesem Plan dat=haben der Verbondsausschull-und- der Verbends-

direkter des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk am 35 J?}é)

vnd am 7 3 /f?}c[? zugestimmt.

Mulhgim a Ruhr, den 57 42 ,{?;dﬁ

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt
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Der r Stodt hat am die in Die Genehmigung sowia Ort und Zeit der ffentlichen Awslegung
eingetragdngn Anderungen und Ergtinzungen dieses Plgréntwurfs dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind gemd® Be-
wnd dessen ermyte Auslegung beschlossen. kanntmachungsanerdnung vem 7t §° 7323 im Amtsblatt der
Mlhoim a.d. RubPgen Stadt Mulheim a.d. Rubr vem 7570 #97%  ortsublich bekannt-
gemacht worden,
Im ADRgage des Rojed der Stadt Mutheim a.d. Ruhe, den 75 S 1 97
Der Oberstadtdirektor
Bouvarwaltungsamt
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berbUrgermeister BUrgermeister Schriffhre (Nﬁ“enbl.ll'g)
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