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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich

"Heelwegsfeld - K 12"

Art der baulichen Nutzung:

¥aB der baulichen Nutzung:

Sonstige Festsetzungent

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflichen
des reinen Wohngebietes (WR) sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Baul V2
gowie Garagen und iiberdachte Stellplédtze nicht

zulidssig.

Garagén 3ind nur eingeschosasig aulidssig.
Die Traufhche der Garagen darf 3,0 nm nicht

tiherschreiten,

Die zuldssige Firsthohe fir die Sporthalle wird
auf 14,50 m und die Traufh8he auf h&chstens

12,00 m oberhalb der Geldndeoberkante festgesetzt,

Die am Nordende der KappenstraBe sidwestlich

der Autobahn A 430 vorgeschene Gemeinschafts-
garagenanlage (liefgarage) ist - wie bareits

im Bebauungsplan "Nordstrage" (R 1) festgesetzt -
fiir die Bebauung zwischen der Mihlenstrale, der
KappenstraBe, der NordstraBe und der A4 430 {mit
Ausnahme der Bebauung der Nordstraze Hr, 66 - 8?2
und 92 - 98 sSowie der zweigeschossigen Bebauung
siidlich der StraBe "Bottenbruech")}, fir die jeweils
mittleren Gebiude der ndrdlich der Miihlenstrale
festgesetzten Hausgruppen und fir die Bebauung

Kappenstrafe Hr, 106 - 118 bestimmt.

Vie Gemeinschaftsgaragen an der Mihlenstraie sind
g

fiir das ostwdArts anschliefRende WR-Gebiet testimmt.

Die fiir die Sporthalle notwendigen Stellvlitze
sind im Bereich der privaten Grinfliche auf dem

Grundestiick anzulegen.
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Die innerkalb der privaten Griinfliche fest-
gesetzte Belastungsfliche ist gemis § 9 (1)
Ziffer 21 BBauG mit einem Geh- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belegen.

Die zur Anpflaznzung von Biumen und Striuchern
festgesetzten Flichen sind mit Mischgehilzen
dicht zu bepflanzen.

Der Planbereich liegt iber einem Grubenfeld der fritheren Steinkohlenberg-
werke Matthias Stinnes AG. Es sind Erdrisse vorhanden und im Bebauungsplan
kenntlich gemacht.

BEs werden Flachddcher fiir die Wohnbebauung fest-

gesetzt,

Fiir die Reithalle und die Sporthalie darf die
Neigung der flachgeneipten Giebeldicher 15o nicht

iberschreiten.

Die Sockelhshen diirfen - straBenseitig gemessen
von der festgelegten GelindehShe am Baukdrper -

50 cm nicht iiberschreiten.
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Begriindung
gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbausesetzes zum
Bebauungsplan (Satzung) fiur den Bereich
"Heelwegsfeld-- R 12"

Situation des Plangebietes”

Der Planbereich wurde iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im siidSst-
lichen Bereich wurde auf einem ehemaligen Ziegeleigelinde eine Reit- und
Tennishalle errichtet. Im ndrdlichen Bereich befindet sich ein reines
Wohngebiet mit dreigeschossiger Bébauung. Das gesamte Gel#nde fHllt von

der Oberheidstralle in westlicher Richtung um ca. 5 m.

Unter dem Planbereich liegt ein Grubenfeld der frilheren Steinkohlenberg-

werke Matthias Stinres AG.

Rechtliche Situation

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan in Verbindung mit der
12. Flichennutzungsplaninderung, die bereits rechtswirksam ist, entwickelt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen die am 1%4.10.1955
formlich festgesetzten Fluchtlinien fiir die A 430, Der Baugebietsplan vom
2t,3.1968 und der Bebauungsplan "NordstraBe - R 1" vom 24.9.1968 werden

im Geltungsbereich dieses Planes aufgehoben.

Stddtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Das Hauptziel dieses Planes ist es, eine 8ffentliche Griinfliche zu sichern,
in der ein Spertplatz (Typ II) und eine Jugendverkshrsschule mit den dazu-

gehdrigen Gebiuden und Stellplatzflichen angelegt werden sollen.

Der Sportplate wird fiir Schulsport der Gesamtschule Nord dringend bendtigt.,
Da in unmittelbarer Nihe der Schule kein geeignetes Gelinde zur Verfiigung
steht, werden die bisher landwirtschaftlich genmutzten ¥lichen n3¥rdlich der
4 430 zu diesem Zweck in Anspruch genommen. Eine mSglichst kurze und ge-
fahrlose Wegeverbindung zwischen Schule und Sportplatz wird fir FMaflgéEnger
und Radfahrer durch Errichtung einer Briicke iiber die A 430 in Verliangerung
der Kappenstrafie erreicht. Diese Briicke erweitert zugleich das bestehende
Ful~- und Radfahrwegenetz. Die durch den Bebauungsplan "Nordstrafe - R 1"
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im Bereich des siidwestlichen Briuckenkopfes festgesetzte Flidche fir eine
Gemeinschaftsanlage (Tiefgarage) wird um ca. 3 m nach Siidosten in die
bestehende Griinanlage verschoben, um die Verbindung Kappenstrale - Fufl-
ginger~ und Radwegbriicke iiber eine notwendige Rampe sicherzustellen.

Der ebenfalls dringend bendiigten stiddtischen Jugendverkehrsschule stehen
im Planbereich ausreichende Flichen zur Verfligung; die Zuordnung zur Schul=-
sportanlage ist sinnvoll. Die fiir beide Anlagen notwendigen Geb#dude und
StellplatzflEchen werden im Bereich der OberheidstraBe zusammengefaldt. Auf
der nordsstlich des Umkleidegebiudes festgesetzten iberbaubaren Fliche

(2,5 x 15,0 m) wird eir Gebdude von 1,50 m H5he fiir nicht motorbetriebene

Kett-Cars der Jugendverkehrsschule errichtet.

Bei der Schulsportanlage wird mit maximal 100 Zuschauern gerechnet. Hier-

fiir sind 86 Stellplétze nach dem Runderlal des Innenministers vom 19.9.1972
ausreichend bemessen. Durch die Anpflanzung von Biumen wird die Stellplatz-
anlage so gestaltet, dali eine monotone Aufweitung der VerkehrsflHchen ver-

mieden wird und die angrenzenden Grinfldchen optisch weitergefiihrt werden.

Die im siidostlichen Planbereich festgesetzten privaten Griinflichen dienen
zur Ausweitung des Angebotes an Freizeiteinrichtungen fiir die Errichtung

einer Reithalle und einer Sporthalle.

Auf die Festlegung einer Flidche fiir Stellpldtze fiir die Sporthalle wurde
verzichtet; durch textliche Festsetzungen ist sichergestellt worden, dal}

die noiwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick angelegt werden.

Der Ausbau der OberheidstraBe soll in einem AnschluBverfahren geregelt

werden.

Die Sport- und Bauflidchen werden durch die festgesetzten Aufschiittungen
(BErdwille) entlang der Autobahn vor dem Verkehrslirm geschiitzt. Am Ful
der ErdwHlle werden auf der vom Verkehr der A 430 abgewandten Seite Wege

zur Erweiterung des Full~ und Radwegenetzes angelegh.

Zur Sicherung einer Wegeverbindung zwischen den Sffentlichen GriinflHchen
und dem Bereich der AktienstraBe wird im Bereich der privaten Griinfliche
zugunsten der Allgemeinheit eine ¥Fliche flir ein Geh- und Leitungsrecht

festgelegt, zu dessen Sicherung vertragliche ﬁereinbarungen zuischen der

Stadt und dem Grundstiickseigentiimer geschlossen werden sollen.
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Nordlich der bestechenden Reit- und Tennishalle sollen vier Tennisplitze
errichtet werden. Standorte zur Anpflanzung von Bidumen sind auch hier
vorgeschlagen, um eine Durchgriinung des Gebietes zu ermglichen.

Verkehr und Versorgung

Im Plangebiet werden bis auf den Briickenschlag iiber die A 430 und die
Busbucht an der OberheidstraBe keine neuen Verkehrsflichen festgesetzt.
Der Bereich wird von den Buslinien 134 und 124 tangiert. Die Buslinie
134 endet hier. Die Straflenbahn der Linie 114 endet im Bereich Aktien-
stralbe/Cberheidstrafie, wihrend die Linie 104 die Verbindung zwischen den

Stiddten Milheim a.d. Ruhr und Essen herstellt.

Die bestehenden Versorgungsleitungen fiir dieses Gebiet reichen aus.

Unmweltschutz

MaRnahmen zum Immissionsschutz zu Gunsten der bestehenden Wohnbebauung

werden sowohl durch Anschiittung von Erdwillen wie auch durch Pflanze

gebote festgesetzt.

Gegeniliber dem ausgelegten Entwurf wurden die zeichnerisehen Festsetzungen
" geringfiigig gedndert.

Es war erforderlich,im Bereich der &ffentlichen Griinflichen die iiberbau-
bare Fldche des Umkleidegebidudes, in der auch die Jugendverkehrgschule

untergebracht ist, von 15 x 40 m auf 15 x 42 m zu vergrgfern.

Welterhin wurde auf die Feastsetzung von Flichen zur Anpflanzung von BHumen
und Striuchern im Bereich der Stellplét;anlagen verzicHet, um hier unter
Beriicksichtigung der drtlichen Verhdltnisse eine freiere Gestaltung zu
erntglichen.

Auf die Stellplatzfliichen an der Lingsseite der Tennishalle ist verzichet

worden; stattdessen werden die Stellplatszflichen im Bereich der Oberheid-

strafle mit teilweisen Festsetzungen zur RBegrinung geschaffen.

Die hierzu erforderliche Beteiligung gemi § 2 & Abs. 7 BBau® erbrachte

im Hinblick auf diese KEnderungen keine Einwinde.
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Entsorgung

Auf Anregung der Emschergenossenschaft ist ein Konzept zur Entsorgung
des Bereiches zwischen den Stiddten Essen und Miilheim unter Beriicksich~
tigung der Auflagen der Emschergenossenschaft erarbeitet worden. Da
der Anschluf des Bebauungsplanbereiches an das zu erstellende Kanalnetz
jedoch erst in ca. 4 Jahren erfolgen kann, wird als Zwischenldsung fir
die Ableitung der Oberflichenwasser nordsstilich der Oberheidstrafie in
der landwirtschaftlich genutzten Flache ein offenes Regenriickhalte-
becken errichtet. Die Schmutzwisser werden fiir diesen Zeitraum in die
bestehende Kanalisierung der MihlenstrafBe eingeleitet. Die Inanspruch-
nahme geringer landwirtschaftligher Fldchen fir die Erstellung eines
Regenrickhaltebeckens ist unter Abwdgung der Gesamtbelange vertretbar,
da sonst auf lingere Sicht der Schulsport der Gesamischule Nord nicht
miglich wire. Weitere bauliche MaBnahmen im Bereich der privaten Griin-

fldchen kénnen erst nach Ausbau der Kanalisierung durchgefiihrt werden.

Der Einwand eines Biirgers, die Entwisserung sei ein wesentlicher Bestand-
teil des Bebauungsplanes und miisse daher mit aufgenommen werden, gab kei-
nen AnlaB, den Planbereich auszuweiten, da diese Entwidsserungsanlagen als
untergeordnete Anlagen anzusehen sind und nach MafBgabe des § 125 BBauG
nicht in Bauleitplanverfahren gesichert werden miissen. Die beiroffene

landwirtschaftliche Fliche steht im Eigentum der Stadt.

Auswirkungen der Planung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen
im Sinne des § 13 a Abs. 71 des Bundesbaugesetzes anf die perstnlichen
Letensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden bzw. arbeitenden Menschen

weder im wirtschaftlichen nroch im sozialen Bereich zu erwarten.

Zusitzliche Einrichtungen der Infrastruktur werden bei der Verwirklichung

des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil Qes Bundesbaugesetzes
aufgefilhrten Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stddtebaulichen MafBnahmen alsbald ent-

stehenden Kosten sind liberschlidglich wie folgt ermittelt worden:
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1.) Grunderwerb und Freilegung .1" 60.000,-- DM
2.) Entwisserung (einschl. Regenriickhaltebecken) 800.000,-- DM
3.) Stellplatzanlage . 340.000,-- DM
4.} Bau der Sportfreianlage 1.875,000,z- DM

5.) Bau des Umkleidegebdudes einschl.
Unterrichtstrakt fir die Jugendverkehrsschule 1.613.000,~- DM

6.) Bau der Jugendverkehrsschule (Platzanlage) 880.000,~-~ DM

7.) Briickenbau ‘ 240.000,--~ DM

6.308.000,-- IM

LoD EEE

Die MaBnahmen sind in das mittelfristige Investitionsprogramm eingestellt.
Zwischenzeitlich eingetretene Kostensteigerungen sind bei der Fortschreibung
dieses Programms zu beriicksichtigen. Fiir folgende Mafnahmen sind Landes-

zuschiisse zu erwarten:

a) fiir den Briickenbau

b) fir die Jugendverkehrsschule
¢) fiir den Sport-platz und

d) fir das Umkleidegebiude.
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Der Rat der Stadt hat am 3@ ,f fy#? diesen Planentwurf ge-
billigt und seine Auwslegung beschiossen.

Milkeim a.d, Ruhr, den Jl/. //# /?3’0

Im Auftroge des Rates der Stadt

/, f/'Q—L—gL

Schriftfuhrer

N fb‘cCA/UD i 05:,&44/‘

®Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mTt den hierdurch

aufgehobengn-getinderten Bebouungsplinen in der Zeit vom

215, 80 bis zym erneut Bffentiich ausge~
legen. e rg.“,gpe,_i/gl’c&"{ e el

Milhoim a.d. Rubr, den & 5. &, F58C

Der Oberstadtdiraktor
Bauverwaltungsamt

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehcbenen—gesnderten Bebouungsplanen Tn der Zeit vom

23/]4‘?3/0‘ bis zum G':,?’f (;’o" sffentlich ausgelegen. @
Mulheim a.d. Rur, den 74 0 4/ T& 0

Der Oberstadidirektar
Bauverwaltungsamt

+
MOberbUrj;i zgr SM ‘:'

Der Rol der Stadt hat Tn seiner Sitzung am 1(/. ? ‘/‘? gGie
n _9’1"470 eingeiragenen Anderungen und Erginzungen

digses Planentwurfes und in gleicher Sitzung- gema § 4 GO.
NW, i.d.F. vom1%2.12,1974i.V. mit § 10 BBauG den Bebau~
ungsplan in dieser Fassung als Satzunyg beschlossen.

Malheim o.d. Rubr, den £ 8, S, L5850
Im Auftrege des Rotes der Stodt

Schriftfulfrer

el T

Zu diesem Plan gehdrt die gutachtliche AuBerung des Verbands-
ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbexirk vom

30,6, (N8 (e d-dA33 8 ).

Diesem Flan hat-haben der Verbondsausschuf-und- der Verbands-
direktor des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk am ".Z;gr é’ffég
A zugestimmt,

Mulheim a.d. Ruhe, den <8+ 5. A T

Der Obersradtdirekror

Bauverwal tungggmt

Dieser Plan ist gemiB § 11 BBouG mir Verfligung
omOBA2 AL A uT 2= a2 CF [ RaCilin, R g2)

genshmigt worden

Diisseldorf, den U3 A2, A‘? gﬂ

Der Regz'efﬁ\:gruswem ‘
[j Z’fﬁ’L. 7/’(/

Regierungsbaoudirektor

Jusp‘\‘aq

Der Rat der Stadt hat am die in
eingetragensn Anderungen und Erganzungen dieses Pla
und dessen ermeute Auslegung beschlossen.

Miulheim o.d. Rubr, den
Im Auftrage des Rate

erbirgermeister Burgermeister Schriftfuhrer

Die Genshmigung sowie Ort und Zeif der sffentiicher: Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind gemu 3 Be-
kanntmachungsanordnung vem G3. 44964 im Amtsblatt der
Stadt MUlheim o.d, Ruhr vem 3o , £ 9§ A ortsublich bekannt-
gemacht worden, .

Mllheim a.d. Ruhr, den ,3 <.:' (?g/{




