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Bebauungsplan (Satzung) fiiy den Bereich

"AktienstraBe/Mellinghofer StraBe - R 10"

Art der baulichen Nutzung:

GemdR § 1 Abs. 5 BaulN VO wird festgesetzt, dalB

a) in dem Mischgebiet (MI)} an der ArndtstraBe
von den im § 6 Abs. 2 Baul VO genannten
Nutzungen die unter Ziffern 4, 6 und 7 ge-
nannten Nutzungsarten, nidmlich sonstige Ge-
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen,

b) in den besonderen Wohngebieten {(WB)} Aktien-
straBe 106 a bis 108 und Kreuzstrale 3 - 27
von den im § % a Abs. 2 BauN VO genannten
Nutzungen die unter Ziffer 3 genannte Nutzungs-

art, nidmlich sonstige Gewerbebetriebe,

nicht zuldssig sind.

Gemdd § 1 Abs. & Ziffer 71 BauN VO wird festge-
setzt, daB in den fesigesetzten Baugebieten fol-
gende Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebau-

ungsplanes sind:

a) in dem Mischgebiet (MI} von den Anlagen nach

§ 6 Abs. 3 BaulN VO St#lle fiir Kleintierhaltung,

b) in den allgemeinen Wohngebietan (wa) von den
Anlagen nach § 4 Abs. 5 BauN VO die unter
Ziffer 4 bis 6 genannten Nutzungsarten, nim-
lich Garitenbaubetriebe, Tonkstel en und StFélle

fir Kleintierhaltung,

c) in den besonderen wohngebieten (WT, die An-
lagen nach § 4 a Abs. * Baul V0, nimlich zen-
trale BEinrichtungen der Verwaltung, Ver-

gniigungsstdtten und Tankstellen.



der baulichen Nutzung:
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Gemd3 § 1 Abs. O If, 2 BauN VO wird festgesetzt,
da® in den allgemeinen Wohngebieten {WA) von den
nach § % Abs. 3 BauN VO vorgesehenen Ausnahmen

die unter Ziffern 7 ~ I genannten Nutzungsarten,
nimlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti
ge nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen

fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke all-

gemein zulidssig sind.

GemdB § 1 Abs. 7 Baul VO wird festgesetzt, dal
in den besonderen Wohngebieten (WB) Aktienstrafie
106 a bis 108 und KreuzstraBe 3 bis 27 oberhalb
der Erdgeschosse nur fRiume fiir freiberuflich
‘atige und Wohnunger zuléssig sind.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Garagen und iiberdachte Stellflichen sowie
Nebenanlagen gemif § 14 Abs. 71 BauN VO nicht
zuldssig. Die ZulHssigkeit von Nebenanlagen gemdl
§ 14 Abs. 2 BaulN VO bleibt.hiervon unberiihrt.

Garagen sind nur eingeschossig zuldssig. Ihre
BauhShe darf 3,0 m nicht iiberschreiten.

Gemdl § 27 a Abs. 5 BauN VO wird festgesetzt,
dafl die zuldissige GeschoBfliche in den Bauge-
bieten um die anteilige Fliche netwendiger Stell-
pldatze in den zugeordneten Tiefgaragen erhdht

werden kann.

Gem#l & 27aAbs. 2 BaulN VO wird festgesetzt, dafB
den Fldchen der Baugrundstiicke im Sinne des § 19
Abs. > BauN VO in den WA- und WB-Gebieten Fli-
chenanteile von suBerhalb der Baugrundstiicke
festpgesetzten, zugeordneten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 22 BBauG hinzu-
gerechnet werden kénnen.



Sonstige Festsetzung-u:
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Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftstief-

garagen werden wie folgt zugeordnet:

a)

b)

¢)

die Gemeinschaftstiefgarage in dem allge-
meinen Wohngebiet (WA) an der Aktienstrafle/
Mellinghofer Strafe der Bebauung in den beiden
WA-Gebieten,

die Gemeinschaftstiefgarage in dem besonderen
Wohngebiet (WB) an der KreuzetraBe der Bebau-

ung Kreuzstrale 3 bis 21,

von der Gemeinechaftstiefgarage in dem all-
gemeinen Wohngebiet (WA) zwischen Aktienstrafle,
Eppinghofer Strafe und Engelbertusstrafle der
pSrdliche Teil der drei- bis fiinfgeschoasigen
Bebauung an der AktienstraBe und der piidiiche
Teil der Bebauung an der Eppinghofer StraBe/

Engelbertusatrabe.

Die im Plan festgesetzten Kindersplelpldtze als
Gemeinschaftsaniagen werden wie folgt zugeordnet:

a)

b)

Spielplatz im allgemeinen Wohngebiet (WA) zwi-
schen AktienstraBe und Mellinghofer Strale

der im Planbereich liegenden Bebauung an der
pérdlichen Strafenseite der Aktienstrafie und
an der ¥stlichen Strafensmeite der Melling-
hofer StraBé..

Spielplatz im allgemeinen Wohngebiet {wa)
zwischen Aktienstrale/Eppinghofer Strafle und
Engelbertusstrafie der in diesem Bereich lie-

genden Bebauung.

Die fiilr ein Nutzungsrecht festgesetzte Fldche
auf den Flurstiicken 39, 44 und 94 an der Aktien-

strale ist mit einem Geh- und Leitungsrecht

zugunsten der (rundstiicke an der ndrdlichen

StraBenseite der Aktienstrale von der Kreuzung

bie zur ostlichen Planbereichsgren%%?an der dst-

lichen Stradenseite der Mellinghofer Stralle zu

belasten.
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Die fiir ein Nutzungsrecht festgeaetzte Fliche

in dem allgemeinen Wohngebiet {WA) zwischen
Aktienatrale, Eppinghofer Strafe und Engelbertus-
strafle ist mit einem Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstiicke dieses Gebieter zu be-

Lasten.

Die fiir ein Nutzungsrecht festgesetzten Flichen
in dentosonderen ﬁohngebieten (WB) zwischen
AktienstraBle und KreuzstraBe sind mit einem
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-

heit 2u belasten.

Die im Bebmuungsplan festgesetzten Biume sind
gemi § 9 Aba. 1 Ziffer 25 b BBauG zu erhalten.

Abgingige Biume sind zu ersetzen.

Aktiver Lirmschutz
demi § 9 Abe. 1 Ziffer 24 BBauG werden zum

Schutz vor den von den Verkehraflichen der
Aktienstrafe, Mellinghofer StraBe und Epping-
hofer StraBe ausgehenden Verkehrsgerduschen
folgende SchallschutzmafBnahmen festgesetzt:

a) Schallschntszmafnahme 1

" Bekleidung der Stiitzmauern beiderseits der
Mellinghofer StraBe/Eppinghofer Strafle mit
einer vollabsorbierenden Verblendung gegen

Einfach- und Mehrfachreflexionen,

b} SchallschutzmaBnahme 2
Errichtung von 1,00 m hohen teilabsarbierenden
Briistungsaufsitzen auf der Stiitzmwauer am Sst-
lichen Fahrbahnrand der Mellinghofer StraBe/
Eppinghofer Strale,

¢) Schallachutzmalinahme 3
Errichtung von 1,00 m hohen teilabsorbierenden
Briistungsaufsitzen an beiden Fahrbahnrindern

der Aktienatralle am Briickenbereich.
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Passiver Lirmschutz
GemiB § 9 Abs. 1 Zf. 24 BBauG sind bei der Er-

richtung von Wohnrdumen und sonstigen dem
Aufenthalt von Personen dienenden Rdumen in den
den Strafen zugewandten Gebdudeteilen, die
Immissionen von mehr als 10 dB(A) gegeniiber dem
zuldssigen Immissionsrichtwert ausgesetzt sind,
die nachgenannten Vorkehrungen zum Schutz gegen
den Verkehrsliarm zu treffen:
a) Belastungsbereich 1
Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI
Richtlinie 2719:
Kastenfenster ohne zusdtzliche Dichtung und
mit MD-Verglasung oder Verbundfenster mit zu-
sitzlicher Dichtung, 40 bis 50 mm Scheiben-
abstand und Verglasung aus Dickglas oder
Isolierverglasung in schwerer mehrschichtiger
Ausfithrung oder 12 mm Glas, fest eingebaut

oder in dichten Fenstern.

b) Belastungsbereich 2
Fenster der Schallschutzklasse 4 nach VDI
Richtlinie 2719:
Kastenfenster mit zusdtzlicher Dichtung und.
MD-Verglasung oder Verbundfenster mit beson-
derer Dichtung, Scheibenabstand iiber ca.

60 mm und Verglasung aus Dickglas.

c) Belastungsbereich 3
Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI
Richtlinie 2719:
Verbundfenster mit zusdtzlicher Dichtung und
MD-Verglasung oder dicke Isolierverglasung,
fest eingebaut oder in dichten Fenstern oder
6 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten

Fenstern.

Das Plangebiet liegt in einem nachtriglich als "Bergfrei erklarten
Gebiet. Es muB damit gerechnet werden, daB hier in friiherer Zeit ober-

flichennah gefiihrter Abbau umgegangen ist.
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Ber der Planung von Wohn- und Geschiftsbauten wird in jedem Einzelfall
eine Grubenbildeinsichtnahme beim Landesoberbergamt NW, Goebenstrale,

4600 Dortmund, dringend empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Escen -
Miilheim, festgesetst durch Bekanntmachung des Regierungsprisidenten als
Luftfahrtbehirde am O4.05.1964/31,07,1964 gemdl § 18 des Luftverkehrs-
gesetzes vom 10.01.1959 {BGBl. I S. 9).

Gem#d § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhejin-Westfalen (BauQ NW)
in Verbindung mit der 7. Durchfilhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz
(BBauG)} vom 29.711.1960 (GV. NW. 5. 433%), zuletzt geiindert durch Verord-
nung vom 25.09.1979 (GV. NW. S. 648), wurden folgende Gestaltungsfest-

setzungen getroffen:

a) bei giebelstdndigen Hiusern Sattelddcher mit einer Neigung von 450
und einer Firsth8he bis 7,50 m iiber dem FuBfboden des Drempelge-

schosses.

b) Sattelddcher mit einer Neigung von 35° bis 45° fiir die gesamte {ibrige

Bebauung.
Bei giebelatindigen Hiusern sind Drempel bis zu 1,50 m HShe zuldssig.

Die Dachfldchen von Tiefgaragen sind, soweit auf ihnen nicht Geh- oder
Leitungsrechte bzw. Kinderspielplitze vorgesehen sind, mit einer 0,5 n

dicken Erdschicht zu iiberdecken und zu begriinen.

Die Flachdicher von Garagen und eingeschossigen Anbauten sind, soweit

sie nicht als begehbare Terrassen genutzt werden, zu bekiesen.

Sockelhdhen diirfen, gemessen von der festgelegten Geliéndeoberkante am Bau~
kSrper, strabenseitig 0,75 m im Mittel nicht ilberschreiten.

Werbeanlagen sind in den HHusern der StraBe KreuzstraBe, EngelbertusstraBe
und Arndtstralle nur im ErdgeschoB zuldssig. Im iibrigen Planbereich sind

sie oberhalb des 1. Obergeschosses unzuldssig.

Zulédssige Werbeanlagen miissen sich in GroBe, Material und Ausfiihrung den
Gebduden unterordnen und diirfen den Charakier der Fassaden oder der Ge-

bidude nicht verdndern.
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Begriindung
gemin § 9 Abs. 8 des Bundeshaugesetzes

zum Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"iktienstraBe/Mellinghofer StraBe - R 10"

Riumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet ist entlang der Aktienstrafle in Teilbereichen und ent-
lang der anderen im Plangebiet vorhandenen Strafien tiberwicgend bebaut.
An der Aktienstralle sind zwischen Eppinghof?r S5trale und Engelbertus-
strae und im ndrdlichen Eckbereich zur Mellinghofer Strafle grilere
zum Teil fiir den U-Bahn- und Kreuzungsbau von alter Bebauung freige-
legte Grundstiicksflichen vorhanden. Zwischen Clevesche Strafe und
Mellinghofer StraBe befindet sich nordlich der Aktienstrafle das Geldnde
der ehemaligen Schule an der Clevaeschen Strafle. Die freien Fl&chen
entlang der AktinstraBe werden zur Zeit als behelfsmalige Stellplatz-
flichen von den Anwohnern genutzt, suf dem ehemaligen Schulhef an der
Cleveschen StraBe und den Freifldchen an der Aktienstrale und Melling-
hofer StraBe befinden sich mehrere grofkronige, schiitzenswerte Biunme.
Die {iberwiegend ausgeiibte Nutzung im Plangebiet ist das Wohnen, das im
gstlichen bebauten Teil der aAktienstrafle und der Mellinghofer Strale
vereinzelt von gewerblicher Nutzung durchsetzt ist. Kine stidrkere
Nutzung durch Liden, Biiros, Gaststitten und Arztpraxen in Verbindung mi
Wohnungen ist auf beiden Seiten der Eppinghofer Strale zu finden.
Abweichend von diesen Nutzungen tefinden sich an der Ecke Kreuzstrabe/
KuhlenstraBe ein groferer metallverarbeitender Gewerbebetrieb und
nérdlich der Aktienstrale im ostlichen Teil des Plangebietes Teile
einer Girtnerei.

Die vorhandene Bebauung des Plangebietes ist liberwiegend drei- bis
viergeschossig mit Ausnahme einer fiinf- bis achtgeschossigen Eckhe-
bauung an der Eppinghofer Strafe/Engelbertusstrafe und vor finfge-
schossigen Gebduden an der Mellinghofer StrafBe. Die Grundstiicke an der
Epvpinghofer Strafle und Mellinghofer Strafle sind durch Hebengebiude und
Garagen auf den kiickseiten der Gebiiude stark iberbaut und bieten in

diesen Bereichen nur wenige Freiflidchen.

Das ehemalige Schulgebdude an der Clevesche Stralie ist als erhaltens-
wertes Gebiude mit Denkmalcharakter, die Hiuser Nr. 41 bis 49 an der
Arndtstrafie, die Hiuser Nr. 7 -19 an der Kreuzstrale und die H'user

Hr. 12 und 14 an der kngelbertusstrafie sind als erhaltenswerte
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Ensembles in der Liste fiir erhaltenswerte Gebzude der Stadt

Milheim a.d. Ruhr aufgefiihrt.

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt iiber die AktienstraBe,

mppinghofer Strafe und Mellinghofer Strafle.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt iiber die zentralen Leitungsnetze
fiir Wasser, Abwasser, Gas, Strom und Telefon., Diese Netze sind aus-
reichend, um die vorhandenen und geplanten BaumaRnahmen ver- und ent-
sorgen 2u Kkonnen. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens hssen/Milheim. Die hochstzulissige Bauhdhe wird bei maxi-

maler Ausnutzung der gevlanten Festsetzungen nicht erreicht.

Das Bergamt Bochum weist darauf nin, dap das Plangebiet in einem nach-
triglich.als "Bergfrei" erkliirten Gebiet liegt. Bs miisse damit gerechret
werden, da? hier in friherer Zeit oberflichennaher gefiihrter Abbau
umgegangen sei. Aus diesem Grunde wird bei der Planung von Wohn- und
Geschidftsbauten in jedem Einzelfall eine Grubenbildeinsichtnahme beim
Landescberbergamt NW, GoebenstraBe 25, 4£00 Dortmund, dringend empfohlen,

damit der Baugrund entsprechend beurteilt werden kann.

Lie CUrverpostdirektion weist darauf hin, da?} bei Verwirklichung der
Planung zwischen Aktienstrale/Mellinghofer Strafle/ Engelbertusstrafe
damit zu rechnen ist, daB der Ton- und Fernsehrundfunkempfang in der

Nachbarschaft weiter beeintrichtigt wird.

Damit bei Neubauten ggfls. funktechnische Gesichtspunkte beriicksichtigt
werden konnen, g€ollte das Ferumeldeamt Duisburg bei BaumaBnahmen in

den Abschattungsbereichen rechtzeitig informiert werden.

rechtiiche Situation

a) Der Flidchennutzungsplan vom 13.,08,.71971 mit der rechiswirksamen
7. Anderung vom 18.12.1975 und édem Entwurf zur 7?4. Teildnderung stellt
im Geltiungsbereich des Bebauungsplanes Wohntauflichen mit GFZ von
0,8 - 1,0 als Mittelwert und gemischte Baufldche mit einer GFZ von
0,0 als Mittelwert dar.

b} Der Generalverkehrsplan vom 30.06.1977 sieht den Ausbau der Kreuzung
AktienstraBe/Mellinghofer Strale/kppinghofer Strale vor.

c) Der Baugebietsplan vom 24.03.19¢8 setzt als z. Zt. geltendes Bau-
recht die folgenden Baugebiete fest:



Arndtstrafe MIg III;

EngelbertusstraBe/Ecke Eppinghofer Strafe WA ITI;
Aktienstrale/Eppingofer StraRe Whg III;
Kreuzstranie WA III.

d) Im Bebauungsplangebiet bestehen z. %t. rechtsverbindliche
Fluchtlinien,
Die Festsetzungen des Baugebietsplanes und der Fluchtlinienpline werden

im Bereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Nach dem Rd.Erl. des Innenministers vom 31.07.197L,/29.03,1978 "Hinweise
fiir die Planung von SpielflHchen" und dem Bildungsentwicklungsplan der
Stadt Milheim a.d. Kuhr vom 12.12.7974 wird im Plangebiet die Spiel-

fldche fiir einen Spielbereich ¢ geschaffen.

ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan wird der Ausbau der Stralenkreuzung der
AktienstraBe und Mellinghofer StmBe/Eppinghofer StraBe gesichert und
ermdglicht. Dariiber hinaus wird durch eine Bebauung die vorhandene
stidtebauliche Struktur_des Plangebietes,.die iliberwiegend vop Wohnnutzung
geprigt ist, erhalten und fortentwickelt., Unter Beriicksichtigung der
besonderen Eigenart des Gebietes erh#lt die Wohnnutzung den Vorrang vor
der vorhandenen gewerblichen Nutzung. Im Bebauungsplan werden die gegen

den Verkehrsliarm erforderlichen Schutzmalnahmen festgesetzt.

Der im Plangebiet vorhandene erhaltenswerte Baumbestand wird im Be-
bauungsplan durch Festsetzung entsprechend denm Planungsabsichten ge-

sichert.

Inhalt des 3ebauungsnlanes

Baugebiete:

a) Mischgebiet an der Arndtstrafe:
Die Mischnutzung wird an dieser Stelle mit Einschrinkungen drei-
bis viergeschossig in geschlossener Bauweise festgesetzt, weil die
Bebauung an der Arndtstrafe den lUbergang von der nidrdlich gelegeren
gewerblichen Kutzung zu dem siidlich gelegenen Spielzentrum und der

weiter daran anschliefenden Wohnbebauung an der dktienstrale bildet.
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sntsprechend der zukiinftigen Bedeutung der Arndtstrafie als Wohne
strafe an einem Spielzentrum erfolgt die Erschlielung der ndrdlich
auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Gewerbegrundstiicke
nicht mehr von der Arndistrale aus, sondern kiinftig von der Zink~

hiittenstrafe her.

Nach § 1 Abs. 5 BaulN VO werden bestimmte Nutzungen nicht zugelassen,
weil sie dem Charakter des Baugebietes im Hinblick zuf die umgebende
Bebauung nicht entsprechen und weil der Erhalt der Hausgruppe Arndt-
strafe Nr. 4% - 49 mit stadtbildprigender Bedeutung als Ziel der

Planung den ausgeschlossenen Nutzungen entgegensteht.

k) Besondere Wohngebiete der Mellinghofer Strafe, Eppinghofer StraBe,

Aktienstraflle, Kuhlenstrafe und Kreuzstralle:

Durch die Festsetzung als besonderes Wohngebiet wird die in diesen
Pianbhereichen vorhandene Nutzung gesichert und fiir die Fortent-
wicklung die rechtiiche Grundlage geschaffen. Dabei hat die Wohn-

nutzung den Vorrang vor der gewerblichen Nutzung.

In den besconderen Wohngebieten (WB) an der KreuzstraBe Nr., 3 - 29
und Aktienstrade 10fa - 108 sind oberhalb der Erdgeschosse nur

Y violnmrsgers et -Riume-=fir freiberufiich Batige zulissig, um zu vermeiden
daB gewachsene Strukturen durch die nach § 4 a Abs. 2 BauN VO scnst

znléssigen Nutzungen nachteilig verindert werden.

In den besonderen Wohngebieten (WB) an der Kreuzstrafe Nr. 3 - 27 und
Lktienstrafe Nr. 10€6a und 108 werden nach § 1 Abs. 5 BauO NW sonstige
Gewerbebetriebe nicht zugelassen, well sie dem Charakter des Bauge-
bietes im Hinblick auf die umgebende Bebauung und Nutzung nicht ent-
sprechen und weil der Erhalt der Hausgruppe mit stadtbildprigender
3edeutung in der Kreuzstrale als Ziel der Planung einer Zulassung

von sonstigen Gewerbebetrieben entgegensteht.

Die Geb#ude anf den Grundsticken Mellinghofer Strafe 44 - 50 kinmen
in ihrer jetzigen Lage nicht mehr neu errichtet werden, weil aus-
reichende Abstandllichen nach den Anforderungen der Abstandflichen-
verordnung auf dem Qrundstiick nicht vorhanden sind und Sffentlich-
rechtlich nicht gesichert ist, da% die angrenzenden, nichkt im Plan-

gebiet liegenden Grundstiicke von baulichen Anlagen freigehalten

Gedndert gemidfi BeschluBl des Rates der Stadt vom 17.07.4981.
Der (Oberstadtdirektor Miilheim a. d. Ruhr, den 2 B AUQ 1981

I.A% |




Die Gebadude EKppinghofer Strafe 190 und 192 werden zukiinftig zu-
riickversetzt errichtet, um fiir den Fufigngerverkehr mehr Freiraum

an dieser gz, Zt. beengten Stelle im Strafenraum zu erhalten.

In den Planbereichen ist die Festsetzung von eingeschossigen, riick-
wirtigen Anbauten vorgesehen. Hierdurch wird der vorhandenen Nutzung
der Baugrundstiicke durch riickwirtige Anbauten und Garagen unter
gleichzeitiger Bericksthtigung der fiir gesunde Wohn- und Arbeits-

verhdltnisse erforderlichen Freifldchen Rechnurg getragen.

Durch die zwingende Festsetzung einer dreigeschossigen Bebauung an
der Kreuzsstrafle wird das StraBenbild, das durch eine Gruppe erhal-

tenswerter lfuser bestimmt wird, in Zukunft gesichert.

¢) Allgemeine Wohngebiete der AktienstraBe, Mellinghofer StraBe und

Aktienstrele/Engelbertusstraie:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir Verwaltung sowie fiir sportliche Uwecke
werden allgemein zugelacsen, weil sie dem Charakter der Nutzungen

in den angrenzenden Planvereichen entsvrechen.

Den widhrend der Gffenlage vorgebrachten Bedenken gegen die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes auf dem Grundstiick einer Girtnerei an
der AktienstraRe wurde nicht gefolgt, weil die geplanten Festsetzungen
der Struktur der bisher iiberwiegend im Flangebiet vorhandenen Wohn-
uné¢ Geschiftisbebauung enteprechen und durch die geplante Schliefurg

der Straflenrénder die Girtnerei langfristig nicht zu erhalten ist.

Nach § 17 Abs. 7 und 10 Baunutzungsverordnung werden die Uberschreitungen

der GRZ und GF? wie folgt begriindet:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Ecke Eppinghofer StrafBe/Engel-
bertusstraBle wird der in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (Baul Vi)
fiir die GeschefBfldchenzahl angegebene Hdchstwert iiberschritten, weil

die an dieser Stelle z.Zt. vorhandene fiinf- bis achtgeschossige Be-
bauung in ihrer Nutzungsmdglichkeit nicht eingeschriénkt oder reduziert
werden soll.

Im besonderen Wohngebiet (WB) an der rcke Eppinghofer Stra3s/Kuhlen-

straie und im a2llgemeinen Wohngebiet {WA) an der Ecke Mellinghofer

Strafe/Aktienstrafe werden die im § 17 Abs. 1 und 7 der Baunutzungs=-



verordnung Baull VO, fiir die Geschofflichenzahl angegebenen Hochstwerte
Uberschritien, weil aus stddtebaulichen Griinden die Bebauung an den
Blockecken in Hohe der anschlielenden Strafenrandbebauung als ge-

schlossene Bebhauung durchgefiihrt werden wird.

an den Strafenecken AktienstraBe/Mellinghefer StraBe und AktienstraBe/
Lppinghofer Strale werden entsprechend der stddtebaulichen Bedeutung
und der Absicht, an diesen Stellen giebelstindige Hiuser festzusetzen,

die Bebauung um 1 Gescho? gegeniiber der angrenzenden Bebauung erhdht.

Zine Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 und 7 der Baunutzungsver-
ordnung (3aul VO)} angegebenen Hichstwerte in den vorgenannten Bauge-

bieten ist stddtebaulich vertretbar, weil

1. wegen der beengten GrundstiicksverhBltnisse in diesen Bereichen
keine Miglichkeit besteht, durch Umlegung eine den Hichstwerten

der Baunutzungsverordnung entsprechende Bodenordnung vorzunehmen,

2, aufgrund der vorgegebenen dichten Baustruktur auf kleinteiligen Par-
zellen in den Blockecken beil Einhaltung der GFZ-Hichst-werte

stddtebaulich unbefriedigende Ldsungen entstiinden,

3. sichergestellt ist, daR diese Uberschreitungen durch Festsetzungen
der Bautiefe, der Zahl der Geschosse und die festgesetzte Gestal-
tung des Blockinnenbereiches nicht zu einer Beeintrichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- unéd Arbeitsverhdltnisse
fithrt,

4, &ffentliche Belange nicht entgegenstehen und

5. durch ausreichend grofle Freifldchen in der ndheren Umgebung (Spiel-

zentrum, Tennisplatzanlage) ein Ausgleich vorhanden ist.

Iie im Flichennutzungsplan und in der 7. und 74.'Teil§nderung dargestellte

GFZ - als Mittelwert filir den grofleren Binzugsbereich - sichert die

Zielplanung fir die AufnahmefZhigkeit an Einwohnern.

Gestaltung
Die vorgesehenen Gestaltungsfestsetzungen sind erforderlich, um

eine geordnete Gestaltung des Crtsbildes sicherzustellen.

Die Festsetzungen der Dachneigungen von 350 bis 45° bewirken eine

harmonische Anpassung an benachbarte Dicher.
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Durch die Festsetzung von giebelstiindigen Hiusern im Bereich Aktien-
strale/Eppinghofer StraBe und Aktienstrafe/Mellinghofer Strafle
entsteht eine stirker betonte Gliederung des Strafenrandbildes im

Bereich der Kreuzung.

Durch die Festsetzung der Dachneigung von #50 und Drempel bis zu
1,50 m Hohe wird bei giebelstindigen HEusern die Nutzung der Dach-
geschosse als Vollgeschosse unter Einhaltung der GFZ- und Geschofi-

festsetzungen ermoglicht,

Durch die Festsetzung zur Bekiesung von Garagenddchern wird die
harmonische Einbindung von Garagenbauten in die Bebauung der Baugebiete

sichergestellt.

Die Absenkung und Begriinung von Tiefgaragendachern bewirkt, dafy die
Innenbereiche der Baublocks von den Anwohnern weitgehend als Griinbereiche

genutzt und erlebt werden.

Die Festsetzung der Sockelhohen ermoglicht eine harmonische Anpassung
benachbarter Gebdude unter Beriicksichtigung der jeweils vorhandenen
Geldndesituation, Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden die Wohn-
hereiche gegen die von Werbeanlagen ausgehenden Béeintrﬁchtigungen
weitgehend geschiitzt. Die zulHssigen Werbeanlagen werden aus diesem
Grunde weitgehend auf die gewerblich genutzten Bereiche des Zlange-
bietes beschrankt. Sie sollen sich harmonisch in das Strafenbild

einfiigen.

Spielbereiche

Der Gemeinschaftsspielplatz im allgemeinen wohngebiet (WA} zwischen
Aktienstmfle und Mellinghofer StraRe deckt den Spielflidchenbedarf fir

die Kleinkinder in diesem Wohnbereich, Der Spielbereich wird als

private Gemeinschaftsanlage festgesetzi, weil in unmittelbarer Nihe

eine Schulhoffldche an der Mellinghofer Strafie und ein kleiner Spiel-
platz mit genlanter Erweiterung zwischen AktienstrafBe und Stolper Strafie
(Nr. 404 BEP) als Bffentliche Spielflichen vorhanden sind, die den
Spielflichenbedarf, wie er im Bildungsentwicklungsplan dargestellt ist,

decken.

Der Spielplatz im besonderen wohngebiet {(W3) zwischen hktienstrale |,

“ppinghofer Strale, Kuhlenstrale und KreuzstraBe deckt zu einem Teil
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den spielfldchenbedarf der Kleinkinder in dem Bereich zwischen
Aktienstrale, Zppinghofer StraBe, Bruchstrafie und Hornstrale.

Der Spielbereich wird als Spielbereich C in der 8ffentlichen
Griinfldche festgesetzt, weil aufer éinem zu kleinen Spielbereich B

an der Kleinen BruchstraBe/HornstraBe (BKP 90) keine Spielflichen

zur Verfiigung stehen. Den in der Auslegung vorgebrachten Bedenken
xonnte aus diesen Griinden nicht gefolgt werden. Der Gemeinschafts-
spielplatz im allgemeinen Wohngebiet (WA) 2zwischen Aktienstrafle,
zppinghofer Strafle und Engelbertusstralde deckt den Spielflichenbe-
darf fir Kleinkinder in diesem Wohnbereich. Der Spielbereich wird

als Gemeinschafteanlage festgesetzt, weil innerhalb des zugehBrigen
Spielbereiches ein Spielbereich A an der Charlcttenstrafie besteht und
in unmittelbarer Nihe im angrenzenden Spielbereich zwischen Aktien-
strafle und Arndtstraflle eine Sffentliche Griinfliche mit einem weiteren
Spielbereich A vorhanden ist. Mehrere Biirger haben gegen die Fest-
setzung dieser GemeinschaftsspielflHche Bedenken vorgetragen und vor-
geschlagen,den Spielplatz an die Ecke AktienstraRe /Eppinghofer Strafe
zi verlegen. Den Bedenken und Anregungen wurde nicht gefolgi, weil
mit der Errichtung des Spielplatzes in geschiitzter und zentraler lage
vorrangig die privaten Spielfléchen filir die Kinder der an der
EngelbertusstraBe und Eppinghofer Stralle vorhandenen stark verdichteten
Bebauaung gesichert werden, fﬁr die heute keine SpielflHchen vorhanden

sind.

Griinfldachen
Die Sffentliche GriinflHche zwischen fktienstraBe, Eppinghofer Strafe
und Kreuzstraflle ist Teil des zu diesem Teilbereich gehirigen Spiel-

bereiches C.

Die siidlich der ArndtstrafBe gelegene Sffentliche Griinfliche ist' Teil
des Spielbereiches A, die zu dem auBerhalb des Plangebtietes geplanten
Jpielzentrum gehtrt. £s5 handelt sich um einen Randbereich, der ge-

stalterisch abgepflanzt wird.

[ie vorhandenen erhaltenswerten BZume auf dem ehemaligen Schulgelinde
an der Clevesche StrafBe und an der Ecke Aktienstrafe/Eppinghofer Strafie
werder. in ihrem Bestand durch Festsetzung gesichert. Durch weitere
Anfplanzungen von BHumen an vorgeschlagenen Standorten im Stralen-

raum wird ein verhbessertes StraBenbild und eine Begriinung des Verkehrs:/’

raumes erreicht.
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Die jetzt noch vorhandenen Baumgruppen auf dem Geldnde zwischen
Aktienstrafe und Mellinghofer Strafe konnen nicht erhalten werden,
weil ihr Standort in der iiberbaubaren Flidche des Wa-Gebietes

liegt.

Erhaltenswerte Geb3ude

Das ehemalige Schulgebdude auf dem stiddtischen Grundstiick an der
Clevesche Strafe ist als denkmalwertes Gebdude in der Liste der er-
haltenswerten Gebdude aufgefiihrt und wird als Gebdude mit stadtbild-
prigender Bedeutung erhalten. Das Gebdude wird von der Stadt Milheinm
als Stadtarchiv genutzt.

Die H<user ArndtstraRe Nr. 39 bis 49, KreuzstraBe Nr. 7 bis 19 und
Engelkertusstrafe 12 und 14 haben als Gebidudegruppen stadtbildpri-
gende Bedeutung und werden aus diesem Grunde in Art und Mald der vor-

handenen Nutzung festgesetzt.

Verkehr

Durch Fahrbahnverbreiterungen der Aktienstrale, Mellinghofer Strafle
und Eppinghofer Strafe, ein Brickenbauwerk, den verkehrsgerechten
Ausbau der Straleneinmiindungen sowie den 3cu von Straflenbahninseln
auf der AktienstraBe wird die Verkehrssicherheit der Kreuzung ver-
hessert und der storungsfreie Aslauf des Strallenverkehrs in Zukunft

gewidhrleistet.

Die Arndtstrafle wird zukinftig nur noch veon der Engelbertusstralle
her als 3tichstrafe befahrbar sein, weil eine Anbindung an die
Mellinghofer Strafe durch den Ausbau der Kreuzung nicht mehr mdoglich
ist. Alle iibrigen 3traBen im Plangebiet werden in ihrem Ausbau weit-
gehend bis auf die Einmiindungsbereiche erhalten bleiben. Durch den
Ausbau der U-Bahn=Strecke B 112 Eppinghofer Strafle - Mellinghofer
Strafle entfdllt in Zukunft der Stral%enbahnverkehr auf diesen Straten.
Der Ausbau der U-Bahnstrecke und des Briickenbauwerks ist Gegenstand
eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens nach dem Personenbe-
forderungsgesetz. Eine Dackfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die

iffentlichen Verkehrsflichen ist als Anlage Teil dieser Begrindung.

Durch die Festsetzung der im OUsten des Plangebietes rirdlich von der

Aktienstrafe gelegenen Verkehrsfliche wird der Zugang zu dem riick-

wirtig gelegenen Gelinde gesichert. Die Nutzung und brschlielung dieser

Fidchen so0ll jedoch durch ein neues Bebanurgsplanveriahren zu einem

spiateren Zaitpunkt geregelt werden.
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kadwege werden grundsitzlich bei neuen StraBenplanungen vorgesehen,
wenn ausreichend Verkehrsflschen zur Verfiligung stehen. Durch den vier-
sourigen Ausban der AktienstraBe und Mellinghofer Strale/ippinghofer
Strade mit einer aufwendigen und komplizierten Verkehrsfiihrung des
Kraftfahrverkehrs im Kreuzungsbereich ist die Anlage von Radwegen

in diesem Bereich nicht moglich. Den in der Auslégung vorgebrachten
anregungern, im Xreuzungsbereich Radwege anzulegen,wurde aus Sicher-
heitsgriinden nicht gefolgt. Im Zusammenhang mit der Radwegeplanung

ist jedoch beabsichtigt, den Radfahrverkehr auf parallelfiihrenden
3trafen abzuleiten. Bs ist vorgesehen, den Radfahrverkehr in Nord-Siid-
Kichtung ilber die Mellinghofer Strafle, Zinkhiittenstrafie, Engelbertus~
strafe, Zppinghofer Strafe und in Ost-West-Richtung iiber Bruchstirale,
ingelbertusstrafe, Zinkhittenstrafle, WiesenstraBe, Sandstrafle und

Friedrich-Chert-3tranie zu fihren.

Stellplitze

#ir die Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) an der Aktien-
strafe/Meilinghofer Strade, in den besonderen Wohngebieten (WB) zwischen
Aktienstrafe und Kreuzstrade sowie in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
zischen AktienstrafBe und Engelbertusstrafle werden die erforderlichen
Steilpldtze zu einem Teil in Tiefgaragen untergebracht, weil auf den
nicht liberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke nicht in der erfarder-
lichen Anzahl Stellplitze unterzubringen sind.

Den wihrend der Offenlapge vorgebrachten Bedenken gegen die Festsetzung

von Tiefgaragen wurde deshalb nicht gefolgt.

In allen anderen Fillen ist die Stellplatzverpflichtung auf dem Grund-
stiick in Form von Garagen oder Stellplitzen entsprechend den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes zu erbringen.

Fir die Stellplatzverpfiichtungen, die nicht auf dem eigenen Grund-
stiick oder in Tiefgaragen erfiillt werden kdnnen, sollen dffentliche
Stellplitze aufferhzlb des Plangebietes in einer Tiefgarage in der
gffentlichen Griinfliche zwischen Aktienstralle und Arndtstrale vorge-

sehen und durch ein anderes Bebauungsplanverfahren gesichert werden.

Umweltschutz

Die gegenwirtige und zukiinftige Lirmsituation im Planbereich ist durch
ein Gutachten ermittelt worden, Die den HauptstraBen zugewandten Haus-
fronten der vorhandenen und geplanteun Bebauung werden kiinftig Lirmbe-
lastungen ausgesetzt sein, die die Richtwerte der DIN 18005*iberschrei-

*(Vornorm “Schallschutz im Stddtebau)
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ten . Flr Wohnridume und sonstige Aufenthaltsriume werden daher Fest-
setzungen gemdB § 9 Abs. 1 Zf. 24 des Bundeszsbaugesetzes {BBaul)

erforderlich.

Die Festsetzungen aktiver Liarmschutzmafnahmern innerhalb der Verkehrs-
flichen ist durch die unmittelbare Bebauung der Straflenrdnder, be-
dingt durch die Grundstiickssituation im Plangebiet, nur im beschrank-

ten Umfang m8glich.

Ale aktive MaBnahme zum Schutz der Anlieger vor liberhthter Lirmbe-
lastung werden an den Ramoven und Briickbegrenzungen 1,0 m hohe teil-

absorbierende Bristungen festgesetzt.

Dariijber hinaus wird festgesetzt, dafl die Stitzmauern an der Melling-
hofer Strale vollabsorbierende Bekleidung gegen Sinfach- und Mehrfach-

reflexionen erhalten.

Als Vorkehrung zum passiven Schutz gegen Verkehrslidrm werden Lirm-
schutzfenster der Schallschutzklassen nach VDI Richtlinie 2718 fest-
gesetzt.

Fiir alle StraBenfronten von Hiusern im Bereich des Bebauungsplanes,
fiir die keine Schallschutzmalinahmen festgesetzt worden sind, wird
der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 empichlen, die den

derzeit iiblichen Wirmeddmmfenstern entsprechen.

Grundsatze fiir soziale Malnahmen

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die art und das Mal der baulichen
Mutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die 8ffentlichen
Verkehrsflichen fest. kr ist daher ein gualifizierter Bebauurngsplan

im Sinne des § 30 BBauG.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5, Teil des Bundesbauge-
setzes aufgefiihrten Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignun

Gebrauch gemacht werden.

Nachteilige Auswirkungen fiir die persdnlichen Lebensumstinde der in
dem Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen im Sinne des § 17 a

Abs, 1 3BaulG sind nicht zu erwartern.

Der Ausbau der Kreuzung und der VerkehrsfliZchen erfolgt in direktem
zeitlichen und baulichen Zusammenhang mit dern Ausbauarbeiten der

Stadthahnstrecke Eppinghofer StraRe - Mellinghofer Strafie 3 112 und
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wird in mehreren Bauabschnitten durchgefiihrt. Durch die Bauarbeiten
und die notwendig werdenden Umleitungen des StraRenverkehrs miissen
die Anwohner des Kreuzungsbereiches mit finschrinkungen und Belisti-

gurgen fiir die Dauer der Bauzeit rechnen.

rosten

Die der Stadt aus deﬁ vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen demnichst

entstehenden Kosten'Sind-ubérschléglich wie folgt ermittelt worden:

1. Ausbau des Knotenpunktes
"Mellinghofer Strale/Aktienstrafe/
Zppinghofer StraBe", -mit Grunderwerb- 8.800.000,~~ DM

2. Stadtbahnbau
-mit Grunderwerb- 22.000.000,~~ DM

Die Bereitstellung der erforderlicheh Mittel fiir diese MaBnahmen ist
durch Aufnahme im Finanzplan und Investitionsorogramm der Stadt

Milheim a.d.Ruhr sowie durch Gewdhrung von Zuschiissen gesichert.,

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen spiter folgende
weitere Kesten, deren Zeitpunkt allerdings noch nicht zu {ibersehen
ist:

Ausbau des &ffentlichen Kinderspielplatzes

-mit Grunderwerb-

{Schitzung 1978/79) ca. 270.000,-~ DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitrdge nach Mallgabe der §§ 127 ff. BBauG.
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