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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~AugustastraBBe - Q 22/I (v)"

Festsetzungen durch Text

MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Uberschreitung der Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vorda-
cher bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Gebaudesockel

Innerhalb der Wohngebiete darf die Oberkante des
Gebdudesockels (Sockelhéhe) im Mittel an der den
Verkehrsflachen zugewandten Gebadudeseiten, ge-
messen an der Oberkante der ausgebauten Er-
schlieBungsanlage, 0,5 m nicht Uberschreiten. Fir
die Ermittlung der Hohe ist die Mitte der Gebaude-
seite maBgebend.

Carports und Garagen

2.1

2.2

Carports, Garagen und Stellplatze sind nur auf den
daflr festgesetzten Flachen zulassig.

In den Bereichen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen, die der
Millentsorgung und der Versorgung des Baugebie-
tes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

3.1

3.2

Abgesehen von Zuwegungen und Zufahrten sind
die Vorgartenflachen gartnerisch zu gestalten. Be-
festigte Flachen dlrfen insgesamt 50 % der Vor-
gartenflache nicht tiberschreiten.

Offene Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind
unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenauf-
bauten und Materialien (z.B. Okopflaster, Rasenfu-
genpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) herzustel-
len. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht
Uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB
i.Vv.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes zur Belastung mit Rech-
ten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFL Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger, sowie Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager

GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
G Gehrecht zugunsten der Anlieger
(Mistweg)
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

welteinwirkungen

5.1 Festsetzung von Larmpegelbereichen

Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrslarm von
der BAB 40 vorbelastet. Daraus resultiert die Fest-
setzung von Larmpegelbereichen gemafl DIN 4109.
Fir das gesamte Plangebiet wird mit Ausnahme der
Nordfassade des geplanten Doppelhauses an der
AugustastraBe Larmpegelbereich II festgesetzt.

Fir den Bereich der Nordfassade gilt ab dem
2. Obergeschoss der Larmpegelbereich III.

5.2 Einbau von mechanischen Liftungseinrichtungen

Innerhalb der so OO0 gekennzeichneten Fassaden-
bereiche sind in Schlafraumen mechanische Lif-
tungseinrichtungen vorzusehen, die eine Liftung
ermdglichen, ohne dass die Fenster gedffnet wer-
den missen.

6. Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NRW
Fur die Hauptbaukdrper sind nur Krippelwalmdacher mit
Dachneigungen von 35° bis 42° zuldssig. Ausgenommen
hiervon ist das Einzelhaus (E) stdlich des Flurstiicks Nr.
193.
Dachgauben, Giebel und Dacheinschnitte sind zuladssig,
jedoch in ihrer Gesamtbreite der Hausgruppe nur bis zu
1/2 der Trauflange.
Die geneigten Dachflachen sind in Material und Farbe
einheitlich auszuftihren.
Solaranlagen sind allgemein zulassig.
Garagen und Carports kénnen mit einem Flachdach aus-
geflihrt werden.
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II. Hinweise und Empfehlungen zum Schutz, zur Pfle- § 1la BauGB
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In Ergéanzung zu den auBerhalb des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
werden folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

1. Es wird empfohlen, jeweils einen mittelkronigen Baum je
Grundstlick zu pflanzen. Geeignet sind insbesondere ein-
heimische Laubbaume (s. Pflanzenliste 1 des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans HAACKEN + HAMMER-
MANN, APRIL 2005) oder Obstbaume (s. Pflanzlisten der
Stadt Milheim gemaB Koordinierungsausschuss ,Obst-
wiesenschutz NRW").

2. Es wird empfohlen, auf den im MaBnahmenplan des
landschaftspflegerischen Begleitplanes dargestellten Fla-
chen als Einfriedung lebende geschnittene Hecken aus
einheimischen Laubholzarten anzupflanzen (s. Pflanzen-
liste 2 des Landschaftspflegerischen Begleitplans).

3. Es wird empfohlen, Millboxen und Carports sind entspre-
chend der Pflanzenliste mit Hecken- oder Kletterpflanzen
(Pflanzenliste 2/3 des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans HAACKEN + HAMMERMANN, APRIL 2005) zu be-
grinen.

4. Zum Schutz und zur Erhaltung von Einzelbdumen sind
die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege und Baumsanierung (ZTV-
Baumpflege) sowie der DIN 18 920 zu beachten.

5. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim
an der Ruhr in der jeweils glltigen Fassung. Bei Bau-
maBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-
LP 4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN 18 920 -
Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen - fachgerecht zu behandeln.
Die SchutzmaBnahmen flir zu erhaltende Gehélze sind
vor Ausflihrungsbeginn vom Amt fir Umwelt-
schutz/Untere Landschaftsbehérde abnehmen zu lassen.

6. Die im Bereich des Plangebietes angetroffenen anthropo-
genen Aufflillungen bis 0,3/0,5 m unter Gelandeober-
kante (GOK) sind vor Baubeginn auf die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu prifen und ggf. aufzunehmen
und ordnungsgemaB nach dem Landesabfallgesetz NRW
auf eine Erddeponie zu verbringen. Die Arbeiten sind
durch einen Gutachter zu begleiten.

Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunrei-
nigtem Boden ist untersagt.
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7. Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfiihrung der Bau-
maBnahmen der zur Wiederverwendung vorgesehene
Oberboden zu sichern. Er ist sachgemaB zu lagern und
am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einset-
zen. Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.

8. Im Bereich des Plangebietes kann das Niederschlagswas-

ser versickert werden. Die Versickerung erfolgt tber Ri-
golen.
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser bzw. Gewasser ist in jedem einzelnen Fall
ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren bei der Un-
teren Wasserbehdérde/Amt fir Umweltschutz der Stadt
Milheim an der Ruhr zu beantragen.

III Allgemeine Hinweise

1. Bodendenkmadler 88§ 15 und 16 DSchG NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW wird hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die aus-
fUhrenden Baufirmen auf ihre unverzlgliche Anzeige-
pflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denk-
malbehérde) oder beim Rheinischen Amt flir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen wer-
den. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unver-
andert zu erhalten.

2. Kampfmittelraumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdum-
dienst der Bezirksregierung Dulsseldorf war negativ.

Die Luftbildauswertung kann jedoch nicht als Garantie fir
die Freiheit von Bombenblindgédngern gewertet werden,
da im Umfeld Sprengtrichter festgestellt worden sind. Bei
der Durchfihrung von Bauarbeiten ist entsprechende
Vorsicht geboten.

Vor Durchflihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrun-
gen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen zu
erstellen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

3. Grenzabstande fiir Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und He-
cken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu be-
achten.
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Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. den Vorschriften der Landes-
bauordnung NRW in der jeweils giltigen Fassung sind
hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung der Ab-
fallbehdltnisse sowie der Zufahrtsmdoglichkeiten fir
Sammelfahrzeuge zu beachten.

Ausbau der PlanstraBBe

Die PrivatstraBe ist straBenverkehrsrechtlich Teil des 6f-
fentlichen Verkehrsraumes mit den sich daraus ergeben-
den Folgen der §§ 5 b StVG und § 45 Abs. 5 StVO.

Die PrivatstraBBe ist als Feuerwehrzufahrt gemaB Ziffer 5
der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV
BauO NRW) auszufithren und entsprechend auszuschil-
dern.

Die notwendigen Beschilderungen werden auch im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Begriindung Teil A

1. Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 01.12.2005 den Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan , AugustastraBe - Q 22(v)" gefasst. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Mdlheim an der Ruhr am 15.12.2005 ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Aufgrund der Klage eines Anwohners hat das Oberverwaltungsgericht (OVG) Mlnster in einem
Eilentscheid am 07.07.2006 beschlossen, den Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes bis zur endgultigen Entscheidung Uber den Normenkontrollantrag auszusetzen. Der Nor-
menkontrollantrag des Anwohners hat aufgrund des Eilentscheides Aussicht auf Erfolg, da die
angrenzenden Bewohner der StraBe Rosenkamp aufgrund des geplanten ErschlieBungsstiches
einseitig belastet seien. Die grundsatzliche Bebaubarkeit des gesamten Grundstiickes wurde

seitens des Gerichtes jedoch nicht angezweifelt.

Aufgrund dieser Sach- und Rechtslage hat der Investor mit Schreiben vom 05.01.2007 ein ge-
andertes Bebauungskonzept, welches auf die seitens des Gerichtes angesprochenen Planman-

gel eingeht, vorgelegt und die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Die Vorhabentragerin wird zukinftig nicht mehr das gesamte Plangebiet entwickeln, so dass
sich die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes von der des Plangebietes unter-

scheidet.

2. Raumliche und strukturelle Situation

2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe — Q 22/I (v)"
befindet sich im Stadtteil Styrum, siidlich der AugustastraBe. Die Milheimer Innenstadt liegt
ca. 3,5 km sudéstlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 197 bis
228 aus Flur 13, Gemarkung Styrum. Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von ca. 2.700

m?2 auf.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, da das Grundstick stdlich des vorhandenen Wohnhau-
ses AugustastraBe 48 nicht mehr durch den Investor entwickelt wird. Im Zuge der Innenent-
wicklung und zur Arrondierung der stadtebaulichen Situation wird auf diesem Grundstick je-

doch zukilnftig die Mdglichkeit zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage geschaffen.
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Die Anbindung ist Uber die vorhandene AugustastraBe sichergestellt. Die Erreichbarkeit des
Ubergeordneten Verkehrsnetzes ist Uber die StraBen Rosenkamp/BlumenthalstraBe/Alsen-
straBe an die Oberhausener StraBe (B 223) und an die Bundesautobahn BAB 40 gegeben. Im
Rahmen des o6ffentlichen Nahverkehrs ist in ca. 200 m Entfernung die Haltestelle der StraBen-

bahnlinie 112 und in ca. 300 m Entfernung die Bushaltestelle der Linie 129 erreichbar.

2.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplanes ,AugustastraBe - Q 22(v)" wurde das
Vorhabengebiet durch eine mit Brombeeraufwuchs verbuschte Gartenflache mit einzelnen
Obstbaumen und Zierstrauchern gepragt. Mit Rechtskraft des Ursprungsplanes sind die BU-
sche, Straucher und Obstbaume entfernt worden. Das Plangebiet ist heute als Grinlandflache

zu bezeichnen.

Die nordliche Grenze bildet die AugustastraBe bzw. der bebaute Teil des Grundstiickes Augus-
tastraBe Nr. 48 mit Wohnhaus, Garage, Zufahrten, Wegen, Hofflache und Restgarten. An den
ubrigen Grenzen des Vorhabengebietes schlieBen die Garten der umliegenden Wohnbebauung

an.

Das Gelande fallt innerhalb des Plangebietes von Siiden nach Norden um ca. 0,8 m ab.

2.3 Nachbarschaft und Umfeld

Das nachste erreichbare Nahversorgungsgebiet mit Lebensmittelmarkt, Backer, Apotheke,
Sparkasse und Frisdr befindet sich ca. 250 m sliddstlich des Plangebietes an der Oberhausener
StraBe / Rosenkamp. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Tageseinrichtungen
flir Kinder und Jugendliche sowie die Gesamtschule Styrum und die Grundschulen an der Au-

gustastraBe und der SchlagelstraBe.

Das Stadtbild im ndheren Umfeld des Plangebietes wird durch eine lockere Wohnbebauung mit
hohem Grinflachenanteil gepragt. Die in der Umgebung bestehende Bebauung ist weitestge-
hend in offener, ein- bis dreigeschossiger Bauweise vorhanden. Neben einigen eingeschossigen
Wohnhausern findet man vorwiegend Geschosswohnungsbau in zwei- und dreigeschossiger
Bauweise. Die ErschlieBung erfolgt Gber zweispurige, teilweise in Sackgassen endenden Stra-
Ben. Die AugustastraBe wird in Abschnitten von StraBenbaumen gesaumt. Der hohe Durchgri-
nungsgrad der Umgebung resultiert auch aus den benachbarten Grinflachen westlich der Blu-

menthalstraBe und unbebauten, gehdlzreichen Flachen dstlich der StraBe Rosenkamp.

Zur Wahrung der Interessen der angrenzenden Grundstlickseigentiimer wurden im Vorfeld zur

Anderung des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22 (V)"
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nochmals eine Ortsbegehung und ein Kartenvergleich durchgefiihrt. Auf dem Flurstiick 104
besteht im Anschluss an das Wohnhaus, zum Plangebiet hin, ein eingeschossiger Anbau (Win-
tergarten). Da dieser Anbau noch nicht in das amtliche Kataster iGbernommen worden ist, die-
ser fir die Abwdgung jedoch von Belang ist, wurden die Umrisse aus der Baugenehmigung in

die Planunterlagen Ubertragen.

Im Rahmen der Begehung ist festgestellt worden, dass die angrenzenden Grundstiickseigen-
timer inzwischen, aus Grinden des Sicht- und Eigentumsschutzes, zum Plangebiet hin ca.

1,8 m - 2,0 m hohe Holzflechtzaune aufgestellt haben.

24 Eigentumsverhaltnisse

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , AugustastraBe - Q 22/I (v)" befindet
sich in der Verfligungsgewalt des Vorhabentrdagers - Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co.
KG, 46399 Bocholt. Dieses sind die Flurstiicke 197 - 228 aus Flur 13, Gemarkung Styrum.
Teile der Flurstiicke 220, 223, 224, 225 und 226 und das Flurstlick 228 werden bis zum Sat-
zungsbeschluss an die bisherige Eigentliimerin der Flachen riickverduBert , so dass dieser Be-
reich zwar innerhalb des Plangebiets, aber nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungs-

planes ist.

3. Rechtliche Situation

3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Der Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Disseldorf vom 15.12.1999 stellt fir

das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem Raumlich - Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr aus
dem Jahr 1984 liegt das Plangebiet im ,Kernbereich’ des Teilraumes Styrum und wird im Teil-

raumentwicklungskonzept Styrum (1997) als Wohnbauflache dargestelit.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)
Der seit dem 15.03.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr

stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
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3.4 Bebauungsplan
Das Plangebiet umfasst den Bereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~AugustastraBe - Q 22(v)" vom 07.12.2005. Parallel zu diesem Verfahren wird die Aufhebung

des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefihrt.

3.5 Sanierungsgebiet
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Milheim an der Ruhr Uber die

formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Milheim an der Ruhr - Styrum vom 06.10.1992.

4, Projektbeschreibung

Die Fa. Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG, 46399 Bocholt ist flir die innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" be-
troffenen Flachen im Grundbuch als Eigentliimerin, mit dem Vorbehalt der Planreife, eingetra-
gen. Zukinftig werden jedoch Teile der Flurstiicke 220, 223, 224, 225 und 226 und das Flur-
stick 228 verauBert und nicht mehr im Besitz der Vorhabentragerin sein. Entsprechende ver-
tragliche Regelungen werden bis zum Satzungsbeschluss getroffen. Die Vorhabentragerin be-
absichtigt demnach nur 7 der 8 geplanten Hauseinheiten selbst zu errichten. Das verbleibende
Grundstulck, stdlich angrenzend an das bebaute Grundstlick AugustastraBe 48, wird daher im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und von der Durchfihrungsverpflichtung gemaB den ver-

traglichen Regelungen des Durchfihrungsvertrages ausgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beabsichtigt die
Vorhabentragerin die Realisierung von Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern, die in
herkdémmlicher Bauweise als Mauerwerksbau mit Stahlbetondecken und Holzdachstuhl (Krip-
pelwalmdach) und die Fassaden als Verblendmauerwerk (gebrannte Ziegel) ausgefihrt wird.
Hierbei werden vier Wohneinheiten in Form von zwei Doppelhausern und drei Wohneinheiten in

Form von einer Reihenhausgruppe realisiert.

Die Oberflachen der Hauszuwegungen, Garagenzufahrten, Stellpldtze und Terrassen sollen in

Betonsteinkleinpflaster ausgefiihrt werden.

Die geplanten Garagen sind als Stahlbetonfertiggaragen vorgesehen. Je nach Wunsch der Er-

werber kdnnen aber auch Carports errichtet werden.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

Sparsamer Umgang mit dem Boden ist die Basis nachhaltiger Stadtentwicklung. Die Stadte
sind gefordert, einerseits genligend Raum fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
bieten und andererseits Flache zu sparen. An die Stelle der Inanspruchnahme neuer Sied-
lungsflachen am Stadtrand sind innerstadtische Flachen hinsichtlich der Dichte zu optimieren

und die Innenentwicklung zu férdern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22/I (v)"
folgt die Stadt Milheim an der Ruhr dieser Zielsetzung und fiihrt die im Innenbereich gelege-
nen Flachen an der AugustastraBe einer Wohnnutzung zu, damit wertvolle groBraumige Frei-

bereiche geschiitzt bleiben.

Das MaB der baulichen Dichte wird mit Ricksicht auf die Nachbarbebauung nicht optimiert

sondern orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsdichte in der Umgebung.

Es ist Ziel der Planung, die im Umfeld des Plangebietes bestehende offene Baustruktur mit
Einfamilienwohnhausern innerhalb des Plangebietes fortzuflihren. Die geplante Bebauung ist in
zweigeschossiger Bauweise mit Doppel- und Reihenhdausern sowie mit einem Einzelhaus vorge-
sehen. Die im Sluden geplante Hausgruppe wurde gegenliber der Ursprungsplanung um eine
Einheit von bisher 4 Hausern auf 3 Reihenhduser reduziert. Die Herausnahme eines Reihen-
hauses bedeutet zugleich, dass im Innenbereich nur noch 6 Hauseinheiten mit den dazugehd-
rigen Garagen und Stellplatzflachen zuldssig sind und dementsprechend auch die Fahrverkehre
abnehmen. Bei der Anzahl der noch zu erwartenden Fahrbewegungen sind flir die Angrenzer

keine erheblichen Larmbelastungen zu erwarten.

Die ErschlieBung im Bereich der geplanten Doppelhausbebauung an der AugustastraBBe erfolgt
unmittelbar von der nérdlich angrenzenden AugustastraBe. Die Bebauung im Innenbereich wird

insgesamt von der zu errichtenden privaten ErschlieBungsstra8e aus erschlossen.

Gegeniber der Ursprungsplanung wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Augustastra-
Be - Q 22/1 (v)" die PlanstraBe in westlicher Richtung, bis auf die &stlich Grenze des Flurstlicks
193 (AugustastraBe 48) verschoben sowie auf die Errichtung einer Wendeanlage verzichtet. Mit
der Verschiebung der PlanstraBe und dem Verzicht der Wendeanlage wird eine wesentliche

Entlastung der Nachbarschaft erreicht.

Die Bebauung ist entsprechend der umgebenden Struktur jeweils traufstandig zur Augusta-
straBe bzw. zur vorgelagerten ErschlieBungsflache hin vorgesehen. Auf Grund der gednderten
ErschlieBung und der reduzierten Anzahl der geplanten Gebaude wird die Bebauung soweit von
den Nachbargrenzen abgerlckt, dass im Innenbereich und in stdlicher Richtung die Hausgar-
ten der geplanten Bebauung an die vorhandenen Garten der Nachbarn angrenzen. Die ge-

planten Hausgarten sind bis auf eine Doppelhausgruppe nach Siiden ausgerichtet.
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Die vorliegende Planung ist unter Wahrung des nach wie vor im Stadtteil Styrum bestehenden

Bedarfs an kostengiinstigen Eigenheimen flir Familien entwickelt worden.

6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend den Zielen der Planung sind im Plangebiet nur Wohngebdude zuldssig.

Fir die geplante Bebauung wird die Bauweise mit den Hausformen ,Einzelhauser’, Doppelhau-
ser’ und ,Hausgruppe’ festgesetzt. Dies entspricht dem umliegenden Siedlungscharakter und

ermaglicht die gewlinschte Durchldssigkeit auch im Sinne der Klimaanalyse.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche / MaB der baulichen Nutzung / Gestaltung

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Innerhalb des Plangebietes werden die gemaB § 17 BauNVO flir Reine Wohngebiete / Allge-
meine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ: 0,4;
GFZ: 0.8) nicht erreicht. Die Planung bleibt mit 650 m2 lUberbaubarer Grundstlicksflache weit
(ca. 30%) unterhalb der zulassigen FlachengréBe. Eine weitere VergréBerung der Grundstiicke
ist rechtlich nicht begriindbar und wiirde zudem den Zielen der Planung entgegenstehen, wo-
nach an dem Standort die Voraussetzungen zur Errichtung von kostenglinstigen Eigenheimen

fur Familien geschaffen werden sollen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ricksicht auf die Nachbarschaft so festgesetzt,
dass die seitlichen Grenzabsténde im hinteren Bereich des Plangebietes Uber das gesetzliche
MaB von 3,0 m hinaus gehen. Durch die groBzliigigen Grenzabstdnde entsteht ausreichend
Platz zur Anpflanzung einer Hecke als Sichtschutz zwischen der Neubebauung und der vorhan-
denen Bebauung. Die Vorhabentragerin wird zur Anpflanzung dieser lebenden Hecken entlang
der ostlichen und westlichen Plangebietsgrenze innerhalb des Vorhabengebietes verpflichtet.
Die Anpflanzung erfolgt in Absprache mit dem Umweltamt der Stadt Milheim an der Ruhr. Ent-
sprechende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen. Die Anpflanzung der He-
cke im Bereich des Grundstiickes auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes obliegt
dem zuklinftigen Bauherren des Einzelhauses. Auch hier ist die Anpflanzung zu gegebener Zeit
mit dem Umweltamt der Stadt Mllheim an der Ruhr abzusprechen; nahere Regelungen erfol-

gen im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens.

Daruber hinaus bieten die groBzligigen Grenzabstédnde ausreichend Platz zur Anlage eines
Mistweges flir die Reihenhausgruppe. Durch diese zusatzliche fuBlaufige ErschlieBung besteht

die Moglichkeit, die Garten der Reihenh&user auch von hinten andienen zu kénnen.
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Um fir die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung genug Spielraum zu lassen,
werden geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen von 1,50 m fiir auBen liegende Vorda-

cher zugelassen.

Die geplanten Hauser sind in herkdmmlicher Bauweise als Mauerwerksbau mit Stahlbetonde-
cken und Holzdachstuhl (Kriippelwalmdach) und die Fassaden als Verblendmauerwerk (ge-
brannte Ziegel) geplant. Mit der Ausfiihrung eines kleinen Kriippelwalmes wird die jeweilige
Giebelwandseite gegliedert und zudem soll der optische Eindruck der H6he der Gebaudewand
gemindert werden. Die Gestaltung orientiert sich unter dem Gesichtspunkt Einfligung und Ar-
rondierung weitgehend an dem im Siedlungsumfeld vorhandenen Bestand. Zur Absicherung
dieser Zielsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen eine entsprechende Gestaltungsvor-
schrift zu den Dachflachen (Krippelwalmdach, 35° - 42° Dachneigung, einheitliches Material

und Farbe) aufgenommen.

Dachgauben, Giebel und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie sind jedoch in ihrem MaB auf 1/2
der Trauflange einer Hausgruppe beschrankt, um eine gestalterische Unterordnung dieser Ge-

baudeteile zu erreichen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt, bis auf das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ausgenommene Grundstick, fir alle tbrigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen die Hauptfirst-
richtungen parallel zur vorgelagerten ErschlieBungsflache fest. Flr das verbleibende Grund-
stiick soll ein moglichst groBer Planungsspielraum auch hinsichtlich der Dachgestaltung
verbleiben. Fir das Einzelhaus wird daher auf die Festlegung einer Firstrichtung und der
Dachform verzichtet. Um aber zu gewahrleisten, dass sich das Einzelhaus zukiinftig in seiner
Hoéhe der Bebauung innerhalb des Vorhabengebietes anpasst, wird hierflir eine Firsthohe von
10,50 m, gemessen an der Oberkante der ausgebauten ErschlieBungsanlage, festgesetzt. Zu-
satzlich werden fir eine einheitliche Héhenentwicklung innerhalb des Plangebietes, die zuldssi-

gen Sockelhéhen beschrankt.

Aus Grinden der Umweltschonung und Energieeinsparung soll der Einbau von Solaranlagen
madglich sein. Die Nutzung der Sonnenenergie bleibt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer

freigestellt. Die Prifung eines wirtschaftlichen Einsatzes wird im Einzelfall empfohlen.

Des Weiteren werden flr die untergeordneten Bauteile wie Carports und Garagen Flachdacher
festgesetzt. Die Flachdacher kdénnen unter Beachtung der geltenden Richtlinien und techni-

schen Gegebenheiten begriint werden.

In die konzeptionellen Uberlegungen wurde auch der Aspekt der Miillentsorgung eingestellt.
Um die Larmbelastung innerhalb des Plangebietes und fiir die umliegenden Anwohner so ge-
ring wie maoglich zu halten, wird auf den Ausbau einer Wendeanlage im Innenbereich verzich-

tet. Da Mdllfahrzeuge die PrivatstraBe wegen der fehlenden Wendeanlage nicht passieren kdn-
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nen, ist nordlich der Besucherstellplatze eine Millsammelstelle mit einer GréBe von 1,5 m2/WE
= 12 m2 vorgesehen. Die MillgefaBe sollen auf den jeweiligen Grundstiicken verbleiben und

nur jeweils an den Abholtagen nach Bedarf an den Sammelplatz verbracht werden.

Zur Realisierung dieser Planungsabsicht werden auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen entsprechende Nebenanlagen, die u.a. der Millentsorgung dienen, zugelassen. Aus ge-
stalterischen Grinden wird empfohlen die Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen, fach-

gerecht und dauerhaft einzugriinen.

6.3 ErschlieBung
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Norden an die be-

stehende o6ffentliche Verkehrsflache der AugustastraBBe an.

Die geplante Bebauung mit 2 Doppelhaushalften an der AugustastraBe wird unmittelbar von
der noérdlich angrenzenden Verkehrsflache der AugustastraBe erschlossen. Die innere Erschlie-

Bung des Plangebietes erfolgt von Norden (ber eine private Verkehrsflache.

Zur besseren Andienung der Gartenbereiche ist bei der Hausgruppe entlang der rickwartigen
Grundstlicksgrenzen ein sogenannter ,Mistweg’ mit einem Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

festgesetzt.

Das OVG Miinster hatte in seinem Eilentscheid vom 07.07.2006 u.a. gerigt, dass die Planstra-
Be einseitig die Grundstlicke an der StraBe Rosenkamp belastet. Im Sinne einer gerechteren
Abwdagung und Verteilung der Lasten wurde daraufhin in der geanderten Planung die Erschlie-
Bung - auf das Plangebiet bezogen - mittig angeordnet. Mit der Verschiebung der Erschlie-
BungsstraBe wird bereits eine wesentliche Entlastung der Anlieger der StraBe Rosenkamp er-

reicht.

Um zusatzlich den vorgetragenen Anregungen der angrenzenden Anwohner weitestgehend
nachzukommen, wurde die Planung nochmals Uberarbeitet und auf die bisherige Festsetzung
einer Wendeanlage im Innenbereich verzichtet . Da Millfahrzeuge die PrivatstraBe wegen der
fehlenden Wendeanlage nicht passieren kénnen, wird im Einmindungsbereich der Augusta-
straBe eine Millsammelstelle eingerichtet. Innerhalb des Plangebietes findet damit kein Miillla-

deverkehr statt.

Daruber hinaus wurden die Besucherparkplatze ebenfalls im Norden der ErschlieBungsstral3e

vorgesehen, sodass der Innenbereich weitestgehend von Fremdverkehren unbelastet bleibt.

Mit der Verlagerung der ErschlieBungsstraB3e ist es zudem weitestgehend madglich, die geplan-

ten Hausgarten an die Ruhezonen der Nachbargrundstliicke angrenzen zu lassen. Damit wird
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einer wesentlichen Forderung aus dem Eilentscheid des OVG und den Anregungen aus der

Nachbarschaft gefolgt.

Die weitestgehende Umsetzung dieser Forderung hat zur Folge, dass die Anordnung der Gara-
gen und Stellplatze nicht unmittelbar an den Gebdauden mdéglich ist. Sie sind demnach im Plan-
gebiet verteilt festgesetzt, um die Fahrverkehre in dem hinteren Bereich des Plangebietes so

weit wie mdglich zu vermeiden.

Die PlanstraBe ist als PrivatstraBe vorgesehen, die von der Vorhabentragerin erstellt wird. Die
Vorhabentrdagerin wird dariber hinaus fir eine ausreichende Beleuchtung entlang der Privat-
straBe sorgen sowie die Grundstiickszufahrten zu den einzelnen Garagen bzw. Hausern her-
stellen. Die zur ErschlieBung des Grundstlicks auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes erforderlichen Rechte werden Uber eine Grunddienstbarkeit und Uber Baulast 6&ffentlich

rechtlich gesichert. Entsprechende Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Um die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt so gering wie méglich zu
halten, ist in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzt worden, dass offene Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege nur unter Verwendung was-
serdurchldssiger Bodenaufbauten und Materialien (z.B. Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Ra-

sengitter, Schotterrasen) hergestellt werden dirfen.

Jeder Wohneinheit im Plangebiet wird ein(e) Carport/Garage zugeordnet. Bei der Lage und
Anordnung der Garagen wurde den Anregungen der angrenzenden Anwohner Rechnung getra-
gen. Die Garagen mit vorgelagertem Stellplatz wurden von den angrenzenden Hausgarten ab-
gerlickt, so dass eine weitestgehende Entlastung von Fahrverkehren, -gerdauschen und Abga-

sen unmittelbar an den Nachbargrenzen gegeben sein wird.

Im gesamten Plangebiet dirfen Carports, Garagen und Stellplatze nur auf den daflr festge-
setzten Flachen errichtet werden. Die Garagenflaichen wurden von den Verkehrsflachen um
mindestens 5,0 m abgertickt festgesetzt, sodass die Mdglichkeit besteht, vor der Garage noch
ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kénnen. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um einen not-
wendigen Stellplatz im Sinne des § 51 BauO NRW. Er tragt lediglich der Tatsache Rechnung,
dass in zahlreichen Einfamilienhaushalten Bedarf flir das Abstellen eines zweiten Fahrzeuges
vorhanden ist. Hierbei wird der private Zufahrtsbereich genutzt und der Verkehrsraum der

WohnstraBen gleichermaBen entlastet.

Fir die Besucher werden 2 Besucherstellplatze im Plangebiet erstellt. Der Stellplatzschliissel
flr die Besucherstellplatze ist 1 Stellplatz pro 4 Wohneinheiten. Zudem ist eine gute Benutz-
barkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel fir die zukiinftige Bevélkerung der Wohngebiete gege-
ben. So ergibt sich bei insgesamt 8 Wohneinheiten ein Bedarf von 2 Stellplatzen fir Besucher.

Diese Stellplatze sind dauerhaft als Parkplatze fiir die Allgemeinheit zu kennzeichnen. Die zu-
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kinftige Pflege und Verkehrssicherungspflicht obliegt der Vorhabentrdgerin. Entsprechende

Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die kiunftigen Nutzungsanspriiche an der privaten Verkehrsflache werden durch Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte geregelt:

GFL PlanstraB3e

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager. Das Geh- und Fahrrecht schafft fir die Anwohner, Besucher und sonstigen
Anlieger die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zufahrt und den Zugang in den In-

nenbereich des Plangebietes.

GF Garagenzufahrten
Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger dient lediglich einem einge-
schrankten Personenkreis als Zufahrts- und Zugangsflache zu den Gebauden bzw. zu den Ga-

ragen.

G Mistwege
Gehrecht zugunsten der Anlieger. Dieses Gehrecht wird zur besseren Andienung der Garten-

bereiche der Hausgruppe entlang der rlickwartigen Grundstlicksgrenzen bendtigt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchlich zu sichern. Da es sich bei der Erschlie-
BungsstraBe um eine private Verkehrsflache handelt, ist die ErschlieBung der einzelnen Wohn-

einheiten per Baulast 6ffentlich rechtlich zu sichern.

Zudem sind auch die nicht eingehaltenen Abstandsflachen der Wohnhduser zu der privaten
ErschlieBungsflache i.S.v. § 6 BauO NRW per Baulast zu sichern. Entsprechende Regelungen

werden im Durchflihrungsvertrag getroffen.

12
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7. Schalltechnische Untersuchung

7.1 Verkehrslarm

Vorbelastung durch die nahegelegene Bundesautobahn A 40

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Autobahn BAB 40 larmtechnisch vorbelastet.

Wie Immissionsberechnungen aus dem Jahr 2005 (PEUTZ Consult) zeigen, werden die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete zum Tageszeit-
raum an den meisten Immissionsorten eingehalten. Zum Nachtzeitraum werden die Orientie-
rungswerte von 45 dB(A) jedoch - bis auf die nach Sliden orientierten Fassaden - an allen an-

deren Fassaden bis maximal 7dB(A) Uberschritten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der BAB 40 sind bereits in Form einer Larmschutzwand
vorhanden. Eine Erhéhung der 4 m hohen Wand ist aber einerseits aus schalltechnischer Sicht
wenig wirksam und andererseits aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar. Daher ergibt sich
teilweise die Erfordernis der Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaB DIN 4109. Die Fest-
setzung der Larmpegelbereiche im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dient als ,Vorkehrung
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen™ und bezieht sich auf die Fassaden entlang der

gekennzeichneten Baugrenzen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fiir das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der
Nordfassade des geplanten Doppelhauses an der AugustastraBe, Larmpegelbereich II fest. Fir
den Bereich der Nordfassade gilt ab dem 2. Obergeschoss der Larmpegelbereich III. (vgl. Um-
weltbericht Kapitel 2.1.1)

Die West-, Nord- und Ostfassaden, deren Fenster nachts in Kippstellung stehen, sind durch die
nahegelegene Autobahn Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von 45
dB(A) zu erwarten. Diese kénnen eine Stérung der Nachtruhe bewirken, wenn die Schlafrdaume
in dieser Richtung orientiert liegen. Daher sind flir Schlafrdume in den gekennzeichneten Be-
reichen mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen. Hierdurch darf jedoch keine Beein-
trachtigung der Schalldammung des Gesamt-AuBenbauteils resultieren. (vgl. Umweltbericht
Kapitel 2.1.1)

Uberpriifung der Auswirkungen der Lirmsituation auf die umgebende Bebauung durch den

Zufahrtsverkehr

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Lédrmsituation auf die umgebende Bebauung durch den
Zufahrtsverkehr innerhalb des Plangebietes wurde eine erganzende schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt (PEUTZ Consult 2007).
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Als Grundlage flr die Ermittlung der Emissionspegel legen die Gutachter 2 KFZ/je Wohneinheit
und je 5 KFZ-Fahrten/Tag zu Grunde. Daraus ergibt sich bei einem Tageszeitraum von 6:00
Uhr bis 22:00 Uhr eine Gesamtfrequentierung auf der PlanstraBe von ca. 80 Fahrten/Tag. Da-
nach ergeben sich fiir die dem Plangebiet nachstgelegenen Wohngebdude Beurteilungspegel
von bis zu 43 dB(A) tags/36 dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte gemaB Bundesimmissi-
onschutzverordnung flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts werden in der Um-
gebung eingehalten. (vgl. Umweltbericht Kapitel 2.1.1)

Das schalltechnische Ergebnis zeigt deutlich, dass durch den Verkehr auf der PlanstraBe keine

relevante Anderung der schalltechnischen Situation im Umfeld auftreten wird.

7.2 Gewerbelarm

Sudlich, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich ein Dachdeckerbetrieb, der Teile seines
Grundstlicks auch zur Lagerung nutzt. Die Auswirkungen des Betriebes auf das Plangebiet sind
in einem schalltechnischen Gutachten (PEUTZ Marz 2005) untersucht worden. Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung ist, dass fiir das zugrunde gelegte Nutzungsszenario der Im-
missionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag eingehalten wird. Im taglichen Betrieb
wird der Immissionsrichtwert voraussichtlich an den meisten Arbeitstagen deutlich unter-

schritten. Nachts finden keine Aktivitaten statt.

Fir die geplante Wohnbebauung sind somit durch den Handwerksbetrieb keine Einschrankun-
gen zu beflirchten. Auch der Handwerksbetrieb erfahrt durch das Heranriicken der geplanten

Bebauung aus schalltechnischer Sicht keine zuséatzlichen Einschrankungen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser erfolgt durch neu herzustellende An-
schliisse an die vorhandenen Leitungstrassen in der AugustastraBe. Ebenfalls wird ein An-
schluss flir Erdgas an das in der AugustastraBe vorhandene Rohrnetz der Milheimer Energie-

dienstleistungs- GmbH errichtet.

Das anfallende Schmutzwasser, inklusive StraBenentwasserung, wird in den Kanal der Augus-
tastraBe eingeleitet, der nach Angaben des Amtes fiir Umweltschutz - Abwasserbeseitigung

ausreichend dimensioniert ist.

Das im Rahmen der zukilinftigen Nutzung anfallende Niederschlagswasser (Dachflachenwasser,
WohnstraBe mit geringem Verkehr, Anwohnerstellplétze etc.), welches als gering belastet zu

bezeichnen ist, wird in Versickerungsanlagen auf den Grundstlicken eingeleitet und damit wie-
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der dem Naturhaushalt zugeflhrt werden. Abgesehen von Zuwegungen und Zufahrten sind die
Vorgartenflachen unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen

dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.

Die innerhalb des Plangebietes angetroffenen anthropogenen Auffiillungen bis 0,3/0,5 m unter
Gelandeoberkante (GOK) werden unter Aufsicht eines Sachverstandigen auf die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hin Uberprift und ggf. aufgenommen und ordnungsgemaB nach

dem Landesabfallgesetz NRW auf eine Erddeponie verbracht.

Das Niederschlagswasser kann nach Uberpriifung und ggf. Abtragung der aufgeschiitteten Fl&-

chen vor Ort Uber Rohrrigolen zur Versickerung gebracht werden.

In den textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass flr die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser bzw. Gewasser in jedem einzelnen Fall ein gesondertes
wasserrechtliches Verfahren bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr zu

beantragen.

Die Entsorgung des anfallenden Millaufkommens erfolgt entsprechend den Vorgaben und
Empfehlungen des zustdndigen Entsorgungsbetriebes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
setzt im Norden des Plangebietes, im Nahbereich der AugustastraBe, einen Millsammelplatz
fest. Die MillgefaBe sollen auf den jeweiligen Grundstiicken verbleiben und nur jeweils an den

Abholtagen nach Bedarf an den Sammelplatz verbracht werden.

Die geplante Verkehrsflihrung bertlicksichtigt die Zu- und Abfahrtsmdéglichkeit fir Fahrzeuge
der Feuerwehr und die gemaB der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen erforderlichen Auf-
stell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge. Eine ordnungsgemaBe L&schwasser-

versorgung wird im Zuge der StraBenausbauplanung sichergestellt.

9. Flachen oder MaBnahmen bzw. Hinweise und Empfehlungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde flir das Plangebiet ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (HAACKEN + HAMMERMANN, April 2005/April 2007) erar-
beitet. Dieser Begleitplan untersucht und bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die
durch die beabsichtigten MaBnahmen hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild auf. Der Begleitplan enthalt des Weiteren Empfehlungen zum Aus-

gleich, die textlich und in einem MaBnahmenplan definiert sind.
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VBB , AugustastraBe - Q 22/I (v)" - Begriindung mit Umweltbericht

Bei der Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurden in der Planung keine Ausgleichs-
maBnahmen in Ansatz gebracht. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden nach
Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe Q 22(v)" bereits auf
einer externen Flache (2.093 m?2) innerhalb des Stadtgebietes durchgefiihrt (vgl. Umweltbe-
richt Kapitel 2.4.1). Diese KompensationsmaBnahmen werden nun dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan , AugustastraBe - Q 22/I (v)" zugeordnet.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Bepflanzung und Gliederung des geplanten Wohnquartiers
fur forderlich erachtet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Gbernimmt daher die Empfeh-
lungen aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan wonach die Grundstliicke mit lebenden
geschnittenen Hecken eingegrint und jeweils ein mittelkroniger Baum je Grundstiick ange-

pflanzt werden sollten.

Um die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt so gering wie méglich zu
halten, wurden Festsetzungen aufgenommen, die den Anteil der Versiegelung in den Vorgarten
auf maximal 50% begrenzen. Zudem wurde festgesetzt, dass offene Stellplatzflachen, Zufahr-
ten und Wege nur unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien

(z.B. Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) zuléssig sind.

Des Weiteren sollten gemaB den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen unter II zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Millboxen und Carports mit Hecken- oder Kletterpflanzen
begriint werden. Diese Empfehlung soll zur Erh6éhung des Griinanteils im StraBenraum und
damit zur besseren Einbindung der PKW - Stellplatze und der Abfallbehdlter im Wohnumfeld

beitragen.

10. Stadtebauliche Kenndaten

Nettobauland ca. 2.237 m2
PlanstraBBe ca. 382 m2
GesamtgréBe des Plangebietes ca. 2.619 m2
Anzahl Wohneinheiten (WE) 8

Privater Stellplatzschlissel 1

Anzahl private Stellplatze 8
Besucherstellplatze 0,25 je WE =2
GréBe des Vorhabengebietes ca. 2.308 m2
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VBB , AugustastraBe - Q 22/I (v)" - Begriindung mit Umweltbericht

11. Kosten- und Realisierungsrahmen

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt der Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Vorhaben kurzfristig in einem Bauabschnitt zu realisieren.

Einzelheiten zu den Realisierungsfristen werden im Durchflihrungsvertrag geregelt.

12. Planungsalternativen

In der nédheren Umgebung des Plangebietes sind Grinflachen und 6ffentliche Kinderspielplatze
vorhanden. Der Bedarf an kostenglinstigen Eigenheimen flir junge Familien ist im Stadtteil
Styrum nach wie vor sehr hoch. Eine weitere Nutzung als Hausgarten ist nicht mehr ge-
winscht. Entsprechend der Zielsetzung der Stadt, vorrangig die zur Verfligung stehenden In-
nenbereiche zu entwickeln, stellt der Flachennutzungsplan das Vorhabengebiet als Wohnbau-
flache dar. Zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur ist es stadtebaulich erwiinscht, diesen

Innenbereich flir Eigenheime zu entwickeln.

Grundsatzliche Alternativen hierzu sind nicht erkennbar.
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Umweltbericht Teil B

TEN BRINKE Wohnungsbau GmbH & Co. KG

Dinxperloer Str. 18-20
46399 Bocholt

Umweltbericht - April 2007

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, AugustastraBe - Q 22/1I (v)"
in Milheim-Styrum

HAACKEN + HAMMERMANN
Landschaftsarchitekten AKNW

" Dipl. - Ing. llona Haacken = Dipl.-Ing. Jirgen Hammermann
® Gertrudisstralle 18 ® | andschaftsarchitekt AKNW
= 42651 Solingen ® Siidring 26
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1 Inhalt und Ziele der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,AugustastraBe — Q 22(v)" wurde nach dem Ratsbe-
schluss am 01.12.2005 am 15.12.2005 im Amtsblatt der Stadt Milheim an der Ruhr bekannt
gemacht und somit rechtskraftig. Aufgrund einer Normenkontrollklage eines benachbarten
Grundstlckseigentimers wurde der Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans per Eil-
entscheid des OVG Minster vom 07.07.2006 bis zur Hauptverhandlung ausgesetzt. Da der
Normenkontrollantrag aufgrund der einseitigen Belastung der angrenzenden Bewohner an der
StraBe Rosenkamp durch die bisherige Lage der geplanten ErschlieBungsstraBe Aussicht auf
Erfolg haben kénnte, wird auf Grundlage eines geénderten Bebauungsentwurfs das Ande-
rungsverfahren ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" durchgefiihrt. Die grundsatzliche Bebaubarkeit

des gesamten Grundstlickes wurde seitens des Gerichtes nicht angezweifelt.

1.1 Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" sieht gegeniber dem
urpringlichen Plan von 2005 die dhnliche, aber zur Wahrung der Interessen der angrenzenden
Grundstlickseigentimer gednderte Bebauung einer ca. 2.600 m2 groBen Garten- bzw. Garten-
brachflache mit zwei Doppelhdusern, einer Reihenhausgruppe mit 3 Wohneinheiten sowie ei-
nem Einzelhaus jeweils mit Kriippelwalmdachern vor. Im Gegensatz zu der urspriinglichen Pla-
nung ist die Reihenhausgruppe im Siden des Plangebietes um eine Wohneinheit reduziert wor-
den. Die Bebauung ist tiberwiegend nach Siden ausgerichtet. Vorhabentrager ist die Ten Brin-
ke Wohnungsbau GmbH & Co. KG, die 7 der 8 geplanten Wohneinheiten selbst errichtet. Die-
ses Vorhaben ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,AugustastraBe - Q 22/I (v)" detailliert dargestellt. Dariber hinaus wird fiir das verbleibende
Grundstlck sidlich des Wohnhauses AugustastraBe 48 im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes allgemeines Baurecht fir die Errichtung eines Einfamilienhauses geschaffen.
Da dieses Grundstliick zum Zeitpunkt der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" nicht mehr im Besitz des Vorhabentragers ist, weicht das

Plangebiet vom Vorhabengebiet ab.

Die ErschlieBung erfolgt von der AugustastraBe aus, die im Norden an das Plangebiet angrenzt.
Die dort beginnende innere ErschlieBung ist als private StichstraBe vorgesehen, die vom
Vorhabentrager erstellt wird. Sogenannte ,Karrenwege" entlang der riickwdrtigen Grund-

stlicksgrenzen dienen der Unterhaltung bzw. Entsorgung der Gartenbereiche.

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll als Wohngebiet, in dem ausschlieB3-

lich Wohngebdude zuldssig sind, mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr als Wohnbaufla-
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che dargestellt.

1.2 Die Funktionen und Ziele des Umweltberichtes in der Umweltpriifung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten,
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Er dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB).

Der Umweltbericht bildet gem. § 2 a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriin-
dung des Planentwurfes, die dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beizufl-
gen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere durch die Berlicksichtigung der
Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens fortge-
schrieben. Da sich die Umweltbelange gegeniiber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~AugustastraBe - Q 22 (v)" nicht grundlegend gedndert haben, wurde der Umweltbericht aus
dem alten Verfahren tUbernommen und die Veranderungen entsprechend bericksichtigt und

eingearbeitet.

Er zeigt auf, wie die Umweltbelange in dieser Planung - auch aufgrund von speziell angefer-
tigten Umweltgutachten (z.B. zum Larm, Boden) - sachgerecht beriicksichtigt und aus 6kologi-
scher Sicht als abwagungserheblich gewichtet worden sind, bevor sie in den Prozess der Abwa-

gung mit anderen Belangen einbezogen wurden.



1.3

Planungsrelevante Ziele und gesetzliche Grundlagen des Umweltschutzes

Als Ergebnis der bisherigen Stellungnahmen zur grundsatzlichen Machbarkeit und der vorzeiti-

gen Beteiligung von Tragern offentlicher Belange und Birgerbeteiligung (Funktion Scoping) im

Rahmen des Bauleitplanverfahrens , AugustastraBe - Q 22 (v)" und der vorzeitigen Beteiligung

der angrenzenden Bewohner im Rahmen des Anderungsverfahrens ,AugustastraBe - Q 22/I

(v)" stehen folgende Umweltschutzziele und ihre gesetzlichen Grundlagen bei diesem vorha-

benbezogenen Bebauungsplanverfahren im Blickfeld:

Ziel Gesetzliche Grundlage Fachplane/
Fachgutachten
Schutz des BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) Schalltechnische

Menschen vor
schadlichen Um-
weltauswirkun-
gen (Luftverun-
reinigungen,
Gerausche, Er-
schitterungen
und ahnliche
Vorgange)

RIL (Richtlinien flir den Larmschutz an StraBBen,
Schall 03 - Richtlinie zur Berechnung der Schall-
immissionen von Schienenwegen)

TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm)

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau)

EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10)

Untersuchung
(PEUTZ, Januar/ Marz
2005 / Marz 2007)

Schutz von
Luft/Klima

Stadtklimaanalyse

Schutz von
Pflanzen, Tie-
ren/ Biotopen

LG NW (Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Westfalen §§ 4-6)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, §§ 18-21)

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
(HAA-
CKEN+HAMMERMAN
N, April 2005/ April
2007)

Landschaftsplan

Schutz des Bo-
dens

BBodSchG(Bundesbodenschutzgesetz §2 Abs. 3-6)

Landesabfallgesetz NRW

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG, § 4 Abs. 2)

Baugrundgutachten
(OWS, Mai 2004)

Karte ,, Schutzwiirdige
Boden Nordrhein-
Westfalen"

Schutz des
Wassers

LWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen, § 51a)

Baugrundgutachten
(OWS, Mai 2004)

Die geltenden Grenzwerte und MaBnahmen flir deren Einhaltung zur Erreichung der Umwelt-

schutzziele sind ausfuhrlich jeweils zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter in Ka-

pitel 2 beschrieben.




2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und deren Wechselwir-
kungen sowie Vermeidung; Verminderung und Ausgleich der Beein-
trachtigungen - Gem. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Larmimmissionen und -emissionen

Von dem Bauvorhaben gehen grundsétzlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Um-
gebung aus. Es ist aber durch die Lage selbst durch Ldrmimmissionen belastet, was teilweise
Auswirkungen auf die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemalB BauGB

(Baugesetzbuch) hat und nachfolgend erlautert wird.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q
22(v)" wurde eine schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms durchgefiihrt (PEUTZ,
Januar 2005).

Erganzende schalltechnische Untersuchungen wurden bezlglich der mdglichen Beeintrachti-
gungen der geplanten Bebauung durch den Dachdeckerbetrieb ,Hermann Alexius und Sohn
GmbH" an der SchwerinstraBe sidlich des Vorhabengebietes vorgenommen (PEUTZ, Marz
2005).

Zusétzlich zu diesen Untersuchungen wurde fiir das Anderungsverfahren ,AugustastraBe - Q
22/1 (v)" der zu erwartende Zufahrtsverkehr auf der PlanstraBe und dessen Emissionen auf die

Umgebungsbebauung bewertet.

Als Rechtsgrundlagen dienten BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz), die RIL (Richtlinien
flir den Larmschutz an StraBen RLS 90, Schall 03 - Richtlinie zur Berechnung der Schallimmis-
sionen von Schienenwegen) und die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
sowie die DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau).

Benachbartes Gewerbe

Zwischen dem Dachdeckerbetrieb ,Hermann Alexius und Sohn GmbH" an der SchwerinstraBe
stdlich des Vorhabengebietes und dem Vorhabengebiet selbst befindet sich nur ein unbebautes

Grundstlck, so dass die Schallausbreitung ungehindert erfolgen kann.

Die Betriebszeiten liegen zwischen 6.00 und 18.00 Uhr. Nach Ermittlung der Gerauschemissio-
nen auf dem Betriebsgelande konnten die Emissionen im Vorhabengebiet lediglich rechnerisch
ermittelt werden, da eine alleinige Messung unter Ausschaltung der standig einwirkenden Ver-

kehrsgerausche von der BAB 40 nicht mdglich waren. Danach konnte der Immissionsrichtwert



der TA Larm von 55 dB(A) am Tag eingehalten werden, was an den meisten Arbeitstagen vor-

aussichtlich deutlich unterschritten wird. Nachts finden keine Aktivitaten statt.

Fir die geplante Wohnbebauung sind durch den Handwerksbetrieb Einschrankungen somit
nicht zu beflirchten. Auch der Handwerksbetrieb erfahrt durch das Heranrlicken der geplanten

Bebauung aus schalltechnischer Sicht keine zusatzlichen Einschrankungen.

Verkehr

Das gesamte Plangebiet und dessen Umgebung sind bereits heute durch die nérdlich verlau-
fende Bundesautobahn BAB 40 larmvorbelastet. Eine weitere Vorbelastung ergibt sich durch
die sud-westlich verlaufende Oberhausener Strafe. Die wenig befahrenen StraBen Augusta-
straBe, Rosenkamp, SchwerinstraBe und BlumenthalstraBe sind aus schalltechnischer Sicht von

untergeordneter Bedeutung.

Die Larmvorbelastungen im ndérdlichen Bereich des Plangebietes betragen ca. 50 bis 55 dB(A)
tags und ca. 45 bis 50 dB(A) nachts. Im sidlichen Bereich des Plangebietes liegen die Larm-
vorbelastungen etwas geringer. Aber auch hier ist tags mit Beurteilungspegeln von ca. 50
dB(A) und nachts von ca. 40 bis 45 dB(A) auszugehen.

Auf Grund dieser Larmvorbelastung werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB(A) zwar tagsiber an den meisten Fassaden der geplanten Wohngebdude ein-
gehalten, nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) allerdings teilweise
Uberschritten. An der Nordfassade des geplanten Doppelhauses an der AugustastraBe bis zu 7
dB(A).

Aktive SchallschutzmaBnahmen
Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der BAB 40 sind bereits in Form einer Larmschutzwand
vorhanden. Eine Erhéhung der 4 m hohen Wand ist aber einerseits aus schalltechnischer Sicht

wenig wirksam und andererseits aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Festsetzung von Larmpegelbereichen

In den Fallen, in denen die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der gebietsabhangigen
schalltechnischen Orientierungswerte liegen, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen™ in Form einer Festsetzung von
Larmpegelbereichen zum passiven Schallschutz gemaB DIN 4109 an den Fassaden entlang der

Baugrenzen getroffen.



Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzenden Larmpegelbereiche richten sich
hierbei nach den maBgeblichen AuBenlarmpegeln, die den um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungs-
pegeln gemaB DIN 18005 zum Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) entsprechen. Den
maBgeblichen AuBenlarmpegeln werden nach DIN 4109 Larmpegelbereiche mit einer Bereichs-

breite von 5 dB(A) zugeordnet.

Es ist hierbei anzumerken, dass Anforderungen bis einschlieBlich Larmpegelbereich III noch
keine ,echten" Anforderungen an die Fassadendammung darstellen, da diese Anforderungen
bereits von der heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Verglasung bei ansonsten (bli-
cher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhaltnis von AuBenwand zu

Fenster erflullt wird.

In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben sich dann im spateren bauaufsichtli-
chen Verfahren die individuellen Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile.
Abhangig von den Flachenverhaltnissen von Wand zu Fenster kann dann im spateren bauauf-
sichtlichen Verfahren das erforderliche Schallddmm-MaB des Fensters berechnet werden.
Durch dieses Verfahren kann den individuellen Gegebenheiten der Hauskonstruktion Rechnung

getragen werden.

Da im vorliegenden Fall die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der gebietsabhangigen
schalltechnischen Orientierungswerte liegen, sind fiir die Fassaden mit Uberschreitungen im
Bebauungsplan entsprechende Larmpegelbereiche (LPB) festzusetzen und im Bebauungsplan
zu kennzeichnen. Es ergibt sich dabei als Festsetzung fiir den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" flir das gesamte Plangebiet der Larmpegelbereich 1II,
mit Ausnahme der Nordfassade des geplanten Doppelhauses an der AugustastraBe. Hier gilt ab

dem 2. Obergeschoss der Larmpegelbereich III.

Bauliche MaBnahmen

An denjenigen Fassaden, an denen durch die nahegelegene Autobahn Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte von 45 dB(A) zum Nachtzeitraum auftreten, sind bei in
Kippstellung gedffneten Fenstern Innenpegel zu erwarten, die eine Stérung der Nachtruhe be-
wirken kénnen, wenn die Schlafraume in dieser Richtung orientiert liegen. Daher sollte fir
Schlafraume, die Fenster zu diesen Fassaden aufweisen, der Einbau mechanischer Liftungs-

einrichtungen vorgesehen werden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall die Fenster von Schlafrdumen entlang der West-, Nord- und
Ostfassaden der geplanten Gebdude. Aus dem Einbau dieser Liftungseinrichtungen darf keine

Beeintrachtigung der Schallddmmung des Gesamt-AuBenbauteils resultieren.



Es wird empfohlen, dass bei der Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung insbesondere

Schlafraume nach Siden orientiert werden.

Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden (iber die AugustastraBe und ist in
Bezug auf das Plangebiet mittig angeordnet. Bei der geplanten ErschlieBungsstraBe handelt es
sich um eine PrivatstraBe, lber die lediglich die im Innenbereich geplanten 6 Hauseinheiten
erschlossen werden. Im Einmundungsbereich zur AugustastraBe werden eine Millsammelstelle
und die Besucherparkplatze angeordnet. Somit ist die ErschlieBungsflache auf ein notwendiges
Minimum reduziert und der Besucherverkehr soll aus dem Innenbereich des Plangebietes he-
rausgehalten werden. Fremdverkehr in relevanter Menge ist demnach auf der PlanstraBe nicht

ZUu erwarten.

Erfahrungsgemas ist fir Wohnbebauung je Wohneinheit mit einem Ansatz von 2 Kfz je Wohn-
einheit und ca. 5 Kfz-Fahrten je Tag, also insgesamt 10 Kfz-Fahrten pro Tag je Wohneinheit,
zu rechnen. Hiermit ergibt sich flr das Plangebiet fiir den 16-stiindigen Tageszeitraum (06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) eine Gesamtfrequentierung der PlanstraBe von ca. 80 Fahrten pro Tag
durch die Anwohner. Nachts ist (berschlagig mit insgesamt 10% der Verkehrsstarke des Ta-
geszeitraumes, also insgesamt 8 Fahrten, zu rechnen. Hieraus ergibt sich ein Emissionsschall-
pegel von 37,7 dB(A) tags bzw. 30,7 dB(A) nachts.

Aufbauend auf den Emissionsberechnungen ergeben sich fiir die nachstgelegenen Wohngebau-
de im Umfeld des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu 43 dB(A) tags bzw. 36 dB(A)
nachts. Damit werden sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts als auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten bzw. unter-
schritten. Dies bedeutet, dass die zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen durch die PlanstraBe
deutlich niedriger sind als die heute bereits vorhandene Larmvorbelastung (vgl. Kapitel Ver-
kehr). Die Pegeldifferenz betragt ca. 10 dB(A) oder mehr.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Verkehrsmenge durch die Errichtung der PlanstraBe (ins-
gesamt < 100 Fahrten pro Tag) kann flr die umgebenden StraBen (AugustastraBe/ Blumen-
thalstraBe/Rosenkamp) davon ausgegangen werden, dass durch die Errichtung der PlanstraBe
keine relevante Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen und somit keine relevante Anderung

der schalltechnischen Situation im Umfeld erfolgen wird.



2.1.2 Schadstoffimmissionen
Aufgrund der in der Nahe des Plangebietes verlaufenden BAB 40 mit ihrer erheblichen Ver-
kehrsbelastung ist fir den Bereich AugustastraBe mit einer erhohten Luftschadstoffgrundbe-

lastung zu rechnen.

Bisher wurden in Abstimmung mit der Stadt Milheim an der Ruhr flr eine Ersteinschatzung die
Messdaten der LUA-Station Styrum von 2003 und 2004 hinsichtlich der Feinstaubbelastung
herangezogen. Im Jahr 2003 wurde der ab 1.1.2005 geltende Grenzwert fiir den Tagesmittel-
wert der Feinstaubbelastung PM 10 von 50 pug/m3 33 mal Uberschritten. Im Jahr 2004 wurden
insgesamt 26 Tage mit mehr als 50 ug/m3 registriert. Der aktuellste Wert von 2006 weist 20

Tage auf.

Ab 2005 sind (gemaB EU-Richtlinien) maximal 35 Werte héher als 50 ug/m3 erlaubt. Die War-
nung des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(MUNLV), dass ggf. fir Styrum ein Luftreinhalteplan aufgestellt werden muss, hat sich bisher
nicht bestatigt.

Die Messwerte der letzten Jahre weisen tendenziell jeweils auf eine geringere Belastung als im
Vorjahr hin. Die weitere Entwicklung bleibt aber zu beobachten, da die Schadstoffbelastung
von der Entwicklung der Emissionen und den jeweiligen Ausbreitungsbedingungen (z.B. Wet-

terlage) abhangen.

Fir das Untersuchungsgebiet selbst diirften dhnliche Bedingungen gelten, wie fir den Standort
der Messstation Styrum. Es kdénnen aber durch die drtlichen Gegebenheiten etwas geringere
oder hohere Werte auftreten, d.h. eine Grenzwertliberschreitung kann nicht grundsatzlich aus-

geschlossen werden.

Durch die neu geplante Bebauung selbst ist aber keine nennenswerte Erhéhung der Luftschad-

stoffbelastung im Plangebiet oder fiir dessen Umgebung zu erwarten.

2.2 Schutzgut Luft
Fir das Schutzgut Luft/ Lokalklima sind mit der Planung keine davon ausgehenden wesentli-
chen Beeintrachtigungen verbunden. Wie bereits in Kap. 2.1.2 erlautert, ist aber eine erhdhte

Luftschadstoffgrundbelastung sehr wahrscheinlich.

2.3 Schutzgut Klima
In der Klimaanalyse Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 2003 wird das Plangebiet dem Last-
raum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete ” zugeordnet. Folgende Pla-

nungsempfehlungen werden hierfiir gegeben: Erhalt der glinstigen Bebauungsstrukturen. Re-
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duktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen. Kleinrdumige Entsiegelung, Erhalt und Aus-

bau von Geholzstrukturen.

Durch die Versiegelung von offenen Vegetationsflachen wird das Geldndeklima im Bereich des
Plangebietes grundsatzlich negativ beeintrachtigt, da die Verdunstungsrate vermindert und die
Lufttemperatur erhéht wird. AuBerdem ist mit der Bebauung ein Verlust kaltluftproduzierender
Flachen sowie eine Verminderung des horizontalen Luftaustausches infolge der Barrierewirkung

der Baukdrper verbunden.

Obwohl der vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 festsetzt, weist der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan eine deutlich geringere Gberbaubare Grundstlicksflache von 30%

der Bauflache auf. Daher ist keine erhebliche Verschlechterung fiir das Umfeld zu erwarten.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

2.4.1 Biotope und einzelne Vegetationselemente

Biotope bilden den Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Betrachtung der Auswirkungen
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf die heute vorhandenen Biotope ldsst dem-

nach insgesamt eine Einschatzung der Auswirkungen auf Flora und Fauna zu.

Eine ausflihrliche Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in die Biotopstruktur wurde in ei-
nem landschaftspflegerischen Begleitplan (HAACKEN + HAMMERMANN, April 2005) auf der
rechtlichen Grundlage das LG NW (Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen §§ 4-6)
sowie des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz §§ 18-21) erarbeitet.

Schutzgebiete werden nicht berihrt. Das rund 2.600 m2 groBe, zum Zeitpunkt der Aufstellung
des urspriinglichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22(v)" durch
Gartenbrache bzw. Ziergarten gepragte unbebaute Vorhabengebiet ist heute als Grinlandfla-
che zu bezeichnen, da nach der Rechtsverbindlichkeit des Ursprungsplanes die Bische, Strau-
cher und Obstbaume entfernt wurden. Die noérdliche Grenze bildet die AugustastraBe bzw. der
bebaute Teil des Grundstlickes AugustastraBe Nr. 48 mit Wohnhaus, Garage, Zufahrten, We-
gen, Hofflache und Restgarten. An den Ubrigen Grenzen des Vorhabengebietes schlieBen die

Garten der umliegenden Wohnbebauung an.

Konflikte
Die Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nach wie vor auf der Grundlage

des Bestandes zur Zeit der Aufstellung der Ursprungsplanung von 2005.

Der insgesamt 1.480 m2 groBe Ostliche Teil des Plangebietes bestand damals aus einer offen-

gelassenen Gartenflache, die offensichtlich schon langer als ca. 5 Jahre nicht mehr genutzt



wurde. Neben Relikten aus der ehemaligen Gartennutzung, die aus einzelnen Ziergehdlzen
sowie krautigen Nutz- und Zierpflanzen bestanden, pragten vor allem Brombeergeblische die
spontan entwickelte Vegetation. Strukturiert wurde die Flache noch durch einzelne markante

Obstbaume. Insgesamt ist war die Flache als 6kologisch maBig wertvoll zu bewerten.

Der westliche Teil des Plangebietes mit insgesamt 1.120 m2 wurde aus einem struktur- und
artenarmen Ziergarten gebildet. Als rickwartiger Teil des Grundstlickes AugustastraBe 48
umfasste der Ziergarten fast ausschlieBlich intensiv gepflegte Rasenflachen sowie abschnitt-
weise Uberwiegend dichte, bis ca. 7 m hohe Nadelgehdélzpflanzungen entlang der 6stlichen und

westlichen Grenzen. Die 6kologische Wertigkeit der Flache war insgesamt gering.

Weitere 40 m2 des Plangebietes bestanden aus versiegelten Flachen in Form von Pflasterflache
und Schuppen. Im Bereich einer geplanten Garagenzufahrt an der AugustastraBe entfallt ein

O0kologisch maBig wertvoller, vorhandener StraBenbaum.

Durch die geplante Bebauung werden Beeintrachtigungen bzw. Verluste der Biotope erfolgen,
da die urspringlich vorhandenen Gartenbrachflachen einschlieBlich Obstbaumbestand sowie

ein StraBenbaum komplett entfallen.

Kompensation
Der Verlust der Ziergartenflache kann von der GréBe als auch der Biotopfunktion durch neuge-

plante Gartenfldchen kompensiert werden.

Fir nicht im Plangebiet kompensierbare Eingriffe (Verlust der Gartenbrache) wurde nach
Rechtskraft des urspriinglichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q
22(v)" eine Flache mit einer GréBe von mindestens 2093 m2 nachgewiesen. Hierbei handelt es
sich um eine Ackerflache am Dumpelweg (Gemarkung Menden), die 6kologisch aufgewertet
wurde. Die entsprechenden AusgleichmaBnahmen wurden bereits in Abstimmung mit dem
Umweltamt sowie der Unteren Landschaftsbehérde vom Vorhabentrager ausgefiihrt. Die Ab-
nahme der MaBnahme erfolgte bereits am 05.05.2006 durch den Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen. Diese KompensationsmaBnahmen werden nun dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" zugeordnet.

Es erfolgen durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna, da nur 6kologisch gering- bis mittelwertige Biotoptypen und Einzelelemente betroffen
sind. Eine Kompensation ist durch die bereits erfolgten MaBnahmen innerhalb einer Menschen-

generation durchfiihrbar.
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2.4.2 Schutzflachen

Es sind keine Schutzflachen im Plangebiet oder im Umfeld vorhanden.

2.5 Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich zuklnftig aufgrund der Versiegelungen Beeintrachti-
gungen. Durch die Anlage von ErschlieBung, Stellplatzen und Gebduden erfolgt eine Neuver-
siegelung bisher offener Bodenflachen. Durch Verdichtungen und Bodenumlagerungen erfolgen

auch dariber hinaus Beeintrachtigungen des Bodens.

Nach einem Baugrundgutachten (OWS, Mai 2004) wurden aufgrund der Aufschlussbohrungen
bis max. 6 m Tiefe natlrliche Kiese und Sande aus der Niederterrasse der Ruhr gefunden. E-
benfalls ohne Einwirkung des Menschen lagert darauf bis in ca. 2 m Tiefe Auenlehm. Lediglich
die oberste, ca. 0,3 bis 0,5 m starke Bodenschicht besteht aus Aufflillungen wie Schluff, Sand,
Ton und Kies mit steinigen Beimengungen aus Asche- und Kohlenresten sowie Bauschutt und

Ziegelbruch. Stellenweise war auch humoser Oberboden vorhanden.

GemaB der Karte ,Schutzwiirdige Bdden Nordrhein-Westfalen® gehéren im Stadtgebiet von
Milheim an der Ruhr u.a. Béden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit zu den schitzenswer-

ten Béden, wozu auch die im betreffenden Bereich vorkommenden Gley-Braunerden gehdren.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr liegen keine Angaben
Uber das Plangebiet vor. Im Rahmen von Baugrunderkundungen wurden jedoch geringmachti-
ge anthropogene Auffillungen angetroffen. Vor Baubeginn muss daher geprift werden, ob bei
einem Verbleib der Auffillungen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet
sind. Hierflr ist durch einen Sachverstdndigen i.S.v. § 17 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren. Die Geféahrdungsabschatzung ist
der Unteren Bodenschutzbehdrde/Amt fir Verkehrswesen und Tiefbau zur Prifung vorzulegen.
Wird im Rahmen dieser Prifung festgestellt, dass ein Verbleib der Aufflillungen keine Gefahr
fir die Schutzgiter darstellt, sind aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde keine weiteren
MaBnahmen erforderlich. Sollten die entsprechenden Priifwerte der BBodSchV U(berschritten
werden, sind entweder weitere Untersuchungen oder eine vollsténdige Entfernung der Auffil-

lungen erforderlich.

Die Erdarbeiten sind von einem Sachverstandigen nach § 17 BBodSchG zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehdérde/Amt flir Verkehrswesen und Tiefbau in-
nerhalb von 14 Tagen nach Abschluss der Arbeiten vorzulegen. Darlber hinaus sind die ab-
fallrechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Die Entsorgungswege sind mit der Unteren Abfall-

wirtschaftsbehorde/Amt fir Umweltschutz abzustimmen.

Eine Bebauung kann erst erfolgen, wenn die MaBnahmen zur Herstellung der gesunden Wohn-

und Arbeitsverhéltnisse mit der Unteren Bodenschutzbehérde einvernehmlich abgestimmt sind.
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Mit Versiegelungen, Bodenumlagerungen sowie Verdichtungen ist aber allgemein ein Verlust
versickerungsfahiger Flachen und Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt verbunden. AuBerdem

entfallt die Funktion des Bodens als Lebensraum auf den versiegelten Flachen.

Deshalb haben gemaBl § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der
Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
insbesondere zu priifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,

baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

Die frihere Gartennutzung findet auf der 6stlichen Teilflache seit ca. 5 bis 7 Jahren nicht mehr
statt. Nachdem mit Rechtskraft des urspriinglichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Au-
gustastraBe - Q 22(v)" 2005 die Blische, Straucher und Obstbdaume entfernt wurden, wird
auch der Ziergarten im rickwartigen Teil des Grundstlickes AugustastraBe Nr. 48 nicht mehr

genutzt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005

stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Die Abwagung i.S.v. § 4 LBodSchG hat daher bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
stattgefunden. Das Plangebiet liegt im Innenbereich, so dass ein weiteres Ausdehnen in die

freie Landschaft vermieden wird.

Eine Begrenzung der Beeintrachtigungen im Plangebiet wird durch die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (GRZ 0,4) erreicht. AuBerdem erfolgen im Anschluss an
die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Hinweise und Empfeh-

lungen zu den allgemeinen SchutzmaBnahmen flir Boden.

Insgesamt sind jedoch keine - Uber das Ubliche MaB hinaus - erheblichen negativen Auswir-

kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.6 Schutzgut Wasser
Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbun-

den.

Der Boden ist gemdB dem Baugrundgutachten versickerungsfahig, so dass die Anlage von
Rohrrigolensystemen fiir das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser mdglich ist.
Somit kann dieses neben dem auf versickerungsfahigen Flachenbefestigungen anfallende Nie-
derschlagswasser in den Versickerungsanlagen gema3 § 51a LWG NW wieder dem Naturhaus-

halt zugefihrt werden. Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind unter Verwendung wasser-
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durchlassiger Materialien herzustellen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind mit der Planung keine Beeintrachtigungen ver-
bunden. Eine Nutzung als Garten findet nach Inkrafttreten des urspriinglichen Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q 22(v)" am 15.12.2005 nicht mehr statt.
Baudenkmaler innerhalb des Plangebietes sind nicht vorhanden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind auch keine Bodendenkmaler im Vorhabengebiet bekannt.
Es erfolgen jedoch im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans Hinweise zu den allgemeinen SchutzmaBnahmen flir Bodendenkmaler.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht vorhanden.

3 Null-Variante (Status-Quo-Prognose)

Falls die Planung - bezogen auf den Zeitpunkt vor Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,AugustastraBe - Q 22(v)" - nicht durchgefiihrt wird, hatte sich fir die damals als
Ziergarten genutzte westliche Teilflache vermutlich nichts gedndert. Diese wirde nach wie vor
als Ziergarten mit Rasenfldchen und wenigen Zierstrauchern genutzt. Die Koniferen als Grenz-
bepflanzung wirden langfristig eine Héhe von bis Uber 25 m erreichen, wenn sie nicht - was
erfahrungsgemaB oft vor dem Greifen der Baumschutzsatzung passiert — vorher gefallt wr-

den. Der geringe 6kologische Wert wiirde sich mittelfristig kaum andern.

Die ostliche Teilflache mit Gartenbrache, dessen Gehdlz- und Baumbewuchs zwischenzeitlich
entfernt wurde, hatte sich ohne weitere Eingriffe Uber das damalige Verbuschungsstadium mit
Brombeeren hinaus entwickelt, obwohl dieses auch Uber einige Jahre relativ stabil hatte sein
kdénnen. Mittelfristig hatten Gehdlze aufkommen kdénnen, die zundchst mit Pionierarten einen
Vorwald gebildet hatten, langfristig hatte sich nach zwei bis drei Menschengenerationen Wald
entwickeln kénnen. Der damalige mittlere 6kologische Wert hatte sich je nach Zusammenset-
zung der Vorwald- bzw. Waldvegetation insgesamt zu einem mittleren bis hohen &kologischen
Wert verschieben kdénnen, der jedoch durch die FlachengrdéBe und Lage (Inselbiotop ohne

ausreichenden Biotopverbund) sowie die anthropogenen Einflisse auf den Standort (durch
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Aufschittungen und gartnerische Nutzung veranderter Oberbodenhorizont) stark gemindert
ware. Die heutige nach Rodung des urspriinglichen Gehdlz- und Baumbewuchs entstandene
Grinlandflache wirde ohne weitere Eingriffe erneut verbuschen und kénnte sich langfristig zu

Wald entwickeln.

Die stadtebauliche Entwicklung als Wohnbauflache — und nicht als Freifldche - ist jedoch schon
frihzeitig Uber die Flachennutzungsplanung geregelt worden. Die nachste gréBere Grinflache
befindet sich darlber hinaus ca. 150 m ndrdlich des Vorhabengebietes, wo sie an die Augusta-

straBe angrenzt und sich entlang der BlumenthalstraBBe erstreckt.

4 Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten

Zur Verwirklichung der Wohnbebauung gibt es unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Zielsetzung keine anderweitige L6sungsmaéglichkeit. Die angestrebte Lésung ist als Minimall6-

sung im Sinne der Auswirkungen auf die Umwelt einzustufen.

5 Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Art und AusmaB der Auswirkungen auf die Schutzgliter sind in nachfolgender Tabelle noch

einmal zusammenfassend dargestellt, wobei auch mdgliche GegenmaBnahmen genannt wer-

den.

Die MaBnahmen bei baubedingten Eingriffen sollen bereits wahrend der Baudurchfiihrung um-

gesetzt werden. Die betriebs- und anlagebedingten Eingriffe sind gegebenenfalls durch die be-

schriebenen GegenmaBnahmen auf Dauer auch nach der Verwirklichung des Bauvorhabens zu

vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

Kurzbeschreibung:

BP-Gebiet:

Ausweisung eines Wohngebietes, ca. 2.600 m? Gesamtflache

Beschreibung
der Umwelt:

BP-Gebiet:

Gartenbrache, Ziergartenflache
auBerhalb BP: Wohngebiet, locker bebaut

sowie Vermeidung, Verm

Wirkungsanalyse - Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
inderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

Schutzgut Art des er-|Eingriff MaRnah fiir nicht erheblich
betroffen Eingriffs gerl . he vermeid- oder minderbare Eingriffe
mi
ingl | bli
ch
Mensch
baubedingt temporére Bautatigkeit Minderung: optimierter Bauablauf, Aufstellung von Bauzéunen
betriebsbedingt Anliegerverkehr, lbliche Lebens- Minderung: Eingriinung
ausserungen
anlagebedingt Heranriicken neuer Bebauung, Nicht vermeidbar, Einhaltung gestzlicher Abstandsflachen
Einschrénkung Sicht, Beschattung
Klima/Luft
baubedingt ggfls. Staubentwicklung
betriebsbedingt
anlagebedingt Versiegelung Minderung: weitestgehende Reduzierung des Versiegelungs-
grades mit lockerer Bebauung
Biotope
baubedingt Beeintrachtigungen einzelner Schutz: SchutzmaRnahmen fiir Gehdlze
angrnzender Baume
betriebsbedingt keine Beeintrachtiung
anlagebedingt Verlust von Biotopen und [Ausgleich: Begriinungsmafnahmen
Einzelbdumen Ersatz: Kompensation auRerhalb BP-Gebiet
Boden
baubedingt Umagerung, Verdichtung Schutz: Bodenschutzmanahmen
betriebsbedingt Versickerung von Niederschlagen
der Dachflachen, keine Beeintrachtigung
anlagebedingt Verlust von Boden, Einbau ortsfremden Minderung: weitestgehende Reduzierung des Versiegelungs-
Materials grades mit lockerer Bebauung
Wasser
baubedingt Verwendung von Treib- und Schmier- Minderung/ Schutz: umweltschonende Arbeitsweise, kein
stoffen sowie sonstigen Fremdstoffen Einbau umweltschadlichen Materials
betriebsbedingt Bau von Versickerungsanlagen Minderung: Versickerung von Niederschldagen Uber Rigolen,
nur von Dachflachen
anlagebedingt Versiegelung Minderung: Verwendung wasserdurchlassiger Wege-
befestigungen
Kultur- und
baubedingt ggfls. Fund von Bodendenkmalern Schutz: MafRnahmen zum Schutz von Bodendenkmalern
betriebsbedingt
anlagebedingt
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Kurzbeschreibung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist das Plangebiet und seine Umgebung infolge der Nahe
zur BAB 40 als durch Larm vorbelastet einzustufen. Die geltenden Richtwerte werden teilweise
Uberschritten. Durch passive LarmschutzmaBnahmen und Festsetzung von Larmpegelbereichen
innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" werden diese

Belastungen mit bautechnischen Mitteln gemindert.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Verkehrsmenge durch die Errichtung der PlanstraBe (ins-
gesamt < 100 Fahrten pro Tag) kann flr die umgebenden StraBen (AugustastraBe/ Blumen-
thalstraBe/Rosenkamp) davon ausgegangen werden, dass durch die Errichtung der PlanstraBe
keine relevante Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen und somit keine relevante Anderung

der schalltechnischen Situation im Umfeld erfolgen wird.

Des Weiteren ist aufgrund der Verkehrsbelastung der BAB 40 und der Oberhausener Stral3e
eine erhdhte Luftschadstoffbelastung vorhanden, so dass man fir die zuklinftigen Bewohner
von einer leicht erhéhten Grundbelastung ausgehen muss. Aktuelle Berechnungen der
Feinstaubbelastungen werden auf dem Hintergrund der EU-Richtlinie flr Feinstaub weiter beo-

bachtet und gegebenenfalls bis zum Ende des Bauleitplanverfahrens noch bericksichtigt.

Schutzgut Klima/ Luft

Im Plangebiet ist durch die Nahe zur BAB 40 und der Oberhausener StraBe eine erhéhte Luft-
schadstoffgrundbelastung sehr wahrscheinlich. Von dem Gebiet selbst gehen aber keine zu-
satzlichen nennenswerten Einflisse auf die Umgebung aus, was auch fir die Neuversiegelun-
gen gilt. In dieser Hinsicht sind nur Verédnderungen des kleinrdumigen Klimas im Plangebiet

selbst zu erwarten.

Schutzgut Biotope /Tiere und Pflanzen

Durch das Bauleitplanverfahren werden Beeintrachtigungen bzw. Verluste von Biotopen und
einzelnen Vegetationselementen erfolgen, da der urspringliche, vor Einleitung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q 22(v)" vorhandene Bestand in Form von 6ko-
logisch mittelwertigen Gartenbrachflachen mit einzelnen Obstbaumen, geringwertigen Zier-
gartenflachen mit Nadel- und Ziergehdélzen sowie ein StraBenbaum entfallen. Flachen mit

Schutzfestsetzungen sind nicht betroffen.

Durch die nicht Uberbaubaren, begriinten Flachen im Plangebiet kénnen diese Eingriffe teilwei-
se kompensiert werden. Das verbleibende Defizit wurde bereits durch die 6kologische Aufwer-

tung einer Ackerflache am DUmpelweg im Milheimer Stadtgebiet ausgeglichen
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Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich zukilinftig aufgrund der Versiegelungen, Verdichtungen
und Bodenumlagerungen Beeintrachtigungen im dblichen Umfang, die durch textliche Festset-

zung allgemeiner BodenschutzmaBnahmen gemindert wird.

Konkrete Hinweise auf Altlasten oder bergbauliche Tatigkeit sind bisher nicht vorhanden. Der
nachtraglich aufgefillte Boden soll in einer Schichtdicke von ca. 0,3 bis 0,5 m Stérke abgetra-
gen und auf eine Erddeponie verbracht werden. Dazu erfolgt eine gutachterliche Begleitung
und abschlieBende Kontrolle, die ebenfalls lGiber eine textliche Festsetzung im vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan zur Gewahrleistung einer einwandfreien Versickerung gesichert wird.

Schutzgut Wasser

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbun-
den. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird im Gebiet selbst versickert.
Eine weitere Verminderung der Eingriffe in den Wasserhaushalt erfolgt (ber die Verwendung

wasserdurchlassiger Materialien auf Stellplatzflachen, Zufahrten und Wegen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind mit der Planung keine Beeintrachtigungen ver-
bunden. Die heute nur noch teilweise bestehende Nutzung als Gartenland wird auch im Plan-

gebiet moglich sein.

Falls entgegen heutiger Kenntnisse Bodendenkmaler gefunden werden, gelten dafir allgemeine
SchutzmaBnahmen, auf die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Anschluss an die textli-

chen Festsetzungen hingewiesen wird.

Null-Variante (Status-quo-Prognose)

Falls die Planung - bezogen auf den Zeitpunkt vor Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,AugustastraBe - Q 22(v)" - nicht durchgefliihrt wird, wiirde der urspringlich vor-
handenen rickwartige Ziergarten des Grundstlicks AugustastraBe Nr. 48 weiterhin - ohne
nennenswerte Anderung des ©kologischen Wertes - in dieser Form genutzt. Die noch 2005
vorhandene Gartenbrache hatte sich Uber Verbuschung und Vorwaldstadium selbstandig zu
Wald entwickelt, der zwar 6kologisch héherwertiger ware als die damalige Brachflache, aber
durch Insellage und menschliche Einflisse auf den Standort im Wert gemindert ware. Die heu-
tige, nach Rodung des urspriinglichen Gehdlz- und Baumbewuchs entstandene Griinlandflache
wilrde ohne weitere Eingriffe erneut verbuschen und kénnte sich langfristig zu Wald entwi-

ckeln.
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Darstellung anderweitiger gepriifter Losungsmoglichkeiten
Die angestrebte Losung mit einer lockeren Bebauung (GRZ 0,4) ist als Minimallésung im Sinne
der Auswirkungen auf die Umwelt einzustufen, wenn die stadtebauliche Zielsetzung fir die

Schaffung einer Wohnbebauung zugrunde gelegt wird.

Fazit

Insgesamt sind durch das Bauvorhaben nur geringe Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

7 Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund der
Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Unvorgesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch eine falsche

Umsetzung eines Planes, eine unsichere Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Erstellung des
Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind.
Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchfiihrung von

AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen, wenn
sie Erkenntnisse insbesondere lber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen haben
(§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen entlastet und
Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld" der Fachbehdrden auch nach Abschluss
der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behérden im Rahmen ihrer
gesetzlichen Aufgabenerflillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau
ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltverande-
rungen ermoglicht. In diesem Falle ist insbesondere die Entwicklung der Luftschadstoffgrund-

belastung zu beobachten.
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VBB ,AugustastraBe - Q 22/I (v)" - Zusammenfassende Erkldrung

1. Vorbemerkungen

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ei-
ne zusammenfassende Erklarung beizufligen, aus der hervorgeht, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tra-
ger oOffentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und aus welchen Griinden der Plan nach
der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-

keiten erstellt wurde.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan , AugustastraBe - Q 22/I (v)" handelt es sich
um die Anderung des bereits in Kraft getreten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Au-
gustastraBe - Q 22/I (v)". Der Rat der Stadt hat am 01.12.2005 den Satzungsbeschluss fir
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,AugustastraBe - Q 22(v)" gefasst. Mit seiner
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Milheim an der Ruhr am 15.12.2005 ist dieser

vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Aufgrund der Klage eines Anwohners hat das Oberverwaltungsgericht (OVG) Miinster in ei-
nem Eilentscheid am 07.07.2006 beschlossen, den Vollzug des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes bis zur endglltigen Entscheidung Uber den Normenkontrollantrag auszusetzen.
Der Normenkontrollantrag des Anwohners hat aufgrund des Eilentscheides Aussicht auf Er-
folg, da die angrenzenden Bewohner der StraBe Rosenkamp aufgrund des geplanten Er-
schlieBungsstiches einseitig belastet seien. Die grundsatzliche Bebaubarkeit des gesamten

Grundstiickes wurde seitens des Gerichtes jedoch nicht angezweifelt.

Aufgrund dieser Sach- und Rechtslage hat der Investor mit Schreiben vom 05.01.2007 ein
geandertes Bebauungskonzept, welches auf die seitens des Gerichtes angesprochenen
Planmé&ngel eingeht, vorgelegt und die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

beantragt.

Die Vorhabentragerin wird zuktinftig nicht mehr das gesamte Plangebiet entwickeln, so dass
sich die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes von der des Plangebietes un-

terscheidet.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auf Basis der Umweltprifung werden die ermittelten und bewerteten Umweltbelange im
Umweltbericht, Teil B der Begrindung, dargelegt. Mit Hilfe der im Landschaftspflegerischen
Begleitplan (LBP) angewandten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden die fir den Eingriff

notwendigen KompensationsmaBnahmen erarbeitet.
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Die Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nach wie vor auf der Grundlage

des Bestandes zur Zeit der Aufstellung der Ursprungsplanung von 2005.

Der insgesamt 1.480 m2 groBe o&stliche Teil des Plangebietes bestand damals aus einer of-
fengelassenen Gartenflache, die offensichtlich schon langer als ca. 5 Jahre nicht mehr ge-
nutzt wurde. Neben Relikten aus der ehemaligen Gartennutzung, die aus einzelnen Zierge-
hoélzen sowie krautigen Nutz- und Zierpflanzen bestanden, pragten vor allem Brombeerge-
blsche die spontan entwickelte Vegetation. Strukturiert wurde die Flache noch durch einzel-
ne markante Obstbdume. Insgesamt ist war die Flache als 6kologisch maBig wertvoll zu be-

werten.

Der westliche Teil des Plangebietes mit insgesamt 1.120 m2 wurde aus einem struktur- und
artenarmen Ziergarten gebildet. Als rickwartiger Teil des Grundstlickes AugustastraBe 48
umfasste der Ziergarten fast ausschlieBlich intensiv gepflegte Rasenflachen sowie ab-
schnittweise Uberwiegend dichte, bis ca. 7 m hohe Nadelgehélzpflanzungen entlang der 6st-

lichen und westlichen Grenzen. Die dkologische Wertigkeit der Flache war insgesamt gering.

Weitere 40 m2 des Plangebietes bestanden aus versiegelten Flachen in Form von Pflasterfla-
che und Schuppen. Im Bereich einer geplanten Garagenzufahrt an der Augustastra3e ent-

fallt ein 6kologisch maBig wertvoller, vorhandener StraBenbaum.

Das rund 2.600 m2 groBe, zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22(v)" durch Gartenbrache bzw. Ziergarten
gepragte unbebaute Plangebiet ist heute als Griinlandflache zu bezeichnen, da nach der
Rechtsverbindlichkeit des Ursprungsplanes die Blische, Straucher und Obstbaume entfernt
wurden. Die nérdliche Grenze bildet die AugustastraBe bzw. der bebaute Teil des Grundsti-
ckes AugustastraBe Nr. 48 mit Wohnhaus, Garage, Zufahrten, Wegen, Hofflache und Rest-
garten. An den Ubrigen Grenzen des Vorhabengebietes schlieBen die Garten der umliegen-

den Wohnbebauung an.

Der Verlust der Ziergartenflache kann von der GréBe als auch der Biotopfunktion durch

neugeplante Gartenflachen kompensiert werden.

Fir nicht im Plangebiet kompensierbare Eingriffe (Verlust der Gartenbrache) wurde nach
Rechtskraft des urspriinglichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,AugustastraBe - Q
22(v)" eine Flache mit einer GréBe von mindestens 2093 m2 nachgewiesen. Hierbei handelt
es sich um eine Ackerflache am Dimpelweg (Gemarkung Menden), die 6kologisch aufge-
wertet wurde. Die entsprechenden AusgleichmaBnahmen wurden bereits in Abstimmung mit
dem Umweltamt sowie der Unteren Landschaftsbehérde vom Vorhabentrager ausgefihrt.
Die Abnahme der MaBnahme erfolgte bereits am 05.05.2006 durch den Landesbetrieb Wald

und Holz Nordrhein-Westfalen. Diese KompensationsmaBnahmen werden nun dem vorha-
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benbezogenen Bebauungsplan ,,AugustastraBe - Q 22/I (v)" zugeordnet.

Es erfolgen durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrdachtigungen von Flora
und Fauna, da nur 6kologisch gering- bis mittelwertige Biotoptypen und Einzelelemente be-
troffen sind. Eine Kompensation ist durch die bereits erfolgten MaBnahmen innerhalb einer

Menschengeneration durchfihrbar.

Im Hinblick auf die durch das Schallschutzgutachten ermittelten Beeintrachtigungen durch
den StraBenverkehr, insbesondere durch die Nahe zur BAB 40, innerhalb des Plangebietes

wurden entsprechende SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Nach Auswertung der Umweltbelange gelangt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass bei
der Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehen MaBnahmen nicht mit erheblichen, dau-

erhaft negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Im Vorfeld zur Anderung des bereits in Kraft getreten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»AugustastraBe - Q 22 (v)" wurde den betroffenen Anwohnern an der AugustastraBe, dem
Rosenkamp und der BlumenthalstraBe das geanderte Planungskonzept im Rahmen eines
schriftlichen Beteiligungsverfahrens vorgestellt und ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme
gegeben. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschrie-
benen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 2 am 04.05.2007, Planungsausschuss
am 15.05.2007) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AugustastraBe - Q 22/I (v)"
durchgefiihrt.

3.1. Eingaben aus der im Vorfeld durchgefiihrten Anwohnerbeteiligung
Die wahrend der im Vorfeld durchgefiihrten Beteiligung der betroffenen Anwohner an der
AugustastraBe, dem Rosenkamp und der BlumenthalstraBe eingegangenen Anregungen
wurden ins Verfahren aufgenommen und zur Offenlage entsprechend bewertet.

Folgende Diskussionsfelder wurden von den Birgerinnen und Blirger angesprochen:

Planungserfordernis

Sparsamer Umgang mit dem Boden ist die Basis nachhaltiger Stadtentwicklung. Die Stadte
sind gefordert, einerseits geniigend Raum fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu

bieten und andererseits Flache zu sparen. An die Stelle der Inanspruchnahme neuer Sied-
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lungsflachen am Stadtrand sind innerstadtische Flachen hinsichtlich der Dichte zu optimie-
ren und die Innenentwicklung zu férdern. Eine nachhaltig orientierte Stadtentwicklung hat
dem Zuwachs an bebauter Siedlungsflache durch eine verstarkte Innenentwicklung entge-

genzuwirken.

Das Plangebiet ist eindeutig dem Innenbereich zuzuordnen, so dass eine Entwicklung grund-
satzlich zu férdern ist. Das MaB der baulichen Dichte wird mit Ricksicht auf die Nachbarbe-
bauung nicht optimiert sondern orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsdichte in der
Nachbarschaft.

Nach dem Raumlich - Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr aus
dem Jahr 1984 liegt das Plangebiet im ,Kernbereich’ des Teilraumes Styrum und wird im

Teilraumentwicklungskonzept Styrum (1997) als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Milheim an der Ruhr vom 13.08.1971 stellte das
Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Der neue Flachennutzungsplan mit Rechtskraft
vom 15.03.2005 stellt es weiterhin als Wohnbauflache dar.

Der Rat der Stadt hat damit seine grundsatzliche Zielvorgabe fiir das Plangebiet formuliert

und zwar dahingehend, dass das Gebiet einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll.

Damit sind die Ubergeordneten Planungsvorgaben fiir eine Wohngebietsnutzung innerhalb

des Plangebietes geschaffen.

Das Verfahren zur Aufstellung und Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist in § 12 Baugesetzbuch geregelt. Danach hat die Gemeinde auf Antrag des Vorha-
bentragers Uber die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach pflichtgema-
Bem Ermessen zu entscheiden. Die Planungshoheit liegt jedoch nach wie vor bei der Ge-
meinde. Der Planungsausschuss bzw. der Rat der Stadt entscheidet letztendlich Uber die

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz. Die Verwertung und / oder Vermarktung von
Grundstlicken liegt in der Hand des Grundstiickseigentiimers. Die Grundstlickseigentliimerin
hat sich in dem vorliegenden Fall dahingehend entschieden, die Flachen innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - bis auf eine Teilflache fir den Eigenbedarf - an ei-

nen Bautrager zu verauBern. Diese Vorgehensweise entspricht geltendem Recht.

Stadtebau/ErschlieBung
Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Minster hatte in seinem Eilentscheid vom 07.07.2006

u.a. gerlgt, dass die PlanstraBe einseitig die Grundstlicke an der StraBe Rosenkamp be-

lastet. Im Sinne einer gerechten Abwagung und Verteilung der Lasten wurde daraufhin in
5
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der gednderten Planung die PlanstraBBe - auf das Plangebiet bezogen - mittig angeordnet.
Mit der Verschiebung der PlanstraBe wird bereits eine wesentliche Entlastung der Anlieger

an der StraBe Rosenkamp erzielt.

Mit der Verlagerung der PlanstraBBe ist es weitestgehend mdglich, die geplanten Hausgarten
an die Ruhezonen der Nachbargrundstlicke angrenzen zu lassen. Damit wird einer wesentli-
chen Forderung aus dem Eilentscheid des OVG Minster und den Anregungen aus der Nach-

barschaft gefolgt.

Mit der geplanten Wohnnutzung ist eine Anfahrmaéglichkeit flir die Bewohner und Anlieferer
(Moébelwagen), Not- und Rettungsfahrzeuge etc. erforderlich. Um jedoch den vorgetragenen
Anregungen der angrenzenden Anwohner weitestgehend nachzukommen, wurde die Pla-
nung nochmals Uberarbeitet und auf die bisherige Festsetzung einer Wendeanlage im In-
nenbereich verzichtet. Da Millfahrzeuge die PrivatstraBe wegen der fehlenden Wendeanlage
nicht passieren kénnen, wird im Einmindungsbereich der AugustastraBe eine Mllsammel-
stelle eingerichtet. Im Zentrum des Plangebietes kann somit kein Millladeverkehr stattfin-
den. Darliber hinaus wurden die Besucherparkplatze ebenfalls im Norden der PlanstraBe

vorgesehen, sodass der Innenbereich weitestgehend von Fremdverkehren unbelastet bleibt.

Es ist Ziel der Planung, die im Umfeld des Plangebietes bestehende offene Baustruktur mit
Einfamilienwohnhausern innerhalb des Plangebietes fortzufiihren. Die geplante Bebauung ist
in zweigeschossiger Bauweise mit Doppel- und Reihenhdausern sowie mit einem Einzelhaus
vorgesehen. Die Dachform ist in geneigter Form, mit einem kleinen Krippelwalm geplant

und flgt sich damit gut in die Umgebung ein.

Normalerweise ist die Anordnung der Stellpldtze und Garagen unmittelbar am Haus markt-
und familiengerecht und wiirde im Ubrigen der Stellung der vorhandenen Garagen im Um-
feld des Plangebietes entsprechen. Hier wurde jedoch den Anregungen der angrenzenden
Anwohner Rechnung getragen. Die Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen wurden von den
angrenzenden Hausgarten abgertlickt, so dass eine weitestgehende Entlastung von Fahrver-

kehren, -gerauschen und Abgasen unmittelbar an den Nachbargrenzen gegeben sein wird.

Darliber hinaus wird entlang der &stlichen Plangebietsgrenze und in einem Teilbereich der

westlichen Grenze eine lebende Hecke angepflanzt, die ebenfalls zur Abschirmung beitragt.

Immissionsbelastungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldarm von der Bundesautobahn BAB 40 larmtechnisch vor-
belastet. Wie Immissionsberechnungen aus dem Jahr 2005 (PEUTZ Beratende Ingenieure)
zeigen, werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) fir
allgemeine Wohngebiete zum Tageszeitraum an den meisten Immissionsorten eingehalten.
6
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Zum Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) - bis auf die nach Siden
orientierten Fassaden - an allen anderen Fassaden bis maximal 7dB(A) Uberschritten. Akti-
ve SchallschutzmaBnahmen entlang der BAB 40 sind bereits in Form einer Larmschutzwand
vorhanden. Eine Erhéhung der 4 m hohen Wand ist aber einerseits aus schalltechnischer

Sicht wenig wirksam und andererseits aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Larmsituation auf die umgebende Bebauung durch
den Zufahrtsverkehr innerhalb des Plangebietes wurde eine erganzende schalltechnische
Untersuchung durchgeftihrt (PEUTZ Consult 2007).

Als Grundlage fur die Ermittlung der Emissionspegel legen die Gutachter 2 KFZ/je Wohnein-
heit und je 5 KFZ-Fahrten/Tag zu Grunde. Daraus ergibt sich bei einem Tageszeitraum von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr eine Gesamtfrequentierung auf der PlanstraBe von ca. 80 Fahr-
ten/Tag.

Danach ergeben sich flr die dem Plangebiet nachstgelegenen Wohngebdude Beurteilungs-
pegel von bis zu 43 dB(A) tags /36 dB(A) nachts. Damit werden die Immissionsgrenzwerte
gemaB Bundesimmissionsschutzverordnung fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags / 49 dB(A)

nachts in der Umgebung eingehalten.

Das schalltechnische Ergebnis zeigt deutlich, dass durch den Verkehr auf der PlanstraBBe

keine relevante Anderung der schalltechnischen Situation im Umfeld eintreten wird.

Aufgrund der in der Nahe des Plangebietes verlaufenden BAB 40 mit ihrer erheblichen Ver-
kehrsbelastung ist flir den Bereich AugustastraBe mit einer erhdéhten Luftschadstoffgrund-

belastung zu rechnen.

Die Messwerte der letzten Jahre weisen tendenziell jeweils auf eine geringere Belastung als
im Vorjahr hin. Die weitere Entwicklung bleibt aber zu beobachten, da die Schadstoffbelas-
tung von der Entwicklung der Emissionen und den jeweiligen Ausbreitungsbedingungen

(z.B. Wetterlage) abhangen.

Flir das Untersuchungsgebiet selbst dirften ahnliche Bedingungen gelten, wie flir den
Standort der Messstation Styrum. Es kdnnen aber durch die 6rtlichen Gegebenheiten etwas
geringere oder héhere Werte auftreten, d.h. eine Grenzwertliberschreitung kann nicht

grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Durch die neu geplante Bebauung selbst ist aber keine nennenswerte Erhdhung der Luft-

schadstoffbelastung im Plangebiet oder fiir dessen Umgebung zu erwarten.
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Stadtebauliche/architektonische Qualitaten; stadtebauliche Dichte

GemaB den Vorschriften des Baugesetzbuches in § 1a soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgabe und der Zielset-
zung der Planung, an dem Standort kostenginstige Eigenheime flir Familien anbieten zu

kdnnen, ist eine Bebauung vorgesehen.

Mit den gewahlten Hausformen wird eine lockere Bebauungsstruktur angestrebt, die durch
die Stellung und Anordnung der Gebaude stadtebauliche Qualitat aufweist und insbesondere
durch die Ausrichtung der Reihenhausgruppe im Siiden des Plangebietes ihren hofartigen

raumlichen Abschluss findet.

Aufgrund der erneut vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Dichte der geplanten Be-
bauung wurde die Planung nochmals iberdacht und die im Siden geplante Hausgruppe um
eine Einheit von bisher 4 auf 3 Reihenhduser verringert. Durch diese Reduzierung konnte
der Abstand der Hausgruppe zur 6stlichen Grundstlicksgrenze auf 6,75 m und zur westlich

verlaufenden Grenze auf 7,0 m und mehr vergroBert werden.

Es ist Ziel der Planung, die im Umfeld bestehende offene Baustruktur mit Einfamilienwohn-
hdausern innerhalb des Plangebietes fortzuflihren. Die geplante Bebauung ist in zweigeschos-
siger Bauweise mit Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen. Die Hauser sind in herkémmli-
cher Bauweise als Mauerwerksbau mit Stahlbetondecken und Holzdachstuhl (Krippelwalm-
dach) und die Fassaden als Verblendmauerwerk (gebrannte Ziegel) geplant und fligen sich
damit gut in die Umgebung ein. Ein Einzelhaus wird nicht vom Investor geplant und errich-
tet, hierflir soll zunachst durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Baurecht geschaf-
fen werden. Daher ist das Einzelhaus nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungs-

planes, jedoch Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Nach den Vorschriften des § 17 Baunutzungsverordnung sind innerhalb von Wohngebieten
Grundflachenzahlen von max. 0,4 zuldssig. Nach dieser Vorschrift dirften innerhalb des
Plangebietes (auch nach Abzug der PlanstraBe) maximal 932 m?2 bebaut werden. Die Pla-
nung bleibt jedoch mit 650 m2 Uberbaubarer Grundstlicksflache weit (ca. 30%) unterhalb
der zuldssigen FlachengréBe. Die Bebauung basiert damit auf geltendem Recht und ent-

spricht im Ubrigen der Bebauungsdichte und -struktur an der StraBe Rosenkamp.

Auf Grund der geanderten ErschlieBung und der reduzierten Anzahl der geplanten Gebaude
konnte die Bebauung soweit von den Nachbargrenzen abgeriickt werden, dass im Innenbe-
reich und in stdlicher Richtung die Hausgadrten der geplanten Bebauung an die vorhandenen
Garten der Nachbarn angrenzen. Hierdurch konnten auch die Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen hin so festgesetzt werden, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande in der Planung nicht ausgenutzt werden. Die zu den Nach-

bargrenzen vergréBerten Abstdande flihren auch dazu, dass die Verschattung einzelner
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Nachbargrundstlicke durch die geplante Bebauung nur unwesentlich sein wird. Wie im Rah-
men der Ortsbegehung festgestellt werden konnte, sind weite Teile der Nachbargrundstiicke
bereits heute durch die errichteten Flechtzadune und die in weiten Teilen sehr hohen Baum-

pflanzungen verschattet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt entlang der &stlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze Flachen zum Anpflanzen von Hecken fest. Mit dieser Festsetzung soll zum
einen der 6kologische Ansatz im Planungsraum und zum anderen aber auch das Wohnum-

feld verbessert werden.

Die Anpflanzung der Hecke soll des Weiteren dazu beitragen, dass auch nach Realisierung
der geplanten Bebauung die Voraussetzungen fiir ein vertragliches Nebeneinander geschaf-
fen werden. Die Hecken sollen der Abschirmung dienen und dazu beitragen die jeweilige

Privatsphdre des Nachbarn weitestgehend zu respektieren.

Alternativen

Bereits im Rahmen der Erarbeitung der Ursprungsplanung sind verschiedene ErschlieBungs-
und Bebauungsvarianten untersucht worden. Aufgrund der Forderungen aus dem Eilent-
scheid des OVG Minster und den Anregungen aus der angrenzenden Nachbarschaft wurden
im Vorfeld zum Anderungsverfahren nochmals verschiedene Alternativen gepriift. Das nun-
mehr vorliegende Bebauungskonzept wird im Sinne einer gerechten Abwdgung und der ge-
rechten Verteilung der Lasten nun als die weitestgehend vertraglichste stadtebauliche Lo-

sung bewertet.

Bei dem Zuschnitt des Plangebietes ist die innere ErschlieBung nun mittig angeordnet und
nur von Nord nach Sid mdglich. Die geplante Bebauung ist wiederum an der ErschlieBung
ausgerichtet. Daraus resultieren die festgesetzten Bauflachen westlich und 6stlich der Plan-

straBBe.

Mit der Reihenhausgruppe im Siden des Plangebietes wird ein raumlicher Abschluss gebil-

det und zugleich mit den nérdlich geplanten Gebauden eine hofartige Struktur geschaffen.

Die geplante Bebauung konnte weitestgehend von den angrenzenden Nachbargrundstiicken
abgerlickt werden. Auch die Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen wurden derart auf das
Plangebiet verteilt, dass die Angrenzer soweit wie méglich von Fahrverkehren, -gerdauschen

und Abgasen entlastet werden. Zudem wird zum weiteren Schutz eine Hecke gepflanzt.

Im Rahmen der Variantenlberprifung wurden in Abhangigkeit der unterschiedlichen Er-
schlieBungen auch verschiedene Gebdudestellungen gepriift. Bei der Lage und Stellung der

Gebaude sind jeweils die nachbarlichen Interessen mit betrachtet worden. Nach Abwagung

9
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der unterschiedlichen Interessen wird die vorliegende Planung im Vergleich mit allen ande-

ren Varianten als die stadtebaulich vertraglichste Konzeption bewertet.

3.2. Eingaben aus der 6ffentlichen Auslegung

Die wahrend der offentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.06.2007 bis
11.07.2007, Tragerbeteiligung vom 24.05.2007 bis 11.07.2007) eingegangenen Anregun-

gen wurden ebenfalls ins Verfahren aufgenommen und gewertet.

Seitens der Offentlichkeit wurden, teilweise vertiefend, wiederum die bereits in Kapitel 3.1

dieser Zusammenfassenden Erklarung behandelten Diskussionsfelder vorgebracht:
- Planungserfordernis

- Stadtebau/ErschlieBung

- Immissionsbelastung

- Stadtebauliche/architektonische Qualitdten; stadtebauliche Dichte

- Alternativen

Die Empfehlungen des Kampfmittelrdumdienstes waren bereits zum Auslegungsbeschluss

im Anschluss an die textlichen Festsetzungen unter dem Punkt Hinweise aufgenommen.

Der Hinweis der Millheim & Business GmbH wurde zur Kenntnis genommen. Das im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens erstellte schalltechnische Gutachten schlieBt eine gegenseitige

Beeintrachtigung der Wohnbebauung und des ansassigen Handwerksbetriebes aus.

Ebenso wurde der Hinweis des Landesbetriebes StraBenbau NRW zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf die Larmvorbelastung
des Plangebiets hingewiesen. Des Weiteren wurden die Ergebnisse des im Rahmen des
Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten schalltechnischen Gutachtens
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen und entsprechende Schallschutz-

maBnahmen festgesetzt.

4. Planungsalternativen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind Grinflachen und &ffentliche Kinderspiel-
platze vorhanden. Der Bedarf an kostenglinstigen Eigenheimen flr junge Familien ist im

Stadtteil Styrum nach wie vor sehr hoch. Eine weitere Nutzung als Hausgarten ist nicht
10
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mehr gewinscht. Entsprechend der Zielsetzung der Stadt, vorrangig die zur Verfliigung ste-
henden Innenbereiche zu entwickeln, stellt der Flachennutzungsplan das Vorhabengebiet als
Wohnbauflache dar. Zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur ist es stadtebaulich er-

winscht, diesen Innenbereich flr Eigenheime zu entwickeln.

Grundsatzliche Alternativen hierzu sind nicht erkennbar.
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Bebauungsplan

" Angustastrafie — Q 22/1 (v)"

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 15.05.2007
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemdl § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches Bestandieil der Urkunde filr diesen Bebanungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 11.06.2007 bis einschlicBblich 11.07.2007 dffentlich ansgelegen haben.
Die rechtsetzenden Yermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 14.12.2007

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagemenl, Vermessung und E

LA

Hicrmit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 29.11.2007 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begritndung und dem Umweltbericht gemdl § 9 Abs. § des Bau-
gesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklirung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 29.11.2007 vom Rat der Siadt
beschlossen, Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 14.12.2007

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kataster -
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