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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des seit dem 31.08.1995 rechtskraftigen, am
15.08.2011 sowie am 15.01.2013 geanderten Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe/
Langekamp - Q 16" in den Stadtbezirken I und II, Ortsteil Diumpten. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans umfasst das Verfahrensgebiet des am
15.01.2013 geanderten Bebauungsplanes ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16 (Ver-
fahrensbezeichnung: Q 16/II)" sowie die slidlich daran anschlieBenden Grundstlicke. Der
Anderungsbereich liegt nur im Stadtbezirk II, umfasst die Gemarkung Dimpten, Flur 18,
Flurstiicke 432, 466, 508, 510, 513, 515, 521 - 525, 527 sowie 528 und ist dem Uber-

sichtsplan zu entnehmen.

1.1 Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet

In den festgesetzten Gewerbegebieten des Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe/ Lange-
kamp - Q 16" Uberwiegen Betriebe des produzierenden und handwerklichen Gewerbes.
Im Anderungsbereich befinden sich derzeit ein SanitédrgroBhandel, eine Zimmerei, eine
Dachdeckerei sowie ein Elektroeinzelhandel. Die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe ist

geplant.

Das Ortsbild wird durch gewerbliche Bauten wie Lager- und Produktionshallen sowie
durch groBflachig versiegelte Stellplatz- und Lagerflachen gepragt. In den an das Plange-
biet angrenzenden Mischgebieten sowie entlang der SchultenhofstraBe sind einzelne

Wohngebaude vorhanden.

Im Geltungsbereich des Anderungsplans zwischen der StraBe Langekamp im Osten und
der Mannesmannallee im Westen sind die im nérdlichen Bereich liegenden, als Gewerbe-
gebiete festgesetzten Grundstiicke bereits bebaut. Auf Grund des hohen Anteils versie-
gelter Flachen sind Grinstrukturen nur in sehr untergeordnetem Umfang vorhanden und
stellen keine groBe Wertigkeit in dem Gebiet dar. Die Vegetation setzt sich vor allem aus
Rasenflachen, einzelnen Solitdrbdaumen und Ziergehdlzen auf den privaten Gewerbe-

grundstlicken zusammen.

1.2 Verkehrliche Anbindung

Die duBere ErschlieBung des Gebiets erfolgt insbesondere Uber die L 450 (Mannesman-
nallee und Mellinghofer StraBe), die das Plangebiet an die Bundesautobahn BAB 40 sowie
an das Stadtzentrum der Stadt Milheim an der Ruhr anbindet. Die innere ErschlieBung
ist Uber die StraBen Langekamp, Fritz-Thyssen-StraBe und SchultenhofstraBe gesichert.
In der Mellinghofer StraBe 6stlich des Geltungsbereichs verlauft die Strecke der Linie 102

(Uhlenhorst — Oberdiimpten). Dariber hinaus ist das Plangebiet selbst durch die Buslinie
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129 (Oberhausen-Frobelplatz - Rhein-Ruhr-Zentrum) erschlossen, so dass die Andienung
durch den OPNV sichergestellt ist.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan
Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP), rechtswirksam seit dem 03.05.2010, stellt
das Vorhabengebiet als gewerbliche Bauflachen - Bereich flir gewerbliche und industrielle

Nutzungen - dar.

2.2 Raumlich-Funktionales-Entwicklungskonzept
Nach dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr

vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet innerhalb von Gewerbe- und Industrieflachen.

2.3 Bebauungsplan

Die Anderungen betreffen einen Teilbereich des im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16", rechtskraftig seit dem 31.08.1995, geandert
am 15.08.2011 (Verfahrensbezeichnung: Q 16/I) und am 15.01.2013 (Verfahrensbe-

zeichnung: Q 16/II) festgesetzten Gewerbegebietes.

2.4 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitspldtze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhdangig
von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.



Bebauungsplan ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp — Q 16 (Verfahrensbezeichnung: Q 16/III)" Begriindung

3. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe/ Lange-
kamp - Q 16" sind insbesondere stadtebauliche Festsetzungen flir Gewerbe- und Misch-
gebiete sowie fiir offentliche Verkehrsflachen zur Sicherung der UmgehungsstraBe fiir
den Ortsteil DUmpten getroffen worden. Ziel der Festsetzung von Gewerbeflachen im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16" war die Ver-

besserung von Rahmenbedingungen fiir den Gewerbestandort Milheim an der Ruhr.

In dem seit Mitte der 1990er Jahre rechtskrdftigen Bebauungsplan wurden Grundstlick-
seinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen in den Gewerbegebieten fir nicht
zuldssig erklart. Grundstiicke sind demnach entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
durch einen Rasenkantenstein zu begrenzen. Erst im Anschluss an die nicht tiberbauba-
ren Grundstlicksteile sind Einfriedungen innerhalb der lGberbaubaren Flachen zuldssig.
Diese Einschrankung hatte die Verbesserung des auBeren Erscheinungsbildes der priva-

ten Gewerbegrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Ziel.

Die geanderte Festsetzung soll bei kinftigen Ansiedlungen von Gewerbebetrieben im
Planbereich den Bau von Einfriedungen erleichtern. Mittlerweile haben sich zudem in Teil-
bereichen verschiedene Gewerbebetriebe angesiedelt, flr deren Betriebsablaufe es erfor-
derlich ist, Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen entlang ihrer Grund-
sticksgrenzen zu realisieren. Bei Zuriicksetzen der Einfriedungen bis zur Gberbaubaren
Grundsticksflache kénnen die Grundstiicke nicht funktionell im Sinne des Betriebes ge-
nutzt werden. So wird z. B. das Drehen und Wenden von gréBeren Wagen oder Lkw er-

schwert.

Durch die Anderung der Festsetzung beziiglich der Einfriedungen soll eine Sicherung des
Grundstlicks entlang der offentlichen Verkehrsflache und eine gute Befahrbarkeit des
Grundstlicks erreicht werden. Das auBere Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ent-

spricht dem eines regularen Gewerbegebietes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16" hin-
sichtlich der verpflichtenden Begriinung der einzelnen Grundstlicke bleiben also von der
Anderung unberiihrt. Aufgrund der Entwicklung des Gewerbestandortes ist es aber nun-
mehr sinnvoll, Einfriedungen insbesondere aus Sicherheitsaspekten zuktlinftig auch au-

Berhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen zuzulassen.

Die stadtebauliche Grundidee des Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q
16", namlich die Verbesserung von Rahmenbedingungen fiir den Gewerbestandort Mil-
heim an der Ruhr, bleibt unverdndert. Die Anderung der Zuldssigkeit von Einfriedungen

in diesem Anderungsbereich beriihrt nicht die wesentlichen Grundziige der Planung. Die
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Planung soll auch kiinftig dazu beitragen, Gewerbegebiete mit entsprechenden Erweite-

rungsmdaglichkeiten zu sichern.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16"
sind durch diese Anderungen nicht beriihrt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan bleibt
im Ubrigen bestehen. Dies gilt auch fiir die Festsetzungen zur Begriinung und zum Erhalt
von Baumen und Strauchern. Das Erscheinungsbild des Plangebietes hinsichtlich der Be-
griinung wird nicht verédndert, da die jetzt beabsichtigte Anderung ausschlieBlich die Zu-

lassigkeit von Einfriedungen im Bereich der StraBe Langekamp betrifft.

4. Planinhalt

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen

Die geanderte Festsetzung betrifft die Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16 (Verfahrensbezeichnung: Q 16/III)".
Kinftig sind in dem GE-Gebiet Einfriedungen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-

sticksflache in Hohe von bis zu 2 m zulassig.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Einfriedungen ist flir die Gewerbebetriebe aus versi-
cherungstechnischen Grinden erforderlich, um einen Einbruchschutz zu gewahrleisten.
Dartber hinaus stehen die bisherigen Festsetzungen einem ungehinderten Betriebsablauf
teilweise entgegen. Mit der gednderten Festsetzung, die Einfriedungen entlang der &f-
fentlichen Verkehrsflachen auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen erlaubt,
entstehen verbesserte Mdglichkeiten, um Zufahrten anzulegen sowie Rangiertatigkeiten

auszufihren.

5. Wesentliche Auswirkungen

Durch die neue Festsetzung kénnen die Grundstiicke durch Einfriedungen besser gesi-
chert und flexibler genutzt werden. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Plangebiet und angrenzende Bereiche zu erwarten. Die Anderung in einem Teilbereich
des Bebauungsplanes hat die Sicherung des Gebietscharakters und die verbesserte Er-

schlieBung sowie Nutzbarkeit der Grundstiicke im Plangebiet zum Ziel.

Das gesamte Bereich des Bebauungsplanes ,Mellinghofer StraBe/ Langekamp - Q 16" ist
weitestgehend entsprechend der Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes entwi-
ckelt. Da durch die Teildnderung des Bebauungsplanes das MaB der baulichen Nutzung
nicht zugunsten weiterer Bauvorhaben erweitert wird und der Grad zulassiger Versiege-
lungen nicht erhéht wird, werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so

dass naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich werden. Die Ande-
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rung betrifft ausschlieBlich die Zuldssigkeit von Einfriedungen auBerhalb der (iberbauba-

ren Grundsticksflache.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder

nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes liegt nicht vor (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB). Schutzglter im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden durch die Bebauungsplanung voraussichtlich nicht beein-
trachtigt werden. Daher wird im Verfahren nach § 13 BauGB von folgenden Anforderun-

gen des Baugesetzbuchs abgesehen:
o Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB,
o Umweltbericht gemaB3 § 2a BauGB,

o Angabe Uber die Verfiigbarkeit umweltbezogener Informationen gemaB § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB,

o Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB sowie

o Monitoring gemaB § 4c BauGB.

6. Planungsalternativen

Die ,Nullvariante®, also das Belassen der derzeitigen Situation, ware madglich. Dabei wir-
den jedoch die im Plangebiet ansdassigen Betriebe in der Nutzung ihrer Grundstiicke un-
notig eingeschrankt und eine aus Sicherheitsgriinden winschenswerte Einfriedung der

Grundstiicke erschwert.

Daher gibt es zu der angestrebten Anderung der Zuldssigkeit von Einfriedungen unter
Beibehaltung des Gebietscharakters der Gewerbegebiete keine weitergehenden Alternati-

ven.
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Anderung von Festsetzungen des rechtskriiftigen Bebauungsplanes
«Mellinghofer Strae/Langekamp = O 16
(Verfahrensbezeichnung: Q 16 /III)"

Hiermit wird bestatigt, dass die vorgeheftete, vom Planungsausschuss der Stadt am
04.02.2014 gebilligte Begriindung (Entwurfsfassung) gemdb § 3 Abs, 2 des Baugesetz-
buches Bestandteil der Urkunde fir diesen Bebauungsplan ist und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 11.03.2014 bis einschlieBlich 11.04.2014 &ffentlich
ausgelegen hat.

Millheim an der Ruhr, den 06.11.2014

Cie Oberblrgermeisterin
- Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbaufdrderung -

I. A.

Higrmit wird bestatigt, dass die wvorgehefiete, vom Rat der Stadt am 25.09.2014
beschlossene Begriindung (Satzungsfassung) gemdal § 9 Abs, 8 des Baugesetzbuches
Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan ist.

Milhelm an der Ruhr, den 06.11.2014

Die Oberblrgermeisterin
- Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbaufirderung - :

I. A,




