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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI) - ) .

In den Mischgebieten. sind von den allgemein zuldssigen
Nutzungen Vergridigungsstitten unzuldssig. Vergnigungs-
statten sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.-

Gewerbegebiefe {GE) .

Nutzungseinschrénkungen

Die Abstandsliste 1980 - Anhang .1 zum Runderial} des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
vom 21.03.1990 (ber "Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m §6Abs. 2Nr. 8u.
Abs. 3 sowie

§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO

leitplanung (Abstandserla)” - ist als Anlage A Teil dieser . -

Festsetzungen.

Betriebsarten, die nicht in der Abstandsliste aufgefiihrt sind,

sind durch Einzeluntersuchungen im Rahmen des Bauge— _

nehmigungsverfahrens auf ihre Umweltvertriiglichkeit zu
prifen. Fiir die Zuldssigkeit in den einzelnen Gewerbegebie-

ten ist der Listenabstand vergleichbarer Anlagen zugrunde-
- zulegen. _' _
- Die Einhajtung der Emissions- und Immissionswerte ist bei

' Anlageﬁ, die der Gehehmigung nach dem Bundesimmis-

1.2.1

sionsschutzgesetz bediirfen und in GE-Gebieten nur bedingt
zuldssig sind, sowie den nach Ziffer 1.2.1, 1.2.2 und 1.2.3
nur augnahmsweise Zuléssigen Betrieben und Anlagen im
Einzelfall gutaChterlich. nachzuweisen.

In den'mit "N 1" bezeichneten Gawe'rbegébiéten sind von
den in § 8 Abs. 2 BauNVQ genannten Géwerbebetrieben
aller Art nur Betriébe und Anlagen der Abstandskiasse VI
des Abstandserlasses sowie Betriebe_ und Anlagen gleichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO
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oder geringereh Storgrades zuldssig. )

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstands-

Kasse Vi des Abstandserlasses im Einzelfall zuléissig, wenn

durch o

a) Gber den allgemein ublichen Stand der Technik hin-
ausgehende MaRnahmen oder

b) Betriebsbeschrénkungen .

die Emissionen soweit begrenzt-odér die Ableitbedingungen

so-gestaitet werden, daf die Einhaltung der fir die schutz-

bedurftigen _Naohbargebiéie zuldssigen tmmissionswerte

nachgewiesen werden kann. t

In den mit "N 2" bézeichnéten Gewerbagebisten sind von
den in § 8 Abs. 2 BauNVQ genannten Gewerbebetrieben
aller Art nur Betriebe und Antagen ,dér Abstandskiasse VI
des Abstandserlasses sowie Betriebe und Anlagen gleichen
oder geringeren Stérgrade's zulassig.

Ausnahmsweise sind Betrisbe und Anlagen der Abstands-

- klasse.V des Abstandsenasées im Einzelfall zulassig, wenn

durch

. a) lber den allgemein Gblichen Stand der Technik hinausge-

hende MaRnahmen oder

b) Betriebsbeschriinkungen

123

die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen
so gestaltet werden, dal die Einhaltung der fiir die schutz-
bedirftigen  Nachbargebiete zuldssigen Immissionswerte
nachgewiesen werden kann.

In dem mit “N 3" bezeichneten Gewerbegebiet sind von den
in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetrieben aller
Art nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V des
Abstandserlasses sowie Betriebe und Anlagen gleichen
oder geringe_ren' Stirgrades zuléssig.

§_9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
i.v.m,

-§ 1.Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. '
§ 1 Abs. 4 BauNvO
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12.4 Inden Gewerbégebieten sind von den nach der BauNVO

1.3

- allgemein 2ulassigen Gewerbebetrieben alier Art

1. Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher

2. Anlagen fir sportliche Zwecke (gewerblicher und Sffentii-
~ cher Ar) '

unzuldssig.

Ausnahmsweise sind
Verkaufssteilen, die in unmittelbarem réumlichen und

betrieblichen Zusammenhang mit dem im Gewerbege-

_ biet ansassigen Handwerksbetrieb stehen,
2uldssig.

In den Gewerbegebieten sind von den nach der BauNVQO
ausnahméweise zuldssigen Einrichtungen
Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke '
unzuldssig.

Dieser Ausschiull betrifft sowohi Einﬁchtungen, die als
Gewerbebetrieb gefilhrt werden, als auch gemeinnitzig

betriebene Einrichtungen.

Sondergebiete {(SO)
In den Sondergebieten sind groRfiachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groRflachige Handeisbetriebe zulas-

sig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§1Abs. 5 u. Abs. 9
BauNVO u. § 8 Abs. 2 Nr. 1
u. 4 BauNvoO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. _
§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m §8Abs 3Nr.2u.
§1Abs. 6 Nr. 1u. Abs. 9
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§11Abs. 3Nr.2u.
3 BauNVO
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Maf} der baulichen Nytzung

Héchstmaft der baulichen Nutzung in den Gewerbe- und
Sondergebieten

Eine Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung ubér

. die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,6 hinaus ist nur

unter folg_enden Voraussetzungen mdglich:

Eine Versiegélung iber 60 % der Gesamtfiiche des Grund-.

stiickes ist durch die unter 2.1.1 oder 2.1.2 festgesetzten
Mafnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick selbst auszu-
gieichen. Kombinationen der einzeihen MaBnahmen sind
zulassig. Eine Versiegelung Gber 80 % ist jedoch nicht zu-
{assig. '

Vorausgesetzt, dal keine betriebsbedingten Schadstoffe in
den Boden gelangen, werden die 60 % der Gesamtfische

des Grundstiicks bersteigenden privaten Verkehrsfiachen.

(Hoffldichen, Fahrwege, Stellplatze, Fulwege) nur zur Hilfte
angerechnet, sofem sie mit Rasenpflastersteinen offenfugi-

- ger Pflasterung {(Fugenbreite mind. 10 mm) oder mil ver-

gleichbaran wasserdurchldssigen Materialien angelegt wer-
den. ' '

Dachbegrinung im Verhaltnis 1 - 2, d. h,, fiir jeden m? zu-
silziicher Versiegelung uber 60 % der Gesamtflache sind 2
m? Dachflache zu begriinen. Die Begrinung ist so auszuifiin-
ren und garinerisch zu unterhalten, daf ein dauerhafter
Bewuchs gewihrieistet ist.

- Der Runderall "Brandverhalten begriinter Ddcher" vom

02.08.1989 (MB1. NW 1989 S. 1159/S. MBI NW 232371) ist
zu beachten. i

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i V.m.
'§ 16 Abs. 6 BauNVO



2.1.2 Fassadenbegrinung im Verhiltnis 1 : 2, d.h. fir jeden m?

22

zusatzlicher Versiegelung (iber 60 % der Gesamtftache sind
2 m? Fassade dauerhaft mit heimischen oder standortge-
rechten Kletterpflanzen in artgerechtem Abstand zu begni-
nen. ' ‘

Anrechenbare Fassadenhthe ist dabei 5 m, wobei ein ein
Meter breiter Pllanzstreifen freizuhalten ist.

Die Bepflanzung ist so auszufiilven und gértnerisch zu
unterhaiten, dall ein dauerhafter Bewuchs gesichert ist. -

Geb&udehdhen

In Gebieten mit maximal festgesetzten Geb&udehéhen sind
die Hohen im Mitte! des jeweiligen Gebéudes, bezogen auf
die in der &ffentlichen Verkehrsfliche festgesetzien Hshen
iber N.N, einiuhalten. '

.Shedd#cher bis zu einer Hohe von 1,5 m bleiben bei der

Ermittlung der Gebaudehdhen unbe_rﬁcksich'tigt.

Steliplédtze, Garagen und Nebenanjagen

In den GE-Gebieten sind auferhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfiichen Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen
mit Ausnahme von Wetbeanlagen und Einfriedigungen
unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind Steliplitze innerhalb der hierfur

vorgesehenén Flachen.

Ein- und Ausfahrien
Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Béumen und
Strauchern sind Ein- und Ausfahrien nicht zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m.
§ 16 Abs. 3 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. § 12 Abs. 6 u.
§ 14 Abs. 1 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB




5.1

5.2

5.2.1

" hofamt abzustimmen.

- 50 kleine Striucher oder Bodendecker.

R
o)

Begriinungsfestsetzungen

Flachen zur Anpflanzung ven Bdumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen:

Die festgesetztern Flachen sind intensiv mit Bdumen und
Stréuchem zu bepflanzen. Im Bereich zwischen Heifeskamp
und Schultenhofstrale sowie zwischen Heifeskamp und

~ Beutherstralle sidlich der Umgehungsstrale sind groR-

kronige Baume in einem Abstand von 12 m anzupflanzen.
Die Art der Bepfianzung ist mit dem Grinfiachen- und Fried
Anpflanzungen' innerhalb dieser Fléchen sind voll auf die
BegrinungsmaBnahmen unter Punkt 5.2.1 anrechenbar.

Begrinungsmafnahmen im Bereich der Gewerbe- und
Sondergebiete: -

Mindestens ein Anteil von 20 % des jeweiligen Baugrund-
stlcks ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten und zu

- begriinen.

Die Begrinung ist wie folgt vorzunehmen;

Je 100 m? der anteiligen Bégrﬁnungsﬂéche sind minde-
stens anzupflanzen: '

- 1 Laubbaum, 18 bis 20 cm Stamn’iumfang

- 5 Solitérstraucher, 125 bis 300 ¢m hoch

52.2 In die Gesamtbegrinung sind einzubeziehen:

- die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme
notwendiger Zu- und Abfahrten, Und_

- ein mindestens 3 m breiter Geléndestrgifeh entlang der
Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundsticken.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundst[]cksﬂécheh sind
enttang den &ffentiichen Strallenverkehrsfiachen - soweit
nicht bereits Bepflanzungsstreifen zeichnerisch festgesetzt
sind und die Baukc")rperst'etiung und notwendige Ein- und
Ausfahrten dies zulassen - gro3kronige Baume und Strau-

cher anzupflanzen.

Pro 6 Stelipiitze ist ein hochstémmiger Laubbaum (Mindest-
anpflanzstammun"ifan_g 18 cm) anzupflanzen.

Diese Pflanzungen sind voll auf die Begriinungsmainahmen
unter Pkt. 5.2.1 anrechenbar. ‘

Ausfiihrung der Begrinung

Die Begrinung ist so auszufihren und gértnerisch zu un-

terhalten, dafl ein dauerhafter Bewuchs gesichert ist.

Die Auswahl der Gehdlze und sonstiger Bepﬂahzungen ist’
unter Verwertung der den textlichen Festsetzungen bei-

gefiigten Pflanzliste - Anlage B ?Izu treffen,

n adli einwir-

- kungen

Bei der Errichtung von Wohnrdumen und sonstigen zum

dauermnden Aufenthalt von Personen bestimmten R&éumen -

sind in den im Plan festgelegten Bereichen die nachfolgend
aufgefiihrten Vorkehrungen zu treffen.

a) Schallschutzmainahme 2
Einbau von Fenstern und Aullentiren der Schallschutz-
klasse 2 nach VDi-Richtlinie 2719 in.der jeweils giiltigen
Fassung oder Fenster und AuBentiren mit einer dieser
Schallschutzkiasse entsprechenden Eignungspriifung
einer anerkannten Priifstelle der Gruppe 1 fir Eignungs-
und Giteprifungen nach DIN 4109 BI. 2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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c)

d)

e)

231

Schalischutzmanahme 3
Einbau von Fenstern und Auenttiren der Schalischutz-

klasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils galtige'ﬁ
Fassung oder Fenster und Aufientiren mit einer dieser
Schallschutzklasse entspréchenden Eignungspn‘.ifhng
einer anerkannten Priifstelle der Gruppe 1 fur Eignungs-
und Glitepriffungen nach DIN 4109 BI. 2.

| mainahme 4 .
Einbau von Fenstern und AuRentiiren der Schallschutz-
klasse 4 nach VDi-Richtlinie 2719 in der jeweils glltigen
Fassung oder Fenster und Auientiiren mit einer dieser
Schallschutzklasse entsprechenden Eignungspriifung

_einer anerkannten Prifstelle der Gruppe 1 far Eignungs-

und Giteprifungen nach DIN 4109 BI. 2.

Schéllschgizmal!nanme 5

Einbau von Fenstern und AuRentiren der Schallschutz-
kiasse 5 nach VDI-Richﬂini_e 2719 in der jeweils giiltigen
Fassung oder VFenster‘ und AuentGren mit einer dieser
Schallschutzklasse entsprechenden Eignungsprifung
einer anerkannten Priifsteile der Gruppe 1 fiir Eignungs-
und Gutepriifungen nach DIN 4109 BI, 2.

Schallschutzmalnahme 3/5

Einbau von Fenstem und AuBentiiren der Schalischutz-
klasse 3 in den Erdgeschossen sowie der Schalischutz-
klasse 5 in allen Obergeschossen nach VDI-Richt-
linie 2719 in der jeweils giiltigen Fassung oder Fenster

‘und AuRentiiren mit einer dieser Schallschutzklasse
'entsprechenden -Eignungspriifung einer anerkannten

Priifsteile der Gruppe 1 fiir Eignungs- und Giteprifungen
nach DIN 4109 BIl. 2.
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Neben den Fenstern und AuBentiren missen samtliche
Umfassungsbauteile einschliellich der Dachhaut im Bereich
der Schallschutzmalnahmen 2 - 5 die bewerteten Schafl-
dammate nach DIN 4109 und DIN 52210 einhalten.

Fir die Durchfiihrung gelten im (ibrigen die hiérzu 'ent_spre-
chenden DIN-Normen und technischen Bestimmungen in
der bei der Ausfithrung von Bauvorhaben jeweils gultigen
Fassung. . o

{Die Zahien der Schallschutzmainahme sind so gewahit

worden, daR sie mit den Zahlen der Schallschutzklassen von-
Fenstern identisch sind.) ' '

Sonstige Festsetzungen

Die in der Planzeichnung zur Belastuﬁg mit einem Geh-,
Fahr- und Léitungsrecht_f_estgeselzten Fischen sind zugun-
sten des jeweiligen Veréorgungsuntemehmers oder Lei-
tungshetreibers zu belasten. . '

Fir die abweichende Bauweisa gelten die Vorschriﬂe’n der .

offenen Bauweise mit der Ausnahme, dal aus betriebs-
bedingten Griinden die Geb&udeldnge von 50 m auch stra-
Benseitig Uberschritten werden kann.

Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen éntlang der offentlichen Ver-
kehrsflichen in den GE-Gebieten sind nicht zuléssig. Die
Grundstiicke sind entlang der 6f‘fentlichen Verkehrsfiache

nur durch einen Rasenkantenstein zu begrenzen. Erst im

. Anschluf an die nicht Gberbaubaren Grundsticksteile sind

Einfriedigungen innerhalb der Gberbaubaren Fiachen zulas-
sig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.

- §.22 Abs. 4 BauNVOQ

§ 9 Abs. 4 BauGB
iLv.m.

§ 81 Abs. 1 u. 4 BauO NW
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschiiefilich an der Stelle der l.eistung
bis zur TrauthShe zuldssig. Werbeanlagen mit wechselnden
bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfichen) sind un-

zuldssig.

in den GE-Gebieten mit der Nutzungseinschréankung N 1,

stidlich der geplanten Ortsumgehungsstrale, sind Werbean-
lagen nur auf den den Mi-Gebieten abgewandten Seiten
zulassig. /

in den én die BAB 40 grenzenden Baugebieten sind Wer-
beantagen mit Ausrichtung auf die Bundesautobahn nicht
zulassig.

Private Verkehrsflachen : ]
Notwendige Zu- und Abfahrten sind direkt zu flihren.

Verkehrsfléchen, die ausschlieBlich Notdienstfahrzeugen
dienen, dirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien, wie
2. B. offenfugigern Pflaster, Schotlerrasen, wassergebunde-
nen Decken befestigt werden. .

Auftenwinde _

in den GE-Gebieten sind die Fassaden der Gebaude in
Kalksandstein, Puiz oder in der Aullenwirkung vergleich-
baren Materialien in weiflen bis grauen Farbténen auszufih-

ren. Maierialkombinationen mit Glas und Stahl sind zulissig. -

Einzelne andefsanige Fassadenteile in Beton, Schiefer
oder Holz sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukérper gestal-

terisch unterordnen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
i V.m. '
§ 81 Abs. 1 u. 4 BauO NW
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Ken nze';chnung

Der Planbereich liegt im Einwirkungsbereich des Bergbaues.
Sollteh beim. Aushub der Baugrube UnregeiméRigkeiten
oder Hohirdume im Baugrund festgestetit weden, wird emp-
fohlen, einen Sachverstandigen fiir Baugrund- und Bebau-
ungsfragen zu Rate zu zighen. ’

Im Planbereich sind vomnehmlich nach dem 2. W_eltkn‘eg

ausgedebnte Anschijﬂu'ngen vorgenommen woerden, deren
Méchtigkeit in Teilbereichen zwischen ca. 0,50 m und 4,50
m aniéfilich von Rammkermsondierungen festgestellt wurde.
Eine Analyse der entnommenen Bodenproben hat ergeben,
dai die Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind.

Nutzungsdnderungen sind daher nur nach Vorlage einer mit

dem Amt fur Umweitschutz abgestimmten Geféhrdungs-

abschitzung mdoglich. Samtliche Baumafinahmen, auch
Entsiegelungs- und Begriinungsmainahmen, sind dem Amt
fiir Umweltschutz anzuzeigen und von einem geologischen
Fachgutachterblro begutachten zu Iassen..Ft'.'lr den Erd-
aushub ist eine Deponieklassenbestimmung vorzunehmen
und dem Amt fur Umweltschutz zuzuleiten.

Entsiegelungs- und Begfﬁnungsmaﬂnahmen {auler
Dachbegriinungen), die nicht im Bebauungsplan konkret
als CinzeimaBnahme festgesetzt sind, sind nach Art,
Umfang und Lage mit dem Amt far Umweltschutz abzustim-
men. Dies gilt z.B. bei Begrinungen bzw. Entsiegetungen
zur Schaffung des mindestens 20%igen Anteiis nicht versie-
geiter Flache, die in ihrer Lage nicht konkret festgesetzt
sind.

Besteht die )Mﬁglichkeit, dat Oberflichenwasser frei
abfliat (z.B. bei Larmschutzwétien) ist dies zu fassen und
der Kanalisation zuzuleiteh. l '

§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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Die Gebiude Mellinghofer Strale 261 und 275 sind als
Baudenkmaler in die Denkmalliste nach dem Denkmal-
schutzgesetz NW eingetragen.

Hinwe

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk- -

mélern ‘wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauf-
tragen sowie bei- der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. ausfihrenden Baufirmen auf
die Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmaibehérde) oder beim Rheinischen Amt for
Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

2. Soweit unter I/6 keine Festsetiungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen getroffen sind, wird der
Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 empfoh-
len. '

3. In jedem Einzeifall sollte gepriift werden, ob das Nieder-
: schlagswasser - Dachentwésserung - von Gebuden -

aller Art sowie die Flachenentwésserung von Grundstilk-
ken oder Grundstiicksteilen nicht in die. Kanalisation
‘eingeleitet, sondemn (iber geeignete Mafinahmen der
Verdunstung zugefihrt werden kann ader die Wiedernut-
zung ais Brauchwasser mﬁglfch ist.

4. Nach Auswertung der vorfiegenden Unterlagen iiber den
Pianbereich durch den Kampfmittelriumdienst. beim
Regierungsprésidenten besteht ein begrlindeter Verdacht

auf Bombenblindgénger aus dem 2. Weltkrieg. Der Re-.

gierungsprasident Dusseldorf ist bereit, die Einschlag-

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 2 Abs. 1 u. 2 sowie § 3
DSchG NW

§ 15 DSchG NW
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steflen vor Baubeginn mit ferromagnetischen Sonden zu
iberpriifen. Erdbauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten bei Erdbauarbeiten Muni-
tion oder Bomben aufgefunderi werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit einzustellen und der Kam pfmiﬁei-
rdumdienst des Regierungsprasidenten Diisseldorf (De-
zemat 22) zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung evtl.
_ erforderlicher gréfierer Bohrungen: (z.B. Pfahigrindung )
sind Probebohrungen { 100 mm Durchmesser). zu er-
stellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu
versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrun-
gen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohr-
arbeiten sind mit Vorsicht durchzufilhren. Sie sind sofort
einzustelien, sobald im gewachsenen Boden auf Wider-
stand gestofen wird. In diesem Falle ist ebenfalls umge-
hend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

. Die zur Ermittiung von Bodenbelastungen eingerichteten
- im Plan eingetragenen - GrundwassermeRstellen sind
auf Dauer in ihrem Bestand zu erhalten Es ist sicher-
zustelien, dal diese Einrichtungen fiir nachfolgende
Messungen den Beadﬂragten einschlagiger Behdrden
zuganglich sind.

. Uber den Planbereich verlaufen mehrere Hoch-
spannungsfreileitungen, in deren Verlauf einige Nut-
-zungseinschriankungen durch den Leitungsbetreiber
(RWE Energie AG) bestehen. Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen im Schutzstreifenbereich der Hochspan-

" nungsieitungen ist dem RWE anzuzeigen bzw. mit die-
sem Ve;sorgunsuntemehmen abzustimmen.

. Uber dem Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung
der Deutschen Bundespost TELEKOM. Selbst bei max.
Ausnutzung der zuléssigen BauhBhe kann die Richtfunk-

Zimmer 382 CAB_PLANEVQ_1SSATZUNG\TEXT\2608102
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verbindung nicht beeintrachtigt werden.

. Wahrend der Bauphase ist zum Schutz von Bdumen und

Strduchem im Bereich von Baustellen die RAS-LG 4 und

die DIN 18920 einzuhalten.

. Die in dén GE-Gebieten durch Verweis auf die Abstands-

liste fiir zui&ssig bezeichneten Beiriebe bedirfen wegen
ihrer Eigenart zum Teil einer besonderen Genehmigung
gemai der 4. BimSchV. Sofern die Immissionen solcher
Betriebe durch technische Vorkehrungsn nicht in hinrei-
chender Weise gemindert werden kénnen, ist u.U. eine
Zulassung nur in einem Gl-Gebiet erreichbar.




Anlage zu den in Abschnitt I getroffenen Festsetzungen

Abstandsliste 1990/Anhang zum Rd.Erl. des Ministers fir Unwelt , ALAGE A -
Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.90 (MBl. NW 1990 S. 504)

Abstands- Abstand Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm {Spalte}
der
4. BImSchV
1 1508 1 11(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Finsatz von
festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswiirmeleistung 900 MW iibersteigt.

2 111 (1 - Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und
Schwelereien)

3 32(1) Anlagen zur Gewinnung von Hoheisen

4 411} Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen

' durch chemische Umwandlung mit mehr als 10 Pro-
duktiomunlﬂge_n

5 4.1h (1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Chemie-
fasern ] )

8 44 (1) Arllagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erdil oder Erdélerzeug-
nissen in Mineraldl-, Altbl- oder Schmierstoffraffine-~
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin

II 1000 T 114 (1) . Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

B 214 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Ver-

C wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
Freien (*)

2 kBRG] Anlagen zurn Risten, Schimelzen oder Sintern von Er-
zen

10 32{1) ‘Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen
{Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)

- 11 33(1) Aniagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht-
bogendfen mit weniger als 50 1 Gesamtabstichgewichi
sowie Induktionsifen (*) (s, auch lfd. Nm, 27 und 49)

12 315(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-

. . tern aus Metall im Freien (z. B. Dampikessel, Contai~
ner) (") .

13 3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-

) tionen aus Metall im Freien (%) '

14 319 (2) Anlagen zur Herstellung von Eisen- ader Stahlbaukon-
struktionen im Freien (*)

15 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit héchstens 10 Pro-
duktionsantagen

16 41b {1} Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Metallen

4.1e {1} oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hiite
elektrischér Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
) rund und Karbid einschlieBlich Aluminiumhitten

17 41d (1} Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Schwefel
oder Schwefelerzeugnissen :

18 8a(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatien, Holz-
spanplatten oder Holxfasermatten

19 112 (1} Aniagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in
denen Tierkirperteile oder Erzeugnisse tierischer
Herkunfi zur Beseitigung in Tierkbrperbeseitigungs-
anlagen gesammelt oder gelagert warden

20 7.15{1} Kottrocknungsanlagen

21 1416 (2) Priifstinde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstpBan-
trieben oder Strahltriebwerken

22 10.19(2) Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz
von 25 t Luft je Stunde oder mehr (*}

11 700 23 L1{1} Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-

gen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfor-

migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswiirmelei-

stung .

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max 800 MW
betrigt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt
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Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spalte)
der
- 4. BlmSchv
I 700 b \ .1.12 (1) Anlagen.zur Desﬁllaﬁnn oder Weiterverarbeitung von
Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser
25 23(1) _ Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Ze-.
: menten
26 24(1) Anlagen zum Srennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalkstein, Kieselpur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
te .
27 ERNN] Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter
50 t Gesamtabstichgewicht (*) (5. avch Hd. Nrn. 11
und 48)
28 . 34{1+2) Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall {s. auch Ifd.
) Nro. 85 und 151)
26 4.1a(1} Anlagen zur fabrikmébBigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie S&uren, Basen, Salze
o 414(1). Anlagen zur fabrikméiBigen Herstellung von Haloge-
nen oder Halogenerzeugnissen
3 41e(l) Anlagen zur fabrikmé@igen Herstellung von phosphor-—
oder stickstoffhaltigen Diingemitte!
32 44(1) , Anlagen zur Herstellung von RuB
a3 411 (1) Anplagen zur fabrikmi#figen HersteHung von Kohlen-
- wasserstoffen
kT 7.19(2) Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
. 10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden
258 T24(1) Anlagen zur Herstellung oder Haffination von Zucker
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
38 8.1(1L) Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung
- von festen oder flissigen Stoffen durch Verbrennen
37 88(1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von eyanidhal-
tigen Konrentraten, Nitriten, Nitraten oder Siuren, 50-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall erméiglicht werden soll
38 - Aufbereitungsanlagen fir schmelzfliissige Schlagke
(z B. Hochofenschlacke)
30 - Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren
w 500 40 11{1) Heizkraltwerke und Helzwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festen, flitssigen oder gasformigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswiirmeleistung
a} bei Heizkraftwerken vor 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW
betrigt
41 11(1) Kiihltirme mit einem Kiihlwasserdurehsatz von
10000 m* oder mebr je Stunde
42 18(2) Elektroumspannanlagen einschlieflich der Schaitfel-
der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)
43 19{1) - - Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
' ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde
44 1.10 {1} An]agen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohie
45 28(1) Anlogen zur fabrikmiafigen Herstellung von Glas, auch
. soweit es aus Altglas hergestellt wird, einschlieBlich
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind
45 211 (1} Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
47 213 (2)' Anlagen zur Herstellung von Beton, Mdértel oﬂer Stra-
Benbaustoffen unter Verwendung von Zement
48 2,15 (1} Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzren von Mi-

schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir bituminise
StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen, von denen
den Umstinden nach zu erwarten ist, dafl sie linger als
withrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben QOrt betrieben werden
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Abstands-

. klasse

Abstand

mnm

Lid. Nr.

Nummer
{Spalte)

der

4. BlmSchV

Betriebsart

49

51
52

&%

51

58

)

63

87

33 {1;
37(Q

16 (1+2)
116 (1)
117(2)

3.11(1)
3.14({1+32)

41g (1)

4.1h (1)
41k{1)
tim(y
45(1)

4T

4.8 (.1).

S1(1)

53 (1)

54 (1)

5.5 (1)

56 (1)

58 (2)

58(2)

&1(1)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anla-
gen zum Erschmelzen von GuBleisen (s. auch d, Nrn.
1T'und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien
in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge-

" stellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr

Gubteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Aniagen zur
Herstellung von Rehren {*) ’

' Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-
mithlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes yon
104 KW oder mehr

Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung voti organi-
schen Chemikalien oder Lisungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Siuren, Ester, Acetate, Ather .

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstelluhg van Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikmabBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie
Schmieréle, Schmierfette, Metallbearbeitungsile

"Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Harthrand-

kohle} oder Elektrographit durch Brennen, z B. fiir
Elektroden, Stromabnehmer cder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lisungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t
oder mehr je Stunde

Anlagen zumn Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehbrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
ganische Lésungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren oder Tranken
von Glasfasern, Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felférmigen Materialien einschiielich der zugehbrigen
Trocknungsanlapgen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg
organischen Lisungsmitteln je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstiinden mit Teer, Teerdl oder heiflemn Bitu-
men, ausgenommen Anlagen zum Trinken oder Uber-
ziehen von Kabeln mit heifem Bitumen

‘Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung
von Phenol- cder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenformigen Mute-
rialien auf Streichmaschinen einschliefilich der zuge-
hirigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kupststoffen und Weichmachern oder
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
Leinii ’

Anlagen zur Herstellung von Gegenstiinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstolf-, Phenol-, Resorcin- pder Xylolharzen mit-
tels Wirmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betrégt

Anlagen zur Herstellung von Reibbeligen unter Ver-
wendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln -

Anlagen zur Gewinnung vou Zellstoff aus Holz, Stroh
oder Ahnlichen Faserstoffen :



Abstands- Abstand

Lid Nr.

Betriebsart

klaszse inm
v 500
v 300

64

69

70

71

12

73
¢

ki

75

L]

i

T8

kit

BO
81
82

B2

85

87

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten vor Schweinen mit

a) 51000 Hennenpliitzen,

by 102000 Junghennenpliitzen,

c) 102000 Mastgefiiigelplitzen,

d} 1900 Mastschweineplitzen oder
e) 840 Sauenplitzen

oder mehr

Aniagen zum Schlackten vor;
a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht (Gefligel oder

‘b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere

je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit

Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-

wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei-

wscluareim mit efner Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
oche

Anjagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-
rischen Dérmen dder Migen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kil-
bermégen zur Labgewinnung .

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-
teln oder technischen Fetten aus den Schlachineben-
pradukten Knochen, Tierhaare, Federn, Hérner, Klau-
en oder Blut :

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausge-

nommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

~ Anlagen, die nicht dusch Nr. 69 erfalt werden )

Mithlen fiir Nahrungs- oder Futiermitte! mit einer

Preduktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder (e,

soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels

1 t oder mehr betriigt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, eusgenommen

Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin-

futter im landwirtschaftlichen Betrieb :

. Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestand-

teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

Qffene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum
Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen
Zustand stauben kénnen, durch Kippen von Wagen
oder Behilltern oder unter Verwendung von Baggern,
Sehaufelladegeriiten, Greifern, Saughebern oder dhnli-
chen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgiter oder
mehr je Tag bewegt werden kinnen, ausgenommen
Anlagen zum Be- oder Entladen vorn Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbhereitung
von Bodenschitzen anfillt

Depoenien fiir Haus- und Sondermiill
Autokinos (°)
Betriebshife fir StraBenbahnen (*)

v

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren

- oder Arbeitsmaschinen {*}

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-

- ner Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas
aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden :

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klagsieren von

. natirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieBlich

Schiacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nummer
(Spalte)
der

4. BImSehV

Betriebsart

3oo

88

89

91

92

93

3

L4l

100
101

12

103

104
L]

104
107
108

109

25(2)

28(1)

27{1)
210{1)

2.1242)

234 {1+2)

I

24(1+2)
38{1)

3541)

30 (1+32)
3.12{2) '

515(2)

318{1)

2.20(2)
321 (1+2)

323(1+2)

41£(1)
41p(1)

22{1+2) '
43(2)
45 (2)

49(1+2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(Trak) oder Zementklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbest

Anlagen zum Blihen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m’ oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m®* Rauminhalt der Brennanlage be-
triigt, ausgenommen elektrisch heheizte Brennifen, die.
disk:ntinuier!ich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellﬁng von Kalksandsieinen, Gasbe-
tonsteinen oder Faserzementplatien nnter Dampfiiber-
d Serzem )

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zum Erschmelzen von Gufieisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku—
um-Schmelzaniagen #ir GuBeisen oder Stahl mit einer
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Ker-
ne auf kattem Wege hergestellt werden, mit einer Lei-

- stung von weniger als 30 £ GuBteile je Monat

Schmeizanlagen Hir Nichleisenmetalie fiir einen Ein-
satz von 1000 kg oder mehr sowie GieBereien fiir
Nichteisenmetalle (s. auch Hd. Nrn. 28 und 151)

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, ins-
hesondere von Blicken, Brammen, Kniippeln, Platinen
oder Blechen, durch Flammen

Anlagen zum Aufvpringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfla-
chen mit Hilfe von schmeizfliissigen Badern oder
durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Niigeln, Niefen,
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten (*).

Aniagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tern sus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampf-
kessel, Container) (")

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (%)
Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbankon-
struktionen in geschlossenen Hallen (*}

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder
Batterien

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metall-
pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen -
Anlagen zur fabrikmiifligen Herstellung von unter
Druck gelistern Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Seifen
oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Phanzenschutz- oder Schidlingsbe-

-k!\mptun%i:m‘tbel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
inell ge:

maschi mischt, abgepackt oder umgefillt werden
Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ghne
chemische Umwandlung
Aniagen zur Aufarbeitung von organischen Lbsungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t
bis weniger als 1 t je Stunde ]

\ zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar-
zen mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag
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" Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lid. Nr.

Nummer
(Spalte)

der -

4. BImSchV

Betricbsart

300

110

111

112

113

114

us

116

117

118

118

120
121

122 .
123

124

125
128

- 127

128
129

410 (2)

5.1(2)

52{i+2)

53 (2}

511 (2)

62(1+2)

7.1 {1

74(9) .

16(1)

7.0 (1)

7.13(2)
T.14(2)

722(2)

129(2)

130 2)

731{2)
732 (2)
34(1+2)

851
2.10{1)

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder
Druckfarben mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag ’

Anlagen zum Lackieren von Gegenstiinden oder hah-
nen- oder tafedrmiger Materialien einschlieSlich der
zugehirigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesen 25
kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

Aniagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfrmi-
gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schiieBlich der zugehsrigen Trocknungsanlagen
Anlagen zum Beschichten oder Impréiignieren bahnen-
oder tafelférmiger Materialien einschlieflich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
Gummi unier Binsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Polyurethaniormteilen
pder zum Ausschéumen von Hohlrdumen mit Polyur-
ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
oder mehr je Stunde betriigt. ausgenommen Anlagen
zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangra-
nulaten o

Anlagen, die aus ¢iner oder mehreren Papiermaschi-
nen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar-
ton, Pappe oder Wellpappe bestehen {*) .

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel
oder zum Halten von Schweinen mit :

a) 14000 bis weniger als 51000 Hennenplétzen,

b} 28000 bis weniger als 102 000 Junghennenpliitzen,

¢} 28000 bis woniger als 102000 Mastgefliigelpliatzen,
d) 525 bis weniger als 1900 Masischweineplitzen oder
&} 175 bis weniger als 640 Sauenplétzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirttig

Anlagen zum fabrikméBigen Verarbeiten von Kartof-

feln, Gemiise, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche
Emihrung durch Erwirmen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter
Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen

‘Anlagen tir selbstgewonnene Tierhaare in Anlagen,
die nicht durch Nr. 89 erfalt werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent-
haaren ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von
Tierhiuten oder Tierfellen sowie Lederfabriken '

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen

Anlagen zum Risten von Kaffee mit einer Leistung
von 15 kg oder mehr je Stunde

Anlagen zum Risten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge-
treide, Kakao oder Niissen

Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade
Anlagen zur Hersteliung von Milchpulver

Anldgen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschrif-

ten des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haus-

haitungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfiillen

durch Sortieren fir den Wirtschafiskreislauf zuriick-

gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von

1 Tonne oder mehr je Stunde

Rompostwerke !

Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen i. 5. von
§1 Abs. 1 des Abfaligeseizes mit einer Leistung von
100t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Frdaushub oder von Gestein, dafi bei
der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschiitzen
anfallt
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nummer
{Spaite)

der
4, BImSchV

Betriebsart

Jo0

200

130

131

"132

133
134
135
138

137

138
139
140
141
142
143
144
145
148
147

148

149

150

151
152
153

154

107 (2)

10.8 (2)

108 {2)

1012 (2)

1014 @

29(2)

2.16(2)

34{1+2)

38(2)

3.10(2)

3.20(2)

Antagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-

kautschuk unter Verwendung wvon Schwefel oder

Schwefeiverbindungen, ausgenomimen Anlagen, in de-

nen .

— weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlieflich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
setzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei-
stung von 1t oder mehr je Tag, ausgenommen Anla-
gen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge-
stellt werden . ;

Anlegen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
wassersioffen .

Anlagen zum a_utomatischen Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je. Stunde {*)

Gattersigen, wenn dic Antriebsleistung eines Gatters
100 KW oder mehr betrégt sowie Mumier- oder Schil-
werke .

Abwasserbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton und Lehm

Anlagen zur Heréuellung von Bauelementen oder in
Serien gefertigten Helzbauten

Erdaushub- eder Bauschuttdeponien

- Steinskgereien, -schleifereien oder -polierereien

Anlagen zur Herstellung von Terrm'uwa.r_en ")
Anlagen zur Herstellung von Schienenfehrzeugen
Prefwerke (*)

‘ Stab- oder Drahtziehereien (*}

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Betriebshife der Miillabfuhr oder der StraBen-
dienste (*) :

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschiag
griBerer Giitermengen (%)

Anlagen zum fabrikmifigen Saurepolieren oder Matt-
dtzen von (ilas oder Glaswaren unter Verwendung von
Fluséure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte we-
niger als 300 kg/m* Rauminhalt der Brennanlage be-
triigt, eusgenommen elekirisch beheizte Brenndlen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfithrung betrieben
werden - '

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. euch Hd Nrn. 28
und 95) ‘

Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgiefima-
schinen mit Zuhaltekréften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen :

Anlagen zur fabrikmidigen Oberflichenbehandlung
von Metallen unter Verwendung von Flull- oder Salpe-
tersédure, ausgenommen Chromatieranlagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbau-
konstruktionen, Werkstiicken. fiir Stahlbaukonstruk-
tionen oder Blechteilen mit Strahimitteln, ausgenom-
men Aniagen, die geschlossen sind und bei denen das
Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird
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klasse

Abstand
inm

Lfd. Nr.

Nummer
{Spalte)

der
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Betriebrart

VI

200

155

156

157

158

159

180
161
152

183

164
165

168

167
168
169
170
171
172

173
174

175
176

5.7(2)

510(2)

11(1)

75(2)

7.20(2)

721 (%)

727(2)

723 (1)

. 10.10(2)
10112}

1013 {2)
1015(2)

Anlagen zur Verarbeitung von ﬂiissigen .ungeséittigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen
Epoxidharzen ntit Aminen zu .

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder .

b} Formieilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden,

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wo-

che z. B. Bootsbau, Fahirzeughau oder Behilterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
ben, -kirpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Lisungsmittel

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14000 Hennerplitzen,

b) 6400 bis weniger als 28000 Junghennenplitizen,

c) 6400 bis weniger als 28 000 Mastgefigelplatzen

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplétzen oder
e} 40 bis weniger als 175 Sauenplitcen :

auch soweit nicht genehmigungsbedicftig

Anlagen zum Riuchern von Fleisch- oder Fischwraren.

ausgenommen

- Anlagen in Gaststitten

— Riuchereien mit einer Riucherleistung von weniger
als 1900 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
unter Einsaiz von Geblisen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder
Tabak im Iandwirtschaftlichen Betrieb

Miihlen fiir Nahrimgs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger ais 500 .t je
Tag

Melassebrennereien, Biertrebenrocknungs_aniagen
oder Brauvereien mil einem Ausstof von 5000 hl Bier
oder mehr je Jahr :

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri-
ahen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von
uren

Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken, Gar-
nen oder Geweben unter Verwendung von Firbebe-
schleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieBlich der Spannrahmenanlagen,
ausgenommen Anlagen, die unter erhéhtem Druck be-
trieben werden

-Automatische Autowaschstrallen (*)

Priifstiinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 380 KXW oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftfzhrzeugkarosserien und -
-anhingern -

Maschinenfabriken oder Hirtereien

Pressaereien oder Stanzereien (")

Anlagen zur Herstellung von Kebeln unter Verwen-
dpng von Bitumen = .

Anisgen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Pa-
letten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*} .
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
Auslieferungstiger fiir Tiefldihlkost (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
erbackwaren

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeu-

gung
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Abstands- Abstand Lfd. Nr. Nurnmer Betriebsart
klasse inm (Spalte)
der
4. BImSchV
V1 200 77 - Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personen-
nahverkehrs {*}
‘1718 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schuttgutem bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
Schiittgiiter je Tag bewegt werden konnen, ausgenom-
men. Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Gatreide im landwirtschaftlichen Betrieb )
VI 100 179 28(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
o Asbesterzeugnissen auf Maschinen
180 14{2) Betriebe zur Herstellung von Fertlggerlchten (Kanti-
nendienste, Catering-Betriebe)
161 - Schlossereien, Drehereien, Schwenﬁeremn oder Schlei-
fereien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen chne
~ Verwendung von Fhenolharzen
183 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch 1fd. Nrn. 112 oder 113
erfat werden
186 - Febriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
' oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken
187 - Kompostierungsanlagen i
188 - - Antagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, Indu-
striewatte oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen 2ur Herstellung von
Textilien
191 - GroBwischereien oder grofle chemische Ren-ugungs—
anlagen -
192 - RBetriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra~
ﬁe- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elek-
mischen oder ieu. hen Industrie
1682 - Bauhoie
194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiliberwachung
195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
198 - Anlegen zur Runderneuerung von Reifen soweit weni-

ger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden



n_\}

AN
If?.h"x

Anlage B 7 deq textlichen Festsetzungen

Geholzliste

Biume
Eberesche
Mehibeere
Vogelkirsche
Winterlinde

Straucher

Hasel

Weilddomn
Hundsrose
Berberitze
Holunder

Roter Hartriegel
Komelkirsche
Schiehe

Bodendecker
Efeu
immergrin |

(Sorbus aucuparia)
(Sorbus intermedia)
{Prunus avium)

(Tilia cordata)

(Corylus avellana)
{Crataegus monogyna)
(Rosa canina)
(Berberis vulgaris)
{Sambucus nigra)
(Cornus sanguinea)
{Cormus mas)

(Prunus spinosa)

(Hedera helix)

{Vinca minor)



2
0

. Begrindung
gemidf § 9 Abs 8 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir de b "Heifeskamp - Q 15"

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Dimpten, in der Gemarkung Dimpten in den Fiuren 14,

15, 16 und 18.
Es wird begrenzt durch die Bundesautobahn A 40 (bisher BAB A 430), die Melinghofer
Stralle und durch die Schultenhofstratte.

Raumiiche und strukturelie Situation

Das Bebauungspiangebiet ist Teil eines gréleren, liberwiegend gewerblich genutzten
‘Bereiches. Dieser erstreckt sich von der Bundesautobahn A 40 (bisher BAB A 430) im
Norden liber das Plangebiet hinaus bis zur Fritz-Thyssen-Strafle im Siiden.

Im &stlichen Planbereich an der Mellinghofer Strale ist Mischbebauung vorhanden.
Sidwestlich angrenzend béﬁndet sich, iiberwiegend von der Mannesmannréhren-Werke
AG genutzt, ein grofieres Industriegebiet.

Das Plangebiet wird liber die Schulfenhofstraﬁe, den Heifeskamp und die Mellinghc;fer
Strafle erschiossen. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Anschiul an die
BAB A 40.

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr {OPNV} ist durch Haltestellen
einer Straltenbahn- und Buslinie an der Mellinghofer Strake vorhanden. - _

Das Plangébiet wird durch seine gewerbliche Nutzung gepragt, insbesondere durch die
vorhandenen groifiichigen Handels- und Einzelhandelsbetriebe (Metro, interhome, Media-
Markt, Praktiker-Baumarki, UP|-Teppichmarkt, Aldi, u.a.) und die zugehdrigen Stellplatz-
anlagen. Im nordwestlichen Bereich des Bebauungspianes befinden sich eine Autover-
wertung sowie. mehrere kleine Gewerbebetriebe und drei Wohngebﬁude.

Die Schultenhdfstral'se zwischen Heifeskamp und Mellinghofer Strale ist ebenfalls durch
eine Vielzahl kleiner Gewerbebetriebe geprigt. Die Meliinghofer Strate ist durch eine
typische Mischstruktur gekennzeichnet. In den Erdgeschossen befinden sich ﬁbemiégend
gewerbliche Nutzungen, in den Obergeschossen Wohnungen. '
Uber den Heifeskamip werden die genannten Handelsbetriebe, eine gréfere Spedition, die
Stadtreinigung, der Kanalbaubetrieb und eine Kaffeerdsterei sowie eine Umspannétation
der Rheinisch Westfatischen Energie AG (RWE) erschlossen. -

Im Einmﬁndungsbereicﬁ der Strafie Heifeskamp zur Mellinghofer Strafie befinden sich
einige Wohnhéuser. ' '
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‘Uber dem Plangebiet verlaufen mehrere Hochspannungsfreileitungen. Die Ver- und

Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen und geplanten Leitungsnetze aus-
reichend gesichert. '

Rechtliche Situation

_Gebietsentwicklungspia’n {GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahre 1988 stelit im Gebiét des Bebauungsplanes
einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fiur flachenintensive Groflvorhaben
gemdnl Landesentwicklungsplan IV dar.

Raunmiich-Funktionales-Entwicklungskonzept (RFEK)

Nach dem Réumii&h—Funktibnaien-EntwickIungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr
vom 19.06.1984 tiegt das Plangebiet entlang der Mellinghofer Strafle im angebundenen
Bereich des Siedlungsschwerpunktes Dimpten, innerhalb eines von drei Nahversorgungs-
zentren (D-Zentren) fiir D’ﬁmpt_én. Zur Zeit wird gepriift, ob diese Dreierstruktur nicht
zugunsten eines Teilraumzentrums (C-Zentrum) als echtes Stadtteilzentrum an der
Mellinghofer Stralte aufgegeben werden kann. ' .

Der brige Planbereich liegt innerhalb von Gewerbeflachen.

Flachennutzungsplan _ .

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 13.08.1971 stellt im Bereich des Plan-
gebietes (iberwiegend gewerbliche Baufiichen, entlang der Mellinghofer Strafte gemischie
Baufiache, im Bereich des Autobahnzub;ingeré dffentliche Grunflache sowie offentliche
Verkehrsfliche dar. Diese Darstellungen sind - soweit erforderdich - durch das Parallel-
verfahren zur 151. Teildnderung des Fidchennutzungsplanes aktualisiert worden.

Generalverkehrspian
im Generalverkehrsplan der Stadt Miiheim an der Rubr aus dem Jahre 1977 ist die
Mellinghofer Strale als Hauptverkehrsstrale eingestuft. S

Radwegezielkonzept . _
Gemalt Zietkonzept fur das Radwegenetz, der Fortschreibung aus dem Jahre 1990, ist

. entiang der Mellinghofer Strafle von der Stadtmitte bis zum Heifeskamp ein separat

gefiihrter Radweg und zwischen Heifeskamp und BAB A 40 ein kombinierter Fult- und

" Radweg vorhanden.
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Ebenso besteht nach di_esem Radwegezielkonzept in der Schultenhofstrale als Strale mit

untergeordneter Verkehrsbedeutung die Méglichkeit zum Radfahren. '

Im Bereich der neuen Umgehungsstrale soll das Radwegezielkon_zept dem dort vor-
) gesehen.en Ausbau mit Radwegen angepam werden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen fest:

- Fl&chen zur Sicherung von Betrieben in Gewerbegebieten .

- - Flachen zur Sicherung von groBfidchigen Einzelhandelsbetriébeh in Sondergebieten

- offentliche Verkehrsflichen zur Sicherung des vorhandenen und geplanten Strallenrau-
mes .

- . Fldchen zur Sicherung von Mischgebieten

- Flachen zur Sicherung von Versorgungsaniagen

- ffentliche Grunflichen (Parkanlage)

ba nes :

Der Bebauungsplan trifft unter weitgeherider Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungs-
struktivren stidiebauliche Festsetzungen fiir die Nt_aua‘bgrenzung_gewerblicher Baugebiete,
zweier Sondergebiete sowie von Mischgebieten. Von besonderer Bedéutung' ist die
Festsetzung einer UmgehungsstraBe far den Ortsteil Dﬁmpten.' Diese Strafie soll die
Mellinghofer Strafte vom starken Ziel- und Quellverkehr der westlich angrenienden,
vorwiegend gewerblich genutzien Baugebiete sowie von Durchgangsverkehr in Richtung
Oberhausen und zur BAB A 40 sowie in Richtung Stadtmitte entlasten. Mit dem Bau dieser
Umgehungsstralie ergibt sich die Mdglichkeit, an der Mellinghofer Stralie ein Ortsteilzen-
trumn frei von Durchgangsverkehren zu entwickeln. '

Unabhangig von diesem Bebauungspianverfahren wird 2ur Zeit von der Verwaltung in
Zusammenarbeit mit freien Planem untersucht, ob die Ziele des Raumlich-Funktionaten-
Entv)icklungskonzeptes (RFEK) von 1984 (Nahversorgung der Bevélkerung in Ditmpten mit
drei Nah#ersorgungszentren -Typ D-) noch aufrechterhalten werden sollen, oder ob es
nicht im Sinne einer geardneten Stadtentwiéklung sinnvoll ist, ein Teilraumzentrum vom
Typ C als echtes Stadtteiizentrum entstehen zu fassen. AnlaB und Hintergrund dieser
Uberlegungen ist auch, daR sich die Situation des Einzelhandels in DUmpten {(uAd nicht nur
in Dimpten) nachhaltig durch Umstrukturierungen in Oberhausen verandem. '

In der Nachbarstadt ist bis 1996 unter geénderien landesplanerischen Rahmenbedingun-
gen neben der alten Innenstadt gine "Neue Mitte”, das sogenannte "CentrO" geplant. Mit
dem "CentrO" wird in weniger als 3 km Entfemung vom Pléngebiet das groéBte europdische
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Einzelhandelszentrum mit grolifléchigen Freizeiteinrichtungen entstehen. Im Zusammen-
hang mit dieser Mallnahme will die Stadt QOberhausen auch wieder ein séhienang_ebunde—
nes OPNV-System einfGhren. Geplant ist die Verlangerung der Mulheimer Straienbahnli-
nie im Zuge der Mellinghofer Stralte (iber die Oberhausener innenstadt hinaus bis zum
"CentrQ".

Unabhéngig von der kinftigen Wertigkait der Versorgungsbereiche an der Mellinghofer
StraBe (C-oder D-Zentrum) ist das Bauleitplanverfahren sowohl mit der kommunalen
Zislsetzung des Raumlich-Funktionalen-Entwickiungskonzeptes (RFEK), als auch den

.Zielen der Raumordnung und Landesplanung als abgestimmt und angepalft zu be-

trachten.

Gleiches gilt fir die Festsetzung der Sondergehietsﬂéchen fiir den groBflachigen Handel.
Nach dem Abstimmungsergebnis mit der Bezirksplanungsbeh&rde (Regierungsprasident
Diisseldorf) sind die stadiebaulichen Festsetzungen ohne eine formliche Anderung der
Ziele der Landesplanung zuléssig.

Mischgebiete
Entlang der Mellinghofer Strae und beidseits der Beutherstrale ist die vorhandene

" historisch gewachsene Straenrandbebauung entsprechend ihrer gegenwdrtigen Nutzung

als Mischgebiet festgesetzt worden. o
Unabhéangig von der kiinftigen Zentrenstruktur in Diimpten (Nahversorgungs- oder Stadt- .
teilzentrum siidlich der BAB A 40) ist es planerisches Ziel, das gewachsene Nebenein-
ander von Wohnen, Dienstleistung und nicht stérendem Gewerbe zu sichern und weitere
zentrentypische Nutzungen an den Siedlungsschwerpunkt zu binden.

Durch die Festsetzung zusitzlicher Nutzungsmdglichkeiten fur vorhandene Baulicken
sowie ' erdgeschossiger Erweiterungsbauten z.B. fir gewerbliche Nutzungen sofien
stédtebaulich sinnvolie Erganzungen des Baubestandes kiinftig erbffnet werden, Ent-
sprechend den gegenwértigen Gebdudehdhen wird die Geschossigkeit der Hauptgebdude
mit mindestens drei und hiichstens vier Vollgeschossen festgesetzt, Grundflachenzahl und
GeschoRflichenzahl entsprechen den Obergrenzen der 'Baunutzungsverordnung.

Im Bereich ndrdlich der Beutherstrafie ist‘die Errichtung von 5 Voiigeschossen zuidssig;
in diesem Bereich sind bei einer vorgesehenen Grundfichenzahl von 0,8 und einer

~ GeschoBflachenzahi von 3,4 die in der Baunutzungsverordnung vorgeseherien Ober-

grenzen Uberschritien. Hierdurch soll baulich eine starkere Betonung der Eingangssituation
des kinftigen Zentrums an der Mellinghofer Strafle erméglicht werden, deren Bedeutung
durch die neue Umgehungsstralie bescenders hervorgehoben wird. 7

Um eine Beeintrachtigung der kinftig auch im Mischgebiet méglichen Wdhnnutzung zZu
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Um eine Besintréachtigung der kimftig auch im Mischgebiet moglichen Wohnnutzung zu
verhindemn, werden Vergnigungsstitten ausgeschlossen. Desweiteren erfolgt der Nut-
zungsausschlu auch, um potientelle andere Nutzer nicht zu verdrangen bzw. von einer
wiinschenswerten Anéiedlung in diesem aufzuwertendem Bereich abzuhaiten.

Gewerbegebiete

Angesichts der gegenwartigen Wirtschafts- und Arbeitsmarktkrise ist es auch Aufgabe der
Kommune, die Rahmenbedingungen fir den Gewerbestandort Miilheim zu verbessem. Mit
dieser Pianung soll dazu beigetragen werden, die vorhandenen gewachsenen, gewerb-
lichen Strukturen mit entspréchenden Emeiterungsméglichkeiten 2u sichemn und Flichen -
fiir Neuansiedlungen, Verlagerungen und Erweiterungen gewerblicher Betriebe - mit
2usétziichen Arbeitspldtzen - zu schaffen. Der Bedarf ist in der Vergangenheit in mehreren
unabhangig ' voneinander durchgefihrien Untersuchungen. u.a. zum Raumlich-
Funktionalen-Entwicklungskonzept der Stadt Millheim, dem Gebietsentwicklungsptan der
Bezirksplanungsbéhﬁrde sowie durch Umersuchungén freier Wirtschaftsplaner nach-
gewiesen worden. Kiinftig wird der Flachenbedarf weiter zunehmen. Aufgrund der weiter
fortschreitenden Automatisierung einzelner Betriebsabléufe wird der Platzbedarf bezogen
auf den einzeinen Beschaftigten weiter zunehmen. Die Eignung des Standortes ist
unstrittig. Dies wird auch durch die o.a. Untersuchungen bestétigt. '

Von der geplanten Umgehungsstralie wird der bestehende Betriebshof der Stadtreinigung

- und des Kanalbaubetriebes zerschnitten. Beide Betriebe sollen an ihrem jetzigen Standort

gesichert und erhalten werden. Hierzu ist es notwendig, sie unter Beachtung geénderter
UmWeItschutzbedingungeh und auch der angrenzenden Wohnnutzungen neu zu ordnen.
Gleiches gilt fiir die kinftig privatwirischaftlich organisierte Schadstoffannahmestelle auf
dem stédtischen Betriebshof, fiir die ein sondemrechtliches Verfahren nach Bundes-
immigsionsschutzgesetz durchgefilhrt worden ist. Zur Priifung der von den Betriebshdfen
gegenwartig ausgehenden und kiinftig zu erwartenden Lirmimmissionen ist ein Gutachten
vom Rheinisch-Westidlischen TGV erstelit worden. Im Rahmen des Gutachtens wurde
auch zur Vertraglichkeit der Betriebshdfe mit den in Aussicht genommenen Festsetzungen
Steilung bezogen. AbschileRend wird bestatigt, dak auch kﬁnftig die Betriebe an dem
bisherigen Standort verbleiben kénnen, weil sie duch im Hinblick auf benachbarte Nut-
zungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen hervorrufen. Bei der Eigenart der. be-
trieblichen Abléufe ist die Wahrung eines gréteren Abstandes gegenuber anderweitigen
Nutzungen veﬁzichtbar._Die im Planentwurf vorgesehene Regelung zur Einschrénkung
gewerblicher Nutzung wird flr angemessen gehalten.
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Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten ausgeschiossen; ausnahmsweise sind
Verkaufsstellen, dre im unmitteibaren rdumlichen, betrlebhchen Zusammenhang mit einem
Handwerkbetneb stehen, zuldssig.

Vorstehend aufgefilhrte Nutzungseinschrénkungen wirken sich auf den Bestand der im
Gewerbegebiet "N 3" vorhandenen Betriebe mit schmalem ("atypischen”) Warensortiment
nicht aus; fiir diese Betriebe ist erweiterter Bestandss_chutz gegeben.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke {auch '
gewerblich betriebene Freizeit- bzw. Sporteinrichtungen) sind wegen des Mangels an

Gewerbegebieten hier ebenfalls nicht mdglich. FOr derartige Nutzungen steht im weiteren

Stadtgebiet ein ausreichendes, besser geeignetes Fléchenangg'.bot zur Verfigung.

Unter Berlicksichtigung der réumlichen Nihe zu den angrenzenden Wohnbereichen in den

Mischgebieten an der Mellinghofer StraBe und der Beutherstrale werden weitere Nut-

zungsein'schrankungen flir gewerbliche Baugebiete notwendig. Diese Nutzungsein-
schrankungen sind analog der Abstandsklassen der Abstandsliste des Runderlasses des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 Uber Ab-

stinde im Rahmen der Bauieitplanung festgesetzt worden.

Wegen der hervorragenden Lage des Plangebietes sollen die Nutzer hohe qualltatlve

Anspriiche erfiilen. Zur Verbesserung und Attraktivitit des Standortes sollen weitgehende

Anforderungen an Material, Géstéltung der Fassaden, Werbeanlagen und private Er-

schiieRungsflachen gestellt werden. Neben gestalterischen Gn‘.inder{ sind auch aus

Grinden der Umweltvertrdiglichkeit der Gewerbegebiete weitgeshende Begrinungsanforde-

rungen zur Grunstrukturierung des gesamten Plangebietes einschliefllich des Gffentlichen.
Verkehrsraumes vorgesehen. Als Ausgleich fir die gro&fiichige Versiegelung sollen auf

den einzelnen Grundstiicksflichen eine angemessene Anzahl Baume und Striucher

gepflanzt werden. Zur Verbesserung des dufieren Erscheinungsbildes sollen die privaten-
Gewerbegrundstacke entiang der bffentlichen Verkehrsfiichen - soweit mogich - mit

groRkronigen Biéumen bepflanz! werden, Einfﬁedigungén sollen daher auch erst im

Anschlu an die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig sein.

Das Maf der Nutzung der gewerblichen Grundstiicke wird unterhaio der nach Baunut-

zungsverordnung zulz-iss:gen Obergrenzen festgesetzt. Kinftigen Expanswnsbedurfmssen

_einzelner Nutzer sall jedoch dergestait Rechnung getragen werden, daB unter bestimmten

Voraussetzungen eine weitere Versiegelung. und Bebauung eingerumt wird. Diese

Erweiterungen werden davon abhéngig gemacht, dalk im entsprechenden Umfang &kologi-

sche AusgleichsmaBnahmen wie intensive Dach- ;ader Fassadenbegriinungen vorgenom-

men werden. ' '

Auf eine Festsetzung der Geschossigkeit ist verzichtet worden, um kinftigen Gewer-

betreibenden eine Nutzung nach ihren unterschiedlichen Anforderungen zu erméglichen.
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Auf einé Festsetzung der Geschossigkeit ist verzichtet worden, um kiinftigen Gewer-
betreibenden eine Nutzung nach ihren unterschiedlichen Anforderungen zu ermégfichen.
Zum Schutze benaéhbarter Wohnbereiche und zur Verhinderung negativer Auswirkungen
auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsblldes ist stattdessen eine maximale Gebéu-
dehdhe festgesetrt worden.

Sondergebiete _

In der Vergangenheit haben sich im Bereich des Heifeskampes stadtebaulich mehr oder
weniger ungesteuert einige Qroﬁﬂéchige Einzelhandeisbetriebe angesiedelt, die zur
Entstehung eines faktischen Sondergebietes gefiihrt haben. Um diese Entwickiung kﬁnﬁig
zu steuern und in einem stidtebaulich vertretbaren Rahmen aufzufangen, wird dieses
Bebauungsplanveﬁéhren durchgefiihrt. '

Vorhandene Nutzungen sollen weitgehend gesichert werden. Zur weiteren Arrondierung
dieses Gebietes werden maBvole Enveiterl"x_ngsmﬁglichkeiten far bestimmte Einzel-
handelsbranchen und Strukturen, die wegen ihres auBergewshnlichen Flachenbedarfs

" immer mehr aus den Innenstédten verdringt werden und abwandem, aber durchaus zur

Versorgﬁng der Bevaikerung'hotwendig sind, geschaffen.

Unrter Iandésplanerisdmen’ Gesichtspunkten, wie aber auch aus Griinden der Stadtentwick-
lung sollen diese SO-Gebiete nach den Festsetzungen des Bebauungsptanes raumlich
beschrinkt bleiben. Auf Diimpten bezogen wiirde eine weitergehende Nutzungsmégtichkeit
des groBfiachigen Einzelhandels die stadtebaullch gewiinschte Teilraumentwicklung an der
Mellinghofer Straie unterfaufen.

Wie in den Gewerbegebieten werden in den Sondergebleten Méglichkeiten der Uber-
schreitung der festgesetzten Gmndﬂéchenzahl eingerdumt, wenn im Einzelfail die aufge-
zéhiten Ausgleichsmalinahmen durch den Bauhenn sichergestellt werden. Die geforderten
2usitziichen Begrinungsmaknahmen sind geaignet; die'w'eiteren Flachenversiegelungen
zu kompensieren und zur gestaiterischen Aufbesserung der vorhandenen Situation
beizutragen. '

Griinflichen _

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein bestehendes besiedsites Gewer-
begebiét ohne gréRere Freiflichen. Neben einem Géhﬁlzbestand im ndrdlichen Teil des
Plangebietes ist als erwahnenswerte Grinstruktur im Nordosten eine zur Emgrunung der
Autobahn vergenommene Pflanzung vorhanden.

Die Mbglichkeiten zur Sicherung von Griinfléichen fiir eine dem Gebietscharakter an-
gemessene Begriinung zur Durchliiftung und Gliederung ist aulercrdentlich begrenzt.
Planerisch soll neben dem Straenneubau im wesentlichen die gegenwiirtige Nutzung
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gesichert werden. Dementsprechend ist auch keine wesentliche Ver&nderung der stéidte-
baulichen und landschaftlichen Strukturen im Plangebiet zu erwarten.

Als einzige flichige Festsetzung ist es ledigtich im nérdfichen Plangebiet méglich, drei
kieinere Flachen als &ffentliche Grinfiache - Parkaniage - zu sichem. '
Weitere BegriinungsmaBnahmen kdnnen nur innerhalb der Baugebiete und der Verkehrs-
flachen durchgefthrt werden (siehe u.a. Ausfihruhgen im Abschnitt 5.2).

Offentliche Griinfliche -Parkanlage-

Im Kreuzungsbereich der Umgehungsstrate mit der Mellinghofer Stralle sind drei kisinere
Grunfiachen festg'esetzt worden. Diese Flachen dienen auch als Puffer zwischen der
Wohnnutzung in den Mi-Gebieten und den Verkehrsfiichen. Teilweise werden FuBwage
durch diese Flachen gefiihrt. Trotz der geri'ngen Verweildauer in diesen Flachen sollen sie
als "Griinflichen -Parkanlage-" gesichert werden. Gestalterisch sollen die Grinflichen

- dariiberhinaus die Misch-struktur an der Mellinghofer Strale mit ihren Wohn- und Zentren-

funktionen gegen die Verkehrs- und Gewerbenutzungen abgrenzen.

Verkehrsflichen ‘

Die innerdriliche Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die als Landstrale L 450
(Ortsdurchfahrt} klassifizierte Mellinghofer Stralle sowie die nicht im Plangebiet liegende
Fritz-Thyssen-Stralle - Zehntweg (Kreisstraie K § - Ortsdurchfahrt und Aufienbereich).
Verbindungen nach Oberhausen bestehen Gber die Zechehbahn!Danziger Strale und
Mellinghofer Strafte. ' _

Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt (iber den Heifeskamp, die BeutherstraBe
sowie die das Plangebiet tangierende Meliinghofer Strafie und die Schultenhofstrate.
Die Planungen fir die Umgehungsstralle sind das Ergebnis eingehender Uhtersuchungen

. unter Einbeziehung verschiedener Afternativen. Die urspriingliche Absicht einer Unterfuh-

rung der BAB A 40 mullMe aus finanzierungstechnischen Griinden aufgegeben werden. Die
technische Durchfiihrbarkeit der vorgesehenen Vefkehrélﬁsungén ist durch einen Ausbau-
vorentwurf bestétigt worden. :

Alle vorhandenen StraBen werden verkehrsgerecht an die Umgehungsstralie angebunden.
Fiir die Auf- und Abfahrtrampe zur BAB A 40 ist ein vélliger Umbau erfoerderlich. .

Mit der Realisierung der projektierten Umgehungsstrafie wird es mdglich, die Wohnsitua-
tion an der Mellinghofer Stralle, die z.Zt. mit bis zu 25.000 KFZ-BewegunQen am Tage
belastet ist, zu verbessern. Kiinftig kénnen Durchgangsverkehre und Zielverkehre zu den
besucherintensiven Nutzungen am Heifeskamp an den Wohnlagen vorbei durch nicht so
storanfallige Gewerbe- und Sondergebiete geftihrt werden. ) _
Eine Verkehrsberuhigung der Mellinghofer Strae ist aus ptanerischer Sicht zwingende
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Voraussetzung fir die Schaffung bzw, Starkung eines funktionierenden Teilraumzentrums,
das von den Dimptenemn als ihr Staditeil- bzw. Nahversorgungszentrum angenommen
wird. Angesichts der Oberhausener Planungen zur "Neuen Mitte/ CentrO" ist es un-
eriaBlich, diesen Bereich nachhaltig aufzuwerten.

Auch wenn &ber die Umgehungsstraﬁe keiné Gewerbégebiete, ausgencmmen bestehende.
Betricbe zwischen Schultenhofstralle und Heifeskamp sowie das kunftige Gewerbegebiet
im "Ohr* zur BAB-Auffahrt, direkt erschlossen werden sollen, bedeutet die Umgehungs-
strale eine erhebliche Aufwertung der Gewerbestandorte, da kinftig eine angemessene
verkehrstechnisch stdrungsfreie und umweltvertriigliche Arbindung mdglich wird. Hier-
durch werden auch bestehende Betriebe und Arbeitsplatze gesichert.

Die UmgehungsstraBie soll mit Straenbdumen eingefalit und als "Allee” angetegt werden.
Ziel ist es hierbei, gine Verbesserung des Ortshildes und des Kleinklimas zu erreichen. Die
Béume solien in einem Abstand von 12 m gepflanzt werden; im zeichnerischen Teil des
Bebauungspianes werden die kiinfigen Standorte jedoch nur anndhemd festgelegt, um bei
der Anpflanzung auf Leitungen, verkehrstechnische Einbauten und &hnliches Riicksicht
nehmen zu kdnnen. Auf den Umfang und die Durchfihrung der BepflanzungsmaRnahmen
wird sich die notwendige technische Abstimmung jedoch nicht nachteilig auswirken. Die
MaGnahme ist Bestandtteil des- Iandschéftspﬂegerischen Begleitplanes, der auch zur
Anpflanzung geeignete Arten benennt.

Uber die UmgehungsstraBie sollen Gberwiegend die Durchgangsvefkehfe geleitet werden.
Die ErschlieBung der gewerblich genutzten Grundstiicke sollen im wesentlichen tber die
anderen vorhandenen Strafiien erfolgen. Um den Verkehfsﬂuls auf der Umgehungsstralie
nicht zu behindem, werden Grundstiickszu- und abfahrten, soweit dies méglich ist,
ausgeschlossen. Im Bereich zwischen Mellinghofer Stralie und der Autobahnzufahrt ist die
Erschliefung eines neuen Gewerbegrundstiickes jedoch nur tiber die neue Strafie még-
lich. Hier wird der Ein-/Ausfahribereich genau definiert, um die Auffahrt zur Autobahn nicht
zu beeintrichtigen. Weiterhin ist die Zu- und Abfahrt nur als Rechtsabbieger vorgesehen,
um einen ungehinderten Verkehrsflul zu gewéhrieisten. o

Hieriiber hinaus erflllt die Uf'ngehungsstraﬁe lediglich in dem Teilbereich von Schultenhof-
strafle bis Heifeskamp ErschiieBungsfunktionen, weil in diesem Teilstick die Trasse auf
~ der bersits vorhandenen StraBe verlduft. Die geplante Verbreiterung ist hier auséchliel!.lich o
durch die Aufnahme des Durchgangsverkehrs und' die dichte Folge der Knotenpunkte
Schuitenhofstrale und Heifeskamp zurlickzufihren.

Da kinftig die Gberdriliche Verbindungsfunktion von der Mellinghofer Strale. auf die
Umgehungsstralie dbergeht, soll dementsprechend auch eine Klassifizierung der Umge-
hungsstrae zur Landstralte erfolgen. '



56 .

957

Radwege _ :

Die Hauptverkehrsachse fir den Radverkehr soll auch kiinftig die Meilinghofer Strafie
bleiben. Angemessene Umbaumaglichkeiten werden sich fiir diesen besonders schutzbe-
dirftigen Kreis von Verkehrsteilnehmem durch die angestrabte Verkehrsberuhigung der
aufterhalb des Plangebiets Iiegenden Straike ergeben. Aber auch bei der Stralenneupla-
nung sind .die Belange des Radverkehrs grundsitzlich bericksichtigt worden. Auf def
Nordseite der Umgehungsstrae ist von der Meflinghofer Strafte his zum Heifeskamp &in
einseitig gefuhnter Zweirichtungsradweg und vom Heifeskamp bis zur Schultenhofstraile
beidseitig Einrichtungsradwege in den Stra%enausbéupiﬁnen vorgesehen. Im Entwurf des
Anschlufibebauungsplanes "'Meliinghofer Stralle/Langekamp - Q 16" werden diese
Radwegeverbindung dann wieder einseitig als Zweirichtungsradweg bis zur Mellinghofer
Strale weitergefuhrt. '

Stellplatze/Parkplatze |

Die Stellplatzverpflichtung in den Baugebieten ist auf den privaten Grundsticksfldchen zu
erfillen. Um eine Inanspruchnahme der zu begriinenden Grundstiicksanteile auszu-
schliefen, sind Garagensteliplitze und Nebenaniagen nur irnerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. auf den hierfir besonders festgesetzten Flachen zutiissig.
Cffentliche Parkplatze werden in ausreichendem Mafe als Parkstreifen an den StraRen-
rindern vorgesehen.

Anbauverbotssireifen
Die nach dem Bundesfernstrallengesetz vorgeschriebenen Mindestabstande fir bauliche
Anlagen an Bundesfernstraen werden eingehatlten.

Larmschutz _
Die gegenwirtige und kiinftige Larmsituation im Plangebiet ist durch ein Gutachten des

Rheinisch-Westfalischen TUV ermittelt worden. Danach werden die Immissionen auch

kiinftig zum Teil (ber dem fiir Mischgebiete vorgegebenen Planungsrichtpegel liegen. Die
Festsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen in groerem Umfang durch Schutzwénde ist
aus stadtgestalterischen Grinden nicht wiingchenswert. Larmschutzvorkehrungen z.B.
durch einen begriinten Wall wiirden hingegen dringend bendtigte Gewerbefléchen unver-
tretbar reduzieren. Im Bereich der Beutherstrafe kann allerdings 'wegen der zu erwarten-
den hohen Belastungen nichi auf eine La&mschutzwand verzichtet werden. Durch die
Festsetzung von passiven Ldémschutzmalnahmen (Einbau von Fenstern und AuBentdren
entsprechend den jeweils festgelegten Lérmschutzklassen) werden aber die négativen
Auswirkungen des Verkehrsldrm gemindert.
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Soweit durch den Bau der Umgehungsstraie in den betroffenen Bereichen ErhShungen

" der Lamnpegel éuftreten. die die jewsils zuldssigen Richtwerte (berschreiten und durch

aktive Lermschutzmalnahmen nicht hinreichend gemindert werden kannen, soll im Zuge
der Ausbauptanung passiver L&mschutz gemalR dem Veranlasserprinzip sichergestellt
werden '

Von den vorhandenen und geplanten Gewerbenutzungen sind keine grawerenden Aus-
wirkungen auf die Wohnnutzungen in den Mlschgebteten zu erwarten; dieserhalb bedarf
es folglich keiner besonderen Matnahmen. : '

Ver- und Entsorguhg .

Regenriickhaltebecken

.Zur Sicherung einer geordneten Entwasserung in Dﬂmptan sind umfangreiche Kanalisa- -
tionsmalinahmen notwendig. In diesem Plangeblet sind die Flachen for ein unterirdisches
Regenrickhaltebecken zur Regulierung und Begrenzung der Abﬂutlsp:tzen zum Sammier
Augustastralle gesichert worden. Das Becken liegt teiiweise unter der geplanten Umge-
hungsstraie. Sowsit sich das ReQenn'JckhaItebecken sowie erforderliche Zuleitungen noch
beidseits dieser Stralle untér die angrenzenden Gewerbegebiete ausdehnen sollen, sind
diese Flachen oberirdisch von Bebauung freizuhalten.

Vor Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens sind keine Anschliisse von weiteren
baulichen Anlagen im Plangebiet an das Entwésserungsnetz moglich.

Die Inbetriebnahme des Regenrickhaltebeckens ist fir 1998 vorgesehen.

Umspannanlage Dimpten
Am Heifeskamp wird in einer Flache fiir Versorgungsanlagen -Elektrizitét- die bestehende

Umspannaniage Diimpten der RWE Energie AG gesichert. in dieser Anlage Wll‘d'dle uber

die 110-kV-Hochspannungsfreileitung eingehende Energie zur Verteilung auf die Endver-
braucher umtransformiert. ‘
Die im Plangebiet verlaufenden Hochspannungsleitungen sing einschlieBlich notwendiger

- Schutzzonen durch beschrénkte persdnliche Dienstbarkeiten zugunsten der RWE gesi-

chert, so daf auf Baubeschriankungen durch den Bebauungsplan verzichtet werden kann.
Lediglich im Bereich der Masten ist den sicherheitstechnischen Anforderungen der RWE
folgend, eine Uberbaubarkelt der Flachen ausgeschiossen worden.

Sonstige Ver- und Entsorgungsieitungen
Sidlich der BAB A 40 verlaufen Hauptgas- und Wasserleitungen der Rhenag und der
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Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerksgesellschaft, die ebenso wie die kiinftigen Ab-
wassereitungen im Bereich Heifeskamp und paratlet zur UmgehungsstraBe durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte gesichert worden sind. '

Al an

Fur das Plangebiet ist eine Gefﬁh'rdungsabschétzung duréhgefi.ihrt worden.

Bis 1952 ist das Plangebiet (berwiegend landwirtschaftlich genutzt worden. Ledigiich im
Bereich der Meliinghofer Stralle gab und gibt es auch heute noch gemischte Bebauung.
Als Altstandorte waren 1952 ein Schwemmsteinwerk und anschlieftend eine militarische
Anlage auf derselban Fiache vorhanden. .

Ab 1952 wurde das Gelénde sukzessive gewerblich erschlossen. Zu diesem Zweck sind
nahezu fldchendeckend Bodenanschittungen vorgenommen worden. Heute sind grofie
Teilbereiche der gewerblich genutzten Flichen versiegeit. Ausgenommen hiervon sind die
zahireichan Keineren Produktionsbetriebe und anderen gewerblichen Nutzungen an der
Schultenhofstralle, der stadtische Fuhrpark und die Schadstoffannahmestelle. '

Im Bebauungsplanbereich wurden im An- und Abstrombereich GrundwassermeRstellen
eingerichtet und auf den nicht versiegelten Flachen, d.h. insbesondere der Bereich des
stédtischen Betriebshofes Heifeskamp, mit Rammkemsondierungen aus allen Bodenhori-
zonten Proben entnommen und analysiert. Es handelt sich im nahezu gesamten Plan-
gebiet um angeschiittete Fidchen, wobei in der Anschiittung flachendeckend polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), schwerfli]_dhtige Kohlenwasserstoffe sowie in
Teilbereichen Schwermétalle, inshesondere Chrom,_ gefunden wurden.

Bei der ersten Beprobung der Grundwassermefistellen im Frihjahr 94 ergaben sich -
lediglich in einem 'Brunnen signifikante Schadstoffgehalte {Tetrachlorethen), die
jedoch nicht in urséchlichem Zusammenhang mit der Anschittung stehen. Diese Kontami-
nation wird im Rahmen der ordnungsbehdrdlichen Aufgaben weiter verfolgt. Bei einer
emeuten Beprobung im Winter 94/95 zeigten die GrundwassermeRstellen in An- und
Abstrom eine merkliche Belastung mit Schadstoffen, die in ihrer Zusammensetzung mit
den Inhaitsstoffen der Anschiittung tibereinstimmen.

In den nicht versiegelten Bereichen ist somit nicht auszuschliefen, dalt die in der An-
schittung vorhandenen Schadstoffe in das Grundwasser ausgewaschen werden.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Gefihrdungsabschitzung werden die Festset-
zungen fur eine Fortfihrung der gewerblich-industriellen Nutzung fir unbedenklich gehal-
ten, zumai die Eigenart der Nutzung bereits zu einer hohen Oberflachenversiegeiung
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gefiihrt hat. Gesundheitsgefahren fir im Plangebiet arbeitende oder wohnende Menschen
sind nicht zu befiirchten. Alierdings sind sdmtliche BaumaBnahmen, auch Entsiegelungs-
und Begriinungsmalnahmen - insbesondere zur Schaffung des mindestens 20%igen
Anteils nicht versiegelter Fliche, die in ihrer Lage nicht konkret festgesetzt sind- dem
Umweltamt anizuzeigen und von einem Fachgutachterbiro begutachten zu lassen und eine
Deponieklassenbestimmung durchzufithren. _ o

Far den Bereich des stédtischen Fuhrparkes, des stédtischen Bauhofes und der Schad-
stoffannahmestelle sind die Sanierungsuntersuchungen abgeschlossen. Hier sind punktu-
elle Mainahmen erforderlich die bis Ehde 1995 abgeschlossen sein werden.

-Um weiterhin gesicherte Untersucht;ngsergebnisse zu erzielen, sind die eingeﬁchtefen
Grundwassermefistelien auf Dauer zu erhalten und regelmégige Messungen -mind. ginmal
pro Jahr- durchzufihren. '

A .I I EI n-! I na I.- I -

Durch die Sicherung vorhandener gewei'blicher Nutzungen innerhalb von Gewerbe- und
Sondergebieien sowie durch den Bau der Umgehungsstralie mit direkter Anbindung an die
BAB A 40 wird der Gewerbestandort Dimpten gestérkt und die Attraktivitdt erheblich
gesteigert. _' ‘ .
Die Festsetzung von ca. 17 ha nutzungseingeschraniter gewerblicher Fl&chen, souﬁe von
ca. 5,8 ha Sondergebietsflachen zur Sicherung der vorhandenen Betriebe trégt zu einer
geordneten wirtschaftlichen Entwiéklung der Stadt Miilheim an der Ruhr bei. Die Festset-
zung von Mischgebieten entlang der Mellinghofer Strafie und im Bereich der Beutherstrafie
sichert die vorhandenen Strukturen und bietet Mglichkeiten der baulichen Erweiterung
durch Aufweitung von Baugrenzen. .

Die Umgehungsstralie wird zu einer starken Abnahme des Verkehrsaufkommens in der
Meliinghofer Straite fihren und dadurch langfristig - in Verbindung mit den vorgenannten
Festsetzungen - die Entwicklung eines Teilraumzentrums fir den Staditeil’ Dimpten
ermdglichen. )

Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedeutet fiir die wenigen im ndrdlichen Planbereich
vorhandenen Freiflichen eine wesentliche dkologische Verﬁnderuﬁg. '

Fir die Ausweitung der Baugrenzen in den Mischgebieten ist kein Ausgleich erforderiich,
da die eingeschossigen Anbaumdglichkeiten iiberwiegend im Bereich versiegelter Hof-
fldichen eingerdumt werden. o ‘
Innerhalb der Ge_v\fverbegebieté sind schwerwiegende und nachhalti_ge Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in den Bereichen der bisherigen Brachflachen und Gehdlzfidchen zu
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erwarten. .
Beim Eingriff durch den StraRenausbau ist vorwiegend mit Verlust von Stratenbdumen
und -begleitgriin zu rechnen.

Da die Eingriffe durch Begrinungsmalinahmen auf den Gewerbegrundstiicken und durch
die geplante Allee nicht volistindig ausgegiichen werden kénnen, der Schaffung von
Gewerbeflichen sowie dem Bau der Umgehungsstral!,e bei sachgerechter Abwiagung
jedoch der Vorrang eingerfiumt wird, muB auf Ausgleichsflichen auBerhalb des Plan-
gebietes zuriickgegriffen werden. )

in einer sidlich der Mendener Bricke gelegenen ca. B ha groRen Fl&che in der Saamer
Ruhraue soll ein Siiber;.veiden-Auenwald entwickelt werden. 'Die dafiir urspringlich
vorgesehene Ruhruferabflachung kann dabei nicht verwirklicht werden, da ein zwischer-
zeitlich beauftragtes strémungstechnisches Gutachten zu dieser Fragestellung zu dem
Ergebnis kommt, dall bei Durchfiihrung der MaBinahmen mit erheblichen Erosionsschaden
zu rechnen ist. Die geplante Auenwaidentwicklung ist dennoch mdglich. Hierzu werden
gemeinsam mit dem Staatfiches Umweltamt, das die erforderliche Genehmigung erteilen
muf, zwei Varianten diskutiert.

Verbleibende Grinlandfidchen solien aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
2u Hochstaudenfluren entwickeit werden. AuRerdem soll eine landschaftsperechte Hecke
entlang des DéichfuBes angelegt werden.

Die vorgenannten Malinahmen sind als Kompensation sowohl flr die Eingﬁﬁe in diesem
als auch im AnschluRbebauungsplan "Mellinghofer Strae/Langekamp - Q 16" vorgesehen.
Ein funktionaler Ersatz, wie normalerweise angestrebt, ist in diesem Fall nicht méglich, da
Entsiegelungsfldchen rélséren tmfangs innerhalb des Stadtg'ebietes z.Z. nicht vorhahden
sind.

Die Durchfiihrung der Manahmen wird durch die Stadt als Untere Landschaftsbehorde
gewdshrieistet. Ein GroBteil der vorgesehenen Kompensationsflache steht im Eigentum der
Stadt; geringe Teilfldchen stehen im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen (Staatli-
ches Umweltamt).

Einzelheiten zum Eingriff und Ausgleich sind dem landschaftspfiegerischen Begleitplan zu
-entnehmen, der als Anlage Bestandteil dieser Begriindung ist. '
Soweit erforderiich, soll von den im 4.-und 5. Teii des Baugesetzbuches aufgefihrten
Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch gemacht werden.
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tn der Blrgerversammiung wurde die Planung fiir die Ortsumgehung grundsétzlich

begriit, da es zu einer Verkehrsberuhigung der Meiiinghofer. Strae fiihre.
Es wurden jedoch Bedenken gegen die Inanspruchnahme der Griinfléche ndrdlich der BAB
A 40 fir die neue Umgehungsstrale und Herausnahme aus dem Landschaftsschutz
© vorgetragen.
Auch bei den schriftlichen Einzeleingaben wurden Bedenken gegen die Herausnahme
weiterer Fiichen aus dem Landschaftsschutz erhoben, Zudem sollten Flachenversiege-
lungen nur dann méglich sein, wenn -als KompensationsmaBnahme gieichbedeutende
Fidchen "entsiegelt” werden. Fir Planungen dieser Groflenordnung sei zudem eine
Urnweltvertriaglichkeitspriifung erforderllch '
Durch eine Anderung der Trassenlage der Umgehungsstrale {u.a. kein neuer Durchstich
- unter der BAB A 40) ist die Abgrenzung des Bebauungsplanes auf die sudliche Be-
grenzung der A 40 verlegt worden. Die nérdlich gelegenen Grinflachen sind somit nicht
mehr Bestandteil des Bebauungsplanes und eine Landschaftsplandnderung zunéchst nicht
erforderich. '
Durch einen unabhédngigen Gutachter wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, um den Eingriff zu konkretisieren und AusgleichsmaBnahmen festzulegen.
Weiterhin wurden Bedenken gegen die Teilung sines Grundstiickes in ein Sondergebiet
" und ein Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen vorgetragen.
Es wurde vorgeschlagen, den Bereich des Gewerbegebietes als Kerngebiet oder minde-
stens als Gewerbegebiet ohne Nutzungseinschrénkungen festzusetzen. Die Festsetzung
Sondergebiet sei jedoch unbedenktich.
Cer betroffene Teil des Grundstiickes (mit aufstehender Kaffeerbsterei} soll kinftig der
Nutzung entsprechend als Gewérbegebiet mit Nutzungseinschrinkung festgesetzt werden.
Diese Nutzungseinschrankung soli unter Beriicksichtigung der strukturellen Situation des
Plangebietes festgesetzt werden, um Konfiikte zwischen den Gewerbegebieten und der.
benachbarten Wohnnutzung in den Mischgebieten zu verhindern.
_ Hierzu wird die Abstandsliste des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
Nordrhein-Westfaien vom 21.03.1990 zugrundegelegt. _
Eine Einbeziehung der Kaffeerdsterei in das Sondergebiet ist aus stddtebaulicher Sicht
nicht erwiinscht, und "auch nicht erforderlich, da die Gewerbégebietsfestsetzung der
vorhandenen Nutzung Rechnung tragt und diese sichert.
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Die wahrend der dffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken richten sich nicht
gegen die Umgehungsstralle sondefh Uiberwiegend gegen die geplante Abriegelung der
Mellinghofer Strafe im nérdlichen und sidiichen Knotenbereich mit der Umgehungsétralle
in jeweils einer Fahrtrichtung. Bei den Einwendern handelt es sich vorwiegend um an der
Mellinghofer Strafle ansassige Geschiftsleute und freiberuflich Tatige, die durch diese
Teilabriegelung negative Ausmniungen auf ihre Geschéfte und Praxen wegen der ver-
schlechterten Erreichbarkseit befiirchten. Mehrheitlich wird die Auffassung geﬁuﬁ‘ert,. die
Meilinghofer stralle wirde weitgehend auch dem Anliegewei’kehr entzogen. Teilweise
werden Umsatzeinbulten infolge des kinfligen Wegfafls des Durchgangsverkehrs befirch-
tet. ' _ : ‘ '
Gieichgeartete Bedenken wurden auch im Namen eines \}orhandenen Hotelbetﬁebes
vorgebracht und eine direkte Anbindung des Grundstiicks an die Umgehungsstralie
gefordei‘t. '

Vieie beméngeln in diesem Zusammenhang, daf fir die Umstruktuierung der
Mellinghofer Strafe in eine Einkaufs- und Wohnstrale bislang kein Konzept existiert,-
das die Auswirkungen dieser Teilabriegelung auf die Mellinghofer Stralle aufzeigt.
Auch wird die urspriinglich angedachte Losung eines "Durchstichs" unter die BAB
40 als die befriedigendere angesehen. .
Die Bedenken wurden eingehend geprift. Sie waren jedoch hinsichtlich der dargelegten
privaten Belange nicht so von Gewicht, daB sine Aufgabe der Planung einschiiellich der
Verkehrsfiihrung hatte die Folge sein kénnen.

Die Meilinghofer Stralle soil durch die Umgehungsstralie vom starken Ziel- und Guell-
verkehr der westlich angrenzenden, vorwiegend gewerblich genutzten Baugebiste sowie
vom Durchgangsverkehr in Richtung Oberhausen und zur BAB 40 sowie in Richtung
Stadtmitte entlastet werden.

Mit dem Bau dieser Umgehungsstrae soll (mittelfristig) die Mbglichkeit geschaffen
wenden, an der Meflinghofer Strafie ein Ortsteilzentrum frei von Durchgangsverkehren zu
entwicketn. Unabhangig von diesem Bebauungsplanverfahren wird z.Zt. von der Ver-
waltung in Zusammenarbeit mit freien Planern eine Bereichsplanung far den Stadtteil
Diimpten erarbeitet. Unter anderem scllen hier sowohi konkret die zukinftigen funktionei-
len Entwicklungsmdglichkeiten flir ein Stadtteilzentrum als auch das Gestaitdngpotential
der Mellinghofer Stralle aufgezeigt werden. Im Hinblick auf die Dringlichkeit einer kurz-
fristigen Losung der aktueflen Verkehrsproblematik ist der ziigige Fortgang des Bebau-
ungsplanverfahrens erforderlich; mit konkretan Ergebnissen der Bereichsplan.ung, die
weiterer Beteiligungen und Er_firterungen bedarf, ist aber erst mittelfristig zu rechnen.
Zur Konﬂthiewﬁltigung ist es erforderlich, dall die zukiinftige Anbindung der Mellinghofer
Strafe an die Umgehungsstrate wie vorgesehen beibehalten wird.
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Hierbei ist die direkte Einfahrt in die Mellinghofer Stralte von dem siidlichen und nérdlichen
Kreuzungsbereich mit der Ortsumgehung unterbunden. Die Onsumg_ehung ist mit ca.
1.600 m Lange um 33 % linger als die Fahrt iber die Mellinghofer Strae. in der Zahi der
Knotenpunkte sind beide Trassen identisch. Die zulédssige Geschwindigkéit ist gleich. Die
Ortsumgehung sofl kinftig mit ca. 20.000 Fahrzeuge am Tag belastet werden. Auf der
Meliinghofer StraRe soll der Ortsverkehr in der GréRenordnung von ca. 5000 Fahrten am
Tag verbleiben, d.h. der Fahrwiderstand durch das Verkehrsaufkommen selbst ist auf der
Mellinghofer Stralse geringer.

. Diese Fakten zeigen, daf} bei einer alternativen gleichberechtigten Befahrbarkeit beider
Trassen das Ziel des Verlagerns des Durchgangsverkehrs auf die Ortsumgehung nicht
emeicht werden kann. Deshalb bedarf es der im Ausbauentwurf vorgesehenen Regelung.
Andernfalls wiirde sich eine etwaige hilftige Aufteiking des Verkshrs auf beide Trassen
ergeben, was zur Fblge hétte, dai Dimpten die Mellinghofer StraRe als Hauptverkehrs-
stralle behait und eine neue parallele Hauptverkehrsstralte hinzukdme. Auf der Mellingho-
fer StraRe wiéren die Belastungen nur unwesentiich reduziert (z.B. Abnahme des Verkehrs-
tarms um ca. 3 dB(A)}, ein Wert, der gerade an der Hirgrenze liegt). '
Eine solche Lésung wére aus umwseitpolitischen und finanziellen Griinden abzulehnen.

Neben dieser verkehrstechnischen Funktion der teilweisen Abbindung der Mellinghofer
Stralte von der Ortsumgehung gibt es fiir die Abbindung im Norden eine 2. bautechnische-
funktionelle Begriindung: ]

Aufgrund der Enge unter der Autobahnbriicke steht nur der Raum fir zweimal zwei
Hauptfahrsireifen und einem Abbiegefahrstreifen sowie einen Bahnkbrper zur Verfligung.
Die Geh- und Radwege kdnnen aus Platzgrinden nicht - wie s winschenswert wére -
~ separiert werden und miissen als kombinierte Geh- und RadWege ausgebildet werden, die
Abbiegespur mul} fiir den Hauptknoten mit der Zechenbahn und der Denkhauser Hofe
genutzt werden.

Fir eine zusétzliche ausreichend dimensionierte Abbiegespur in Richtung Mellinghofer
Sfrale existiert kein Platz. Eine kurze Abbiegéspur siidlich der Briicke ist wegen der engen
Kurvenfiihrung nur schwer méglich. Zudem sperrt sie bei Uberlastung die 2. Geradeaus-
spur und zerschlzgt somit die Grundleistungsfahigkeit der Ortsumgehung.

Die urspriingliche Absicht siner Unterquerung der BAB 40 mufte aus fi-
nanzierungstechnischen Grinden aufgegeben we'r.den. Diese auch aus stadtebaulicher
und verkehrsplanerischer Sicht optimale Lésung wiirde Mehrkosten 'von ca. 12 Mio. DM
verursachen. Diese Kosten werden vom Land nicht mitgetragen.

- Es ergeben sich allerdings zwangslaufig Umwege fiir die Zielverkehre in die Meflinghofer
StraRe. Fir die Ereichbarkeit der Gewerbebetriebe und Praxen an der Mellinghofer Stralle
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ergeben sich zwangslaufig fir motorisierte Kunden langere Fahrwege, insbesondere
soweit sie aus nérdlicher Richtung diesen Bereich anfahren wollen. .

Es ist zwar sicherlich ausdriickliches Ziel der geplanten Umgehungsstralie, Durchgangs-
verkehre aus der Mellinghofer Stralle abzuleiter. Die Vorteile, die sich aus dieser Mai-
nahme ergeben, bestehen fiir die anliegenden Grundstiicke in einer spirbaren Vermin-
derung bisheriger Immissionen. Ausbautechnisch ergibt sich fiir die Mellinghofer Strage im
Nachhinein eine bessere Gestaltungsmdglichkeit, die insbesundére auch eine Ausweitung
des Angebotes an Kundenparkpldtzen umfassen kann. Die angestrebte Beruhigung wird
die Lust am Aufenthalt im gestalteten Stralenraum fiir die Blrger kinftig zweifellos
anheben und insgesamt glnstigere Rahmenbedingungen fOr das Verweilen auf der
Mellinhofér Stralle schaffen. . . !

Aus den vorgenannten Grinden 1aRt sich jedoch die angeregte Offnung der Mellinghofer
Strafle am Beginn und Ende der Ausbaustrecke fir die Umgehungsstralie weder verkehrs-
technisch noch ausbautechnisch herbeifiihren. Ob es zu den beflrchteten Umsatzein-
bullen kommt, ist zudem fraglich. Fir potentielle Kunden oder Patienten bleibt der Bereich
auch dann noch auf zumutbharen Wegen erreichbar, wenn die Umgehungsstrate fertig-
gestelit ist. Unbestrtten ist nach Bundesbaurecht kein Anspruch auf Gewshrieistung eines
gegebenen hlanungsrechtlichen Zustandes eingerdumt. Ein erkannter Handlungsbedarf
(Planungserfordarmis) zwingt im vorliegenden Fall, erkannte MiBstande durch Aufstellung
der Bebauungspléne zu beseitigen.

tUnberlicksichtigt bleiben auch Anregungen fiir eine direkte Anbindung der Beutherstrafe
an die Umgehungsstrafie, weil der Anschiul  wegen der unterschiedtichen Hihenlage
problematisch ist. Bei einer Voilanbindung wiirde die Beutherstralte faktisch. die Funktion
der Hauptzufahrt"zur Mellinghofer Strae Obernehmen, was von den Anliegem im Rahmen
friherer Inf'orrnaﬁonsveranstaltungen nicht gewinscht wurde. Eine Abbinduﬁ der Beuther-
stralte von der Mellinghiofer Stral2e und eine Anbindung an die Ortsumgehung mit einer
Verkehrsfihrung "Rechts rein/Rechis raus”™ hitte Wendefahrten zur Folge, die frihestens
arn Knoten Heifeskamp fir PKW's méglich wére und Leistungsverluéte an diesem Knoten
zur Folge hitte.

AuBerdem wire die Errichlung einer Larmschutzwand nicht moglich; die Betroffenen
wiinschen ausdricklich einen verbesserten Larmschutz.

Technische Ldsungen zu einer direkten Anbind'ung des Hotelbetriebes sowie der
Mellinghofer StraRe/Beutherstralie lassen sich ohne schwerwiegende Nachteile fir die
Leistungsfahigkeit der Umgehungsstralle nicht finden. Es verbleibt demnach nur die
Maglichkeit einer Inanspruchnahme des Verkehrsknotens der Umgehungsstra®e mit dem
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Heifeskamp flr die Zufahrt in Richtung Mei!ihghofer Stralte.

Von der Mehrzahl der Einwender wird die Schadstoffannahmestelle am Heifeskamp fiir
nicht vereinbar mit der geplanten Aufwertung des Geschéfts- und Wohnwertes von
Unterdimpten gehalten.

Durch den Bau der Schédstoﬂannahmestelle erfolgt eine wasentliche Verbesserung der .
dort schon seit vielen Jahren vorhandenen Nutzung. Die dort bisher auf dem Gelande
zwischengelagerten Schadstoffe werden zukiinftig in einem geschlossenén Gebéude, das
nach neuestem Sicherheitsstandard errichtet wurde,'gelag'ert. Die Schadstoffannahme-
stelle entspricht den in GE-Gebieten zuldssigen Nulzungen und fiigt sich somit unabhéngig
vomn Bebauungsplanverfahren in die Umgebungsstruktur. ein. Dies ist auch durch das
Plangenehmigungsverfahren nach AbfG bzw. das nachfolgende Anderungsverfahren nach
BImSchG zur Schadstoffannahmestelle bestatigt worden. Hierzu wurde u.a. festgestellt,
daf auf der Grundiage der techn. Anleitdn'gen Luft und Larm (TA Luft und TA Lirm)
schadiiche Umwelteinwirkungen durch luftverunreinigende Stoffe und Geriiche durch diese
Schadstoffannahmestelle nicht verursacht werden. .
Ebenso werden die Betrisbsgerausche einschlieBlich des Anlieferverkehrs auf dem
Grundstiick die laut TA Lirm vorgegebenen Grenzwerte nicht iberschreiten. Dariiber
hinaus wurde festgelegt, dak im Jahresdurchschritt zehn Fahrzeuganiieferungen (LKW)
pro Tag zuldssig sind. Dies bedeutet, dafll zur Tagzeit insgesamt 20 Verkehrsbewegungen
durchgefihrt werden dirfen. Geht man davon aus, dai eine Anlieferuhg in der normalen
Arbeitzeit von 7.00 bis 17.00 Uhr erfolgt, so werden auf dem Heifeskamp zwei Fahr-
zeugbewegungen pro Stunde zusétzlich verursacht. Dies ist jedoch nur bei max. Aus-
lastung der Schadstoffannahmestelle der Fafl. Da diese Fahrzeuge auRerdem in Zukunft
die Umgehiungsstrale benutzen werden, und dariiberhinaus durch 'das Zukiinftig einge-
setzte Schadstoffmobil nur noch eine geringe private Anlieferung erfolgt, wird es sogar zu
einar Entlastung von Fahrver“rcehren im Zusammenhang mit der Schadstoffannahmestelle
kommen. insgesamt kann also festgestellt werden, da die Schadstoffannahmestelle den
stéddtebaulichen Zielen eirer Aufwertung des Geschifts- und Wohnwertes entlang der
Mellinghofer Strale unter gle'i'chzeitiger Sich'eru'ng der Gewerbenutzungen im Bereich
Heifeskamp, nicht entgegenstaht.

Desweiteren konnten Anregungen von Anwohnemn der Beutherstrale fir 4e'ine
Verlangerung der fesigesetzten Larmschutzwand am Ende der Beutherstralie sowie fir
deren Erh6hung nur teilweise beriicksichtigt werden. Bewohner eines direkt an der
zukinftigen Umgehungsstra!le Ii.egenden Gebéaudes halten die zukiinftige Larmbelastung
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far nicht zumutbar.

Den Einwendungen wird insofern gefolgt, als die L&rmschutzwand vom Bdschungsfut
auf die zukiinftige Bdschungsoberkante verlagert und um ca. 15m Richtung Mellinghofer
Strale verlangert wird. Dadurch rickt die Wand néher an die Emmissions-
quelle(Umgehungsstralie) heran.

Sie liegt dann auf dem Niveau der Verkehrsfiache. Hierdurch wird indirekt eine Erhéhung
der Ldrmschutzwand um den Niveauunterschied zwischen der Beutherstraie und der
UmgehungsstraBie von ca. 1m erzielt. D ies hat jedoch keine Anderung der festgesetzten
passiven Larmschutzvorkehrungen zur Fbige. '

Die Vertangerung dieser 4m hohen Larmschutzwand um ca. 15m in Richtung Mellinghofer
Strafle fuhrt nach den Ergebnissen des TUV-Gutachtens an einigen Gebauden ir der
Beutherstrafte zu Pegélminderungen. zwischen 5dB im Erdgeschofl und 3 dB im ersten
Obergeschol. . ‘ _
Um weitere Pegelminderungen auch fir héher gelegene Stockwerke zu emreichen, wére
eine Erhdhung der Larmschutzwand auf liber 6m erforderlich. Dies ist jedoch aus stédte-
‘baulicher Sicht, sowie aus staﬁschen und Kostengriinden nicht zu vertreten. Um eine
ausreichende Wohnruhe zu gewdhrieisten sind auch fir die durch die Lérmschutzwand
nicht abgedackten Bereiche Schallschutzvorkehrungen in Form von passivem Lirmschutz
vorgesehen.

Dia durch die neue Lage der Larmschutzwand entstehende Fre:flache wird im Bereich der
Beutherstralle intensiv begriint. _

Durch diese Smalischutzvoﬂmhrungen ist grundsatzlich sichergestellt, dal die zuldssigen
Larmwerte eines Mischgebietes im Bereich der Beutherstrafe kiinftig emgehaiten
werden. ' .
Wegen des kiinftig sich ergebenden geringen Abstandes eines Wohngrundstlckes zur
Fahrbahn der Umgehungsstrale hat die Stadt im Rahmen des Interessenausgleiches
Verhandiungen zwecks Ankaufs des Grundstiickes mit den Eigentimern aufgenommen.
Es besteht inzwischen Einvemnehmen mit den Eigentiimern zu dieser Ankaufsabsicht. Die
Stadt Miilheim beabsichtigt das Gebdude zukiinftig nicht mit einer Wohnnutzung zu
belegen, sondern es im Rahmen der M - Festsetzungen einer anderen Nutzung zu-
zufiihren.

Eigentimer eines Gewerbegrundstiickes am Heifeskamp befiirchten durch die Planung
der Umngehungsstralle Behinderungen fur die Erreichbarkeit ihres Grundstiickes sowie
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eine erhebliche Steigerung der LArmbelastigung.

Die Emreichbarkeit des Grundstiickes am Heifeskamp ist durch die neue Ortsumgehun'g
nicht wesentiich erschwert, Eine direkte Linksein- und ausfahrtsmdglichkeit ist wegen der
benachbarten Knotenpunkte nicht maglich.

. Dies stellt durch die unmittelbare Nihe der Knotenpunkte mit Wendemdglichkeit jedoch
keine besondere Benachteiligung dar. Die fiir Gewerbegebiete zuldssigen Larmrichtpeget
von 65 dBA tags und 50/56 dBA nachts werden kanftig nicht Gberschritten.
Unzumutbare Beeintrdchtigungen sind daher nicht zu beflrchten.

Auch nach der bisherigen Situation liegt die Grundbesitzung in einem gewerblichen
Baugebiet, in dessen Bereich grundsétzlich nur Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder
sonshge Befrisbspersonen zuldssig sind, fir die dementsprechend auch die R|chh~ertpe-
gel entsprechend héher festgelegt sind.

Gegen die Hauptziele des Bebauungsplanes wurden von den Tragem dffentlicher Belange
keine grundsétziichen Bedenken gedulert.

Bedenken des Staatlichen Umweltamtes beziglich der Altiasten und der Entwésserung
waren Gegenstand eingehender Erdrterungen; sie ko}rnten durch die Aufnahme einer
entsprechende'n KennzeichnunQ im AnschiuB an die textlichen Festsetzungen sowie durch
Hinweise in der Begriindung lber erforderliche Maknahmen und Beteiligungen bei Entsie-
gelungen und Aushubarbeiten sowie (iber zu erwartende Hemmnisse fiir bauliche Maf-
nahmen durch Schwierigkeiten be_i der Entwésserung ausgerdumt werden.

Hinweise des Staatichen Umweltamtes auf maogliche negative Auswirkungen zusatzlicher
Gewerbeansiedlungen auf bestehende Wohnungen kénnen nur dahingehend bewertet
werden, dall kiinftig stidtebaulich eine gewerbliche Nutzung angestrebt wird, mit der
Folge, daB ledigiich betriehsgebundene Wohnungen noch 2udssig sind. Wegen des
gegebenen Bestandsschuizes kann dies im Einzelfall zu Einschrdnkungen gewerbiicher
Nutzungen in Nachbarbereichen oder entsprechend hiheren 1mmissionsschutzauﬂagen
fiihren.

Den Bedenken des Rheinischen Autobahnamtes Krefeld in bezug auf die Anbauverbots-
streifen wurde insoweit gefolgt, als nach der éffentlichen Auslegung die Baugrenzen der
Gewerbegebiete an der BAB 40 unter Einhaltung des 40m Anbauverbotsstreifens gedndert
wurden. '

Der Anregunyg, das Gewerbegebist im Bére'sch der Auffahrisrampe entfalien zu lassen,
wurde nicht gefolgt. Ptanungsabsicht ist es, durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes
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eine sinnvolle Funktionsabstufurig zu den benachbarten Mischgebieten sicherzustellen.
Einer evil. Nutzung lediglich als Verkehrsfliche (Park + Ride Parkplatz) wéren wegen der
Auswirkungen auf den Verkehrsflul der zukiinftigen Urhgehungsstralle Bedenken ent-
gegenzusetzen. Aus diesem Grunde ist fiir diesen Bereich die Lage der Zu- und Ausfahrt
auch festgesetzt worden.

Innerhaib eines GE-Gebietes kénnen gemal der BauNVO auch Lagerflichen errichtet
werden. Diese Festsetzung eines Gewerbegebietes ist aus stadtebaulicher Sicht in
Anbeh-ad-\t der Umgebungsstruktur und der Lage der Fidche an der BAB 40 die sinnvoliste
Lésung. Sie hat auch keine erkennbaren negativen Auswirkungen auf mégliche zukiinftige
Nutzungsabsichten des Rheinischen Autobahnamtes Krafeld; deren Verfugungsrecht wird
nicht unzumutbar eingeschrankt.

In Abwagung der dargelegten Belange wird es stédtebaulich fir sinnvoll gehalten, der von
Anbauverboten nicht belegten Teilfliche eine Funktion zuzuordnen, die durchaus BeIangén
des Verkehrs oder der StraBenverwaltung dienen kbnnte.

Déie Handwerkskammer Disseldarf begriit die beabéich_tigte Planung, vermift Aussagen
zur Steuerung der Einzelhandelsentwickiung und regt an, die Bautiefe in dem Bereich der
eingeschossig festgesetzten An_bauten {ber die durchschnittlich 5-7m hinaus zu erweitern,

Eine Steuerung der kiinftigen Entwicklung der groRfléichigen Handels- und Einzelhandels-
betriebe erfolgt Uber die rdumliche Begrenzung der festgesetrfen Sendergebietsflachen,
die die vorhandene Nutzung sichern und nur eine maBvolle Afroncliemng zujassen. Eine
weitergehende Reglementierung, wie z.B. Festsetzung von Sortimenten oder Verkaufs-
flachen ist in diesem Einzelfall planungsrechtlich nicht zwingend riotwendig.

Die an der Meliinghofer Stralie festgesetzten Bebauungstiefen von insgeéamt 18-21m
im Erdgescholl ermdgfichen eine Einzelhandels- und Dienstieistungsentwicklung unter
Beriicksichtigung der notwendigen Abstéinde zu den angrenzenden GE-Gebietgn. Eine -
Erweiterung der Bebauungstiefe ist stdtebaulich nicht sinnvoll. Der Anregung, die
Bautiefe fiir die singeschossigen Anbauten zu erweitem wird daher nicht.gefolgt.

Der vom RWW gewlnschten Festsetzung von Schutzstrelfen fiir Hauptwasserleltungen
wird nur fir den Bereich Heifeskamp (Aldi Parkp!atz) gefolgt.

In diesem Bereich ist durch den erst vor kurzem neu verlegten Abwasserkanal langfristig
davon auszugehen, daB keine Verlegung in die zukiinftige Verkehrsflache erfblgt. Es ist
daher notwendig, u.a. auch wegen der vorhandenen Hauptwasserleitung, eine Sicherung
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht varzunehmen und “die (berbaubare Fliche
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- entsprechend zu veréndem.

Hierzu wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemél § 13 BauGB durchgefiihrt.
Fir den Bereich des Heifeskamp am Rollermarkt-Parkplatz ist eine solche Sicherung nicht
vorgesehen. Hier hat die Stadt Miilheim an der Rubr als Eigentumnerin der bisherigen
Verkehrsflache die Moglichkeit bei einer spateren Realisierung der Planung und einer
damit evtl. verbundenen Grundstﬁcksveréul.‘sénjng durch entsprechende A'bsi'cherungeﬁ
{z.B. Grundbucheintragungen ) die dort verhandene Leitungstrasse zu sichern. Langfristig
sollte hier jedoch einer'v\erlegung der Leitung in die zukinftige Verkehrsflaiche des
Heifeskamp der Vorzug gegeben werden. Dies gilt auch fir den Bereich der Stichstraite
der Schultenhofstraite. Bis zur Realisierung der Leiiungsvériegung solite auch hier eine
Regelung zwischen den betroffenen Eigentiimern und dem RWW erfolgen. _

Nach dem Bebauungsplankonzept ist eine Uberpflanzung der Leitungstrassen nicht
vorgesehen. ' | _

In den Bereichen def Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern entlang der
Um_gehungsstréﬁe, die von Lejtungstrassen gekreuzt werden, wird der jeweilige Baum-
standort so gewahlt, dafl Beeintrachtigungen der. Wasserleitungen - wie vom RWW
beflrchtet - nicht eintreten. Die Baumstandorte sind aus diesem Grunde als empfohlener
Standeort und somit variabel festgelegt worden. 7

Plananderungen nach der &ffentiichen Auslegung

'Anregungen von Blrgem und Trigem &ffentlicher Belange gaben AnlaB, einzelne Festset-
Zungen im Rahmen von eingeschrinkten Beteiligungs\:erfahren zu &@ndem bzw. zu
ergénzen. . N

Der Wunsch auf Veﬁéngémng der Larmschutzwand wurde teilweise gefolgt. Die Veriage-
rung der Wand vom Bdschungsfult auf das Niveau der Umgehungsstrale war zur
Korrektur gines Darstellungsfehlers erforderlich . :

Zur Sicherung eines Kanatls und einer Hauptwasserleitung am kinftigen Knotenpunkt
Hefeskamp/Umgehungsstrafie (Aldi-Parkplatz) wurde zusétzlich ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzi. ‘ ' '

Die Festsetzungen fijr die Fidche fir Versorgungsanlagen am Heifeskamp (Umformer-
station RWE) wurden durch die Festlegung einer max. Bauh&he ergéinzt.

Wihrend der Auslegung von Seiten des RWE vorgetragene Bedenken zum Trassenverlauf
der Hochspannungsfreileitqu sind inzwischen-ausgeraumt.
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Die im Auslegungsentwurf eingetragene Trasse entspricht dem tatséchlichen Verlauf. Eine
Trassenkomrektur, wie durch ein Anderungsverfahren zunichst vorgesehen, ist somit micht
erforderich.

Eine Anderung der Baugrenzen in den Gewerbegebieten westtich und dstlich der geplan-
ten Autobahnzu- und abféhrtrampe war zur Einhaltung der Anbauverbotszone notwendig.
Die Aniage von Stellpléizen soil jedoch weiterhin zuléssig sein.

Uber die nach Durchfiihrung der offentlichen Auslegung vorgenommenen Anderungen
wurden die betroffenen Grundstiickseigentiimer sowie berlhrte Trager Offentlicher
Belange untenchtet Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt waren, konnte von einer
emeuten dffentlichen Auslegung abgesehen werden.

Zu der Verlangerung und Verlagerung der Lérmschutzwand wurde von mehreren Biirgern
der Wunsch nach einer weiteren Verdngerung Richtung Mellinghofer Stralle vorgetragen.
‘Eine Einwenderin macht geitend, dal durch die Larmschutzwand die Belichtung ihres
Gebéudes negativ beeintrachtigt wird und winschi daher eine transparent ausgefiihrte
Lamschutzwand. Desweiteren wird eine Wertmindenung des Eigentums befiirchtet.

Die vorgenammene Veridngerung der 4m hohen Larmschutzwand um-ca. 15m in Richtung
Mellinghofer Stralle fiihrt nach den Ergebnissen des TUV-Gutachtens an den Gebauden
der Einwender aus der Beutherstrafle zu Pegelminderungen zwischen 5dB im Erdgeschol}
und 3 dB im ersten Obergescholl. Eine weitere Verlangerung  der Lérmschutzwand wiirde
sich nicht positiv auf die Gebdude auswirken Llnd zu keiner Verbesserung flhren.

Der Anregung nach einer weiteren Veriangerung der Larmschutzwand wird daher nicht
gefolgt. ' ' .

Ein wirksamer Schulz der haher gelegenen Stockwerke ist auch durch eine Verlangerung
'der Larmschutzwand bis zhr Mellinghofer Strasse nicht moglich. Um wesentliche Pegel-
minderungen auch fir diese Stockwerke zu erreichen, wére eine Erhéhung der Lam-
schutzwand auf Uber 6 m erforderlich. Dies ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht sowie aus
statischen und Kostengrinden nicht zu vertreten. Daher sind auch fir die durch die
Larmschutzwand nicht abgedeckien Bereiche Schalischutzvorkehrungen in Form von '
passivem Larmschutz vorgesehen. .
Der Bebauungspian setzt ledigiich die Lage und Hohe der Schallschutzwand fest. Eine
ausreichende Belichtung angrenzender Gebéude ist durch eine entsprechende Gestaitung
der Schallschutzwand in Form einer transparenten Bauweise (bmchéicheres Gias) in
Abstimmung mit dem StraBenbaulasttriger maglich. ’
Unabhangig hiervon beabsichtigt die Stadt den Ankauf eines Grundsﬁickes im Rahmen
des Interessenausgleidhs wegen des kiinftig sich ergebendeﬁ geringen Abstandes zur
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Fahrbahn der Umgehungsstralie.

. Die Anhérung zur Verénderung der Larmschutzwand nahm ein Biirger zum Aniall, Beden-
ken gegen die Festsetzi.qng einer in seinem Eigentum stehenden Flache als tffentliche
Grunflache vorzutragen. \ _

~ Eine Uberprifung hat ergeben, daR die Bundesrapublik Deutschland als Eigentamer

eingetragen ist. Unabhéngig von.den derzeitigen Eigentumsverhaltnissen wird die Festset-

zung als &ffentliche Griinflache beibehaiten, da diese Festsétzung‘ aus stidtebaulicher

Sicht (griingestattetes Tor zum als Eingangsbereich zum Ortskem) notwendig ist.

Das RWW wlnscht weiterhin eine Sicherung ihrer Hauptwasserieitung im Knotenbereich
Heifeskamp/Umgehungsstrae (Rofler-Markt-Parkplatz) . '

Eine Sichenung in Form eines Geh-, Fahr- und Leituanréchtes ist nicht vorgesehen. Hier
hat die Stadt Millheim an der Ruhr als Eigentiimerin der bisherigen Verkehrsfiiche die
Maglichkeit bei einer Realisierung der Planung und einer damit evil. verbundenen Grund-
stiicksverduBerung durch entsprechende Absicherungen (Grundbucheintragungen) die
dort verhandene Leitungstrasse zu sichem. Eine Veregung der Leitung in die kiinftige
Verkehrsflache des Heifeskamp ist langfristig denkbar.

Die Festsetzung einer max. Bauh8he fir die Verso'rgungsf!éche stiell auf Bedenken einer
Eigentiimerin eines Nachbargrundstiickes, denen jedoch nicht gefolgt wurde.

Die Festsetzung der Bauhshe auf max. 14 m wurde analog der Bauhdhenbeschrankung
in den benachbarten Gewerbegebieten getroffen. Hiermit soil aus stadtebaulichen Griin-
den festgelegt werden, da innerhalb der Versorgungsfische zukiinftig keine Gebéude
Uber diese Héhe hinaus errichtet werden kénnen., "
Die Regelung erfolgt auch im I Hinblick auf Nachbarinteressen, um grundsatzlich die
Errichtung héherer baulicher Anlagen kinftig auszuschlieen. Darliberhinaus sind bei
zukinftigen Baumatnahmen die nach Landesbauordnung NW noMendigen Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten, wodurch den Interessén der Nachbar-
grundstiicke ohnehin Rechnung gelrageri ist. '

Zimmer 362 C:\B_PLANE'&Q_!S\BATZUNG\TEXTBE 020 A
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Bebauungsplan

. Heifeskamp - G.15 B .

Hiermit wird bestdtigt, daR die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am

-,-0106.1996 gébiiligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauvungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 12.09.1994& bis einschlieflich 12.1¢ . 1994 offentlich
auégelegen habep.’ Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf

dem zeichnerischeh,Teil der Urkunde.

Hidlheim an der Ruhr, den 14.07_1995

Der Cberstadtdirektor
- Vermesshngs- und Katasteramt -

I. A.

Hiermit wird bestﬁtigt,.daﬂ die vorgehefteten, vom Rat der Stadt ém
_06.07.1995 beschlossenen Festsetzungen aurch Text nebst Begrindung
ges. § 9 Abs. B des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde Ffir
diesen Bebavungspian sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

' Miitheim an der Fuhr, den 14.07.1995

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -
1. A.




