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Stadt Milheim a.d Ruhr

Bebauungsplan a2

Feldstrafle / Von-der-Tann- Strafle

Text und Begrindung

Entwurf/ Satzung
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Bebauungsplan (Batzungz) fiiy den Bereich

Festsetzungen durch_Text
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Art der baulichen Nutzunszu

MaB der baulichen Nutzung:

Die nach § b Abs. % Ziff., 3 ~ 6 der Zuw-
nutzungsverordnung (Baull VO) in dem iczo-
gosetzten allgemeinen Wohngabiet {Wa) vore
gesehenen Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. |k
Baul VO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, némlich Anlagen fiir Verwaltungen
und sportliche Zwecke, Garteabauletriebe,
Tankstellen sowie StElle fiir Kleintier-
haltung.

Auf den nicht iUberbaubaren Grundsticia-
fliéchen sind Nebenanlagen und Einrichtunrewn
im Sinne des § 14 Baul VO sowie Gararen und

literdachte Stellplitze nicht zuldssig.

Soweit im Grundrillplan das Ma® der bauli-
chen Nutzung nur durch Angabe der Zahl der
Vollgeachoease festgeseet ist, wird sls
weitere MaBbestimamung die sich hieraus uad
aus der festgesetzten Art der Hutzung nach
§ 17 Aba. 1 BauN VO ergebende hichstibg-
liche Grundflichenzahl und GeschoBflichen-
zahl festgesetzt; das hiernach zulissige
Mafi der Nutzung ist aur ausnutzbar inner-

halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche:n.

GemidB § 21a Abs. 5 BauN VO wird festgesetst,
daf die zulieeige GeschoRfliiche Tir die c¢in
geachoasige und sachs- bis giebengeschosz. i~
g¢ Bebauung an der Oberhausener Strafiic usm
die anteilige Fliche notwendiger Caragean

in der featgesetzten Tiefgarege erhcht
werden kann.



Gestaltung! By werden festgesetzt!

&) Flachdicher fiir die singeschossige und
secha~ bis siebengeschosaige Bebauung
und fir die dreigeschoasige Bebauung

.,a, des Grundstiicke Feldstrale 9,

b) Giebeldicher mit einer Neigung von 235 °
bis 30 ° ohne Drempel und Dachaufbauten
fiir dle zweigeschossige und iibrige drei-
geschossige Bebauung.

Die Bockelhthen diirfen, gemessen wvon der
endgiiltigen Geléndehthe am Baukdrper, 0,9 m
nicht iiberschreiten. ~3

. Die Dachflichen der Tiefgaragen sind, so-
~weit sle nicht nach den Festsetzungen des
Grundrifplanes anders genutzt werden, zu
begriinen; sie diirfen mit der QOberkante die
endgiiltige Gelindehdhe um hichstens 0,60 u

fiberschreiten.

Seonsgtige Kellergaragen sind nicht zulidssig.

Sonstige Festsotzungen: : Dis Gemeinschaftsanlage GA 4, bsstehend aus
. | esiner Gemelnschaftatiefgarage und einem Ge-~
meinschafte-Kinderspielplatz in oberer Zbene,
iot dexr mit {(GA 1) bezeichneten Bebauung zu- 2
geordnet,

Die Gemeinschaftsanlage GA 2, bestehend aus
einer Gemeinschaftstiefgarage und einem Ge-
meinachafts-Kinderspielplatz in oberer Ebene,
ist der mit (GA 2) bezeichneten Bebauung zu-
geordnet.

Zu- und Abfahrten sind an der Oberhausener
ftraBe nicht zuldesig.



Die im Grundrifiplan festgesetzte Be-~
lastungsfléache ist zu Guunaten der Stadt
Milheim a.d. Ruhr sowie der Rneinisch-
Westfdlischen Elektrizitdts AG, der Eheiw
nisch-Westfdliachen Wasserwerkgeseli-
schaft mbE und der Rheinischen Energies AG
{ REENAG) Werksgruppe Ruhr mit einem Lei- .

tungsrecht zu belasten.

Kennzeichnungen

Der Planbereich liegt Uber Grubenfeldern.



Beérﬁndung

gemid § 9 Aibe. 6 dus Bundesbaugesetzes
vom 2%.6,1960 (BGBL. I S. 341) zum Be~-
vavungsplan (Satzung) fir den Bereich

"pelagtrada/Ven=dor~fann-9t7abs" {Verw
fehrensbezeichnung: 4 12)

Der Bebauungsplan is% aus dem von deom Rat der Stadt am 50.6.1969 foav-
gestellten Fléchennutzunggplan entwickelt worden. Er hat zum 240k, ..
Wohnbebauung neu zu ordnen und oine bsuliche Dominante an doi Ouerhou-
sener StraBe festzusetzen. Mit Ruocksiobt aul die zentrale Lage dos woul-
iichen Teils der vom Bebanungsplan erfalten Fldche ist dorf eire bau-
liche Verdichtung gevechtfertizt.

Durch Zuriicksetzen einer hidheren Bausubstanz soll an der Oberhausonoss
StraBe eine réumliche Ausweitung erreicht werden, in die eine eingo-

schoesige Ladenbebauung einbezogen isi.

"In Anbetrachi der zum groBen Teil iberalterten Wohnbebauung gind Fouu-

" setzungen {iir BErsatzbaumalnahmen getroffen, die den kinfitigen VWohnba-

diirfnissen Reohnung tragen. Die Durchfihrung in Bauabschnitten, bei da-
nen eine Wohnungsumsetzung innerhelb des Planbereiches arfolgen kxann,
ist méglich. '

' Der bestehende evangelische Kindergarten ist in seiner zeniralen Lage

bedeutungsvell fir den dazugehdrigen Einzugsbereich; dgher wird er
durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche in den Bebauungsplan liber-

nomnmen und eine Brwelterungsmbglichkeit susgewiesen.

Dle Oberhausener StraBe {B 223) ist als Hauptverkehrsstrafe werilck-
aichtigt., Um den Gefahrenpunkt an der StraBeneinmindung vor der katho-
lischen Schule zu beseitigen, wird die'Yon-dar-Tann-StraBe mit einen

Wendehammer abgeriegelt.

Der Plan setzt in seinem Bereieh die Art und das WaB der baulichan
Nutzung, die Uberbaubaren Grundasticksfldehen und die Srtlichen Vor-
kehreflidchen fest, Er ilat daher ein quaiifizierter Bebauwungeplan in
Sinne dos § %0 BBaul.

Eine Deokfolie mit dem susbauvorschlag fiir die dffentliochen Verkcaru-
fldohen Lst als Anlage Teil dieser Begrindung.
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fexr gésaﬁte Planbersich liegt im bergbaulichen Binwirkungsbhereich
des eheméligen Gruhenfaldes der Zeche Alstaden. Bei BaumaBnahmen
sind die “"Richtlinien fiir die Bauten im EinfluBbercich des untor-
tdgigen Berghaus® gu beaghten, Die baulichen Bicherungaralnahmen
sind mit der zusténdigen Bergwerksgesellscharlt (Bergbau AG Obar-
hausen, 4250 Bottrop) abzustimmen,

s o
Soweit erforderlich, #0ll von den im 4, und 5 Teil des Bundesbhau-~
gesetzes aufgefiinrten Mafnahmen der Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung Gobrauch gemaoht werden,

Dio der H3%adt sus den vorgesehenen sthdtebaulichen Malnahmen vor-
aussjchtlich entstehenden Kosten sind Uberschliiglich wie folgi er-
mittelt worden: _ '

ﬁ.) Grunderwerb und Freilegung 40.800,=-« DM

2.) ErschlieBung
a) Entwisserung -
b) StraBenbau 3128.000,-« D 328,000, -- DM

368.800, -~ DN

MEmEOS ST

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt ErgehlieBungs-
teitréige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBaug.
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Der Rai der Siadt hat am J}' 5-' I'h diesen

FPlanentwurf beschlossen

Muilkerm a o Rubr, den "' 5.- ff;';

i Auflrage des Rafes oer Stadt
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Hurgerme;'srer Surgermesster | Schriftfibrer
Shedt

Dieser Bebouungsptan /st gemal § 4 GO NW.
vom 28.10.1952 in Verbindung mit § 10 BBaul
durch den Rat der Stadt om /{q‘ ERFERA
als Safzung beschlossen worden

Miitheim a.d Rubr.den AM. 3 AR L
im Aufirage des Rales der Stodi
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¥ Oberblrgermeister  Blrgermeister  Schnfifubrer
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Miitheim a o Rubr, den ¢
Der Dperstadidireklor
Bauv rwaﬂu/gsamf

Dieser Planentwurf und die éegrundung haben
mit den hierdurch aufgehobenen- geanderfen
Beakauvungsplanen in der Zeit vom AG "l' J‘]':}A

;4_ dffentiich ausgelegen.
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(Pankoke)
Stadtoberamtmann

Cieser Plan st gernald §11 BBauG mit Verfugung
vorm 2 .44 genehmigt worden A L A1 -
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Essen,den ¥4 '],kf

Landesbaubenorde Ruhr

Zu diesem Plan gehort die gutachtiiche Auflerung des
Verbandsausschusses des Siedfungsverbandes Ruhr-

kohienbezirk vom 8 4, 4811 (»42--##"“:0%-
Diesermiamiat-—haben
derrerparstrreitor-des—Siediungsverbandes Rahr
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Die Genehmigung sewie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind gemi3 Be-
kanntmachungsanordnung vom 75 4924 im Amtsblatt der
Stadt MUlhelm a.d. Rubr vom28 2 497 ¥ ortstblich bekannt-
gemacht warden. -

Milheim ¢.d. Ruhr, den 36’3*4?’;
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Der Qberstgdidirektor /
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o Stadtoberomtman

Ober SywGerme:sier

Birgermaister  Schriftfuhrer

Dieser Planentwurf und die Begrindung haber mit den hierdurch
uu;gehoba‘nen-geﬁndeﬂen Bebouungsplanen in der Zeit vom

A :“3, ‘hi H bis zum ,(,J Jﬁ I;e erneut Bffentlich ausge-

legen.
Fh_ﬂliuﬂ__eim a.d. Ruhr, den 13 £0. {ia+2

\\ Der Oberstadtdirektor

Bauwverwaltungsamt




