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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Limburgstrafie - P12 {(v)"

Textliche Festsetzungen und Hinweise

1.0 Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.l1 Nr.1l
In dem mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sing die BauBG

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. V. m. § 4 und
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 1 Abs. 6 Nr.it
sonstige nicht storende Gewerbebetriabe BauNVvQO

+ Aniagen fiGr Verwaitungen
« Gartenbaubetriebe
¢ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 RNr.4
BauGE i.v.m. § 12

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fid- Abs. 6 BauNVO

chen zuldssig.

1.3 Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und § 9 Abs.1 Nr.20 und
Landschaft § 25a BauGB
i.V. m.
g Ba Abs.1
Als Ersatz fir die zu entfernenden Gehélze sind entlang der Erschlie- BNatSchG und § 1a
BungsstraBe im Vorgartenbereich fir jede Hauseinheit ein Baum BauGB
{(mind.3 mat verschult, Stammumfang 16-18cm) sowie in der Verkehrs-
flache besonderer Zwackbestimmung drei Baume und in der privaten
Granflache zwei Bdume (mind. 4 ma! verschult, Stammumfang 18-
20cm} der Art Hainbuche zu pflanzen (Carpinus betulus “fastigiata”).
Die Garagen sind an den freien Seiten mit Efeu {1/1fm} zu begrinen.
Je Doppelhaushdlfte ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Art
Eiche, Ahorn, Hainbuche, Mehlbeere, Feldahorn (PflanzgréBe 14 - 16
cm Stammumfang) eder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Entlang der rlckwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen eine mindastens 2 reinige Bepflanzung aus hei-
mischen Strauchern anzulegen.

Artenliste:
Cornus sanguinea - Hartrieget
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhdtchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
vipurnum lantana - 5chneeball
Viburnum opuius - Schneeball

Die Zufahrten zu den Garagen und Carports und die Fldchen innerhaib
der Carports sind mit Rasenfugenpflaster oder vergleichbaren wasser-
durchldssigen Beldgen zu befestigen.
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Alle Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigem Pfiaster herzustel-
len.

Bie Verkehrsgriinflache ist mit einer geschlossenen Pllanzdecke aus Bo-
dendeckern, Stauden, Strauchern und dret Einzelbdumen herzustellen.
Alle Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten.

1.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebdude durfen eine Firsthohe von 11,50m nicht Uberschreiten.

Die zuldssigen Hohen beziehen sich auf die Qberkante der Erschlie- § 9 Abs.1 Nr.l
Bungsflache im jeweilligen Hauseingangshereich. BauGB i.V.m. § 16
Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf bis zu einer Ha- Abs.2 Nr.4 BauNVO
he von 0.50 m 0Ober der fertigen ErschlieBungsfidche im jeweiligen

Hauseingangsbereich liegen.

2.0 Gestalterische Festsefzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB  i.V.m.
§ 86 Landeshauordnung Nordrhein-Westfalen

2.1 Dachgestaltung

Die Dicher der Hauptgebdude sind als Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 359-41° zu errichten.

Walm- und Kroppelwalmdacher sind unzulassig.

Dbrempel sind bis zu einer Hihe von 0.50 m zulassig.

Dachgauben und —einschnitte sind zuldssig. Sie dirfen jedoch einzeln
oder zusammen 2/3 der Trauflinge der jeweiligen Gebaudeseiten nicht
{berschreiten. Die Ansichtsflichen sind farblich passend zur Dacheinde-
ckung und zu den AuBenwandflachen zu gestalten.

Die Dachdeckung ist einheitlich in dunkler Farbgebung auszufihren.
Die Doppelhduser sind jeweils in ihrer gesamten Dachgestaltung, wie
Héhen der Firste und Traufen, Dachgauben, Dachform, Dachneigung
und Materialien einheitlich herzustellan,

Flr Garagen und Carports sind nur flache,geneigte sowie begrinte Da-
cher zuldssig. .

2.2 AuBBenwandfidchen

Die AuBenwandflichen der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk

in rotbrauner Farbgebung herzustelien. Bis zu 1/3 der Ansichtsfiache

kann in einem anderen Material (z.B. Holz, Putz, Zinkblech) ausgefiihrt

werden. Garagen sind in Materialien und Farbton wie das Hauptgebau-

de oder mit heliem AuBenputz herzustellen. '
Die AuBenwandflachen der Doppelh3user sind einheitlich zu gestalten.

2.3 Garagen und Carports

Die nebeneinander liegenden Garagen cder Carports sind in Form, Far-
be, Material und Dachgestaltung aufeinander abzustimmen.

Sreoenarhe broow 00784 31 ¢ Same LE wor 44



2.4 Einfriedungen, Sichtschutz

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind als Abgrenzungen im Vorgarten-
bereich nur Anpflanzungen bHis 1.00 m Hoéhe und im rickwértigen
Bereich nur bis zu 2.00 m zuldssig.

Geschlossere Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes {wie z.8.
Mauern, Flechtwédnde u.d.) sind im Terrassenbereich bis zu einer Linge
von max. 3.00 m und im Hauseingangsbereich von max. 1.5C m zulds-
sig.

3.0 Hinweise

3.1 Kampfmittelrdumung

Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen
werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass Kampfmitte! im Boden vorhanden sind. Aus diesem
Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Varsicht auszufiihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrindan die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung)
sind Probebohrungen ( 70 bis max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- ader Nichtmetalirohren zu versehen sind. Da-
nach sind diese Probebohrungen mit ferromagnatischen Sonden zu (-
berprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdum-
dienst zu benachrichtigen.

3.2 Meldepflicht von Bodendenkmilern nach dem Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW)

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmilern nach §§
15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschiie-
Bungsauftrdgen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen
die Bauherren bzw. die ausfilhrende Baufirma  auf die Anzeigepflicht
bei der Stadt MUiheim an der Ruhr {(Untere Denkmalbehérde) oder beim
Rheinischen Amt fir Beodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hinge-
wiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveran-
dert zu erhalten.

3.3 Schallimmissionen

Das Gutachten aber Verkehrs- und Gewerbegerausche im Plangebiet
hat ergeben, daB die Schall- Immissionsrichtwerte im Aligemeinen
Wohngebiet weder bei Tag noch in der Nacht Uberschritten werden.
Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 sind fiir den Schutz der
Innenrdume ausreichend. Weitare Li&rmschutzmaBnahmen sind nicht
erfarderlich.

Da gem. der noveliierten Wdrmeschutzverordnung chnehin Fenster der
Schallschutzklasse 2 einzubauen sind, sind weitergehende planungs-
rechtliche Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
notwendig.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauvungsplan

“Limburgstraie - P12 (v)” in Millheim- Styrum

Allgemeine Planungsvorgaben

1.0 Raumliche und strukturelle Situation

Das Gebiet des verhabenbezogenen Bebauungsplanes "Limburgstrafe - P12 (v)” im Ortsteil
Styrum befindet sich ca. 3 km nordwestlich des Qriskernes von Mulheim an der Ruhr zwi-
schen den Ortsteilen Dimpten und Speidorf.

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Gemarkung Styrum Flur 35, Flurstiicke 169, 171, 148
und auf die neu eingemessanen Flurstiicke 239 und 242.

Es wird von den Grundstiicken an der HauskampstraBe im Norden, der HowadtstraBe im
Westen, der LandgrafenstraBe im Siiden uncd den Grundstiicken an der LimburgstraBe im
Osten begrenzt,

Die Gréfie des Plangebietes betragt ca. 0.46 ha.

Das Plangebiet wurde friher als Gartenanlage genutzt, die spdter aufgegeben wurde. Daher
stellt sich das Plangabiet zur Zeit ais Brachfliche mit erhebiichem Witdbewuchs ohne bauli-
che Anlagen dar.

Es ist von Grenzmauern umgeben, die Teil der anschltieBenden bestehenden Bebauung sind.
Dadurch wird eine ruhige Flache im riickwdrtigen Bereich gebildet.

Ansonsten wird die Fldche teilweise zur wilden Entsorgung von Unrat, Bauschutt und Gar-
tenabfdllen benutzt.

Durch den Wildbewuchs und die relatfve Unzuganglichkeit stellt die Flache flir die Anwohner
zur Zeit keinen besonderen Nutzen dar.

Das Plangebiet wird im Nordosten von den neugebildeten Flursticken 239 und 242 be-
grenzt. Darauf befindan sich die Werkhalle des System- und Dichtungsbetriebes "Steinhoff”
und die dazugehdrigen Stellplatze und Garagen.

Des weiteren wird das Gebiet im Sdden von ein- bis viergeschossiger traufstdndiger und G-
berwiegend geschlossener Wohn- und Geschaftshausbebauung mit den dazugehdrigen
Géarten und Nebenanlagen begrenzt.

Die Ostliche, der Rest der nérdlichen und die westliche Abgrenzung erfoigt ehenfalls durch
ein- his dreigeschossige Bebauung und deren Nebenanfagen und Gérten. Diese Bebauung
ist der Howadt-, Hauskamp- und Limburgstrafe zugeordnet.
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Die umiiegende Bebauung entspricht dberwiegend einer stadiebaulichen Blockbebauung, die
durch Baullcken und Einzelgebdude unterbrochen ist. Die bestehende Bebauung ist Gber-
wiegend mit steiten Satteldachern erstellt worden.

Die Standortwahi wird durch die verkehrsginstige Lage des Flangebietes unterstiitzt. Fs ist
durch den &ffentlichen Persanennahverkehr (Buslinie, StraBenbahn und S- Bahn) gut an die
Innenstddte von Milheim, Oberhausen und Duisburg angebunden.

Die Nahverscrgung der Bevdlkerung ist durch den angrenzenden zentralen Bereich Styrums
und die nahegelegenen Geschafte gewdhrleistet.

In einem Umkreis von 100 - 150 m sind ein Geschdft flir den taglichern Bedarf incl. Lebens-
mittel, Trinkhallen, eine Backerzi und sine Metzgere! vorhanden.

Des weiteren befinden sich in unmittelbarer Umgebung (ca. 120 m} als auch im Umkrais
von ca. 500 m mehrere Tageseinrichtungen fiir Kinder. Spietbereiche fir Kinder sind im
Umkseis von ¢a. 500 m vorhanden.

2.0 Planungsrechtliche Situation

2.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP} vom 15.12.1998 stellt das Plangebiet als Allgemeinan
Siedlungsbereich dar.

2.2 Flachennutzungspian

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mdlheim an der Ruhr vam 13.08.1971
stellt flir das Plangebiet Wohnbaufldche dar.

2.3 Rdumlich- funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Im RFEK vom 19.06.1984 wird der Teilraum Styrum als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
Das Plangebiet selbst gehdrt zu einem dem Teilraumzentrum Styrum angebundenen Be-
reich.

Das Piangebiet liegt an dem unmittelbar angrenzenden Nahversorgungszentrum (Typ D) an
der SteinkampstraBe/ HauskampstraBe. Der stadtentwicklungspoiitischen Zielsetzung,
Siedlungsbereiche an S-Bahn-Haltepunkten zu verdichten, wird mit der Ndhe des Plange-
bietes zum Bahnhof Rechnung getragen.

2.4 Teilraumentwicklungskonzept Styrum

Das Teilraumentwicklungskonzept Styrum wurde vom Rat der Stadt am 15.05.1957 be-
schlossen. Es stellt den Planbereich analog zum Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche
dar.
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3.0 Projektbeschreibung

Ausloser des Projektes war die Idea, die momentan fiir die Birger unbenutzbare Freifliche
innerhalb der bestehenden straBenrandbegleitenden Blockbebauung zu gestalten und be-
dingt durch die anhaltende Nachfrage nach Wohneigentum mit Einfamilien - Doppeihdusern
zu bebauen.

Die Umsetzung in eine stadtebaulich geordnete Wohnbebauung wird mit einem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan verwirklicht, so dass die umliegende Bebauung der Limburg-, Ho-
wadt-, Landgrafen- und HauskampstraBe in ihrer bisherigen Funktion als Wohngebiet er-
gdnzt und aufgewertet wird.

Die stadtebauliche Zieisetzung ist die Schaffung eines Wohngebiates im Inneren eginer vor-
handen Blockrandbebauung.

Durch diese ékonomische Ausnutzung von brachliegenden innerstadtischen Fldchen wird auf
die Bebauung natiriicher wertvoller Fraiflachan in den AuBenbereichen verzichtet,

Das Planungskonzept sieht vor, die vorhandene bauliche Struktur mit ihren ein- his vierge-
schossigen Wohn- und Geschdftshidusern mit Sattelddchern durch die Schaffung von sieben
Doppethdusern in zweigeschossiger Bauweise fortzusetzen.

Auf eine hohere Bebauung wird bewusst verzichtet, um eine ausgewogene Verdichtung zwi-
schen bestehender und neuer Bebauung unter Beriicksichtigung der Grinflachen herzustel-
len.

Durch die geplante Dachneigung von 35°-41° wird die Nutzung der Dachgeschosse ermbg-
licht, was einer zeitgeméaBen wirtschaftlichen Gebdudeausnutzung entspricht.

Die lockere Bebauung stellt sine ruhige Wohnsituation innerhalb eines Stadtbereiches dar.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verfolgt im wesentlichen folgende
Ziele:

- Sicherung einer stddtebaulich geordneten Entwicklung

- Schaffung von Baurecht fir 14 Wehneinheiten im unerschlossenen Innenbereich

- Einfligung in das vorhandene Orisbild

4.0 Inhalte des vorhabenbezogenen Behauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der bautlichen Nutzung ist in dem gekennzeichneten Gebiet ein * Allgemeines Wohn-
gebiet” gem. § 4 Baunutzungsverardnung {BauNVQ) festgesetzt,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerhebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelien, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO aus-
nahmsweise zuidssig sind, werden ausgeschlossen, um eine Beeintrachtigung der geplanten

und vorhandenen Wohnbebauung durch Schall- und Geruchsimmissionen auszuschlieen.
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Da die angrenzende Bebauung als allgemeines Wghngebiet beurteilt wird, orientiert sich die
Planung an dieser Bebauung.

4.2 Maf} der baulichen Nutzung

Die maximale Grundstlicksausnutzung des WA-Gebietes entspricht mit der Grundftdchenzahl
von 0,4 den Werten des § 17 BauNVO,

Hierdurch wird erreicht, dass der Charakter einer Innenhofbebauvung in angepasster Form
zur duBeren bestehenden Blockbebauung zur Geltung kommt. Die Festsetzung der Zweige-
schossigkeit beinhaitet eine harmonische Abstaffelung der Gebdudehdhen vom Bestand zur
Neuplanung und fligt sich somit in die bauliche Umgebung ein.

U eine maximaie Aushaubarkeit der Gebdude zu erméglichen, ist die Geschossflichenzahl
fir die geplante Bebauung auf 0,8 festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen wird die Nutzungsentwicklung auf ein gut vertrdgiiches MaB be-

schrankt und eine aufgelockerte durchgriinte Bebauung erzielt.
4.3 Hohe der baulichen Anlagen / Firsthéhen

Das einheittiche Erscheinungsbild der gesamten Bebauung, ist durch die festgesetzte maxi-
male Firsthdhe von 11.50m und die Dachneigung ven 35°-41° fiir Gebdude mit zwei zulds-
sigen Vollgeschossen geregelt.

4.4 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei Geschosse beschrankt.
Mit dieser Festsetzung ist gewdhrleistet, dass sich die zukinftige Wohnbebauung in die vor-
handene Umgebung einf(gt.

4.5 Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise mit Fiachen fir Einfamilien - Doppelhduser zugelas-
sen.

Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulichen Zielsetzung einer mdglichst vielféltigen und
gegliederten Bebauung Rechrung getragen.

Die Uberbaubaren Flachen sind getrennt festgesetzt und werden durch ErschlieBungsflachen
und Flachen flir Garagen und Stellplatze unterbrachen,

Die mit einer Baugrenze festgesetzten Gberbaubaren Flachan dienen der Bildung einer fes-
ten fuhrenden Raumkante zur StraBenfuhrung.

Die Firstrichtung veriduft parallel zur Straienfuhrung, um eine ruhige einheitliche Gebaude-

anardnung zu erreichen.
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5.0 Belange des Ortsbildes
5.1 Festsetzung zur baulichen Gestaltung

Zur Sicherung des stddtebaulich einheitlichen Erscheinungsbildes werden Uberwiegend glai-
che Fassadenmaterialien fir die Gebdude verwendet.

Um trotzdem individuellen Winschen der Bauherren nachkommen zu kénanen, ist 1/3 der
Ansichtsfléche auch in anderen Materialien zulassig,

Die Baugestaltung des angrenzenden Bestandes wird im Plangehiet mit ihren ortstypischen
Materialien, Dachformen und AuBenwandftichen fortgesetzt.

Aus diesem Grund sind die Dachform, Firstrichtung, Dachneigung und Farbgebung der
Hauptdécher festgesetzt.

Die Dachform ist ausschlieBlich als traufstandiges Satteldach mit einer Neigung von 35°-41°
festgesetzt.

Die dunkfe Farbe der Dachdeckunrg flgt sich ebenfails in die ortsiibliche Farbgebung ein.
Aufgrund des duBeren Erscheinungsbildes sind Dachgauben wichtige Gestaltungselemente
und daher mit giner maximalen Linge von 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite festgasetzt.

Fir Garagen und Carports sind flache, geneigte sowie begriinta Dacher vorgesehen, die die
bauliche und gestalterische Abstimmung mit dem Hauptgebdude unterstiitzen und eine ein-
heitliche zusammengehdrende Ansichtsflacha ergeban.

6.0 ErschlieBung und Verkehr
6.1 ErschlieBung

Der Ortsteit Styrum ist an das Eisenbahnnetz mit Ost- Westorientierung (Bahnlinie Duisburg
(Oberhausen) Milheim- Essen- Bochum) angeschlossen,

Das Bus- und StraBenbahnnetz sorgt fiir die Anbindung an die Innenstadt Milheim an der
Ruhr, die angrenzenden Stadtteile sowie an die benachbaz{en Stadtzentren.

Durch die Ndhe der BAB 40 ist ebenfalls eine glinstige Verkehrsverbindung an die (iberdrtli-
chen Bezirke gegebean.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich (iber die LimburgstraBe. Die Gebdu-
de im Plangebiet werden Uber eine éffentliche ZufahrtsstraBe mit Wendeanlage und einer an
dieser Anlage anschlieenden privaten Straf3e erschlossen.

Dieses ErschlieBungssystem zieht ausschiieBlich Zielverkehr nach sich, da hier kein Durch-
gargsverkehr maglich ist,

Die ErschlieBungsfidchen dienen sowohl der motorisierten und fuBldufigen als auch der ver-
und entsorgungstechnischen ErschlieBung des Plangebietes.
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Die StraBenbreiten und Wenaoeradien sind im offentlichen Bereich fir Mall- und Rettungs-
fahrzeuge und sonstige Kraftfahrzeuge ausreichend bemessen worden und entsprechen den
EAE- Richtlinien 85/95.

Die ErschiieBungsstraBen werden bis zum Ende der Wendemadglichkeit vollstandig als “6f-
fentliche Verkehrsfliche” und im sldlichen Bereich des Plangebiets &ls “private Verkehrsfla-
che” festgesetzt.

Sie werden vom Investor erstellt. Die Sffentliche Verkehrsflache wird zu einem spateren
Zeitpunkt der Stadt Malheim an der Ruhr Ghergeben.

Die Verkehrsflachen werden nach Ricksprache mit dem Tiefbauamt und dem Ordnungsamt
(verkehrsrechtliche Angelegenheiten) verkehrsberuhigt ausgebaut {Bordsteinkantenhéhe 3
cm ).

Der Ein- und Ausfahrisbereich zur Limburgstrafe wird einspurig in beider Fahrtrichtungen
ausgebildet. Die Einsehbarkeit in die LimburgstraBe ist ausreichend gewdhrieistet. Das Ver-
bot von Ein- und Ausfahrten an der nérdlichen Plangebietsgrenze hegriindet sich darin,
dass das Plangebiet nicht durch zusatziichen Fahrverkehr und dessen Emissionen belastet
wird. Die angrenzenden Grundstiicke sind Gber die HauskampstraBe ausreichend erschlos-
sen und erfahren durch die Festsetzung keinerlei Nachteife . Ebenso sind die Parkplitze an
genau dieser Stelle unverzichtbar, da es dafiir keine geeigneten alternativen Standorte gibt.
Die an der nérdlichen Plangebietsgrenze gelegene Fliche besonderer Zwackbestimmung
dient als Anilage fur Parkpldtze und der Pflanzung vaon Baumen und Striuchern.

6.2 Ruhender Verkehr / Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind aus stadtebaulichen Granden nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen vorgesehen.

Der Stellplatznachweis der einzelnen Wohnhduser ist auf dem eigenen Grundstiick zu
erbringen. Aus Okologischen Griinden werden die Stellpldtze und Zufahrten mit wasser-
durchldssigen Materialien ausgebiidet.

Fur Besucher stehen im dffentlichen StraBenraum vier dffentiiche zusatzliche Parkplatze zur
Verfligung, die gemaB dem rechnerischen Nachweis fir Parkplitze ermittelt wurden,

6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Styrum ist an den &6ffentlichen Personennahverkehr durch Busiinien, StraBen-

bahnen und eine S- Bahnstrecka angeschlossen,
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7.0 Aspekte der Umweltvertriglichkeit

7.1 BegrinungsmaBnahmen sowie Flichen filr Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, den vorhandenen Wohnbereich stadte-
baulich sinnvoll zu ergdnzen, 13sst sich nicht chne Eingriffe in Natur und Landschaft verwirk-
lichen.

Die Vegetations- und Biotopsituation im Bereich des Plangebietes ist im Rahmen eines land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt und beurteilt worden. Der landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag stellt die durch die vorgesehene Bebauung zu erwartenden Auswirkungen
und Beeintrachtigungen dar und bewertet den Eingriff in Natur und Landschaft.

Aufgrund der geplanten Bebauung kommt es zum Verlust von unversiegetten Freifldchen und
Gehdlzbestanden.

Fir den Ausgleich im Plangebiet sind 14 Bdume im Bereich der Vorgarten zu pflanzen sowie
jeweils in den Garten der Doppelh3user ein Einzelbaum (14 Baume). Entlang der
Grundstiicksgrenzen sind Heckenbepflanzungen vorzunehrnen. Insgesamti sind neben den
Granstrukturen ung Hecken 28 Einzelgehdlze innerhalb der privaten Flachen und 8 Baume im
Bereich der Verkehrsflache besonderer Zwackbestimmung sowie der privaten Griinflache und
der Verkehrsgrinflache zu pflanzen.

Insgesamt kénnen die Eingriffa im Planbareaich nicht vollstdndig ausgeaglichen werden.

Die Bilanzierung des landschaftspflegerischen Begleitplans ergibt ein  negatives
Gesarntergebnis von 10.072,15 Wertpunkten. Disses entspricht sinem Ausgleichsdefizit von
2.-518 gm Fldche, die Skolagisch durch erine MaBnahme der Wertstufe 4, z.B. Pflanzung von
Gehdlzgruppen oder Wald hergestallt werden mifite.

Der Vorhabentrdger wird dieses Defizit entweder durch eine Ausgleichsflache oder die Zahlung
eines Ersatzgeldes ausgleichen.

Die genaue Verfahrensweise regelt der Durchfithrungsvertrag.

7.2 Griinfldche und Freiraumgestaltung

In den Vorgdrten der Hiuser werden an den Grundstlcksgrenzen die straBenbegleitenden
Baume gepflanzt. Diese fastgesetzien Gehdize stelien einen direkten Ausgleich flr die zu
entfernenden Gehdlze bzw. Einzeibdume dar. .

Die Einzelbaumpflanzungen beasitzen dabei kieinklimatische Ausgleichsfunktionen und sind
Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Per Planbereich erhalt durch die Festsetzung von Grinstrukturen eine méglichst harmo-nische
Einbindung in den stddtischen Raum.

Die Festsetzung von Einzelbdumen dient auch der Beschattung von versiegeiten Flachen und

verhindert dadurch ein zu starkes Aufheizen der StraBanflichen und Stellplatze.
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Die Begrinung der Garagenwandflichen bewirkt eine Minimierung des Temperaturgangs an
Gebduden und tragt somit zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Auch als Teillebensraum fur
Insekten und Vigel sind Fassadenbegriinungen von Bedeutung.

Um mdglichst &kologisch hochwertige Gartenanlagen zu erzielen, sind entsprechende

Pflanzgebote von Heckenstrukturen innerhalb des Gartenbereichs festgesetzt.

7.3 Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den eigenen Grundstiicksfldchen der jeweiligen
Hduser (iber Versickerungsanlagen in den Untergrund geleitet. Hierzu ist ein wasserechtli-
ches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Flr die Feststellung der Durchidssigkeitsbeiwerte (k- Werte) wurden im Bereich der ge-
planten Versickerungsanlagen jeweils ein open - end - test gem. USBR durchgefilhrt. Die
Auswertung des Tests ergab folgende K- Werte:

Rigale 1: Bereich Haus 1-6 k=7,2*%10° m/s
Rigole 2: Bereich Haus 7-10 k=4,3* 10° m/s
Rigofe 3: Bareich Haus 11-14 k=5,4* 10 m/s

Die ermittelten k - Werte liegen innerhalb des nach dem ATV - Regelwerk, Arbeitsblatt
A138, zuldssiger Bereich von k = 5% 10 * mfs bis 5 * 10 ¢ m/s.

Der Grundwasserspiegel wurde bei den Geldndeuntersuchungen am 17. 7 18.02.1998 bis
zur erreichten AufschluBitiefe ven max. 8,0 m unter GOK gem. Bodengutachten nichi ange-
troffen. Ortlich ist jedoch mit einer Verndssung zu rechnen.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsftachen wird uber eine versickerungsfahige Oberfla-
chenbefestigung und einen speicherfdhigen StraBenunterbau in den Untergrund versickert.
Zusatzlich werden Notiiberldufe vorgesehen, die bei Uberschreitung des Speichervolumens
im StraBenunterbau in den Schmutzwasserkanal entwassern.

Details und Dimensionierung dieses Entwdsserungssystems erfclgen in enger Abstimmung

mit den Entsorgungsbetrieben und dem Umweitamt.
7.4 Altlasten
Innerhalb und angrenzend zum Planbereich sind keine Verdachisfldchen fir Altlasten und

schédliche Bodenverunreinigungen bekannt. Somit besteht ke Handlungsbedarf, eine ge-

sonderte Bodenuntersuchung auf Altiasten durchzufuhren,
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8.0 Fragen der Durchfiihrung

8.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser ist gewahrleistet.

Die anfalienden Abfaltstoffe werden von den stidtischen Entsorgungshetrieben ordnungs-
gemdaB beseitigt. Entsprechend der értlichen Abfalisatzung wird auf den Grundsticken je-
weils eine Flache von ca. 4,00 m? incl. Bewegungsfliche fiir die Aufsteliung der Militonnen
bereitgehalten. Fur die Anlieger an der PrivatstraBe wird im Bereich der privaten Grinfliche
eine Méglichkeit gegeben, die Abfallbehélter an den Abfahrtagen aufzustellen.

Das anfallende Abwasser wird der vorhandenen Kldranlage des Ruhrverbandes zugefiihrt.

8.2 Immissionsschutz / Umweltvertriglichkeit

Fiir das Plangebiet wurde ein Immissionsgutachten vom RWTUV erstellt.

Darin wurde ermittelt, dass auf das Plangebiet keine stdrenden Verkehrsimmissionen ein-
wirken.

Die aufgrund der Warmeschutzvercrdnung vorgeschriebene Ausfiihrung der Fenster und
Turen entspricht der gutachtlich empfohlenen Schallschutzklasse 2.

Mit Geruchsbeidstigungen ist nicht zu rechnen.

Die Gewsarbegerdusche der norddstlich des Plangebiets liegenden Werkhalle der Fa. Stein-
hoff Uberschreiten nicht die fir ein WA- Geblet zuldssigen Richtwerte und kénnen daher
vernachlassigt werden.

9.0 Zusammenfassung der wahrend der Trigeranhdrung eingegangenen Stellung-
nahmen und der Abwigung

Gegen die Ziele des vorhabenberogenen Bebauungsplanes wurden von den Tragern dffentli-
cher Belange keine grundsétzlichen Bedenken erhaben.

Der Forderung des Staatlichen Umwaeltamtes, sin Schallgutachten zu erstelien, wurde nach-
gekommen. Danach Uberschreiten die Gewerbe- und Verkehrsgerdusche die Immissiohs-
richtwerte fur ein "Allgemeines Wohngehiet” nicht.

Die Bedenken aufgrund der Durchfiihrung des § 51a LWG konnten ausgerdumt werden, da
im weiteren Verfahren die Angaben gber den Kf- Wert, den Grundwasserflurabstand und die
einsetzbaren Versickerungsverfahran gem. Rd. Erl. des MURL vom 18.05.1998 in die Be-
grindung zum VBB lbernommen wurden.

Auf Hinweis des Amtes 70 - Amt fur Umweltschutz, Umweltplanung und Offentlichkeits-
arbeit wurde der landschaftspflegerische Fachbeitrag beziglich der ErsatzmafBnahmen filr zu
entfernende Gehdlze Gberarbeitet.
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10.0 Zusammenfassung cder Anregungen und der Abwigung aus der frithzeitigen
Biirgerbeteiligung

Auf den urspriinglich geplanten FuBweg wird verzichtet, weil die Eigentumer und die Haus-
bewohner der Hauser HowadtstraBe 7-11 und Hauskampstrae 19 den Weg nicht wiinschen.
Sie befirchten eine erhebliche Starung der Hausruhe und des angrenzenden Kinderspiel-
platzes. Ebenso werden Gefzhrensituationen durch FuBg&nger, Radfahrer und Kinder er-
wartet.

Einem Wunsch, den rickwdrtigen Bereich des Hausgrundstiickes HauskampstraBe 29 in der
weiteren Planung zu bericksichtigen, kann nicht entsprochen werden, weil durch die Lage
der erfordertichen Parkplitze im Plangebiet eine ErschlieBung (ber das Piangebiet nicht
maglich ist.

11.0 Zusammenfassung und Abwigung der Stellungnahmen und Anregungen der
beteiligten Biirger und Triger &ffentlicher Belange im Rahmen der Auslegung
des Entwurfes

Ein Birger regte eine Verdichtung der Bebauung im Hinblick auf die Nihe zum OPNV an.

Der Vorschlag steht dem Wunsch der Stadt Milheim nach Familieneigernheimen in lockerer

und begriinter Bebauung (z.B. Doppelhduser mil Garten) entgegen und soll deshalb nicht

berlcksichtigt werden. Eine Verdichtung auf etwa 23 bis 26 Wohneinheiten bringt zuviel

Verkehr und Immissionen mit sich und steht somit der Schaffung von einem ruhigem In-

nenbereich entgegen.

Gegen die Hauptziele des vorhabenbezogenen Bebauvungsplanes wurden von den Trigern 6f-

fentlicher Belange keine grundsétziichen Anregungen und Bedenken vorgebracht.
12.0 Auswirkungen der Planung

Unter Berucksichtigung sowohl der {bergeordneten stédtischer Emtwicklungspiane, als auch
des Bedarfes an Wohneigentum und verfligbaren Baugrundstiicken, bieten sich keine grund-
sdtzlich alternativen Nutzungen fiir die bauliche Entwicklung des Plangebietes an.

Es weist eine stadtebaulich unbefriedigende Situation auf, die einer Neuardnung bedarf.

Die vorgesehenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erméglichen die
Errichtung von sieben Einfamilien - Doppelhausern.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des varhabenbezogenen Bebauundsplanes ergeben
sich weder durch die Wohndichte, noch aus dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstdnde der bisher in der Umgebung
des Plangebietes wohnenden und arbeitenden Bevalkerung.

Der ansassige Gewerbebetrieb der Fa. Steinhoff wird bedingt durch die Bebauung des Plan-
gebietes in seiner Existenz nicht beeintrachtigt.

Die Realisierung der Planung fihrt zu einem Verlust von unversiegelten Flichen und Geholz-

bestanden.
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Diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nur zum Teil innerhaib des
Plangebietes ausgeglichen wearden.

Der Verlust der Granflachen durch die Planungsrealisierung wird durch die geplanten Begrii-
nungs- , Entsiegefungs- und GrundsticksgestaltungsmaBnahmen, als auch durch die Bereit-
stellung einer Ausgleichsfidche bzw. die Zahlung eines Ersatzgeldes kompensiert werden.
Das Ersatzgeld dient in Abstimmung mit dem Amt 70 der Anpflanzung von Biumen und
Strauchern (Siehe Durchfihrungsvertrag). Die genaue Verfahrensweise regelt der Durch-

fUhrungsvertrag.
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Vorhuberbesogener Bebautngsplan, Milheim, Limburgstrale
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Mulheir, Limburgstralie
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Vorhubenbezogener Bebauungsplan, Mulheim, Limburgstralie

3. ERGEBNIS DER BILANZIERUNG

Hintopwert ces Bestandes sind rund  26144,15 Wertpunkte

Biatopwert der Planung sind rund 16052,00 Wertpuakte

negatives Gesamtergebnis 10072.15 Wertpunkte
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Durchfiihrungsvertrag
zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

“Limburgstrale-P 12 { v )~

Zwischen: Der Stadt Milheim an der Ruhr,
vertreten durch den Rat der Stadt,
vertreten durch den Oberbiirgermeister

- nachstebend Stadt genannt -

und Ten Brinke Essen GmbH
Im Wiesengrund 2z,
45481 Mitheim an der Ruhr,
vertreten durch die Geschaftsfihrung

- nachstehend Vorhabentréger genannt -

wird foigender Vertrag geschiossen:

Praambel

Der Vorhabentrager plant, das GrundstOck Flur 35, Flurstiicke 169, 171, 148 und die neu
vermessenen Flurstiicke 239 und 242 einer stadtabaulich geordneten Rebauung zuzufiihren.
Die GroBe des Plangebietes umfaBt ca. 4.600 m2.

Es liegt, im gemeinsamen Interesse der Vertragspartner, auf dem Gelinde zeitnah ein
stadtebaulich architektonisches Konzept mit Wohnnutzung zu realisieren.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entwickelte vorgesehene Bebauung findet die
Zustimmung der Stadt Milheim an der Ruhr.

Flr die Absicherung der Durchf(ihrung der MaBnahmen ist dieser Durchfiihrungsvertrag
erforderlich.

Rechtliche Grundlage bildet das Beugesatzbuch in der Fassung der Bekanntrmachung vom
27. August 1997 { BGBI. | 5.214! ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997
( BGBI. 3108 ) berichtigt am 16. Januar 1998 ( BGBI. 1 S. 137 ).
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Teil I
- Allgemeines -

§ A 1 Vertragsgegenstand
Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungspianes "LimburgstraBe - P 12 ( v )" entsprechend den Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ( Anlage 1 ) sowie den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vertrag umfaBt den Geitungsbereich des vorhabenenbazogenen Bebauvungsplanes
“Limburgstrae - P 12 { v ) und betrifft folgende Flurstucke:

Gemarkung Styrum
Flur 35
Flurstiicke 169, 171, 148, 239 und 242

Der Vorhabentrager ist durch Kaufvertrag mit der Stadt Mitheim an der Ruhr vom
30.12.1998 Eigentimer des Grundstlickes, Flurstiicke 169, 171 und 148 geworden.
Etenso ist er Eigentimer der neu vermessenen Flursticke 239 und 242 durch Kauf-
vertrag vom 28.2.1997.

Der Vorhabentrdger ist berait und in der Lage, die Grundsticksflachen entsprechend
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb einer ange-
rmessenen Frist zu realisieren,

& A 2 Vertragsgrundiagen

Grundlage fur die Durchfuhrung des Vorhabens sind falgende Unterlagen:

1.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “LimburgstraBe - P 12 { v }” einschlieBlich textli-
cher Festsetzungen unc der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian

Projektbeschreibung
ErschlieBungsplan
Larmschutzgutachten
Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag
Versickerungsgutachien
Teil IT
- Vorhahen -
§ V 1 Durchfiihrungsverpflichtung
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Realisierung der Vorhaben innerhalb des

Geitungsbereiches und der Fastsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“"LimburgstraBe - P12 { v )" und den Malgaben dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpfliichtet sich, dass spétestens sechs Monale nach dem In-
krafttreten des vorhabenbazogenen Bebauungsplanes genehmigungsfiahige Bauan-
trdge fir alle Bauverbaben eingereicht werden. Flr Teilbereiche des Vorhabengebie-
tes ist beabsichtigt, Bauantragsunterlagen schon vor Rechtskraft des vorhabenbezo-
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genen Bebauungsplan bei dem Bauordnungsamt der Stadt Milkeim an der Ruhr ein-
zureichen. Die Stadt wird auf eine zOgige Priifung und Bearbeitung der Baugenehmi-
gungsverfahren hinwirken, insbesandere 'm Hinblick auf die parallele Begleitung des
Verfahrens durch die betroffenen Fachamter.

Fir die Anlieger der PrivatstraBe wird in der privaten Griinflache eine Aufstellfliche
fir die Miitbehaiter an den Abfahrtstagen gaschaffen.

Das Gesamtverhaben wird innerhatb von 36 Manaten nach Rechtskraft des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes fertiggestellt. Eine Fristvertdngerung ist schriftlich
zu beantragen.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gemalB § 12 Abs. &6 BauGB azufheben kann, wenn die ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen nicht innerhalb dieser Fristen durchgefiihrt sind und dies von dem
Varhabentrdger zu vertreten ist.

Aufwendungsersatz

Der Vorhabentrdger wird an die Stadt fir deren Aufwendungen im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen Betrag in Hohe von 15.000,00 DM nach
dessen Rechtskraft innerhalb von 2 Wochen auf ein noch von der Stadt zu benen-
nendes Konto {iberweisen.

Teil II1
- Anforderungen -

§ F 1 Anforderungen an das Vorhaben

Die Anforderungen an das Vorhaben und die Nutzungsbindungen werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “LimburgstraBe - P 12 { v )" sowie durch die
vorliegende Projektbeschreibung, Gutachten und Plane im einzelnen geregeit. Der
Verhabentrdger verpflichtet sich zur Durchfilhrung aller darin vorgesehenen Bau- und
OrdnungsmaBnahmen.

Der Vorhabentriger wird der Stadt unverziiglich Mitteilung machen, wenn er die
Curchfiihrung des gesamten Vorhabens auf Dritte (bertragt.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt zur Durchfihrung und Bei-
bringung folgender MaBnahmen und Unterlagen:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Limburgstrae - P 12 { v Y einschlieBlich
textlicher Festsetzungen und der Begriindung zum vorhabenbezogenan Be-
bauungsplan

Projektbeschreibung

ErschlieBungspian mit Erlauterung

Larmschutzgutachten

Landschaftspflegarischer Fachbeitrag

Versickerungsgutachten

S ol

Der Stadt ist bekannt, dass der Vorhabentrager beabsichtigt, das Vertragsgebiet
grundbuchamtlich in verschiedene Grundstiicke zu teilen und die neu gebildeten
Grundstiicksflachen zu verduBern. Bie Stadt stimmt bei Voriiegen der bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen der Teilung und VerduBerung zu, wenn die Verwirkli-
chung des veorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Vertragsgebiet durch dis
vertraglichen Bestimmungen zwischen dem Vorhabentrdager und den Erwerbern gesi-
chert bleibt. Der Vorhabentrdger wird durch die VerduBerung von Grundsticken oder
Grundsticksteilen nicht von den in diesem Vertrag Gbermommenen Verpflichtungen
befreit. Hierzu bedarf es der ausdricklichen Zustimmung durch die Stadt.
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8§ F 2 KompensationsmaBnahmen

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezegenen Bebauungsplan An-
lage 1 und in der Anlage 5 - “Landschafispflegerischer Fachbeitrag (LBP)” vorgese-
henen KompensationsmaBnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaftshild auf
eigene Kosten vornenmen zu lassen. Der Begriinungsplan liegt als Anlage dem LBP
bel.

2. Fdr die nicht ausgleichbaren Eingriffe im Plangebiet wird der Vorhabentrédger eine mit
dem Amt fir Umweltschutz, Umweltplanung und Cffentlichkeitsarbeit noch abzustim-
mende Ausgleichsmafnahme auf einer gesondert nachzuweisenden Flache durch-
fihren. Eine geeignete Ausgleichsflache im Stadtgebiet ven Mitlheim an der Ruhr ist
bis spatestens 2 Monate nach Rechiskraft der Satzung nachzuweisen und mit dem
Umweltamt auf Eignung abzustimmen.

Die Herstellung dieser MaBnahme erfolgt zeitgleich mit der Herstellung des Vorha-
bens und ist spatestens 2 Jahra nach Beginn der Bauarbeiten abzuschiieBen.

Ist eine geeignete Flache nicht 2 Monate nach Rechtskraft der Satzung nachgewie-
sen, tritt stattdessen eine Ersatzgeldzahiung in Kraft, die mit 52.878,00 DM festge-
setzt ist.

Es ist auch mdglich den Ausgleich teilweise (ber eine Ausgleichsflache und teilweise
Uber Ersatzgeld zu schaffen. Der Umrachnungsmodus von Ausgteichsflache in Ersatz-
geld ergibt sich aus dem LBP.

Das Ersatzgeld ist spatestens 3 Monate nach Rechtskraft der Satzung auf ein Konto
der Stadt Milheim an der Ruhr einzuzahlen. Mit der Anforderung werden die Modali-
taten genannt.

Die BegrinungsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes sind in der folgenden Vege-
tationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu leisten.

Die Abnahme der Kompensationsmafi3nahmen auf dem Grundstick erfolgt durch die
Untere Landschaftsbehdrde.

3. Fir Folgeschaden durch das Vorhaben an der Bepflanzung auf Nachbargrundstiicken
auBerhalb des Plangebietes haftet dar Vorhabentriger.

§ F 3 Niederschlagswasserbehandlung /Versickerung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfithrung und zum dauerhaften technischen
und rechtlichen Bastand der entwdsserungstechnischen MaBnahmen laut Anlage 1, Kapite! 7
und Anlage 3 und 6. Die dariber hingus erforderliche wasserrechtliche Genehmigung bleibt
unberihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der privaten ErschlieBungsflachen,
ausgenommen der PlanstraBe B, ist auf den Grundsticksfidchen der jeweiligen Hauser zu
versickern.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird (ber eing versickerungsfahige Qberfla-
chenbefestigung und einen speicherfahigen StraBenunterbau in den Untergrund versickert.
Zusdtzlich werden Notliberldufe vorgesehen, die bei Uberschreitung des Speichervolumens
im StraBenunterbau in den Schmutzwasserkanal entwassarn,

Detaiis und Dimensionierung dieses Entwdsserungssystems erfolgen in enger Abstimmung
mit den Entsorgungsbetrieben und dem Umwaltamt.

Eine Uberbauung und Uberpflanzung der Rigolenanlagen sowie Erdabtragungen sind unzu-
ldssig.

Angeschutteter Boden im Bereich der Rigolenaniagen ist auszutauschen.
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Teil IV
- ErschiieBung -

§ E 1 Vorgesehene ErschlieBungsfiichen

Die innere ErschlieBung das Vorhabengebietes erfolgt aber die in Anlage 3 dargestefite
ErschlieBungsstralen ( PlanstraBen ).

§ E 2 Herstetlung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgesehenen Gffentiichen und privaten ErschlieBungsaniagen inkl. der erforderlichen
Ver- und Entsargungsleitungen auf eigene Kosten herzustellen.Die ErschlieBungs-

straBen werden verkehrsberuhigt ausgebaut der Stadt Malheim an der Ruhr berge-
ben.

Die ErschlieBungsstraB3en sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen. Die
Zufahrten zu den Garagen sind mit wassardurchldssigen Materialien, wie z.B. offen-
fugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder vergieichbaren Materialien zu befestigen,
wobei ein 80 cm breiter Streifen der Zuwegungen und Zufahrten zur gefahriosen Be-
gehung dieser Flachen mit z.B. engfugigem Pflaster verlegt werden darf.

Der Vorhabentrager plant die ErschiieBungsmaBnahmen nach den Vorgaben dieses
Vertrages und den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschileBungsplanes in eigener
Verantwortung. Die vom Vorhabentrager aufzustellenden Bauprogramme und Pla-
nungsunteriagen (Berechnungen und Ausbaupline) sind jeweils mit den Fachdienst-
stellen der Stadt so frUhzeitig abzustimmen, dass eine angemessene Beurteilung
maglich ist.

Anderungen der Planung gehen zu Lasten des Investors.

Far die Hersteltung der ErschlieBungsanlagen gelten bindand die einschidgigen tech-
nischen Vorschriften und Nermen, die auch die Stact ihren BaumaBnahmen zugrunde
legt.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtung nicht oder mangelhaft, so ist die Stadt
berechtigt, sine angemessene Nachfrist zu setzen. Nach Ablauf dieser Frist ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrédgers ausfihren zu fassen.

§ E 3 Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung

Die Bauleitung fiir die Ausbauarbeiten obliegt dem Vorhabentriger in eigener Ver-
antwortung. Er hat Bauleiter einzusetzen, deren Sach- und Fachkunde der Stadt
nachzuweisen ist.

Die ErschlieBungsarbeiten sind vom Vorhabentréger auszuschreiben. Hierbei sind die
bei der Stadt Oblichen Vertrags- und Ausfihrungsbedingungen zugrunde zu legen.
Die Ausschreibungs- und Vergabeunteriagen sind der Stadt rechtzeitig vor Durch-
fihrung des Vergabeverfahrens zur Kenntnis vorzulegen. Der Vorhabentrager wird
die Ausfuhrung nur solchen Firmen Ubartragen, die fachlich gesignet, zuverldssig und
leistungsféhig sind. Diese Voraussetzungen sind der Stedt auf Verlangen nachzuwei-
gen. Vor Ausschreibung und Bauausflhrung sind bautechnische Details mit dem Amt
66 und den Entsorgungsbetricben der Stadt Milheim an der Ruhr, Geschaftsbereich

Stadtentwasserung, abzustimmen. Diese Ausbaukriterien werden dann Vertragshe-
standteil.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, den Beginn der Arbeiten sowie die terminiiche
Abwickiung mit den jeweiligen Fachdienststellen der Stadt abzusprechen. Der Zeit-

Srucksache MNr.: DT84 U1 Sece 3 ven An



punkt des Ausbaues der Strafle ist mit dem Amt flir Verkehrswesen, Hoch- und Tief-
bau abzusprechen.

4, Die Stadt ist jederzeit berechtigt, die Ausbauarbeiten zu prifen und ggf. Beanstan-
dungen auszusprechen. Sie ist zu den Abnahmen der Bauleistungen hinzuzuziehen.
Der Vorhabentrager ist verpflichtet, hierbai etwa festgestellte Beanstandungen ge-
genuber den bauausfihrenden Firmen geltend zu machen. Flachen, welche in die
Baulast der Stadt (ibergehen, sind von der Stadt abzunehmen.

§ E 4 Versorgungstriger

Der Vorhabentrdger ist verpflichtet, sich mit den Versorgungsunternehmen (RWE,med|,
RWW und Telekom) in Verbindung zu setzen und, fails erforderlich, die im Bereich der Plan-
straBe erforderliche Verlegung oder Veranderung von Versorgungsleitungen zu veranlassen.
Der Vorhabentrager wird sich dabei mit den Versargungsunternehmen so rechtzeitig vorher
abstimmen, dad durch evtl. notwendige Verlegungsarbeiten die ErschlieBung nicht beein-
trachtigt wird und spdtere Aufbriiche der Verkehrsfiichen weitgehend vermieden werden.

§ E 5 Straflenbeleuchtung

Die StraBenbefeuchtungseinrichtungen der ErschlieBungsstraBen werden im Auftrage des
Vorhabentragers durch das RWE hergestellt. Art und Umfang der Beleuchtung werden in
Abstimmung mit dem RWE und dem Amt fir Verkehrswesen, Hoch- und Tiefbau festgelegt.
Die Stadt trdgt die Betriebskosten ab Erstellung.

§ E 6 Abwasseranlagen

1. Der Vorhabentrager plant die Abwasserkandle nach den Vorgaben dieses Vertrages,
den entsprechenden Regelwerken und Normen der Abwassertechnik (ATV, DIN, EN
etc.) und nach den Vorgaben der Stadt - Entsorgungsbetriebe. Die Ausbaupldne sind
mit dem Fachamt der Stadt so fruhzeitig abzustimmen, dass eine angemessene Be-
urteilung und rechtzeitige Freigabe der Pldne vor Baubeginn méglich ist. Anderungen
der Planung gehen zu Lasten des Investors.

Zusammen mit den Ausfihrungspldnen sind die hydraclischen Berechnungen zu den
Abwasserkandlen, die in die Unterhattung der Stadt Gbernommen werden, einzurei-
chen.

2. Die Herstellung der Kandle ist entsprechend der Planung des Vorhabentriagers und
nach den Vorgaben der Stadt durchzuflhren. Die Kanile missen an das stadtische
Abwassersystem angeschlossan werden.

3. Flr Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung gelten die Regelungen des § E 3 ent-
sprechend.
4, Nach Herstefiung der Abwasseranlagen sind Zwischenabnahmen durchzufiihren. Die

SchluBabnahme erfolat nach Herstellung der ErschlieBungsaniage.
Die Abnahmetermine sind mit dem zustandigen Fachamt rechtzeitig abzustimmen.

§ E 7 Haftung, Versicherungspflicht und Biirgschaften

1. Dem ErschlieBungstrager verbleiben bis zur Ubernahme der erstmalig herzustellen-
den ErschlieBungsanlagen der Besitz, und die Pflicht zur Unterhaltung, zur Reinigung
mit Winterdienst sowie zur Verkehrssicherung. Die Stadt ist von allen Anspriichen
Dritter wegen Verletzung dieser Pflichten freigestelit. Diese Verpflichtung gilt unab-
héngig von der Auflassung der Flachen und dem damit verbundenen Eigentumsiber-
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gang. Die Kosten der Verkehrssicherung wahrend der Bauzeit einschlieBlich einer an-
gemessenen Haftpflichtversicherung gehen zu Lasten des ErschlieBungstrdgers.

Diese Regelung gilt auch, abweichend von den Eigentumsverhéltnissen, fiir die Bau-
mabBnahme.

Fir die Abwicklung dieses Vertrages verpflichtet sich der ErschlieBungstrager, 3 Er-
fallungsbiirgschaften zu je 5.000,00 DM, insgesamt 15.000,00 DM, fur die Kanal-
baumaBnahmen der Stadt Mulheim an der Ruhr beizubringen.

Ebenso verpflichtet sich der ErschlieBungstriger vier Erflitungsbiirgschaften zu je
10.000,00 DM, insgesamt 40.000,00 DM, fir die Kanal- und StraBenbauarbeiten ein-
schiieBlich Nebenarbeiten der Stadt Miiheim an der Rubr beizubringen.

Die Birgschaften sind inrerhalb von 4 Wochen nach AbschluB dieses Vertrages vor-
zulegen. Wahrend der Bauzeit werden die Birgschaften nach Baufortschritt auf An-
forderung zuriickgageben,

Bei mangelfreier Schluiabnahme werden die Blrgschaften in vollem Umfang an den
Bautrager zurlickgegeben.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, Verschmutzungen der angrenzenden &ffentli-
chen Straenbereiche durch das Bauvorhaben zu vermeiden, soweit dies bei sorgfal-
tiger und geordneter Fihrung des Baubetriebes maglich ist. Im Bedarfsfalle sind die
betroffenen StraBenbereiche gegebenenfalls regelm&Big, mindestens aber einmal
taglich, auf Kosten des Vorhabentrdgers zu reinigen. Wihrend der Abwicklung der
Bauvarbeiten ist vom Vorhabentrager daflr Sorge zu tragen, dass die Baufahrzeugeim
Zusammenhang mit dem Vorhaben den &ffentlichen StraBenverkehr nicht oder nur in
dem zur Aufrechterhaltung des Bautriebes unabdingbar notwendigen Minimum be-
hindern.

§ E 8 Vermessung

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen hat der Vorhabentrdger auf seine
Kosten eine SchluBvermessung der ErschlieBungsflachen durchzufiihren und die aus-
gebauten Verkehrsfidchen parzellieren zu lassen.

Werden Abweichungen der Ausbaugrenzen von den Eigentumsgrenzen festgestelit,
hat der Vorhabentrdger sie auf seine Kosten zu bereinigen. Die Stadt hat als zukiinf-
tige EigentGmerin der ErschiieBungsparzelien die notwendigen Zustimmungen zu er-
teilen.

Nach der Vermessung und dem AbschiuB des Ausbaues sind Bestandspldne, soweit
moaglich auf Folie gezogen, einzureichen, in denen samtliche StraBeneinrichtungen
einschl. der im StraBenraum liegenden Versorgungsleitungen und HausanschluBlei-
tungen dargestellt sind.

Die neu erstellten Kanalanlagen, die anschliefend von der Stadt Gbernommen wer-
den, sind nach der Fertigstellung vermessungstechnisch aufzunehmen.

Die zu erfassenden Lage- und H&hendaten laut Leistungsbeschreibung sind in Form
eines Kanalbestandsplanes und in digitaler Form der >radt zu ibergeben. Dariiber
hinaus sind die AnschiuBpunkte der HausanschbuBieitungen und StraBeneiniaufe an
den Sammelkanal einzumessen.

Die Fertigsteliung einzelner ErschliieBungsaniagen oder eginzeiner Teile von Erschlie-
Bungsanlagen kann einvernehmlich zuruckgestallt werden oder auf die Stadt Uber-
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tragen werden, wenn es im Hinblick auf den Stand der Bebauung angebracht er-
scheint, Einzelheiten bedirfen einer besonderen schriftlichen Vereinbarung.

Der Vorhabentrager hat der Stadt die Kosten zu zahlen, die rum Zeitpunkt der Uber-
nahme aufzuwenden wdren. Nach der ErfGllung einer solchen Vereinbarung gilt die
Anlage als fertiggestelflt,

§E9

Mit der Erflllung dieses Vertrages ist fir die durch die ErschlieBungsaniagen erschlossenan
Grundstucke die Verpflichtung zur Zahlung von ErschlieBungsbeitrdgen nach § 127 ff BauGR
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 und der Satzung der Stadt Miilheim an
der Ruhr iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 24.4.1577/10.1.1985 abgegol-
ten.

§ E 10 Ubernahme der ErschlieBungsanfagen und Abwasserkanile

1. Die ErschlieBungsanlagen und Abwasserkandle werden unverziglich nach deren Fer-
tigstellung und Abnahme Uibernommen.
Mit der Ubernahme gehen die Unterhaitung und die Haftpflicht auf die Stadt iiber.
Die Unterhaltung und Haftpflicht der Abwasserkandle bis jeweils zur StraBenmitte
(Hauptkanal) bleiben beim Investor, bzw. Grundstickserwerber,

2. Die Uhernahme ist nach Fertigstellung bei der Stadt zu beantragen.

3. Sind die Anlagen nicht rechtzeitig hergestelit oder werden die bei der Ubernahme
festgestellten Mdngel nicht rechtzeitic beseitigt, ist die Stadt nach Abiauf eine ange-
messenen Frist berechtigt, diese Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrdgers ausfihren
zU lassen.

4, Nach Ubernahme alter Verkehrsanlagen wird die Stadt die bestimmungsgemaie
Widmung nach den gesetzlichen Vorschriften veranlassen.

§ E 11 Gewdhrieistung

1. Der Vorhabentrager leistet fir die ordnungsgemdBe Beschaffenheit aller Liefarungen
und Leistungen, ausgenommen der Einrichtungen nach § E 5 (Beleuchtung), eine
zweijdhrige Gewahr im Sinne von § 13 VOB/B, bei Schwarzdecken nach ZTV - As-
phalt bis vier Jahre.

Diese Gewdhrleistungszeit beginnt mit dem Tage der Ubernahme durch die Stadt.
Der Vorhabentrdger hat die bauausfiihrenden Firmen vertraglich entsprechend zu
verpflichten.

2. Cer Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauauftrdge so abzuschlieBen, dass die
Gewahrleistungsanspriiche von vornherein auf die Stadt abgetreten sind. Die Stadt
ist nicht verpflichtet, die Gewdhrleistungsanspriche unmittethar oder zundchst die-
sen Firmen gegentber geltend zu machen. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, von
den beauftragten Firmen Gewahrleistungssicherheiten in Hohe von S % der Abrech-
nungssummen zu verlangen, auf die auch die Stadt gegen die bauausfihrenden Fir-
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men ersatzweise zurickgreifen kann, falls diese nicht innerhatb von drei Monaten
ihren Verpflichtungen nachkommen.

Die Stadt ist berechtigt, notwendige Gewahrleistungsarbeiten auf Kosten des Vorha-
bentrdgers durch einen Dritten ausfilhren zu lassen, falls die Arbeiten nach Auffor-
derung durch die Stadt nicht fristgerecht oder nicht ordnungsgemat ausgefihrt wer-
den.

Fur die Gewadhrleistungsanspriche der Stadt gegeniiber dem Vorhabentriger gilt im
ubrigen § 13 VOB/B sinngemds.

Teil V
- Schlussbestimmungen -

§ S 1 Rechtsnachfalge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
etwaigen Rechtsnachfolgern am Eigentum mit WeiterverduBerung aufzuerlegen.

Der Vorhabentriger haftet der Stadt gegeniber fur die Erfillung dieses Vertrages
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt thn nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlasst.

§ S 2 Haftungsausschluss

Fir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Limburgstra-
Be - P12 { v )" kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden, es
sei sie sind aus dem Kaufvertrag herzuleitan.

Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens ergeben sollte, wenn der Stadt
Malheim an der Ruhr dabei keine grobe Fahrldssigkait oder Pflichtverletzung vorzu-
werfen ist.
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§ 5 3 vertragsanderungen
nwitksamkeit von Vertragshestimmungan

1. Vertragsdnderungen ocosar -erganzungen seciirfen gy ifrer Rechiswirksamkeit der
Schriftform. Mebenanredan si~d n'cht getroffen.

2. Beide Vertragsparteien arhalten Je eine Ausfertigung des Verrages.

3 Dle Unwirisamkeit elnzelner Best mmunger berghrt die Wirksamkeit der ibriget
Hegefunger dieses Vertrages micht, soweil dar Vertragszweek durch die Uawlrk-
SIMUH nicht (h 3einem Bestad gefilirdet wird,

4. Die  Vertragsparteien verpflichte-  sich,  unwitksame Best:mmungen  durch
Bestinrungen ru ersetzen, cie der Sinn und Zweck des Vertrages entsorechen.

§ 5 4 Wirksamwerden

Ber Vertrag wird mit Inkrafttreizn des vorhakennezogenen Bebavungsolanes
"Limburgstrafe - P 12 (v }" wirksam.

MUGlheir an der Ruby, den Milneim an der Ruhr, den (5. oé?. oo

nke Egsen GmbH
m Wigsengrund 2a
Yoo .o 45481 Mibalm Rubr
orhabentrhgeton: 0208 . 488560
Teletax: 0208 - 4895620

T T P

Fir d.e Stadt Milheim an der Rubr
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"LimburgstraBe — P 12 (v)"

Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 29.02.2060
pebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung gemidB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
Bestandteil der Urkunde fiir chesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeu
vom 23.03.2000 bis emschlieBlich 25042000 offentlich ausgelecen haben. Dhe rechtsetzenden
Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

QL AG, 1000

Miilheim an der Ruhr, den 28-89-2006-

Der Oberbitrgermeister
- Vermessungs- und Katasteramt -

1A

Lincke)
Stadt. Vermessungsrat

Hiermit wird bestitigt, dass die vorzehefleten, vom Rat der Stadt am 07.09.2000 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begrindung gemilB § 9 Abs 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem
zeichnerischien Teil der Urkunde.

S AQ ZooS
Miilheimn an der Ruhr, den 288920600~

Der Oberbiirgermeister
- Vermessungs- und Katasteramt - :

LA

(Lincke)
Stadt. Vermessungsrat



