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Festsetzungen durch Text

1.1

2,1

2.2

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVQ genannten, ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-
tei! des Bebauungsplanes

Stellpldtze und Garagen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA} sind Garagen
und Stellpldtze und deren Zufahrten entlang
der MoritzstraBe nicht zuldssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Garagen unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Gffentlichen Griinfldche "Park-
anlage" sind bauliche Anlagen, Gebdude und
sonstige Einrichtungen zum Zwecke der dauern-
den Parknutzung allgemein zuldssig.

Innerhalb der in der Sffentlichen Grinfldche
festgesetzten iberbaubaren Fldche sind dariiber
hinaus folgende temporire Hutzungen im Rahmen
der lLandesgartenschau zuldssig:
Gaststattennutzung, Ausstellungen und Ver-
sammlungen sowie die notwendigen Neben- und
Technikanlagen.

Die im Plan zur Belastung mit Rechten festge-
setzte Fldche in der privaten Griinflache

§ 9 Abs, 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.

& 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs, 1 Nr. 4
BauGB 1i.V.m.
§ 12 Abs. & BauNVQ

§ 9 Abs. 1 Hr. 15
BaubB

& 9 Abs. 1 Nr, 15
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
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4.1

4.2

- Dauerkleingarten - ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan zur Belastung mit Rechten festge-
setzte Fldche in der offentlichen Griinfléche
- Parkanlage - ist mit einem Geh-, Fahrrecht
zugunsten der Nutzer der Dauerkleingarten-
antage und einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Gffentlichen Versorgungs-
triger sowie einem Geh-, Fahrrecht (aus-
schlieBlich fiir Radfahrer) zuqunsten der All-
gemeinheit zu belasten,

Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwe 1 teinwirkungen

Der Betrieb von Feuerungsanlagen zur Ver-
wendung fester und fliissiger Heizstoffe mit
Ausnahme von Flissiggas ¥st in der Dauer-

klaingartenanlage unzuldssig.

Bei der Errichtung von Wohnrdumen und sonsti-
gen zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Rdumen sind in den im Plan festge-

legten Bereichen die nachfolgend aufgefiihrten

Yorkehrungen zu treffen:

SchallschutzmaBnahmen 2 und 3

- Einbau von Fenstern und AuBentiiren in der
jeweils der Kennzeichnung der Bereiche
entsprachenden Schailschutzklasse nach
VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils glltigen
Fassung oder Fenster und AuBentiiren einer
dieser Schallschutzklasse entsprechenden
Eignungspriifung einer anerkannten Priif-
stelle der Gruppe I fir Eignungs- und
Glitepriifungen nach DIN 4109 Blatt 2.

5 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

£ 9 Aps. 1 Nr. 24
BauGh



5.

5.1

5.2

Fiir d¢ie Durchfiihrung gelten im Ubrigen

die hier entsprechenden DIN-Normen und
technischen Bestimmungen in der bei der
Ausfiihrung von Bauvorhaben jeweils giiltigen
Fassung.

(Die Zahlen der SchallschutzmaBnahmen sind
so gewdnlt worden, daB sie mit den Zahlen
der Schallschutzklassen von Fenstern
identisch sind.)

Gestaltung nach landesrechtlichen § 9 Abs. 4 BauGB
Vorschriften i.V. m. § 81 Abs, 1

Nr. 1 und Mr. 4
sowie Abs. 4 BauONW

Dacher

In dem ailgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel-
ddacher fiir die HauptbaukGrper mit einer Neigung
zwischen 35° und 45° zuldssig.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nur bis zu einer max.
Hohe von 1,80 m zul&dssig.

IT Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III A
und geringfiigig in der Schutzzone 1 fiir Wasser-
gewinnungsanlagen, festgesetzt durch die
Wasserschutzgebietsordnung fiir das Wasserwerk
Styrum-West und Styrum-{Ost.

Fiir BaumaBnahmen innerhalb von Wasserschutz-
zonen sind Genehmigungsverfahren nach wasser-
rechtlichen Bestimmungen erforderlich,

Das Gebdude ehemaliger Wasserturm an der 5 9 Abs. 6 BauGB
Burgstrafe (technisches Bauwerk des RWW) ist iVe me § 2 Abs. 2



in die Denkmalliste der Stadt Milheim an der
Ruhr als Baudenkmal eingetragen; die Errich-
tung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen

in der engeren Umgebung von Baudenkmdlern

bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehirde,

111 Hinweise

3‘

Westlich an das Plangebiet grenzend liegt das
archiologische Bodendenkmal MH 8 - SchloB
Styrumn -.

Im Umfeld dieses archdologischen Bodendenkmals,
somit auch innerhald des Plangebietes, ist mit
der Aufdeckung archdologischer Substanz 2u
rechnen. Auf die Bestimmungen des § 15 des
Denkmalschutzgesetzes fiir das Land MNordrhein-
Westfalen vom 11.03.1980 lber die Meldepflicht
bei Entdeckung von Bodendenkmdlern wird aus-
driicklich hingewiesen. Bei Yergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-
auftrdagen sowie bei der Erteilung von Bauge-
nehmigungen sollen die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim
an der Ruhr {Untere Denkmalbehirde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Bonn,

hingewiesen werden,

Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Milheim an der Ruhr vom 04.11,1986
wird hingewiesen.

ber dem Plangebiet verlaufen mehrere Richt-
funkstrecken der Bundespost. Die im Schutz-
beraich der Richtfunkstrecken max, zulassige
Bauhthe wird im Bereich des Bebauungsplanes
nicht erreicht.

und § 3 Abs. 1 sowie
§ 9 Denkmalschutz-
gesetz NW {DSchl NW)




Soweit in Abschnitt I unter Punkt 4.2 keine
Festsetzungen zum Schutz vor schaddlichen
Umwelteinwirkungen durch Ldrm getroffen sind,
empfiehl1t es sich, insbesondere fir die im
Plan mit "SchallschutzmaBnahme 1" gekenn-
zeichneten Bereiche, Fenster und Tiiren der
Schallschutzklasse 2 einzubauen,

Diese Fenster entsprechen den derzeit liplichen
Wdrmeddmmfenstern.

Tnnerhalb des Plangebietes sind zahlreiche
Leitungen der Yer- und Entsorgungstrdger -
insbesondere Trink- und Abwasser, Gas, Strom
und Telekommunikationsleitungen - verlegt.

Bei der Planung und Ausfiihrung von baulichen
Anlagen sowie bei Erdbewegungen ist hierauf
besandere Ricksicht zu nehmen, Die Lage der
Leitungstrassen ist bei den jeweiligen Trdgern
Zu ermitteln.

Aufgrund einer durchgefiihrten Gefdhrdungsab-
schidtzung ist im Plangebiet einer fldchenhaften
Bodenverunreinigung durch Zink, Cadmium und
Chrom aus Niederschladgen von hiitten- und
kokereitypischen Stauben (Luftimmissionen)

zu rechnen. Bei einem Nutzpflanzenanbau sollten
Bodensanierungsmafnahmen in Absprache mit dem
Amt fiir Umweltschutz der Stadt Milheim an

der Ruhr durchgefiihrt werden, um Gefdhrdungen
aus dem Verzehr auszuschlieBen.

Weitergehende Gefdhrdungen sind nicht zu er-
kennen.

Der bei einer Bodensanierung anfallende Aus-
hub ist in Absprache mit dem Amt fir Umwelt-
schutz der Stadt Miilheim an der Rubr einer
entsprechenden Untersuchung zu unterziehen
und ggfls, ordnungsqgemdB zu entsorgen,

60293024 /B



Begriindung

zum Bebauungsplan "BurgstraBe/MeielstraBe - P 11"

Raumliche und strukturellie Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Styrum,
Flur 37, 39, 48 und 49, dstlich vom Schlof Styrum.

Fr erfapt die Grundstiicksflichen zwischen der Parkanlage Schlofi Styrum, der
MoritzstraPe, der MeiBelstraBe und der BurgstraBe.

Dieser Teilbereich der sidlichen Ortsrandiage des Stadtteiles Styrum bildet
den Obergang von dem Siedlungsraum in die offene lLandschaft der Ruhrauen,
Der Planungsraum wird geprdgt durch die aus eingeschossigen Einzel- und
Doppelhausern bestehende Wohnbebauung an der MeiBelstraBe sowie den im

19, Jahrhundert errichteten Wasserturm an der BurgstrafBe.

Dieses technische Bauwerk der Rheinisch-Westfidlischen-Wasserwerksgesell-
schaft mbH Milheim an der Ruhr wurde ehemals fiir die Wassergewinnung ge-
nutzt,

Durch die prdgnante Bauart gehdrt es zu den Wahrzeichen des Milheimer
Stadtbildes,

An der BurgstraBe liegt auBerdem eine griBere Grundstilicksflache, die bis-
lang als Grabeland varwiegend von den Anwohnern der benachbarten Wohngebiete
genutzt wurde.

Im Zuge der Baumafinahmen der Landesgartenschau sind diese ungeordneten
Grabelandfldchen gerdaumt worden,

AuBerhalb des Geltungsbereiches schliefen sich ndrdlich der MoritzstraBe
und dstlich der Ecke MeiBelstraBe/MoritzstraBe die durch Wohnnutzung
charakterisierten Baugebiete an.

Sidéstlich der BurgstraBe erstreckt sich ein groBraumiges Gewerbe- bzw.
Industriegebiet,

Neben den Fabrik-, Lager- und Verwaltungsbauten pragen griBere Rasen-
flichen mit Baum- und Striduchergruppen als Randbegriinung das Gesamtbild
dieses Gebietes.




2.

Westlich an das Plangebiet grenzend, lieyt die durch eine ca. 2,5 m hohe
Mauer eingefriedete Parkanlage des Schlosses Styrum. Innerhalb dieser
Anlage, die einen verschiedenartigen groBkronigen Baumbestand aufweist,
befinden sich das Kulturdenkmal SchloB Styrum mit seinen Hebenanlagen,
wie z,B. der ehemaligen Schlo3-Kapelle, des Torbaus und der shemaligen
SchloRgartnerei, die z.Z. als Gartenbaubetrieb genutzt wird,

Siidlich des Plangebietes erstrecken sich die Rubrauen, die als Wasser-
gewinnungsgeldnde durch die Rheinisch-Hestfdlische-Wasserwerksgesellschaft
mbH Miilheim an der Ruhr genutzt werden. Auf dem Gelande befinden sich
neben Wiesenflichen auch Baum- und Strduchergruppen und die zur Wasser-
gewinnung dienenden Anreicherungshecken,

Verkehrliche Situation

Die den Geltungsbereich tangierende MoritzstraBe stellt in Verbindung mit
der Friedrich-Ebert-StraBe und der Friesenstrafa fir den innerstddtischen
und iiberdrtlichen Yerkehr eine wichtige HauptverkehrsstraBe dar, Sie hat
einen wesentlichen Teil der Verkehrsstrome zwischen der Autobahn A 430,

der Innenstadt und dem Stadtteil Styrum aufzunehmen. Die MeiBelstraBe und
dia Burgstraﬁe'dienen sawohl der ErschlieBung des Plangebietes als auch der
ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete bzw, Grundstiicksflachen.

Rechtliche Situation und sonstige Planungsvorgaben

Der Flichennutzungsplan der Stadt Milheim an der Rubhr vom 13,08.1971 stellt
in Verbindung mit der 158, Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Plange-
biet Wohnbauflache, Griinfldche (Dauerkleingdrten und Parkanlage) und symbo-
lisch eine Pumpstation dar,

Das Plangebiet erfa3t einen Teilbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes
"MoritzstraBe/MeiBelstraBe - P 5" vom 20,06,1974, In diesem Teilbereich sind
eine Fliche fiir Ver- und Entsorqungsanlagen, eine offentliche Griinfldche,
dffentliche Yerkehrsfldchen und eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Fldche festgesetzt.

Die in diesem Gebiet bestehenden planungsrechtTichen Festsetzungen werden
mit Rechtskraft des 8ebauungsplanes "MoritzstraBe/MeiBelstrafe - P I1"

aufgehoben,



Nach den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes fiur den Regierungs-
bezirk Dusseldorf von 1986 liegt das Plangebiet in einem Erholungsbereich,
der im Norden an einen Wohnsiedlungsbereich und im Siidosten an einen Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich grenzt. In dem Erholungsbereich, siidlich

des Plangebietes, ist dariliber hinaus ein Bereich fiir den Schutz der Land-
schaft dargestellt.

Das Plangebiet Tiegt

a) in der Yasserschutzzone I1I A sowie in der Wasserschutzzone I
{geringfigig) des Wasserwerkes Styrum,

b) in der Verbandsgriinflache Nr. 36 und

c) zu einem geringen Teil im Landschaftsschutzgebiet
{Teilfldche siidlich der Burgstrafe).

1m Generalverkehrsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 30.06,1977 ist die
MoritzstraBe als sonstige HauptverkehrsstraBe enthalten.

Das Plangebiet ist rdumlicher Bestandteil der Landesgartenschau Miulheim an
der Ruhr 1992, Die Planungsvorgaben fiir die Durchfiihrung der Landesgarten-
schau sind am 14.07.1987 durch den Rat der Stadt beschlossern worden
{Drucksache Nr., 176/87).

Ziele und Zwecke der Planung

Dem Bebauungsplan liegen fglgende Ziele und Zwecke zugrunde:

Festsetzung einer privaten Griinfldche fiir eine Dauerkleingartenanlage

- Festsetzung einer offentlichen Grinfldche zur Sicherung eines Teil-
stlickes der Hauptwegeverbindung Styrum-Broich im Bereich der Burg-
strafe

- Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiates zur planungsrechtlichen
Sicherung der verhandenen Hohnbebauung

- Festsetzung von Gffentlichen Verkehrsflachen zur Sicherung vorhandener
Strafen
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- Festsetzung einer Fldche fiir Versorgungsaniagen zur Sicherung der
Pumpstation an der Ecke BurgstraBe/MeiBelstrafe.

Darieqgung der Ziele und Zwecke

Der wesentliche AnlaP fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich

aus dem Ziel, mit der Durchfiihrung der Landesgartenschau im Jahre 1992

in Milheim an der Ruhr neue Griin- und Erholungsbereiche zu schaffen, Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBt einen Teilbereich des Gartenschau-
geldndes,

Grundlage fiir die Ziele des Bebauungsplanes ist der von der "Planergruppe
Ruhrauen" erarbeitete Entwurf fir das Geldnde der Landesgartenschau unter
Beriicksichtigung der vom Rat der Stadt am 14.07.1987 beschlossenen Planungs~
vorgaben,

Danach sind die das SchloR Styrum umgebenden Fldchen als offentliche Grin-
fliche auszubauen und dis Yerbindung zum Schlofpark zu intensivieren,

Abweichend von dem o.a. BeschluB, wonach die Grabelandflachen am Schlof
Styrum aufgegeben werden sollten, ist nunmehr fir diese Anlage die Neu-
ordnung und Einbeziehung in die Landesgartenschau geplant.

Im ibrigen sind durch die Festsetzungen auch die Wonhnbaufldche neu geregelt
und die vorhandene Entsorgungsanlage der Stadt gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeinges Wohngebiet

e - AL -

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entlang der MeiBel-
strafe wird der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur Rechnung getragen.

1m Hinblick auf die beengte stddtebauliche Situation und zur Sicherung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind

im Plangebiet die nach der Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.




5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Ma3 der baulichen Nutzung entsprechen dem zuldssigen
MaR der Baunutzungsverordnung,

Sie ermdglichen eine Weiterentwicklung, die sich an der baulichen Dichte
der vorhandenen Bebauung orientiert.

"5.3 Grinflachen

Die Festsetzung einer privaten Grinflache bietet die Voraussetzung fiir

die Umwandlung und Neuordnung der bislang als Grabelandflache genutzten
Fliche tstlich des SchloBparkes in eine Dauerkleingartenanlage. Durch die
SanierungsmaBnahmen wird eine einheitlich gestaltete neue Aniage entstehen,
die durch die Einbeziehung der Grundstiicksfldchen zwischen der SchloBparkan-
lage und der Wohnbebauung an der MeiBelstraBe bis zur MoritzstraBe erweitert
ist, Zudem werden diese Gdrten durch den Ausbau neuer Wegefiihrungen, die
kiinftig auch fiir die Offentlichkeit zugdnglich sind, besser erschlossen.
Diese MaBnahme ist durch die Festsetzung einer mit einem Gehrecht zu be-
lastenden Flache gesichert, Siidlich an die Dauerkleingartenanlaqe grenzend
ist eine offentliche Griinfldche festgesetzt, die im Zusammenhang mit
anderen Bebauungspldnen die Voraussetzung fiir die Realisierung der Landes-
gartenschau 1992 schafft,

Neben der landschaftsgdrtnerischen Gestaltung dieser Fldche wird eine neue
Wegefiihrung ausgebaut, die durch die vorgesehene Festsetzung einer Fliche
zur Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert ist.

Diese Hegeflihrung dient der Erschliefung der geplanten Einrichtungen bzw.
Anlagen der Landesgartenschau, der Kleingartenanlage und dem Wasserge-
winnungsgeldnde.

AuBerdem ist ein FuB-/Radweg geplant, der die Anbindung an das im Rahmen
der Landesgartenschau geplante FuBwege- bzw, FuB- und Radwegenstz gewdhr-
leistet,

Im Einmindungshereich der MeiflelstraBe ist darliber hinaus, eingebettet

in die Griinanlage, eine Stellplatzflache ausschlieBlich fiir die Klein-
gartner und Besucher der geplanten Ausstellungen im chemaligen Wasserturm
vorgesehen,

Das Baudenkmal ehemaliger Wasserturm wird instandgesetzt und restauriert.
Innerhalb der fiir das Baudenkmal festgesetzten iiberbaubaren Fldche ist



5.4

5.5

5.6

-6 -

die Nutzung u.a. fiir Ausstellungen und kulturelle Veranstaltungen sowie
die Errichtung von Technik- bzw. Nebenanlagen zuldssig.

Stellpldtze und Garagen

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Situation und der Lage des allge-
meinen Wohngebietes direkt an dem Kreuzungsbereich der MoritzstralBe/
MeiBelstrafe werden mit Anbindung an die Moritzstrae weder Garagen nach
Stellpldtze zugelassen, Um die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen
weitgehend flir die Gestaltung von privaten Grinfldchen freizuhalten, sind
Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Verkehrliche Situation

Die im Plangebiet vorhandene MeiBelstraBe bleibt weiterhin als Erschlie-
BungsstraBe bestehen, Ebenfalls bleibt die das Plangebiet tangierende
MoritzstraBe in ihrer Funktion als HauptverkehrsstraBe erhalten.

Die als 6ffentliche Verkehrsfldche gewidmete Burgstrafe ist durch die
Festsetzung eines Geh-, eingeschridnkten Fahr- und eines Leitungsrechtes
ersetzt worden.

Ver- und Entsorgung

Die abwassertechnische Entsorgung im Plangebiet wird durch die Verlegung
aines neuen Kanalabflusses geregelt.

Im ibrigen ist die Versorgung des Gebietes durch die zentralen Leitungs-
netze gewdhrleistet.

Die Pumpstation an der Ecke BurgstraBe/MeifelstraBe ist entsprechend ihrer
Funktion flir die Entwdsserung des siidiich der Burgstrafle vorhandenen Gewerbe-
bzw. Industriegebietes durch die Festsetzung einer Fldche fiir Yersorgungsan-
Tagen gesichert,

Larmschutz

Die gegenwdrtige und kiinftige Ldarmsituation im Plangebiet ist ermittelt
worden, Danach werden die Immissionen zum Teil liber den fir Wohngebiete
vorgegebenen Planungsrichtpegel der Yornorm DIN 18005 liegen.

Die Festsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen innerhalb der Verkehrsfliachen
ist aus stadtgestalterischen Griinden und wegen fehlender Grundstiicksfldchen
und Abstidnde zur Bebauung nicht mdglich,
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Durch die Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen {Einbau von Fenstern
und Tiiren entsprechend den jeweils festgelegten Schallschutzklassen) werden
die negativen Auswirkungen des Verkehrslarmes gemildert.

5.8 Gestalzung

Ourch die Festsetzungen zur Gestaltung bleibt der Charakter der vorhanderen
Wohnbebauung gewahrt.

Daher ist zur Herbeifiihrung einer einheitlich gestalteten Dachlandschaft
die Dachform und die Dachneiqung verbindlich festqesetzt.

Die Festsetzung zur Hohenbeschrankung der Einfriedigungen verhindert die
storende Wirkung von zu hohen Abschirmungen der Gdrten und gewdhrleistet
die Einfiigung in die Umgebung.

Auswirkungen und Umweltvertraglichkeit

Durch die Planung wird anstelle der urspriinglich vorgesehenen Erweiterung
der SchloBparkanlage dieser Bereich einer neuen Nutzung zugefiihrt.

Sie bewirkt die Tangfristige Sicherung hzw. Erhaltung der vorhandenen Wohn-
bebauung und des Baudenkmals "ehemaliger Wasserturm®,

Dariiber hinaus wird die stiddtebaulich unbefriedigende Situation durch die
Neuordnung und Erweiterung der Grabelandfldchen sowie die Neugestaltung einer
gffentlichen Griinfliche und der Ausbau von Wegeverbindungen wesentlich ver-
bessert.

Auperdem werden durch die Festsetzungen die Voraussetzungen geschaffen, die
Landesgartenschau im geplanten Umfang zusammenhdngend durchzufiihren,

Da die Ziele dieser Planung die tatsdchlichen Nutzumgsstrukturen aufgreifen
und bei Realisierung lediglich 2u untergeordneten Veranderungen fithren, sind
nachteilige Auswirkungen auch unter dem Aspekt der Umweltvertridglichkeit
innerhalb und im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die Neuordnuna der Grabelandfldchen in Dauerkleingdrten und Tand-
schaftsgartnerische Gestaltung des Umfeldes am ehemaligen Wasserturm sowie
der Randfldchen der geplanten Wegefihrungen wird das Landschaftsbild im
Ubergang zu den Ruhrauen (Wassergewinnungsgeldnde) eine Verdnderung erfahren.
Diese Entwicklung ist in Anbetracht der jetzigen Situation als positiv zu
bewerter.




Die Um- und Neugestaltung sowie zusdtzliche Bepflanzung mit landschaftsge-
rechten Biumen und Strduchern wird zur Verbesserung des im Plangebiet vorhan-
denen Naturhaushaltes fiihren.

Zur Minderung der Luft- und Klimabelastung ist die Verwendung von Brenn-
materialien fiir notwendige Heizanlagen in der Kleingartenanlage eingeschrankt,
Eine Einschrinkung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird nicht vorge-
nommen, da fir die vorhandene Altbausubstanz eine Umstellung der Heizungsan-
lagen nicht zumutbar ist.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplanentwurfes innerhalb der verschiedenen
Trinkwasserschutzzonen {I und III A) sind MaBnahmen beabsichtigt, die der
besonderen Schutzwiirdigkeit dieser Gebiete Rechnung tragen,

Das in der Gemeinschaftstoilettenanlage der Dauverkleingartenanlage an-
fallende Schmutzwasser wird ordnungsgemaB beseitigt.

Cine Verunreiniqung des Grundwassers durch die Bewirtschaftung der Klein-
giarten ist nicht zu befiirchten, Mit dem BeschluB der Mitgliederversammlung
des Kreisverbandes Milheim an der Ruhr der Kleingdrtner e.,V, vom 19.04.1985
ist die Anwendung chemischer Unkraut- und Ungezieferbekidmpfungsmittel nicht
mehr gestattet, Entsprechend wird auch auf die Anwendung chemischer Diinge-
mittel verzichtet.

Weiterhin wird die Trinkwasserschutzzone I entlang des iUber@rtlichen
FuB-/Radweges eingezdunt und durch eine dichte Seitenbegriinung abgeschirmt,
Aufgrund der slidéstlich des Plangebietes vorhandenen gewerblichen und
industriellen Nutzungen {Friedrich-Wilhelm-Hiitte, Rheinstahl, Thyssen
GieBerei AG) wurden Bodenverunreinigungen vermutet, die aus moglichen
Niederschldgen von hiitten~ und kokereitypischen Stauben {Luftimmissionen)
resultieren. In Anbetracht der westlichen Unterstromlage zu einem Industrie-
standort konnte auch eine Grundwasserbelastung nicht ausgeschlossen werden,
Daher wurde ein Gutachten zur Gefdhrdungsabschdtzung hinsichtlich ggfls.

im Boden bzw. im Grundwasser vorhandener Schadstoffpotentiale in Auftrag
gegeben, U,a, wurde untersucht, ob ein Gefihrdungspotential fiir tiefwur-
zelnde Nutzpflanzen und Obstgehtlze vorliegt. Die Untersuchung sollte
dariiber hinaus AufschluB iUber die Notwendigkeit eventuell erforderlicher
Sanierungsmafinahmen geben.



Zu dem vorliegenden Gutachten ist zusammenfassend festzustellen:

Es wurden 4 Rammkernsondierungen und 3 Probennahmen nach LULF (Landes-
anstalt fiir Okologie Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-
Westfalen) durchgefiinrt, Insgesamt wurden im Geldnde 28 Bedenproben gezogen.
Eine direkte Probeentnahme aus dem Grundwasserbereich war aufgrund des
dichten Untergrundes nicht miglich; aus dem Kapillarbereich wurden Proben
entnommen und der Analytik zugeleitet, Das gleiche gilt auch fiir die Boden-
proben aus den Randkernbohrungen.

Die Untersuchungen machen deutlich, daB eine mehr oder weniger fldchenhafte
Belastung des Oberbodens mit Cadmium und Zink vorliegt. Chrom wurde
punktuell bei einer Probenahme in erhthter Konzentration angetroffen.
Weitergehende Analysen ergaben, daB ein Austrag von weiteren Schadstoffen
unter Laborbedingungen aus den Bodenproben nicht stattfindet, Es konnten
iberwiegend nur unter der Nachweisgrenze liegende Gehalte festgestellt
werden. Im Hinblick auf die durchgefiihrten Eluatuntersuchung ist kein Ge-
fiahrdungspotential festzustellen, Hieraus ergibt sich, dad eine Grundwasser-
gefdahrdung nicht vorliegt,

Wegen der angetroffenen Chromkonzentration besteht nach des Gutachtens nur
ein bedingter Handlungshedarf, Hingegen wird bei den Elementen Zink und
Cadmium ein direkter Handlungsbedarf gesehen, da diese Elemente als leicht
mobilierbar eingestuft werden und somit sehr leicht pflanzenverfiigbar sind.
Nach Ansicht des Gutachters kann das Geldnde als Dauerkleingartenanlage
genutzt werden, wenn folgende BodensanierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden:

- Abschieben von 0,2 m Boden

- Umgraben des Restbodens bis in eine Tiefe von 0,6 m

- Entnahme von ca. 3 weiteren LULF-Proben

- Aufbringen von 0,3 m unbelasteten Oberbodens
Der aufgebrachte Oberboden soll aus einer bewuchsfdhigen Mutterboden-
schicht bestehen,

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse fir das bislang als Grabeland genutzte
Geldnde kann flir das gesamte Plangebiet, somit auch fir das allgemeine
Lohngebiet an der MeifelstraBe mit dhnlichen Bodenverunreinigungen gerechnet
werden.
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Fiir den Bereich der Kleingartenanlage werden die Bodensanierungsarbeiten
gemd MaBnahmenkatalog des Gutachtens z. Zt. durch die Stadt Milheim an der
Ruhr durchgefiihrt,

Den Eigentiimern der privaten Hausgirten an der MeipelstraBe wird empfohlen,
entweder auf den Nutzpflanzenanbau zu verzichten oder entsprechende Boden-
sanierungsmafnahmen vorzunehmen,

Da die fastgestellten Schadstoffe nur eine Gefdhrdung iiber die Nahrungskette
~-beim Anbau von Nutzpflanzen- darstellen, ist eine weitere, unmittelbare
Gefihrdung fir Menschen nicht zu befiirchten, Die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes wird dadurch nicht in Frage gestellt.

Abwdgung der friihzaitigen Biirgerbeteiliqung und Anhdrung der Trdger

offentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurden van den Biirgern zu
den Zielen des Bebauungsplanes keine Bedenken und Anregungen vorgetragen,
Ebenfalls wurden die Planziele im Rahmen der Anhdrung der Trdger dffent-
licher Belange grundsatzlich nicht in Frage gestellt.

Einige Vorschldge Konnten beriicksichtigt werden (wie z.B. Hinweise auf
Bodendenkmale und Gewdsser- und Trinkwasserschutz). Der Hinweis bezliglich
der Deichschutzzene konnte nicht nachvollzogen werden, da die bezeichnete
Schutzzone des Styrumer/Alstadener Deiches bereits am 04. Juni 1975 vom
Regierungsprasidenten Diisseldorf aufgehoben wurde.

Der Anregung der Rhenag beziglich der Berlicksichtigung von Leitungstrassen
wird durch einen entsprechenden Hinweis im Anhang an die textlichen Fest-
setzungen gefolgt,

Die Rheinisch-Westfdalische-Wasserwerksgesellschaft mbH Milheim an der Ruhr
bittet um die Herausnahme der Teilfldche des Wassergewinnungsgeldndes
{stidlich der BurgstraBe) aus dem Bebauungsplan,

Weiterhin wird gebeten, die GebHudeteile des Schlosses Styrum "ehemalige
Kapelle und Torbau" sowie die {slidlich)} davorliegende Grundstiicksfldche
in den Bebauungsplan einzubeziehen.
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im Rahmen der Landesgartenschau wird entlang des Uberdrtlichen FuB-/Radweges,
vor allam im Bereich des Wassergewinnungsgeldndes, eine dichte Seitenbe-
griinung vorgenommen,

Diesbeziglich wurde bereits in den AnschluBbebauungsplan "BurgstraBe/ehem.
Bahntrasse Styrum-Broich - P 10" eine tffentliche Grinfliche, die einen
Geldndestreifen des Wassergewinnungsgelindes (Wasserschutzzone 1) erfaBt,
festgesetzt, Zur Weiterfiihrung dieser Gestaltungsmanahme, die ebenfalls
durch die Festsetzung einer offentlichen Griinfliche gesichert wird, ist
die Einbeziehung einer Teilfldche des o.a. Gelandes in den Bebauungsplan
erforderlich.

Die Herausnahme dieser Teilflache aus dem Plangebiet erfolgt daher nicht.

Das geplante Projekt "Aquarius" und die hieraus resultierende Restauration
und Umnutzung der Gebdude "ehemalige Kapelle und Teorbau" sowie die Neuge-
staltung des Umfaldes ist im Rahmen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
"MaritzstraBe/MeifelstraBe - P 5" und des Denkmalschutzgesetzes zu werten,

Die Einbeziehung in den Bebauungsplan und somit planungsrechtliche Sicherung

dieser MaRnahme eribrigt sich daher.

Abwdgung der Anregungen und Bedenken aus der offentlichen Auslegung vom
12,11,1990 bis einschiieflich 11,12,1990

Im Rahmen der &ffentlichen Auslequng wurden von den Blirgern keine Anragungen
und Bedenken zum Bebauungsplan vorgetragen,

Es wurden aber von dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
Herten Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Wegen der Lage, insbesondere der geplanten Dauerkleingartenanlage, in un-
mittelbarer Nahe der Wasserschutzzone 1 des Wasserwerkes Styrum-West-Ost
wird gefardert, den Anforderungskatalog der Wasserschutzgebietsverordnung
hinsichtlich der genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote im Finzel-
fall zu verschirfen,

Diesbeziiglich sollten im Bebauungsplan folgende Nutzungen untersagt werden:

- die Errichtung, das Betreiben und die Unterhaltung von Wassergewinnungs-
anlagen fir den privaten Bedarf
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- die Unterhaltung der Grundstiicke unter der Verwendung von chemischen
Mitteln zur Schddlingsbekdmpfung oder

- das Lagern, Ablagern oder Einbringen von Stoffen, die selbst oder deren
Auslaugungsprodukte das Grund- und Oberfldchenwasser in seiner physikalischen,
chemischen, biologischen und bakteriologischen Beschaffenheit nachteilig
verdndern k&nnen {u. a. Holzbehandlungsmittel).

Im tibrigen ist die Diingung auf das zwingend notwendige MaB zu beschranken.

Um dem Schutz der Wasserschutzgebiete Rechnung zu tragen, werden die aufge-
fiithrten MutzungsausschlieBungen bzw. Einschridnkungen als Bestandteil der
Beurteilungskriterien im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach wasserrecht-
lichen Bestimmungen zugrunde gelegt.

Die Verwendung von chemischen Mitteln zur Schddlingsbekdmpfung ist, wie
bereits vorher genannt, im Rahmen der Vereinbarungen zwischen der Stadt
Milheim an der Ruhr und den Kleingartenbetreibern durch entsprechende
Regelungen verboten worden,

Eine diesbeziigliche planungsrechtliche Regelung der geforderten MaBnahme
wire nicht zulidssiqg.

6029403A/B/C/0/E



Bebauungsplan

0 Burgstralle/ MeiRelstraNe- P 11 ;

Hiermit wird bestitigt, das die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am

25.10.19%0  gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandtell der Urkunde fiir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 12.11. 1590 bis einschlieflich 11.12. 1990 éffentlich
ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf
dem Zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 07.05 199C

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -

Hiermit wird bestédtigt, daf die vorgenefteten, vom Rat der Stadt am

21.03.1991 beschlecssenen Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 9'Avbs.- 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden
sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07 05.7991

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs~ und Katasteramt -
I.
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