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Kennzeichnung

1. Das Plangebiet Tiegqt im Einwirkungshereich des

Bergbaues.

Der Planbereich wird vom Grubenfeld Alstaden

sowie vom Grubenfeld Vereinigte Sellerbeck iber-
deckt. Nach den dem Bergamt vorliegenden Unterla-
gen liegen im Plangebiet wedar Mundltcher zu Tage
ausgehender Grubenbaud, noch ist in diesem Bereich
oberflachennaher Abbau umgegangen, der auch heute
noch schidigend auf die Tagesoberfliche einwir-
ken kinnte,

Yorsorglich wird dennoch darauf hingewiesen, daB
aufgrund der geologischen Gegebenheiten unbe-
kannter, oberfldchennaher Abbau miglicherweise
in diesem Gebiet umgegangen ist, der bauliche
SicherungsmaBnahmen erfordarlich machen kidnnte.

Sollten bei Bauarbeiten, insbesondere beim Aushub
UnregelmiBigkeiten oder Hohlrdume im Untergrund
festgestellt werden, wird empfohlen, eine Sach-
verstdndigenstelle, z.B. die Beratungsstelle fiir
Baugrund- und Bebauungsfragen in Bergbaugebieten
bei der Westfadlischen Berggewerkschaftskasse in
Bochum, Herner Strafe 25 in 4630 Bochum 1, zu Rate
zu ziehen.

Nachrichtliche (bernahme

1. Das Plangebiet liegt z.T. im Bauschutzbereich des

Verkehrsflughafens Essen-MiiTheim innerhalb des
6 km-Kreises. Bauvorhaben, die die nach Luftver-
kehrsgesetz festgesetzten Hohen lberschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw.) bedirfen der

Bebauungsplan "BurgstraBe/ehemalige Bahntrasse Styrum-Broich - P 10"

§ 9 Abs. 5 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
§§ 12 bis 18 a
Luftverkehrsge-
setz (LuftVG)
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Zustimmung des Regierungsprdsidenten als Luftver-
kehrsbehtrde im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

£in Teil des Plangebietes Tiegt in der Schutz-
zone 1, sowie efn Teil in der Schutzzone I1I a
flir Wassergewinnungsanlagen, festgesetzt durch
die Wasserschutzgebietsverordnung flir das
Wasserwerk Styrum-West und Styrum-Qst.

Fiir BaumaBnahmen innerhalh von Wasserschutz-
zonen sowie an oder im Gewdsser bzw. Wasser-
straPBen sind Genehmigungsverfahren nach
wasserrechtlichen Bestimmungen erforderlich.

11T Hinweise

1.

Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Boden-
denkmilern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisati-
ons- und ErschlieBungsauftréigen sowie bei

der Ertreilung von Baugenehmigurgen sollien die
ausfilhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht
bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehtrde) odar beim Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bonn, hingewiesen werden.

. Uber dem Plangebiet verlduft eine Richtfunk-

strecke der Bundespost. Die im Schutzbereich
der Richtfunkverbindung maximal zuldssige
Bauhdhe wird im Bereich des Bebauungsplanes
nicht erreicht.

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche
Leitungen der Ver- und Entsargungstridger -
inshasondere Trink- und Abwasser, Fernwdrme,
Gas-, Strom- und Telekommunikationsleitungen -
verlegt. Bei der Planung und Ausfihrung von
bau1ichén Anlagen sowie bei Erdbewegungen
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ist hierauf besondere Rilcksicht zu nehmen.
Die Lage der Leitungstrassen ist hei den
jeweiligen Trdgern zu ermitteln.

4. Auf die Satzung der Stadt MiTheim an der Ruhr
zum Schutz des Baumbestandes wird hingewie-
sen,

2505101
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Begriindung zum Bebauungsplan "Burgstrade/ehemalige
Bahntrasse Styrum-Broich - P 10"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen Styrum, Miiheim, Broich und Speldorf.

Es umfaBt die vorhandenen Griinfidchen im Bereich der MoritzstraBe/BurgstraBe/

Hauskampstrafe, die ehemalige Bahntrasse Styrum-Broich von der Hauskampstrafe/
Siegfriedbriicke bis zur BergstraBe am StraBenverkehrsamt.

Ferner erfaft das Plangebiet einen ca. 15 m breiten Grundstiicksstreifen
zwischen der ehemaligen Bahntrasse und der BurgstraBe nordostlich des Wasser-
gewinnungsgeldndes sowie Teilflachen davon im Bereich der GrabenstraBe und eine
etwa 40 m breite Fldche entlang der Nordseite der Konrad-Adenauer-Briicke.

Rdaumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet erstreckt sich im wesentlichen auf den nach der Stillegung er-
halten gebliebenen Bahndamm der Ruhrtalbahn. Der Bahndamm verliuft im Norden
durch gewerblich und industriell genutzte Bereiche. Hier wurden Teilfldchen
bereits einer gewerblichen Nutzung zugefihrt (Feuerwehrzufahrt). Sudlich der
MoritzstraBe, im Bereich des neuen Rhenag-Verwaltungsgebdudes, st der Ansatz
einer Wegefithrung zu der ehemaligen Bahntrasse vorhanden. Im Siiden wird das
Landschaftsbild durch die Ruhrauen gaprdgt. Die Widerlager und Pfeiler der ehe-
maligen Eisenbahnbriicke lber die Ruhr sind noch vorhanden.

In den Griinfldchen im Bereich der MoritzstraBe, der HauskampstraBe und der
BurgstraBe befinden sich neben einigen dichten Baum- und Strauchanpflanzungen
vorwiegend Rasenfldchen. Die nordwestlich angrenzenden Baugebiete sind durch
eine ein- bis viergeschossige Wohnbebauung geprégt.

Iwischen dem Wassergewinnungsgelidnde und dem angrenzenden gewerblich genutzten
Geldnde verlauft eine Wegeverbindung von der BurgstraBe zu der ehemaligen Bahn~
trasse, weiterfiihrend zu dem dstlich verhandenen Industriegelinde (ehemalige

Friedrich-Wilhelm-HUtte), Diese Wegeverbindung ist der Offentlichkeit nicht zu-
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ganglich. Im Bereich der sidlichen Widerlager der ehemaligen Eisenbahnbriicke
und entlang des Bahndammes bis zur BergstraBe erstreckt sich das Wassergewin-
nungsgeldnde. Im sUdlichen Plangebiet sind 3 eingeschossige Einzelhduser vor-
handen, die durch die GrabenstraBe erschlessen werden. Am Steineshoffweg west-
lich des Plangebietes befinden sich die Bahnhofsgebdude der Hafenbahn und ein
groBeres Fallwerk. Zwischen der BergstraPe und dem Steineshoffweqg 1iegen, dem
Pianbereich benachbart, das StraBenverkehrsamt sowie einige Verwaltungsgebdude,
Produktionsstdtten und Lagerhallen. SUdlich an die Konrad-Adenauer-Briicke gren-
zend 1iegt ein durch Wohn- und Gewerbenutzung geprdgtes Quartier von Broich.

Rechtliche Situation und sonstige verbindliche Planungsvorgaben

Der Flidchennutzungsplan der Stadt Miilheim an der Ruhr vom 13.08.1971 stellt im
Planberaich Fliche fiir Bahnanlagen, Griinfldche (Parkanlage), Fliche fiir die
grtlichen Hauptverkehrsziige (sonstige HauptverkehrsstraBen), gewerbliche Bau-
fldchen und Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen dar. Diese Darstellungen
sind, soweit erforderlich, durch das Yerfahren zur 154, Teildnderung des
Flachennutzungsplanes aktualisiert worden. Im Siiden des Planbereiches

setzt der Bebauungsplan "GrabenstraBe/Brickenkopf West - lnnenstadt 11 a" vom
05.02.1971 nordlich der Xonrad-Adenauer-Briicke offentTiche Verkehrsflédche und
Fliche fiir Versorgungsanlagen (Wassergewinnungsgeldnde) fest. Mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes "BurgstraBe/ehemalige Bahntrasse Styrum-Broich - P 10"
werden die in diesem Gebiet bestehenden plapungsrechtlichen Festsetzungen auf-
gehoben.

Der Landschaftsplan der Stadt Miilheim an der Ruhr vom 28.05.1982 setzt entlang
des Verbindungsweges zwischen der ehemaiigen Bahntrasse und der BurgstraBe und
fiir Teilfldchen der ehemaligen Bahnstrecke Landschaftsschutzgebiet fest.

Weitere Festsetzungen in diesem Bereich:

a) Festsetzung einer Brachfldche (B#ischungsfldche der ehemaligen Bahntrasse),
die bis zur Nutzungsdnderung weiter der natlirlichen Entwicklung zu iber-
lassen ist,

b) Festsetzung eines Rad- und Wanderweges innerhalb der Brachfldche und

¢) Festsetzung einer Briicke Uber die Ruhr filr FuBginger und Radfahrer.

Anderungen der Landschaftsplanfestsetzungen sind nicht erforderlich, da die
Ziele des Bebauungsplanes deckungsgleich sind.
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Im Generalverkehrsplan der Stadt Mulnheim an der Ruhr vom 30.06.1977 ist die
MoritzstraBe als innerstddtische HauptverkehrsstraPe dargestellt.

Teile des Planbereiches liegen

a) in den Verbandsgriinfldchen Nr. 36 und 38,

b) im Oberschwemmungsgebiet und

¢) in den Wasserschutzzonen I und 111 a.

Das Plangebiet ist rdumlicher Bestandtefl der Landesgartenschau Miilheim

an der Ruhr 1992 werden. Die Planungsvorgaben fir die Durchfiihrung der Landes-

gartenschau sind am 14.07.1987 durch den Rat der Stadt beschlossen worden
{Drucksache Nr. 176/87).

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Festsetzung von offentlichen Griinflidchen fiir die Hauptwegeverbindung Styrum-
Broich
~ Sicherung von Gffentlichen Verkehrsfldchen

Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung

Einer der wesentlichen Anldsse fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
ist die Absicht, die Landesgartenschau im Jahre 1992 in Miilheim an der Ruhr

-durchzufiihren. Der Geltungshereich des Bebauungsplanes erfaBt einen Teilbereich

des Gartenschaugelindes, fir den keine ausreichende planungsrechtliche . .
Sicherung zur Durchfilhrung der angestrebten MaBnahmen besteht. Grundlage fiir

die Ziele des Bebauungsplanes ist der von der "Planergruppe Ruhrauen" erarbei-

tete Entwurf fiir das Gelinde der Landesgartenschau unter Berilicksichtigung der

vom Rat der Stadt am 14.07.1987 beschlossenen Planungsvagrgaben.

Im iibrigen wird durch den Bebauungsplan der aus anderen Griinden resultierende
stidtebauliche Regelungsbedarf erfabt.

Eines der wichtigsten Zfele fir die Durchflihrung der Landesgartenschau ist die
Realisierung einer direkten, storungsfreien FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem
Kernbereich der Landesgartenschau im Stadtteil Broich einerseits und dem Stadt-
teil Styrum sowie dem Schlof Styrum andererseits.

Es ist beabsichtigt, diesen Weg dariiber hinaus bis Saarn ohne niveaugleiche
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Kreuzung mit dem Autoverkehr verjaufen zu lassen. Der FuB- und Radweg wird
samit kiinftig besondere Bedeutung als iberdrtliches Verbindungselement zwischen
den Stddten Oberhausen, Milheim an der Ruhr und Essen-Kettwig erhalten.

Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage im Bereich der Ruhrauen,'der Fern-
sicht in die FluBlandschaft und auf die sinzelnen Stadtteile ist der Verlauf
dieser Wegefiihrung auf dem Bahndamm der shemaligen Ruhrtalbahn vorgesehen. Zu
diesem Zweck ist unter Inanspruchnahme der technisch gut erhaltenen Widerlager
die Wiederherstellung einer Briicke iber die Ruhr geplant. AuBerdem ist im Be-
reich des nordlichen Widerlagers eine Anbindung an die Wegqefiihrung zum SchloB
Styrum entlang des Wassergewinnungsgelindes vorgesehen. Die noch im Flidchen-
nutzungsplan dargestellte Neutrassierung der B 223 wird aufgegeben und ist
entsprechend durch die 154. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes aufgehoben
worden. Der vorhandene Wegeansatz im Bereich des neuen Rhenag-Yerwaltungsge-
baudes wird bis zur ehemaligen Ruhrtalbahntrasse verldngert und die Wegever-
bindung zur MoritzstraBe, zur BurgstraBe sowie zum SchloBf Styrum herstellen,
Gleichzeitig wird im Bereich der Unterfilhrung an der HauskampstraBe im Ver-
lauf der Boschung parallel zur Bundesbahntrasse eine Rampa zur Siegfried-
bricke angelegt.

Hierdurch ist die Anbindung an das Stadtteilzentrum Styrum gewdghrleistet.

Im Bereich 8stlich des Verkehrsknotenpunktes Bergstrafe/Konrad-Adenauer-
Briicke sind im Bioschungsbereich Anschiittungen mit einem behindertengerechten
Weq vorgesehen, der die Anbindung an die Wegefihrung innerhalb des geplanten
Naherholungsbereiches auf dem ehemaligen Wassergewinnungsgeldnde sidlich der
Konrad-Adenauer-Briicke herstellt. Im Plangebiet wird ebenso die Neugestaltung
der‘wegeverbindung sowie der vorhandenen Grinfldchen an der MoritzstraBe und
HauskampstraBe durch die Festsetzung von offentlichen Griinfldchen gesichert.

Soweit erforderlich, werden die varhandenen dffentlichen Verkehrsflachen
planungsrechtlich gesichert.

6. Auswirkungen der Planung und Umweltvertrdglichkeit

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die vorhandenen Wohnge-
baude GrabenstraBe 40, 42, 44 nicht beriicksichtigt, weil eine planungsrecht-
liche Sicherung in der Nadhe zum angrenzenden Wassergewinnungsgeldnde stddte-



- %0 -

baulich nicht sinnvoll ist. Die Gebdude genieBen jedoch Bestandsschutz. Die
Planung fihrt bei Realisierung iiber die Dauer der Landesgartenschau hinaus
zu einer wesentlichen Verbesserung des Wohnumfeldes.

Durch die Ziele werden die Voraussetzungen dafiir geschaffen, die Landesgar-
tenschau im geplanten Umfang zusammanhangend durchzufihren.

Die Umsetzung der Planung gewdhrleistet u. a. eine direkte FuB~ und Rad-
wegeverbindung zwischen den Stadtteilen Styrum und Broich. Diese Verbindung
erflillt dariiber hinaus eine wichtige Funktion als Wegeachse Stadtgrenze
Oberhausen-Broich-Saarn-Kettwig.

Die Anlegung eines Weges auf dem Bahndamm, der sich als prégendes Element

fiir das Landschaftsbild darstellt, stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der entsprechend auszugleichen bzw. durch Ersatzma3nahmen
soweit wie maglich zu kompensieren ist, um die tkelogischen Funktionen in

dem von Eingriff betroffenen Raum bzgl. ihrer Gesamthilanz wiederherzustellen
und die Neugestaltung des Landschaftsbildes dem allgemeinen Charakter der
umgebenden Landschaft anzupassen. Die erforderlichen Schutz- und AusgieichsmaB-
nahmen kdnnen zu einem Teil im Plangebiet erbracht werden,

Im einzelnen ist hierzu folgendes auszufiihren:

Der landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan “"BurgstraBe/ehemalige
Bahntrasse Styrum-Broich - P 10" der Stadt Miilheim an der Ruhr zeigt anhand von
Bestands- und Entwicklungskarten die Art der Fldchennutzung im derzeitigen Ist-
zustand und in der kinftigen Entwicklung auf.

Das Planwerk setzt sich aus zwei Teilbereichen zusammen

Blatt 1 nordlich der Ruhr - Ortsteil Styrum, Moritz-, Burg-, HauskampstraBe und
Blatt 2 siidlich der Ruhr im Bereich der Berg~ und GrabenstraBe,

Den groBten Fldchenanteil im Bebauungsplangebiet stellt die ehemalige Bahntrasse
Styrum-Broich dar.

Auf dem ehemaligen Dammkorper haben sich ruderal- und waldartige Baumbestdnde
(Hauptbaumart Robinfe) entwickelt. Auf den Briickenkopfresten ntrdlich und siid-
lich der Ruhr konnta sich fast unbeeinfluBt von menschlichen Stdrungen eine
Ruderalgesellschaft mit typischen Vertretern von Magerstandorten (Trocken/Halb-
trockengesellschaften) entwickeln. Eine Besonderheit auf dem ndrdlichen Trassen-
abschnitt stellt das erhaltene Schotterdammbett des ehemaligen Gleiskdrpers dar.
Er ist als kiinstliches Gesteinsbiotop fiur trockenheitsliebende Fauna, aber vor
allen Dingen flr wérmeliebende Fauna wie Reptilien bedeutend {Rote Liste Arten).
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Im ngrdlichen Teil (Styrum! iiegen entiang der Burg-, Moritz- und HauskampstraPe
Griinfldchen, genutzt z.7T. als Parkanlage, bestehend aus Rasenfldchen mit Gehdlzen
{Gruppen, Einzelbdume} und bepflanzten Bschungen. Ahniiches gilt fiir den Be-
reich BergsiraBe.

Sudlich des Aldigeldndes verlduft ein asphaltierter Weg mit Ruderalvegetation
innerhalb der angrenzenden Flichen. Das Betriebsgebdude ist mit Ziergehdlzen
abgepflanzt.

Auf der in groBen Abschnitten erhaltenen shamaligen Bahntrasse Styrum/Broich
011 eine kombinierte FuB- und Radwegeverbindung im Zuge der Landesgartenschau
Milheim an der Ruhr errichtet werden.

Die im voriiegenden Bebauungsplan gepiante FuB- und Radwegestrecke stellt eine
Teilstrecke innerhalb eines Gesamtstreckennetzes dar, das sich von Milheim-Saarn
im Slden bis zur Stadtgrenze Milheim-Oberhausen im Norden erstrecken soll. Die
- ehemaligen Bahnkdrper néirdlich und siid7ich der Ruhr sind als Ddmme erhalten. Im
ndrdlichen Streckenabschnitt ist auch das Schotterbett der ehamaligen Gleisanlage
erhalten. Die noch vorhandenan Widerlager der Briicke iber die Ruhr sollen als
Trdger fir die neue Bricke gesutzt werden.

Eine slidlich des Aldi-Werksgeidndes veriaufende Wegetrasse (ErschlieBungsweq zum
Umspannwerk und der Ruhraten) wird an den geplanten Dammweg angeschlossen und
ermiglicht sc eine Wegeanbindung Richtung SchloB Styrum,

Die Wegeanbindung im Bereich HauskampstraBe erfolgl Uber eine bestehende FuB-
gdngerbriicke. Das geplante FuB- und Radwegenetz wird Uber den bestehenden Weg
nérdlich RHENAG mit dem geplanten FuB- und Radweg verkniipft.

Die Anbindung im Bereich BergstraBe erfolgt Uber die BergstraBe bis zur Konrad-
Adenauer-Briicke. Durch eine geplante Grinfldche nidrdlich der Briicke verlauft die
Wegetrasse zur GrabenstraPe Richtung Ruhr (Steinhofer Bruch).

Durch den Ausbau des FuR- und Radweges werden ca. 8.000 m® Fldche versiegelt.
Um den Versiegelungseffekt so gering wie mdgiich zu halten, sollen die Wege-
fldchen in Form einer wassergebundenen Decke ausgebildet werden. Der beste-
hende Weg siidlich des Aldi-Werkgelandes wird auf der Gesamtldnge von ca. 5 m
auf 3 m zurilickgebaut. Der neue Belag wird als wassergzbundene Decke ausgebil-
det. Durch den Trassenriickbau werden ca. 2,200 m® entsiegelt. Diese Fléchen
werden als VegetationsflZchen neu angelegt.
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Die Anlage des FuB- und Radweges bedingt folgende Eingriffe:

- Die Rodung waldartiger Geh©lzhestinde auf den DammkGrpern im ndrdlichen und
siidlichen Planungsgebiet. Insbesondere betroffen sind die Robinienbestande
mit groBeren Waldrebenbestdnden.

- Inanspruchnahme von Ruderalflédchen im Bereich der ehemaligen Briickenwiderlager.
Hier haben sich Standortsvertreter der trockenheitsliebenden Flora und Fauna
angesiedelt.

- Inanspruchname des vorhandenen ehemaligen Schotterbetts als Unterbau fiir einen
Teil des FuB- und Radweges. Hier hat sich ein Trockenbiotop entwickelt, welches
ainen wertvollen Lebens- und Rickzugsraum fir wirmeliebende Kleinlebewesen und
Pflanzen darstellt.

- Die Rodung von einigen Gehdlzen entlang von StraBenbdschungen im Bereich Haus-
kampstraBe und BergstraBe/Konrad-Adenauer-Briicke.

Um die Eingriffe und den Flichenverlust auszugleichen, sind folgande Maj-
nahmen zu beachten und vorzunehmen.

Vermeidung:

Um die Schotterflichen des Dammk Grpers im nérdiichen Streckenabschnitt als
wertvolles Gesteinsbiotop zu sichern, ist eine Trassenverlegung nach Osten in
die weniger wertvollen Fldchen mit Birkenaufwuchs zu verlegen.

Minderung:
tine Minderung des Eingriffs kann durch einzelne MaBnahmen wie

- Ausbildung der Wegebankette als Fldchen fiir trockenheitsliebende Pflanzen,

- Sicherung von Einzelgehdlzen entlang der geplanten Wegetrasse durch Fest-
legung der Wegeabschnitte vor Ort,

- Reduzierung der fir den Ausbau notwendigen Arbeitsraumbreiten auf ein
MindestmaB,

- Neuanpflanzung standortgerechter Strducher und Baume,

- durch Anlage von aufgestdnderten Holzrampen in Bdschungshareichen entlang
von Straden; Minimierung der zu rodenden Gehilze
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Aufwertung:

- Aufwertung bestehender Griinfiachen durch Neupflanzung vor Einzelbdumen/
Gehdlzgruppen im Bereich Berg- und BurgstraBe,

- Aufwertung des StraBenraumes an Berg-, Burg- und HauskampstraBe durch die
Anpfianzung von Baumen {Alleen),

- Yerbesserung der Geh#lzstruktur und der Artenzusammensetzung in bestehender
Pflanzfldche @stlich des Aldi-Gebdudes,

- Entfernen standortfremder Kndterichbestdnde an StraBenbdschungen an der
BergstraBe

Ausgleich:

Unmittelbar im Plangebiet ausgeglichen werden die Redungen im Bereich der
Strapfenbdschungen. Durch Neupflanzungen im neu angelegten Griinbereich zwi-
schen Berg- und Grabenstrafe werden Pflanzfldchen bereitgestellt. Ein gewis-
ser Ausgleich ist auch iber die AufwertungsmaBnahmen im Plangebiet mdglich.

Ersatz: .

Bedingt durch den geplanten Wegeausbau missen im Bereich der ehemaligen Bzhn-
dammtrasse Flachen mit waldartigen Baumbestdnden gerodet werden. Ein Ausgleich
dieses Eingriffs ist im eigentlichen Plangebiet nicht miglich.

Als ErsatzmaBnahme kann der im Bebauungsplan "BergstraBe/Am Schlof Broich -
Innenstadt 28" durch die Neustrukturierung bedingter Griinflédcheniberhang an-
gefiihrt werden.

Aufgrund der gegebenen Voraussetzungen des vorhandenen Bahnkdrpers mit noch
vorhandenen Widerlagern und Pfeilern sowie der Tatsache, daB dstlich Trink-
wasserschutzzonen und westlich die Hafenbahn angrenzen, kann eine alternative
Trassenfiihrung nicht in Betracht gezogen werden. AuPerdem wird durch die
Festsetzungen des Landschaftsplanes diese Wegeverbindung lber den ehemaligen
Bahndamm seit Jahren angestrebt.

Un der besonderen Lage des Bebauungsplanes innerhalb der verschiedenen Trink-
wasserschutzzonen (I und II1 a) Rechnung zu tragen, sind MaBnahmen beabsich-
tigt, die der besonderen Schutzwiirdigkeit dieser Gebiete Rechnung tragen.

Hierbei wird eine Einziunung entlang des iiberdrtlichen FuB- und Radweges er-
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folgen und eine dichte Seitenbegriinung vorgenommen werden. Ansonsten werden
durch die erforderlichen Genehmigungsverfahren nach den wasserrechtlichen
Bestimmungen bestimmte Rahmenbedingungen vorgegeben, die einzig dem Schutze
des Trinkwassers dienen.

Im HinbTlick auf die vor Jahren im ndrdlichen Bereich stattgefundene gewerb-
Tiche und industrielle Nutzung des Gebietes wurden Bodenverunreinigungen ver-
mutet. Aus diesem Grund ist ein Gutachten zur Gefdhrdungsabschitzung evtl,
vorhandener Altlasten fur den Bereich des FuB- und Radweges durchgefiihrt wor-
den.

Das Gutachten kommt zu dem Ergenis, daP grundsdtzlich keine Bedenken bestehen,
das untersuchte Areal als Wanderweg mit Bepflanzung anzulegen.

Im Bereich der Phenol- sowie der Schwermetalleinzelparameterbestimmung (Arsen, .
Cadmium, Blei} bis 0,5 m Tiefe werden auBerdem noch ergdnzende MaBnahmen durch-
gefiihrt.

Diese zusdtzlichen Untersuchungen haben jedoch keinerlei Auswirkungen auf dfe
PlanungsmaBnahmen. Eine Grundwassergefdhrdung st nach dem vorliegenden Gut-
achten bedingt durch eine tieferliegende Auenlehmdecke, auszuschlieBen.

Der Plan mit dem Untersuchungsbereich ist Anlage dieser Begriindung.

. Abwdgung der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung und Anhidrung der Trdger offent-
1icher Belange

Die Auferung von Birgern im Rahmen der frihzeitigen Biirgerbeteiligung rich-
ten sich nicht gegen die wesentlichen Ziele des Behauungsplanes und der
Landesgartenschau. Es wurden jedoch Einzelziele und Planungsaspekte der den
Biirgern vorgesteliten Planung stdrker hinterfragt und hierzu verschiedene
Anregungen vorgetragen.

So wird ein Konflikt zwischen den FuB- und Radweg im Bereich des Steimeshoff-
weg und dem dort ansdssigen Schrotthandelsbetrieb aufgrund der von dort aus-
gehenden Immissionen befiirchtet und angeregt, den Weg zu verlegen oder
SchalischutzmaRBnahmen durchzufiihren. Da die geplante Uberidrtliche FuB- und
Radwegeverbindung auf dem ehemaligen Bahndamm eines der wesentlichen Ziele
der Landesgartenschau ist und alternative Wegeflhrungen in diesem Bereich
nicht vorhanden sind, kann der Wunsch auf Verlegung der Wegetrasse nicht
gefolgt werden. Bei dem Weg entlang der Schrotthandelsfirma handelt es sich
nicht um einen Bereich, der dem dauernden Aufenthalt dient; daher ist kein
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entsprechender Schallschutz erforderiich, eventuelle sonstige SchutzmafB3-
nahmen werden nach gewerberechtlichan Vorschriften getroffen.

Desweiteren wird auf die Problematik der Wegefiihrung in einem Teil des
Bebauungsplanas durch die Trinkwasserschutzzone 1 hingewiesen und die Aus-
sicht auf die hierfiir erforderliche Genehmigung der Oberen Wasserbehirde

heim Regierungspridsident infrage gestellt. Hierzu kann gesagt werden, daB die
Zustimmungen des RWW und des STAWA vorliegen und die des Regierungspridsidenten
unter Einhaltung bestimmter Aufiagen signalisiert wurde. Flr den weiteren
Ablauf sind aber noch gesonderte Genehmigungsverfahren nach wasserrechtlichen
Bestimmungen enforder]ich. Den Wunsch auf Erweiterung des Bebauungsplanbe-
reiches entlang dem dstlichen Ruhrufer bis zum Wendebecken der Friedrich-
Wilhelm-Hiitte zur Erschliefung eines Jachthafens sollte nicht entsprochen
werden, da hier eine mehr als 300 m lange Wegefiihrung durch bisher unbe-
rilhrte Grinbereiche entlang der Ruhr sowie durch eine Trinkwasserschutzzone
gefihrt werden miBte.

Die Planungsziele wurden im Rahmen der Anhtrung der Trdger &ffentlicher Be-
Tange grundsdtzlich nicht infrage gestellt. Einige Vorschlige konnten im
Rahmen der nachrichtlichen Obernahme bzw. Hinweis beriicksfchtigt werden

(wie z.B. Gewdsser- und Trinkwasserschutz, Bodendenkmale). Wegen der Ungenau-
igkeit der Leitungsangaben und der standigen Fortschreibung des Leitungsnetzes
konnten die Leitungstrassen nicht -wie angeregt- in die Planzeichnung aufge-
nommen werden. Auf sie wird im Anhang an die textlichen Festsetzungen hinge-
wiesen werden.

Die Bedenken des STAWA bezliglich der Altlastenverdachtsfldche Nr. 1776 werden
nicht geteilt. Hier handelt es sich um eine Fldche, die weit auBerhalb des
Bebauungsplanbereiches in der Nihe der Xantener StrafBe liegt. Eine Grobge-
fahrdungsabschiatzung fiir den nGrdlichen Wegebereich ist inzwischen durch-
gefiihrt worden. Das Sachverstiandigengutachten zur Feststellung von Art und
AusmaB einer evtl. Kontaminierung wurde dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft Herten (STAWA) zugeschickt.

Die Bedenken beziiglich einer nicht sachgerecnhten Abwdgqung der landschafts-
pflagerischen Belange sind als gegenstandslos zu betrachten, da inzwischen
ein landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt wurde. Dieser fihrt im
einzelnen konkrete AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe und SchutzmaBnahmen
auf, die unter dem Kapitel Auswirkungen der Planung Bestandteil dieser
Begriindung sind.
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8. Abwdgung der Anregungen und Bedenken aus der Gffentlichen Auslegung vom
03.04.1989 bis 03.,05.1989

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung sind von seiten der Biirger keine Anregqun-
gen und Bedenken vorgebracht worden. Auch im Rahmen der Beteiligung Trdger
ffentlicher Belange wurden die Planungsziele grundsitzlich nicht infrage
gestel1t. Jadoch wurden einige Hinweise noch zusdtzlich in das Bebauungsplan-
verfahren aufgenommen. Die Rhenag und das RWW wiinschen, wie bereits schon

im Rahmen der Trdgeranhdrung, ihr Leitungsnetz in dfe Planzeichnung aufzu-
nehmen. Dies ist aber wegen der Ungenauigkeit der Leitungsangaben und der
stindigen Fortschreitung des Leitungsnetzes nicht maglich. Auf' die Leitungs-
netze wird daher unter "Il Hinweise im Text" ausfilhrlich hingwiesen,

Die Ergebnisse der Grobgefdhrdungsabschdtzung sind dem STAWA wie gewiinscht
zwischenzeitlich zugeschickt worden.

Die Angaben des Bergamtes Gelsenkirchen beziiglich des Einwirkungsbereiches
des Bergbaues wurde unter "I Kennzeichnung" ausfihrlich im Text aufgefihrt,
Um MiBverstindnissen vorzubeugen, wurde, wie vom Staatl, Gewerbeaufsichtsamt
gewlinscht, eine textliche Korrektur vorgenommen.

Die Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft (RWW) weist darauf hin,

daB in der Schutzzone I nur eine Art der Nutzung, die sich ausschlieBlich auf
die Gewinnung von Trinkwasser beschrinkt zuldssig ist. Die RWW geht davon aus,
daB durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Herausnahme von Fldchen
aus der Schutzzone I beabsichtigt sei; diese Fldchen sollten daher aus dem
Sebauungspianbereich herausgenommen werden.

Diese Annahme ist falsch, da der Bebauungsplan durch seine Festsetzungen die
Funktionen der Trinkwasserschutzzone 1 in ihrer Funktion in keiner Weise be-
eintrdchtigt. Im Text zum Bebauungsplan wird unter "II Nachrichtliche Obernahme"
ausdriick1ich auf die Trinkwasserschutzzonen sowie auf die wasserrechtlichen
Bestimmungen hingewiesen. AuBerdem sind die Trinkwasserschutzzonen auch im
Bebauungspian gekennzeichnet. Die Fldchen sind aus diesen Grinden nicht aus
dem Bebauungsplanbereich herausgenommen worden.

Einer planungsrechtlichen Sicherung der Wohnhduser GrabenstraBe 40, 42 und
44 st nicht wie gewiinscht gefolgt worden. Hier handelt es sich infolge der
raumlichen Trennung durch die Verkehrsbauwerke von benachbarten Siedlungs-



- 37 -

zusammenhangen inzwischen um Ansdtze einer Splittersiedlung, die zukinftig
weder verfestigt noch weiter entwickelt werden soll.

Kosten

Die der Stadt Miilheim an der Ruhr alsbald durch die Yerwirklichung dieses
Bebauungsplanes entstehenden Kosten sind iiberschldglich wie folgt ermittelt
worden:

Teilbereich des Rad- und Wanderweges Styrum-Saarn
incl. Ruhrbriicke 3,2 Mic. DM

Der Rad- und Wanderweg Styrum-Saarn ist als GesamtmaBSnahme im Investitions-
prgramm fir den Planungszeitraumn 1988/1992 enthalten. Die Bereitstellung
von Zuweisungen wird erwartet.

Ober die zeitliche Bereitstellung der Mittel und die Finanzierung des
stddtischen Efgenanteils wird im Einzelfall noch zu entscheiden sein.
Soweit gesetzlich vorgeschrieben, werden ErschlieBungsbeitrdge bzw. Bei-
trage nach dem Kommunalabgabengesetz erhoben werden.

2504301A/B/C/D/E
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... Bebauungsplan

" BurgstraBe/ehenalige Bahntrasee Styrum-Broich "

Hiermit wird bestdtigt, dafl die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
16.03.89 cgebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir dissen Be-
bauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der Zeit vom
03.,04.89 bis einschliefllich 03.05.89 ©ffentlich ausgelegen haben.
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil

der {rkunde.

Miilheim a. d. Ruhr, den 05,05.89

Der OCberstadtdirektor
- Vermessungsamt -
T. A.

Hiermit wird bestdtigt, dal dic vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
15.06,89 beschlossenen Fest-atzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbicles Bestandteil der Urkunde fiir

diesen Bebauungsolan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich

auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim a. d. Ruhr, den 22,09,89

Der Oberstadtdirektor
- Verm-ssungsant -
]:I A.




