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Bebanungsplan (Satzung) fiir den

Bereich "Friesenstrafe/Lohkamp"

(Verfahrensbezeichnung: P 1)

Festsetazungen durch Texﬁ

Art der baulichen Nutzung:

MaBl der baulichen Butzung:
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Von den nach der Baunutzungsverordnung
(Baull VO) in den festgesetzten Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gem. § 1 Abs. 4 Bau¥ V0 folgende

nicht Bestandtieil des Bebauungsplenes:

a) in den reinen Wohngebieten (WR)
ein Teil der Anlagen nach §'3
Abs, 3, n8mlich Handwerksbetriebe
und Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,

b) in dem allgemeinen Wohngebiet (W4)
Anlagen nach § 4 Abs, 3 Ziffer
4-6, nimlich Gartenhaubstriebe,
Tankstellen und St&lle fiir Klein-
tierhaltung.

Auf den nicht iiberbsubaren Grundstiicks-
fldchen sind Webenanlagen unéd Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO
sowle Garagen und {iberdachte Sicllplitze
nicht zuldssig. Garagen kdnnen jedoch .
zwischen den vorderen und hinteren
Fluchten der Hauptbaukdrper gestattet
werden, wenn fTir diese Baukdrper im
Crundrifplan keine anderweitigen Garagen
oder Gemeinschaftsgaragen festgesstzt
aind,

soweit im GrundriBplan das MaB der bau-
lichen Nutzung nur durch Angabe der Zahl
der Vollgeschoase festgesetzt is4, wird
als weltere Madbestimmung die sich hier-
aus und aus der festgesetzten Art der
Nutzung nach § 17 Abs, 1 Baul VO er-



Gestaltungs:

gebende hichstmBgliche Grundfléchen-

" zahl und Gescho®fliichengzahl frotgee

setzt; das hlernach zulissige MaB

der Futzung ist nur ausnutebar inner-
halb des iiberbauharen Grundstiicksteils..
Garagen und Nesbtenanlagen sind nur ein-

geschosaig zulisaig.

Drempel und Dachaufhauten sind unzu-
léssig.

Es werden festgesetzti:

a) Flachdlicher fiir die Bebauung
an der Nordseite der Friesen-
atraite westlich der Einmindung
Hofstrate, filir die ein- und
zwelgeschossige Bebauung an dar
Siidseite der TPriesensirafBe, bei-
derseits der StraBe "Neickmanns-
feld™ mit Ausnahme des west-
lichen Eckgrundstﬁckes an der
Einmindung in die Stralle "Stock-

- hecke" und fiir sdmtliche Garagen,

b) Giebeldicher mit einer Neigung
von 23° bis 30° fur die ibrige

Bebauung.

Flir die Bebauung siidlich der StraBe
"Stockhecke" zwischen Hauas Nr. 13 und
29a is%t treufenstdndige Beuweise

vorgeschrieben.

Die Sockelhdhen diirfen, gemessen von
der éndgiltigen CGeliindehhe amlBaué
kdrper, bei ein- und zweigeschoaaiger'
Bebauung 0,50 m, bei drei- und vier-
geschossiger Bebsuung 0,50 m nicht
itherschreiten.,



Sonntire Fegtsetzungen:
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Kellergaragen sind im gesamten Plan-
bersich mit Ausnahme der zweige-
schosgsigen Bebauung an der Sidseite
der Frieaenstrafe zwischen dér Strafe
"Weickmannsfeld" und der offentlichen
Griinfléche an der Einmiindung Priesen~

straBe/Lohkamp unzulissig.

Die Beswhihe der Garagen darf 2,5 m,
gemessen von der endgiltigen Ge-~
lindehthe am Baukdrper, nicht liber-

schreiten.

Die Gemeinschefisgaragen nordéstlich

des Wendehammers an der Hofstrafe

sind der Bebauung westlich und nérd-

lich dieser Stichatralie zﬁgsordnet}

die Gemeinschaftsgaragen ndrdlich der
HofstraBe im ©stlichen Planbhereich und

im Bereich zwischen HofstraBe und Friesen-
strafie der Bebauung zwischen diesen

StraBen.

Die Gemeinschafisgaragen an der Ein-
miindung "Lohkemp/Stockhecke" sind der
Zweigeschossigen Bebauung Bstlieh und
weatlich der 3iraBe "Neickmannsfelg"
mit Ausnahme des westlichen Eckgrund-
siiicks an der Einmiindung in die Strafe

"Stockhecke" zugeordnet.

Die als Flichen zur Anpflanzung von
Biumen und Strduchern vorgesehenen
Streifen nérdlich der Gemeinschafts-
garagen und des Flurstiiicks 140 an der
Einmiindung “Lohkamp/Stockhecke" sowie
in den Fléchen fiir Stellplitze des
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Ruhrstadions im siidlichen und westlichen
Planbereich sind mit einer intensiven,

dichten Bepflanzung zu verschen.

Die im Grundrifiplan fﬁf ein Nutzungsrecht
gekennzeichneten Flichen im westlichen
Planbereich zwischen dem Geldnde der Bun=
desbahn und der StraBe "Stockhecke" und die
entsprechend gekennzeichncten Flichen siid-
lich der StraBe "Stockhecke sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Rheinisch-iiest-
fdliachen Viasaerwerkspgesellschaft zu belasten;
Ferner sind Fléchen zwischen dem Gelinde der
Bundesbahn, der Hofstrafe, der Frié¢senstrale
und der StraBe "Neickmannsfeld", die im Plan
fiir ein Rutzungsrecht gekennzeichnet sing,
mit einem Leitungsrecht zugunsten des Huhr-

verbandes zu bclaaten,

Nachrichtlichg_ﬁbernahmeﬁ r
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Die nachrichtlich {ibernommenen Fluchtlinien des Verkehrs-
bandes der SteinkampstraBe (B 60) wurden entsprechend den -
Beschllissen deg Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk nach dem rechtiichen Stand zum Zeitpunkt

des Abschlusses des Bebavungsplenverfahrens ilbernommen.

Die vom Bebauungsplan erfaBten Fliichen liegen in den vor-
Zesehenen Schutzzonen II und III A der Wasserwerke Styrun-
¥egt und Styrum-0st der Rheinisch-WestfHlische Wasserwerks-
goesellschaft mbH., fiir die der Regierunésprﬁsidﬁnt in. Diig=
seldorf am 27.5,71969 durch die "Vorliufige Vasserschutz-
verordnung" Bestimmungen zum Schutze der Trinkwassergewine-

nung erlassen hat.

Kennzeichnung:
E 2 - F 1 ¥ & -3 7 5533

Der Planbereich liegt lber den Grubenfeldern der Berg-
werksgeseliachaft Hivernia AG., Zeche Alataden, Ober-
hausen/Rhlg.



Beeriindung

zem, & 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes
vom ?3.6.1960 (BGBl. I 5. 341) zum Be-
bauungsplan {Satzung) fiir den Bereich
"Friesenstrafie /Lohkamp" (Verfahrensbew
zeichnung: P 1

Im Rahmen der Heuvordnung des Gebjietes Styrum, der FPestsetzung und
Frschliefung never Baugebiete und Arrondierung vorhandener Bebau=-
ung sollen neues Bauland erschlossen und die Verkehrsanbindung

gesichert werden.

Der Bebauungoplan soll das Plangebiet einer st#diebaulichen geord-
neten Bebauung zufiihren, Gleichzeitig s0ll die durch das Briicken-
bauwerk iber die BundessiraBe 60 erforderlich gewordene neue Ver-
kehrsflihrung auch im liberdrtlichen Interesse festgelegt werden. TDie
Plﬁnung wird somit weitgehend durch den vorhandenen AnschluB an das

Briickenbauwerk bestimmt,

Dle Gruppierung und Stellung der Baukdrper richtet sich nach den
vorhandenen und geplanten StreBen und nimmt suf eine ausreichende
Besonnung Ricksicht. Im Plangebiet ist ein &ffentlicher Kinderspiel-

platz festgesetzet.

An der giidlichen Plangebietsgrenze sind im Hinblick auf die west-
lich ansghliefende Planung Fléchen fir Stellpldtze festgesetzt,
die fiir den grofien Stellplatzbedarf bei Sport- und Schwimmveran-

‘staltungen im Stadion Styrum erforderlich sind.

Die Bezeichnung "Neickmannsfeld" fiir die neue Verbindungsstrale
gwischen Friesenstrafe und Stockhecke wurde in Aniehnung an den

fritheren Neieckmannshof, der in diesem Gebies lag, gewihlt.

Der Plan setzi fiir seinen Dereich insbesondere die Art und dass iaB
der baulichen Nutzung, die iiberbasubaren Grundstlicksf{lichen und die ' d
.artiichen Verkehrsfléchen fest, Er ist deher ein gquelifizierter

Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBaug,

Die in der Deckfolie zum GrundriBplan dargestellte Aufteilung der
Verkehraflichen ist als Anlage Teil der Begriindung,
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Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen im Entwurf zum

Flfchennutzungsplan.

Da der Planbereich ilber den Grubenfeldern der Bergmerksgesell-
schaft Hibernia AG., Zeche Alstaden, Oberhausen/Rhld. liegt,
wird empfohlen, Baukdrper, deren Linge 30 m iliberschreitet, durch
Trennfugen zw unterteilen und evtl. SicherheitsmaBnahmen mit der

zustindigen Gesellschaft abzustimmen.

Flir die dem Planbereich benachbarten Wassergewinnungsanlagen
"Styrum" ist ein wasserrechfliches VYerfahren zur Ausweisung von
Sdhutzzonen eingeleitet, Nach der vorléufigen Wasserschutzverord-
nung vom 27.5.1969 liegt der Planbereich in den vorgesehenen Schutz-
zoncn II und ITI 4. Hieraus ergeben aich Nutzungseinschrénkungen

fir alle Grundsticke im Flanbereich.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundeshau-
gesetzesd Aufgeflhrten imBnahmen der Umlegung, Grenzregelung Lwnd :nt-

eignung Gedbrauch gemachi werden.

Die der Stadt aus den vorgeschenen stidtebsulichen Mafnahmen voraus--
gichtlich entstehenden Yositen sind liberschlliglich wie folgt ermit-

telt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 100.000,~= DH
2.} Erschliefung

a) Entwhsserung 1,100,000,-- DM

b) Strabenbau 684.00C, - DM 1,784,000, -~ DH

3,) Ausbau von 6ffentlichen Griinanlagen
(einschl. der Stelliplitze fiir das St&dion) 278.000,-~ TM

2.162,000,-- DH

EE=—OaSESEARIEER

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt TrachlieBungs-
beitr#ige und Abgaben nach Walgabe der £§ 127 £f. BBauG.



Der Rat der Stadt hat am
Planentwurf beschiossen.

-“1 m. lm diesan

Miibeim a.d.Rubr,den 10 KL, 1008
im Aufirage des Rates der Stadt

g, [t

Oberbirgermerister  Bdrgeameisten  Schriftfihrer

Shadtvenrdugter

Dieser Bebavungsplan ist gemdsd § 4 GO NW.
vom 28.10.1952 in Verbindung mit § 10 BBouG
durch den Rat der Stodt am . &R W
ois Solzung beschiossen worden.

Milheim ad Rubr,den 1. APR m
im Aufiroge des Rotes der Siadi

Oberbiirgermeist Birgermeister  SchriftfGheer

/

Dreser Planentwwf und die Begrindung haben

in des Zeit vom
ot TR J0.01 1368

fentiich ausgﬂ'oym.

Miitheim a.d.Ruhr.den -

Diaser Plan ist gemaft 11 BBauG mit Verfiigung

G4 Jut: 1772 hmigt worde.
B TA A ol b ran e roten

Essen den ¥ & Tnd' ¢§72

Landesbaubshérde Ruhr

Zu diesem Plan gehart die gutachiliche Aulierung des
Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenbezirk vom

Diesem Plan trat~ haben der Verbandsausschulfl - und -
der Verbandsdirsklar des Siedlungsverbandes Ruhr -
kohlenbezirk am 1] §{f 17 ond-enr

zugeslimmi.

Mitheim a.d Rubr,den 0. SEP. 1070

Der Oberstadidiraktor
Bauverwaltungsam?

10 SF. 1.0 (Az f3-dH-y.

Gemal Bekanntmachungsanordnung vom 24.4.1972 sind
Die Genehmigung sowje Ort und Zmit der &ffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung
sind im Arnisbiail der Stadi Miiheim a d Ruhr

vom 3A.8. 44F]

Stadtoberamimann

orisiiblich bekannigemachl worden.

Der Kat der Siadt hat am
Planeniwur! beschiossen,

Mulheim a.d Rulr, den
I Auftrage des Rales der St.

Biirgermeister  Schrififihrer

Dieser Planentwurl und die Begrindung haben mil
den hierdurch aufgehobenen-gednderten Bebauungs-
plinen in der Zeil vom bis zum

erneut ffenilich ausgelegen.

Mitheim a.d. Ruhr, den
Der Oberstadtdirekior
Bauverwallungsaml
i A




