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Stadt Mutheim a.d Ruhr

Saarner Kuppe 1./ Erlenweg
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Bebauungsplan (Satzung) fiir den Bereich
"Saarner Kuppe I?Erlenwag_— 0 16"

Art der baulichen Nutzung:

Zulédssigkeit von Neben-

anlagen im Sinne von

& 14 BauN VO:

Maf der baulichen Nutzung:

GemdB § 1 Abs. 6 Zf. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauN VO) wird featgesetzt, dafi in den allge-
meinen Wohngebieten (WA} folgende Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Anlagen nach § & Abs. 3 BauN VO, nimlich
Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbsu-
betriebe, Tankstellen, Stdlle fiir Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und

I
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Auf den nicht idberbaubaren Grundsticksflichen
sind Garagen und iiberdachte Stellplitze unzu-~
lédssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung ven Abwasser dienen, sind ausnahms~

weise zuldssig.

Gem#B § 21 a Abs. 4 BauN VO wird festgesetzt, daB
Flédchen wvon Stellplatzen und Garagen in Vollge-
schossen beil der Ermittlung der Geschofifliche

unberiickgichtigt bleiben.

Gem#B § 21 a Abs. 3 BaulN VO wird festgeseizt, dal
auf die zuldssige Grundfliche die Flichen der im
Bebawnungsplan festgesetzten Garagen nicht anzu-
rechnen sind.

Gemif § 21 = Abs. 4 BauN VO bleiben bei der Ep-
mittlung der Gescholiflédche die Flichen von Stell-
plédtzen und Garagen unberiicksichtigt, die auf die

zulédssige Grundfldche nicht angerechnet werden.



(X

Gestaltung:

Gemid’ § 21 a Abs. 2 BauN VO sind der Grundstiicks-
flache die Fldchenanteile an auierhald des Bau-
grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 22 des Bundesbauge-

setzes hinzuzurechnen.

Garagen und Nebenanlagen sind nur eingeschossig

zuldssig.

Gemad § 103 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in Verbindung mit § % der Ersten
Durchfiihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz

vam 29.711.1960 (GV. NW. 8. 433), zuletzt gedn~
dert mit Verordnung vom 18.10,1978 (GV. NW. S.
G545}, werden folgende Gestaltungsfestsetzungen

getroffen:

Es werden festgesetzis

a) Sattel- und Pultdidcher mit einer Neigung von
25° - 48° fiir die ein- und zweigeschossige
Bebauung,

b} Ssttel- und Pultdidcher mit einer Neigung von
30% - 42° fiir die drei- bis fiinfgeschossige
Behauung,

c¢) Pultddcher mit einer Neigung von 18° - ps°

fiir die Garagen und
d) Sattel- und Pultdidcher mit eimer Neigung von

18° - 25° fiir die Nebenanlagen.

Auflenwidnde:
Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glénzenden
Materialien (Metall, Kunststoff, Verblendsteine)

sind unzulissig.

Die Verwendung von Glasbausteinen in den Aullen-

wandflichen ist unzulédssig.



Sonstige Festsetzungen:

Sockel:

Die Sockelhohen dirfen strallenseitig bei den ein-
und zweigeschossigen Gebduden nicht mehr als

0,5 m und bei den drei- bis fiinfgeschossigen
Gebiuden nicht mehr als 0,75 m ab festgelegter

Geldndehthe betragen.

Unterirdische Garagen:

Die CUbsriante der Hassivdecken dsr unterirdischen

Garagenaniagen darf maximal nicht mahr &ls 1,50 m

und im Mittel nicht mehr als G,75 m liber der fest-
gelegten GelidndehBhe Yiogon.

Die Deckenfléchen, dis nicht als Spielfifchen fiir

die Kinderspielnldtze in okrrer Bbene ausgebaut

werden, sind mii einer wrdschicht ven ¢,50 m zu

bedeckern und zu

terische Anpassung in das umgecends 3oldnde anzu-
streben.

Uber Geldnde herausragerden Teile der Tiefgaragen,
die picht fir erforderliche Zu- und Abfahrten er~
forderiich sind, sind dicht mii Zdumen uand
Strauchern zu pepflanzen.

Garagen und Nebenanlagen

Die Tranfhthie voxn Carasen und Nebenanlagen im
Sinne des £ 4 Abs. BauN VO darfi ,0 m nicht

iiberschreiten.

Die im Plan fir Nutszungsrech
Fldchen sind jewesils zu Gursien
Grundstiecke mit einem Geh-, Fahr- uad Leitungs-
recht zu belasten.

Fiir die Zufahrten zu den Garagen sind wasser-

durchlissige RBodenbeliige zu verwenden.

Zuordnung der CGenmeinschaftsanlagen

Die im Plan festzesetizte Gemeinschafisnnlage
"Tiefgurage und Kinderaspieiplatz in oberer
Ebene"” sidlicn der Planstrale A und westlich
der Einmiindung der Planstralie B ist der Bebau-

ung in diesem WA-Gebiet zugecordnet.
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Die Gemeinschafﬁéanlage "PTiefgardge und Kinder-
spielplatz in oberer Ebene" siidwestlich der
Planstrafle B ist der umgebenden dreigeschosai-
gen Wohnbebauung in diesem WR=Gebiet zuge-

ordnet.

Die Gemeinschaftsanlage "Tiefgarage und Kin-
dersgelplatz in oberer Ebene" siidlich der Ein-
mindung der Planstralie B in die Planstralle 4
ist der umgebenden Bebauung in diesem WA-Ge-

biet zugeordnet.

Die Gemeinschaftsanlage "Tiefgarage und Kin-
derspielplatz in oberer Ebene" siiddstlich der
Planstralle B ist der Bebauung in diesem WR-Ge-

biet zugeordnet.

Die Gemeinschaftsanlage "Tiefgarage und Kin-
derspielplatz in oberer Ebene" silidlich der
PlanstraBie A unter der vorbandenen Hochspan-
nungsleitung ist der Bebauung in diesem WA~Ge-

biet zugeordnet.

Die Gemeinschaftsanlage "Tiefgarage und Kin-
derspielplatz in oberer Ebene" siidlich der
PlanstraBe A und tstlich der Einmiindung der
PlanstraBde C ist der Bebauung in diesem Wa-Ge=-
biet sowie einem Teil der Wohnbebauung in dem

ostlich angrenzenden WA-Gebiet zugeordnet.

Die Gemeinschaftsanlapge "Tiefgarage und Kin=
dergpielplatz in oberer Ebene" siidlich der
Planstrafie & und westlich der Einmiindung
Winsterstrafle ist der Bebauung in diesem WA-

Gebiet zugeordnet.

Die im Plan als "zu erhalten" festgesetzten BHume
sowie¢ die vorhandenen BHume innerhalb der gemiB
§ 9 Abs. 1 2f. 25 b BBauG festgesetzten Flichen
gind zu efhalten; abgingige Biume sind durch

gleichartige Biume zu ersetzen.
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Cemd? § 9 Abs. 1 Zf. 25 BBaulG wird festgesetzt,
dafl auf den Baugrundstiicken folgende Anpflan-
zungen vorzunehmen sind:

a} fir die ein- und zweigeschossige Bebauung je-
weils ein standortgerechter lLaubbaum je Wohn-
einheit,

b) fiir die drei- und mehrgeschossige Bebauung
jeweils ein standortgerechter Laubbaum je

5 wWohneinheiten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidchen sind
in Anlehnung an die im Plan eirngetragenen Stand-
orte groflkronige, standortgerechte LaubbEume zu

pflanzen.

Die Errichtung von AuBenantennen fiir den Hundfunk-L.

und Fernsehempfang ist im gesamten Planbereich un

zuldssig.

GemdB § 9 Abs. 1 Zf. 24 BBauG wird festgesetszt,
dal im gesamten Planbgreich, ausgencommen die
Bebauung an der StraBe "Wacholderring”, die
Beizungsanlagen fir benachbarte Wohnhiuser zu
Blockheizwerken zusammenzufaseen und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstlicksflichen zu errichten

gind.
Sicherung der .
Infrastruktur: GemzB § 9 a Abs. 71 BBaulG dirfen dstlich der

im Plan festgesetzten Nutzungegrenze bauliche
Anlagen erst errichtet werden cder bestehende
Anlagen erweitert werden, wenn der Bau der An-
lagen zur schadlosen Abwassersammlung und
-beseitigung gesichert ist.

&£s wird bestimmt, dal® die &rrichtung vorgenannter
Anlagen gesichert ist, wenn der Grunderwerb durch-
gefihrt, die Finanzierung gewdhrleistet und die
notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen
erteilt sind.

Ausnahmen konnen zugelassen werden fir die Er-
ricﬁtung baulicher Anlagen, bei denen Abwasser

nicht zu beseitigen ist.
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Erhaltung baulicher Anlagen: Gemdd § 39 h. Abs. 3 Zf. 1 des Bundesbaugesetzes

sollen die baulichen Anlagen im gekennzeichneten
Bereich des Hofes "Erdeln' erhalten bleiben, weil
sie das Ortsbild prdgen. Im Bereich dieser Hof-

anlage kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den
Unbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus

dem vorbezeichneten Grunde versagt werden.

Nachrichtliche Ubhernahmen

Uber den Planbereich verlaufen vorhandene und geplante Richtfunkstrecken der

Deutschen Bundespost. Durch die in Aussicht genommenen Festsetzungen treten
Beeintrichtigungen des Richtfunkverkehrs nicht ein.

Der gesamte Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Essen -
Milheim a.d. ‘Ruhr, festgesetzt durch Bekanntmachung des Regierungsprisidenten
als Luftfahrtbehsrde am 4.5.1964/31.7.1964 gemd § 18 des Luftverkehrsgesetzes

vom 10.1.7959 (BGBl. I S. %).

Kennzeichnung gemdl § 9 Abs. 5 BBauG

Fir die Dauer des Bestandes der Hochspannungsfreileitung wmiissen bauliche

Mafpnahmen mit der Unternehmerin abgestimmt werden. Bei Bepflanzungsmali-

pehmen im Schutzstreifen dieser Leitung sollten niedrig wachsende Biume

und Striucher gewihlt werden.
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Begriindung

zum Bebauungsplan fiir den Bereich

"Saarner Kuppe L/Frlenweg - 0 16"

gendl § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes

RHumliche und strukturelle Situation

Der Bebauungsplanbereich Hegt zwischen den verhandenen Siedlungen
Qemberg und Wacholderring am Siidrand der Saarner Kuppe.

Das Plangebiet besteht zum iiberwiegenden Teil aus Brachland. Einige
FlHchen im westlichen Bereich werden vom Hof "Oberlehrn" landwirtschaft-
lich genutzt. Im Hof "Erdeln" befindet sich ein Reitstall. {stlich des
Hofes "Erdeln" bildet ein baumumstandener Welher ein landschaftliches
Merkmal. Der Hof selbst mit seinem umgebenden Baumbestand ist ein wei-

terer priapgender Bereich.

Die angrenzenden bebauten Wohngebiete sind bis auf den Bereich der mehr-

geschossigen Wohngebiude am Erlenweg locker bebant.

IMie Buslinie 137 in der StraBe "Oemberg" und der LangenfeldstraBe und
die Buslinien 133, 753 und 792 in der Kdlner StraBe und der StraBburger
Allee gewdhrleisten fiir eine Ubergangszeit den AnschluB an den Sffent-

lichen Nahverkehr.

Allpemeine Ziele der Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Planbereich
Wohnbaufldche mit einer Geschofiflichenzahl von 0,4 sowie je einen Stand-
ort fiir eine Schule (Grundschule), einen Kindergarten und eine Altenein-
richtung dar.

In Verfahren zur 61. Anderung des Flichennutzungsplanes fiilt der Schul-
standort ersatzlos fort, da der Bildungsentwicklungsplan der Stadt
Milkeim a.d. Ruhr hierfir keinen Bedarf nachweist. Der Standort fir die
Alteneinrichtung wird nach Norden auBerhalb des Plangebiestes verlegt.
Anstelle dieser Standorte werden Wohnbauflichen dargestellt.

Zusdtzlich ist eine Darstellung von offentlichen GriinflHchen {(Parkan-
lagen mit Spielbereichern & und C) vorgesehen.

Nach dem Bildungsentwicklungsplan ist ein evangelischer Kindergarten fir

drei Gruppen geplant.

@D
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Zweck des Bebauungsplanes

Der unbebaute, zum Teil brach liegende siidliche Bereich der Saarner
Kuppe soll entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplanes

bebaut werden.

Da allgemein der Bedarf an Wohnfliche pre Person steigt, besteht

- trotz sinkender Bevilkerungszahl - in Miilheim a.d. Rubr eine stin-
dige Nachfrage nach Woehnungen sowochl in Mehrfamilienhiusern als auch
besonders in Familieneigenheimen. Um einen Teil dieses nachgewiesenen
Bedarfs zu decken, =sind im Planbereich Wohngebiete mit den zugehdrigen

ErschlieBungsanlagen und Infrastruktureinrichtungen vorgesehen.

Stddtebanliche Ziele

Bauland

Fir das Bauland im Plangebiet wird - mit Ausnahme des Grundsticks fiir
den Gemeinbedarf - eine Wohnnutzung in reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten festgesetzt. Dabei sollen einige ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen in WA-Gebieten wie z.B. Gartenbaubetriebe, Tankstellen u.a.
grundsitzlich ausgeschlossen werden, um die Wohnruhe in diesem Gebiet
nicht zu gefihrden. Weniger stdrende gewerbliche Nutzungen sollen jedoch
entsprechend der Regelung in der Baunutzungsverordnung zulissig sein,
um der Entwicklung einer Monostruktur vorzubeugen. Die geplanten
WA-Gebilete liegen im wesentlichen entlang der HauptsammelstraBe, wo die
in ihnen zuldssigen Einrichtungen des tiglichen Bedarfs und Dienst-

leistungsbetriebe besser erreichbar sind.

Es ist eine ausgewogene Mischung der Wohnformen in Mehrfamilierhiusern
und in Familieneigenheimen vorgesehen, Die Gebiude gruppieren sich in
aufgelockerter Form zu kleineren iiberschaubaren Wohnh&éfen, die entweder
Gemeinschaftsanlagen oder &ffentliche Griinanlagen zum Mitteipunkt haben,
Die H&éfe sind durch Wohnwege untereinander und mitf den weiterreichenden

Griinzonen vielfdltig verbunden.

Da durch den Planbereich eine Hochspannungsfreileitung mit einem 36 m
breiten Schutzstreifen fiihrt, deren Verlegung in absehbarer Jeit nicht
erfolgen kann, wird der Streifen durch die Baukbryperstellung beriicksich-
tigt.

Die Neubebauung soll sich im den Randzonen maBstabgerecht in die vorhan-

dene locker bebaute Umgebung einfiigen. Wegen der allgemeinen Bauland-
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knappheit wird jedoch in griBeren Teilen des Plangebietes eine hihere

Verdichtung angestrebt.

Die im Flichennutzungsplan als Mittelwert dargestellte Gescholflichen-
zahl von 0,4 fiir den griBeren Einzugsbereich wird durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten GFZ-Werte nicht iiberschritten, weil die Ubrige
in der gleichen Wohnbauflidche vorhandene Nutzung tiberwiegend extrem
gering ist.

Der an das Neubaugebiet angrenzende Teil der Siedlung "Wacholderring"
ist in den Planbereich einbezogen worden, da fiir diesen Bereich lang-

fristig eine hdhere Ausnutzung der Grundstiicke sinnveoll ist.

Den WA-Gebieten ist jeweils eine Gemeinschaftsanlage mit einer Tief-

garage und einem Kinderspielplatz in oberer Ebene zugeordnet.

Baulinien scllen nur in Teilbereichen die stddtebaunlche Raumgestaltung

sichern.

Die Hofanlage des Hofes "Erdeln" scll als eines der wenigen Identifi-
kationsmerkmale in diesem Gebiet in ihren wertvollen Gebiudeteilen er-
halten werden; das Fachwerkhaus ist als ehemaliges Backhaus im Register
der Baudenkmiiler der Stadt Milheim a.d. Ruhr aufgefiihrt. Das Wohnhaus
801l im Rahmen der Gesamtanlage erhalten und erneusrt werden. Bei die-
ser Sachlage ist die Festsetzung gemidB § 39 h des Bundesbaugesetzes

angezeigt.

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung und den Ausschlub bestimmter
Materialien zur Gestaltung der Aulenwinde und Lichtoffnungen soll ein

harmonisch abgestimmtes Siedlungsbild erreicht werden.

Der aus gestalterischen Griinden fiir notwendig gehaltene AusschluB wvon
AuBenantenrnen beriicksichtigt auch die Uberlegungen der Bundespost, auf
der Saarner Kuppe die rundfunktechnische Versorgung durch ein post-

eigenes Breitbandverteilnetz (Kabelfernsehen) sicherzustellen.
Der im Siliden des Plangebietes vorgesehene Kindergarten is=t den geplan-
ten Woknbereichen und den siidlich vorhandenen Baugebieten giinstig zu-

geordnet.

Erschliefung
Die HaupterschlieBung des Plangebietes so0ll iiber die entlang der ndrd-
lichen Plangrenze verlaufenden PlanstraBe A erfolgen, deren Anschluf

an die Kdlner StraBe (BundesstraBe 1) teilweise bereits ausgebaut ist.

QU
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Diese Trasse ist entsprechend dem Gesamtkonzept fiir die Saarner Kuppe
sc konzipiert, daB die vorhandenen Wohngebiete durch neu entstehenden
Verkehr nicht wesentlich stirker belastet werden, Der geplante Strallen-
quergschnitt enthdlt beidseitig Gehwege, Radwege, Lingsparkstreifen, die
von Griinflichen mit Baumanpflanzungen unterbrochen werden, sowie zweil

Fahrspuren.

Das Plangebiet s0ll iber ein differenziertes System von SammelstraBen,
AnliegersiraBen und Wohnstrafen erschlossen werden, Die PlanstraBen B
und C stellen die Verbindung zwischen den vorhandenen und den neuen
Wohngebieten her. Durch ihren abgewinkelten Verlauf sell die Fahrge-
schwindigkeit insgesamit verringert werden. Hierdurch wird der Anreiz

genommen, sie als Abkilurzungsstrecke zu befahren.

Dem Ausbau von WohnstraBen kommt eine besondere Bedeutung zu. Sie sollen
eine durchgehend gepflasterte Decke chne deutliche Abtrennung eines
Birgersteiges erhalten, so daB hier der Charakter befahrbarer Fuliwege
entsteht. Die Pflasterung der Wohnstraflen und -wege in unterschied-
lichen Materialien und Farben soll als Kontrast zu den asphaltierten
Strafien den jeweiligen Charakter der kleinteiligen, intimen Wohnviertel

unterstreichen.

Einige Hiuser werden ilber private Wohnwege erschlossen. Offentliche
Fullwege flihren aus allen Wohnquartieren in die Griinfldchen und zu den

Einrichtungen fiir Kinder.

Entlang der Planstrafen A, B und C wirdé eine alleeartige Baumbepflan~
zung festgesetzt, die die Straflen riumlich faft und eine Begriinung ubd

Auflockerung zwischen den Wohnguartieren bewirkt.

An den StraBen und in besonderen Parktaschen sind ¢ffentliche Parkplidtze

in ausreichendem Mafle vorgesehen.

Private Stellplitze und Garagen - davon ein grofier Anteill unterirdisch
bzw. in Untergeschossen - sind im Verhilitnis 1:1 auf den Baugrund-
stiicken eingeplant. Der Stellplatzbedarf fiir die drei- bis fiinfgeschos-
sige Mehrfamilienhausbebanung wird in Tiefgaragen gedeckt, um ein
ruhiges Wohnen an begriinten Wohnhéfen zu gewdhrleisten. Die Festsetzung
von Tiefgaragen ist angesichts der verhiltnismiBig hohen Wohndichte in
diesen Gebieten stddtebaulich notwendig und wirtschaftlich vertrethar.

Die Entwisserung des westlichen Planbereiches ist édurch die vorhandene
Kanalisation im Trennsystem gesichert. Der Bereich Gstlich der im Flan
eingetragenen Grenze kann allerdings erst nach Sicherstellung der

Vorflut bebaut werden. Der Bebauungsplan enthilt deshalb eine Infra-



struktursperre.

Im Zusammenhang mit der weiteren Bebauung der Saarner Kuppe sind Regen-
rilickhaltebecken im Bereich VofBibeckstraBe/Tandsberger StraBe und zwi-

schen Mintarder Strafe und Diisseldorfer Strafle vorgesehen,

Die Trirnkwasserversorgung ist gesichert. In Anbetracht der Hohenlage
des Gelindes miissen fiir die vier- bia finfgeschossigen Baukérper Druck-
erbhfhungsanlagen eingebaut werden, um ausreichende Wasserdruckverhiltnisse

Zu erreichen.

Griinflichen

Durch Gfferntliche Griinflidchen wird das Neubaugebiet gegliedert. Diese
Fldcher sind erste Abschnitte eines Systems von Griinachsen, die nach
dem Gesamtkonzept die ganze Saarner Kuppe durchziehben sollen. Darin
eingebettet liegen &ffentliche Kinderspielvlidtze und Spazierwege. Im
westlichen Bereich des Plangebietes werden (nach dem Erlad des Innen-
ministers von Nordrhein-Westfalen vom 31.7.1974)} sowohl ein Spielbe-
rech A mit einem Bolzplatz und Einrichtungen filr alle Altersklassen
als auch ein Spielbereich C in der N#he des Teiches festgesetzt.
Nérdlich der Strafie "Wacholderring" ist ebenfalls ein Spielbereich C
eingeplant. Zu diesen Anlagen filhren Fufiwege aus den Wohnguartieren.
Die Spielbereiche C sind den niheren Wohnbereichen in einem Umkreis
von rd. 200 m RHadius zugeordnet, wihrend der Spielbereich A den Bedarf
des gesamten siidiichen Bereiches der Saarner Kuppe und teilweise der

vorhandenen Umgebung decken solil.

Landschaftsprigende Merkmale, wie der vorhandene Teich und die erhaltens-
werten Baumgruppen um den Hof "Erdeln", sind besondere Bestandteile im

Griinsystem und sollen deshalb gesichert werden,

Die Anpflanzungsverpflichtungen auf den Baugrundstiicken und vorgesehene
Anpflanzungen an den Verkehrsflichen sollen eine weitgehende Durchgriinung

und Verbesserung des Kleinklimas der kiinftigen Wohnbereiche bewirken.

Abwigung vorgebrachter Bedenken

Gegen den aus dem Flichennutzungsplan in der Fassung seiner 61. Anderung
gemild den Zielen der Stadtentwicklung erarbeiteten Bebauungsplan unter
Beteiligung der Tridger Sffentlicher Belange sind aus der Biirgerschaft
Bedenken vorgetragen worden.

Einige Blirger vertraten die Auffassurg, daB die Besiedlung der gesamten
Saarner ‘Kuppe sowohl aus Griinden des Bedarfs wie auch insbesondere

aus Okologischen Griinden nicht notwendig und vertretbar sei.
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Trotz stagnierender Bevdlkerungsentwicklung steigt, auch bestatigt
durch eine Wohnbedarfsprognose, der Wthflﬁchenansp;uch pro Kopf der
Bevdlkerung. AuBlerdem ist das Anliegen weiter Kreise der Bevdlkerung,
Eigentumsbildung in Form von Eigenheimen und Bigerntumswohnungern zu
betreiben.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um einen Teil dieses Bedarfs zu
decken und dariiber hinaus auch einen entsprechenden Anteil des weiterhin
notwendigen Mietwohnungsbaues zu ermdglichen.

Die zur Besiedlung vorgesehenen Flichen der Saarmer Kuppe stellen im
giidlichen Stadtbereich nur einen geringfiigigen Teil der vorhandenen
tkelogischen Ausgleichsriume dar. $ie sind weiterhin durch vorwiegend

extensiv bebaute Wohnbereiche ungeben.

Seit Jahren werden die Flichen nach Aufgabe der Héfe durch die vorherigen
Besitazer nicht mehr intensiv Iandwirtschaftlich bewirtschaftet.
Unter Abwigung der vorgenannten Gegebenheiten konnte daher den Bedenken
zut

a) Verlust der klimatelogischen Ausgleichsfunktion

b} EinbuBe landwirtschaftlicher Nutzflichen

¢) Beschneidung vorhandenen Erholungsraumes

d) Beeintrdchtigung der Landschaft
keine der Planungsabsicht in den wesentlichen Grundziigen entgegenstehende

Bedeutung beigemessen werden.,

Im iibrigen wurde bei der Erarbeitung des Gesamtkonzeptes zur Saarner Kuppe
den hier angesprochenen Belangen durch ein groRziigiges und weitverzweigtes
Netz won Griinachsen und durch die vorgesehenen Bepflanzungsmafinahmen auf

den Privatgrundstiicken wie im StraBenraum weitestgehend Rechnung getragen.

Die befiirchteten nachteiligen Wechselwirkungen zwilchen der Bebauung

der Saarner Kuppe einerseits und der Ausweitung gewerblicher Bauflichen
tstlich der K8lner StraBe sowie der Ausweitung der Trinkwasserschutzgebiete
in der Ruhraue andererseits treten nicht ein, da hier kein ursichlicher
Zusammenhang vorliegt., Unabhidngig davon ist es aus Griinden der Versorgung
der Wohnbev@élkerung mit Arbeitaplitzen in giinstiger Entfernung zur Wohnung
anzustreben, dag Arbeitsplatzangebot durch weitere Planerische MaBnahmen

zZu vergrofern.

Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf die Landwirtschaft sind nicht zu erwarten,
nachdem eine intensive Nutzung vor Jahren bereits aufgegeben wurde. Der
Hof "Oberlehn" ist durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Fiichen

am Oemberg vorerst in seiner Existenz nicht gefihrdet. Eine Aufstockung



der Tierhaltung zum Einkommensausgleich ist wegen der Nihe zur vorhan-
denen Wohnbebauung allerdings nicht miglich. Der Betrieb kdnnte lang-
fristig bei weiterer Bebauung der Saarner Kuppe als Landschaftspflege-

hof gefiihrt werden.

Der Hof Winsterstrale 80 wird durch die Planung insofern bhetroffen, als
auch hier wegen des geringen Abstandes zur Neubebauung eine Ausweitung
der Tierhaltung kiinftig nicht mdglich sein dirfte. Da die Hofanlage
schon jetzt auf drei Seiten von Wehnsiedlungen umgeben ist, sollte
kiinftig eine Verlegung der Betriebsgebiude in eine glinstige Lage zu den

bewirtschafteten Flidchen vorgesehen werden.

Unter Beriicksichtigung der Prognose-Belastungswerte, die sich naeh Auf-
schliefiung und Besiedlung des Gesamibereiches "Saarner Kuppe" ergeben,
sind die kiinftigen durch den StraBlenverkehr verursachten Geriuschbe-
lastungen an der Plansiralle A iiberschliglich ermittelt worden. Durch den
Einbau von Isclierverglasung (entsprechend Schallschtzklasse II), aie
nach der Wirmeschutzverordnung verbindlich vorgeschrieben ist, wird die
Einhaltung der Richtwerte der DIN 18005 &ffentlich rechtlich sicherge-
stellt,.

Durch die festgesetzte Form der Heizungsaniapen soll dem Gedanken einer
miglichst wirtaschaftlichen und umweltfreundlichen Beheizung Rechnrung

getragen werden.

Fiur den Ausbau der PlanstraBe A werden Teilflichen bebauter Grundstiicke
in Anspruch genommen. Alternative Lidsungen zur Vermeidung dieser Aus-
wirkungen bestehen nicht. Ungeachtet der rechtlichen Handhaben zur Abgel-
tung von Planungsschiden ist ein Ausgleich nachteiliger Auswirkungen im
Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen fiir diese Grundstiicke im

AnschluBbebauungsplan zu erwarten.

Die rechisverbindlichen Festsetzungen der Bebauungspline "Oemberg/
Erlenweg - 0 7" und "Kdlner StraRe/Erlenweg - O 3" werden, soweit sie
im Geltungsbereich dieses Bebauwungsplanes liegen, mit dessen Rechts-

kraft aufgehoben.

- b e o =

Der Plan sezt fiir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die iiberbaubaren Grundsticksflichen und die Sffentlichen Ver~
kehrsflichen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im

Sinne des § 30 BBauG.
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Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbau-
gesetzes aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung oder
Enteignung sowie von Baugeboten nach § 39 b BBauG Gebrauch gemacht

werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaBnahmen

und iiberschlfglich ermittelte Kosten

Die aus den vorgesehenen stidtebaulichen Mafbnahmen alsbald voraussicht-
lich entstehenden Kosten sind iberschliglich wie folgt ermittelt wor-

den:

1.) Grunderwerb 618.000, =~ DM

2.) Erschliefung

a) Entwisserung
(davon 200.000,-- DM auBer-
haldb des Flanbereiches) 3.000.000,~~ DM

b) StraBenbau 7.400,000,-- DH

3.) Ausbau von Sffentlichen Griinflichen

a) Parkanlagen 131.4%00, -~ DM
b) Spielplitze 551.200, -~ DM
4.} Anpflanzung von StraBenbiumen z18.800,-- DM

12.019.400, -~ DH

Fiir die Entwisserungsmalnahmen und die Regelung der Vorflut azufierhalid

des Planbereiches entstehen weitere Kosten ir HShe vom 3.800.000,-- DM.

Uber die Herstellung der ErschlieBungsanlagen soll zwischen der Stadt
und den BautrZgern ein Unternehmervertrag abgeschlossen werden. Danach
5011 der Ausbau der ErschiieBungsstralen und -wege, der &ffentlichen
Parkflichen sowie der Sffentlichen Griinflichen durch die Bautriiger

- unter Wahrung der Oberbauleitung durch die Stadt - erfolgen.

Die teilweise Deckung der vorgenannten Kosten nach MaBgabe der

§§ 129 ff. BBauG wird Gegenstand des vorerwihnten Vertrages sein.

Der restliche Erschliefungsaufwand mufl im Rahmen des stadtischen Ver-
migenshaushalts finanziert werden. Voraussichtlich wird sich der Xosten~

anteil der Stadt auf rd. 900.0C00,-~ DM belaufen.
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Der Rat der Stodr hat am A6 42 43??}d|asen Planentwurf ge=
biiligt und seina Ausiegung beschlossen,

Mulheim a.d, Rehr, den 2 4. 3. A G0

Im Auftraga des Rates der Stadt

Schriftfuhrer

Sw‘acé‘m rordﬂer’f:—

DieserRlanentwurf und die Begriindung haben mit den hierdurch
aufgehobePap-geanderten Bebauungsplinen in der Zeit vom

bis zum emeut &ffentlich ousge-
legen.

Miilheim a.d. Ruhr, de

DerQberstadtdirektor
BawvePwglrungsamt
I

Dieser Planentwurf und die Beyrindung haben mit den hierdurch
cufgehcbenan=-gaiindarten Bebouungsplgren in der Zeit wom
2 2. 29470 bis zom 24 b 49 forafentlich ausgelegen.
Miilheim c.d. Ruhr, den o 4 S,f AXLE

e

(Pankoke)
Siadt, Oberverwaitungsral

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am W Ad e

in At N A eingetragenen Anderungen und Ergunzungen
diesds Planentwurfes und in gleicher Sitzung- gemall § 4 GO,
NW, i.d.F. vomT2,12,19747.V. mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Setzung beschlossen.

Mulheim a.d. Ruhe, den o;‘:ﬂ é /jqﬁfj

Im Auftrage des Rotes der Stadt

51"{;5# vl ordneder

(Az.: 3o

en dEf Verbundsousschuﬁ-und- dEI‘ VErbOnds*
rhandes Ruhrkohlenbezick am

Fugestimmt .

Diesem Plan hat-]
direktor des Siadlung:
und am

Muolheim a,d, Ruhr, den ™ -

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltuhggamt
1.4,

Dieser Plon ist gemdf? 5 11 BBouG mit Verfligung

vom 2.«4‘ 6 -J/L (Az,: 6b,£ - LZ.(‘}Q"ZL:..‘,: t‘j. C 'Ié'/

genehmigt worden

I

Regierung:baudirektor

die in
n Anderungen und Erganzungen dieses Planentwurfs

Oberblrgermeister Burgermaister Schriftfuhrer

Die Genehmigung sawie Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und selner BegrUndl.mg sind gemaf} Be-
kanntmachungsenordnung vom .2 AL , ' im Amtsblatt der
Stadt MuUlheim a.d. Rukr vom ? A A 5{?5 artsiiblich bekannt-
gemacht warden.
N A

Mulheim a.d, Rubr, den T3 A4 S IE0
Der Cherstadtdirektor

Bauverwaltungsamt

A

e




