Stadt Mulheim a.d. Ruhr

Bebauungsplan 09a

Text und Begrundung

Entwurf/ Satzung




Bebauungeplan (Satzung) fiir den Rereich

"Saarner StraBe/Saarnberg" (Verfahrens-

bezeichnung: O 9 a)

Art der bauliechen Nutzung:

Von den nach der Baunutzunisverordnung (Baul VO)
in den festgesetzten Baugebieten jeweils vorge-
sehenen Ausnahmen sind gemif & 1 Abs. 4 Bau¥ VO

folgende nicht Bestandteil des Rebavungsploncs:

a) in den reinen %ohngebieten (¥R} Anlagen nach
§ 3 Abs. % BauH VO, n&mlich Liden und Hand-
werksbetriebe sowle kleine Betriche des Reher-

bergungspewarhes,

b} in den allgemeinen Wohngebieten (9Wa) Anlagen
nach § 4 Abs. 3 Ziffern 4 bis 6 RaulN V0, niig-
lich Gartenhaubetriehe, Tankstellen und 3Stdlle

filr Xleintierhaltung,

e¢) in den Mischgebieten (MI) Anlazer nach § 4
Abs. % BaulN V0, namlich St&lle fiir Kleintior-

hal tung.

In den reinen Wohngebieten ("R), allgemeinen
wWohngebieten {WA) und im Mischgebiet (MI1) sid-
westlich der Strafle "Am Bckland® sind aufl den
nicht iiherbesuharen Grundstiicksflichen Wehenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baul VO nicht zolissig., In den ithrigen MI=Gehie-
ten sind diosn Arlagen nur auf den rickwirtizen
Grundstiickstieilen zulEssig. Garagen dirfen zwi-
schen den vorderen und hinteren Fluchien der Faunt
baukdrper in den Bauwichen nnur errichtet werden,
wenn fiir diese Eebauung im Grundrilplan keine
ausreichenden Garagen oder Gemeinschaftsecarasen

festzesetzt sind.




Mafl der baulichen Nutzung:
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Kellergaragen sind nur an der 3lidwestseite der
Saarner StraPe zwischen der Strafe "Nachbarsweg"
und der StraBe "Saarnberg", an der Wordwestseite
der Strade "Nachbarsweg", in der 5-~, 7- und
9-geschossig festgesetzten Eebauung an der Sitirafle
"Am Eckland" und in der drei- und fiinfgeschossi-
gen Bebauung an der Strabburger Allee &stlich der
Einmiindung der StraBe "Frombergfeld" sowie west-

lich der Strafe "lFrombergfeld" zulissig.

Sowelt im GrundriBplan das MaR der baulichen
Nutzung nur durch Angabe der Zahl der Vollge-
aschogoe festgesetzt ist, wird zls weitere Mal-
bestimmung die sich hieraus und aus der festge-
setiten Art der Nutzuﬁg nach § 17 Abz, 1 BauN VO
ergebende hochstmigliche Grundfléchenzahl und Ge~
scheflichenzahl featpesetzl das hiernasch zu-

ldgsige Mal der Nutzung ist nur ausnutzbar inner-

halb der iiberbaubaren Frundesticksflichen.
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Gemaf § 21 a Abs. 5 Paulk VO ist die zuldssige

Geschoﬁfléche um die anteiligen Fl&chen not-

'wendiger Garagen, die unter der GeliZndeober-

fléche hergestellt werden, zu erhdhen,

Soweit Nebenanlagen auf dcn nicht iiterbaubaren
Grundstiicksfldchen zulBgsig sind, dilrfen sie

nur eingeschossig errichtet werdon.

Es werden festgesetzt:

\ " . : . o ..
a) GieteldEcher mit einer Feiguns von 237 bis
0 .. . . , . . .
Zh° fiir die zweigeschossige Bebauvung, fiir die
im Grundrifivlan eine Firetrichtung festaolest

ist,



Sonstige Festsetzungen:
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b) Flachddcher fiir die iibrige Bebauung sowie

fiir Garagen.

Die Dachfldchen der Tiefgaragen sind, sowelit
sie nicht als Kinderspielplatz genutzt werden,
zu begriinen; sie dirfen nit der Oherkante die
endgiltige Gelindehhe um hdchstens 0,50 m

iiberschreiten.

Die Gemeinschaftisgaragen siidwestlich der Stralke
"Am Eckland" sind fiir die drei-, finf- unc
siebengeschogsige Bebauung sldwestlich dieser
StraBe bestimmt. Die Gemeinschaftsgarage siid-
6stlich der Binmiindung der Liibecker Séraﬁc in
die Samrner Strafie ist der sechsgeschossigen

Bebauung siiddstlich dieser Binmiindung zugeordnet.

Die CGemeinschaftsanlage Kindersrpielgplatz siid-
westlich der Strafle "Am Eckland® ist dcn drei=-,
finf- und siebengeschossigen Gebduden zwischen
den Straflen'"Nachbarsweg" und "Am Eckland" wecst-

lich des FuBweges zugeordnet,

Die im GrundriBRplan fiir Geh-, Pahr- und Leitungs-

recht gekennzncichneten Flachen sind

1.}_im Bereich der sechsgeschossigen FHebauung

norddstiich der Straile "Am Kekland" zu-
Wer 7ogf92rq90a Iana\f( . ]
gunsten cer kenutcerVier Tiefgaragse I1I mit

einem Fahrrecht,

2.) im Bereich sudwestlich der dreigeschossigen
Bebauung an der Ssarner Strafle zwischen der
Strafe "Am Hang" und der Sirafe "Machbars-
weg" und nerddstlich der GCebiude Saarner
StraBe Yr. 37 - 4% prvgunsien der RHENAG

mit ein=zn lLeitungsrecht zu belasten.

Nachrichtliche {ibernahme-

Dar Planbeveich liegt im Bauschutzbereich der Flughatfena Essen-kitllicir,

‘festgesetzt durch Bekanntmachung des Hrglorungsprasidenton ale Luft-
Fahrtbehtrde am 4.5.1964/%1.7.19564 genif £ 18 des luftverkehrsgesetuen
vom 10.1.1959 {BGBl. T S. 9).



Soweit nach der Festsetzung der iberbaubaren FlHchen bauliche An-
lagen oberhalb des verrohrten Biihlsbaches (Wasserlauf III. Ordnung)
zuldssipg sind, werden besondere Vorkehrungen im Sinne von § 9 (3)
BBauG erforderlich, um 2u verhindern, dall auf die verlegten Rohre

zugdtzlicher statischer Druck einwirkt.

Bei &rrichtung von Baukdrpern in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen

sdmtlicher WA~ und MI-CGebiete inm unpittelbaren Kreuzungsbereich der

raBgburger Allee/Alte StraBe/Frombergfeld/Disseldorfer StraBe sind

'f-zﬁm Schutze der Bewohner vor Verkehrsldrm besondere bauliche Vor-
kenrﬁngen erforderiich.
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Begriindung
gemif § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl., I S. 341) zum Bebauungsplan (Satzunm) fir den
Bereich "Saarner StraBe/Saarnberg” {Verfanrenshe-
geichnung: 0 9 a)

Der Bebauwungsplan hat zum Ziel, in ﬁbereinstimmung mit dem vom Rat der
Stadt am 30,6,1969 festgestellten Fldchennutzungsplan im Zuge der Fest-
setzungen fiir den Ausbau der Saarnsr StraBe die ErschlieBung und Bebau-

ung in seinem Geltungsbereich neu zu ordnen.

Durch die Verbt-reiterung der StraBe "Frombergfeld" und den Ausbaun einer
leigungsfihigen Kreuzung dieser StraBe mit der BundesstraBe 223 (Straf-
burger Allee/Dﬁsseldorfer StraBe) soll die Hauptverbindung des kiinftigen
Stadtteilzentrums "Saarner Kuppe" mit der Innenstadt seschaffen werden.
Der von dieser Kreuzung in nordwestlicher Richtung abzweigende Strafllenzug
Alte StraBe/SaarnerStrafe soll streckenweise nen gefiihrt und als Haupt-
verkehrsstraBe ausgebaut werden, vm die Staditeile Saarn, Broich ung
Speldorf hesser zu verbinden. Gleichzeitig wird durch die Stichstirafe

das Hintergeléinde westlich der Saarner Strafie und siidlich der Stralle
"Saarnberg"” fiir Wohnzwecke erschlossen. Wegen deos stark anstoivenden
Geléndes und der schinen Aussicht auf das Ruhrtal wird hier u.a. eine
Terrassenbebauung festgesetzt, flir die die notwendigen Garagen im Sockel-

geschoB an der ErschlieBungsstraBe untergebracht werden.

Am Verkehrsknoten Strafiburger Allee/Frombergfeld wird eine héhere, flinf-
his neungeschossige Bebauung fesigesetzt, um die weitrdumige Kreuzung

baulich zuv fassen und optisch zu verkleinern.

In den Mischgebieten an der "Alte Sirafle" soll die vorhandene Mischung
von Wohnfléchen und Flichen fiir Ldden und nicht wesentlich storendes

Gewerbe zur Versorgung der nidheren Umgebung crhalten hleihmen,

Die groBe zusammenhingende Griinfléiche uzm Fremberg soll der FArholung

der Wohnbevilkerung dienen und rechifertigt die dichie Wohnbebauung fiir
die angrenzenden Flichen. Vem Fromberg aus wird eine Verbindung zum Larnd-
schaftsachutzgebiet Denneblischken geschaffen, so daf cin Griinzus RBiihls-
bachtal/Fromberg/Dennebiischken entstekt, der kiinftiz jm Rerciech Nachbars-
weg/Oemberg und am Waldschl@Bchen Verbindurg zum (rofguriin des Speldorfer

N¥aldes erhilt.
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TIm Planbereich {siddstlich des Nachbarsweges) verlauft der Bﬁhlsbach als
Wasserlauf III. Ordnung. Soweit er nach den vorgesehcnen Faatsctzungen
Uberbaut werden kann, ist wegen der sich dadurch ergebenden Verinderungen

ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchzufiihren.

Die aus dem BauhGhenplan folgenden luftfahrtrechtlichen Baubeschrinkungen
beriihren die nach den Festsetzungen des Bubauungeplanes zugelassene Bebau-
ung nicht, da sich diese Bebauvung auch bei maximaler Ausnutzung der hau-

rechtlichen Méglichkeiten im Rahmen der zuldssigen Pauhihe hidlt.

Der Plan setzt fir seinen Bereich die Art und das Ma® der hanlichen Nutzung,
die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die dffentlichen Verkehrsflichen

fest, Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 3Baus.

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die &6ffentlichen Verkehrs{lichen

ist als Anlage Teil dieser DBegriindung.

Soweit erforderlich, so0ll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetres
aufgefiihrien Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebranch

gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stiddtebanlichen MaBnahmen voraussioht-

lich entstehenden Kosten sind iiberschliglich wie folgt ermittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung _ ' 1.502,500,~~ DN

2.) Ergchlieflung
a) Entwisserung 400.000,-- DM
b) StraBenbau %.021.,000,-- DM, 2.421,000,-- DN

3.) Ausbau von &ffentlichen Grﬁnanlagén -540.000,~- DM

insgesemt: 5,46%,500,-- DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebl die Simdt Erschlielungshedi-

trige und Abgaben nach Mefigabe dar §& 127 £f, BRuug.



Der Rat dar Stadt hat em -llf 6~ 43 ;f diesen Planentwurf ge-
billigt und saine Aus(egung beschlassen.

Mulheim a.d. Ruhr, den 840(‘{?'7-1

Im Auftroge des Rates der Stadt
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CberbUrgermeistiir Burgermeister S¢ huﬂ-F or

Dieser Planentwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch
auvfgehobenen-getinderten Bebauungspitinen in der Zeit vom

A2 AL TIL7 bis zum A2 A2 XGRS emeut Bffentlich ausge-
legen.

Muilheim a.d, Ruhr, den 739 72 4?2,?

Dieser Planentwurf und die Begrondung haben mit den hierdureh
aufgehobenen-gednderten Bebauungsplinen in der Zeit vom
/4’./{& G} a bis zum 2o, £ /ff}f.’%ffenflich ausgelegen.

Mulheim a.d. Ruhr, den /K 1A, £7

(Pankaoke)

Stadtoberamimann

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung amé?, 3 13}4‘ e
. 3 o \
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MNW. i.d.F. vom 11.8,1969 1.V, mit § IOBBuuG den Bebou-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschiossen,

Mulhaim a.d. Ruhr, den J- <? -4.9}5‘
Im Auftrage des Rotes der Stadt

f\
Burgermeister \/chrihfuhrer i

Chberbirgermeistdr

Zu diesem Plan gehtirt die gutachtliche AuBerung des Verbands-
ylsschussas des Slsdlunﬁsverbundas Rubrkohlenbezirk vom
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Der Cherstadtdirektor
Bauverwaltungsamt
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Dieser Plon ist gemtB, § 11 .BBouG mit Verfugung /s 1£.9 Acns
Al-ALY t“MardenI\“dw ‘L"{l’f{ 1 *“a‘
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Landesbaubehtirde Ruhr
O
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Der Rat der Stadt hot am 7. &, 823 dig in S
eingetragenen Anderungen und Ergénzungen dieses Planenitwurfs
und dessen emeute Auslegung beschiossen.

Mulheim a.d. Rubr, den 29 20 43323
Im Auftrage des Rates der Stodt
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OberbUrgermeiT r Schriftf
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Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung
diesas Bebauungsplones und sefner Begrindung sind gemtill Be-
kanntmachungsanordaung vom ZE.2 7, 5 im Amtsblart der
Stadt Mulheim a.d. Rohr vom 5" 3497¢  ortsUblich bekannt-

gemacht worden,

Mulheim a.d. Bube, den /LR AF




Dis Genshmigung sowis Ort und $eii der ¥ffentlichan Analegung
wurdep in Anwendung der Vorachriften des § 155 m BEaud gemdl
Bewwpntmachungaanerdoung vom 23,09.1983 im Aztablatt dar Stads
Milheim a.d. Rubr aw 1%.10.1983 erneut ortsiiblieh bakanntge-
macht,; mit dem Hinweis darauf, dal der Basbauvapgsplan erneut
mit Wirkung vom 15,03,1976 in Xraft tritt.

Miilhain a.d, Bubr, den ‘a- ‘0- ugs

Der Oberatmdtdiraktor
t

Stadtamtsrat

Dar Rat der Stadt hat in seiner Sitzung sm 29.03.1984 beschlossen,
dimsen Babauungsplac in Aowendung der Vorechriften des § 155 a DBaud
unter Ausriusung elnes gariigien Mangels rlickwirkend ab 15.03.1976
erneut in Kraft zu setzen.

Die Genehmigung sowie Ort and Zelt der 5ffectlichen Auslegurg
wurden gemi’ Bekenntzachungaancrdnung vom 24.04.19BY4 ia Amteblatt
der Stadt Milheim a.d. Rubr am 30.04.198% arneut artsiblich bakanat-
Eemecht.

Irle Bekenntmeschung im Anteblatt vom 1%.10.1983 imt geganstandslan.
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