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Enbwurs-

Bebauungsplan (Satzung) fiir den
Bereich "Oemberg/Erlenweg” (Ver-
fahrensbezeichnung 0 7)

Festoghzungen durch Text

Art der baulichep Nuizungs VYon den nach der Baunutzungs-
veroydnung (BaulN VO). in den
fostgesetixtien Baugebieten Jew
wells vorgesehenen Ausnahmen
pind gemiB § 1 Abs. 4 Baul VO
folgende nicht Pestandteil des
Bebauungsplanes:

a) in dem Kleineiedlungsgebiet
(WS) Anlagen nach § 2 Abs. 3
BauN VO, nédmlich sonstige
Wohngeb&dude, Anlagen fiir
kirchldeche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und
aportliche Zwecke, Tankstellen
und nichtstdrende Gewarbebe-
triebe,

b) in den reinen Wohngebieten
{WR) = mit Ausnahme der
achtgéschoasigen Bebauung -
Anlagen nach 3 Abs. ¥
BauN VO, némlich Liden,
nichtstérende Handwerksbe-
triebe und Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, in der
vorgenannten achtgeschosaigen
Bebauung aber nur nichtatéren-
de  Handwerksbetriebe und Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

In den reinen Wohngebieten (WR),
mlt Ausnalime der Bebeuung an der
Strafie "Oemberg", sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen Kebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauN VO sowie Garageh und iiber-
dachte Stellplétze unzuldssig; im
Kleinsiedlungsgebiet (WS) diirfen
derartige Nebenanlagen und Einrich-
tungen nur zwischen der Baulinie und
der im GrundriBplan festgesetzten
Futzungsgrenze errichtet werden.
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MaB der baulichen Nutzung: Soweit im CGrundriBplan das MaB
der baulichen Nutzung nur durch
Angabe der Zahl der Vollgeschosse
festgesetst 1st, wird als weiters
Mafbestimmung die sich hieraus und
gus der festgesetzten Ari der
Nutzung nach § 17 Aba. 1 BauN VO
ergebende hichstmbgliche Grund-
flichenzahl und GeschoBfléiohenzahl
featgesetzt; das hiernach zullssige
MaB der Nutzung ist nur ausnutzbar
innerhaldb des {iberbaubaren Grund-
stlickstsila.,

Bauweise: Fiir die zum Erlenweg orientierten
WR-Gehiete wird eine abweichende
Bauweise 1.5, des § 22,4 BauR VO
gemdB Abgrenzung der iiberbaubaren
Flichen durch Zeichnung festgesetzi.

Gestaltung: Dachaufbauten sind fiir den gesamten
Planbereich mit Ausnzhme des Klein-
siedlungsgebietes (WS) und der acht-
geschoaslgen Bebauwung unzulésasig.

Es werden festgesetzt:

a) Glebeldacher mit einer Neigung
bis 45 fiir die Bebeuung im
Kleinsiedlungsgebiet (WS),

v) Flachdficher fiir die Bebauung in
den reinen Wohngebleten (WR),
Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Baull VO und Garagen.

An der Strefe "Am Schlaghecken”
wird giebelsténdige Bebauung femt-
gesetzt.

Kellergarsgen, mit Ausnahme der
fastgesetzten zweigeschossigen
Garagenanlage norddstlich der
achtgeschossigen Bebauung, sind
nicht zuldsaig. Die Bauhfhe der
Garagen darf, mit Auanahme der
zweigeschoasigen Garagenanlage,
2,5 m nicht iiberachreiten.

Als Grundstiickeeinfriedigungen
sind im Bereich der fiir drei-
und achigeschossige Bebauung be-
stimmten reinen Wohngebiete vor
den Hsuptbgukdrpern nur lebende
Hecken und Rasenkantensteine zu-
lbsgig.
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Sonstige Festgetzungen: Die Gemeinechaftsgaragen und
~stellpléitze westiich und siid-
1ich der achtgeschossigen Be=-
bauung gind der unmittelbar be-
nachbarten zwel« und dreige-
schogsigen Bebhavung Zupgeordnet.

Die zweigeschossige Cemeinschafts-
garagenanlage und die Gemein=-
schaftsgaragen an der nbrdlichen
Plenbereichagrenze sind der achige-
schossigen und der umliegenden
dreigeschossigen Bebauung zugeord-
net,

Die welteren Gemeinschafigaragen
glidlich der StraBe "Erlenweg" sind
der jeweils anschlliefenden zweige-
schossigen Bebauung zugeordnet.
Die im Plan fiir ein Nubtzungsrecht
gekennze ichnete -Fléche ndrdlich
der Winsterstrafe ist mit einen
Leitungarecht zugunsten der
Rheinisch-Westfdlischen Wasser-
werksgesellechaft zu belasien.

Die im GrundriBplan fiir Nutzungs-
rechte gekennzeichnete Fléche nérd-
lich des Erlenweges ist mit einem
Geh-, Fahr=- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Baugrundstiicks fiir die
weatliche dreigeschossige Bebauung
auf dem Flurstilck 138 der Flur 36
zu belaaten und dient dem AnschluB
diesea Baugrundstiicks an die Ver-

kehrefliéche.
~Aufhebung bisheriger Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
Festsetzungen: planes treten die im Planbereich

bisher geltenden stiddtebaulichen
Feastastzungen auBer Kraft, insbe-
sondere die im Planbereich liegen-
den Festsetzungen des Fluchtlinien-
planeg "Oemberg", férmlich .festge-
stellt am 7.7.1948.

Nachriohtliche Ubernahme
Der Planbereich liegi im Bauschutz-
bereich des Flughafens Essen-Milheim,
festgesetzt durch Bekanntmachung des
Regierungsprésidenten als Luftfahrtbe-
horde am 4.5.1964/31.7.1964. Die hier-
nach festgelegten 2uldssigen Bauhbhen
werden Jedoch bel Auanuizung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht
tiberaschritten,



Begriindung

gem, § 9 Abas, 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6,1960 (BGBl, I 5, 341) zum Be-
bauungoplan (Sataung) Tir den Bereioh
"ODemberg/Erlenweg” (Verfahrensheszeich~
nung 0 T

Die Aufstelliung des Bebauungsplanes hat dle Erachliefung eines
neuen Wohngebletes zum 2iel, das sich wegen seiner landschaft-
lich reizvollen Lage und der geringen Immisaionen im Sildteil

der Stadt besonders alsg Wohnfliche elgnet. Weiterhin sollen fiir
die vorhandene Bebauung rechtliche Festsetzungen getroffen werden.

Iie AufschlieBung des Bereiches erfolgt durch eine StichstraBe,
die in ihrer Filhrung durch topographische Gegebenheiten sowie
durch GriBe und Zuschnitt der kiinftigen Baugebiete beatimmt ist.
Stellung und Grupplerung der neuen, in der GeschoBhshe diffe-
renziesrten Bebauung richten sich ebenfalls weltgehend nach den
Hohenverhédltnissen des Gel&ndes. Der achtgeschossige Baukérper
gsoll die Dominante fir die Umgebung darstellen und durch das
spannungsvolle Verhiiltnis zu den zwei- und dreigeschomssigen
Gebduden das Gesamtbild der bestehenden und geplanten Bebauung
optisch beleben. Die Gitederung der Bebauung in freistehende
EinfamilienhBuser, Reihenhduser und Mietwohnhiuser soll der Ein-
heit der Wohnzelle Rechnung tragen und den spiier an dieasr Stelle
notwendigen Zusemmenhang mit der wefteren Planung in diesem Gebiet
gewidhrlelisten. .

Der Plan setzt filr seinen Bereich insbesondere die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflschen und die
" frtlichen Verkehrsflichen fest. Er ist daher ein gualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 BBeulG, Eine Deckfolie mit dem Auabau-
vorschlag fiir die 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist als Anlage Teil

dieser Begriindung.

Der als Fléchennutzungsplan iibergeleitete Wirtschaftsplan vom
21.12,1959 1ist gem. § 173 Abs. 1 BBauG am 29,6,1963 auBer Kraft
getreten. Die Aufetellung dieses Bebauungsplanes ist jedoch im

Sinne des § B Abs, 2 Satz 3 BBauG wegen des dringenden Wohnbedarfa
zwingend erforderlich. Der Bebauungsplan entspricht den vorgesehenen
Dargtellungen des neuen Flichennutzungsplanes, der zur Zeit aufge-
stellt wird. Sowelt erforderliich, moll von den im 4. und 5. Teil des
Bundesbaugesetzes aufgefilhrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung
und Enteignung Gebrauch gemacht werden,

Dle der Stadt aus den vorgesehenen stédtebaulichen MaCnahmen voraus-
sichtlich entstehenden Kosten sind iiberschliiglich wie folgt ar-
mittelt worden:

1.} Grunderwerbt und Freilegung 30.875,-- DM
2,) ErschlieBung

a) Entwdaserung 70.000,-- DM

b) StraBenbau 340,000,-- DM 410.000,-~ DM

440.875,-- DM
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Zur teilweisen Deckung dieser Koaten erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitrige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBaud.



Der Rat der Stadt hatam & - & ASGE  diesen
Pianentwurl beschiossen

Miitheim a.d. Rubr, den
Im Aufirage des Rales der Stadt

Oberbirgermerister &m@- Schriftfihrer
. ueler

Dieser Bebauungspian ist gemif §4 GO. NW.

vom 20.10. 1952 durch den Rat der S1adt am 3'_ 'nv m’

als Satzung beschlossen worden.
Miilhaim a.d Ruhr, den 3 u. 'm w

im Auftrage des Rates der Stadi

Oberbiirgermeister M Schrifrfﬁhrerﬂ-w

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben
mit den hierdurch aufgehodener - geinderten
Bebavungspliinen in der Zeit vorn 10, M 1987
bis zum {{L Alb, BT offentiich ausgeiegen.

Miiiheim a.d Ruht, den 1

Dieser ifa? is| gemit $1 BBauG mit Verfigung
yom . Jr”, [UD:} genehmigl worden.

Essen,cen) 1. JAN. 1559B1-125 .4 (Mithe m 07

Landesbaubehtrde Ruhr

Zu diessm Plan gehort die gutachiliche Aullerung des
Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhr-

kohtenbezirk vom L6 -F- 4’67 (Az.- 3264245

der Verbandsdirekior des Si andes Fuhr-

Die Genehmigung sowie Orl und Zeil der éffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanés und seiner Begrindung
sind im Amisblalt der Stad! Mdtheim a.d. Ruhr

vom 3 1 J" 1958 orisiblich bekannigemacht worden.

Mitheim 2.0 Ruhr.den 31}

Stedichoramimann

Der der Sladt hat am dipsen
Pianentwur peschlossen:

Mitheim a ¢ Rubisden
Im Auftrage Rates der Stadf

Oberburgermeister  Birgermeistsr  Schriftfihrer

Diese™Llanentwurf und die Begriindung haben mit
den hierd 2ufgahobenen-gednderten Bebauun,
pliren in der vom bis

eut &ffenilich au. gen.

Mdiheim a. d. Ruhr, den
. Der Ober, direkior
Bayerwaitung !
iA




