Stadt Miutheim a.d. Ruhr

Bebauungsplan 06
Nachbarsweg [ Langenfeldstrafe

Text und Begriundung

Entwurf/ Satzung



Bprbverd

Bebauungsplian (Satzung) fur den
Bercich "Hachbarswey/Langenfeld-
gtraiie" {Verfahrensbezeichrung: U 6

Festsetzunpgen durch Text
-1

Art der baulichen Nutzung: Von den nach der Baunutzunguverordnung

(Bau¥ VO) in den festgesetzten Bauge-
bieten jeweils vorgesehenen Ausnahmen
sind gemdB § 1 Abs. 4 Bau¥ VO folgende

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes;

a) in den reinen Wohngebieten (WR)
Anlagen nach § 3 Abs, 3 Baul Yo,
niémiich Léden.und nicht stdrende
Handwerkshetriebe sowie kleinere
Betriebe des Beherbergungsgewer?

bes,

b) in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) -
Gstlich der Einmindung der Strafie
"Am Bihlsbach" in den Hachbersweg
Anlagen nach § 4 abs. 3 Ziffern 2-6
Baul VO, nimlich nicht stérende Ge-
werbebetriehe - soweit nicht nach
§ 4 Abs, 2 Baul VO zuldssig -, An-
lagen fir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke, Cartenbaube-
$riebe, Tankstellen und Stille fir
Kleintierhaltung.

Auf den nmicht iiberbaubaren Grundaticks-
fléchen gind Febenanlagen und Einrich-

tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau¥ VO
sowie Ggragen und dberdachte. Steliplitze

nicht zuldssig.

Gestaltung: ' Fir die Bebauung im Planbereich - mit
Ausnahme der Garagen und Nebenanlagen -

werden Giebeldicher mit einer Neigung



D

Vot 250 - 350 ¢hne Drempel und Dachauf-

bauten festgesetzt.

Die ilohe der Garagen derf 2,50 m

nicht iiberschreiten.

Heilergaragen sind nur in dem reincn
Vohngediet (WR) an der Sstlichen Plan-
bereichsgrenze und in dem allgemeinen
Wohngebiet (WA) Sstlich der Einmiindung
der StraBe "Am Biihlgbach" in den Nach-
barsweg zuldssig, wenn 2ie von rickwir-
tigen Grundstiicksbereichen aus befahr-

bar sind.

Die S3ockelhdhen diirfen, gemessen von der
endgiiltigen Gelidndehdhe am Baukbrper,

gtrafenseitig 0,9 m nicht Uberschreiten.

Sonstige Festsetzungens Grundstiickszufahrten und -abfahrten dirfen

an der PlansatraBe A nicht angelegt werden.

Aufhebung bisheriger Fest- it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sehzungen: treten die im Planbereich bisher gelten-

den TFestsetzungen aufler Eraft; inabeason-

dere treten demnach aufler Kraft:

a) teilweise der Fluchtlinienplan
der LangenfeldstiraBe und der
StraBe "Am Biihlabach", fdérmlich

festgestellt am 24.5.1947,

b) teilweise der Fluchtlinienplan
"Nachbarsweg", formlich festge-
stellt am 15.9.1560,



Besriindung

geme T 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23,6.1960 (BGBL., I 3. 341) zum Be-
bauungsplan (Salzung) fir den Bereich
"Nachbarsweg/Langenfeldstraﬁe"
(Verfahrensbercichnung: 0 6)

-

Die stddtebauliche Gesamtentwicklung der Stadt Milheim macht
die ErschlieBung groBerer Wohnbereiche im Raums siidéstlich

der Langenfeldstrale erforderlich. Eine HaupterschlieBunga-
strafle goll spHter als VWohnsammelstraBe die Anbindung diescr
Wohnbereiche an das drtliche Verkehrsneiz (Friedrich-Freye-
StraBe, LanpgenfeldstraBie, Nachbarsweg) und an das iberdriliche
Verkehrsnetz {X8lner Strafe / B 1 ung Uhlenhorstweg/b 138)
sicherstellen. Dieser Bebauungsplan setzt vornehmlich ein Teil-
stuck der HaupterschliefungsstraBe und ihre Anbidnung an die
langenfeldstraBe und den Nachbarsweg fest. ¥in Planausschnitt
dées Verkehrsnetzes fiur den umliegenden Bereich ist dieser Be-
grindung als Anlage zur nsheren Erliuterung beigefizgt. In
diesem Zusammenhang werden Festsetzungen filr die Nutzung der im
Planbereich gelegenen Grundstiicke getroffen. Dieser Bebauwungs-
pian 1st ein gualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30
BBauG.

Um den Wohncharakter der umliegenden Hachbarbebauung Rechnung
zu tragen, wurden im giidlichen Planbereich ausnahmslos reine
Yohngetiete (¥R) in maximal zweigeschosasiger Bauweise vorge-
sehen. Zwel Grinflschen sind den vorhandenen topographiachen
Gegebenheiten entsprechend angeordnet und sollen der Erholung

der Vohnbevilkerung dienen.

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die ©¢ffentlichen Ver-

kehrsilédchen isi als Anlage Teil dieser Begriindung.

Der als Flidchennutzungsplan {ibergeleitete Wirtachaftsplan vom
21.12.1959 is%t gem. € 173 Abs. 1 BBauG am 29.6.1963% auler
Kraft getreten. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist je-
doch im Sinne des ¢ 8 Abs. 2 Satz 3 wegen der Sicherung der

“ffentlichen Verkehrafl#dchen zwingend erforderiich. Der Be-
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bauungsplan entspricht den vorgeschenen Darstellungen
des neuen Flichennutzungsplanes, der zur Zeit aufge-
stellt wird.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil
des Bundesbaugesetzes aufgefihrten NaBnahmen der Um=—
legung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch gemacht

werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stddtebaulichen MaB-
nehmen voraussichtlich entstehenden Kosten sind ilber-

sohléglich wie folgt exmittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 330,000,-- D¥

2.) Erschlieflung
a) Entwidsserung . 66.000,~- Dii

b} StraBenbau 674.000,-- Dl .
¢) Begradigung des 14.000,-- Dif 754.000, -- DM
Biihlshacha

%.) Ausbau voa &ffent-
lichen Grinanlagen _ 225.000,=-- Di

1309.000, -« DN

HEEBENEESRS[ LR

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Siadt Er-
schlieBungsbeitrige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127
ff,. BBaut.
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Der Rt der Siadt hat am 30 uKT 'm diesen

Planeniwurf beschipssen.

Miithsim a.d.Rubr, den 30 0KT 1357

Im Aufirage des Rafes der Stadt

g"’r: ‘J ¢

i&mm-ud
Oberbirgermeisier rgermeister  Schriftfihrer

Dieser Bebouungsplon ist gemdl § 4 GO NW.
vom 28.10.1952 in Verbindung mit § 10 BBouG

durch den Rat der Stodt am ’3 M A' 1qna

als Selzung beschiossen worden. *

Maiheim o ¢ Rubr,den” 3. MAJ 1088

im Auftrage des Roles der Stad?

-

Oberblirgermeister =~ Birgermersler  Schrififihrer

Dieser Planmiwurf und die Begrindung haben
mit den hierdurch aufgehobenen - wderm:

Bebauungs, in du Zeit vom ﬂv 1957
bis zum f‘bﬁ fonrl.rch susgeiagen.
Mitheim a.d.Rubr,den § 1967

.ﬁ Der Olisistadidirekior
Bauvverwalturipsamt

Dieser Pian ist gemi $11 BBauG mit Verfigung

.vom 268. Ton: AGET genehmig! worden.

Az: TO — 425, ¢4 (MGlhein O8)
Essen, den 26. Juns (4

desba ubehdrde Ruhr

yefiSrt die gutachiliche Auberung des
Varbandsausschusses des Siediun ﬁsverband‘es Ruhr-

xohienbezirk vorn | 0. JAN. Y968 /2. ¥a-24u-44.

Diesem Plan st - haben der Verbandsausschull-und -
der Verbandsdirektor des Siediungsverbandes Ruhr -

kohlenbezirk .lm"u JA" W‘m "] ,’A“ !988

zugestimmt.

Miitheim a.d Ruhr,den 22 MAl 968
’ S é;tfdl Der Gberstadidirektor

Die Genehmigung sowie Qr! und Zeil der dffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung
sind im Amisbiall der Stadt Mdiheim a d. Ruhr

vomn 30.4. 4?69 arisiiblich bekannigemacht worden.

Mitheim a.d Rubr.den 30-8. 4854

Der OQberstadidirektor
Bauverwallungsamt

Planentwy) schiassen.

Miiheim a.d. Ru . .
im Aufirage Rates der 51,

a Ly

Oberbprgermeister  Biirgermeister  Schrififihrer

uverwalliupgsami
» 2w .
o LA -
& | Stadioberiaspekioy
e .
|~ e
@ & Stedinl
r Q3 «odinheromtnann
a. ™
Der der Stadt hat am diesan DieserPlanentwurf und die Begriindung haben mit

den hie, h aufgehobenen-geiénderien Bebauun
plinen in der 2ejit vom bis

.

neut Gffentiich au, gen.

Mdtheim a d Rubr, den
Der Ober, direkior
Bapverwallung i
PA.




