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Bebauungsplan ,Am Fiihrring/Ruhrorter Strale - N 7%

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

In dem mit N bezeichneten Gewerbegebiet sind von

den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetrie-
ben aller Art nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VII des Abstandserlasses sowie Betriebe und
Anlagen gleichen oder geringeren Storgrades zuldssig.
Die Abstandsliste 1998 - Anhang 1 zum Runderlal3 des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft von 02.04.1998 (iber ,Abstande zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Im-
missionsschutz bedeutsame Abstande (AbstandserlaB)"
ist als Anlage Teil dieser Festsetzungen. Die Ansiedlung
von Betriebsarten, die nicht in der Abstandsliste auf-
geflihrt sind, ist im Baugenehmigungsverfahren durch
Einzeluntersuchung auf ihre Umweltvertrdglichkeit hin
zu prufen. Der Zuldssigkeitspriifung im Gewerbegebiet
ist der Listenabstand vergleichbarer Anlagen zugrunde

zu legen.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher
sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen
zuldssig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-
betrieb stehen und sie kein (berwiegend zentrenrele-
vantes Warensortiment aufweisen.

Im Gewerbegebiet sind auch Betriebe des Kraftfahr-
zeuggewerbes mit angeschlossenen Reparaturwerk-
statten zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BauNVO und § 1
Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 8 BauNVO und § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO
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1.3 Im Gewerbegebiet sind die gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
allgemein zulassigen i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9
- Tankstellen, BauNVO
Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie
- Lagerpldtze und Ausstellungshallen als eigenstan-
dige Nutzungen

unzuldssig.

1.4 Im Gewerbegebiet sind die gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ausnahmsweise zuldssigen i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 9
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge- BauNVO
sundheitliche Zwecke und
Vergnigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB _der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Von der festgesetzten max. Gebdudehdhe kdnnen in i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO

Einzelfdllen Ausnahmen flir untergeordnete Bauteile
und Anlagen der Betriebstechnik zugelassen werden.

3. AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25aund b
Zum Ausgleich der Eingriffe, die bei der Verwirklichung BauGB i.Vv.m. § 8 a Abs. 1
des Bebauungsplanes unvermeidbar sind, werden ent- BNatSchG und § 1 a BauGB

sprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan
folgende MaBnahmen festgesetzt:

Im Plangebiet sind 54 Laubbdume (3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die nicht lberbaubaren Flachen sind, mit Ausnahme
der notwendigen Zu- und Abfahrten sowie eventuellen
Stellplatzflaichen mit einer geschlossenen Pflanzung
(landschaftsgerechte Gehdlze oder Stauden) anzulegen

und dauerhaft zu erhalten.
§1aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs.

1 a BauGB

Die Eingriffe im Plangebiet werden der Ausgleichsflache
und den MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets zuge-
ordnet.
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4,

II.

Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung zur Belastung mit einem Lei-
tungsrecht festgesetzten Flachen sind zugunsten der
Stadt Milheim an der Ruhr zu belasten.

Gestaltung

Fir die Gebdude sind nur Flachddcher zuldssig. Einzel-
ne untergeordnete Bauteile sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Kennzeichnung

Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen
(82 Abs.3-6 BBodSchG)

Im Plangebiet sind die nachstehenden Fldchen im Ver-
dachtsflachenkataster unter den angegebenen laufen-
den Nummern erfasst:

Kataster-Nr. hreibi
392 (C9 A1011) !Altablagerung 2-5m von 1969

(Basisaufschittung)
390 (C9 A1012) |Altablagerung ca. 1m von 1969
(unbekannt)

393 (C9 A1014) |Vor 1982 < 1m Verfiillung Graben

Dem Altlastenverdacht wurde mittels einer orientieren-
den Gefdhrdungsabschatzung nachgegangen. Bei den
Bodenaufschliissen wurde festgestellt, dass sich die An-
schittung nicht auf die drei vorgenannten Teilfldchen
beschrankt, sondern flachendeckend im Plangebiet vor-
liegt. Die chemischen Untersuchungen der Anschittung
ergaben lokal auffdllige Schadstoffgehalte. Auf Grund
der flachendeckend vorhandenen und der schwach be-
lasteten Anschiittung wird das gesamte Plangebiet ge-
maB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Die sich aus der Beurteilung des Wirkungspfades Bo-
den-Grundwasser sowie aus der abfallwirtschaftlichen
Beurteilung ergebenden Einschrankungen sind zu be-
rlicksichtigen.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Im Bereich der Bohrung R 13 sind aus Griinden der
Vorsorge geeignete MaBnahmen zur Reduzierung der
Versickerung von Niederschlagswasser z.B. durch einen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 sowie
Abs. 4 BauO NW

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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Auftrag von bindigem Boden erforderlich. Die MaBnah-
men sind im einzelnen abhdngig von den értlichen Ge-
gebenheiten mit dem Amt flir Umweltschutz, Abteilung
70.5, abzustimmen.

Abfallwirtschaftliche Beurteilung

Bodeneingriffe im Bereich der Bohrung R 13 sind durch
einen Sachverstdndigen im Sinne des BBodSchG zu be-
gleiten.

Ein Plan der gekennzeichneten Fldche mit Eintrag der
Bohrung R 13 ist als Anlage beigefiigt.

III.Hinweise
1. Im Plangebiet sind im Boden Fundstellen von Kampf-

mitteln aus dem 2. Weltkrieg nicht auszuschlieBen.
Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksre-
gierung Dusseldorf zu benachrichtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrun-
gen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 -
max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen
Sonden zu lberpriifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit
Vorsicht durchzufliihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittel-
rdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benach-
richtigen.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Boden-
denkmadlern wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauf-
tragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen

§§ 15 und 16 DSchG NW
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auf ihre unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Mal-
heim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle
Xanten) hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

Mutterboden ist soweit mdglich zu sichern, zu lagern
und einer Wiederverwendung im Plangebiet zuzufihren.

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Stadt Milheim an der Ruhr in der
jeweils glltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume
nach RAS-LP-4 entsprechend der DIN 18920 - Schutz
von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen - fachgerecht zu schitzen.
Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht
zu behandeiln.

Die SchutzmaBnahmen fiir zu erhaltende Gehélze sind
vor Baubeginn von der Unteren Landschaftsbehdrde
abnehmen zu lassen.

Die Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der
Stadt Mulheim an der Ruhr in Verbindung mit denen
der Landesbauordnung NW sind hinsichtlich des Fla-
chenbedarfs und der Stellung der Abfallbehélter sowie
der Zufahrtsméglichkeiten fiir Sammelfahrzeuge zu be-
achten.

Die Rennbahn und weitere Objekte im AuBenbereich
begriinden den Anspruch auf Einhaltung bestimmter
Larmimmissionswerte [60dB(A)]. Fir besonders larm-
intensive Werkstattbereiche sind daher Larmschutz-
maBnahmen einzuplanen.
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Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem
Grundstiick einer Versickerung zugefihrt werden.

Zur Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr

einzuholen.

Drucksache Nr.: V00/0043-01 / Seite 6 von 56



Anlage zu den i Ahschnitt 1 getroffenen Festsazungen
Abstandsliste 1698 f Anhang zum RJEA des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vorn 02,04, 1988 (MBI NW 1928 &. 744)

Ahsiands- Abstand in m Lid Nr Nameas Spate)  Belnebein
rlasse derd BimGoty
I 100 1 1 <rafweteg il FeoRrUngsanlagen 1us den Einsaly ven feslen,

" res gen o qasteirigen BrenneloMen, sowei die Feuerungs-
i mor peeslamg 00 KU Ubersteigl

] LI ] Arlagen 2u0 Trageendeshilahon, insbescndere von Slelnkatie,
Bra_neome Bolz Torf oder Peoh 2 B Kshkereen, Gaswerke und
Sraple BN GUSHENGMMEn Hol kphlenmedler

3 Iz £7 8360 2L Gewsnnang von Rohesen

4 41 Ar gzen zor ‘abnkiraligen Hestelurg ven Stoffen gurch
gre™ecne Imaandang mit merr als 10 Produhonsanlagen

4 44" Arazer rar Cestdletan ouer Rallinaton ader senshgen
woeean prarberLng vor Bide eder Eidnlerzeugneesen n Mineral
& Aa- ode: Schmersiofhialfinesen, @1 pellon hemnss hien Werkan
okt bR e Gewnnung wen Paaiin

[ 1000 f g, Aolages 2 Velganung nder Verllussigung von Kohic

7 4142, Al T Ferstelurg von Foimsiue ke unlen yesendung won
Fe=ert ode pndenen Tddermieln duich Stamplen, Schocken,
Foker ode Ybieien md minel Prodoeionsbeis eng von 1 E otder
TN e Samde en Frien )

@ I Aroagen 7o ANsEen Sekmeloen ond Sinlern von Dizen

] 1M Araget Lot Fewnngng ven Richsizenrohmelellen aus Ercen odpe
See,nJd ctsiellen (B | 2k unit Kuplerershutent

L} 313 Ar.ager ur Haniezeogung, aoggenaramen Liehibogendten mi
wgn ge-aly 57 1 Gesarmiabz'chgew-chl sowie Iaduktionsdten {7
A aush 3 ken ZE and S68)

1t 350 Lelazen 1yt bestellyng pder Reperalur von Behaltern aus hoatall
mFreen 2 B Somamen 't

12 3196 Aalagen foo Feslellung cdel Reparalyr van Schitskomem oder
sewlorer aoe Wistallm Fremn ')

13 a1 £7'3getzu "anr kmABie erstellung ven Stoffen durch
tFeT sc~E VWandiung mil kachslens 10 Produkbonsanlagen

14 Ar agen z.r ‘atrikmalkgen Hevs'ellung ven Metallen oder
Y s meiaten ad' nassem Wege oder md Hille elektrischer Energie
sy vor Fer-ghegueryngen Korund oder Karbid einschlielllich
Y M T T M o ] )

15 400 Ar gger Tur faboknalaget Merstellung von Sohwefel eder
Setemisie Ly WEERN

15 45k Artager zuar ‘sbrk—aligen Herslelfung van Chemiefasern

17 E31 &rages 2 uestenng van Holzfagerpiatten. Halzspanplatten oder
jade v L e

13 Tn Smtaces 2o Verkbiperbesetigung sawie Anlagen. in denen
Twearperlels ooer Erzeugriste lerscher Hernft zur Beseftigung
1 T pre e esatgungsanlanen gesarr.mel[ teder gelage wesden

19 1216 % Fruslande far ader mil Lutschrauben, Roeketofantfieben oder
ey iy et o 1)

a0 12152 Arlagen zur Latveriussigung mi einem Durchsatz von
&5 1 Ll p Sronde soder metr ()

21 - Gmiaan nLr Herstellupg ven Esen- oder Stehlbaukonstruklofen im

Fraer ")
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Angtands. Abstand inm Lfa. Wr. Ma—mer Goatet  Betessan
klazss cerd SmSeony

14 TOO g L ] Krafaetne and Hetzkrafreeske mit Feueningsaniagen ir den
Sirea one (esten flssigen oder pasfomnigen Brennstoffen,
soaen o2 Feuerungewamelsietung
2. bel Krafrwecken mehr als 150 MUY bis mae 900 MIVY balragt
o bed Heizerafwerhen 300 MW (bersteigt

n 1

(%]

Arlagen 2ot Desfillalinn ocer Wetmrssrarbaitung wor Teer oder
TeHArZeanasen oder von Teel - odel Gazwasses

24 23 Anager Far Het $lEtehg von Zementklinker cder Zamantan

2% 241 Argger zamr Bretiten won Baanl Dolemil, Gips, Kalkstein,
weselels Magnesil, Quargt oder von Ton Zu Scnamotte

i} 13 Arager 2at Satuerzewgung mil Lihibogendten ontes S0t
Saatlabalien e [ {4 such il Nt 10 und 48)

7 3402 Arlagen zum Jmschmelren von Michtesenmatalen (Alemedali),

ALEJENOMIMEN

. ',.'ah,u,zn.Sc'\melzanlagpn.

- Srbmeizanisgen fur Guibe e ungee aus Zinr uod
Yismu pde aus | einzink und Alomimman i e bnedarg
| Koples ocer Magnesiom,

- Scrmalzaniagen, die Begtandtel von Dhuck- oder
Kan e e Lomascie i gl

- Srnmelizailagen tle Edeimeulle ader fus Leguenungen,
A aus Foetmelallen ooer aus Foeimeratisn cnd
K.pim percinben, und
S8 a1t

16 4.xhHd Wm S0 und 1500

i 43 Arager b lsbikmatigen Herstelang  voh  sncdparischen
Cremwna e v Sduieh Bagen Salte

| I Ar agen 7o lannkmaligen Hersdellyng von Haloganan gder
S0 M TEICTSSET

ki3 dert) A= agen ju- labrkmall-gen Herslellung von phosphor- oder
51 riic(Thaliger Dunpgemtiein

il LR LAY Aigpen Lo fabrkmatigen Hersretung von Kohlanwassarslofen
iz SEN wrlagen e derslefiung won Rubk
i3 s KR gsaniagen

4 2301 A=iagen zor evemischen Behandiung von besonders
wit v rasbedifigen poer Dheryachungsbedirttigen Abfillen,
auf 1 1 varschnien des Kreislaufiwinschahs- und
A3 iceselies Anwendung finden

33 - & Therpt rgsaniagen tr schmelzfiissige Schiacke {2 B,
Hocha'a-siblac ke

36 . Aot u Motoradlabnken sowie Fabriken zur Hersteliung van
K-y W e B

" 00 37 1.0 e phrafvede und Hetrwerke mit Feuerungsaniagen fir den
£ reaty sor [esten, flvssigen oder pasfarmigen Brennsioffien,
sinwed 3e Feganingswimmelaisiung
a; b Heizkrawercen von 100 MW bis 300 MW
b B HEwetken mehrals 1006 KW
| -3¢ i

3 tTu) FmRLe mn enem Kinwasserdurchsatz van 10 660 m? oder
e g Slance

38 1A 'eat s TIREARANIAGEN MY &:ner Oberspaknung von
220 ey oner mehr einschi-2Rhch der Schaltfelder, ausgenammen
e-seheuste Fekoumspannanlagen {7)

ETy) LTS Anpzer 2o Maner poer Trocknen von Kghie mit einer Leistung
w2r 324 oder rhebl e Slurde
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Abstands- Abstand in m Lid Mr. Narmes Sx3ie]  Sprabsan

klasz=a 2er 4 Bmieny
I Sy 4 IR Anager 2o Briethwien von Blaan- oder Steirkohle

47 2811 Ak ggoen it Hersleiong von Glas, auch soweit es aus Allglas
nepeslet wrd evrschlieltich Glasfazern, die mchl f0r )
medanmshe sdet tetnmerdetechrisehe Zwecke bestimmi sind

43 i Ar-aen Zom Lebmeizen minerahssher Siolle

34 FAR T Aslazer 240 FErsIEl ung von Beten Manel oder Stralenbausielien
Jrled YErNEn0Lng von Zemend. auch Sowelt gie Einsatestoffe
e i h 1 OCKER SEMISE wef den

45 2130 &n.agen ZuT Aesteliung odsr Jum SLhmelzen von Mischungen aws
ErtL et oaer Teer rat MineralsioMen emschiefich
ALMoer etungsbniagen ur brumindse Siralenbadsiotie und
Tee'splTAR GG Ml Erel Produklansesiung von 2001 oder menr
 Sanee

a5 Iy Anager por Slakeeceagung mil Induklicnsiien, Anlagen turm

Aty Frecqm=g.rer wan Guleisen sowie Lisen-, 1E'."n|:-t.‘r- edler Stahl-

grefeere e rusgeiomenes Ahlagen i denen Foirmen odar Ketne
usl waem Veage hergesleli wergen, mit einer § sstung von 801
ookt e Guileds @ Monat (% aoch fd Hen 100umd 26)

47 JE e A0 pgen Fum WA en var Melalien, aurgenemmen Anlagen zum
wibeer e A et sl el [Sanadbiets s G800 mun 7]

44 Jitgt= 2 Sohmerde bamer cser D allee ke {7

49 ERENE S Artagen pam Zetklesern cpn Scheph duech Raleenilhlen mit alner
Nerresluyg Ses Holorantnebes worn 100 X34 0er mehr

50 T Anlpger rar Hersielling von warmgeter iglen mahtlosen
et Qenc e Lten Rphren aus Stanl {7

59 PR Aniager zut fabr kmallgen Herslellung von erganischen
Chemikaien oder | geongsmitteln wie Alkahole, Aldehyde, Kelang,
Siu-en Exler Acelate, Athe

a2 41n Anagen L Herslgiung von Kuns|sipten

52 $lki" Ar a0 200 abramnalagen Herstellung von Kynatharzen

54 LR Aragen zor abnamalioen Hestellung von synthetischem
“a.rechun

] 451 Eragen 2o =erstpliurg van Schmiersiofen wie Schmierole,
S rlEte, WAt allbeat bellungedle

56 470 Arlager zor bersieltung von Kohlensiol {HAHE LK el ] Skl
Eektrograghit cuch Brennen. 2. B. it Elebkdroden, Stromalbnennmr
o Apoaatetee

&7 48" Anagen 2ut dafarbetuny von organischen LOsungsmitkeln durch
Sesll eres e einer Lessturg von 31 oder mehr je Stunde

55 5500 An sgen 2. Bescnichen, Lackieren, Kascheren, Imaragnisren

2w Trinken won Gegenstinden Glas- ader Mineralfasem oder

sghaer. cder atellrricer Materialen einechliefRlch der

2R AN T Sk IUnipSa hiagen mit

& _acher. de oroanische EisuAgsmitted enthalten und von
dweees 250 kg oder mehl je Stunde singesetzt werden,

B durstharzen, gie unter weitgehender Selbstrerhetzuhd
ausreagieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, HamelofT-,
Pmpng. Epadid- Foran- Kressk Resorcine oder
Pofyssietarzen safem die Mange dieser Harze 25 kg oder
e g S1uende betragr, oder

£ Kudnstsoffen oder Summi unter Einsatz von 250 kg
Hyanmehen Lssungemiliein eder mehr je Stunde,

assgenammen Anlagen fir sen Einset von Pulvedacken oder

Fu'rbrbese ne i anbselvtlen
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lid Ne

hem=ar|ipaka,
d3 4 Bim3iry

Berrantan

1

5

4

61

%]

G5

a5

LY

il

55

2]

Thih

e

e
Cak

[N

Ar gger 24m Isgheren von Dranten under Varwendung von Phenal-
et HIERMNATED

Ar acen 2ur Hersteliutg vor Gegenstinden unber Veraerdung von
£ no- omet Prenoplasten, wie Furan., Harnstoff., Phenol.,
Rutrreor- oder Xyloiharzen midels Wamebehandlung, saweil dis
Waeop opr Ausgargssiotie 10 kg oder mehr je Stunde befragt

A ager zum Hallen oder 2ur Autzuthl von Gefliged ater

*Aas'nd narr coer 2um Haiten oder 2ur gerenrien Autzuchkt von

Soreenrer il

al 5. 000 Wennenplatren,

k1 102 200 Junghennenplatzen,

ci Y02 000 Maslgehugeipiatten

g B 000 Trurubnesmasipiaszen,

&1 500 MastsnPrgineplatzen | Setoveine von 30 kg
acer menh Lebendgewichl),

I E420 Sauenplatzen einsc Relleh dazugenorerder
Fe'kelautzuc hipldtoe |F arkel bis weniger aly
30 kg Lebaerudigiseac Ak

Y WL Sataerplatren enschhelleh dazugenarandss
Fethelanfzuchiplatee |Fersel bls wenlger als
17 kg Lebendieschs fger

P& A berkedplaboen o die gerennle Sulzucht
iF erhet wor T0 bes wenige sl 30 0g Lebaenad-
gewechll.

1 TOC Musikdlueiplaicen

e metr opuch sowed mch! genchmipungsbedirfig

M Schmelzen von berschen Fetlen mit Airsnahme der
. ur Yerarbedung von selbslgewonnenen henachen Fefen
2 Sptesnfeten o Finachepen mil sines Lasting bis 2w 000 kg
S el e Wache

aragan e beystellung von Faner- pder DUungemtieln eder
teorm agken Fetlen aus den Gohlachinebenprodekien Krochen,
Tarkaase Federn Hevner. ¥lauen oder Blut

A gger 2o~ Lagern ynbehardeter Knothen, susgenomamen
Amgzes N sebsl gewonnene Kacchern

Ent heteen, 19 it o W oche wanger Al

4 000 kg Flewse b veearbed el weaden, Lmd

Lrlagen die mchiguren NEo114 arfart warden

Lrazen e denen Sauerkravl kergeslel wird, sowen 10 L Kokl eder
rghr e Taz verarbeilpd werden

Boman o bantgngs. oder Futemaitiel mit eines Produltions.
ke st vor 5001 je Tag oder mehr (7}

Ariazan qum Exirahieren pllarzlicher Fette ader Ale, sovelt diz
Kla-ze des engesetrien Extraktionsmittels 1 todar mehr betrégl

&r@zen pur Herstellung oder Raffination von Zucker urter
varap=gyng von Zuckerroben oder Rohzucker

Arazen ryt Trosknung yon Grinfuter, ausgenommen Anlagen zur
Trooe gt von selbstgewor nenem Grinfutter im
ar $u mz2ha®ichen Betrieh

Amigen 2ar 'eiwelsen pder volistndigen Beseitgung von fasten,
Tiesgeode” b Bendttern gelaiten gasfarminen Stoflen aer
Zegenstanger darch thermische Yerfahren, wie Ver- oder
Eurmaz,ng, Verbrennung odar ains Kambination diesar Verfahran

&=z36 Zur Ruskgewinnung von einzainen Bestandleilen aus
fesren SpHer durch Verbrennen

A ager 2o Kompostierang mit siner Durchsatz'eistung von mehr
3.8t [ MamMpes ek TRE)
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Abziardse Abstand inm |id Mr SLTmE Srade; Satmesman
klozse dor d Bmbony

T S | Bl R S¥ena oder ar eolatanaiy geschlnsrene Anlagen zum Be- ader
Entlader won Echatculern, die i irockenen Zustand stauben
e =gn, Guih Kippen yon Yiagen oder Behdltern oder unter
werweraang wor Baggern, Sohouleladegeraten. Greifern,
%3Lgneba, oiet ahnhohen Finnchhungen, soweit 200 1 Schifigtter
et mehr e T ag benwedl werden kannen, ausgenpmimen Anlagen
2om Be- ooer Entaden von Erdaoshub oder won Seslein, das ber
a8 Seesnrong oder Aoferedyng von Bodenschatzen anfail; fir
r 453 803" ZEMURIE Gelreideannabmestellen inm die
Gerhmiglngspihht erel be eret Umacrlaglesiung ven 400t
cdar et e Tag en

T4 G380 Aranen 200 _3gerang von Gulle Ml eingrn Fassunesvelmogen v
250 m oder mEhr

T3 . Chared 80 Cepamien 1ar LeSOMDErS Ubersachungsbedurflige
Adtace 5 ooe Technischen Snleirung Abval, Teil 1

i Arvpsteriehatcdguanlagen lu rahe gls 102 000 LW
7T Aalarnosa
74 Bolweoaratn Lo Shiaier laen i)

W g B e e Gt WA
Sobmtn b an e 3t

curn Rrdieb vor Generaleen oder

1]

Aerager Fam Kablen cden Trgghnen von Kohfe mil ermer Leistung
w1 T et weeegen gln 301 e Shunde

ql 13 RN N L P T B N R P T s L RN S T S T
R A Rramrsioiien ader Bhad! st Feligas acs Kohlenwasseretollen
J.rch Bpatler

B2 I} Serbreshe 1ncenen Sprengslolte oder Flammslrahler vervende!
s e
EX| 2125 Aager zum Srecher, Mahen pder Klagsieren won naturlichem

e vd-sl e Geglein emechleftich Schiacke und
Apbracrmaienal AuEgenneanen Klasslet anlagan 10 Tand afer
Fes Jand Aragen rur Behandlutg voh ARbrpchnateal am
Emiwieh ungeott

24 -5 Anager zLm Watler von Gips. Ketelgur Magnesd, Mineraltar ben.
Woschelatkaer. Talbwm, Tea, Tult Tran) odes femenikiinker

45 285 angger fu Gevanu), Bearbeitung oder Verarbedung von Ashest

Angger o™ Blghes van Ferlle, Schieter odet Ton

An'zger zum Brernes keramischel Erreunnisse, sowelt et
Rau~isFah e Brernanlage 4 m? ader mehr und die Besatadichte
32 e der menr e n* Kagminhal der Brenmanlage beteagt,
GLEIENETIET Beklnisch beheidle Brennbfen, d- diskonlinuerlich
aag o e BEILRTCRung beteten werden

a5 SreD A2 Zut dershedliung von Tormstdsxen unter Verwendung von
Ze~ent meer groenes Sadeitteln durch Stampfen, Schocken,
Ruerain soe 3ibneten md ener Produktionsleistung von § 1 oder
enr g S r geschipssenen Hallen {*)

1] 2512 Ana 3t 2u° Herglelleng eder zum Schmetzen von Mischungen aus
Searer. oder Tegr mit Mneralstaten einschbisblich
A 1%e e unasamipgen \r klurnintse Strafienbacstolte und
“eerep Harlagen mit einer Froduktions eistung e weniger als
2001 e BLrade

an 3212 Arkyyen 2o 1hermischen Aubersibung von Huttenstauben far die
SawmLng von Migkalien oder Melalverbindungen im Srehrobr pder
1B W IRt S hC
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Abstands- Abstand m1m Lid. Hr MHoarmer [ Soate Sel mbsarn
klgsse cef 4 Simicny

Antazer um Erschmelzen von Gulteigen cder Stahl mit minar
Sohmalipestong bis 2v 2.5 1 Slunde, Yakuum-Schmelzaniagan
fer Gufieser pder Stahl miy einer Einsatzmenge won S t oder mehr
scwne Eisen-. Temper- oder Stahigiekereien, in denen Formen oder
Ferme aul kahem Wege nergestellt werden, mit minar Laistung von
nthge’ 88 B0 Gulibenle )& Monal

v 200 !

a2 34 St etrariager [t Hishaserinatale fit alnen Einsats von
Jai; 1200 «y oder mekr sowie Sielersien fr Hichieisanmetalla,
QLBGEMOINITHET:

WV ARLUT SO hmEzanlagen,

- Berrselzaragen Iy Gullegierungen aus Zikn und
eismiul ate? aua Feindink und Alumibum n Verbkndung
Fb Kupter odel Magnesiom,

- Serpeiizaniagen o Beslandimil von Cruck- ader
K el E et mi g Mire s,

- Zeamedzaniagen lur Egeimeralle pdes fur Legiefurgen,
de nar aus Edelmetailen oder aus Edelimedallen und
Kornfer baslahen, Lnd

- Rotnwvallbader

15 sk e bl 2T unad 156)

84 351 Aroggen gum AbZielien der berlilzhen von Slabl inshesondees
v B'echen Brammen, Kndppein, Plidnen oder Blechen, durch
i

) g e Ariagen rar Aufbnngen von malliac ben Schulzschichten auf

L'ata ntwn-achen aus Blei Zinn, Zink, Kicked aden Kobad md Hille
wo s el dagen dein, durch ¥ lamm- oder
_|c'|tougc'15|:\:|'_:t-n

] ERS-B] Aiagan tyr Merstelipng rader Feparatur von Behalern aus Melall in
gt michseren Hallen (2 R Dampfheseel, Conlaner; (')

Ell K-S Arlagt™ Dot HerSlelung oder Fapdeatut vorn Sedultekdrpern oder
st onen At Metallin geschiosseren Hallen [*)

a7 CRCA R ) Anlazer 2o Herstellung von Blesakkumutaioren oger
rousl-ebale ersllen ynd sonsiiges Akkumulaioren

=] I231 -2 Antager zu: Hers'ellung von Aluminium-, Eisen- gder
WAagnesi mpdlver ooer -paslen. von blei pder nickslnaftlgen
Bylgrr pdes Faslen oder sonsligen Meall pulvenn cdet -pasten,
ausze=omiren Anlagen zur Herstelbung von Medalipulver durch
SlaTa'e

2] 400w 4n ager zur tabrirmaligen Herstellurg vom unter Truch geldsleam
Agetten ; Jassusgactabriken)

123 400 Aqzger dur ‘abukmalligen Herstellung von Setfen oder
yvaschmiven durch chemische Umsandgiyng

1 ag e an.ggen i genen Pllanzenschutz- ader Sehadlings-
beed=lngsmitlel eder ihre Wirkstoffs gemahlen ader maschinel
Fenscht abgepack prer umgefiit werdan

1452 a2 I Asager ZL7 ‘ahrikmaligen Herstellung voh Arzneimitteln oder
A emmeltastbenprodukien ochne chemische Umwandlung

133 a3 F 4ngger Zur Alarheitung von organischen Lisungemitteln dureh
Cesl! eren ma eingr Leisrung vot 1 1 bis wenlyer als 31 je Stunde

104 45 2 Angger gum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit wimer
L& &L rg von | odar mehe je Tag

105 47000 2rigger zor Herstzllung von Anstrich- oder Beschichlungasteifan

copseren Fimas, Larke, Dispersionsfarben) eder Druckiaren unter
E nta von 51 e Tag oder mehr organischer Lasengsmitiel,

s ezeroTmen Anlagen, in denen ausschieflich hochsikedende Ole
2's csLngeTitiel ohne Widrmebehandiung eingeretz! werden
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Abslands- Abstand inm Lid. Nr. Meumrmer Spakel  Eerpbsat
Klasae der 4 B m3ary

W 300 108 2.0 Arazen zam Beschaten, Lackieren, Kaschieren. Imprapnieren
o Tranpr won Geperslanden, Gras- oder Mineralfasem oder
sanr e Lo taledarugen Materalen elnschbelich der
Zugmnepen Trofkrungeaniagen mi
a) aKen e eganeche Lbdsungamittel enthalen und von desen
25 kg s wennger als 230 Ky je Stunde eingesetzt werden,

Ei Kdnginagen de unter windehendsr Selbsteernetzung
a5 eageren ‘Reakbionzhaze], wie helamin-, Harnsteff-,
freroh Epoad-. Fuan Mrecol- Resoron- oded
Feryesietarzer, tolern die Menge deser Harze 10 kg bis
et 85 05 kg e Slunde betragh. cdet

o Kdrsteiolien ode: Gummi unter Einsatz von 235 kg bis weniger
b5 250 ¢ organscher Losungsmimiet g Slunde,

2spene e Anagen [Uf ggn Einsatz ven Puberiacken oder

R R - A

107 R D] Anlagen zum Bedtucken ven bahnen ader rafetlarmigen fMatallalen
it Bolatensd Lokmase hiben SnSLRITIC Y ger rugehodgen
HE TN LT L

164 X N Lnapgee Fom Tianken oder Ubeiaichen vwn Sullen oder
Gegesianoer e Teer Tee'ol oder hellem Hibuinen, ausge-
roreeen A lagen aum ranken oden Ubethelwh son Kabeln md
hTHT - Ny

104 BB Ty Ankrgen aar e steing v bahoentirmigen faterahen ool
Sir e hmassarier o R bl dsr 2ugendrigen
Trackurgsariagen udel Yerserdung von Germischen aus
Ku-5isialen und Woes machern oder von Gemischen pus
googtgn Sellen und ovidiertemn L einal

110 530 Keagen 7ot HRslR' g von Reibbelagen unfer Verwendung von
Fhpraplasier DOR SONRIGEN Kunsthars bindemilieln, sl kein
Astesl egesalr wild

m 212 Arbagen cie ags pned oded mehraren Maschingn zor fabrikmabigen
Hprste lLng vor Papie und Fappe bestehen ()

112 Ad12) Angger Iy berstellung von Wellpappe

13 TN dn pger 7L Halen pded zur AuTzuchl von GeliOgel oder
kasted bev s ode Tum Halen nger zur getrennlen Aufzuchl waty
L ammimer ™
A, 4000 b weniger als 51 D00 Hennenplat2en,
b1 2B OO0 bis weriger als 402 00D Junghennenptitzen,
ci 28000 s weruget als 102 000 Masigeflgelplitzen,
€1 1400 o wprager gl 51 000 Trythphnermasiplatzen,
€ A28 s weniger als 1 900 Mastschweineplatzen
[Schrweme ven 30 kg oder mehr Lebendgewizhi),

I YT bis weNgEY Bk E40 Sapenplatzen ein-
schiallich dagugeharendar Ferkelaufzusht-
plaze (Ferkel bis weniger als 30 ky Lebend-
gkl

3 C2h RS wener als BZ20 Seuenplatzen einschliel-
Lok dazugehdtender Ferketaufzuchiplitze
‘Ferke- bés werger als 10 ko Leberdgewichl)
-5

by BOD bee weraget ale 5 500 Ferketplatzen for dis
getrenrle Aufzueht (Ferkel von 10 bis weniger
ake 30 hpy Lebendgewichl).

i 230 B8 wemger 5% 700 Maskkalberplitren

22ch swedt ucht genehmigungsbeddrftio

114 - I Ankager zdm Schigehien van
El 550 kg nder mehr Lebendgewicht Gefluged pder
2l 930 kg ode! meht Lebendgewichl sonstiger Tiere je Yyoche

114 T4 An ager zu labrkmalpers Herstellung won Tierutter durch
Erwarmen ger Bestancietle terischer Herkanfl
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Abstands- Absland in m Ld Mr. Ha~r-mr iZoafe Eetreteat
Wassm K

¥ ki) 115 T4 A aaen yur Verarheitung von Karofeln, Gemyse, Fleisch oder
P50 hur die menschliche Emahrung, sowedt 1 Ldiezer
A rargenstiel & Tag oder mehr durch Eravarmen verarbeiat wird,
Ak penommen
- Arager zom Stefliceren oder Pastevnsieren dieger
Wl rurgemmel in geschioseenen Behatnissan und
- Horher A0 Gastalaien, Kamlinen Krankentusern und
annlcher. Enrichlungen

Anager 2um Reriges tder 2um Entschieimen yon lignschan
At et WAADEN

ta

118 T Aragen zur Zubsevtung oder Verarbeitung von Kalbemrnagen zuf
-abgesiinung

14 Ta Araman put hetstellung von Gelabne Hau leum, Ledertelm oder
R

170 T ATI3ZRT Torm LAQErn e Aufa beten unbenandeer Timbazre
ALENANE v Wl ausgedoimimen Anlagen Tur eelbelgewannere
Tt agee m Anlagen die et durch M 114 erfall werden

1M Ty Arlager zum Trochner . Finsalren, Lagean ader Erithaaen
Jrgegertter Tiethaute pder Tierfedla

122 sral drwager som Geiben tnschielch Machgerban van Terhiten
ceint Twr'ellen 3ovne nichl genehmigungabadirtigs Lsdemalmhen

173 Jd2'2 Anagen o Herslellung von Hels odar Starkamehlen

174 TMm T Lrager fum Rosten oder Maklen vom Kaffie ode) sbpacken von
grmarere= Kates mil sinet Lmslung von jeweils 280 kg odar
mat g Gunde

125 T Arager tum Rosten von Kaffes-Erastizprodukien, Gelreide Makao-
bzboan oder ussen mib emer Leetueg von TS kg oder mehr e
S'onoe

126 At L P
A" bartiwltung von Lakiitz.
b dersleingng von kakaortasse avs Robhakao oder
£onertiszbet Yetedelutg von Kakao- oder Sohokolrdenmazse

127 adi: £ agen ngenen Bolfe ars in Haushaltungen gnfallenden oder
a.5 gla-ctatigen AblALer durch Sorlieren fr den
o rischanshrettant 20nickgewnnnen wergan, mit ciner Leigting
izr 'l poee mehr B Tag

128 3BT A ggen zur Kompesiierung it ginet Durchzakzleishng von 0,75t
b 5 weneger als 101 (Kom posticrungsanlagen)

129 aii Ar agen par Gehandiyng von verunreinngtetn Boden, der nicht
3550 hedanh am Slandort der Anlage entnammen wird ()

13 A Lraze zur Lagerung pder Behandlung von Autowracks ohre
seearemne Dementage det Enzelteile, asch seweit nicht
s el r3ungstedirtg ()

131 g &r zzen ot Bzhardlong vor gherwachungsbedirbigen Abfilen mit
EneT urchsatt von 101t e Tag oder mehr swwle Anlagen, d'e der
Lzzzring ver 001 oder mehr dberwachunmabediniiger Abfle
asrer iz b Eeldrontk- und Eleltroschratt). ausgenommen die
2enweilge Lagerang - bis zum Eimsammeln - auf dem Gelande der
Erteighoms anr Anfille

132

[t

ar 4nager zom Jmachlagen veon dberwashungshedifigen und
wsccers herwachungsbedurfigen Abfgilen, auf die die
wreshr fen des Kiscilautwirtschaits- und Abfallgesatzes
Amweroung finoen, mit mner Leistung von 1007 eder ment je Tag,
FuSgersramern Anlagen zum Urmschlagen von Erdaushub ader von
Femes bei der Gewinrung edet Aubereitung von
Eongrsinizen antail
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Alytands- Abstand in m Lfd. N WLTTer (Spare, el ef5an

klasse des 4. =5z
W L 123 ez Ariagen Tom W olkarigieren von Katar- sder Synthesekarischuk
_ref Yerwendang var Schwetel oder Bchwelelverbindungety,
L35 ET TN ANLAGER, N GEMER
- wEr gef &5 S0 kg Fautzchuk & Stunde verarbeitel werden cder
- Aw5sCh ECC wolvolkanierer Kauschuk eingesels ward
124 o Aragen 2ot raererigund vol Esenbalskesselwagen,
Shratentane'atrzecrgen oot Tankconlainet o stwie Anlagen 2ur
a.pcmatschen REA-gung von Fassern dnscnaedich Zugehbrigar
& darberongsaniagen, sovmll 0k Eehaller von organischen Sloftan
gere gt wenden agsgelomrign Anlagen i denen Behatey
aLeser eiagn won Rannengs- Genols- oder Futeriteln gereinigt
L o
135 Rk I Anager zut Tesibenediung durch Sengen, Thermofimeren,
Trer—orsoterer, Bes MChIER, [MERAGNE En Ll ADDETeren,
& nschaellich der 2ogehongen Tsocknungsanlagen, ausgenonmen
ACLAZET 1 DEREN Ginager als 520 e Tesihen @ Stunde bobandel
B
136 - Goe e wrra die Ardiebslinslung eines Catlers 100 KA oder
metr et gl Ao Fuioer bder Schdbverhe
1 . Aoy s brharud lungt arlaigen B oeinse BinsDbe e 100 200 F A
1 AP AGER L Giwnniung ooler A ulleretunyg von Sand, Bant, Rics,
Tor oder Ly
1% - Ariagea pur et 2 g WO Bk RATISImnen, Gasbatonsielinan
poo Can e e niplElen unler Dampluberdrock
(] - A-lagen 2o bt gtellang van BLauslme nlen rcler o Soeruen
Jelerhghen olhauten
11 . Cepon ebdasse | 5 der Techrischen &nleilung Siedlungsabtall
1 Emed ungsabtaldepomen und vergleichbare Depomnen)
142 - Oepor ewasse 15 der Techwschen Anleitung Siedingsabiall
1 meslgt e pare. B gaushub- oder Bausshut deporen)
143 - Sr.agen pur —etgteilung won Schienenfanzengen
L&y - Frplamrse )
145 - Aniggen zJdr Fersiptang von Disen- oder Stabibaukonstruktionen in
sesinksserer Hallen ')
145 - Srak- acer Drantzrehereien |7)
147 . S st o rembay
148 - Emaf erariagen
143 - Scaripaze
150 - Yergadng. oder <urslisoeiselettiabriken
151 - Lus e'eurgeager 1 Teefehikost (*}
152 - 2eteensndfe der illabiuhr rder der SimRendienste ()
193 - Spmdincrer aler At sovie Betliebe 2um Umschlag gréBerer
SJteTrerger
Vi 200 154 TEE Zakepen 2u~ Saureptheren oser Matiatzen von Glas sder
Zaswaten Lnter Verwendung von Flullsaure
=] 213 Anpger 2, Brenner. keramischer Erzeugnisse. spupgit der

Rag~i=nak o BErennaniage 4 m* eoer mehr oder die Besatzdichie
e ats “ 00 kg 'm® und weruget ale 300 kg mn® Raumminhakt der
Brennanlege DEUAG, 2usgenommen elektrisch beheizta Brennsfan,
d-g 2sem nukerich wnd chne Abiufifihrung betrieben werden
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Anstands- Abskand in m Lt Mr Mo mer (Spake:  Bsirebsat
kasse fof & Blm3nky
i 200 - 155 34 Seorezanagen fur Hichtesenmetalls fr ginen Esnsatz van 50 big

wer.ger a5 1000 kY. ausgenammen

- Y AKLUM- SERMEZAnIAg 6N

- hchmeza~lagen lur Gulilegrerungen aus Zinn und
sl ader aus Feenzink urd Aiuminium in Verbindung
it Kupler oder Magnesim

- Zommelzaniagen e Bestanalel von Druck- oder
Kehlengelmasttunen sind ooer die ausschliedich im
2uSarrenhang b enzelen Cruck- tder Kokllenglel-
maszhuner: giedlertge Meresenmetale oder gafienige
Leges amper, rusderschmelzen,

- Bcheedraniagen fur Edelmetalle oder fur Legerungen,
d.e rur aus Ecelmetailen oder aug Edeimetallen uind
Kupler besteren und

- Sl bader

‘s awgh e Hen 2T und 92

157 bR Ariagen dig s einser gt nehreren Druchg elimaschinen m
Zanatehtafen ven 2 Meganewlon oder mehr bestehsn

135 LI o Anlygen rar Zoerflachensenandiung vin Metallen umer
WErvEndung von FIul. oder Salpsersiure, srsgenamnen
Chremateranlagen .

1549 B Anlagrr Zar Wetarlefung von ilssgen ungesatigian
Folpmterngi zen fot Slyrol-Zosals oder fidevigen E poxdharzen ind
Arnunen pu
i1 Tarmmaeten (2 B Haicmatlen oden Fassr-Fommmansen) oder
b bormlenen oder Ferligerreugrissen. sowet kene

geschiossenen Yimbreugs (Formen) waraende warden,

Tt mnen Harrcerbiauch von 500 kg oder mehr i Woche 7 4
Bormbay Fabrreugbau oder Rehalistbau

165 L Angger 7 Herslallurg ven bunsiichen Schlefzsheiber.
SLTPRT DAL RN OO - peweBan utler Wedwe ndung organiag ler
B rde. ocder Liguagsilel
151 5T Anager rw Herslellung von Foivurelhanformbe-den, Bautellan unter
Werwendung vor Polyoiethan, Polyurethanblicken in Kastantormen
s w2 AgeechJurmen von Hohb 3umen mi Pobwurethan, sowed
a0 Maergs 3o Aysgangesioiie 200 ky oder mehr je Stunde belidgt,
AuEEAnemmen Anlagen zum Eingal? von {hermoplastischen
Forvateimangrantialen
152 Ty £races zum Yaten pder zur Aufzuchl van Geflige| ader
tastka‘ber - oder zum Hallen pder zur getrennten Aufzucht wan
ook wemer T
a3 200 bis wemiger als 14 Q00 Hennenplazen.
£: B &G bis weniger als 28 Q00 Junghennerpidtzen,
¢, 9400 big weniger als 28 G0D Mastpaflugelplstzen,
c: 3 200 bis weniger als 14 000 Truthiknetmastplatzen,
& 120 bizwenigerals 525 Mastechweaireplilzen
15chweine var 30 kg oder mehr Lebendgewich),
8 43 bis weniger ls 175 Sauenpltzen
eins¢hligBheh dazugahdrender Ferkefaufzucht
vlatze (Ferkel bis wenger als 33 kg beband
gewich)
! 3 o2 bis wenigar als 225 Sauenplizen sin-
schlielMich dazugeharender Ferkelaufzueh-
pize (Fercel bis wenrger als 10 kg Lebend-
gewichty pder
N 25D bs weniger @is 1 550 Ferkalpkatzen e die
gefrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger
aig 30 kg Lebendgewicht),
: 7% bus weniget als 200 Mastkaiberplatzen
gush savet! nicht genshmigungshedarftig
163 Yo

Aciager 2um Rauther vor Fleiseh- odes Fischwaren,
ILESERITITEN
Ariagen i asistaten und
RzLchereen T ener Raucherieisting won weniger ais 1000 kg
Fesch- oaer Fischwaren jo Woche
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Abstandt- Abstand in m Lid Mr. Murer Spalal Betnersalt

kingse aerd BEmsepy
Yl 200 164 T30 WazoaTEn
165 T2 RAC=e L hanrangs- oder Fullarmntel mit einer Pro-
Ao s psnrg w0 100 B witiges &% 5001 ja Tag ()
168 b 558 venmeteer, Diesliesertrocknungsaniagen oder Brauersien

pem g nem bessted von B 00D hl Bier oder mehr je Jahr und
Srgnrere g @ach smwelt mchl genetrnlgungzbedurtig

i=h TI5. FArB3EN L HErslE ung von Lpeisewlrzen aus fierischen ooer
e e Srofen anler Werwendung von SAUTEn

164 T Antager zam Trocsnen ven bhich, Erzeugniszen auz hilch odur wan
MAr nbisd ardhe bz ik Spruhtocknern

169 HRERVH Anager 2a~ Befescnden won Tahak wnler Zalinrung von Vedme,
ooy Arcatmeeer wdel Tohisen von fermentserierm Tabak

LR o Aragen 7ot Herstetung von Bacdenschole- | Henegungs- odee
modzac A e s i P uktE O e i LSSemitte]l
erbaten LRl e dieger S 1h cder mehn singrsetet werden,
Atagen Lo Assleiung vor Kicbemmeln mil einer 1 eistung ven 11
et ar e Tag Aurgenomien Snlagen, in denen diese Mitel
dusich -elhnh anle: Verwedung ven Wasser als Viedemiungs-
mutfed b s | oseetdin

171 125 Ak e 2t st lung s Holeschulemitteln unter Yerawendung
vt R ager st er Aromalins ben hoblereasserstolten

172 1212700 Enagen 2gm Farber nder Blechen von Flocken, Garmen odes
Ll R Gemspher gtled cerwening von Faksheschleinigem, alkalischen
Slsiter Chaor pdw Chigevel irglnge gingschhclie b der
SpAnrratmenaragen ausgencmimen Anfagen, die unter ethbblem
Cruce elrrher we den

173 e Eru‘starde Lr ooer md Verbrennunosmotoren pder Gaslurbenen mit
€ e Les|mg vo J00 KWV odel raeht

174 4-ggen 0 pas T Tager ool mehe o fahr der Litueg aoer
Ay 500G des Malorspods in larmechulfachnisch pplimiereh
Fa'en gerer, gsegenemmen Mogellspodantagen ()

175 Y230 Aasygee 2o B8 vgung von Wetkzeugen, Yomichtungen ader
gl 3 il soner Gegenstanden dusch themmsche Verfahren

176 - Aqbrge 2t wetleilutg von Bozen, Magein, Mieten, Muttern,
Srheauhes Kagen adelh tder SRatiches metatlisehen Homibeilen
Aurct Procr o~ fomen aul Adomaten sowie Aldomatendrehersen
i

177 - Aragen zur Hersteliung von kalpeferliglen nahtosen oder
gescheetiie Aobrer aus Slabl (*)

173 - Era3en 7L aulymatrechen Reinigen, Sbfullen oder Verpacken von
Sgsten a ke Grag i wnel Leistung von 2500 Flaschen oder mehr
g St

179 - AP agEn ST Bad ven Mreftfanrzsugkansserien und -anhangern

180 - Wasemirenfabricer Soor Hatereien

181 - Strttaieen oder Slanzetert: (T}

182 - Ar agen 2w Aersleliing von Kabeln

183 - Arozger A Hersletiong on Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz
g sorshger Relzwaren

184 - Z TumerErEn )
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Ahstands- Abstand inm Lid. Nr MJiTvmer Spate;  Deltetsar

klaste cerd 8BSy
Yl 200 183 . Lackiereren mil einem Lésurpsmiteidyrchsatr bis waniger als
25 ka2 B Lohrlatkerenzien)
184 . Fie 5C02enegebeattittn Ghhe Watarbeilung
187 - Andager zum Trocknen «on Getrésde oder Tabak unter Einsalz von
Gk s 7}
188 - Bresfapragr ooet Fabsiken 2ut Herstellung von Dauerbackwaren
139 . I chveramnengsaniagen ohne Trockenmalchezeuguny
TS0 - Ausbistanternehmen, auch oes offentiehen Parsoneinab-
REPRERTE 1]
e B Aruagen 2um Be- cder Entladen von SehQtglbet bal Getrejde-
Sanafestslen. sowet weniger ats 200 | Schutigiter je Tag Dewegt
B KOGNEN, BUEGENOTUMEN ARlagen 2ul Aulndhme von
selbstgewanngngm Gelreide wn landwinschafchen el e
Wi 100 192 290 AP.agen UM Mechatustwen Be- oder erarbesten von
Asbasterzeugniszen aul Mase hinen
191 1z, Ar'agen 2ur Oberfachenbebanalung won Gegenglinden ars Stahl,
. Bl goee Gul mo feslen Swrahimitedn, dis gule thalb
grwchipsiene Haume belnsben werden. susgenommen nicht
begehibare Handsirahlobinen
134 B3 Ar.agen sur b aganung wier Behandiung von Aulowracks durch
terene Demontags der [inzefele . auch sowsil plchl
g ne mpungabadurfig
135 Bt #w 2ut 14eistelung von Ferbggen:hien |Kamtinendiensle,
Calening-Betriebe)
196 - Srhlossereen, Drghersien Sotweilereen oder Schieitereien
197 - &ragen g Hersleiung von Kuns|stoffelen ohne Verwvendung van
Pagnaiazen
198 . duscadng'ermen, nsbesondere Zur Bezsboung von Unfallschaden
199 - Ao Tiatise e Autewasthslralben
o] - Trgonbereen pder SCRNEIMA RN
2 - 2 reagergien, gLhleleremt oder -polierereien
202 - Tapeterfabrhen die micht durch (fd Wm. 107 arfaly warden
203 - Fabrrer: zur Hersleflung von Lederwaren. Koffem oder Taschen
sw0e Handschuhmathereien ader Schuhfabrken
204 . Erlagen Zor Hersellung von ReiRspinngdotten. Industrievwatte cder
Eutraniin
pat] - Sprseresn oder Webersien
2% - Kig serfpbrider gder Antagen 2ur Herstellang von Tesdilien
207 - GraGwaschereien oer grane themische Reinigungsaniagan
208 . Betrebe oes Femseh-, Rundturk-, Telefonie-, Telegrafie- ader
E.croneratebawe sowie der sonstigen efaktronlschan ader
Ieinmee "ahrchen Industie
20 - Sacnife
M - Arlager zgr kraRfahrzeugil berwachung
21 - “y2%'ahreg-Feparaluryemnelaten
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Abstands- Abstand inm Lid. MHr Na=rar (%pazg) ek ebsan
Kasse oar 4 BimECy

Wl 103 21z mger 2or Rukderneverung von Reilen soweit weniger als 50 kg

4
(& Elunde Kautschuk sngesetst werden
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen des Bebauurgsptanes ,Am Flhrring f Ruhrorter
StraBe - N7©

Bodanbelastungen

Zeichenerkldryng:
l§x§§§§§ Bedenbelastung @R Rammbkernsondiarung
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Begriindung
gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

fiir den Bebauungsplan ,,Am Fiihrring / Ruhrorter StraRe — N 7

1. Lage des Plangebietes

Das insgesamt ca. 1,08 ha grolRe Plangebiet liegt im Mulheimer Stadtteil Speldorf und wird begrenzt durch
die Ruhrorter Stralle im Norden und Osten, eine StichstralBe (von der Ruhrorter StralRe ausgehend) im SU-

den sowie dem Gelande der Rennbahn Raffelberg im Westen.

2. Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen einer iiberdrtlich bedeutsamen Griin- und Erholungs-
zone, die vom Duisburger Zoo iber das Solbad Raffelberg und die Pferderennbahn bis zur Ruhrorter Stra-
(e reicht, und dem Industriegebiet im Hafengelande, das 6stlich an die Ruhrorter Strale anschlieft. Rund

300 m sudlich verlauft die Duisburger Stralte mit Wohn- und Geschaftsnutzung.

Die Flachen im Plangebiet sind entlang der Ruhrorter Stralle auf einer Tiefe von etwa 30 m als Stellplatz-
flachen angelegt. Der sich daran anschlieBende westliche Teil des Plangebietes ist eine durchgrinte
Brachflache. Dieser Bereich wurde langere Zeit von einer Gruppe junger Leute genutzt, denen hier vori-
bergehend Standplatze flir ihnre Wohnwagen zur Verfiigung gestellt worden sind. Das Gelande war an-
sonsten unbebaut.

Eine Zufahrt zum Gelande erfolgt Uber eine bereits befestigte Stichstrafle von der Ruhrorter StralBe aus.

Diese Erschliefungsstrafe liegt tiefer als das angrenzende Plangebiet.

3. Rechtliche Situation und Planungshinweise

3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der GEP fiir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahre 1986 stellt das nordwestliche Plangebiet als

Freizeit- und Erholungsschwerpunkt, den (brigen Teilbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
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reich dar. Nach der 1998 vom Bezirksplanungsrat beschlossenen Fassung, die der Landesplanungsbehdr-
de jedoch noch zur Genehmigung vorliegt, wird das nordwestliche Plangebiet als Freiraum- und Agrarbe-
reich mit der differenzierten Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsgerechten Erho-
lung“ sowie ,Regionaler Griinzug“ dargestellt. Der Ubrige Teil des Plangebietes wird als Bereich flr ge-

werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 13.8.1971 stellt das Plangebiet fast voll-
standig als gewerbliche Bauflache dar. Lediglich ein untergeordneter Teilbereich im Nordwesten wird als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® dargestellt.

3.3 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept

Im Raumlich-funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 1984 wird

das Plangebiet keinem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet.

3.4 Klimaanalyse

In der Klimaanalyse Milheim an der Ruhr aus dem Jahr 1990 fiir den Teilraum Broich/ Speldorf wird dem

Plangebiet das Klima ,Park” mit dem zusétzlichen Hinweis ,Flachen zur Beliiftung” zugeordnet.

3.5 Bebauungsplan ,Ruhrorter Stralle / Rennbahn Raffelberg — N 5°

Mit Ausnahme einer geringfiigigen Uberschreitung in nordlicher Richtung lag das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes ,N7¢ innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ruhrorter
Strale / Rennbahn Raffelberg — N 5* vom 26.4.1990. Dieser Bebauungsplan setzte fur den tberwiegenden
Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes ,Am Fuhrring / Ruhrorter StraBe — N 7* Stellplatze fest. Ent-
lang der Ruhrorter Strale befinden sich Stellplatze, die bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ,N5°
als befestigte Schotterstellplatze ausgebaut waren. Im Nordwesten des Gebietes war eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Die Festsetzungen werden mit Rechtskraft des neuen Be-

bauungsplanes aufgehoben.

3.6 Gestaltungssatzung
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Fur das Plangebiet bestand eine Gestaltungssatzung vom 26.4.1990. Diese Satzung wird ebenfalls mit der

Rechtskraft des Bebauungsplanes fiir das vorliegende Plangebiet aufgehoben.

4. Ziel und Zweck der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ruhrorter Stralle / Rennbahn Raffelberg — N 5* setzte fir das vorlie-
gende Plangebiet Stellplatze fest. Bei der bereits erfolgten Realisierung gewerblicher Betriebe im sudlichen
Bereich des ,N5* wurden die bauordnungsrechtlich benétigten Stellplatze auf dem jeweils eigenen Firmen-
grundstiick hergestellt. Auch von umliegenden Betrieben wurden die bisher angelegten Stellplatze nicht in
Anspruch genommen. Daher wird eine anderweitige Nutzung fiir das Gelande angestrebt. Bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes wurde ein Defizit an verfugbaren Gewerbeflachen ermittelt. Es bietet
sich daher an, auf ein bereits erschlossenes gewerbliches Grundstick, fur das bisher lediglich die bauliche
Nutzbarkeit fehlte, zurtickzugreifen und eine attraktive Gewerbeflache, in enger Nachbarschaft zu weiteren

gewerblichen Standorten, zu schaffen.

5. Darlegung der Ziele und Zwecke

5.1 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde ein Bedarf an verfligbaren gewerblichen Baufla-

chen flr die Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben ermittelt. Die Flachen zwischen
Ruhrorter Stralle und Rennbahn bieten einen geeigneten Standort fir nicht erheblich beléstigende Gewer-
bebetriebe. Fur das Gewerbegebiet werden aus stadtebaulichen Griinden Nutzungseinschrankungen fest-
gesetzt, insbesondere soll stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegengewirkt werden.

Zum einen soll eine Einschrankung auf Betriebe der Abstandsklasse VII bzw. eines geringeren Storungs-
grades daflir Sorge tragen, dass der Rennbahnbetrieb sowie die bestehende gewerbliche Umgebung in ih-
ren Funktionen nicht beeintrachtigt werden. Es soll durch eine Beschrankung auf diese Art von Gewerbe-

betrieben ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft ermdglicht werden.
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Zum anderen erfolgt der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit dem Verkauf an Endverbraucher, um
einer negativen Entwicklung der vorhandenen Einkaufsschwerpunkte vorzubeugen. Ausnahmsweise zu-
lassig ist der Verkauf an Endverbraucher nur dann, wenn dieser im engen Zusammenhang mit einem
Handwerksbetrieb steht und es sich um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt. Hiermit soll einer Funk-
tionsstorung der Innenstadt bzw. der Stadtteilzentren entgegengewirkt werden.

Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes (mit angeschlossener Werkstatt) sind aufgrund der Pragung der Um-
gebung mit eben solchen Gewerbebetrieben zulassig. Auflerdem handelt es sich beim Warensortiment
dieser Betriebe i.d.R. nicht um zentrenrelevante Guter.

Die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Tankstellen sind unzulassig, da sie viel Zielverkehr erzeugen,
dessen verkehrstechnische Lenkung an dieser Stelle problematisch ware. Die Zufahrtsmoglichkeiten vom
Plangebiet auf die Ruhrorter Strae sind durch die Ausbauplanung Weseler Stralle (Kreisverkehr) und
Ruhrorter Stralle nur eingeschrankt unmittelbar vom Grundstlck (nur Rechtsabbieger) moglich. Ansonsten
mussen die Verkehrsbewegungen uber die Stichstralle erfolgen. Daher ist das Gelande fir eine Tankstel-
lennutzung ungeeignet.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind aufgrund des Mangels an verfligbaren Gewerbeflachen unzuléssig. Fur
derartige Nutzungen steht im weiteren Stadtgebiet ein ausreichendes, besser geeignetes Flachenangebot
zur Verfigung. Lagerplatze und Ausstellungshallen sind als eigenstandige Nutzungen unzuléssig, da es
sich hier um eine attraktive Gewerbeflache handelt, die nicht lediglich fir eine Nutzung als Lager bzw. Aus-
stellung bereitgestellt werden soll.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da in Milheim an

der Ruhr ein Mangel an verfiigbaren Gewerbeflachen besteht.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flache

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird auf 2,0
begrenzt. Damit werden die Ausnutzungskennziffern des stdlich anschlieRenden Gewerbegebietes im Be-
bauungsplan ,Ruhrorter Stralle / Rennbahn Raffelberg — N5* auf das Plangebiet Ubertragen. Den Gewer-
betreibenden bleibt bei diesen Festsetzungen ein ausreichend grofler Gestaltungsspielraum bei der Her-
stellung ihrer Betriebsgebaude.

Im Plangebiet wird jedoch die Gebaudehdhe auf 44 m tber NN beschrankt. Es ergibt sich eine ausnutzbare
Gebaudehdhe von ca. 9 m. Eine Durchliftung des Gebietes wird somit weiterhin gewahrleistet.

Die Uberbaubare Flache wird als eine zusammenhangende Flache festgesetzt, um variabel auf die Errich-
tung gewerblich genutzter Gebaude reagieren zu kénnen und somit auch eine angemessene wirtschaftli-

che Ausnutzbarkeit im Plangebiet zu ermdglichen.
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5.2 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer aktiven Wirtschaftsforderungspolitik wird die Errichtung eines gewerblichen Betriebes
(Autohaus) mit angeschlossenem Werkstattbereich angestrebt. Der Hauptbaukdrper des Gewerbe-
betriebes konnte sich in zwei Baukorper teilen, die durch einen Mitteltrakt, in dem sich der Haupteingang
befinden soll, baulich verknlpft werden. Vorgesehen werden kénnte eine Glas-/Stahlkonstruktion. Zwei
Hauptbaukdrper wéren leicht zueinander versetzt anzuordnen, damit sowohl eine Offnung zur Ruhrorter
Strale als auch zum geplanten Kreisverkehr Weseler Stralle/ Ruhrorter StraRe erzielt wirde.

Im hinteren Bereich des Gelandes ware ein Werkstatttrakt anzugliedern, der auch die notwendigen Sozial-
raume enthalten wirde. Dieser Arbeitsbereich soll dann ausschlielich Uber die Stichstrale, die Verkaufs-
und Ausstellungsraume auch unmittelbar von der Ruhrorter Strale angefahren werden.

Der Erhalt einer bewachsenen Boschungsflache im Nordwesten des Plangebietes wird schon aus Griinden

des reibungslosen Ablaufs des Rennbahnbetriebes angestrebt.

5.3 GestaltungsmaRnahmen / Begriinungsmafinahmen

Mit der Festsetzung von Flachdachern flir alle baulichen Anlagen soll sowohl der Lage am Rande des
Landschaftsschutzgebietes / der Rennbahn entsprochen werden, als auch die Gestaltung eines harmoni-
schen Ortsbildes im Zusammenhang mit dem benachbarten neuen Gewerbegebiet gesichert werden. Die
Festsetzung von Flachdachern entspricht auch dem (blichen Gebaudetypus gewerblicher Bauten.

Die im Rahmen der Ausgleichsregelung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den
Stellplatzflachen festgesetzten umfangreichen Anpflanzungen tragen ebenfalls dazu bei, das Gewerbe-
grundstick in die Umgebung einzugliedern und durch die begrinte Abgrenzung einen optisch ansprechen-

den Ubergang zur benachbarten Bebauung bzw. zur freien Landschaft zu bilden.

5.4 ErschlieBung und Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Das Plangebiet wird tber eine Stichstrale sowie durch eine Ein- und Ausfahrt unmittelbar an der Ruhrorter
Strale erschlossen. Von der Stichstrale aus auf die Ruhrorter Strale soll sowohl ein Rechts-Abbiegen in
Richtung Duisburger StralRe als auch ein Links-Abbiegen in Richtung Weseler Stralle mdglich sein. Es ist
beabsichtigt, dass das Gewerbegrundstiick nur eine unmittelbare Zufahrt von der Ruhrorter Stralle erhalt.
Eine Ausfahrtmdglichkeit soll von hier nur in Richtung Duisburger StraBe maéglich sein. Diese Einschran-
kungen der Abbiegebeziehungen sind notwendig, da durch den Ausbau der Weseler StralRe mit dem Kreis-

verkehr sowie dem Ausbau der Ruhrorter Strake mit mehr Verkehrsbewegungen auf der Ruhrorter Strale
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gerechnet wird. Die notwendigen Stellplatze flr eine gewerbliche Nutzung sind auf dem Gelande nachzu-

weisen.

5.5 Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Uberplanung des Bereiches wird die durch den bisherigen Bebauungsplan ,N5* festgesetzte Griin-
flache beriihrt. Dies soll erfolgen, um eine variable Nutzung des kiinftigen Gewerbegebietes zu ermdgli-
chen. Auf diese Weise werden auch die Erreichbarkeit aller Gebaudeteile fur die Feuerwehr (Brandschutz)
sowie die Unterbringung der notwendigen Stellplatze im Plangebiet gesichert. Daher ist an dieser Stelle,
auch vor dem Hintergrund eines konkreten Ansiedlungswunsches, ein Eingreifen in die Grunflache nicht zu
vermeiden.

Ein baulicher Eingriff in die mit Geholzen bewachsene Boschungsflache wird jedoch unterbleiben und die
Bdschung als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Hiermit bleibt eine Abschirmwirkung zur Rennbahn erhalten, um die Funktion des Rennbahnbetriebes nicht

zu beeintrachtigen.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Bebauungsplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die gemaR den gesetz-
lichen Vorgaben zu ermitteln, zu bewerten und darzustellen sind. Aus diesem Grund wurde ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan von der Planungsgruppe Rein erstellt, der die Grundlage zur Beriicksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft darstellt und anhand der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

(siehe Anlage zur Begriindung) die notwendigen Kompensationsma3nahmen festlegt.

Der ostliche Planbereich direkt angrenzend an die Ruhrorter Strale besteht aus Park- und Stellplatzen so-
wie Grunstreifen, der westliche Teil aus einer Ruderalflache mit Gebuschflachen und Hochstaudenfluren.
Diese letztgenannte Flache wurde durch eine Ansammlung von Wohnwagen (,Wagenburg®) genutzt. Die
Ruderalflachen sind aufgrund dieser Nutzung teilweise beeintrachtigt und ohne bzw. nur mit geringen Auf-
wuchs bedeckt. Im westlichen Teil bestehen Gehdlzgruppen aus Weiden, Weilldorn, Hainbuchen und
Brombeeren. Brennnessel, Beifuss und Brombeere sind dominierende Arten fir die ruderalisierten Flachen.
Im Bereich des Grunstreifens stehen als Einzelbaume Gleditschien und Platanen, als Straucher eine Reihe
von landschaftsgerechten wie Ziergehdlzen.

Der Bdschungsbereich zur Rennbahn besteht zum Teil aus gepflanzten, zum Teil aus sich sukzessive ent-

wickelten Geholzen.
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Alle Flachen im Plangebiet sowie angrenzend sind stark durch Miillablagerungen beeintrachtigt, die Ge-
holzstreifen wurden als , Toilettenwald“ genutzt und sind durch hohe Nahrstoffeintrage gekennzeichnet.
Durch das Planvorhaben wird ein grofier Teil der ruderalen und GebUschflachen versiegelt bzw. teilversie-
gelt. Erhalten werden konnen drei Baume im Plangebiet und der Gehdlzstreifen auf der Béschung zur
Rennbahn. Der Griinstreifen an der Ruhrorter Stralke, aulerhalb des Plangebietes, bleibt von der Planung
unberuhrt.

Die vorhandene Stellplatzflache wird umgestaltet, die dort vorhandenen Griinstreifen gehen verloren, wer-
den aber durch Neubegrinungen in Form von Baumpflanzungen und Grinstreifen ausgeglichen.

Anhand der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, in der auch die relativ hohen Vorbelastungen der Fla-
chen und Strukturen in Form von Korrekturwerten inren Niederschlag finden, wird nachgewiesen, dass trotz
neu anzulegenden Begrinungsflachen mit Strauchern und Stauden und der Anpflanzung von 54 neuen
Laubbaumen ein Ausgleichsdefizit verbleibt, das auBerhalb des Plangebietes zu ersetzen ist.

Ein Teil des Defizits wird in diesem Fall angerechnet zur Beseitigung der Mllablagerungen im Bereich der
rennbahnbegleitenden Geholzstreifen. Dies ist keine AusgleichsmaBnahme im eigentlichen Sinn, tragt aber
dazu bei, die dadurch verursachten Beeintrachtigungen rickgangig zu machen und das Landschaftsbild zu
verbessern. Eine Sicherung dieser MalRnahme soll durch eine Verpflichtungserklarung des kinftigen

Grundsttlickseigentiimers erfolgen.

Das noch verbleibende Defizit entspricht einer Kompensationsflache von 1890 m2. Es war zunéchst vorge-
sehen, dieses Defizit durch die Rekultivierung einer nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Fléache, die
von der Stadt Milheim an der Ruhr bereitgestellt werden sollte, auszugleichen. Allerdings sind zur Vorbe-
reitung der Flache groRere MaBnahmen, insbesondere Entsiegelungsmalnahmen notwendig. Inzwischen
hat sich jedoch herausgestellt, dass durch die Entsiegelung unverhaltnismaRig hohe Kosten entstehen, die
nicht, auch nicht teilweise, durch ein Forderprogramm aufgefangen werden kénnen. Daher wird auf die
Zahlung eines Ersatzgeldes zuriickgegriffen, das zweckgebunden fur MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf anderen geeigneten Flachen (Ausgleichsflachenpool) verwendet wird.

5.7 Leitungsrecht

Am nordwestlichen sowie am suddstlichen Rand des Plangebietes verlaufen zwei bestehende Leitungen.
Um sie auch kinftig zu sichern und die Abwasserentsorgung gewahrleisten zu kénnen, werden im Plan

Leitungsrechte zugunsten der Stadt Milheim an der Ruhr festgesetzt.

5.8 Ver- und Entsorgung
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Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Leitungsnetze ausreichend gesichert.

Nach dem Landeswassergesetz soll Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen mdg-
lichst ortsnah dem nattirlichen Wasserkreislauf zugeflinrt werden. Durch ein hydrogeologisches Gutachten
wurde ermittelt, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich ist.

Zur Versickerung des Niederschlagwassers von Hof- und Verkehrsflachen ist eine Anlage zur Minimierung

des Schadstoffeintrages vorzuschalten.

5.9 Altlasten / Bodenbelastungen

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG)
Im Plangebiet sind die nachstehenden Flachen im Verdachtsflachenkataster unter den angegebenen lau-

fenden Nummern erfasst:

Kataster-Nr. Beschreibung

392 (C9 A1011) Altablagerung 2-5m von 1969 (Basisaufschittung)
390 (C9 A1012) Altablagerung ca. 1m von 1969 (unbekannt)

393 (C9 A1014) Vor 1982 < 1m Verfullung Graben

Die oben genannten Daten wurden im Rahmen einer Auswertung von Luftbildern erfasst. Die stoffliche Zu-
sammensetzung und Herkunft der angeschutteten Boden war nicht bekannt. Fir diese Bereiche bestand
daher der Verdacht auf Altlasten. Dem Altlastenverdacht wurde mittels einer orientierenden Gefahrdungs-
abschatzung nachgegangen.

Zur Erkundung der Anschlttungen wurden im gesamten Plangebiet insgesamt 12 Baggerschirfe und 17
Rammkernsondierungen (R) durchgefiihrt. Der gewachsene Boden wurde hierbei auf Grund von Bohrhin-
dernissen oder hohen Anschiittungsmachtigkeiten nicht immer erreicht.

Bei den Bodenaufschliissen wurde festgestellt, dass sich die Anschiittung nicht auf die drei in der Erstbe-
wertung genannten Teilflachen beschrankt, sondern flachendeckend im Plangebiet vorliegt. Die Machtigkeit
der Anschuttung schwankt zwischen 2,5 und 4,6 m, wobei die Machtigkeit generell in nordwestliche Rich-
tung abnimmt. Die Anschittung besteht Gberwiegend aus natirlichen umgelagerten Boden mit Bauschutt-

beimengungen. Lokal konnen Schlacken, Aschen und untergeordnet weitere Bestandteile beigemengt

Drucksache Nr.: V00/0043-01 / Seite 28 von 56



sein. Unter der Auffiillung folgt Auenlehm der Ruhr. Lokal kann die Anschittung jedoch auch direkt den
kiesigen Terrassensedimenten der Ruhr auflagern. Geruchliche Auffalligkeiten wurden in der Bohrung R 13
als Geruch nach PAK wahrgenommen. Grundwasser wurde nicht aufgeschlossen.

Die chemische Analytik wurde an 14 Misch- und 4 Einzelproben ausschliellich aus dem Anschiittungsbo-
den durchgefiihrt und umfasste Schwermetalle und Arsen, Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) und Mineralélkohlenwasserstoffe (KW) im Feststoff. In der Bodenluft wurden stichpunktartig in 5
Messstellen leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtfliichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe (LHKW) untersucht.

Im Rahmen der chemischen Untersuchungen des Bodens wurden insgesamt Schwermetallgehalte nach-
gewiesen, die Uberwiegend mit den Gehalten natrlicher Boden vergleichbar oder nur lokal etwas erhoht
sind. Die Konzentrationen der tbrigen Parameter liegen in den Mischproben fir PAK (n. EPA) bei 5,25 bis
35,5 mg/kg und fur KW bei 11,5 bis 317 mg/kg.

In der geruchlich auffélligen Bohrung R 13 wurden 100 bzw. 162 mg/kg PAK n. EPA und 920 mg/kg KW
nachgewiesen.

Die Untersuchungen der Bodenluft ergaben lediglich geringe Anreicherungen von BTEX, wobei max. ca.

1,0 mg/m?® nachgewiesen wurden.

Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch (direkter Kontakt)

Beurteilungsgrundlage ist die BBodSchV, wobei als Szenario eine Nutzung als unbefestigtes Industrie- und
Gewerbegrundstiick bzw. untergeordnet auch ein Griinstreifen im Randbereich gewahit wurde.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen zeigen keine Uberschreitung der Priifwerte der
BBodSchV fir die oben genannten Nutzungen. Ein Direktkontakt mit dem Anschittungsboden ist zudem
durch die geplante Uberbauung bzw. Versiegelung weitgehend ausgeschlossen.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand kann fiir diesen Wirkungspfad somit kein Risiko abgeleitet werden.

Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Sickerwasser-Grundwasser

Die Gehalte an PAK und KW in der Anschuttung sind mit Ausnahme der Bohrung R 13 zwar auffallig, nicht
jedoch signifikant erhoht.

Untersuchungen zur Loslichkeit dieser Schadstoffe im Sinne der BBodSchV wurden daher nicht durchge-
fuhrt, zumal die Gehalte an relativ gut wasserldslichen Einzelsubstanzen (Naphtalin, Acenaphten etc.) ge-
ring sind. Ein Kontakt der Anschuttungsboden mit dem Grundwasser ist bei den Untersuchungen zudem
nicht festgestellt worden. Die Flache wird auferdem im Rahmen der geplanten Nutzung weitgehend ver-
siegelt.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand kann somit fiir diesen Gefahrdungspfad berwiegend kein Risiko

abgeleitet werden. Im Bereich der Bohrung R 13 sind jedoch auf Grund der hohen PAK-Gehalte aus Grin-
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den der Vorsorge geeignete MalRnahmen zur Reduzierung der Versickerung von Niederschlagswasser z.
B. durch einen Auftrag von bindigem Boden erforderlich. MaRnahmen sind im einzelnen abhéngig von den

ortlichen Gegebenheiten mit dem Amt flir Umweltschutz, Abt. 70-5, abzustimmen.

Die Gefahrdungsabschatzung flihrt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der
Nutzung der Flache, namlich weitgehend gewerblich und uberbaut, der Altlastenverdacht sich mit Ausnah-
me des Bereiches um die Bohrung R 13 nicht bestatigt hat. Eine Nutzungsanderung zu sensibleren Nut-
zungen wie Wohnen, Gartennutzung etc. wirde eine erneute Prufung des Altlastenverdachtes erfordern.
Die Flache wird daher weiterhin im Verdachtsflachenkataster gefuihrt.

Abfallwirtschaftliche Beurteilung

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse lassen eine abfallwirtschaftliche Beurteilung der Anschit-
tungsbdden nicht zu. Mit Ausnahme des Bereiches um die Bohrung R 13 deuten die Untersuchungsergeb-
nisse jedoch an, dass eine Verwertung ausgehobener Anschuttungsbdden entsprechend der Richtlinie der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Technische Regeln fur die Verwertung mineralischer Reststof-
fe/Abfalle” (Stand Sept. 1995) in den Einbauklassen Z 1.2 bzw. Z 2 wahrscheinlich ist.

Bodeneingriffe im Bereich der Bohrung R 13 sind durch einen Sachverstandigen im Sinne des BBodSchG
zu begleiten. Bei Aushubmafinahmen muss in diesem Teilbereich mit kontaminierten Boden gerechnet
werden, der als iberwachungsbediirftiger Abfall eingestuft werden kann.

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Bedenken, sofern die in der Beurteilung des Wirkungspfades
Boden-Grundwasser sowie in der abfallwirtschaftlichen Beurteilung gemachten Einschrankungen beriick-
sichtigt werden. Auf Grund der flachendeckend vorhandenen und schwach belasteten Anschittung ist eine

Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB des gesamten Plangebiets erforderlich.

6. Auswirkungen der Planung

Das vorliegende Plangebiet lag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ruhrorter Strafle/Rennbahn
Raffelberg — N5“. Die damalige Konzeption des Bebauungsplanes ,N5* war dergestalt, dass im stidlichen
Bereich die Gebaude, im ndrdlichen Bereich die notwendigen Stellplatze realisiert werden sollten. Dieses
stadtebauliche Konzept ist aber durch die — inzwischen vollzogene - kleinteiligere Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ,N5° die ihre benétigten Stellplatze jeweils auf
dem eigenen Grundstuck errichtet haben, Uberholt.

Durch die vorliegende Planung kann das Angebot an gewerblichen Bauflachen in Mulheim an der Ruhr er-
hoht werden, ohne dass dafur neue Flachen in Anspruch genommen werden missen. Mit der Realisierung
der Planung entstehen hier neue Arbeitsplatze, ein wichtiger Aspekt, der in die Standortabwagung mit ein-
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geflossen ist. Hinsichtlich des Standortes gilt es weiter anzumerken, dass die Flache bisher bereits mit ei-
ner Nutzung Uberplant war, die ebenfalls eine grolflachige Versiegelung des Gelandes ermdglichte.

Eine gewerbliche Nutzung fir das Plangebiet ist auch aufgrund der Uberwiegenden Gewerbenutzung der
naheren Umgebung erstrebenswert. Eine voriibergehende Nutzung vorhandener Stellplatze durch Betriebe
der Umgebung wurde aufgegeben.

Der Betrieb eines im Plangebiet vorhandenen Brunnens zur Forderung von Mineralwasser soll auch wei-
terhin aufrecht gehalten werden. Durch eine technische Umgestaltung kann er in das konkrete Bauausfiih-
rungskonzept integriert werden. Eventuell weitere notwendige Sicherungsmafinahmen sind in spezialrecht-
lichen Verfahren abzuklaren.

In der Klimaanalyse Mulheim an der Ruhr aus dem Jahr 1990 flr den Teilraum Broich/ Speldorf wird dem
Plangebiet das Klima ,Park“ mit dem zusatzlichen Hinweis ,Flachen zur BelGftung“ zugeordnet. Die vorge-
sehene Nutzung als gewerbliche Bauflache ist mit klimatischen Beeintrachtigungen verbunden. Im Hinblick
auf einen Mangel an verfiugbaren gewerblichen Bauflachen in Milheim an der Ruhr wird jedoch an einer
baulichen Nutzung dieser gewerblichen Flache, fur die bereits eine - Uberholte - Nutzungsmdglichkeit
(Stellplatze) vorlag, festgehalten.

Zur Minimierung der klimatischen Auswirkungen tragt die Festsetzung der Begriinung der Randbereiche
des Plangebietes sowie die Pflanzung von 54 Laubbaumen bei.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 9 m beschrankt, um die Belliftung des Gebietes weiterhin ge-
wahrleisten zu kdnnen.

Die Planung verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch umfangreiche Anpflanzungen im Plange-
biet kdnnen die nachteiligen Auswirkungen teilweise ausgeglichen werden. Fr das verbleibende Defizit ist
eine Ersatzgeldzahlung zu leisten, die zweckgebunden fiir Malnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege verwendet wird.

Der Eingriff in die bislang im Bebauungsplan ,N5* festgesetzte Griinflache ist im Hinblick auf die ange-

strebte bauliche Konzeption unvermeidbar.

7. Zusammenfassung der wahrend der Trageranhorung zum Bebauungsplanverfahren ,Am Fiihr-
ring / Ruhrorter StraBe — N7“ eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagung

Von den Tragern wurden in der Anhdrung verschiedene Anregungen vorgetragen. Dem (berwiegenden
Teil der Anregungen konnte gefolgt werden.

Der Anregung des Kommunalverbandes Ruhrgebiet (KVR), auf eine Inanspruchnahme der im Bebauungs-
plan ,N5* festgesetzten Griinflache zu verzichten wird nicht gefolgt. Der Bereich soll teilweise in die Uber-
baubaren Flachen einbezogen werden, um kiinftig eine variabel nutzbare Gewerbeflache zu erhalten, die
die Anforderungen des Brandschutzes etc. beriicksichtigt. Dies geschieht auch vor dem Hintergrund eines

konkreten Ansiedlungswunsches. Die Abschirmung zur Rennbahn bleibt jedoch auch weiterhin gewahr-
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leistet, da der Bdschungsbereich als Flache fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen festgesetzt werden soll.

8. Zusammenfassung der Anregungen und der Abwagung aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
zum Bebauungsplanverfahren ,,Am Fiihrring / Ruhrorter StraBe — N7

Wahrend der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden von Blirgern einige Anregungen eingebracht.

Es wurde bemangelt, dass eine vorgezogene Burgerbeteiligung ohne einen entsprechenden Beschluss
des Planungsausschusses oder der Bezirksvertretung durchgefihrt wurde. Insbesondere aufgrund der
Kommunalwahl 1999 in Milheim an der Ruhr sei es bedenklich mit Fraktionsvorsitzenden zu sprechen, die
nach der Wahl vielleicht keine Funktion mehr haben.

Die Zerstdrung des restlichen Landschaftsschutzgebietes wurde fir falsch gehalten, zumal das Gebiet in
der Verlangerung des Griinzuges A liegt. Flr diesen wichtigen Bereich wirden ibergeordnete stadtebauli-
che Prinzipien an ein Autohaus verschenkt. Das Gebiet sei zwar zur Zeit als Parkflache festgesetzt, tat-
sachlich aber nicht versiegelt und landwirtschaftlich genutzt bzw. Grlinbereich. Ausgehend von der bisheri-
gen Nutzung bedeute ein Gewerbegebiet daher eine zusatzliche Versiegelung und einen Verlust an Griin-
flache. Bei einer Anderung des bestehenden Bebauungsplanes sollte eine Festsetzung der Fliche als
Grinflache in Erganzung zum angrenzenden Griinzug A erfolgen.

Es wurde angemerkt, dass durch die Ausweitung der gewerblich nutzbaren Flachen bis in die bestehende
Grunflache die letzten freien Grunflachen in dem intensiv genutzten Bereich der Weseler und Ruhrorter
Strale verloren gingen.

Ein zusatzliches Gewerbegebiet sei Uberflissig und gefahrde in diesem Fall sogar einen schon bestehen-
den Gewerbebetrieb.

Es gabe aulerdem im gesamten Stadtgebiet, insbesondere aber im Bereich der Ruhrorter und Weseler
Stralle, gentigend ungenutzte gewerbliche Brachflachen, so dass keine Notwendigkeit zur beabsichtigten
Bebauungsplananderung bestehe.

Des weiteren wurde darauf hingewiesen, dass sich in der Umgebung des Plangebietes ein friher gewerb-
lich genutztes und denkmalgeschiitzes Gebaude befinde. Von den Mitarbeitern des ehemaligen Betriebes
sei die Stellplatzflache genutzt worden. Bei einer Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung im Denk-
mal sei bei Wegfall dieser Parkplatze mit zahlreichen wilden Parkern in der Nachbarschaft zu rechnen.
Dies trafe bereits heute bei GroRveranstaltungen auf dem Gelédnde der Rennbahn Raffelberg fir die umlie-
genden Wohnquartiere zu. Diese Belastungen der Anwohner durch Park-Such-Verkehr seien umso
schwerwiegender, da sie stets am Wochenende stattfinden wiirden. Eine Verschlimmerung der Situation
werde ohnehin durch den Golfplatz erwartet.

Von einer gewerblichen Wiedernutzung des Denkmals sei auszugehen. Daher wirden hier eine Fulle von

Arbeitsnehmern tatig werden, flir die Parkraum zur Verfligung zu stellen sei, der durch die vorgesehene
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Umzonung der Stellplatze in ein Gewerbegebiet verloren ginge. Der zuséatzliche Park-Such-Verkehr wiirde

den Verkehr und die An- und Abfahrt auch der umliegenden Betriebe erheblich stéren.

Nach Abschluss der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden die eingegangenen Anregungen gepriift.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist es nicht erforderlich, vor der friihzeitigen Birgerbeteiligung
eine Anhdrung der Bezirksvertretung durchzufiihren bzw. einen Beschluss des Planungsausschusses ein-
zuholen. Die Fraktionen wurden iber die Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes informiert.
Da aufgrund der diesjahrigen Kommunalwahl in Nordrhein-Westfalen Uber einen langeren Zeitraum keine
Ausschuss- und Bezirksvertretungssitzungen stattgefunden haben, hatte sich eine starke Verzogerung des
Verfahrens ergeben, aus dem keinem Beteiligten Vorteile erwachsen waren. Der neu konstituierten Be-
zirksvertretung sowie dem neu zusammengesetzten Planungsausschuss wurden sowohl die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens als auch die éffentliche Auslegung des Entwurfes zur Beschlussfassung vorge-
legt. Die Entscheidung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes blieb den parlamentarischen Gremien
somit unbenommen.

Das Landschaftsschutzgebiet ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen, da die Grenze am Rande
des Plangebietes verlauft.

In die im Bebauungsplan ,N5* festgesetzte Griinflache wird zwar durch die Planung eingegriffen, der Bo-
schungsbereich entlang der Rennbahn wird jedoch durch eine Flache fiir den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen auch kiinftig gesichert.

Auch die Planungen fir den Regionalen Griinzug A aus Anlass der Internationalen Bauausstellung Em-
scherpark beziehen sich auf westlich an das Plangebiet angrenzende Flachen, weil die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes ,N5* bei der Rahmenplanung bericksichtigt worden sind.

Die vorliegende Flache war im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ruhrorter Stralke / Rennbahn Raffelberg —
N5 als Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Diesem Bebauungsplan lag die Zielsetzung zugrunde, im suidli-
chen Plangebiet die Betriebe anzusiedeln und im nordlichen Bereich (gesammelt) die Fahrzeuge der Be-
triebsangeharigen unterzubringen. Diese stadtebauliche Konzeption ist jedoch aufgrund der bisher im sud-
lichen Bereich angesiedelten Betriebe, die die notwendigen Stellplatze auf inrem jeweiligen Betriebsgelan-
de nachgewiesen haben, obsolet. Es handelte sich somit bereits vorher um ein Grundsttick, das fur eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen war. Dies entspricht auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes.
Eine hohere Versiegelung, als sie real z.Z. vorliegt, ware auch nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,N5“ mdglich gewesen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung besteht im Plangebiet nicht. Das Gelande wurde bis vor kurzer Zeit durch
eine ,Wagenburg“, d.h. eine Gruppe junger Leute, die einen ,alternativen* Lebensstil vorziehen, genutzt.
Es handelt sich hierbei, trotz der nicht vollstdndig umgesetzten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,N5°

nicht um eine Brachflache im Ublichen Sinne, da das Gelénde stark anthropogen beeintrachtigt ist.
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In Milheim an der Ruhr besteht ein Mangel an verfiigbaren Gewerbeflachen. Dies bestatigt auch die
Hauptstudie zum Flachennutzungsplan. Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine verfugbare
gewerbliche Flache, die zudem in einer Umgebung liegt, die zum grolRen Teil ebenfalls gewerblich gepragt
ist.

Im Bereich der Ruhrorter StralRe oder auch der Weseler StralRe stehen nur in sehr beschranktem Umfang
gewerbliche Bauflachen flir neue Nutzer zur Verfligung. Daher soll auf die gewerbliche Nutzung des vorlie-
genden Plangebietes nicht verzichtet werden.

Dem Einwand, durch die Planung wirde ein bestehender Betrieb gefahrdet, kann entgegen gehalten wer-
den, dass ein Bebauungsplan keine direkte Gefahrdung eines Betriebes hervorrufen kann. Eine Marktbe-
einflussung oder die Steuerung von Geschaftsstrategien bzw. Einflussnahme auf eine spezielle Firmenpoli-
tik ist weder Aufgabe noch Ziel einer Bauleitplanung.

Ein Erhalt der Festsetzung von Stellplatzen erfolgt nicht. Es war nicht vorgesehen, fir die umliegenden Be-
triebe oder auch benachbarten Freizeitnutzungen Stellplatze im Plangebiet an der Ruhrorter Stralle zu er-
richten, denn hier sollten die gewerblichen Nutzer die KFZ ihrer Betriebsangehdrigen unterbringen konnen.
Es hatte sich somit um eine private Stellplatzflache gehandelt. Aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,N5“ lassen sich keine Anspriiche von benachbarten Betrieben zur kiinftigen Nutzung als Stellplatzfla-
che ableiten. Baulasten zu Gunsten einzelner Gewerbebetreibender (z.B. dem Eigentlimer des denkmal-
geschitzten Gebaudes) bestehen nicht. Fiir gewerbliche Nutzungen sowie flr Freizeitangebote muss ein
angemessenes Angebot an Stellplatzen auf eigenen oder auf angemieteten Flachen bereitgestellt werden.
Auch der kinftige Golfplatzbetreiber muss nachweisen, dass er in ausreichendem Umfang Stellplatze be-
reitstellen kann.

In der Ausbauplanung der Ruhrorter Stralle wie auch der Weseler Strale ist die Einrichtung von Langs-

parkplatzen vorgesehen. Dies kann zur Entlastung der Anwohner durch Park-Such-Verkehr beitragen.

9. Zusammenfassung der Anregungen und der Abwagung der Stellungnahmen der Biirger und
der Trager offentlicher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung

Von Blrgern wurde nochmals die Beflurchtung gedufert, dass durch die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes die Parkplatzsituation entlang der Ruhrorter StraRe / Weseler Strale verschlechtert
wirde.

Bei den Uberplanten Parkplatzen handelt es sich jedoch nicht um offentliche Parkplatze, sondern diese
(provisorisch) angelegten Parkplatze waren fir die Gewerbebetriebe im Bebauungsplangebiet ,N5* vorge-
sehen. Aufgrund einer real anderen Entwicklung der gewerblichen Flachen, werden nun von den einzelnen
Betrieben jedoch die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken be-

reitgestellt. Dies trifft auch auf einen neuen Gewerbebetrieb im Bebauungsplangebiet ,N7“ zu.
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Zudem bleiben die bestehenden nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Parkplétze weiterhin anfahrbar.
Dariiber hinaus entstehen im Zuge der Ausbauplanungen zuséatzliche Parkplatze entlang der Ruhrorter
StralBe und Weseler Stralie.

Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Duisburg (STUA) bezlglich der vorgesehenen Versickerung
konnten ausgeraumt werden.
Zur Versickerung des Niederschlagswassers von Hof- und Verkehrsflachen ist eine Anlage zur Minimierung

des Schadstoffeintrages vorzuschalten. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

02521a99
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1:
.
Behauungsptan ,Am Fithrring / Ruhrorter Strafle - N7* Anlage zur Begrundung
i ‘
1.2 BIOTOPTYPENWERTE UND BEWERTUNG DES PLANBEREICHS -
PLANUNG
Num Code Biotoptyp Fliache in |Grund | Korrek- |[Grund Einzelfla-
mer qm wert A | turwert | wert B chenwert
1 1.1 Wegeflachen, 3035 0 1 0 0
Zufahrten,
Fahrflichen
2 12 Stellplitze, 1441 0 1 0 0
Parkplitze
3 5.1 Grunflachen, 1714 3 1 3 5142
Abstandsgran
4 8.1 Gebusche Be- 357 7 1 7 2499
standserhaltung .
® 5 |81 Gebaude mit 270 05 1 05 2135
\ | nachgeschalteter -
Versickerung
Summe 10817 9776
' 6 8.2 Einzelbdume 90 8 0,8 6,4 576
3 Stick Bestands-
erhalt ) _
7 8.2 Einzelbaume 2160 6 1 6 12960
54 Stuck a 40 qm
Summe 23312
Die Grundstiicksfliche wird um den Flichenanteil der Einzelbdume erhoht, da diese
P zusitzlich zu berechnen sind.
Die im Planbereich vorhandenen Einzelgehélze fallen aufgrund ihres Umfanges nicht
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim.
; 1.3 Ergebnis der Bilanzierung
!, Biotopwert des Bestandes sind rund ~ 39911,80 Wertpunkte
! Biotopwert der Planung sind rund 23312,00 Wertpunkte
k negatives Gesamtergebnis 16599,80 Wertpunkte




Bebauungsplan ,Am Fithrring / Ruhrorter Strafle - N7 Anlage zur Begrundung

2. MABNAHMEN UND FESTSETZUNGEN

Der ermittelte Eingriffswert setzt natiirlich die Umsetzung der im Plan vorgese-

henen Strukturen voraus.

Zur Umsetzung der Griinstrukturen werden folgende Festsetzung vorgeschlagen:

- Als Gliederung und Einbindung sind entlang der Stellplitze - ent-
sprechend der Darstellung im Entwurfsplan - 54 Einzelbiume der Art
Eiche oder Hainbuche zu pflanzen (Quercus robur und Carpinus be- -

tulus der Gréfle 3xv, 16-18).

- Alle Griinflichen sind mit einer geschlossenen Pflanzung herzustel-

len.

Folgende Arten sind geeignet:
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus mas - Hartriegel
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Hekenkirsche
Lonicera pileata - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa rugosa - Apfelrose
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball

Alternativ kann auch eine geschlossenen Staudenpflanzung hergestellt werden.

- Alle Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu

erhalten.
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Bebauungsplan

""Am Fiibrring / Ruhrorter StraSe —N 7"

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 16.11.1999
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemiaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches ( 1.
Entwurf ) Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf
in der Zeit vom 29.11.1999 bis einschlielich 29.12.1999 offentlich ausgelegen haben. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 10.02.2000

Der Oberbiirgermeister

- Vermessungs- und Katasteramt -

LA @&w‘é

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 03.02.2000 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fir diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem
zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 10.02.2000

Der Oberbiirgermeister

- Vermessungs- und Katasteramt -




