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I.

2.1

2.2

2.3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In den Reinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausge-

schlossen.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grund-
stiicksflache

Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR 2 wird eine ma-
ximale Gebaudehéhe (GH) von 91,5 m uber Normalh6-
henull (NHN) festgesetzt, innerhalb der Reinen Wohnge-
biete WR 3 und WR 4 eine maximale GH von 87,8 m
NHN.

Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 2 und WR 3 sind

pro Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker und Wintergar-

ten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplidtze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellplatze:
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 4 sind Gara-

gen (auch in unterer Ebene), Carports und Stellplatze

nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen und in den daflr

festgesetzten Flachen zulassig.

In den Reinen Wohngebieten WR 2 und WR 3 sind Gara-
gen (auch in unterer Ebene), Carports und Stellpldtze
nur innerhalb der ersten 12 m Grundstickstiefe, lotrecht
gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie, sowie inner-
halb der Gberbaubaren Flachen und den daflir festgesetz-

ten Flachen zulassig.

In allen Baugebieten ist vor Garagen und Carports eine
Tiefe von mind. 5,00 m bis zur StraBenbegrenzungslinie
der offentlichen Verkehrsflache freizuhalten, soweit durch
eine zeichnerische Festsetzung von Flachen flir Nebenan-
lagen, Stellpldatzen und Garagen nichts Anderweitiges

festgesetzt ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 3 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 2 Nr. 4 und §
18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO
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Nebenanlagen:

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich
der Vorgarten (= nicht tberbaubare Fldache zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der o6ffentlichen Verkehrsflache
und den Baugrenzen bzw. Baulinien) mit Ausnahme von

Einfriedigungen und Milltonnenbehaltnissen unzulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung
Innerhalb des WR 2 und des WR 3 ist das Nieder-
schlagswasser der Neubebauung Uber Rigolen oder

Schéachte zu versickern.

Zuwegungen sind mit versickerungsfahigem Untergrund

auszubilden.

Die Verwendung von Metallmaterialien fiir Dachflachen,

Dachrinnen und Regenrinnen ist unzuldssig.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist ein gesondertes wasserrechtliches Ver-
fahren bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Mil-
heim an der Ruhr zu beantragen. Die genau Lage und
Ausfihrung der Versickerungssysteme sind im Einzelfall
im wasserrechtlichen Verfahren zu klaren (vorgeschlage-
ne Standorte laut Entwasserungskonzept s. Anlage 1 zu

den Textlichen Festsetzungen).

Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind im Grundbuch wie

folgt zu belasten:

LR - Leitungsrecht

Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsor-

gungstrager.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Larmpegelbe-
reichs (LPB) III.

Alle nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufent-

haltsraumen gemaB § 48 BauONW sind so auszufiihren,

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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dass sie als Mindestanforderung die SchallddmmmaBe fir
den Larmpegelbereich III der DIN 4109, November 1989
(maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB(A), erf.
R'w.res fUr Wohnraume 35 dB, erf. R’y (s fUr Blrordume 30

dB) aufweisen.

Zusatzlich sind an den Westseiten der Gebaude Raume,
die der Schlafnutzung dienen mit einem fensterdéffnungs-
unabhangigen Liftungssystem auszustatten. Hierbei ist
das SchallddmmmaB von Liftungseinrichtungen/ Rolla-
denkasten bei der Berechnung des resultierenden Schall-

dammmaBes R’y s ZU bericksichtigen.

Es kédnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzun-
gen zugelassen werden, wenn durch einen staatlich an-
erkannten Sachversténdigen flir Schallschutz nachgewie-
sen wird, dass geringere MaBnahmen zur dauerhaften
Schaffung gesunder Wohn- bzw. Arbeitsverhéaltnisse aus-

reichen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller,
auf den Einzelfall abgestellt, der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundla-

ge der DIN 4109 zu erbringen.

Gestaltung
7.1 Zulassige Dachformen:
Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 2 bis WR 4 sind

Flachdacher und Pultdacher unzulassig.

Oberirdische und nicht in Wohngebdude integrierte Ga-
ragen und Carports sind mit einem Flachdach auszufiih-
ren. Auf einem Grundstlick nebeneinander liegende Ga-
ragen und Carports sind einheitlich zu gestalten und in

gleicher H6he auszufihren.

7.2 Vorgarten:
Die Vorgartenflachen sind, abgesehen von notwendigen

Zuwegungen, Zufahrten und Millstandorten, gartnerisch

zu gestalten.
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8. Flaichen zum Erhalt und MaBnahmen zum Schutz, § 1la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. l1a und

8§ 135a - 135c BauGB
und Landschaft und MaBnahmen zum Artenschutz und § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG
und § 9 Abs. 1 Nr. 25b
Baumerhalt BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

8.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind
gemdB DIN 18920 und RAS-LP 4 dauerhaft zu erhalten,
vor mdoglichen Beeintrachtigungen zu schitzen und bei
Abgang am selben Standort mindestens in gleicher An-
zahl und durch eine heimische, standortgerechte Baum-

art zu ersetzen.

Im Wourzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
sind hochbauliche MaBnahmen, Abgrabungen, Gelan-
deaufhéhungen sowie die Verlegung und Anderung von
Leitungen unzulassig. Ferner sind in diesem Bereich jeg-
liche Beeintréchtigung des Bodens in Form von Verdich-
tung (auch durch Lagern von Materialien), Versiegelung,
durch Anlage von Komposthaufen oder den Umgang mit
chemischen Mitteln (z.B. Zement, Mineralél, Sauren und

Farben) und Feuer unzulassig.

HochbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten zulds-
sigen Baugrenzen oder Versiegelungen im Wurzelbereich
der zum Erhalt festgesetzten Baume sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn eine Anordnung an anderer Stelle nicht
madglich/unzumutbar ist und alle erforderlichen Schutz-
maBnahmen gem. DIN 18920 und ZTV Baumpflege
durchgefihrt werden. Der Abstand versiegelter Flachen
zum Stamm muss mindestens 2,5 m betragen. Unbe-
dingt erforderliche Befestigungen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszuflihren. Fir eine ausreichende
Versorgung des Wurzelraums mit Wasser und Luft ist

hierbei zu sorgen.

Zulassig sind alle Schutz-, Pflege-, Entwicklungs- und Si-
cherungsmaBnahmen, die zur dauerhaften Erhaltung der

Baume erforderlich sind.

Erhalt von Vegetationsstrukturen
Die Vegetationsstrukturen innerhalb der festgesetzten
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sind gemaB Landschaftspflege-
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rischem Begleitplan dauerhaft zu erhalten und bei Ab-

gang in Art und Umfang zu ersetzen.

Innerhalb der zum Erhalt von Vegetationsstrukturen
festgesetzten Flachen sind hochbauliche MaBnahmen,
Abgrabungen, Geldandeaufh6hungen sowie die Verlegung
und Anderung von Leitungen unzulédssig. Ferner ist in
diesem Bereich jegliche Beeintrachtigung des Bodens in
Form von Verdichtung (auch durch Lagern von Materia-
lien), Versiegelung, durch Anlage von Komposthaufen
oder den Umgang mit chemischen Mitteln (z.B. Zement,

Mineraldl, Sauren und Farben) und Feuer unzuldssig.

Versiegelungen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten
Vegetationsstrukturen auf dem Grundstick Gemarkung
Speldorf, Flur 29, Flurstiick 237 sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn eine Anordnung an anderer Stelle nicht
maoglich oder unzumutbar ist und alle erforderlichen
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 und ZTV Baumpfle-
ge durchgefihrt werden. Der Abstand versiegelter Fla-
chen zum Stamm muss mindestens 2,5 m betragen. Un-
bedingt erforderliche Befestigungen sind mit wasser-
durchlassigen Beldagen auszufihren. Fir eine ausreichen-
de Versorgung des Wurzelraums mit Wasser und Luft ist
hierbei zu sorgen. Versiegelungen im Bereich der zum
Erhalt festgesetzten Vegetationsstrukturen auf dem
Grundstliick Gemarkung Speldorf, Flur 29, Flurstick 572
sind unzuldssig. Zulassig sind alle Schutz-, Pflege-, Ent-
wicklungs- und SicherungsmaBnahmen, die zur dauer-

haften Erhaltung der Baume erforderlich sind.

8.2 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundsticken der neuen Baugebiete
werden der Ausgleichsflache und MaBnahme auf den Fla-
chen auBerhalb des Plangebietes im Bereich Stadt Mil-
heim an der Ruhr, Gemarkung Speldorf, Flur 1, Flurstick
129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30,
Flurstick 1- siehe Anlage 2 zu den textlichen Festset-
zungen - zugeordnet. Die zugeordnete Flache betragt
2.290 m?.
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8.3 Artenschutz:
Baufeldrdumung, Baumféllungen, Jungtieraufzucht
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur auBerhalb der
Brut- und Setzzeiten, somit im Zeitraum von Anfang Ok-

tober bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

Vor der Fallung oder Rodung sind alle betroffenen Baume
auf das Vorkommen von Baumhéhlen zu untersuchen.
Der Fund von besonders oder streng geschiltzten Fle-
dermaus- oder Vogelarten ist in jedem Fall unverziglich
der Unteren Landschaftsbehérde zu melden. Bei der Fal-
lung von Hoéhlenbdumen ist grundsatzlich eine dkologi-
sche Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter
durchzufiihren. Die Fallung von Hoéhlenbdumen ist zum
Schutz winterschlafender Tierarten nur in frostfreien Pe-

rioden von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

Ersatzquartiere

Der Verlust von Fledermausquartieren und/oder Nistplat-
zen durch Fallung von Hohlbdaumen ist durch die Anbrin-
gung von geeigneten Fledermaus- und/oder Nistkdsten
vor Ort auszugleichen. Die Anzahl der Fledermaus-
und/oder Nistkdsten ist vor Fallung mit der Unteren

Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Bestandsgebédude

Sanierungen und UmbaumaBnahmen an den Dachern der
Bestandsgebdude sowie Abrissarbeiten sind nur in frost-
freien Perioden auBerhalb der Brut- und Setzzeiten zu-
ldssig. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist vor Beginn der
Arbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter die Un-
bedenklichkeit der MaBnahme hinsichtlich des Arten-
schutzes festzustellen. Dachabdeckungen und Abrissar-
beiten sind bei Unbedenklichkeit unter 6kologischer Bau-

begleitung durchzufiihren.

II. Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz/Einzeldenkmal § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

Das Geb&ude Prinzenhohe 26 ist ein seit dem 03.06.1988 § 2 Abs. 1 und 2 sowie
§ 3 DSchG NRW

unter der Ifd. Nr. 407 in die Denkmalliste der Stadt Mil-

heim an der Ruhr eingetragenes Baudenkmal.
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Das Gebaude Prinzenh6he 22 ist ein seit dem 19.01.2016
unter der Ifd. Nr. 687 in die Denkmalliste der Stadt Mil-

heim an der Ruhr eingetragenes Baudenkmal.

III. Hinweise

1. Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bauschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Essen-Milheim, allerdings ist das
gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr Fluger-
wartungsgebiet des Flughafens Disseldorf International.
Ein Einfluss von Fluglarmgerauschen im Zusammenhang
mit Gegenanflugverfahren (XAMOD 05) sowie durch Ein-
zelfreigaben auf das Plangebiet ist nicht auszuschlieBen.
Aus der naheren und weiteren Umgebung des Plange-
biets (< 2 km-Umkreis) sind aktuell keine Beschwerden
Uber Fluglarm bekannt. Zuklnftige Streckenflihrungen
unterliegen nicht dem Einfluss der Stadt Mllheim an der
Ruhr.

2. Baumschutz
Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der

jeweils gliltigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfih-
rungsbeginn von dem Amt flir Umweltschutz/Untere

Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

3. Artenschutz (Gartenteich)
Der Gartenteich auf dem Grundstliick Prinzenhéhe 22
(Gemarkung Speldorf, Flur 29, Flurstiick 237) bietet ver-

schiedenen geschiitzten (u.U. auch planungsrelevanten)

Tierarten einen Lebensraum. Vor diesem Hintergrund ist
nicht ausgeschlossen, dass bei baulichen Verdanderungen,
die den Gartenteich betreffen, oder die Entfernung des

Teiches ein VerstoB gegen die Verbote nach § 44 f Bun-
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desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeldst wird. Bauli-
che Veranderungen, die den Gartenteich betreffen, oder
die Entfernung des Teiches sollen demnach nur nach
dem Abfangen von Amphibien und Libellenlarven und de-
ren Umsiedlung in ein neues, geeignetes Habitat stattfin-
den. Fur diese Arbeiten ist eine O0kologische Baubeglei-
tung erforderlich. Der Fund planungsrelevanter Amphi-
bienarten ist unverziglich der Unteren Landschaftsbe-

horde zu melden.

Eine abschlieBende Ermittlung der méglichen Schadigung
von Arten und natirlichen Lebensraumen entsprechend
§ 19 (1), Satz 2 BNatSchG hat nicht stattgefunden, An-
derungen an der Teichanlage werden mit der Aufstellung
des Bebauungsplans auch nicht genehmigt, so dass § 19
BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz
(USchadG) anzuwenden bleiben. Notwendige Befreiun-
gen kénnen durch die Untere Landschaftsbehdrde erteilt
werden, die dann Uber das weitere Vorgehen entschei-
det.

4. Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf ergab keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzu-
stellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Ddusseldorf oder die nachstgelegene Polizei-

dienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt des KBD zu entnehmen.
Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstlicke und Erklarung inkl. Pldne Uber
vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu besta-

tigen.
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5. Bergbau § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Das Plangebiet liegt teilweise Uber dem auf Steinkohle
verliehenem Bergwerksfeld ,Altstaden™ sowie lber dem
inzwischen erloschenen auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeld ,Neu-Duisburg®.

Nach den Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg
und der RAG AG ist im Plangebiet heute noch einwir-
kungsrelevanter Bergbau nicht verzeichnet. Mit bergbau-
lichen Einwirkungen ist daher nicht zu rechnen. Uber zu-
kinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich des Be-

bauungsplangebietes ist nichts bekannt.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Wird die Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes
abgerissen und durch eine Neubebauung ersetzt, muss
auch das hier anfallende Niederschlagswasser gemaf
§ 51a Landeswassergesetz auf dem eigenen Grundstiick
zur Versickerung gebracht werden, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
Der Nachweis hierfur ist ggf. durch ein entsprechendes
Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung im Rahmen

des Bauantrages nachzuweisen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist ein gesondertes wasserrechtliches Ver-
fahren bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Miil-

heim an der Ruhr zu beantragen.

7. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den &rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhéh-
ten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein

Loschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt dienen (Objekt mehr als 50 m von der

offentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen,

10
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dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende
Fahrbahnbreite von mindestens 3 m als Zufahrt fir Feu-

erwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Ebenfalls ist bei Duldung von Beparkung am Fahrbahn-
rand bzw. Anordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand
ein notwendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt

flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zu-
fahrtsmaoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebdude

geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben er-
forderlichen vorbeugenden und abwehrenden Brand-
schutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens zu beachten.

8. Meldepflicht von Bodendenkmalern § 9 Abs. 6 BauGB und
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk- §§ 15 u. 16 DSChG NRW

malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die

Existenz von Bodendenkmalern liegen flir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kdnnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftréagen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unver-
zigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen
Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hin-
gewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

9. Leitungen
Unmittelbar angrenzend an die westliche Plangebiets-

grenze verlaufen auf Duisburger Stadtgebiet mehrere
Leitungstrassen von unterschiedlichen Leitungstragern.
Die Lage der Leitungen ist bei samtlichen BaumaBnah-
men zu berlicksichtigen. Innerhalb der Schutzstreifen
dirfen keine Eingriffe vorgenommen werden, die den Be-
stand und den Betrieb der Leitungen geféhrden sowie

keine Baume und tiefwurzelnde Straucher gepflanzt wer-

11
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den. Auch MaBnahmen temporérer Art, wie z.B. Uberfah-
rung mit schwerem Gerat, Bohr- und Rammarbeiten,

sind mit den Leitungstragern abzustimmen.

10. DIN-Normen
Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt flir Geoda-
tenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbau-
forderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der

Ruhr eingesehen werden.

Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen Nr. 4: Entwdsserungskonzept
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1. Verfahren

Erneute 6ffentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Anregungen eingegangen, die folgende An-
derungen und damit eine erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes erforder-

lich machen:

e Im WR 4 wurden die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFz) auf
die bestehende Bebauung angepasst und auf eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
erhdht.

e Um den zukiinftigen Bauherren groBere Gestaltungsspielraume zu ermdglichen, wur-
den die Uberbaubaren Flachen mit einer bisherigen GréBe von 180 m2 pro Gebadude
auf eine GroBe von 14 x 16 m (224 m2 Grundflache pro Gebaude) erweitert. Durch die
Geringfugigkeit der VergréBerung bleibt der Charakter der Bebauung in Form von frei-

stehenden villenartigen Gebauden weiterhin erhalten.

e Da davon auszugehen ist, dass fur den gehobenen Wohnungsbau aus eigenem Inte-
resse der Bauherren freiwillig mehr Stellplatze pro Wohneinheit (WE) als der bauord-
nungsrechtlich erforderliche eine Stellplatz pro Wohneinheit geschaffen wird, werden
innerhalb des WR 2, angegliedert an die liberbaubaren Flachen, zusatzliche Flachen fir

Tiefgaragen in unterer Ebene festgesetzt.

e Innerhalb der Planzeichnung werden die Baulinien der eingetragenen Baudenkmaler

im WR 1 und WR 3 redaktionell in ihrer Darstellung verdeutlicht.

2. Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Stadtgrenze in der Gemarkung Speldorf
(Flur 29, Flurstliicke 19, 24-27, 30, 237, 571-573 und Teile von 587) und umfasst eine
Flache von ca. 16.160 m2. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Wohnge-
baude mit groBzligigen Freiflachen, von denen zwei unter Denkmalschutz stehen. Ledig-
lich ein Gebaude weist mehr als zwei Wohneinheiten (WE) auf. Die villenartigen Ein- und
Zweifamilienhduser mit ihren sehr groBen Frei- und Gartenflachen pragen den Charakter
des Plangebietes. Auch seine Umgebungsbebauung zeichnet sich vorrangig durch villen-
artige freistehende Ein- und Zweifamilienhduser mit vorherrschend groBen Garten aus.
Aufgrund der lockeren und groBzligigen Bebauungs- und Freiflachenstruktur kann das
Gebiet rund um die Prinzenhdhe als ,Villengebiet® bezeichnet werden. Es handelt sich

insgesamt um eine gehobene Wohnlage in der Stadt Milheim an der Ruhr.

Das Plangebiet umfasst im Westen die Monningstral3e, die nur fir den FuBgangerverkehr
gedffnet ist, im Osten verlauft die StraBe Prinzenhéhe. Im Norden und Siden umfasst

das Plangebiet zwei jeweils von der Prinzenhdhe abgehende StraBenflédchen, die an der
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MonningstraBe in einer Wendeanlage enden und ebenfalls die Bezeichnung , Prinzenhéhe"

tragen.

Unmittelbar im Westen des Plangebietes schlieBt sich hinter der MonningstraBBe, die sich

bereits auf Duisburger Stadtgebiet befindet, der weitldufige Duisburger Stadtwald an.

Nordlich des Plangebiets verlauft in ca. 250 m Entfernung die Duisburger StraBe, an de-
ren weiteren Verlauf sich Einkaufsmdglichkeiten flir Waren des taglichen Bedarfs befin-

den.

Die StraBe Prinzenhdhe zweigt in Richtung Siden von der Duisburger StraBe und fihrt
bis zur Hochfelder StraBe. Dabei dient sie zur ErschlieBung des weitlaufigen, Uber das

Plangebiet hinausreichenden Wohngebiets.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die StraBenbahnlinie 901 auf der Duisburger StraBe sowie die Buslinien 122 und

135 in der Akazienallee/Saarner StraBe gewdhrleistet.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Regionaler Flaichennutzungsplan

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt

das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan ,Prinzenhéhe — M 24" ist somit aus dem rechtswirksamen RFNP ent-

wickelt.

3.2. Rdaumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
Nach dem RFEK vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet im zugeordneten Bereich des Teil-
raums Broich/Speldorf, dessen Teilraumzentrum Speldorf (C-Zentrum) sich in einer Ent-

fernung von ca. 2 km befindet.

3.3. Denkmalschutz

Das Gebdude Prinzenhdhe 26 ist ein seit dem 03.06.1988 unter der Ifd. Nr. 407 in die
Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragenes Baudenkmal. Bei der einge-
schossigen Putzvilla handelt es um ein reprasentatives Villengebaude, welches ein typi-
sches Beispiel fir die Villenarchitektur im Ruhrgebiet zu Anfang des 20. Jahrhunderts ist.
Es ist sowohl aus wissenschaftlichen als auch aus besonders architektur- und ortsge-

schichtlichen Griinden erhaltenswert.

Das Gebaude Prinzenhdhe 22 ist ein seit dem 19.01.2016 unter der Ifd. Nr. 687 in die
Denkmalliste der Stadt Mllheim an der Ruhr eingetragenes Baudenkmal. Das Gebdude
stellt sich als klassizistisch anmutende, eingeschossige Villa auf hohem Sockelgeschoss
dar und ist mit einem von Gauben besetzten, hohen Mansarddach, das gartenseitig zwei-
geschossig angelegt ist, gedeckt. Im hinteren Teil befindet sich ein moderner Anbau in

klarer, reduzierter Formensprache.

Zusatzlich zu den Gebduden sind auch Teile der Gartenflachen jeweils als Gesamtanlage

unter Denkmalschutz gestellt.

3.4. Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk auf die Beziehun-
gen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu rich-
ten. Ziel der Planung soll sein, fir gleichwertige Lebensbedingungen von Frauen und

Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen Sorge zu tragen.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Anordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-

gebaude oder Arbeitspldtze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
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cherung von Grinfléachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise

auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

4. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

GemaB der Eigenart der Umgebungsbebauung ist die Bebauungsstruktur im Plangebiet
als reines Wohngebiet zu typisieren. Die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung er-
folgte bisher durch den § 34 BauGB. Bei den oftmals sehr groBen Grundstiicken in dem
Bereich besteht die Méglichkeit, dass Eigentiimer eine bauliche Nachverdichtung und ho6-
here Ausnutzung der Grundstiicke anstreben. Grundsatzlich ist der Vorzug von Nachver-
dichtungspotentialen gegeniber einer weiteren Siedlungsentwicklung im AuBenbereich in
der Stadt Mulheim an der Ruhr zwar erwiinscht, im vorliegenden Fall besteht jedoch die
Gefahr, dass die pragnanten Nutzungs- und Freiflachenstrukturen mit Gberwiegend vil-
lenartigen freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern durch Bebauungswiinsche der
Grundstlickseigentimer mit Mehrfamilienhdusern bzw. einer hohen baulichen Verdich-
tung beeintrachtigt werden. Aus Anlass einer dementsprechenden Anfrage durch die Ei-
gentimer des Villengrundstiicks Prinzenhdhe 22 soll mit diesem Bebauungsplan nunmehr
die weitere bauliche Nutzung in dem Gebiet gesteuert werden. Nachverdichtungswiinsche
der Eigentimer sollen so reguliert werden, dass der Charakter als Villengebiet erhalten
bleibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Prinzenhdhe - M 24" werden folgende stadte-

baulichen Ziele verfolgt:

e Sicherung der Wohnnutzung durch Festsetzung eines reinen Wohngebiets
e Planungsrechtliche Sicherung des Gebietscharakters mit Uberwiegend freistehenden

Ein- und Zweifamilienhdusern in lockeren Bebauungs- und Freiflachenstrukturen

Ziel des Bebauungsplans ist es, die vorhandenen Nutzungs- und Freiflachenstrukturen,
die den Charakter der Prinzenhéhe als Villengebiet ausmachen, durch die Festsetzung ei-
nes reinen Wohngebietes und die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung pla-
nungsrechtlich zu sichern und insgesamt eine geordnete Entwicklung in dem beschriebe-

nen Plangebiet zu erreichen.
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5. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1. Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der benachbarten Bebauung und Nutzung als ,Reines
Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Eine Gliederung des Plangebietes erfolgt durch vier Reine
Wohngebiete (WR 1 bis WR 4), wobei durch das WR 1 und das WR 4 ausschlieBlich die
bestehende Bebauung gesichert wird. Innerhalb des WR 2 und WR 3 werden hingegen
Regelungen und Festsetzungen fir die Neubebauung getroffen. Die bestehende Bebau-

ung innerhalb des WR 3 wird gesichert.

Die gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ,Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes" und ,sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke" werden ausgeschlossen. Diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen stehen
den Zielsetzungen der Planung, Sicherung des Gebietscharakters, entgegen. Das Plange-

biet soll einer Wohnnutzung vorbehalten bleiben.

Da neben den ohnehin zuldssigen Raumen fir freie Berufe gemal3 § 3 Abs. 4 BauNVO
auch Wohngebaude zulassig sind, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen, bietet die Festsetzung insbesondere im Hinblick auf die wohnwirt-
schaftliche Nachnutzungsmaéglichkeiten der denkmalgeschiitzten Villa Prinzenhéhe 22 ei-

ne Flexibilitat, ohne dass der vorherrschende Gebietscharakter wesentlich verandert wird.

5.2. MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung Uber die Fest-
setzung der entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahlen GRZ und GFZ bzw. der

Geschossigkeit.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt,
um, dem Gebietscharakter entsprechend, trotz Innenentwicklung und Nachverdichtung
eine lockere Bebauungsstruktur mit guter Durchgriinung und Durchliftung zu gewahrleis-
ten. Lediglich im WR 4 wird die Grundflachenzahl mit 0,4 der bestehenden Bebauung an-

gepasst.

Fir die Bebauung innerhalb der Reinen Wohngebiete wird eine maximal zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Diese spiegelt sich in der Geschossflachenzahl von 0,6 wider.
Durch die geplante Geschossigkeit fligen sich die Gebaude in die Struktur der benachbar-
ten Bestandsbebauung ein. Zur Sicherung der bestehenden Bebauung innerhalb des

WR 4 wird die Geschossflachenzahl hier mit 0,8 festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen werden insgesamt die gemaB § 17 BauNVO fur Reine Wohnge-

biete bestimmten Obergrenzen des MaBBes der baulichen Nutzung eingehalten.
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Aufgrund der bewegten Topographie des Plangebietes wird als weitere Reglementierung
der Hohenentwicklung innerhalb des WR 2, WR 3 und WR 4 eine maximale Gebdudehdhe
(Oberkante des Hauptbaukérpers) festgesetzt. Als Oberkante wird der héchste Punkt des
Gebaudes inklusive Dach bezeichnet. Die maximale Gebdudehdhe (GH) wird flir das WR 2
mit 91,5 m Uber Normalhdhenull (NHN), fir das WR 3 und WR 4 mit 87,8 m Gber NHN
festgesetzt. Dies entspricht im WR 2 einer mdéglichen Gebaudehdhe von ca. 10 m und im
WR 3 und WR 4 von ca. 12 m. Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an der
Bestandsbebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. Hierdurch wird gewahr-
leistet, dass sich die Gebaude sensibel in die Umgebungsbebauung einfligen und auch
unter Bericksichtigung der bewegten Topographie gegeniiber der Bestandsbebauung
keine erdriickende Wirkung entfalten. Eine optische Uberdimensionierung der Neubebau-
ung gegeniber der bestehenden Bebauung entlang der Prinzenhdéhe wird somit verhin-
dert.

Zur Sicherung des Gebietscharakters wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) innerhalb
des WR 2 und WR 3 reglementiert. Pro Gebdude sind innerhalb des WR 2 und WR 3 zwei
Wohneinheiten zuldssig, womit die Entstehung von Mehrfamilienhdusern mit vielen
Wohneinheiten ausgeschlossen wird. Das Plangebiet und insbesondere die angrenzenden
StraBenzilige zeichnen sich Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhdauser aus, so dass
das Gebiet aufgrund der lockeren und groBzligigen Bebauungs- und Freiflachenstruktur
als ,Villengebiet" eingestuft werden kann. Unterstrichen wird dieser Charakter zusatzlich
von der Tatsache, dass sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der unmittelbaren
Umgebung mehrere Baudenkmaler in Villenform zu finden sind. Diese sind pragend fir
die Stadtentwicklung Milheims und fir die Villenarchitektur im Ruhrgebiet zu Anfang des
20. Jahrhunderts und wurden aus wissenschaftlichen, besonders aus architektur- und

ortsgeschichtlichen Griinden, als erhaltenswert eingestuft.

In der jingeren Vergangenheit wurde im jetzigen Plangebiet auf Basis des § 34 BauGB
ein Mehrfamilienhaus mit 6 WE genehmigt. Das Hinzukommen von weiteren Mehrfamili-
enhdusern wirde den beschriebenen Gebietscharakter entscheidend beeintrachtigen und
verandern. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung in die

bisher pragenden Baustrukturen einfigt.

Eine Ausnahme bildet das Baudenkmal Prinzenhéhe 22 im WR 1, flr das keine Obergren-
ze der WE festgesetzt wird. Hier wird zum Erhalt des Denkmals ein groBerer Spielraum
eingeraumt, der die vorgegebene innere Struktur und Dimension des Gebaudes und die
damit verbundenen wohnwirtschaftlichen Nachnutzungsmadglichkeiten berlicksichtigt. Es
wird davon ausgegangen, dass maximal 5 - 6 WE innerhalb des Denkmals realisiert wer-

den kénnen.
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5.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Fléachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baugrenzen

und Baulinien definiert.

Im gesamten Plangebiet ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zulassig.
Dadurch wird eine optisch locker wirkende Bebauung ermdéglicht, und die vier neuen Ge-

baude orientieren sich am Gebietscharakter.

WR 1:
Das eingetragene Baudenkmal Prinzenhdhe 22 wird entlang der Gebdudekanten im Sinne
des Denkmalschutzes mit Baulinien festgesetzt. Hierdurch wird eine weitere Verdichtung

der Bebauung ausgeschlossen und die lockere Struktur erhalten.

WR2:

Innerhalb des WR 2 werden mittels Baugrenzen die Baufenster flir eine mdgliche Neube-
bauung festgesetzt. Diese Baufenster wurden im Gegensatz zur offentlichen Auslegung
erweitert und sind nun mit den Abmessungen 14 m x 16 m so dimensioniert, dass ein
groBerer Gestaltungsspielraum fir die dort vorgesehenen villenartigen Gebdude besteht.
Durch die Geringfligigkeit der VergréBerung der Uberbaubaren Flachen wird der Bebau-

ungsmaBstab der umliegenden Gebdude weiterhin eingehalten.

Durch die Lage der drei festgesetzten Baufenster ergeben sich flir die Neubebauung be-
sonders groBe Vorgartenbereiche mit einer Tiefe von 6 m bzw. 9 m. Grund hierflr ist die
Topographie. Die ErschlieBungsstraBe liegt hier tiefer als die Grundstlicke. Um flr die
Gebdude eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten, sollen diese nicht in den Hang
hinein gebaut werden missen, sondern auf der weitgehend ebenen Flache, die entspre-
chend zurlickgesetzt von der StraBe liegt. Um zu verhindern, dass durch die Neubebau-
ung eine fir das Gebiet untypische Bauflucht entsteht, und um den aufgelockerten Vil-
lencharakter des Gebietes deutlich herauszustellen, sind die Baufenster leicht versetzt
angeordnet. Gleichzeitig wird hierdurch der Abstand zwischen Bebauung und den zu er-

haltenden Baumen optimiert.

WR 3:
Die vorhandenen Gebaude innerhalb des WR 3 werden im Bestand festgesetzt. Das ein-
getragene Baudenkmal Prinzenhéhe 26 wird entlang der Gebaudekanten im Sinne des

Denkmalschutzes mit Baulinien festgesetzt.

Neben den Bestandsgebduden wird mittels Baugrenzen ein zusatzliches Baufenster flr
eine mdogliche Neubebauung festgesetzt. Dieses Baufenster wurde im Gegensatz zur 6f-
fentlichen Auslegung erweitert und ist nun mit den Abmessungen 14 m x 16 m so dimen-
sioniert, dass ein grdBerer Gestaltungsspielraum fiir das dort vorgesehene villenartige
Gebaude besteht. Durch die Geringfligigkeit der VergréBerung der Uberbaubaren Flache
im Zuge der erneuten o6ffentlichen Auslegung wird der BebauungsmaBstab der umliegen-

den Gebaude weiterhin eingehalten.

10
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Durch diese Festsetzungen wird trotz einer moderaten Nachverdichtung die lockere
Struktur erhalten, da auch trotz VergréBerung der Baufenster die GRZ/GFZ nicht veran-

dert wurde.

WR 4:
Das vorhandene Gebaude innerhalb des WR 4 wird mittels Baugrenzen im Bestand fest-

gesetzt und gesichert.

Die Uberbaubaren Flachen in allen Baugebieten sind so gewahlt, dass sie einen stadte-
baulichen Rahmen setzen, jedoch durch ihre Tiefe auch noch genligend Flexibilitat und
Variabilitat fur die zukinftigen Baukérper bieten. Dennoch sind geringfiigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen von 2,00 m fir auBen liegende Vordacher, Balkone, Erker und
Treppenvorbauten zugelassen, um flr die Gliederung der Baukérper und die Gestaltung
von typischerweise vor eine AuBenwand auskragenden Bauteilen ausreichend Spielraum

zu gewahren.

5.4. ErschlieBung
Offentliche Verkehrsfléche

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siden lber die bereits bestehende 6ffentliche

StraBe Prinzenhdhe erschlossen. Hierbei endet der nérdliche und sidliche Abschnitt der
Prinzenhéhe jeweils in einer Wendeanlage. Uber die Prinzenhdhe ist der Anschluss an die

Duisburger StraBe Richtung Milheim-Stadtmitte bzw. Duisburg gegeben.

Zudem ist eine fuBlaufige Nord-Sid-Verbindung (Monningstrale) im Westen, bereits auf

dem Stadtgebiet von Duisburg, vorhanden.

Ein StraBenneu-/-umbau ist durch die Planung nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes werden maximal bis zu acht neue Wohneinheiten durch Neu-

bebauung entstehen. Finf bis sechs weitere Wohneinheiten ergeben sich voraussichtlich
durch die Umnutzung des Baudenkmals Prinzenhdhe 22 im WR 1. Daraus ergibt sich fir
das Plangebiet ein Bedarf von drei bis vier 6ffentlichen Parkpldtzen. Die innerhalb des
Plangebietes erforderlichen offentlichen Parkplatze kénnen im &ffentlichen StraBenraum
nachgewiesen werden. Die StraBenquerschnitte sind ausreichend breit dimensioniert, so-
dass der erforderliche Stellplatzschliissel von einem o&ffentlichen Parkplatz pro vier

Wohneinheiten eingehalten werden kann.

Private Stellplatze (Garagen, Carports oder Stellplatze) sind auf den jeweiligen privaten
Grundstlicken nachzuweisen (vgl. Kapitel 4.5 ,Garagen, Tiefgarage, Stellpldtze, Carports

und Nebenanlagen™).

11
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Es wird davon ausgegangen, dass das geplante Stellplatz- und Parkplatzangebot den zu-
kinftigen Bedarf abdecken wird, zumal eine gute Benutzbarkeit der o6ffentlichen Ver-

kehrsmittel flr die zukinftige Bevdlkerung der Wohngebiete gegeben ist.

5.5. Garagen, Tiefgarage, Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen (auch in unterer Ebene), Car-
ports oder Stellplatzen wird auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemaB § 51 BauO NRW
erflillt. Bauordnungsrechtlich erforderlich ist ein Stellplatz pro Wohneinheit. Die Stellplat-
ze sind den Wohneinheiten unmittelbar zugeordnet. Es wird davon ausgegangen, dass im
gehobenen Wohnungsbau auf Initiative der Bauherren freiwillig ggf. auch mehr Stellplat-
ze pro Wohneinheit geschaffen werden. Aus diesem Grunde wurde im Zuge der erneuten
Auslegung durch die Festsetzung von Flachen fiir unterirdische Garagen auch auBerhalb
der Uberbaubaren Fléachen zusétzlicher Raum fiir die Unterbringung von Fahrzeugen ge-
schaffen. Die Festsetzungen bieten somit ausreichend Spielraum/Mdglichkeiten fir den
Nachweis der privaten Stellplatzverpflichtung und tragen zur Entlastung des o6ffentlichen

StraBenraums bei.

Der Abstand zwischen Garage/Carport und StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache muss mindestens 5 m betragen, soweit aufgrund des Bestandes durch eine
zeichnerische Festsetzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen nichts
Anderweitiges festgesetzt ist. Hierdurch ist vor den Garagen und Carports ausreichend
Flache zur Aufstellung eines Fahrzeugs vorhanden, ohne dass beim Ein- und Ausfahren
bzw. Warten vor dem Garagentor der flieBende Verkehr beeintrachtigt wird. Zusatzlich
besteht dadurch die Mdéglichkeit, ein weiteres Fahrzeug (z.B. Besucher) auf dem Grund-

stiick abzustellen.

Innerhalb des WR 1 und WR 4 sind Stellplatze, Carports und Garagen (auch in unterer
Ebene) nur innerhalb der liberbaubaren Flachen bzw. den daflr festgesetzten Flachen zu-
lassig. Innerhalb des WR 2 und WR 3 sind Stellplatze, Carports, Garagen (auch in unterer
Ebene) und Nebenanlagen nur innerhalb der ersten 12 m Grundstlickstiefe, lotrecht ge-
messen ab der StraBenbegrenzungslinie, sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen und

den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Aufgrund der vorhandenen Topographie sind die Garagen im WR 2 und WR 3 auch in un-
terer Ebene zuldssig. Dadurch ist es moglich, die Garagenzufahrt auf StraBenniveau zu

errichten und die eigentliche Garage optisch in den bestehenden Hang zu integrieren.

Diese Beschrankung tragt zu einer stadtebaulichen Ordnung des ruhenden Verkehrs bei,
indem er an die kiinftigen Gebaude angegliedert wird und somit die rlickwartigen Gar-
tenbereiche von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden. Dennoch besteht ausrei-
chend Flache fir die jeweiligen Eigentiimer, die bauordnungsrechtlich erforderlichen und

ggf. dariber hinaus gewlinschten Stellplatze und Nebenanlagen zu realisieren.

12



Bebauungsplan ,Prinzenhéhe - M 24" — Begriindung

Die Miillstandorte innerhalb des Plangebietes werden auf den jeweiligen Grundstlicken
untergebracht. Aus diesem Grund sind im Vorgartenbereich auBerhalb der tberbaubaren

Grundsticksflachen Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen, zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen, abgesehen von Einfriedigungen, sind im Bereich der Vorgarten

nicht zulassig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten.

5.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist grundsatzlich durch neu her-
zustellende Anschlisse an vorhandene Leitungstrassen in den umliegenden StraBen si-
chergestellt. Da das Neubaugebiet unmittelbar an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzt,
sind keine weiteren Festsetzungen fir die Sicherung von Versorgungsleitungen erforder-
lich.

Leitungsrecht
Innerhalb des Plangebietes verlduft am westlichen Rand eine bestehende Trinkwasserlei-

tung der RWW GmbH. Diese Flache wird inklusive erforderlichem Schutzstreifen im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt. Die zur Belastung mit Rechten festgesetzten Fla-
chen sind im Grundbuch mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Ver- und Ent-

sorgungstragers zu belasten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser muss gemaB § 51a LWG NW auf dem eigenen Grundstlick zur Ver-
sickerung gebracht werden. Hierzu wurde von dem Biiro ,dr. papadakis GmbH" ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet, das flir die Neubebauung im WR 2 und WR 3 eine Rigolen-
oder Schachtversickerung vorsieht, die entsprechend festgesetzt wird. Hieraus resultie-
ren zusatzlich die Festsetzungen ,Zuwegungen mit versickerungsfahigem Pflaster auszu-
fihren™ und die ,Unzuldssigkeit von Metallmaterialien fir Dachflachen, Dachrinnen und
Regenrinnen®. Die genau Lage und Ausfiihrung der Versickerungsanlagen werden im

Rahmen des beim Bauantrag erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.5 ,Schutzgut Wasser" zu entneh-

men.

5.7. Flachen zum Erhalt und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Arten-
schutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde seitens der Kooperationspartner ,Blenk &

[

Plsche
tober 2015 eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) erstellt.

im Dezember 2015 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) sowie im Ok-
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Im LBP wurden die fiir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen Kompensati-
onsmaBnehmen bilanziert. Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes. Hierflir stellt
die Stadt Milheim an der Ruhr eine externe Ausgleichsfliche aus dem stédtischen Oko-
konto im Ausgleichsraum ,Styrumer Ruhrbogen™ (Stadt Milheim an der Ruhr, Gemar-
kung Speldorf, Flur 1, Flurstiick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30,
Flurstiick 1) zur Verfigung. Die Kosten fir diese AusgleichsmaBnahme sind nach Kosten-
erstattungssatzung von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu tragen. Die Kosten-
erhebung erfolgt mittels der ,Satzung der Stadt Milheim an der Ruhr zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a - 135c BauGB" vom 21.03.2001.

Als weitere MaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zu erhaltende Baume festge-

setzt.

Der Erhalt der festgesetzten Flachen dient dazu, die vorhandene, durchgriinte Garten-
struktur innerhalb des Plangebietes zu erhalten und im Westen den Ubergang zum an-
grenzenden Duisburger Stadtwald sicherzustellen. Der explizite Erhalt der finf vorhande-
nen gréBeren/alteren Gehdlze dient dem Schutz der im Plangebiet vorkommenden Tierar-
ten, insbesondere eventuell Baumhdhlen bewohnender Vogel- und Fledermausarten.
Dartiber hinaus handelt es sich um Exemplare mit besonderes groBem Stammumfang

und entsprechendem Alter, die dem Plangebiet einen typischen Charakter verleihen.

Weitere Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr fallen,
werden nicht gesondert festgesetzt. Das bedeutet, dass fir alle eventuell nicht zu erhal-
tenden Baume, die nach der Baumschutzsatzung geschitzt sind, im Einzelfall Féllgeneh-

migungen eingeholt werden mussen.

Die ASVP kommt zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden, eine vorhabenbedingte Betroffenheit planungsre-
levanter Arten jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Um den Vorschriften des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu entsprechen, sind mit der Realisierung der Planung im Sinne

des Artenschutzes verschiedene MaBBnahmen umzusetzen:

e Der Baumbestand des Plangebietes fallt gréBtenteils unter die Baumschutzsatzung der

Stadt Milheim. Die Entfernung dieser Baume bedarf der behérdlichen Genehmigung.

e Zum Schutz verschiedener (nicht planungsrelevanter) Brutvogelarten, des Waldkauzes
(Strix aluco) und von Baumhdhlen bewohnenden Fledermausarten sind alle Rodungs-
arbeiten und Fallungen auBerhalb der Brut- und Setzzeiten, die vom 01. Marz bis zum
30. September dauern (§ 64 (1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007), durchzufihren. Die
Fallung von Hoéhlenbdaumen ist zum Schutz winterschlafender Tierarten nur in frost-

freien Perioden von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.
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e Vor der Fallung oder Rodung sind alle betroffenen Baume (u. U. im unbelaubten Zu-
stand) auf das Vorkommen von Baumhdhlen zu untersuchen. Der Fund von besonders
oder streng geschitzten Fledermaus- oder Vogelarten ist in jedem Falle unverziiglich
der Unteren Landschaftsbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen ent-
scheidet. Bei der Fallung von Héhlenbdumen ist grundsatzlich eine 6kologische Beglei-

tung der Arbeiten durch einen Fachgutachter durchzufiihren.

e Der Verlust von Fledermausquartieren bzw. von Nistplatzen durch Fallung von Héhlen-
bdumen ist durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten bzw. Nistkasten vor Ort
auszugleichen. Die Anzahl der Fledermaus-/Nistkdsten ist vor Fallung mit der Unteren

Landschaftsbehdrde abzustimmen.

e Sanierungen und UmbaumaBnahmen der Dacher sowie Abrissarbeiten sind an den
vorhandenen Villen Prinzenhéhe 22 und 26 ebenfalls in einer frostfreien Periode au-
Berhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist vor
Beginn der Arbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter die Unbedenklichkeit der
MaBnahmen hinsichtlich des Artenschutzes festzustellen. Dachabdeckungen und Ab-
rissarbeiten sind bei Unbedenklichkeit unter 6kologischer Baubegleitung durchzufih-

ren.

e GrbBere bauliche Veranderungen, die den Gartenteich auf dem Grundstlick Gemar-
kung Speldorf, Flur 29, Flurstiick 237 betreffen, erfordern die Umsetzung bestimmter
ArtenschutzmaBnahmen, um eine Gefahrdung geschitzter Libellenarten und heimi-

scher Amphibien auszuschlieBen.

Nahere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen™ zu

entnehmen.

5.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)
Es liegt eine Vorbelastung des Plangebiets mit Larm des StraBen- und Schienenverkehrs
vor. Es handelt sich dabei vor allem um Einwirkungen der im weiteren Umfeld des Plan-
gebiets liegenden StraBen- und Schienenwege. Im Plangebiet sind jedoch keine Gber den
Larmpegelbereich (LBP) III der DIN 4109 hinausgehenden Anforderungen zu erwarten.
Entsprechend wird fiir das gesamte Plangebiet der LPB III festgesetzt. Das bedeutet,
dass alle nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen gemaB § 48
BauONW so auszuflihren sind, dass sie als Mindestanforderung die SchallddmmmaBe fir
den Larmpegelbereich III der DIN 4109, November 1989 (maBgeblicher AuBenlarmpegel
61 bis 65 dB(A), erf. R'w,res fiir Wohnrdaume 35 dB, erf. R'w,res flir Blirordume 30 dB)

aufweisen.

Zusatzlich sind die an den Westseiten der Gebaude gelegenen Raume, die der Schlafnut-

zung dienen, mit einem fensterd6ffnungsunabhangigen Liftungssystem auszustatten.
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Hierbei ist das SchallddmmmaB von Liftungseinrichtungen/Rollddenkdsten bei der Be-

rechnung des resultierenden SchalldammmaBes R'w,res zu berlicksichtigen.

Von den getroffenen Festsetzungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen flr Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen zur dauerhaften Schaffung gesunder Wohn- bzw. Arbeitsverhalt-
nisse ausreichen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller, auf den Einzelfall abgestellt, der Nachweis der
konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu er-

bringen.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.2 ,Schutzgut Mensch - Aspekt

Larm" zu entnehmen.

5.9. Gestaltung
Fir das WR 1 werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen, da sich die Gestal-
tung hier nach den Vorgaben des Denkmalschutzes richtet, der auf eine Bewahrung des

Bestandes ausgerichtet ist.

Als einzige gestalterische Festsetzung sind in den Ubrigen reinen Wohngebieten in Anleh-
nung an die unmittelbare Umgebungsbebauung Flachdacher und Pultdacher ausgeschlos-
sen. Die Festsetzung hat die Sicherung einer gebietstypischen Dachlandschaft zum Ziel,
die sich Uberwiegend durch geneigte Dachformen auszeichnet. Gleichzeitig vermittelt sie
den ansonsten individuellen Baukdrpern ein harmonisches stadtebauliches Erscheinungs-
bild.

Fir nicht in Wohngebdude integrierte bzw. nicht unterirdisch angeordnete Garagen und
Carports werden Flachdadcher festgesetzt, damit diese im Erscheinungsbild gestalterisch
den Hauptbaukdrpern untergeordnet bleiben. Eine grundsatzlich dkologisch gesehen posi-
tive Bepflanzung dieser Flachdacher wird den kinftigen Nutzern ausdricklich freigestellt.
Auf eine Verpflichtung wird verzichtet, da u.a. die baulichen Mehrkosten (Standsicherheit,
Feuchtigkeits- und Korrisionsschutz) sowie der ggf. notwendige erhéhte Brandschutz in

eine Abwagung gegeniber dem dkologischen Mehrwert zu stellen sind.

Der Einbau von Solaranlagen ist grundsatzlich méglich. Die festgesetzten Dachformen
lassen einen Einsatz von Solaranlagen zu. Die Nutzung bleibt jedoch dem jeweiligen

Grundstlickseigentimer freigestellt.

5.10. Bodenschutz und Altlasten

Die potentiellen neuen Baufldchen wurden im Rahmen eines Bodengutachtens unter-
sucht. In samtlichen Proben aus den Rammkernsondierungen wurden keine erhdhten
Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen. Alle Einzelergebnisse unterschreiten die jewei-

ligen Prifwerte gemaB Bundes-Bodenschutzverordnung fir die Nutzungsart ,Wohngebie-
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te". Auch ergaben sich in den Bohrkernen keine Hinweise auf eine ehemalige Gelande-
hohlform, die im Zusammenhang mit einer Ziegelei gestanden hat. In zwei Aufschliissen
wurden keine aufgeflillten Béden angetroffen, in den Gbrigen Aufschlissen ist die Mach-
tigkeit der aufgefillten Boden mit etwa 25 cm sehr gering. Im Ergebnis ist daher keine

Kennzeichnung erforderlich.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.4 ,,Schutzgut Boden™ zu entnehmen.

5.11. Nachrichtliche Ubernahmen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei in die Denkmalliste der Stadt Milheim an
der Ruhr eingetragene Baudenkmaler. Neben den eigentlichen Gebduden unterliegen

auch die angrenzenden privaten Gartenbereiche als Gesamtanlage dem Denkmalschutz.

Nahere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.7 ,,Schutzgut Kultur- und Sachguiter®

zu entnehmen.

6. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 1,6 ha
Wohnbauflache ca. 0,9 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,5 ha
Flachen zum Erhalt ca. 0,2 ha

7. Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet als Wohnbauflache darstellt, und der entsprechenden Zielsetzung der Stadt,
vorrangig die zur Verfigung stehenden Innenbereiche zu entwickeln, sind grundsatzlich
keine planerischen Alternativen fiir das Plangebiet zu erkennen. Mit dieser Nachverdich-
tung im Innenbereich wird der Innenentwicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung
gegeben werden, um kompakte Siedlungsstrukturen zu schaffen und vor allem die be-
stehende technische und soziale Infrastruktur in ihrer Tragfahigkeit zu starken. Mit der
im Baugesetzbuch eingefiihrten , Bodenschutzklausel® wurde dieser Leitsatz explizit ge-

setzlich verankert.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Berlicksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorherrschenden Nutzungs- und Freiflachenstrukturen

werden gesichert und bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-

dertes Verbleiben des Bestandes. Bei dieser Variante besteht allerdings die Mdglichkeit,
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die groBen Freiflachen durch Bauantrage nach § 34 BauGB zu bebauen. In diesem Fall
bieten sich fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele jedoch nicht die gleichen Steue-

rungsmoglichkeiten wie durch den Bebauungsplan.
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Umweltbericht

1.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 1,6 ha auf und liegt am westlichen Stadtrand

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

unmittelbar an der Stadtgrenze zu Duisburg in der Gemarkung Speldorf. Es wird im Nor-
den, im Osten und im Sidden von der StraBe ,Prinzenhéhe" begrenzt. Im Westen schlieBt

der Duisburger Stadtwald an.

Mittels des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
maBvolle Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung in Form von vier groBziigigen Ein-

zelhdusern inklusive Garagen mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten geschaffen.

Die Stadt Milheim an der Ruhr verfolgt zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen
zunachst die Entwicklung innerstadtischer Flachen. Mit der im Baugesetzbuch eingefiihr-
ten ,Bodenschutzklausel™ wurde dieser Leitsatz explizit gesetzlich verankert. Mit dieser
Nachverdichtung im Innenbereich wird der Innenentwicklung der Vorzug vor einer Au-
Benentwicklung gegeben, um Nachverdichtungsmdglichkeiten zu nutzen, dabei aber
gleichzeitig den Gebietscharakter zu bewahren. Auch bei einer Verdichtung im Innenbe-
reich kann nicht immer vermieden werden, dass Grinstrukturen zerstdért werden. Es

kommt aber entscheidend auf die jeweilige Qualitdt der Grinstrukturen an.

2.

Darstellung der in Fachgesetzten und Fachplanungen festgelegten und fiir den Bebau-

Ziele des Umweltschutzes

ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes:

Gesetzliche

Fachplanung/

sondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

schutzverordnung)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie
der Kultur- und Sachguiter vor schadlichen Um-
weltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerdausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vorsorge

Schutzgut Grundlage® Zielaussage Gutachten
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschut- | Regionaler Flachen-
(BauGB) zes bei der Aufstellung der Bauleitpldne, insbe- | nutzungsplan vom

03.05.2010

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

Pilotprojekt zur
Larmminderungspla-
nung (2000 - 2006)
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DIN 18005

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhalt-
nisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-II-Richtlinie der EU sind
in der Bauleitplanung die Achtungsabstande
storanfalliger Betriebe zu beachten.

Tiere und | Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige- | Landschaftsplan vom
Pflanzen gesetz (BNatSchG) nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- | 28.02.2005
schen auch in Verantwortung fir die kunftige
Landschaftsgesetz Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Nordrhein-Westfalen | Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
(LG NW) ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe- | Landschafts-
sondere zu beriicksichtigen die Belange des | pflegerischer Fachbei-
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und | trag, Kooperations-
der Landschaftspflege, insbes. partner Blenk &
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo- | Ptschel, Dezember
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir- 2015
kungsgeflige zwi_sche?n ir_men spwie die Artenschutzrechtliche
Landschaft und die biologische Vielfalt so- Vorpriifung, Koopera-
wie tionspartner Blenk &
- die Vermeidung und der Ausgleich voraus- | Piischel, Oktober 2015
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich sei- | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | ner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Landschafts- )
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen pflegerischer Fachbei-

gesetz (LBodSchG)

Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstdtten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und oOffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen

das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen

Férderung der Sanierung schadlicher Bodenver-

anderungen und Altlasten

trag, Kooperations-
partner Blenk &
Plischel, Dezember
2015

Altlastenkataster
Bodengutachten, Kolb

Umweltberatung, Hat-
tingen, 01.07.2015

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionaler Flachen-
nutzungsplan vom
03.05.2010

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan
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BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Na- | Landschaftsplan vom
gesetz (WHG) turhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und | 28.02.2005
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
Landeswassergesetz |der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver- | Bodengutachten, Kolb
NRW (LWG NW) meidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Qmweltberatung, Hat-
. tingen, 01.07.2015
Funktionen.
S;_hut; der Gewadsser vor vermeidbaren Beein- Vorlaufige Ergebnisse
trachtigungen, sparsame Verwendung des Was- | ,m Entw&sserungs-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern | konzept, dr. papadakis
zum Wohl der Allgemeinheit GmbH, Hattingen,
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten o-|18.01.2016
der befestigten Flachen) ortsnah versickern, ver-
rieseln oder in ein Gewésser einleiten, sofern es | Entwésserungskon-
die drtlichen Verhaltnisse zulassen zept, dr. papadakis
GmbH, Hattingen,
15.03.2016
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische
insb. 39. BImSchV Klimaanalyse, KVR
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft 2003
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft- .
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Er- Luftrelnhalteplan .
zielung eines hohen Schutzniveaus fir die ge- Ruhrgebiet 2011, Teil-
plan West
samte Umwelt.
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmis-
richtlinie (GIRL) sionen unter Berucksichtigung der Sensibilitat u.
subjektiver Einstellung der Betroffenen sowie ta-
ges- und jahreszeitlicher Verteilung der Einwir-
kungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Gesamtstadtische
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit | Klimaanalyse, KVR
LG NW des Naturhaushaltes (und damit auch der klima- | 2003
tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher- | Landschaftsplan vom
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen | 28.02.2005
LG NW Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera- | Landschafts- )
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich pflegerischer F_achl?el-
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart trag, Kooperations
. A . partner Blenk &
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Piischel, Dezember
Natur und Landschaft 2015
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist insbe-
sondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten
Kultur- BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbe-
und Sach- sondere die Belange der Baukultur, des Denk-
giiter malschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten
Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll | Eingetragene Denk-
gesetz NRW zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. maler Prinzenhdhe 22
(DSchG NRW) Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind | (Ifd. Nr. 687) und 26
die Belange des Denkmalschutzes und der| (Ifd. Nr. 407)
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)

in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Milheimer Stadtteil Speldorf unmittelbar an der westlichen Stadt-
grenze zu Duisburg. Auf Duisburger Stadtgebiet grenzen hier die Flachen des Duisburger
Stadtwaldes an. Zwischen Wald und Plangebiet verlduft eine rein fuBlaufige Wegeverbin-
dung. Zu den Ubrigen Seiten des Plangebietes schlieBen sich weitere Wohnbauflachen an.
Die Rander des Plangebiets bilden die StraBenverkehrsflachen der ,Prinzenhéhe®™. Im
Plangebiet befinden sich vier Wohngebdude mit zugehérigen Gartenflachen. Wahrend die
Garten der Wohnhauser Nr. 24 und 30 eher strukturarm sind und Uberwiegend nicht
heimische Gehdlze aufweisen, zeigen die Ubrigen Gartenflachen einen eher parkartigen

Charakter mit einem ausgepragten Gehdlzbestand.

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Untersuchungsgebiet flir Nordrhein-
Westfalen (vgl. DINTER 1999) in der GroBlandschaft I - Niederrheinisches Tiefland und
hier in der Haupteinheit 550 - Schlebusch-Wahner Heide mit der Untereinheit 550.16 -
Lintorfer Sandterrassen. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei etwa 700
mm. Das Klima zeichnet sich durch milde Winter und maBig warme Sommer aus; die
mittlere Lufttemperatur im Januar betragt 1,5 °C, die im Juli etwa 17,5 °C; die vorherr-
schende Windrichtung ist West bis Stidwest (vgl. SCHIRMER 1976).

Geht man von der potentiellen natiirlichen Vegetation aus, liegt das Untersuchungsgebiet
nach TRAUTMANN (1972) in einem Bereich mit dem trockenen Eichen-Buchenwald. Hier-
bei handelt es sich um einen Buchenwald, dem die Traubeneiche beigemischt ist. Buche
(Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur) und Traubeneiche (Quercus petraea) stellen
die Hauptbaumarten dar. Weiterhin wachsen hier Sandbirke (Betula pendula), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Espe (Populus tremula), Faulbaum (Rhamnus frangula) und Salweide
(Salix caprea). Diese Waldgesellschaft ist heute im Untersuchungsbebiet und dessen un-

mittelbarer Umgebung nur noch fragmentarisch zu finden.

3.2 Schutzgut Mensch
Aspekt ,Larm"
a) StraBenverkehr

Bestandsbeschreibung

Die Larmsituation im Plangebiet an der Prinzenhéhe ist flir den stadtischen Bereich im
Ballungsraum insgesamt als vergleichsweise ruhig anzusehen. Die flir den StraBenver-
kehrslarm vorliegenden Daten zeigen jedoch, dass sowohl die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir reine Wohngebiete von 50 d(B)A tags bzw. 40 d(B)A nachts als auch die
Werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)

nachts zum Teil GUberschritten werden.
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Die Grenzwerte der 16. BImschV flr reine und allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)

tags bzw. 49 d(B)A nachts werden dagegen weitgehend eingehalten.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden StraBen gehdren nicht zum stadtischen
Vorbehaltsnetz. Die Gerduschimmissionen aus dem StraBenverkehr im stadtischen Vor-
behaltsnetz auf der Duisburger StraBe und aufgrund der Fernwirkung der ca. 700 m
westlich gelegenen Bundesautobahn (BAB) 3 auf das Plangebiet liegen im 6stlichen Teil
des Plangebietes unterhalb der Kartierungsschwellen der EU-Umgebungslarmkartierung
von 55 dB(A) fir den Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. 50 dB(A) fir den Nachtpegel
LNight. Im Westteil des Plangebietes liegt der Wert flir den LDEN im Bereich der Isopho-
ne = 55 bis < 60 dB(A). Fassadenpegel fir den LDEN am Bestandsgebdude Prinzenhbéhe
22 liegen bei etwa 56 dB(A) und damit im unteren Bereich der Isophone. Bezogen auf
den LNight liegen die Werte im Plangebiet unterhalb von 50 dB(A). Fassadenpegel von
rund 48 dB(A) fir den LNight am vorweg genannten Bestandsgebdude zeigen jedoch,

dass der nachtliche Grenzwert der 16. BImSchV fast erreicht wird.

Daten aus der Larmminderungsplanung (2000-2006) weisen eine etwas hdhere Belas-
tung auf, da hier die unmittelbar angrenzenden StraBen pauschal mit einer durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrsstarke von 500 Kfz/d in die Betrachtung einbezogen wurden.
Aber auch bei dieser Betrachtungsweise werden die Tageswerte der 16. BImschV einge-
halten, wahrend mit Ausnahme der inneren Bereiche des Plangebietes, der Nachtwert

Uberschritten wird.

Sowohl die von der Stadt Milheim im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie zum
Schienenverkehrsldarm der DB-Strecken ermittelten Daten, als auch aktuell vorgelegte
Kartierungen des Eisenbahnbundesamtes (EBA 2014) zeigen einen Einfluss der westlich
der BAB 3 auf Duisburger Stadtgebiet gelegenen Strecken auf das Plangebiet. Wie beim
StraBenverkehrslarm liegen die ermittelten Werte im 6stlichen Teil des Plangebietes un-
terhalb der Kartierungsschwellen der EU-Umgebungslarmkartierung von 55 dB(A) flr den
Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. 50 dB(A) fiir den Nachtpegel LNight. Im Westteil des
Plangebietes liegt der LDEN wiederum im Bereich Isophone = 55 bis < 60 dB(A). Die
Fassadenpegel am Bestandsgebdude Prinzenhdhe 22 liegen auch hier fir den LDEN wie-
derum bei rund 56 dB(A) bzw. bei rund 49 dB(A), womit der nachtliche Grenzwert der
16. BImschV erreicht wird. Der Schienenverkehrslarm der StraBenbahnlinie 901 auf der
Duisburger StraBe ist nach vorliegenden Daten aus den beiden vorgenannten Kartierun-

gen ohne weitergehenden Einfluss auf das Plangebiet.

Bewertung
In der Gesamtbetrachtung der vorhandenen Daten sind auch bei summarischer Betrach-

tung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsquellen keine Gber den Larmpegel-
bereich (LPB) III der DIN 4109 hinausgehenden Anforderungen zu erwarten. Die Anfor-

derungen bis einschlieBlich des LPB III stellen hinsichtlich der Fassadendammung keine
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besonderen Anforderungen dar, da sie bei Ublicher Massivbauweise und bei entsprechen-
dem Flachenverhaltnis von AuBenwand und Fenster ohnehin regelmaBig von den heute
aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern erflillt werden. Aufgrund die-

ser Daten besteht fiir das Plangebiet kein weiterer Untersuchungsbedarf.

MaBnahmen

Den o.g. Ergebnissen entsprechend wird im Plangebiet der LPB III festgesetzt. Zusatzlich
wird festgesetzt, dass die an den Westseiten der Gebaude gelegenen Raume, die der
Schlafnutzung dienen, mit einem fensteré6ffnungsunabhdngigen Liftungssystem auszu-
statten sind. Hierbei ist das SchalldammmaB von Liftungseinrichtungen/Rolladenkasten

bei der Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R'w,res zu beriicksichtigen.

Von den getroffenen Festsetzungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen flr Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen zur dauerhaften Schaffung gesunder Wohn- bzw. Arbeitsverhalt-

nisse ausreichen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich flir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes StraBenverkehr keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

b) Fluglarm

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Dusseldorf. Ein Einfluss
von Fluglarmgerauschen im Zusammenhang mit Gegenanflugverfahren (XAMOD 05) so-
wie durch Einzelfreigaben auf das Plangebiet ist nicht auszuschlieBen. Aus der naheren
und weiteren Umgebung des Plangebiets (< 2 km-Umkreis) sind aktuell keine Beschwer-
den Uber Fluglarm bekannt. Zuklnftige Streckenflihrungen unterliegen nicht dem Einfluss
der Stadt Mllheim an der Ruhr.

MaBnahmen

Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Anschluss an die textlichen Festsetzungen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Flugldrm keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,,Erholung und Regeneration™

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst abgesehen von der 6ffentlichen Verkehrsflache ausschlieBlich pri-

vate Grundstiicksflachen, die somit nicht fiir die Offentlichkeit als Erholungs- und Rege-
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nerationsraum zur Verfigung stehen. Auch die Umgebung des Plangebietes ist durch

Wohnnutzung innerhalb meist groBzligiger privater Gartenbereiche gepragt.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den Duisbuger Stadtwald an.

Bewertung
Wadhrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen des Stadtbildes; aufgrund des

temporaren Charakters sind diese jedoch als nicht erheblich zu bewerten. Das die Fla-
chen innerhalb des Plangebietes keine o&ffentliche Erholungsfunktion erfiillen, ergeben
sich diesbeziiglich auch keine Beeintrachtigungen durch die Planung. Der Zugang zum

Duisburger Stadtwald bleibt erhalten.

MaBnahmen

Durch die maBvolle und dem Gebietscharakter angepasste Erganzung der Wohnnutzung
durch vier neue Baukdrper bleiben auch weiterhin groBziigige Freiflachenstrukturen er-
halten, in denen im privaten Raum auch zukiinftig eine Erholung und Regeneration még-
lich ist.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erholung und
Regeneration, fiir das Schutzgut Mensch keine Anderungen zum heutigen Zustand, da die
privaten Gartenbereiche auch heute keine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit auf-

weisen.

Aspekt ,Abfallentsorgung™

Bestandsbeschreibung

Die hauslichen Abfalle werden in Mllheim an der Ruhr generell durch die Bewohner ge-
trennt in Tonnen flir Wertstoffe und Restmill gesammelt. Eine Unterbringung der Abfall-

behaltnisse soll auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Bewertung und MaBnahmen

Das ortliche Entsorgungsunternehmen wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Da es
sich bei der Neubebauung lediglich um eine straBenbegleitende Erganzung der bestehen-
den Bebauung handelt, sind in Bezug auf die Abfallentsorgung keine gesonderten MaB-

nahmen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Abfallentsor-
gung, fir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zu-

stand.
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Aspekt ,Achtungsabstinde zu Storfallbetrieben™
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Achtungsabstdnden zu Stdrfallbetrieben. Aus
diesem Grund liegt keine Gefahrdung des Plangebietes durch einen Stérfallbetrieb vor

und es sind keine MaBnahmen erforderlich.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aspekt ,Tiere"

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplanverfah-
ren zu beachten. Hierflr bedarf es einer Artenschutzprifung, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen

Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind flr das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507) Arten der fol-

genden Tiergruppen zu untersuchen: Saugetiere/Amphibien/Reptilien/Vogel.

Bestandsbeschreibung

Um zu klaren, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Belange berihrt werden kénn-
ten, wurde von den Kooperationspartnern ,Blenk & Plschel® eine Artenschutzrechtliche
Vorprifung (ASVP) durchgeflihrt, die, auBer einer Datenrecherche bei der LANUV und
beim MUNLV, auch mehrere Ortstermine, inklusive einer Begehung des Grundstiicks und

des hauptsachlich betroffenen Villengebaudes umfasste.

Die Datenrecherchen, insbesondere aber die Ergebnisse der Ortstermine fihren zu der
Annahme, dass das Vorhaben unter Umstanden mehrere artenschutzrechtliche Konflikte
auslésen koénnte. Bei den potentiell betroffenen Tierarten bzw. —gruppen handelt es sich
um Gebdude oder auch Baumhohlen bewohnende Fledermausarten, ein Waldkauz-
Brutpaar (Strix aluco), verschiedene (nicht planungsrelevante) Vogelarten, verschiedene
(vermutlich nicht planungsrelevante) Amphibienarten sowie einige geschitzte (aber nicht

planungsrelevante) Wirbellose, wie z. B. verschiedene Klein- und GroBlibellenarten.

Der Gartenteich auf dem Grundstlick Prinzenhéhe 22 kann aufgrund seiner GroBe und
seiner strukturellen Ausstattung fir verschiedene, vor allem haufige und weit verbreitete
Amphibienarten einen Lebensraum darstellen. Wasserpflanzen und Uferbewuchs bieten
Fréschen, Kréten und Molchen genligend Deckung, so dass der Teich ihnen nicht nur
wahrend der Laichzeit, sondern wahrend ihres gesamten Aktivitatszeitraumes als Habitat
dienen kann. Die unmittelbare Umgebung des Teiches stellt zudem flir verschiedene Ar-
ten einen geeigneten Landlebensraum dar. Mit dem Auftreten haufiger, weit verbreiteter
Arten, wie beispielsweise Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria), ist
demzufolge im gesamten Plangebiet zu rechnen (NOLLERT & NOLLERT 1992). Fir diese
Arten wird jedoch angenommen, dass eine Nutzungsanderung des Plangebietes weder ih-

ren Bestand gefahrdet, noch das allgemeine Lebensrisiko eines Individuums erhéht. Da
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alle Amphibienarten unter Schutz stehen und nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG entweder
zu den besonders geschitzten oder nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng ge-
schitzten Arten zahlen, sind bei einer baulichen Veranderung oder Entfernung des Tei-
ches bestimmte ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen, um eine Gefahrdung der Tiere zu

verhindern.

In und an den im Plangebiet untersuchten Gebduden konnten keine Nester Gebdude be-
wohnender Vogelarten festgestellt werden. Mit 20 lberwiegend haufigen und weit ver-
breiteten Vogelarten konnte - ohne eine komplette Brutvogelkartierung durchzufiihren -
bereits in kurzer Zeit ein (fir den Siedlungsraum) relativ umfangreicher Vogelbestand im
Plangebiet und seiner Umgebung ermittelt werden. Auffallig ist der groBe Anteil der
Waldarten, der eine deutliche Verbindung zum angrenzenden Duisburger Stadtwald er-
kennen lasst. Die Brutreviere einiger Vogelarten scheinen sich vom Randbereich des Wal-

des bis in den Siedlungsraum hinein zu erstrecken.

Darlber hinaus bietet aber auch das Plangebiet verschiedenen (nicht planungsrelevan-
ten) Vogelarten aufgrund seines Gehdlzreichtums zahlreiche Nistplatze. Dieser Umstand

ist bei allen MaBnahmen zu bericksichtigen, die in den Gehdlzbestand eingreifen.

Der Waldkauz (Strix aluco) ist, wie mehrere Anwohner bestatigten, im Plangebiet stets
prasent. Eine entsprechende Klangattrappe wurde Mitte Marz 2015 von der Monningstra-
Be aus bei Einbruch der Dunkelheit eingesetzt. Gut sichtbar naherte sich der Waldkauz
rasch aus dem Duisburger Stadtwald, direkt gegenliber dem Plangebiet. Der Kauz rea-
gierte sofort sehr erregt mit mehreren Balzrufen und konnte dabei eine geraume Zeit be-
obachtet werden, bis er den Schauplatz wieder Richtung Wald verlieB. Es handelt sich al-
ler Wahrscheinlichkeit nach um ein Brutpaar, dessen Brutplatz sich im Duisburger Stadt-
wald befindet, dessen Revier jedoch bis zum Waldrand an der MonningstraBe reicht; ge-

legentlich halten sich die Kduze auch einmal im Plangebiet auf.

Der Graureiher (Ardea cinerea) scheint sich ebenfalls als regelmaBiger Nahrungsgast des
Plangebietes etabliert zu haben. Auf den Wiesenflachen und im Gartenteich kann der

Reiher offensichtlich gelegentlich geeignete Kleintiere erbeuten.

Auch verschiedene Taggreife wie Habicht (Accipiter gentilis), Sperber (Accipiter nisus),
Mdusebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) kénnen das Plangebiet
zur Jagd nutzen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet im Vergleich zum an-
grenzenden Wald nur ein suboptimales Nahrungshabitat darstellt. Eine Nutzungsdnde-
rung der Gartenflachen stellt flir die Taggreife (ebenso wie flir den Graureiher) deshalb
kein Problem dar. Die Nachtgreife sind, wie oben beschrieben, im bzw. am Plangebiet
durch den Waldkauz vertreten. Das Vorkommen anderer Eulen- und Kauzarten kann
durch das Auftreten dieser sehr konkurrenzstarken Art weitgehend ausgeschlossen wer-
den. Der Waldkauz, die in NRW hdufigste Eulenart, britet fast flachendeckend in allen
Naturrédumen (GRUNEBERG ET AL. 2013). Besiedelt werden sowohl die reich strukturierte
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Kulturlandschaft, in der Walder und Offenlandflachen einander abwechseln, als auch lo-
ckere Laub- und Mischwalder, sofern sie lichte Altholzbestande und ein ausreichendes
Angebot an Bruthéhlen (und stérungsarmen Tagesruhepldatzen) aufweisen. Demzufolge
ist der Waldkauz nicht ausschlieBlich an Walder gebunden, sondern tritt auch in Parkan-
lagen, Géarten und Friedhéfen in Erscheinung (GRUNEBERG ET AL. 2013, MUNLV 2007).
Ein Waldkauzrevier umfasst in der Regel eine Flache von 25 bis 80 ha, so dass Verande-
rungen im Plangebiet (das sich am Rand des Reviers befindet) sich nicht negativ auf das
Brutrevier auswirken dirften. Eine Beeintrachtigung auf Populationsniveau ist ohnehin

nicht zu erwarten.

Grundsatzlich kénnen auBer Grin- und Buntspecht auch weitere Spechtarten wie Klein-
specht (Dryobates minor), Schwarzspecht (Dryococpus martius) oder Mittelspecht
(Dendrocopos medius) den Baumbestand des Plangebietes (zumindest zur Nahrungssu-
che) nutzen. Hinweise auf ein entsprechendes Vorkommen in den Garten des Plangebie-
tes fehlen jedoch. Das Vorhaben |6st auch bei dieser Tiergruppe nach derzeitigem Kennt-
nisstand keinen artenschutzrechtlichen Konflikt aus. Weitere planungsrelevante Vogelar-
ten sind nicht in der Lage, das Plangebiet zu nutzen, weil ihre Habitatanspriiche nicht mit
den Strukturen des Plangebietes Gbereinstimmen (MUNLV 2007).

Der etwa 45-minUtige Einsatz der Fledermaus-Detektoren im Marz 2015 zeigte eine ver-
haltnismaBig hohe Fledermausaktivitéat rund um das Plangebiet. Dabei handelte es sich
um Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus), die vor allem entlang der MonningstraBe
zwischen Wald und Plangebiet jagten, dabei aber auch die Prinzenhéhe mit ihren beiden
StichstraBen frequentierten. Es ist anzunehmen, dass die Fledermausquartiere sich in
unmittelbarer Nédhe des Plangebietes (oder sogar im Plangebiet) befinden, da die Zwerg-
fledermduse bereits kurz vor Einbruch der Dunkelheit erschienen. Zwei Rufsequenzen
konnten nicht eindeutig der Zwerg- bzw. der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
zugeordnet werden, so dass auch mit dem Auftreten der Rauhautfledermaus zu rechnen
ist. Auch der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula) kdnnte, zumindest als Nahrungsgast,
das Plangebiet nutzen. Somit sind alle drei Fledermausarten in der Lage, das Plangebiet
und/oder seine Umgebung zu besiedeln. Daraus lasst sich auch eine Betroffenheit der Ar-
ten hinsichtlich des Vorhabens ableiten. Bauliche oder sonstige gestalterische Verande-
rungen des Plangebietes bedlirfen somit der Einhaltung bestimmter Fristen und der Um-
setzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen, um eine Gefdhrdung von Fledermdusen

durch das Vorhaben auszuschlieBen.

Die faunistischen Nebenbeobachtungen konzentrieren sich im Wesentlichen auf die wir-
bellosen Bewohner des Gartenteichs auf dem Grundstlick Prinzenhdéhe 22. Neben Was-
serschnecken und Muscheln beherbergt der Teich verschiedene Klein- und GroBlibellen-
larven (Ordnung ODONATA), die als geschiitzte Arten (BArtSchV 2005) im Rahmen des
Vorhabens ebenfalls zu berlicksichtigen sind. Bemerkenswert ist an dieser Stelle auch der

Fund einer Kdcherfliegenlarve (vermutlich Limnephilus flavicornis), da die meisten Arten
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dieser Ordnung (TRICHOPTERA) in FlieBgewassern zu finden sind. Die Larven des Balken-
schroters (Dorcus parallelepipedus) besiedeln bevorzugt verrottende Buchenstimpfe
(ZAHRADNIK 1985). Ihr Auftreten gibt einen Hinweis auf den 6kologischen Zustand ihres

Lebensraumes.

Bewertung
Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Artenschutz-

vorprifung untersucht. Hierbei wurde geprift, inwieweit durch die Planung Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach Auswertung des Messtischblattes so-
wie Analyse der Begehung planungsrelevante Arten durch das Vorhaben bei Beachtung
und Umsetzung verschiedener MaBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Diese Hinweise

sind als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Typische Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten, wie z.B.
der Verlust von (pot.) Quartieren/Fortpflanzungs-/Ruhestatten, werden durch das Vorha-

ben - insbesondere bei Beachtung der Hinweise und Festsetzungen - nicht ausgeldst.

Bei den ubrigen (im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu beriicksichtigenden) (Tier-)
Arten handelt es sich um Arten mit einem landesweit gilinstigen Erhaltungszustand und
einer groBen Anpassungsfahigkeit. Flir diese wird davon ausgegangen, dass die Umset-
zung des Vorhabens nicht gegen die Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird,
d.h. keine Beeintrachtigung lokaler Populationen und keine Beeintrachtigung der 6kologi-
schen Funktion ihrer Lebensstatten ausgeldst werden. Verletzungen oder Toétungen kén-
nen bei Beachtung der allgemeinen Hinweise zum Zeitpunkt fiir die Abrissarbeiten ver-

mieden werden.

Libellen und Amphibien

Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten im Gartenteich des Grundstiicks
Prinzenhdhe 22 wird weitgehend ausgeschlossen. Grundsatzlich stehen aber alle Amphi-
bienarten unter Schutz und zahlen nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG entweder zu den
besonders geschitzten oder nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschiitzten
Arten. Haufige, weit verbreitete Amphibienarten finden sowohl im Gartenteich als auch in

den Garten des Plangebietes einen Lebensraum.

Durch Bau- und Abrissarbeiten am Gartenteich und in seiner naheren Umgebung kann
die Tétung der hier lebenden Tiere sowie der Verlust des Lebensraumes (inklusive des
Laichgewassers) nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch flir verschiedene Libellenar-
ten, deren Larven durch Bau- und Abrissarbeiten am Gartenteich getétet werden kénnten
und ihre Reproduktionsstdtte verlieren kdnnten. Aus diesem Grund sind bei baulichen
Veranderungen oder der Entfernung des Teiches bestimmte ArtenschutzmaBnahmen um-

zusetzen, um eine Gefahrdung der Tiere zu verhindern.
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Végel

Verschiedene geschiitzte, aber nicht planungsrelevante Vogelarten kénnen das Plangebiet
zur Nahrungssuche, vor allem aber als Bruthabitat nutzen, da die Gehdlze des Gelandes
ihnen geeignete Nistplatze bieten. Durch Beachtung der Brut- und Setzzeiten bei Ro-

dungsarbeiten und Fallungen ist eine Gefahrdung dieser Vogelarten ausgeschlossen.

Die meisten planungsrelevanten Vogelarten kénnen aufgrund ihrer Habitatanspriche das
Plangebiet nicht besiedeln. Das Waldkauzrevier wird nach derzeitigem Kenntnisstand
durch das Vorhaben nicht grundsatzlich geféhrdet. Beeintrachtigungen durch Rodungsar-

beiten und Fallungen sind wahrend der Brutzeit und Jungtieraufzucht zu vermeiden.

Fledermduse

Fledermause kénnen vermutlich sowohl den Baumbestand als auch Nischen und Spalten
der Wohnhduser im Plangebiet als Quartiere nutzen. Damit die Tiere nicht durch Sanie-
rungs-, Umbau- oder Abrissarbeiten sowie durch Rodungsarbeiten und Fallungen gefahr-
det werden, sind zeitliche Beschrankungen einzuhalten und bestimmte Arbeitsablaufe

und ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen.

MaBnahmen
Um den Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu entsprechen, sind mit der Realisierung

der Planung im Sinne des Artenschutzes verschiedene MaBnahmen umzusetzen:

e Der Baumbestand des Plangebietes fallt gréBtenteils unter die Baumschutzsatzung der

Stadt Mllheim. Die Entfernung dieser Baume bedarf der behérdlichen Genehmigung.

e Zum Schutz verschiedener (nicht planungsrelevanter) Brutvogelarten, des Waldkauzes
(Strix aluco) und von Baumhdohlen bewohnenden Fledermausarten, sind alle Rodungs-
arbeiten und Fallungen auBerhalb der Brut- und Setzzeiten, die vom 01. Mdrz bis zum
30. September dauern (§ 64 (1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007), durchzufiihren. Die
Fallung von Hohlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermduse in einer

frostfreien Periode (auBerhalb der Brut und Setzzeiten) durchzuftihren.

e Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume (u.U. im unbelaubten Zustand) auf das
Vorkommen von Baumhdhlen zu untersuchen. Der Fund von Fledermausquartieren ist
in jedem Falle unverzlglich der Unteren Landschaftsbehérde zu melden, die dann Uber
das weitere Vorgehen entscheidet. Grundsatzlich ist bei der Fallung von Héhlenbdu-

men eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter erforderlich.

e Der Verlust von Fledermausquartieren bzw. von Nistplatzen durch Fallung von Héhlen-
bdumen ist durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten bzw. Nistkasten vor Ort

in ausreichender Anzahl auszugleichen.

e Sanierungen und UmbaumaBnahmen der Dacher sowie Abrissarbeiten sind an den Vil-
len des Plangebietes ebenfalls in einer frostfreien Periode auBerhalb der Brut- und

Setzzeiten durchzufiihren. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist vor Beginn der Arbeiten
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durch einen 6kologischen Fachgutachter die Unbedenklichkeit der MaBnahmen hin-
sichtlich des Artenschutzes festzustellen. Dachabdeckungen und Abrissarbeiten sind in

diesem Falle ggf. unter 6kologischer Baubegleitung durchzufihren.

e GroBere bauliche Veranderungen, die den Gartenteich auf dem Grundstick Gemar-
kung Speldorf, Flur 29, Flurstick 237 betreffen oder die Entfernung des Teiches sind
nur nach dem Abfangen von Amphibien und Libellenlarven und deren Umsiedlung in
ein neues, geeignetes Habitat mdglich. Fir diese Arbeiten ist eine 6kologische Baube-
gleitung erforderlich. Der Fund planungsrelevanter Amphibienarten ist unverziglich
der Unteren Landschaftsbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen ent-

scheidet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Tiere keine nennens-
werten Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige Verlust

von Baumen, Strauchern, Gehélz- und Vegetationsstrukturen entfiele.

Aspekt , Pflanzen™

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschltzten Baume nach
der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minderungs- und Aus-

gleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Im April 2015 wurde flr das Plangebiet durch die Kooperationspartner ,Blenk & Plschel®
eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefiihrt, bei der Lebensraume ahnlicher
Struktur und biotischer Ausstattung zu einem Typus zusammengefasst und gegeniber
andersartigen Biotoptypen abgegrenzt wurden. Die Codierung richtet sich nach der Bio-
toptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW™ (LANUV 2008).

Die im Plangebiet stockenden Einzelbaume wurden im Hinblick auf die Baumschutzsat-

zung der Stadt Milheim an der Ruhr separat aufgenommen.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits einige Flachen durch die bestehenden StraBen-
verkehrsflachen und die vorhandene Bebauung versiegelt, die Gbrigen Flachen werden

gartnerisch genutzt.

Die Grundsticksflache des Hauses Prinzenhéhe 30 ist gréBtenteils verbaut. Die verblei-
bende Freiflache wird von einem strukturarmen Garten gebildet, in dem Uiberwiegend Ra-
sen dominiert. Wenige Gehdlzanteile in Form von Zierstrauchern entlang von Grund-

stlicksgrenze und Terrassenflachen lockern das eher eintdnige Bild auf. Die hintere Bo-
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schungskante ist (noch) weitgehend vegetationsfrei. Entlang des Biirgersteigs bildet eine
lockere Ligusterhecke (Ligustrum vulgare) mit einigen eingestreuten Baumen die Begren-
zung zum o6ffentlichen Raum. Das Grundstlick des Hauses Prinzenhdhe 24 ist nach hinten
Uber annahernd die gesamte Grundstlicksbreite verlangert; hier ist ein Ziergarten mit ei-
nigen groBen Ziergehdlzen wie z. B. Andentanne (Auracaria auracana) angelegt. Der hin-
tere Gartenteil wird gepragt von Rasen, um den sich, besonders an den Grundstiicks-
grenzen, verschiedene Strauch- und Baumarten gruppieren. Im Gegensatz zu den oben
beschriebenen Garten ist die Grundsticksgestaltung des Hauses Prinzenhdhe 26 vielfal-
tig. Westlich des Villengebaudes erstreckt sich ein schmaler, mit niedrigen Buchsbaum-
hecken (Buxus sempervirens) gegliederter Zier- und Nutzgarten, der mit einem kleinen
Gewachshaus und Nebengebdude endet. Die Wege des gesamten Gartens sind mittels
Natursteinplatten befestigt. Die stdlich des Hauses liegende Grundstlickshalfte wird von
einem alten, naturnah erhaltenen Buchen-Eichen-Bestand gepragt, an den sich eine ge-
pflegte Grinflache anschlieBt. Eingefriedet wird das Geldnde von teilweise mehrreihigen
Hecken aus verschiedenen Straucharten. Gruppen mit verschiedenen, sowohl heimischen
als auch fremdlandischen Nadelgehdlzen sind integriert. Beete, in denen Zierstraucher
dominieren, beschranken sich auf Fldchen entlang des Hauses. Eingestreute Kleinstruktu-
ren, wie Steintische, Sitzrondell und Holzbodenterrasse zeugen von einer planvollen Gar-
tengestaltung. Verschiedene Sorten von teilweise noch jungen Obstgehdlzen weisen au-

Berdem auf eine Nutzgarten-Funktion hin.

Der weitaus gréBte Flachenanteil des Plangebietes entfallt auf das Grundstick des Hau-
ses Prinzenh6he 22. Das in Nord-Sid-Richtung gesehen fast mittig stehende Gebaude ist
Uber eine lange asphaltierte Zufahrt, die zum Stallanbau hin in eine gepflasterte Flache
Ubergeht, erreichbar. Das sanft ansteigende Gelande wird von einem parkartig angeleg-
ten Garten gepragt und ist Gber Terrassenbildung in unterschiedliche Flachenteile geglie-
dert. Ebenso wie die Zufahrt sind die meisten Geldandekanten durch lose geschichtete
Trockenmauern gesichert; kleine Treppen (gepflastert oder unbefestigt) verbinden die
einzelnen Terrassen untereinander. Eine typische Trockenmauervegetation fehlt weitge-
hend; wenn diese Gartenelemente begrint sind, handelt es sich in der Regel um durch-
gewachsene Umgebungsvegetation, vor allem Wiesenpflanzen. Oberhalb dieser Gelande-
kanten sind - meist reihig - Zierstraucher gepflanzt, von denen manche eine fir ihre Art

stattliche GréBe erreicht haben.

Zentrales Element der Gartenlandschaft (Abb.9) ist eine ausgedehnte Rasenflache, in der
sich im Laufe der Zeit verschiedene Wiesenpflanzen ausgebreitet haben. In den Randbe-
reichen geht die mehr oder weniger offene Flache in alte Gehdlzbestande Gber. Wahrend
in den Geholzbestand noérdlich der Zufahrt mehrere Zier- sowie andere nicht-heimische
Gehdlze integriert sind, treten im stdlichen Grundstlicksbereich Uiberwiegend heimische
Baumarten auf. Besonders alte Buchen (Fagus sylvatica) mit starkem bis sehr starkem

Baumholz prdagen den Bestand, der durch Unterwuchs aus Naturverjingung der be-
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standsbildenden Gehdlze aufgewertet wird. Nach Osten hin verschmadlert sich der Ge-
hélzbestand und endet an der Grundstiicksgrenze des Hauses Prinzenhdhe 30 in einem

alten Efeu-Geblisch (Hedera helix).

Ausgepragte Efeu-Bestande finden sich ebenfalls im siddéstlichen Gartenteil in Angren-
zung an das Stallgebaude. An dieser Stelle sind mehrere Kleinflachen mittels Zaunung
voneinander abgetrennt; diese teilweise nicht mehr standfesten Zaune sind von Efeu
(Hedera helix) so liberwachsen, dass ein Netz von hohlwegartigen Zwischenrdaumen ent-
steht. Aufgrund ihres Bewuchses kénnen Rickschliisse auf ehemals verschiedene Nut-
zungsformen dieser Kleinflachen gezogen werden: als Nutzgarten mit Obstbaumbestand,
als Auslauf fir Kleintiere, angrenzend an ein altes mit Efeu tGberwuchertes Gartenhaus-
chen und als Weideflache (friher wurde hier ein Esel gehalten). Im sidlichen Teil des
parkartigen Gartens liegt ein Teich. Urspringlich als Folienteich angelegt, hat sich das
Gewdsser zu einem bedingt naturnahen Biotop entwickelt, das Amphibien, Libellen und
anderen Wirbellosen (z. B. Kocherfliegen) einen Lebensraum bietet. Eine Heckenstruktur
aus alten Zierstrauchern in unmittelbarer Nahe erhéht die Attraktivitat (Verstecke, An-

sitz, Nahrungssuche etc.).

Im Westen des Grundstiicks wird der Garten von einem schmalen Gehdlzstreifen aus ver-
schiedenen heimischen Arten begleitet. Jenseits der das Grundstick im Norden und Wes-
ten umgebenden Mauer (teilweise durch Zaunelemente ersetzt) stockt (ber einer gra-
benartigen Geldandestruktur ein Gehdélzstreifen aus teilweise abgangigen Birken (Betula
pendula), Buchen (Fagus sylvatica), Stieleichen (Quercus robur), Kirschen (Prunus avi-
um), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Efeu (Hedera helix). Dieser Gehdlzbestand
wird durch die als FuBweg ausgewiesene MonningstraBe vom Duisburger Stadtwald abge-

trennt und ist vermutlich urspriinglich ein Teil von diesem.

Im Siden des Plangebietes geht der Gehdlzbestand des Grundstiicks in ein Bdschungs-
gehélz an der sidlichen ErschlieBungsstraBBe, die von der Prinzenhdhe abgeht, Gber. Hier
pragen Kirsche (Prunus avium), Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eibe (Taxus baccata), Holunder (Sambucus nigra),
Efeu (Hedera helix) sowie verschiedene Zierstraucher den Bestand, der aufgrund eines

hier fehlenden Blrgersteigs unmittelbar an der StraBe endet.

Der Baumbestand des Plangebietes fallt zu einem groBen Teil unter die Baumschutzsat-

zung der Stadt Milheim.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung werden Uberwiegend private Gartenflachen in Anspruch

genommen. Hierbei gehen Gehdlzstrukturen wie Straucher, Baumreihen und -gruppen
sowie Einzelbaume verloren. Ein Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen ist aufgrund

des Nutzungskonzeptes nicht méglich. GemaB ASVP ist das Vorkommen besonders ge-
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schitzter Pflanzenarten auszuschlieBen. Eine Bewertung nach §44(1) Nr. 4 BNatSchG ist

daher nicht erforderlich.

MaBnahmen

Trotz Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verbleiben bei einem Eingriffsvorhaben
in der Regel unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes. Mittels Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen die verbliebenen funktiona-
len Verluste ausgeglichen oder durch gleichwertige und ebenfalls raumbedeutsame 6ko-

logische Funktionen ersetzt werden.

Fir den Bebauungsplan entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von insgesamt 6.870
Wertpunkten. Dies entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache von ca. 2.290 m2 bei
einer angenommen Wertsteigerung von 3 Punkten (z.B. Aufwertung durch Umwandlung

von Acker in extensives Grinland).

Die Stadt Miilheim an der Ruhr stellt aus dem st&dtischen Okokonto eine Fléche in der
erforderlichen GréBenordnung zur Umwandlung von Acker in extensives Grinland zur
Verfiigung. Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich der Flache im Ausgleichsraum
~Styrumer Ruhrbogen® (Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Speldorf, Flur 1, Flur-
stlick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstiick 1). Die Gesamt-
flache ist in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen dargestellt. Die Kosten fiir diese
AusgleichsmaBnahme sind nach Kostenerstattungssatzung von den jeweiligen Grund-
stlickseigentimern zu tragen. Die Kostenerhebung erfolgt mittels der ,Satzung der Stadt
Milheim an der Ruhr zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a - 135c¢
BauGB" vom 21.03.2001.

Neben der externen AusgleichsmaBnahme werden weitere ErhaltungsmaBnahmen inner-

halb des Plangebietes festgesetzt.

Innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Reinen Wohngebietes (WR 1 und WR 2)
befinden sich zahlreiche Gehdlze mit mittlerem bis (sehr) starkem Baumholz. Hier han-
delt es sich lberwiegend um Rotbuchen, Stieleichen sowie Bergahorne. Diese bilden mit
ihren groBen Stammen und Kronen einen wichtigen Beitrag fliir das Orts- und Land-

schaftsbild sowie den Artenschutz und werden daher zum Erhalt festgesetzt.

Neben den einzelnen Gehdlzen werden zwei weitere Gehdlz- und Gartenflachen innerhalb
des Plangebietes zur Erhaltung festgesetzt. Die gemaB Bebauungsplan festgesetzten Ein-
zelgehoélze und Gehdlz- und Gartenflachen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und im
Falle ihres (natlrlichen) Abganges am selben Standort mindestens in gleicher Anzahl und
durch eine heimische, standortgerechte Baum-/Geholzart zu ersetzen. Bei der Flache ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze handelt es sich um einen schmalen Gehdlzstreifen
aus verschiedenen heimischen Arten (Birken [Betula pendula], Buchen [Fagus sylvatica],

Stieleichen [Quercus robur], Kirschen [Prunus avium] und Bergahorn [Acer pseudoplata-
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nus]). Bei der Flache im nérdlichen Plangebiet handelt es sich um einen Gartenteil des
Hauses Prinzenhéhe 22, der durch eine Zufahrt mit begleitender Trockenmauer und meh-

rere, zum Teil bemerkenswerte Geholze gepragt wird.

Entsprechend den Verboten gemaB BaumSchS sind hochbauliche MaBnahmen, Abgra-
bungen, Gelédndeaufhdhungen, sowie die Verlegung und Anderung von Leitungen sind im
Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume (Flachen unter der Krone zuziglich
1,50 m) unzulassig. Unzuldssig sind in diesem Bereich ferner jegliche Beeintrachtigung
des Bodens in Form von Abgrabung, Aufschittung, Verdichtung oder Versiegelung sowie
der Anlage von Komposthaufen und der Lagerung von Materialien. Unzuldssig sind ferner
die Errichtung baulicher Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen, der Umgang mit chemi-
schen Mitteln (z.B. Zement, Mineral6l, Sauren und Farben) und Feuer (Abstand mindes-

tens 20 m zum Baum) sowie Grundwasserabsenkungen.

Zuldssig sind alle Schutz-, Pflege-, Entwicklungs- und SicherungsmaBnahmen, die zur
dauerhaften Erhaltung der Baume erforderlich sind. An den zum Erhalt festgesetzten
Baumen sind im Zuge der Durchflihrung von BaumaBnahmen alle erforderlichen Baum-
schutz- und PflegemaBnahmen gemaB DIN 18920, RAS-LP 4 und der ZTV Baumpflege
durchzufiihren. Versiegelungen im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Anordnung an anderer Stelle nicht mdg-
lich/unzumutbar ist und alle erforderlichen SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920, RAS-
LP 4 und ZTV Baumpflege durchgefiihrt werden. Der Abstand versiegelter Flachen zum
Stamm soll moglichst groB sein, mindestens jedoch 2,5 m. Unbedingt erforderliche Be-
festigungen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. Fir eine ausreichende

Versorgung des Wurzelraums mit Wasser und Luft ist hierbei zu sorgen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Pflanzen keine nen-
nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es ist davon auszugehen, dass die priva-
ten Gartenflachen auch weiterhin eine mehr oder weniger intensive gartnerische Nutzung

erfahren.

3.4 Schutzgut Boden

Der Bereich Prinzenhdhe in Miilheim an der Ruhr liegt, geologisch betrachtet, am auBers-
ten Nordwestrand des rechtsrheinischen Schiefergebirges. Hier befindet sich der scharfe
Ubergang zur Niederrheinischen Bucht, welche im Tertidr in das Rheinische Schieferge-
birge eingebrochen ist. Am Standort stehen gemaB der Geologischen Karte von Nord-
rhein-Westfalen 1: 25.000, Blatt 4506 , Duisburg" oberflachenah die Flugsande und San-
de der Schmelzwasserablagerungen der Saale-Kaltzeit an. Diese verdecken in weiten Be-
reichen die tertidren Feinsande (Lintorfer Schichten) und Tone (Ratinger Schichten). Un-

ter den tertidaren Sedimenten folgen Sandsteine der Oberkreide, darunter Tonsteine des
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Oberkarbons.

Laut GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN (2004) liegen in dem Bereich des
Plangebietes die Bodeneinheiten L4506_B722 vor, wobei es sich um typische Braunerde,
zum Teil tiefreichend humos, handelt. Die Béden zahlen zu den Béden mit hoher Boden-
fruchtbarkeit und hoher Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazi-

tat fir Wasser und Nahrstoffe.

Aspekt ., schutzwiirdige Boden™

Bestandsbeschreibung

In der Karte der schutzwiirdigen Béden des geologischen Dienstes wird die Flache nicht
bewertet. In der Planungskarte der Stadt Milheim, Planwerk Boden, wird die Flache nicht
als besonders schutzwirdig eingestuft. Die Béden im Plangebiet sind anthropogen Uber-
pragt. Auf Grundlage der Auswertungen im Planwerk Boden liegen keine hohen Schutz-

wurdigkeitsstufen vor.

Bewertung und MaBnahmen

Im Hinblick auf die relativ kleinflachigen Eingriffe und die angetroffenen, weitgehend
anthropogen lberpragten Béden, wird ein Ausgleichsverfahren fiir nicht verhaltnismaBig
erachtet. Ein Ausgleich fir den Verbrauch schutzwirdiger Béden ist somit nicht erforder-
lich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich fliir das Schutzgut Boden - Aspekt

Schutzwiirdige Bdéden keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt ,Altlasten/Bodenbelastungen™

Bestandsbeschreibung

GemaB dem Altlastenkataster der Stadt Milheim wurde im Bereich der Prinzenhdhe eine
Ziegelei betrieben. Im Rahmen der Bodenuntersuchung konnten jedoch keine Hinweise

auf eine ehemalige Ziegelei gewonnen werden.

Das Ingenieurbiiro ,Kolb Umweltberatung™ aus Hattingen wurde beauftragt, die Grund-
sticke Prinzenhéhe 22 und 26 gemal Bundes-Bodenschutzverordnung auf den Verdacht

einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen (ehemalige Tongrube) zu Uberprifen.

Zur Durchfihrung von Bodenuntersuchungen im Hinblick auf eine geplante Wohnbebau-
ung auf den beiden Grundstiicken Prinzenhéhe 22 und 26 in Milheim an der Ruhr sowie
zur Uberpriifung der anstehenden Béden vor dem Hintergrund moglicher (schédlicher)
Veranderungen der anstehenden Bdden durch eine in diesem Bereich vermutete ehema-

lige Ziegelei wurden im Mai 2015 insgesamt neun Oberbodenmischproben aus drei Teil-
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flachen entnommen sowie sieben Rammkernsondierungen bis max. 3 m Tiefe abgeteuft.

Es wurden insgesamt 18 Bodenmischproben chemisch untersucht.

Bewertung
Nach den Sondierungen und den Angaben in der geologischen Karte ist grundsatzlich von

folgendem Bodenaufbau auszugehen: Unterhalb anthropogen lberpragter, humoser Bo-
den mit einer Machtigkeit von 0,2 - 0,7 m stehen schluffige und feinsandige, schwach
kiesige Mittelsande an. Der Anteil an Fremdbestandteilen wie Asche und Schlacke im
obersten Bodenhorizont ist gering. Es handelt sich hierbei weitgehend um umgelagerte
Bdden. Im Liegenden befinden sich die Sedimente der Oberkreide sowie die Sand- und

Tonsteine des Karbons.

Grundwasser wurde nicht erbohrt.

Wirkungspfad Boden - Mensch:
Die PAK- und die Schwermetallgehalte aller Bodenproben unterschreiten alle Prifwerte
der Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV). Im Hinblick auf einen Direktkontakt

sind keine Gefahren abzuleiten.

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze:

Alle neun Mischproben sowie 8 der 9 Oberflachenmischproben aller untersuchten Hori-
zonte unterschreiten die entsprechenden Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden - Nutz-
pflanze. Lediglich der Benzo (a) pyren - Gehalt (Leitparameter der Stoffgruppe der PAK)
im Bereich der OMP 1 aus der Tiefenstufe 0,1 - 0,3 Uberschreitet mit 1,7 mg/kg gering-

flgig den Prifwert flir einen Nutzpflanzenanbau.

Der Schadstofftransfer von PAK im Boden auf die Nutzpflanze findet hauptsachlich Gber
Anhaftungen von Bodenteilchen an der Pflanze statt. Die Uberschreitung des Priifwertes
ist jedoch nur sehr gering und nur auf die Tiefenstufe 0,1 - 0,3 m begrenzt. Es wird da-
her Uber den Wirkungspfad Boden -Pflanze - Mensch insgesamt keine Gefahr fiir die

Schutzglter abgeleitet.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser:
Unter Bericksichtigung der geringen Schadstoffgehalte im Boden ist keine Gefahr flir das

Grundwasser abzuleiten.

MaBnahmen
Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aus der Sicht der Unteren Boden-

schutzbehdérde im Plangebiet gewahrleistet. Daher sind keine MaBnahmen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Boden - Aspekt Alt-

lasten/Bodenbelastungen keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
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Aspekt ,,Bodenluft"

Eine Uberpriifung der Bodenluft war nicht zu veranlassen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Boden - Aspekt Bo-

denluft keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet lediglich in Form eines kleinen privaten, kiinst-
lich angelegten Teichs vorhanden. Wasserrechtliche Schutzanweisungen im Hinblick auf
das Grundwasser bestehen ebenfalls nicht. Oberflachennahe Grundwasserflurabstande

(d.h. < 2 dm unter Flur) liegen nicht vor.

Gegen die geplante Neubebauung bestehen aus entwdsserungstechnischer Sicht grund-
satzlich keine Bedenken. Das anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanali-

sation eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der bestehenden Bebauung ist bereits geregelt und
bleibt unverandert bestehen. Fir die Neubebauung muss Niederschlagswasser gemaRB
§ 51a LWG NW auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung gebracht werden, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Zu diesem Zweck
wurde zusatzlich zu den Bodenuntersuchungen der ,Kolb Umweltberatung"™ von dem Biiro
,dr. papadakis GmbH" aus Hattingen fir die Neubebauung im WR 2 und WR 3 ein Kon-

zept zur Niederschlagswasserbeseitigung erstellt.

Gesetz den Fall, dass die Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes abgerissen und
durch eine Neubebauung ersetzt wird, muss auch das hier anfallende Niederschlagswas-
ser auf dem eigenen Grundstick zur Versickerung gebracht werden. Der Nachweis hierfir
ist ggf. durch ein entsprechendes Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung im Rah-

men des Bauantrages nachzuweisen.

Bewertung
Im Juli 2015 wurden von der ,Kolb Umweltberatung® Bodenuntersuchungen zur Uberpri-

fung von madglichen Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen im Bebauungsplan-
gebiet vorgenommen. Dabei wurde auch die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bo-
dens abgeschatzt. Es wurden von zwei oberflachennahen Bodenproben (bis 0,60 m unter
Gelandeoberkante (GOK)) die KorngroBenverteilungen gemaB DIN 18 123 ermittelt. Da-
nach handelt es sich um einen ,Fein- und Mittelsand, stark schluffig, kiesig, Wurzelreste".
Fir diesen Boden wurde eine Durchldssigkeit mit einem kf-Wert < 10 m/s abgeschétzt.
Ebenso sollen auch die in Rammkernsondierungen erbohrten Bodenschichten (bis maxi-

mal 3 m unter GOK) keinen gréBeren kf-Wert aufweisen. Der Boden ist demnach auf-
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grund seiner sehr geringen Durchlassigkeit nicht flr eine Versickerung von Regenwasser

geeignet.

Diese Bodenuntersuchungen dienten allerdings hauptsachlich der Untersuchung magli-
cher Altlasten und schadlicher Bodenveranderungen und der angegebene kf-Wert wurde
in diesem Rahmen lediglich abgeschatzt. Auch lagen in dem Bodengutachten keine Anga-
ben zu tiefer liegenden Bodenschichten (> 3 m unter GOK) vor, in denen eine Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens nicht ausgeschlossen werden konnte. Daher wurde eine weite-
re Rammkernsondierung bis in 5 m Tiefe durchgefiihrt. Der Schichtenaufbau aus dieser
Bohrung hat gezeigt, wie bereits in den vorangegangen Bodenuntersuchungen festge-
stellt, dass unterhalb der Aufschittungen und der Befestigung bis in 2,20 m Tiefe ein
,Feinsand, schluffig, kiesig" liegt. Darunter folgt eine etwa 25 cm machtige Schluff-
schicht. Ab einer Tiefe von 2,45 m wurde ein ,Mittelsand, grobsandig, kiesig" angetrof-

fen.

Der Grundwasserstand nach Beendigung der Bohrung lag in einer Tiefe von 4,15 m. Bei
diesem Wasserstand handelt es sich nicht zwangslaufig um den mittleren Grundwasser-
stand. Da es in der Zeit vor der Bohrung vielfach geregnet hat und auch am Tag der Boh-
rung Dauerregen war, ist davon auszugehen, dass der angetroffene Wasserstand eher
Uber dem mittleren Grundwasserstand liegt. Es ist daher anzunehmen, dass man im Hin-
blick auf die Planung einer Regenversickerung bei Ansetzen dieses Wasserstandes auf der

sicheren Seite ist.

Es wurde neben der Rammkernsondierung auch ein Open-End-Test (Feldmethode zur
Ermittlung von verldsslichen Daten zur Durchlassigkeit von Béden) zur Bestimmung der
Wasserdurchlassigkeit durchgeftihrt, allerdings in 4,90 m Tiefe unterhalb des Grundwas-
serspiegels, sodass die Ergebnisse nicht die Sickerleistung der Bodenschicht widerspie-
geln. Aus diesem Grunde wurde im Labor die Kérnungslinie der versickerungsrelevanten
Bodenschicht zwischen 2,45 m und 3,45 m Tiefe bestimmt, anhand derer der kf-Wert ab-
geschatzt werden kann. Aus der Kérnungslinie ergab sich ein kf-Wert von kf = 5,3*10™*
m/s, der im optimalen Versickerungsbereich liegt. Allerdings handelt es sich um einen
theoretischen Wert. Der tatsdchliche kf-Wert kann z.B. aufgrund der Vorfeuchte und La-
gerungsdichte davon abweichen. Daher wurde flr die Berechnungen der Dimensionierun-
gen der Versickerungsanlagen ein deutlich geringerer Wert von kf = 1,0¥10™ m/s ver-

wendet.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird im WR 2 und WR 3 eine reine Rigolen- oder ei-
ne Rohr-Rigolen-Versickerung, bei der das Wasser unterirdisch zugefihrt wird, als um-
setzbar angesehen. Hierflr ist zwar relativ viel Bodenaushub notwendig, um die Versi-
ckerungsanlage in der erforderlichen Tiefe einzubauen, dieser kann anschlieBend aber
wieder verflllt werden. Um den Bodenaushub zu minimieren, wird eine Rigolen-

Versickerung mit Fertigelementen empfohlen, da diese eine deutlich groBere Speicherka-
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pazitat und somit weniger Platzbedarf besitzt als beispielsweise ein Kieskérper, der bei

einer Rohr-Rigolen-Versickerung zum Einsatz kame.

Bei einer Rigolen-Versickerung ist hier jedoch zu beachten, dass nur ,sauberes® Wasser
hineingelangt, da das Niederschlagswasser durch keine belebte Bodenzone sickert, die
eine Reinigungsleistung besitzt. Dies bedeutet im konkreten Fall, dass das Wasser der
Dachflachen und Terrassen an die Rigole angeschlossen werden kann, das Nieder-
schlagswasser der (befahrenen) Zuwegungen jedoch nicht. Fir diese (kleinen) Flachen
wird empfohlen, lediglich einen versickerungsfahigen Untergrund zu wahlen (z.B. Poren-
pflaster). Anstelle einer Rigolen-Versickerung kann auch ein Versickerungsschacht ange-
dacht werden (Versickerungsschacht Typ B nach DWA-A 138). Der Vorteil hier liegt bei
einem geringeren erforderlichen Bodenaushub. Aufgrund der geringen Machtigkeit der
versickerungsfahigen Schicht ist allerdings ein vergleichsweise groBer Sickerschacht er-
forderlich. Trotzdem bleibt die im Schacht vorhandene Flache fir die Versickerung deut-
lich geringer als bei einer Rigole, was zu héheren Entleerungszeiten fihrt. Auch ist die

Wartung eines Sickerschachtes aufwendiger als bei einer Rigole.

Entscheidet sich ein Grundstiickseigentiimer neben der notwendigen Versickerung fir ei-
ne zusatzliche Nutzung von Regenwasser oder ein begriintes Garagendach, kann das
Rickhaltevolumen des Griindaches oder einer Zisterne auf die GroBe der Versickerungs-

anlage angerechnet werden.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

MaBnahmen
Fir die Abwasserbeseitigung des Plangebietes sind keine gesonderten MaBnahmen erfor-
derlich.

Die zusatzlich durchgefiihrte Rammkernsondierung zeigt nachtraglich, dass zwischen
2,45 m und 3,15 m unter GOK eine Versickerung von Regenwasser madglich ist. Der er-
forderliche Abstand von 1 m bis zum Grundwasserstand wird damit eingehalten. Vor die-
sem Hintergrund wird innerhalb des Plangebietes fiir die Neubebauung eine Versickerung
des Niederschlagswassers Uber ein Rigolen- oder Schachtsystem festgesetzt. Das Ent-
wasserungskonzept hat vorgeschlagene Standorte fir die einzelnen Rigolen ermittelt. Die
genaue Lage und Dimensionierung des jeweiligen Entwasserungssystems muss jedoch im
Zuge des Bauantrages mit dem erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren in Abstim-

mung mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr erfolgen.

Da bei einer Rigolen-Versickerung nur ,sauberes" Wasser eingeleitete werden darf und
im Plangebiet keine belebte Bodenzone mit Reinigungsleistung vorhanden ist, sind die
Zuwegungen mit versickerungsfahigem Untergrund auszuflihren. Metallmaterialien fir
Dachflachen, Dachrinnen und Regenrinnen sind aufgrund der Schadstoffausschwemmung

unzulassig.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine nen-
nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es wiirden keine zuséatzlichen Abwésser
entstehen. Eine Bebauung des Grundstiickes ware grundsatzlich auch nach § 34 BauGB
maoglich, ware dann aber in Bezug auf GréBe und Ausgestaltung der Baukdrper nicht so
detailliert steuerbar. Auch in diesem Falle misste das Niederschlagswasser vollstandig
bewirtschaftet werden, da die ErschlieBung des Grundstiickes ansonsten nicht gewdhr-

leistet ware.

3.6 Schutzgut Klima und Luft
Aspekt Klima

Bestandsbeschreibung

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind
in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die vorlie-
gende Planung reagiert insoweit darauf, als dass sich das Plangebiet in bereits bebautem
Umfeld befindet und mit der Neubebauung eine klassische StraBenrandbebauung reali-

siert werden soll.

Das Plangebiet wird in der gesamtstadtischen Klimaanalyse der Stadt Milheim an der
Ruhr von 2003 dem , Stadtrandklimatop"™ zugeordnet. Diese Uiberwiegend locker bebauten
und gut durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausreichenden

Luftaustausch und meist gute Bioklimate.

Die Planungshinweise beinhalten fiir den vorliegenden Lastraum der Uberwiegend locker

und offen bebauten Wohngebiete folgende Punkte:

e Die Bebauungsstrukturen und Begriinungen sind klimatisch positiv zu bewerten.

e Gunstige Bebauungsstrukturen sollen erhalten bleiben.

e Eine Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen ist vorzusehen, ebenso klein-
rdumige EntsiegelungsmaBnahmen sowie Erhaltung und Aufbau von weiteren Gehdlz-
strukturen.

e AuBerdem sind kleinrdumige Luftaustauschprozesse durch Offnen von Bebauungs- und

Vegetationsrandern zu unterstitzen.

Weitere Entwicklungsziele sind:
e mabBvolle Nachverdichtung
e Geschossflachenzahlen von 0,6 bis 1,0

e Versiegelungsgrad von 40%

Der Umweltausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr hat am 20.06.2013 beschlossen,
dass zur Uberpriifung bzw. Verdeutlichung von Entscheidungen im Rahmen der Bauleit-

planung eine Klima-Checkliste anzuwenden ist. Sie soll unter der MaBgabe von Klima-
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schutz und Klimaanpassung ergebnisoffen Anwendung finden bei allen Bauleitplanverfah-

ren. Diese Checkliste ist dem Umweltbericht beigefiigt.

Bewertung
Innerhalb des Plangebietes ist eine Sicherung der Freifldachenstrukturen aus klimatischer

Sicht wiinschenswert. Durch die maBvolle Nachverdichtung von vier zusatzlichen Gebau-
den bleiben groBflédchige Frei- und Gartenbereiche erhalten und die vorhandene Sied-

lungsstruktur wird gesichert.

MaBnahmen
Es sind keine erheblichen Auswirkungen im stadtklimatischen Bereich zu erwarten. Die

0.g. Planungshinweise sind zu berlicksichtigen.

Aspekt Luft

Bestandsbeschreibung

Das Milheimer Stadtgebiet und damit auch das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im
Rahmen des Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone, deren Sidgrenze von Duis-
burger StraBe und Saarner StraBe gebildet wird. Da die das Plangebiet unmittelbar um-
gebenden StraBen nicht Teil des stadtischen Vorbehaltsnetzes sind, liegen flir diese keine
weitergehenden Daten aus dem Luftschadstoffscreening vor. Die StraBenabschnitte der
Duisburger StraBe und der Saarner StraBe im Umfeld des Plangebietes weisen entspre-
chend des im Rahmen des Luftreinhalteplans durchgefiihrten Screenings mit rd. 32-34
ug/m3 fir Stickstoffdioxid (NO2) und rund 27 ug/m3 fir Feinstaub (PM10) Belastungen
unterhalb des gliltigen EU-Grenzwertes von 40 ug/m3 im Jahresmittel fir NO2 bzw. un-
terhalb einer als kritisch anzusehenden Belastung von 29 ug/m3 fir PM10 aus. Die stdd-
tische Hintergrundbelastung bewegt sich bei Feinstaub PM10 bei rund 24 ug/m3 und bei
Stickstoffdioxid NO2 bei rund 31 ug/m3.

Bewertung
Da mit den Planungen keine wesentlichen Verkehrsmengen erzeugt werden, sind keine

negativen Auswirkungen auf die Bestandssituation zu erwarten. Auf weitergehende Un-

tersuchungen konnte daher verzichtet werden.

MaBnahmen
Gesonderte lufthygienische Untersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Luft keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.
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Aspekt Energie

Bestandsbeschreibung

Die Energieversorgung der Stadt Milheim basiert Uberwiegend auf leitungsgebundenen
Energietragern von auBerhalb. Das Plangebiet liegt im Erdgas-Vorranggebiet der medl
GmbH.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-

rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden.

Bewertung und MaBnahmen

Der Bebauungsplan stellt grundsatzlich eine Angebotsplanung dar, bei der die tatsachli-
che Umsetzung zeitlich nicht beeinflusst werden kann. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich, abgesehen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen, ausschlieBlich private Grund-
stlicksflachen. Das Baugesetzbuch bietet keine gesetzliche Grundlage, um Privateigenti-
mer zu MaBnahmen, die Uber den gesetzlichen Standard hinausgehen, zu verpflichten.
Mit einer maximalen Erganzung der bestehenden Bebauung um acht zusatzliche
Wohneinheiten handelt es sich zudem um ein sehr kleines Plangebiet. Aus diesen Griin-
den wurde auf die Erstellung eines Energiekonzeptes und verpflichtende Festsetzungen
zur Energieversorgung verzichtet, zumal es sich bei der Planung lediglich um eine Ergan-

zung von max. acht Wohneinheiten handelt

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Klima und Luft - As-

pekt Energie - keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei eingetragene Baudenkmaler. Das Gebadude
Prinzenhdhe 26 ist inklusive Teilbereichen der Gartenanlagen mit der Ifd. Nr. 407 seit
dem 03.06.1988 in der Denkmalliste der Stadt Mllheim eingetragen, das Gebdaude Prin-
zenhdhe 22 inklusive Teilbereichen der Gartenanlagen mit der Ifd. Nr. 687 seit dem
19.01.2016.

Bewertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind der-

zeit nicht zu erwarten.

43



Bebauungsplan ,Prinzenhéhe - M 24" - Umweltbericht

MaBnahmen
Die eingetragenen Baudenkmaler sowie die dazugehdrigen schitzenswerten Gartenanla-

gen werden im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und gesichert.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand, da der Denkmalschutz unab-

hangig vom Bebauungsplan greift.

4, Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhdngen unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Um das
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick bewirtschaften zu kénnen, wurde ein entspre-
chendes Konzept erarbeitet, welches fir die Niederschlagswasserbeseitigung ein Rigolen-
oder Schachtsystem vorsieht. In Zusammenhang hiermit sind Zuwegungen mit versicke-
rungsfahigem Untergrund auszubilden und Metallmaterialien fiir Dachfldchen, Dachrinnen

und Regenrinnen ausgeschlossen.

Die Planung I6st unter Einhaltung verschiedener Hinweise und MaBnahmen keine Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG aus. Folgende MaBnahmen
sind einzuhalten: RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober
bis Ende Februar und mit vorheriger Untersuchung potentieller Hohlenbaume, Ersatz von
entfallenden Fledermausquartieren und Nistplatzen, Sanierungen und UmbaumaBnahmen
sowie Abrissarbeiten im Bereich der bestehenden Villen nur in frostfreien Perioden auBer-
halb der Brut- und Setzzeiten, Abfangen von Amphibien und Libellenlarven bei baulichen

Veranderungen oder Entfernung des Gartenteichs.

Da kein vollstandiger dkologischer Ausgleich des errechneten Eingriffspotentials im Plan-
gebiet mdglich ist, stellt die Stadt Milheim zur Umwandlung von Acker in extensives
Grinland mit Altgrasstreifen eine Fliche aus dem stddtischen Okokonto zur Verfligung.
Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich der Flache im Ausgleichsraum ,Styrumer

Ruhrbogen®.
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Die mdglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Bericksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet als Wohnbauflache darstellt, und der entsprechenden Zielsetzung der Stadt,
vorrangig die zur Verfigung stehenden Innenbereiche zu entwickeln, sind grundsatzlich

keine planerischen Alternativen fiir das Plangebiet zu erkennen.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Bericksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorherrschenden Nutzungs- und Freiflachenstrukturen

werden gesichert und bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-
dertes Verbleiben des Bestandes. Bei dieser Variante besteht allerdings die Mdglichkeit,
die groBen Freiflachen durch Bauantrdge nach § 34 BauGB zu bebauen. In diesem Fall
bieten sich flr die stadtebaulichen Entwicklungsziele jedoch nicht die gleichen Steue-

rungsmaglichkeiten wie durch den Bebauungsplan.

6. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer

Fachbeitrag erarbeitet. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.

Nutzungstypen erfolgte im April 2015 durch eine Biotoptypenkartierung bewertet nach

der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung

in NRW" (LANUV 2008).

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen, wur-

de im Frihjahr 2015 eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) durchgefiihrt.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden flir den Verkehrslarm anhand der vorlie-
genden Daten aus dem Pilotprojekt zur Larmminderungsplanung (2000 - 2006) beurteilt.
Da die Larmsituation fir den stadtischen Bereich im Ballungsraum insgesamt als ver-
gleichsweise ruhig anzusehen ist und die in der Gesamtbetrachtung vorhandenen Daten
auch bei summarischer Betrachtung des auf das Plangebiet einwirkenden Immissions-
quellen keine Uber den Larmpegelbereich III der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
hinausgehenden Anforderungen zu erwarten sind, wurde auf die Erstellung eines Larm-

gutachtens verzichtet.
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Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen von Bodenuntersuchungen mit entsprechenden
Bohrungen beprobt und gemaB BBodSchV analysiert und bewertet. Fir die Bewirtschaf-
tung des anfallenden Niederschlagswassers wurde im Marz 2016 ein Entwasserungskon-

zept erstellt, fir das weitere Bohrungen und Test durchgefihrt wurden.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2003 herangezogen.
Dartber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt sind das Messnetz,
Berechnungen des StraBBennetzes (Grobscreening) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid
und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacheranteilen. AuBerdem erfolgte die Beur-
teilung der Luftqualitét mit Hilfe von Grobscreeningberechnungen (Stadt Milheim an der
Ruhr, Amt fir Umweltschutz 2005) und der Ampelkarten des LANUV (Landesamt fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW), die ebenfalls auf Grobscreeningberechnungen

beruhen. AuBerdem wurde ein Energiekonzept erstellt.

Nennenswerte weitere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
GemaB § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Gberwachen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich er-

geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestelit.

Den Fachbehdrden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-

kungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Er-
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mittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld" der Fach-
behdérden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von ver-
schiedenen Behérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltda-
ten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemein-

degebiet eintretenden erheblichen Umweltverdanderungen ermdéglicht.

Fir diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-
bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die ,Bringschuld" der Fachbehdrden abgestelit.

8. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes
Der vorhandene Villencharakter rund um die Prinzenhéhe mit den groBzligigen Garten-
und Freiflachenstrukturen wird iber den Bebauungsplan gesichert und durch eine mode-

rate Erganzung von vier zusatzlichen Baukdrpern erweitert.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch e AufschlieBung von privaten Gartenflachen fir vier Wohngebaude

e geringflgige Erhdhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und
Hausbrand

¢ Verlust von Garten-/Freiflachen

e Schaffung von neuen Hausgarten

Tiere und Pflanzen |e¢ Verlust von Baum- und Strauchstrukturen
e Erhalt von Flachen und Einzelbdumen
e Ersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebietes

Boden e Versiegelung von Bdden

Wasser e groBere Abwassermengen
e vollstandige Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Uber Rigolen-

oder Schachtsysteme

Klima / Luft e geringfligige Veranderung der lokalklimatischen Situation
e keine erheblichen Veranderungen der gesamtklimatischen und lufthygi-

enischen Situation

Orts- und e keine nennenswerten Auswirkungen
Landschaftsbild

Kultur- und Sach-|e keine Beeintrachtigungen

giiter e eingetragenen Denkmaler werden nachrichtlich Gbernommen

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch flhrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhéhung

der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.

Von der Planung selber gehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen aus. Es sind

keine erheblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die ge-
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ringe Anzahl neuer Wohneinheiten (max. 8 WE in Form von Neubauten und max. 6 WE
durch Umnutzung des Denkmals Prinzenhdhe 22) lasst auch keine deutlich registrierbare

Verkehrszunahme auf den das Plangebiet umgebenden Stra8en erwarten.

Nennenswerte negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind

nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genuber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung flihrt zum dauerhaften Verlust
von Baum- und Gehoélzstrukturen. Die Planung 16st jedoch unter Einhaltung verschiede-
ner Hinweise und MaBnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG aus. Folgende MaBnahmen wurden in die Textlichen Festsetzungen/Hinweise
aufgenommen: Beschrankung der Baufeldraumung, Beschrankungen bei der Baumfal-
lung, Ersatz von entfallenden Fledermausquartieren und Nistplatzen, Beschrankungen bei
Sanierungen und UmbaumaBnahmen sowie Abrissarbeiten im Bereich der Villen, Be-
schrankungen bei den Gartenteich betreffenden baulichen Veranderungen oder dessen

Entfernung.

Die Schutzgliter Boden und Wasser werden durch die zusatzliche Versiegelung beein-
trachtigt. Das anfallende Niederschlagswasser der Neubebauung wird (ber ein anzule-
gendes Rigolen- oder Schachtsystem vollstandig bewirtschaftet. Es sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser

sind nicht betroffen.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaft und Erholung sind
nicht zu erwarten, da es sich um ein kleines Plangebiet mit ausschlieBlich privaten
Grundstlicken und einen von Wohnbebauung umgebenden Bereich handelt. Eine gering-
flgige Erhéhung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren im angrenzenden Siedlungs-

raum ist nicht auszuschlieBen.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine gravierenden Anderungen.
Die eingetragenen Baudenkmaler werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-

men und unterliegen dem Denkmalrecht.
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Schritt 1: Klimaschutz und Klimaanpassung in der vorbereitenden Bauleitplanung — Auswahl von Baulandpotenzialen

Indikator Erlduterung | Kriterien | Bestand/Planung | Bewertung
Lage des Plangebietes z.B. bei Umnutzungen, Anderungen des RFNP/FNP
Inanspruchnahme von Frei-
flache mit Klimafunktion flr
Flachenrecycling ist der Inan- das Umfeld (--)
spruchnahme von Freiflachen AuBenentwicklung (-)
vorzuziehen. Viele nattrliche
. Béden haben eine bedeutende Innenentwicklung (+)
Vorgenutzte Flachen und Kihlungsfunktion. Manche Frei- +

Boden

flachen sind aufgrund Ihrer Lage
und Beschaffenheit Kaltluftent-
stehungsgebiete bzw. liegen in
Frischluftschneisen.

Flachenrecycling / Boden-
qualitat - gering, sehr ge-
ring, keine (++4)

Bodenqualitat -hoch, sehr
hoch, besonders hoch (--)

Bodenqualitat —mittel (-)

Exposition

Im Hinblick auf solare Energiege-
winnung ist die Lage im Stadtge-
biet von Einfluss. Hierbei sind
maogliche Verschattung durch
Topographie, Vegetation und
vorhandene Baustrukturen und
StraBenflihrung zu bericksichti-
gen.

Verschattung (-)

Lage lasst glinstige solare
Ausrichtung nicht erwarten:
Sid +/- 45° nicht mdglich
@)

Neubebauung lberwiegend in
Nord-Sid-Ausrichtung

Abriss flir Neubau

Abriss von Altbebauung und Er-
satz durch energieeffiziente Neu-
bebauung- Auswirkung auf CO,
Bilanz

Verbesserung der Energie-
effizienz (+)

Neubau

Energieversorgung

Der angestrebte technische
Baustandard und die angestrebte
Effizienz der Versorgungsanlagen
wirken sich positiv auf die Klima-
schutzziele der Stadt aus.

Fernwarmeanschluss mog-
lich/ Lage innerhalb Fern-
warmevorranggebiet (+)

Priifung im ersten Schritt: weit-
gehender Verzicht auf Wdarmever-
sorgung durch Planung innovati-
ver Baustandards z.B. Passivhau-
ser, Null- und Plusenergiehauser

Lokales Warmenetz i.V. mit
Kraft —-Warme Kopplung
oder Nutzung erneuerbarer
Energien (+)

Erdgas-Vorranggebiet medl

grundsatzl. Prifung f. Solaran-

lage kinftigen Eigentiimern
freigestellt
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Solare Heizungsunterstiit-
zung optimal moglich (+)

Priifung im zweiten Schritt: Anla-
ge neuer oder der Anschluss an
bestehende Energieversorgungs-
einrichtungen, Einbeziehung von
Altbebauung

Innovative Bauweise, die
minimale Warmeversorgung
ermdglicht (++)

Lage zu nutzbarer Freiflache
(Park, Spielplatz ...)

Innenverdichtung und kompakte
Baustrukturen fuhren zu einer
hohen Dichte an Gebduden und
Einwohner und dem Wegfall von
innerstadtischen Freirdumen.
Umso wichtiger werden qualifi-
zierte wohnraumnahe, fuBlaufig
erreichbare Freiraume, die der
Erholung und dem Spielen auch
an sehr heiBen Sommertagen
dienen.

Qualifizierter Freiraum Uber
400m (-)

Qualifizierter Freiraum unter
400m (+)

Plangebiet liegt in unmittelba-
rer Nédhe zum Duisburger
Stadtwald

Anschluss an den Offentli-
cl_'_len Personennahverkehr
(OPNV)

Ein leistungsfahiger OPNV An-
schluss sollte zur Sicherstellung
einer umweltgerechten Mobilitat
in einer fuBlaufigen Entfernung
von maximal 400 m erreichbar
sein

Uber 400m (-)

unter 400m (+)

Taktung Wochentag >20
Min (-)

Taktung Wochentag < 20
Min (+)

StraBenbahnhaltestelle an
Duisburger StraBe vorhanden

Anschluss an das StraBen-
netz

Ein vorhandener leistungsfahiger
StraBenanschluss sollte zur Ver-
minderung der Versiegelungsrate
und zur Sicherstellung einer um-
weltgerechten Mobilitat die Po-
tenzialflache direkt erschlieBen.

Anschluss in 50m Entfer-
nung nicht vorhanden (-)

Anschluss an Ubergeordnetes
StraBennetz Uber ,Duisburger
StraBe™ vorhanden

Anschluss an ein ausgebau-
tes Radwegenetz (FuBwege)

Ein Anschluss an das vorhandene
Rad- und FuBwegenetz kann
Fahrten mit dem Auto reduzieren
und bietet einen attraktiven An-
schluss an die Erholungsgebiete.

Anschluss vorhanden (+)

MonningstraBe als ausschlieB-
liche FuBwegeverbindung ent-
lang des Duisburger Stadtwal-
des unmittelbar angrenzend
an Plangebiet

Nahversorgung

Im Umkreis von 500m sollte ein
Nahversorgungszentrum vorhan-
den und fuBlaufig oder mit dem

Nahversorgungszentrum in
500 m nicht vorhanden (-)

Nahversorgungsmaoglichkeiten
entlang der Duisburger StraBe
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OPNV sehr gut erreichbar sein.

Die Erreichbarkeit zu FuB oder Nahversorgungszentrum in
mit dem Rad kann Pkw Fahrten 500 m vorhanden (+)
vermeiden

Nahe zu Schulen und Kin-
dergarten

Kindergarten in 1000m
nicht vorhanden (-)
Kindergarten in 1000m vor-
handen (+)

Grundschule in 1000m nicht
vorhanden (-)

Kindergdrten und Schulen sollten
fuBlaufig erreichbar sein. Die
Erreichbarkeit zu FuB oder mit
dem Rad kann PKW-Fahrten ver-

meiden. Grundschule in 1000m vor-
handen (+)
Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes
Plus/Minus Anzahl
Plus 5
Minus 1

Erlduterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

Das Vorhaben wird hinsichtlich der Auswahl an Baulandpotentialen insb. wg. InnenbereichserschlieBung und die
gute ErschlieBungssituation des Standortes als grundsatzlich positiv bewertet.

Was ist auf der nachsten
Planungsebene zu beach-
ten?
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Schritt 2: Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung — Planungsvoraussetzungen, stadtebauliche und energetische Ziele

Indikator Erlduterung Kriterien Bestand Bewertung
Je mehr Bauland im Besitz der . . . .
Stadt ist, desto groBer ist ihre Viele Einzeleigentimer (0)
Einflussnahme auf die Realisie-
rung von energetischen Stan- . -
Besitzverhaltnisse dards. Baugebiete in der Hand ?:\;Jegsiglres; Igi;:r:tuﬁar:adrseae)s verschiedene Einzeleigentimer 0
eines Investors bieten ebenfalls
Steuerungsmdglichkeiten. Bei
v_ielen Einzeleigentimern erge"ben Baugebiet iberwiegend im
S.ICh kgum noch Steuerungsmag- stadtischen Besitz (++)
lichkeiten.
Je nach Auswahl der Art des Be-
bauungsverfahrens gibt es unter- | Bebauungsplan (0)
schiedliche Méglichkeiten der
Einflussnahme der Stadt. Diese Bebauungsplan mit stidte-
Art des Bebauungsplanes liegen in der grundsatzlichen Bebauungsplan 0

Auswahl der Planungsalternati-
ven, der Realisierung bautechni-
scher und versorgungstechni-
scher Standards

baulichem Vertrag (+)

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan mit Durchfih-
rungsvertrag (++)

Stadtebauliche Dichte

Der Heizwarmebedarf wird direkt
durch die stadtebauliche Kom-
paktheit beeinflusst. Beschrieben
werden kann diese durch das A/V
Verhaltnis, das die Oberflache der
thermischen Gebaudehlille im
Verhaltnis zum beheizten Volu-
men beschreibt. Je hdoher der
Anteil gebundener Baukdrper,
umso niedriger ist der zu erwar-
tende Heizwarmebedarf.

Freistehende Einfamilien-
hduser (-)

Planungsvoraussetzungen mit
gréBeren moglichst kubischen
Einheiten sind glnstiger als viel-
gliedrige Einzelobjekte. Hierdurch
sinkt meistens auch der Flachen-
verbrauch und Versiegelungsgrad

Doppelhauser (0)

Reihenhauser und Ketten-
hduser (+)

Kompakte mehrgeschossige
Wohnanlage (++)

Freistehende Einfamilienhdu-
ser (max. 8 WE)
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Bautechnischer Standard

Der Mindeststandard der gelten-
den Energieeinsparverordnung
legt die Untergrenze des bau-
technischen Standards fest, Null-
und Plusenergiehduser das Opti-
mum.

Gesetzlicher Standard (0)

Verbesserter Energetischer
Standard in offentlichen
Férderprogrammen (+4)

Passivhausstandard (++)

Null- oder Plusenergiehaus
(++)

Energieversorgung

Langfristiges Ziel ist die Etablie-
rung von energieautarken Null-
bzw. Plusenergiehdusern. Bis
dahin sollte die notwendige Ener-
gieversorgung moglichst auf der
Grundlage erneuerbarer Energien
erfolgen. Fernwarme und BHKW
sind zur effizienten Nutzung von
Energietragern sehr sinnvoll,
insbesondere im Altbaubereich.
Der Bedarf sollte im innovativen
Neubaubereich aber geprift wer-
den.

Fernwarme (+)

Lokales Warmenetz i.V. mit
Kraft-Warme-Kopplung oder
Nutzung erneuerbarer
Energien (+)

Erneuerbare Energien (++)

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus/Minus Anzahl
Plus 0
Minus 1

Erlduterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

Das Plangebiet befindet sich abgesehen von den o6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlieBlich in Privatbesitz, so
dass iiber den Bebauungsplan kein Einfluss auf die Energieversorgung genommen werden kann.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den vorhandenen Gebietscharakter (historisches Villengebiet) zu schiitzen,
daher sind nur Einzelhduser zuldssig. Durch die geringe stiadtebauliche Dichte wird dem bestehenden hohen
Durchgriinungsgrad der Umgebungsbebauung Rechnung getragen.

Was ist auf der niachsten
Planungsebene zu beach-
ten?
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Schritt 3: Klimaschutz und Klimaanpassung — Stddtebaulicher Entwurf / Vorentwurf

Indikator Erlduterung Kriterien Bestand/Planung Bewertung
Der Heizwarmebedarf eines Bau- | kompakte mehrgeschossige
korpers wird direkt durch die Wohnanlage (++)
Kompaktheit bestimmt. Je gerin-
ger die GréBe der Oberfldche des | RH 2-3 geschossig und 30m
Objektes ist, desto weniger War- | — 50m Zeilenlénge (+)
me kann bei identischer Warme-
dédmmung durch den Transmissi- | Kettenhauser (0)

Kompaktheit der Gebaude onswarmeverlust nach auBen_
verloren gehen. Der Jahresheiz- .
warmebedarf ist i.d.R. umso ge- | PHs 2 geschossig (0)
:
das reine Verhaltnis von Oberflg- | Schossig (-) geschossig (max. )
che zu Volumen - das A/V- Ver- .
haltnis als geeigneter MaBstab EF:’ fr_e|stehend, 1 ge-
dienen kann. schossig (--)
Passive solare Gewinne erfolgen Hauptfassade N (--)
in erster Linie Uber die Ausrich-

Ausri ) tung der Hauptfassade. Eine op- | Hauptfassade O oder W (-)

usrichtung der Baukdorper . . - .

timale Ausrichtung ist deshalb die Hauptfassade SO/SW (+)
Grundlage fur die passive Nut-
zung der Sonnenenergie. Hauptfassade S (++) ++
Fur die Installation von Solaran-
lagen sind die Stidausrichtung Ausrichtung Nord (--)
und eine Dachneigung von ca. 40
Grad i.d.R. optimal. Bei der ge-
zielten Nutzung solarer Heizungs- .
unterstiitzung mittels Solarther- | Ausrichtung O/W (-)

Dachform / Neigung / Aus- mie kénnen Dachneigungen bis

richtung etwa 60 Grad glinstiger sein (bei
dann vorwiegender Nutzung in Ausrichtung Siid (++) ++

der Heizperiode). Die optimale
Dachneigung ist jedoch auch von
der Dachausrichtung abhdngig,
wenn diese stark von Siden ab-
weicht.

Dachneigung 40 (-60) Grad
(+)
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Verschattung

Zur aktiven und passiven Nut-
zung von Solarenergie ist Ver-
schattung - insbesondere flr
Sonnenstande wahrend der
Heizperiode - moglichst zu ver-
meiden oder zu reduzieren.

Hoch (-)

Mittel (0)

Gering (+)

gering, ausreichend groBe
Grundstiicke

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung mog-
lichst effizient zu gestalten, sollte
ein Energieversorgungskonzept
fir das jeweilige Baugebiet erar-
beitet werden. Hier sind Aussa-
gen zum Einsatz von Primarener-
gie und zur Nutzung von Erneu-
erbaren Energien zu machen (An-
forderungen Uber EEWarmeG).

Energieversorgungskonzept
nicht vorhanden (--)

Energieversorgungskonzept
vorhanden (+)

Energieversorgungskonzept
vorhanden, Nutzung erneu-
erbarer Energien deutlich
Uber vorgeschriebenem
Standard (++)

Griinkonzept

Die Griinkonzepte sollen einer-
seits eine Verschattung der So-
largewinnfassaden / Solardachern
verhindern (Heizperiode) und
gleichzeitig eine Verbesserung
des Mikroklimas z.B. durch Be-
schattung versiegelter Bereiche
oder die Schaffung von Wasser-
flachen sicherstellen (Hitzeperio-
den).

Grinkonzept nicht vorhan-
den (-)

Grinkonzept vorhanden,
das klimaschitzende Aspek-
te berticksichtigt (+)

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus

5

Minus

4

Erlduterungen/ Verbal-
argumentative Zusatz-
bewertung

Die vorhandene ErschlieBung bietet sich fiir eine klassische StraBenrandbebauung an, die groBtenteils in Nord-

Siid-Ausrichtung erfolgt.

In den Wohngebieten soll iiberwiegend ein maximaler Versiegelungsgrad von 0,3 erzielt werden, auch um den
Gebietscharakter mit seinen groBziigigen Garten- und Freiflachenstrukturen zu schiitzen. Da es sich um eine

Angebotsplanung handelt, kann der endgiiltige Versiegelungsgrad nur geschatzt werden. Lediglich der Bestand
im WR 4 wird mit einer GRZ von 0,4 gesichert

Was ist auf der niachsten
Planungsebene zu beach-
ten?
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Schritt 4: Klimaschutz und Klimaanpassung — Bebauungsplan

Festsetzung

Gesetzliche Grundlage

Ziel

Geplante Festsetzung

Festsetzungen zu Art (reine Wohn-
gebiete - WR, allgemeine Wohnge-
biete - WA, ...) und MaB der bauli-
chen Nutzung (GRZ, GFZz)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff.
BauNVO

Festlegung der Gberbaubare Grund-
stiicksflachen und damit auch des
Verhaltnisses zwischen bebauten
und unbebauten Flachen / Griinfla-
chenanteil

WR, GRZ 0,3, Einzelhduser mit max. 2
WE pro Gebdude, II-geschossig

Festsetzen der Bauweise, der Uber-
baubaren und der nicht iberbauba-
ren Grundstlicksflachen in Form von
Baulinien und Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, konkreti-
siert durch §§ 22 und 23 BauNVO

Optimierte Ausrichtung zur optima-
len Nutzung der Sonnenenergie und
geringe gegenseitige Verschattung,
Kompaktheit.

Baugrenzen, Baulinien bei Denkma-
lern

Festsetzungen zu Dachform, Dach-
neigung, Bedachungsmaterialien und
- farben etc.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO
NW

Nutzung der Dachfléachen fir Solar-
energie optimieren, maglichen Ziel-
konflikt mit Dachbegriinung I6sen

Sattel- oder Mansarddach

Festsetzungen zur Freiflachennut-
zZung:

Festsetzen von Tiefgaragen

Festsetzen der Zuldssigkeit von
Stellplatze und Garagen (auBerhalb
oder nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, und
ihrer Nutzung

Festsetzen von o6ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen

Festsetzen von Wasserflachen

Festsetzen von Flachen fir die
Landwirtschaft und Waldfldchen

Festsetzen der Flachen oder MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Festsetzen von An-
pflanzungen und Pflanzbindungen

Festsetzen von Flachen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1la Abs. 3

Flachen fir die Riickhaltung und

§ 9 Abs. 1 Nr. 3, 4, 10, 14, 15, 16,
18, 20 und 25 BauGB

Vermeidung von unerwilinschten
Verschattungen, aber auch zur
»~Durchgriinung" von Siedlungen
oder zur Bepflanzung von Teilen
baulicher Anlagen

Aufgrund des Klimawandels kann
Verschattung zuklinftig auch zum
stadtebaulichen Ziel werden.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports
und Garagen innerhalb der ersten
12 m ab StraBenbegrenzungslinie

Festsetzung von finf zu erhaltenden
Baumen

Festsetzung von zu erhaltenden Griin-
und Vegetationsstrukturen

Ausgleich fir den Eingriff findet au-
Berhalb des Plangebietes statt.

Entwasserungskonzept: Nieder-
schlagswasserversickerung lUber Rigo-
len- oder Schacht-System
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Versickerung von Niederschlagswas-
ser

Festsetzen von Flachen fiir die Ener-
gieversorgung und fir CO2-sparende
Energieversorgungskonzepte

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 21, BauGB

CO, Minderung- Energetische Stadt-
entwicklung gezielt verfolgen.

Festsetzungen fiir CO2-sparende
Energieversorgungskonzepte Verbot
der Verwendung bestimmter Heiz-
stoffe

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Energieeinsparung, Begrenzung von
Schadstoffen auf lokaler Ebene

keine Festsetzung

Festsetzungen zum Einsatz Erneuer-
barer Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Einsatz erneuerbarer Energien. Be-
grenzung von Schadstoffen auf loka-
ler Ebene

keine Festsetzung

Zulassigkeit von Anlagen flr erneu-
erbare Energien ergeben sich aus
den Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung. Evtl. sind
Ausnahmen zuzulassen oder Zulas-
sung als Nebenanlagen

§§ 1-11 und 14 BauNVO

Einsatz erneuerbarer Energien er-
maoglichen

keine Festsetzung

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erlauterungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die auch dem Klimaschutz dienen.
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Schritt 5: Klimaschutz und Klimaanpassung - Vertragliche Regelungen

Art des Vertrages

ErschlieBungsvertrag nein
Stadtebaulicher Vertrag nein
Kaufvertrag nein
Ziel Vereinbarung (Beispiele) Priifung

Energieeffizienz/Realisierung baulicher Standards

Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf erfillt?

Anforderungen an den Jahresprimarenergiebedarf in Bezug zur
EnEV erfullt?

Bauliche Standards gehen Uber aktuelle Energieeinsparver-
ordnung (ENEV) hinaus ?

noch keine Aussage madglich

Effiziente Energieversorgung

Liegt ein Energiekonzept mit Wirtschaftlichkeitsanalyse vor? nein

Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah- .
- N - nein

/Fernwdrme oder gebdudeweise Versorgung)

Festlegung Wahl des Energietragers nein

Festlegung effiziente Speicherung und Verteilung der War- nein

me/Kilte

Versorgungsfldchen und -leitungen sichern

Verlegung in o6ffentlichen Flachen ge-
plant

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Fern- oder
Nahwarmeeinrichtungen

nein

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung

nein

Umsetzung/Sicherung

Bindung an die konzeptionellen Ziele (Energieeffizienz, Ener-
gieversorgung, Klimaanpassung)

Selbstverpflichtung Controlling/ Monitoring / Bindung an ein
Verfahren zur Uberpriifung der Standards (Qualitatssicherung)

Teilnahme an Férderprogrammen

MaBnahmen zur Klimaanpassung

Bewirtschaftung des Regenwassers

Rigolen- oder Schachtsystem

Gesamtbewertung des Projektes

Im Hinblick auf eine klimaenergetisch optimierte Bebauung kann das Planvorhaben als grundsatzlich positiv bewertet werden.

Durch die vorhandene Infrastruktur (StraBen, OPNV, Versorgung mit Giitern, soziale Einrichtungen etc.) eignet sich das Plangebiet hervor-
ragend fiir eine Innenbereichsentwicklung durch Wohnbebauung.
Die gewdhlten Festsetzungen tragen dazu bei, dass sich die geplante Bebauung in den bestehenden Gebietscharakter einfiigt.

Was ist bei zukiinftigen Projekten zu beachten?
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Anlage 11 zur Drucksache Nr.: V 16/0673-01

Bebauungsplan
~Prinzenhohe - M 24"

Stadtbezirk: III
Gemarkung: Speldorf

Zusammenfassende Erklarung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ad
vy

At flr Stodtplanung,
Bauaufsicht
und Stodtentwickiung
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1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Prinzenhdhe - M 24" wurde gemaB § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gema § 2a BauGB einen gesonder-

ten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der Planung ver-
bundene Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von zu erhaltenden
Baumen minimiert und das verbleibende Kompensationsdefizit durch die Festsetzung ei-
ner externen Ausgleichsflache im Bereich Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Spel-
dorf, Flur 1, Flurstiick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstiick 1

von zugeordneten 2.290 m2 ausgeglichen werden kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Zudem koénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Umweltauswirkun-
gen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt sich dies fol-

gendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist die Larmsituation, bezogen auf den Ver-
kehrsldrm (StraBe und Schiene), im Plangebiet an der Prinzenhéhe fiir den stadtischen
Bereich im Ballungsraum insgesamt als vergleichsweise ruhig anzusehen. In der Ge-
samtbetrachtung der vorhandenen Daten sind auch bei summarischer Betrachtung der
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsquellen keine Uber den Larmpegelbereich
(LPB) III der DIN 4109 hinausgehenden Anforderungen zu erwarten. Die Anforderun-
gen bis einschlieBlich des LPB III stellen hinsichtlich der Fassadendammung keine be-

sonderen Anforderungen dar, da sie bei Ublicher Massivbauweise und bei entsprechen-
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dem Flachenverhaltnis von AuBenwand und Fenster ohnehin regelmaBig von den heute
aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern erfillt werden. Aufgrund
dieser Daten besteht flir das Plangebiet kein weiterer Untersuchungsbedarf. Im Plan-
gebiet wird entsprechend der LPB III festgesetzt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass die
an den Westseiten der Gebaude gelegenen Raume, die der Schlafnutzung dienen, mit

einem fenster6ffnungsunabhangigen Liftungssystem auszustatten sind.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldrm ist nicht auszuschlieBen. Der Be-

bauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet wird klinftig ein Wohnquartier mit groBziigigen Freiflachenstrukturen

darstellen, so dass die privaten Hausgarten die Mdglichkeit der Regeneration bieten.
Die Abfallentsorgung des Quartiers ist gesichert.

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse liber zu berlcksichtigende Achtungsab-
stdnde zu Storfallbetrieben gem. Art. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso III-

Richtlinie) vor.

e Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht. Bei dem am westlichen Stadtrand
zur Stadtgrenze Duisburg, in der Gemarkung Speldorf, gelegenen ca. 1,6 ha groBen
Plangebiet handelt es sich um einen mit Wohngebauden und zugehérigen Gartenfla-
chen bebauten Bereich. Wahrend die Garten der Wohnhduser Nr. 24 und 30 eher
strukturarm sind und Uberwiegend nicht heimische Gehdlze aufweisen, zeigen die Ub-
rigen Gartenflachen einen eher parkartigen Charakter mit einem ausgepragten Ge-
hélzbestand. Westlich des Plangebietes grenzen auf Duisburger Stadtgebiet die Fla-
chen des Duisburger Stadtwaldes an. Zwischen Wald und Plangebiet verlauft eine rein
fuBlaufige Wegeverbindung. Zu den Ubrigen Seiten des Plangebietes schlieBen sich
weitere Wohnbauflachen an. Die Rander des Plangebiets bilden die StraBenverkehrs-

flachen der ,Prinzenhohe".

Bei der Betrachtung des Schutzgutes , Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-
achten. Hierflir wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt. Die Daten-
recherchen, insbesondere aber die Ergebnisse der Ortstermine fiihren zu der Annah-
me, dass das Vorhaben unter Umstdnden mehrere artenschutzrechtliche Konflikte aus-
I6sen kénnte. Bei den potentiell betroffenen Tierarten bzw. —gruppen handelt es sich
um Gebaude oder auch Baumhohlen bewohnende Fledermausarten, ein Waldkauz-
Brutpaar (Strix aluco), verschiedene (nicht planungsrelevante) Vogelarten, verschie-
dene (vermutlich nicht planungsrelevante) Amphibienarten sowie einige geschitzte
(aber nicht planungsrelevante) Wirbellose, wie z. B. verschiedene Klein- und GroBlibel-

lenarten.
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Die Ergebnisse der Vorprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fledermause kdnnen vermutlich sowohl den Baumbestand als auch Nischen und Spal-
ten der Wohnhauser im Plangebiet als Quartiere nutzen. Damit die Tiere nicht durch
Sanierungs-, Umbau- oder Abrissarbeiten sowie durch Rodungsarbeiten und Fallungen
gefahrdet werden, sind zeitliche Beschrankungen (z.B. Rodungsarbeiten und Fallungen
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten) einzuhalten und bestimmte Arbeitsablaufe und
ArtenschutzmaBnahmen (z.B. Anbringen geeigneter Fledermauskasten bzw. Nistkas-

ten, 6kologische Baubegleitung bei Dacharbeiten) umzusetzen.

Verschiedene geschiitzte, aber nicht planungsrelevante Vogelarten kénnen das Plan-
gebiet zur Nahrungssuche, vor allem aber als Bruthabitat nutzen, da die Gehdlze des
Gelédndes ihnen geeignete Nistplatze bieten. Durch Beachtung der Brut- und Setzzeiten
bei Rodungsarbeiten und Fallungen ist eine Gefahrdung dieser Vogelarten ausge-
schlossen. Die meisten planungsrelevanten Vogelarten kénnen aufgrund ihrer Habi-
tatanspriiche das Plangebiet nicht besiedeln. Das Waldkauzrevier wird nach derzeiti-
gem Kenntnisstand durch das Vorhaben nicht grundsatzlich geféahrdet. Beeintrachti-
gungen durch Rodungsarbeiten und Fallungen sind wahrend der Brutzeit und Jungtier-

aufzucht zu vermeiden.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten im Gartenteich des Grundstlicks

Prinzenhdhe 22 wird weitgehend ausgeschlossen. Grundséatzlich stehen aber alle Am-
phibienarten unter Schutz und zahlen entweder zu den besonders geschiitzten oder zu
den streng geschitzten Arten. Haufige, weit verbreitete Amphibienarten finden sowohl
im Gartenteich als auch in den Géarten des Plangebietes einen Lebensraum. Durch
Bau- und Abrissarbeiten am Gartenteich und in seiner ndheren Umgebung kann die
Totung der hier lebenden Tiere sowie der Verlust des Lebensraumes (inklusive des
Laichgewassers) nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt auch flr verschiedene Libel-
lenarten, deren Larven durch Bau- und Abrissarbeiten am Gartenteich getdtet werden
kénnten und ihre Reproduktionsstatte verlieren kénnten. Bauliche Veranderungen, die
den Gartenteich betreffen, oder die Entfernung des Teiches sollen demnach nur nach
dem Abfangen von Amphibien und Libellenlarven und deren Umsiedlung in ein neues,
geeignetes Habitat stattfinden. Fir diese Arbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung

erforderlich.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach Auswertung des Messtischblattes
sowie Analyse der Begehung planungsrelevante Arten durch das Vorhaben bei Beach-
tung und Umsetzung verschiedener MaBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Diese
Hinweise sind als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Typische Gefdahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten, wie

z.B. der Verlust von (pot.) Quartieren/Fortpflanzungs-/Ruhestatten, werden durch das
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Vorhaben - insbesondere bei Beachtung der Hinweise und Festsetzungen - nicht aus-

gelodst.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes ,,Pflanzen™ wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschiitzten
Baume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Natur-
haushalt durch die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minde-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits einige Flachen durch die bestehenden Stra-
Benverkehrsflachen und die vorhandene Bebauung versiegelt, die lbrigen Flachen
werden gartnerisch genutzt. Hierbei weist ein Teil der Grundstliicke einen eher struk-
turarmen Garten mit iberwiegend nicht heimischen Gehdlzen auf, die tbrigen Garten-
flachen zeigen einen eher parkartigen Charakter mit einem ausgepragten Gehdlzbe-
stand. Der Baumbestand des Plangebietes fallt zu einem groBen Teil unter die Baum-

schutzsatzung der Stadt Milheim.

Trotz Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verbleiben bei einem Eingriffsvorha-
ben in der Regel unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes. Mittels Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen die verbliebenen
funktionalen Verluste ausgeglichen oder durch gleichwertige und ebenfalls raumbe-

deutsame 6kologische Funktionen ersetzt werden.

Flir den Bebauungsplan entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von insgesamt
6.870 Wertpunkten. Dies entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache von ca.
2.290 m2 bei einer angenommen Wertsteigerung von 3 Punkten (z.B. Aufwertung

durch Umwandlung von Acker in extensives Griinland).

Die Stadt Milheim an der Ruhr stellt aus dem stédtischen Okokonto eine Flache in der
erforderlichen GréBenordnung zur Umwandlung von Acker in extensives Grinland zur
Verfligung. Die Kosten flr diese AusgleichsmaBnahme sind nach Kostenerstattungs-
satzung von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu tragen. Die Kostenerhebung
erfolgt mittels der ,Satzung der Stadt Miilheim an der Ruhr zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetragen nach §§ 135a - 135c BauGB" vom 21.03.2001.

Neben der externen AusgleichsmaBnahme werden weitere ErhaltungsmaBnahmen in-

nerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Reinen Wohngebietes (WR 1 und WR 2)
befinden sich zahlreiche Gehdlze mit mittlerem bis (sehr) starkem Baumholz. Hier
handelt es sich liberwiegend um Rotbuchen, Stieleichen sowie Bergahorne. Diese bil-
den mit ihren groBen Stammen und Kronen einen wichtigen Beitrag fir das Orts- und

Landschaftsbild sowie den Artenschutz und werden daher zum Erhalt festgesetzt.
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Neben den einzelnen Gehdlzen werden zwei weitere Gehdlz- und Gartenflachen inner-
halb des Plangebietes zur Erhaltung festgesetzt. Die gemaB Bebauungsplan festge-
setzten Einzelgehélze und Gehdlz- und Gartenflachen sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und im Falle ihres (natirlichen) Abganges am selben Standort mindestens in
gleicher Anzahl und durch eine heimische, standortgerechte Baum-/Gehélzart zu er-
setzen. Bei der Fléache entlang der westlichen Plangebietsgrenze handelt es sich um
einen schmalen Gehdlzstreifen aus verschiedenen heimischen Arten (Birken [Betula
pendula], Buchen [Fagus sylvatica], Stieleichen [Quercus robur], Kirschen [Prunus
avium] und Bergahorn [Acer pseudoplatanus]). Bei der Flache im ndrdlichen Plange-
biet handelt es sich um einen Gartenteil des Hauses Prinzenhéhe 22, der durch eine
Zufahrt mit begleitender Trockenmauer und mehrere, zum Teil bemerkenswerte Ge-

hoélze gepragt wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

e Flr das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen
Bdden vorliegen. GemaB dem Altlastenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr wurde
im Bereich der Prinzenhdhe eine Ziegelei betrieben. Im Rahmen der durch das Ingeni-
eurbiro ,Kolb Umweltberatung" aus Hattingen durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
konnten jedoch keine Hinweise auf eine ehemalige Ziegelei gewonnen werden. Nach
den Sondierungen und den Angaben in der geologischen Karte ist grundsatzlich von
folgendem Bodenaufbau auszugehen: Unterhalb anthropogen Uberpragter, humoser
Bdden mit einer Mdchtigkeit von 0,2 - 0,7 m stehen schluffige und feinsandige,
schwach kiesige Mittelsande an. Der Anteil an Fremdbestandteilen wie Asche und
Schlacke im obersten Bodenhorizont ist gering. Es handelt sich hierbei weitgehend um
umgelagerte Bdéden. Im Liegenden befinden sich die Sedimente der Oberkreide sowie
die Sand- und Tonsteine des Karbons. Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersu-
chungen kann weder fir den Wirkungspfad Boden - Mensch, noch fiir den Wirkungs-
pfad Boden - Nutzpflanze, noch fir den Wirkungspfad Boden - Grundwasser ein Ge-

fahrenverdacht abgeleitet werden.

e Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
kennen. Das anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation eingelei-
tet werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung der bestehenden Bebauung ist bereits
geregelt und bleibt unverdndert bestehen. Fir die Neubebauung muss Niederschlags-
wasser gemaB § 51a LWG NW auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung gebracht
werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Das erarbeitete Entwasserungskonzept sieht hierflir eine Rigolen- oder Schachtversi-
ckerung vor. Das Entwasserungskonzept hat vorgeschlagene Standorte fir die einzel-
nen Rigolen ermittelt. Die genaue Lage und Dimensionierung des jeweiligen Entwasse-

rungssystems muss jedoch im Zuge des Bauantrages mit dem erforderlichen wasser-
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rechtlichen Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Miil-

heim an der Ruhr erfolgen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet lediglich in Form eines kleinen privaten,
klnstlich angelegten Teichs vorhanden. Wasserrechtliche Schutzanweisungen im Hin-

blick auf das Grundwasser bestehen ebenfalls nicht.

|\\

e Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die
vorliegende Planung reagiert hinsichtlich des Schutzgutes Klima insoweit darauf, als
dass sich das Plangebiet in bereits bebautem Umfeld befindet und mit der Neubebau-

ung eine klassische StraBenrandbebauung realisiert werden soll.

Bei der Planung wurden die Planungshinweise der Klimaanalyse, die fir das Plangebiet

ein ,Stadtrandklimatop" darstellt, weitgehend beriicksichtigt.

e FlUr das Schutzgut Luft sind bei der geplanten Anzahl an Wohneinheiten und der
stadtisch vorbelasteten lufthygienischen Situation keine erheblichen Veranderungen

der lufthygienischen Situation durch die Planung zu erwarten.

e Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei eingetragene Baudenkmadler. Das Gebau-
de Prinzenhdhe 26 ist inklusive Teilbereichen der Gartenanlagen mit der Ifd. Nr. 407
seit dem 03.06.1988 in der Denkmalliste der Stadt Milheim eingetragen, das Gebdude
Prinzenhdhe 22 inklusive Teilbereichen der Gartenanlagen mit der Ifd. Nr. 687 seit
dem 19.01.2016. Die eingetragenen Baudenkmaler sowie die dazugehdrigen schiit-
zenswerten Gartenanlagen werden im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und
gesichert, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

Kultur- und Sachgiiter zu erwarten sind.

Der Umweltbericht zeigt, dass bei der Realisierung des vorliegenden Plankonzeptes und
der Einhaltung und Umsetzungen im Hinblick auf den Artenschutz keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlich-

keit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 08.04.2013, Planungsausschuss
am 16.04.2013), zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 14.04.2016, Pla-

nungsausschuss am 29.04.2016) sowie zum erneuten Auslegungsbeschluss (Dringlich-
keitsbeschluss am 11.07.2016, Genehmigung durch Bezirksvertretung 3 am 02.09.2016,
Planungsausschuss am 20.09.2016) des Bebauungsplanes ,Prinzenhéhe - M 24" durch-

gefuhrt.
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Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 02.02.2015 bis

27.02.2015, Informationsveranstaltung am 27.08.2015, Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange vom 30.01.2015 bis 27.02.2015), der o6ffentlichen
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 23.05.2016 bis 23.06.2016) und der erneuten offentlichen Aus-
legung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-

fentlicher Belange vom 25.07.2016 bis 12.08.2016) eingereichten Anregungen/Hinweise

wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Biirger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Erhalt des Siedlungscharakters:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Gebietscharakter im Bereich der Prinzenhdhe trotz
moderater Nachverdichtung zu erhalten und den Bestand zu sichern. Aus diesem Grunde
werden im Bebauungsplan gegeniiber der bestehenden Bebauung Prinzenhéhe 32 - 38
zusatzlich drei einzelne Baufenster und zwischen den Gebduden Prinzenhéhe 26 und 30
ein zusatzliches einzelnes Baufenster festgesetzt. Eine Bebauung ist nur in Form von
zweigeschossigen Einzelhdusern zuldssig. Als einzige Reglementierung bezlglich der Ge-
staltung der Neubebauung werden in Anlehnung an die Bestandsbebauung der Umge-
bung ausschlieBlich geneigte Dacher zugelassen. Als weitere MaBnahme zur Sicherung
des Gebietscharakters wird die Anzahl der maximalen Wohneinheiten (WE) flr die Neu-
bebauung auf zwei WE/Gebdude festgesetzt. Um zu verhindern, dass durch die Neube-
bauung eine flir das Gebiet untypische Bauflucht entsteht und um den Villencharakter
des Gebietes deutlich herauszustellen, sind die Baufenster, dort wo es maéglich ist, leicht
versetzt angeordnet. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die Neube-
bauung in die bisherigen stadtebaulichen Strukturen einfligt und den Anregung entspro-

chen.

Natur- und Artenschutz:

e Wegfall von Bdumen/Gehdlzstrukturen

e Kduzchen und Flederm&use im Plangebiet

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden sowohl ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) als auch eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) erstellt. Im LBP
wurden die fir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen KompensationsmaB-
nahmen bilanziert. Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf einer Flache des
stadtischen Okokontos. Zuséatzlich werden innerhalb des Plangebietes Fldchen zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zu erhaltende Baume

festgesetzt, um die vorhandene, durchgriinte Gartenstruktur zu erhalten und im Westen
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den Ubergang zum angrenzenden Duisburger Stadtwald sicherzustellen. Der Erhalt der
fir das Plangebiet charakteristischen finf vorhandenen grdéBeren/alteren Gehdlze dient
auch dem Schutz der im Plangebiet vorkommenden Tierarten, insbesondere eventuell
Baumhohlen bewohnender Vogel- und Fledermausarten. Grundsatzlich kommt die Arten-
schutzrechtliche Vorprifung aber zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Bebauung
keine Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt werden. Im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes missen aus artenschutzrechtlichen Griinden
jedoch verschiedene MaBnahmen in Bezug auf Baumfallungen (z.B. Bauzeitenbeschran-
kung), Abriss- und SanierungsmaBnahmen an Bestandsgebauden, Verlust von Fleder-
mausquartieren und Nistplatzen und UmbaumaBnahmen im Bereich des Gartenteiches
umgesetzt und eingehalten werden. Die erforderlichen MaBnahmen sind im Bebauungs-

plan festgesetzt.

Dachgestaltung Neubauten:

Der bauliche Bestand im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung zeichnet sich
weit Uberwiegend durch geneigte Dachformen aus. Die Ansicht, dass Villen mit Flachdach

I\\

(,Bauhausstil™) hier einen reizvollen Kontrast darstellen, wird nicht geteilt. Zuklinftig sind
auch bei der Neubebauung in Anlehnung an den Bestand der Umgebung Flachdacher und
Pultdacher ausgeschlossen. Die Realisierung dieser Dachformen widersprache dem Ziel,
die mit Gberwiegend geneigten Dachern versehene Bebauung des Gebietes in ihrem Cha-
rakter zu bewahren - und dies insbesondere mit Blick auf die denkmalgeschiitzten Ge-

baude.

Garagen, Carports und Stellpldtze

Fir die geplante Neubebauung sind Garagen, Carports und/oder Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig sowie innerhalb der ersten 12 m Grundstiicksflache, ge-

messen ab der StraBenbegrenzungslinie.

3.2 Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die verschiedenen Leitungstrager (Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.,

Nord-West Oelleitung GmbH, Evonik Industries AG und Thyssengas GmbH) wiesen auf ih-

re Leitungstrassen in der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Monning-

straBe hin. Da die Leitungen auBerhalb des Plangebietes verlaufen, ist eine Festsetzung

im Bebauungsplan nicht mdglich. Vorsorglich wird im Anschluss an die Textlichen Fest-

setzungen auf Leitungstrassen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet hingewiesen.

Ruhrverband (RVR) wies darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser nach Mdég-
lichkeit zu versickern ist und die Versiegelung minimiert werden sollte. Das vom Bulro ,dr.
papadakis GmbH" erstellte Entwasserungskonzept sieht fir die Niederschlagswasserbe-

seitigung der Neubebauung im Plangebiet eine Rigolen- oder Schachtversickerung vor.



Bebauungsplan ,Prinzenhéhe M 24" - Zusammenfassende Erkldrung

Die hierflir erforderlichen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan eingearbeitet.

Die RWW - Rheinisch Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH wies auf ihre im Plan-
gebiet vorhandene Leitung hin. Der Anregung wurde gefolgt und die Leitung inklusive

Schutzstreifen im Bebauungsplan lber ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dlsseldorf teilte mit, dass flr
das Plangebiet zwar keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen,
eine Garantie flir Kampfmittelfreiheit jedoch nicht gewahrt werden kann. Vorsorglich wird
daher ein Hinweis zur Kampfmittelsicherung und -beseitigung im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen aufgenommen

Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit, dass aus bergbehdrdlicher Sicht keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan bestehen, gab aber den Hinweis, dass das Plangebiet teilweise
Uber dem auf Steinkohle verliehenem Bergwerksfeld ,Alstaden™, sowie Gber dem inzwi-
schen erloschenen auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Neu.-Duisburg" liegt. Sie
wies auBerdem darauf hin, dass die RAG AG als Feldeseigentiimer im Verfahren beteiligt
werden sollte. Die Hinweise zum Bergbau werden im Anschluss an die Textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Die RAG AG wurde im Verfahren beteiligt, duBerte aber keine Be-

denken gegen die Planung.

Der LVR - Amt fuir Denkmalpflege im Rheinland wies darauf hin, dass es sich bei der Villa
Prinzenhdhe 22 um ein Baudenkmal handelt, bestehend aus Gebadude, Einfriedung, Tor-
haus mit Auffahrt und ausreichend groBem parkartigem Garten, welches entsprechend zu
kennzeichnen ist. Gegen eine Bebauung im Siden des Plangebietes durch maximal drei
villenartige Baukorper, die etwas kleiner und niedriger sind als das Baudenkmal bestehen
denkmalfachlich keine Bedenken. Der Anregung wurde gefolgt und entsprechend Festset-

zungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die IHK wies daraufhin, dass die im Plangebiet und dessen Umgebung befindlichen Un-
ternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit durch die Planung und Realisierung des Be-

bauungsplanes nicht beeintrachtigt werden diirfen. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Der Regionalverband Ruhr wies darauf hin, dass Eingriffe in Natur und Landschaft ausrei-
chend ausgeglichen und die Planungshinweise in der Klimaanalyse beachtet werden. Der
Anregung wurde gefolgt und die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplans
und der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung in die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen aufgenommen sowie die Planungshinweise der Klimaanalyse in den Umweltbe-

richt Ubernommen.

Die vom Amt fur Umweltschutz geforderten Gutachten und Untersuchungen (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutz, Entwasserungskonzept,...) wurden erarbei-
tet und deren Ergebnisse in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie den

Umweltbericht des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Anforderungen an fensteroff-
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nungsunabhdngige Liftungssysteme wurden in den Textlichen Festsetzungen erganzt.

Die Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz), wies darauf hin, dass
zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange der LVR - Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland, der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland und die Untere Denk-
malbehoérde zu beteiligen sind. Der Anregung wurde gefolgt. Weiter Belange des Dezer-

nates 53 sind durch die Planung nicht berthrt.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Bilrger angesprochen
und wie folgt gewertet:

Bekanntmachung:

Der Anregung, dass durch die Bekanntmachung im Wortlaut bzw. in der Gesamtheit der
inhaltlichen Darstellung der umweltrelevanten Informationen keine ausreichende An-
stoBwirkung gegeben ist, wurde insofern gefolgt, als dass die Bekanntmachung der um-
weltrelevanten Informationen im Zuge der erneuten o6ffentlichen Auslegung im Layout
modifiziert und grafisch Ubersichtlicher gestaltet wurde. Bei der Darlegung der umweltbe-
zogenen Informationen sind sowohl die Art der Information, der Urheber als auch der

thematische Bezug deutlich zu erkennen.

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Die Auffassung, dass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes keine ausreichende stad-

tebauliche Erforderlichkeit vorhanden ist, wird nicht geteilt. Der Bebauungsplan ,Prinzen-
hohe - M 24" wurde mit dem Ziel aufgestellt, die vorhandenen Nutzungs- und Freifla-
chenstrukturen, die den Charakter der Prinzenhdhe als Villengebiet ausmachen, durch die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes gemaB der Eigenart der Umgebungsbebauung
und die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung planungsrechtlich zu sichern und
insgesamt eine geordnete Entwicklung in dem beschriebenen Plangebiet zu erreichen.
Gleichzeitig steuert der Bebauungsplan mit Blick auf die im Plangebiet vorhandenen
Denkmaler auch die gestalterische Ausformung der Bebauung und geht somit Uber die in

§ 34 BauGB enthaltenden Einfligungsmerkmale hinaus.

Denkmalschutz:

Die vorgetragenen Ansichten bezgl. des Denkmalschutzes des Gebaudes Prinzenhéhe 22
werden nicht geteilt. Das Gebdude Prinzenhéhe 22 (WR 1) ist seit dem 19.01.2016 unter
der Ifd. Nr. 687 in die Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen. Zusatz-
lich zum Gebaude sind auch Teile der Gartenflachen als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz gestellt. Das Gebdude Prinzenhéhe 22 wird daher mit den betroffenen Gartenbe-
reichen nachrichtlich als Baudenkmal bzw. Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unter-
liegt, in den Bebauungsplan Gbernommen. Die wirtschaftlichen Belange der Eigentimer

sind in der Planung insoweit berlcksichtigt, dass im Rahmen der Festsetzungen fiir das
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WR 1 beziiglich der Anzahl der Wohneinheiten ein gréBerer Spielraum zugestanden wird.
Ziel ist es - selbstverstandlich unter weitgehendem Erhalt und mit Ricksicht auf die
Denkmalsubstanz - eine mdglichst marktgangige (wohn-)wirtschaftliche Nachnutzung zu

ermadglichen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Der Anregung, das Planverfahren auf eine Vorhabebezogenen Bebauungsplan umzustel-
len, wird nicht gefolgt, da ein konsensuales Vorgehen zwischen Stadt und Vorhabentra-
ger nicht erzielt werden konnte. Im Ubrigen scheidet ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan auch deswegen aus, weil Uber das Grundstick der anwaltlich vertretenen Eigenti-
mer hinaus Flachen in die Planung einbezogen wurden, um eine konsistente Gesamtpla-

nung fir das StraBengeviert an der Prinzenhdhe zu erreichen.

Nutzungsausschluss im Reinen Wohngebiet:

Der Anregung, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb eines Reinen Wohn-
gebietes zuzulassen, kann nicht gefolgt werden, da sie den Zielsetzungen der Planung,
Sicherung des Gebietscharakters und der Gebietstypologie, entgegenstehen. Die Ansied-
lung von gewerblichen Nutzungen wiirde in diesem Bereich sogar eher zu einer Abwer-

tung der Wohnqualitat fihren.

Festsetzung eines Leitungsrechtes:

Der Anregung, das festgesetzte Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers flr die vor-
handene Leitung im westlichen Plangebiet durch eine Festsetzung einer unterirdischen
Versorgungsleitung zu ersetzten kann nicht gefolgt werden. Im Zuge der frihzeitigen Be-
teiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden die Leitungs-
trager beteiligt. Die Zustimmung zu der Planung kann von dort nur erfolgen, wenn die
vorhandenen Leitungen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen. Die Festsetzung einer
unterirdischen Versorgungsleitung dient lediglich der Feinsteuerung der Leitungsfiihrung,
die aus betriebsschutztechnischen Grinden erforderlichen Schutzabstande sind hierdurch
nicht geregelt. Sie ist fir die dingliche Sicherung einer Leitungstrasse mit o6ffentlicher

Versorgungsfunktion auf privatem Grundstlick nicht hinreichend.

Festsetzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflan-

zung:
Der Anregung, auf die Festsetzung der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen im Norden und Westen des Plangebietes zu verzichten, wird
nicht gefolgt. Die Festsetzung der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb des WR 1 und WR 2 resultiert aus der Bestandsauf-
nahme des LBPs und ist durch den Gesamtwert der Flache gerechtfertigt. Laut LBP sind
die beiden festgesetzten Fldachen gepragt von zahlreichen Gehdlzen mit mittlerem bis

(sehr) starkem Baumbholz, die mit ihren groBen Stammen und Kronen einen wichtigen
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Beitrag fir das Ort- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz bilden. Aus diesem Grun-
de sollen die Flachen nicht nur von Bebauung frei gehalten werden, sondern der Gehélz-
bestand soll explizit erhalten werden. Weitere Anpflanzungen sind aus Sicht von Natur
und Landschaft, auch zugunsten einer freieren Grundstiicksgestaltung, nicht vorgesehen.
Eine Aufwertbarkeit der Flachen durch Bepflanzung, die als Ausgleich fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft anrechenbar ware, wird aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht ge-
sehen. Der Bestandswert ist aufgrund des Baumbestandes mit z.T. starkem Baumholz
bereits sehr hoch. Weitere Aufwertungen lassen sich im Wesentlichen nur durch Beruhi-
gung der Flachen (Nutzungsaufgabe und Verzicht auf weitere Bebauung) erwirken. Wir-
den die Flachen als private Griinflachen festgesetzt, ware die Regelungstiefe fir die Absi-

cherung des konkreten Gehélzschutzes nicht ausreichend.

MaB der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflachen im WR 2:

Der Anregung, das MaB der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu erweitern wurde insofern teilweise gefolgt, als dass zugunsten eines gréBeren Gestal-
tungsspielraum die einzelnen Uberbaubaren Flachen auf eine Abmessung von 14 m x
16 m erweitert wurden. Durch die Erweiterung wird der BebauungsmaBstab der umlie-
genden Gebdude aber weiterhin eingehalten. Die Baufenster diirfen aber zusatzlich auch
weiterhin fir Wintergarten, Erker und Balkone noch um bis zu 2 m Uberschritten werden.
Die bisher festgesetzte GRZ von 0,3 und GFZ von 0,6 bleiben unverandert, um, dem Ge-
bietscharakter entsprechend, trotz Innenentwicklung und Nachverdichtung eine lockere

Bebauungsstruktur mit guter Durchgriinung und Durchliiftung zu gewahrleisten.

Maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude:

Der Anregung, auf die Festsetzung der Begrenzung von zwei Wohneinheiten pro Gebau-
de, zu verzichten, wurde nicht gefolgt. Die Anzahl der Wohneinheiten wird zur Sicherung
des Gebietscharakters reglementiert. Das Plangebiet und seine Umgebung zeichnen sich
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhdauser aus und es kann aufgrund der lockeren
und groBzigigen Bebauungs- und Freiflachenstruktur als ,Villengebiet" eingestuft wer-
den. Die Realisierung von weiteren Mehrfamilienhdusern wirde diesen Charakter durch-

brechen.

Garagen und Stellpldtze im WR 2:

Der Anregung, groBzigige Tiefgaragenlésungen innerhalb des WR 2 zu erméglichen wird
teilweise gefolgt. Im Zuge der VergréBerung der lUberbaubaren Flachen innerhalb des
WR 2 wurden auch zusatzliche Flachen fiir unterirdische Garagen festgesetzt und somit
zusatzlicher Raum fir die Unterbringung von Fahrzeugen geschaffen. Eine gemeinsame
Tiefgaragenlésung fur alle drei Baukdrper wiirde zu einer deutlich hdheren Versiegelung
fihren und somit die aufgrund der Bodenverhéaltnisse ohnehin schon schwierige Nieder-

schlagswasserbeseitigung weiter erschweren.
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Festsetzungen im WR 4 (Bestand):

Der Anregung wird gefolgt und die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl innerhalb
des WR 4 auf eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 erhdht. Zusatzlich wurde der au-
Berhalb der Uberbaubaren Flache liegende Teil der bestehenden Tiefgarage zeichnerisch
festgesetzt und somit in ihrem Bestand gesichert. Die gestalterische Festsetzung zur
Dachform (Flachdacher und Pultdacher sind unzuldssig) bleibt weiterhin bestehen, da sie

dem Bestand nicht widerspricht.

Ausgleich auBerhalb des Plangebietes:

Der Anregung, den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes auszuglei-
chen, kann nicht gefolgt werden, da aufgrund der durch den Bestand bereits vorliegen-
den hohen Wertigkeit der gehdlzbestandenen Flachen im Plangebiet eine weitere Aufwer-
tung der Flachen aus naturschutzrechtlichen Griinden nicht gesehen wird. Aus diesem
Grund muss das Kompensationsdefizit auf einer externen Flache auBerhalb des Plange-

bietes ausgeglichen werden.

Materialeinschrdnkungen fiir Dachfldchen, Dachrinnen und Regenrinnen

Der Anregung, auf den Ausschluss von Metallmaterialien fliir Dachflachen, Dachrinnen
und Regenrinnen im Bebauungsplan zu verzichtet, kann nicht gefolgt werden. Da nur
~Sauberes" Wasser in das Grundwasser eingeleitete werden darf und im Plangebiet keine
belebte Bodenzone mit Reinigungsleistung vorhanden ist, sind die Zuwegungen mit versi-
ckerungsfahigem Untergrund auszufithren und Metallmaterialien flr Dachflachen, Dach-

rinnen und Regenrinnen aufgrund der Schadstoffausschwemmung unzulassig.

Festsetzungen Artenschutz - Gartenteich

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass das Thema ,Gartenteich™ aus den textlichen
Festsetzungen herausgenommen wird, da der Gartenteich nur durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird. Da bei baulichen Verdanderungen oder der
Entfernung des Gartenteiches ein VerstoB gegen die Verbote nach § 44 f Bundesnatur-
schutzgesetz nicht ausgeschlossen werden kann, wird im Anschluss an die Textlichen
Festsetzungen auf erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahmen bei baulichen Veran-

derungen oder Entfernung des Gartenteiches hingewiesen.

3.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. wies darauf hin, dass auch kei-

ne AusgleichsmaBnahmen flir den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Schutz-

streifens ihrer Leitungen erfolgen dirfen. Der Anregung wurde gefolgt.

Die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz), wies nochmals darauf
hin, dass zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange der LVR - Amt fir Denk-

malpflege im Rheinland, der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland und die
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Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen sind. Des Weiteren wies sie darauf hin, dass die
Thyssengas GmbH als Leitungstrager im Verfahren zu beteiligen sei. Den Anregungen
wurde bereits gefolgt. Weiter Belange des Dezernates 53 sind durch die Planung nicht
berihrt.

Die IHK wies in einem gelichlautenden Schreiben daraufhin, dass die im Plangebiet und
dessen Umgebung befindlichen Unternehmen in ihrer gewerblichen Tatigkeit durch die
Planung und Realisierung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden dirfen. Die-

ser Anregung wurde gefolgt.

Die vom Amt fiir Umweltschutz angeregten redaktionellen Anderungen bzgl. Ldrmschutz
und Entwasserung wurden in die Begriindung eingearbeitet. Zusatzlich wurde der von der
Unteren Landschaftsbehérde geforderte Hinweis auf die Kostenerstattungssatzung und
die Ubernahme der Kosten fiir den Ausgleich durch den Grundstiickseigentiimer in die

Begriindung und den Umweltbericht ibernommen.

3.5 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der erneuten 6ffent-
lichen Auslegung

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der der Blirgerinnen und

Blrger im Wesentlichen die gleichen Anregungen wie in der 6ffentlichen Auslegung ein-

gereicht. Diese Anregungen wurden bereits im Verfahrensschritt von der offentlichen

Auslegung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung abgewogen und gewertet. Die hier erfolg-

te Abwagung hat auch weiterhin Bestand.

Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Blirgerinnen und Blirger zusatzlich ange-

sprochen und wie folgt gewertet:

Tiefgarage
Auch der weiteren Anregung zur Tiefgarage wird nicht gefolgt, da die Auffassung, dass

die fur Tiefgaragen ausgewiesen Flachen unzureichend sind, nicht geteilt wird. Mit der
Begrenzung der maximalen Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Gebdude, redu-
ziert sich automatisch auch der Flachenbedarf flir PKW. Es wird davon ausgegangen, dass
auch ein Zweit- und Drittauto pro Wohneinheit in den festgesetzten Flachen unterge-
bracht werden kann. Befreiungstatbestdnde kénnen nicht in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingebaut werden, im Bebauungsplan ist lediglich die Formulierung von

Ausnahmen zulassig.

Hinweis Artenschutz (Gartenteich)

Den gewiinschten Anderungen innerhalb des Hinweises im Anschluss an die Textlichen
Festsetzungen zum Artenschutz/Gartenteich kann nicht gefolgt werden. Auf den Begriff
~Planungsrelevante Arten™ kann nicht verzichtet werden, da es sich hierbei um einen
gangigen Begriff handelt, der sich nicht nur auf die Anwendung in Planungsverfahren be-

schrankt, sondern bezieht sich auf die Anwendung in allen Planungs- und Zulassungsver-
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fahren. Desweitern wird auch an der biologischen Baubegleitung bei Eingriffen in den
Gartenteich festgehalten. Bei einer baulichen Veranderung oder Entfernung des Garten-
teiches bestimmte ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen, um eine Gefdhrdung der Tiere
zu verhindern. Fir den Gartenteich sind demnach weitergehende Untersuchungen, die
Uber die ASP I hinausgehen, erforderlich. Sie stellt sicher, dass keine VerstoBe gegen die
Verbote nach § 44 f BNatSchG ausgelést werden.

Hinweis auf laufendes Klageverfahren

Von der Aufnahme eines entsprechenden Hinweises auf das noch laufende verwaltungs-
gerichtliche Klageverfahren im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen wird abgese-
hen. Das laufende Klageverfahren ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens und un-
abhangig von diesem zu betrachten. Hinzu kommt, dass davon auszugehen ist, dass die-
ser Hinweis nur fiir eine Ubergangszeit relevant ist, da der Bebauungsplan auch nach Ab-

schluss und Entscheidung des Klageverfahrens Bestand hat.

Hinweis Niederschlagswasserbeseitigung

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
zwar ein Entwdsserungskonzept erstellt, welches allerdings nur die Niederschlagswasser-
beseitigung fir die vier zusatzlichen Baufenster untersucht und bewertet hat. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung der bereits bestehenden Bebauung ist derzeit geregelt und ge-
sichert und stand flr die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zur Diskussion. Der Hin-
weis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen bezieht sich aber auf einen eventuel-
len Abriss von Bestandsgebauden und nachfolgendem Neubau. In einem solchen Fall
muss die Niederschlagswasserbeseitigung durch ein entsprechendes Konzept im Rahmen

des Bauantrages nachgewiesen werden.

Festsetzung von Solitdrgewédchsen

Der Anregung, auf die Festsetzung der zu erhaltenden Solitdrgewdchse wegen einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Bebaubarkeit des Grundstiickes zu verzichten, wurde
nicht gefolgt. Die Gehdlze bilden einen wichtigen Beitrag fiir das Orts- und Landschafts-
bild sowie fiir den Artenschutz und sollen daher auch bei einer teilweisen Neubebauung

erhalten werden.

3.6 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung

Die vom Amt fur Umweltschutz vorgetragen Anregungen bzgl. der Entliftung der Tiefga-

ragen wurden zur Kenntnis genommen. Der Nachweis fiir die ordnungsgemaBe Liftung

von Garagen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und wird da-

her nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.
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4. Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung der Zielaussage des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das
Plangebiet als Wohnbauflache darstellt, und der entsprechenden Zielsetzung der Stadt,
vorrangig die zur Verfiigung stehenden Innenbereiche zu entwickeln, sind grundsatzlich
keine planerischen Alternativen fliir das Plangebiet zu erkennen. Mit dieser Nachverdich-
tung im Innenbereich wird der Innenentwicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung
gegeben, um kompakte Siedlungsstrukturen zu schaffen und vor allem die bestehende
technische und soziale Infrastruktur in ihrer Tragfahigkeit zu starken. Mit der im Bauge-

I\\

setzbuch eingefiihrten ,Bodenschutzklausel® wurde dieser Leitsatz explizit gesetzlich ver-

ankert.

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Wohnnutzung unter Berlicksichtigung
des Gebietscharakters erganzt. Die vorherrschenden Nutzungs- und Freiflachenstrukturen

werden gesichert und bewahrt.

Einzige Alternative zur aufgestellten Planung ware die ,Nullvariante®, also ein unveran-
dertes Verbleiben des Bestandes. Bei dieser Variante besteht allerdings die Mdglichkeit,
die groBen Freiflachen durch Bauantrage nach § 34 BauGB zu bebauen. In diesem Fall
bieten sich fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele jedoch nicht die gleichen Steue-

rungsmoglichkeiten wie durch den Bebauungsplan.

Die vorgenannten Grinde lassen grundsatzliche, stadtebaulich sinnvolle Alternativen zu

den hier aufgezeigten Planungsvarianten nicht erkennen.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde im Laufe des
Verfahrens mehrfach Uberarbeitet bzw. angepasst. Soweit aus stadtebaulichen Aspekten
und unter Wahrung der Interessen der Offentlichkeit méglich, wurde den Wiinschen der
Anwohner unter Beibehaltung der generellen Zielsetzung des Planes Rechnung getragen.

Somit wurden alternative Planungs-/ Lésungsmadglichkeiten in Details im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung geprift und haben sich teilweise auch in der konkretisierten Planung

niedergeschlagen.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Bavgebieta
WR .. Rainas Wohngebiat { siahe Text |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenza

— e BallilN

A nur Einzalhiuser zulissig

Ma@ der baulichen Nutzung

0.3

OK max.
878 m 0. NHN

Grundildchanzahl
Geschossilachenzahl
als Hochslgrenze lagigesatzte Zahl dar Voligeschosse

hochstzul. Hohe Oberkants Gebiude

Verkehrsflachen

Stafenvarkehrsfichen

Strmfenbegrenzungshini

MafBinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©

Zu erhaltende Baume

Flche zur Erhaltung von Biumen, Stiuchern und
sonstigan Bepllanzungan

Sonstige Festsetzungen

Grenze des @umlichen Geltungsbereiches
des Babauungsplanes

mit Leftungsrechien zu befastends Flachen

Fléchan fir Nebanankgen, Stallpitze. Carpons,
Gamgen und Gamainschaltsankagen (skehe Text)

Machrichtliche Ubernahmen

Baudenkmal
(0]

Umgrenzung von Gesamtankgen dis dem
Den hutz unterlizgen

o Leitung (unterindisch)

Sonstige Signaturen

[—| varhandene Gebdude

il GaschoRzahl vorhandenar Gabaude
________ vorhandena Firstrichiung
Fn vorhandenes Flachdach

varhandene Flurstucksgrenzen

i Hihanpunkt m dbar NHM
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Hiermit wird bestatigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 22.09.2016
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemdB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkidrung
beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 22.09.2016 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 07.10.2016
Der Oberbiirgermeister
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -
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