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1.2

1.3

2.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaB § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet sind die gemalB § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8

allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

In dem Mischgebiet sind die geméaB § 6 Abs. 3 aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grund-
stiicksflache

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Balkone, Erker
und Wintergarten in den Baugebieten um bis zu 1,5 m

Uberschritten werden.

Garagen , Carports, Stellplidtze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellpldtze
In den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA,, WA; WA,

und WA,;q sowie im Mischgebiet MI sind Garagen, Car-

ports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Darlber hinaus kdnnen
Stellplatze und Carports auch innerhalb der seitlichen

Grenzabstande errichtet werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA; sind Garagen, Car-
ports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten

Flachen zulassig.

In allen Baugebieten ist vor Garagen und Carports eine
Tiefe von mind. 5,00 m bis zur 6ffentlichen Verkehrsfla-

che freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sowie § 4 Abs. 3 Nr.
1 bis 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.Vv.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
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3.2 Tiefgarage § 9 Abs. 1 Nr. 4
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA,, WA,, WA BauGB i.V.m.
WAs und WAy, ist die Errichtung von Tiefgaragen ausge- 3 12 Abs. 6 BauNVO

schlossen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA, und des
MI ist die Errichtung von Tiefgaragen fiir den Bedarf des

Gebietes nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

3.3 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich BauGB i.V.m.

der Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen 814 BauNVO

StraBenverkehrsflache und Baugrenze) mit Ausnahme
von Einfriedigungen und Milltonnenbehaltnissen unzu-

lassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fla-

chen zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit § 9 Abs. 1 Nr. 21

Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten: BauGB

4.1 LR1 und LR2 (Entwéasserung):

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstra-

ger

4.2 GFLR (private Verkehrsflache):

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

und der Ver- und Entsorgungstrager

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

An Gebaudefronten, hinter denen sich schutzbediirftige
Raume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau™ von November 1989) befin-
den, sind technische Vorkehrungen zum Schutz von Au-
Benlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
nach der Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beach-

tung des fir gesunde Arbeitsverhaltnisse erforderlichen
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Luftaustausches, folgende SchalldammmaBe einzuhalten:

e |drmpegelbereich III, MaBgeblicher AuBenlarmpegel 61

bis 65 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flr den

Larmpegelbereich III fir Aufenthaltsrdume in Woh-

nungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstét-
ten, Unterrichtsrdaume und ahnliches ein erforderli-
ches Schalld@mmmaB von R w,res > 35/30 dB. 5 dB
geringere Anforderungen gelten flr Blrordume und
ahnliches, 5 dB strengere Anforderungen flr Betten-

raume in Krankenanstalten und Sanatorien.

e Larmpegelbereich IV, MaBgeblicher AuBenlarmpegel 66

bis 70 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flr den

Larmpegelbereich IV fir Aufenthaltsraume in Woh-

nungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstit-
ten, Unterrichtsrdume und &hnliches ein erforderli-
ches SchalldédmmmaB von R w,res > 40/35 dB. 5 dB
geringere Anforderungen gelten flr Bldrordume und
ahnliches, 5 dB strengere Anforderungen fir Betten-

raume in Krankenanstalten und Sanatorien.

Bei einem Beurteilungspegel nachts Gber 50 dB(A) sind
nach der VDI 2719 die Schlafraume (einschlieBlich Kin-
derzimmer) mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen aus-
zustatten oder zur larmabgewandten Seite hin auszurich-

ten.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzun-
gen zugelassen werden, wenn durch einen staatlich an-
erkannten Sachverstandigen flir Schallschutz nachgewie-
sen wird, dass geringere MaBnahmen zur dauerhaften
Schaffung gesunder Wohn - bzw. Arbeitsverhaltnisse

ausreichen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
auf den Einzelfall abgestellt, der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundla-

ge der DIN 4109 zu erbringen.
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Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen:

Die DIN-Normen kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenma-
nagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung,
Hans-Béckler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr eingesehen

werden.
Gestaltung

6.1 Doppel- und Reihenhduser § 9 Abs. 4 BauGB
Doppelh&duser und Reihenhduser sind als architektonische i.V.m. § 86 BauO

Einheit aufzufassen. Die Dacher baulich verbundener Ge- NRW

bdude (Doppel- und Reihenhauser) sind mit gleicher

Dachneigung und Firstrichtung auszufihren.

6.2 Zuldssige Dachformen:
Innerhalb der Wohngebiete WA; - WA;, und innerhalb
des MI sind flr die Hauptbaukoérper Sattel-, Pult- und

Flachdacher zulassig.

Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszu-
fihren. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich
zu gestalten und in gleicher Hohe auszufiihren. Die Da-

cher kénnen begriint werden.

6.3 Dachneigung:
Fir bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss ist eine

maximale Dachneigung von 45¢°, flir bauliche Anlagen
mit zwei und drei Vollgeschossen ist eine maximale

Dachneigung von 38° zulassig.

6.4 Dachaufbauten/-einschnitte:

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dach-
einschnitten darf einzeln oder zusammen die Halfte der

Léange der zugehdrigen Traufe nicht Gberschreiten.

Die Dachform und -eindeckung muss der des Hauptge-

bdudes entsprechen.

7. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und § 1la Abs. 3 BauGB
Landschaft und MaBnahmen zum Artenschutz .

i.V.m. § 9 Abs. 1a
und §§ 135a -
135c BauGB und §
la Abs. 3 BauGB

7.1 MaBnahmen im Plangebiet:
1. Innerhalb des WA, und WA; sind im Bereich der fest-

gesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und i.v.m. § 44
Landschaft Heckenpflanzungen auf einer Flache von BNatSchG

insgesamt 460 m2 vorzunehmen.

In Abhangigkeit von der unterschiedlichen Breite der
festgesetzten MaBnahmenflache (1,5 bis 5 m) ist
durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer eine ein-
bis dreireihige freiwachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Pflanzabstand betréagt 1 x 1 m. Die

Wuchshdéhe muss mind. 3 m betragen.

Folgende Gehdélze sind zuladssig:
e Hasel (Corylus avellana)

e WeiBdorn (Crataegus levigata)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Die MaBnahme ist in der nachsten Pflanzperiode nach

Bodenaustausch umzusetzen.

2. Innerhalb des WA, ist durch die jeweiligen Grund-
stickseigentimer der vorhandene llickige heckenar-
tige Geholzbestand im Bereich der festgesetzten Fla-
che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch
zusatzliche Pflanzung von strauch- und baumférmi-
gen Gehoélzen auf einer Flache von 525 m2 als ge-
schlossener Gehdlzstreifen zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten. Die Wuchshdéhe muss mindestens

3 m betragen.

Folgende Gehélze sind zuladssig:

e WeiBdorn (Crateagus laevigata, Cr. monogyna)
e Hasel (Corylus avellana)

e Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Heckenrose (Rosa canina)

e Salweide (Salix caprea)

3. Nordlich der Bahnanlage zwischen FriedhofstraBe und
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HeerstraBe ist entlang der Bahnanlage und zwischen
den Baugebieten MI und WA;, durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer eine Heckenpflanzung auf ei-
ner Flache von insgesamt ca. 1.200 m2 vorzuneh-

men.

In Abhangigkeit von der unterschiedlichen Breite der
festgesetzten MaBnahmenflache (1,5 bis 5 m) ist
durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer eine ein-
bis dreireihige freiwachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Pflanzabstand betréagt 1 x 1 m. Die

Wuchshdéhe muss mind. 3 m betragen.

Folgende Gehdlze sind zulassig:
e Hasel (Corylus avellana)
¢ WeiBdorn (Crataegus levigata)

¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Die MaBnahme ist unmittelbar nach Baufeldraumung

umzusetzen.

4. Der Geholzbestand innerhalb der Flache zur Erhaltung
von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
im Einmindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe

ist dauerhaft zu erhalten.

5. Entlang der FriedhofstraBe sind insgesamt 10 mittel-
kronige Laubbdume (Hochstémme, 4 x v., St.U. 20-
25 cm), wahlweise Stieleiche (Quercus robur), Win-
terlinde (Tilia cordata) oder Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die GréBe der Baumscheiben muss mindestens 4 m?2
betragen. Die Baumscheiben sind mit bodenstandigen
Bodendeckern (z. B. Efeu (Hedera helix), Storch-
schnabel (Geranium spec.) zu begriinen oder mit Ma-

gerrasen anzusaen.

Die StraBenbdume sind in der nachsten Pflanzperiode

nach Bodenaustausch zu pflanzen.
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Um zu gewadhrleisten, dass die erforderliche MaB-
nahme umgesetzt wird, sind entsprechende stadte-
bauliche Vertrage mit dem zukinftigen Investor zu
schlieBen. Der dauerhafte Erhalt der Laubbdume ist

den kiinftigen Rechtsnachfolgern zu lGbertragen.

7.2 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes:

Eingriffe auf den Grundstlicken der neuen Baugebiete in
den Eingriffsbereichen I - IV - siehe Anlage zu den textli-
chen Festsetzungen, Ubersichtsplan 1 — werden der Aus-
gleichsflache und MaBnahme (Umwandlung von Acker in
extensives Grinland und Altgrasstreifen) auf den Flachen
auBerhalb des Plangebietes im Bereich Stadt Milheim an
der Ruhr, Gemarkung Speldorf, Flur 1, Flurstiick 129 und
Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstlick
1 - siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Uber-
sichtsplan 2 - zugeordnet. Die zugeordnete Flache be-
tragt 8.247 m?.

Die Eigentiimer der neuen Baugebiete im Eingriffsbereich
I, II und IV beteiligen sich durch entsprechende Ersatz-
geldzahlungen an o.g. MaBnahme. Das Ersatzgeld ist
zwei Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf
Anforderung des Amtes fir Umweltschutz zu zahlen.
Hierlber ist vor Satzungsbeschluss mit den betroffenen

Eigentimern ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieBen.

7.3 Artenschutz:

Baufeldrdumung

RodungsmaBnahmen dirfen nur von Anfang Oktober bis
Ende Februar auBerhalb der Brutzeiten durchgefihrt
werden. Ist ein Eingriff auBerhalb dieses eng vorgegeben
Zeitraums erforderlich, muss ein Vorkommen planungs-
relevanter oder europaischer Vogelarten zuvor durch ak-
tuelle vertiefende Untersuchungen in Abstimmung mit

der Unteren Landschaftsbehdrde ausgeschlossen werden.

Fledermaus (Verbotstatbestand)
Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population der Zwergfledermaus zu vermeiden,

sind Nahrungshabitate und Leitstrukturen zu erhalten
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und zu entwickeln. Hierzu dienen insbesondere die unter
7.1 festgesetzten MaBnahmen, die gleichzeitig auch als

KompensationsmaBnahmen gewertet werden.

Vor Abbruch des Gebdudes FriedhofstraBe 53 ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde eine
Uberpriifung des Gebdudes auf aktuelle Fledermausvor-
kommen vorzunehmen und ggf. entsprechende Vermei-
dungs- und ArtenschutzmaBnahmen (Anbringung von Er-
satzquartieren, Auswahl eines geeigneten Zeitfensters

zum Gebaudeabbruch) festzulegen.

II. Kennzeichnung

Altlasten- und Bodenbelastungen § 9 Abs. 5 BauGB

In den gekennzeichneten Bereichen wurden bei Boden- § 17 LBodSchG

untersuchungen Uberschreitungen der Priifwerte fir
Benz(a)pyren der BBodSchV sowohl fiir den Wirkungs-
pfad Boden - Mensch als auch fir den Wirkungspfad Bo-
den - Nutzpflanze festgestellt. Wohnen und der Anbau
und Verzehr von Nutzpflanzen ist daher unter diesen
Umstanden in den jeweils betroffenen Bereichen nicht

uneingeschrankt gefahrlos maéglich.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes muss daher in
den gekennzeichneten Bereichen ein Bodenaustausch
vorgenommen werden. Fir die Teilflachen T 1.2 und
T 2.2 miussen in den Gartenbereichen 60 cm unbelaste-
ter Boden eingebracht werden. Fir die Teilflachen T 1.3

und T 2.1 ist ein Bodenaustausch von 40 cm ausrei-
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Zusammenfassend ist durch den oben beschriebenen
Austausch der belasteten Bdden ein Zustand herzustel-
len, bei dem die Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm
in den geplanten Garten die Prifwerte der BBodSchG fir

Wohngadrten unterschreiten.

Der neu eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte
gemall BBodSchV einhalten. Es sind entsprechende

Nachweise zu erbringen.

Alle Dokumentationen, Untersuchungen und sonstigen
gutachterlichen Leistungen sind von einem geeignheten
Sachverstandigen im Sinne des § 17 LBodSchG durchzu-
fihren. Vor Aufnahme der Nutzung ist durch den Sach-
verstandigen nachzuweisen, dass die Bodenhorizonte O -
10, 10 - 35 und 35 - 60 cm die genannten Prifwerte

einhalten.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Versickerung von
Niederschlagswasser in den Allgemeinen Wohngebieten
WA,;, WA und WA, untersagt. Diese Wohngebiete sind
von der Verpflichtung zur Versickerung gemaB § 51a

Landeswassergesetz zu befreien.

III. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften

Bahnanlagen § 9 Abs. 6 BauGB
Die Bahnanlagen werden als Nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan Ubernommen. Fir die Bahnanla-

gen ist folgendes zu bertlicksichtigen:

e Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsan-
lagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung aller
Art, Solaranlagen etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortdu-

schen von Signalbildern nicht vorkommen.

e Dem Bahngelande diirfen keine Oberfldchen-, Dach-

oder sonstige Abwdsser zugeleitet werden.

e Bei den Bahnbetriebsflachen handelt es sich um plan-

10
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festgestellte und gewidmete Betriebsanlagen der Ei-
senbahn, die Bestandsschutz gegeniiber jedermann
genieBen. Der flr sie geltende Fachplanungsvorbehalt
nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) lasst
keine anderweitige Uberplanung zu. Eine Freistellung
der Teilflache auf dem Bahnibergang muss auch wei-

terhin als Flache fir Bahnanlagen gewidmet bleiben.

e Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehdéren z.B. Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch
elektromagnetische Felder. Es kdnnen keine Anspri-
che gegeniiber der Deutschen Bahn AG fir die Errich-
tung von ggf. erforderlichen SchutzmaBnahmen gel-

tend gemacht werden.

e Um Gefahren flir den Eisenbahnverkehr ausschlieBen
zu kénnen, ist der Eigentiimer bei baulichen Verande-
rungen in der Néhe der DB-Grenze rechtzeitig durch
detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in Form

von Bauantragen gesondert zu beteiligen.

Hinweise

Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bauschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Essen-Miilheim, allerdings ist das
gesamte Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr Fluger-
wartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International.
Flr das Plangebiet ist in diesem Zusammenhang auf die
raumliche Lage zur Anflugroute XAMOD 05 hinzuweisen.
Bei Betriebsrichtung 05 (Ostanfllige) wird der Gegenan-
flug fur die Einflugstrecke XAMOD 05 uber das Stadtge-
biet von Milheim gefihrt. Diese Anflugroutenfiihrung

hat nur geringe Auswirkungen auf das Stadtgebiet.

Baumschutz

Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des

Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der

11
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jeweils gultigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfih-
rungsbeginn von dem Amt flir Umweltschutz/Untere

Landschaftsbeh6rde abnehmen zu lassen.

3. Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf ergab einen
konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Hierbei handelt es
sich um eine Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Lauf-
graben). Aus Sicherheitsgriinden sollten insbesondere
bei StraBen- und KanalbaumaBnahmen folgende Hinwei-
se des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beachtet wer-

den:

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum
Durchmesser von 80 mm sowie Rammsondierungen nach
DIN 40942 durchgeflihrt werden. Beim Auftreten von
plotzlichen, ungewdhnlichen Widerstédnden im Gefahr-
dungsband, bei denen erkennbar ist, dass ein weiteres
Vortreiben der Sonde nicht mehr mdglich ist (z.B. bei ei-
nem Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die
Sondierung sofort aufzugeben. Der neue Ansatzpunkt
muss einen Abstand von mindestens 2 m haben. Es kdn-
nen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm
durchgefihrt werden. Die Bohrungen dirfen nur drehend
mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt werden.
Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rduttel- und
Schlagvorrichtungen dirfen nicht verwendet werden.
Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wider-
standen im Gefdhrdungsband (bis 8 m), ist die Bohrung
sofort aufzugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen

Abstand von mindestens 2 m haben.

Spilverfahren mit Spillanze kénnen sinngemal verwen-

det werden.

12
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Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B.
schichtweiser Abtrag) durchgefihrt werden, wobei der
Boden standig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbun-

gen, Geruch, Hindernisse, Widerstande usw.).

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Splilvorgang
oder aus anderen Sachverhalten der Verdacht, dass ein
Kampfmittel vorhanden ist, so ist der Baugrundeingriff
einzustellen und die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu infor-

mieren.

4, Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Trink-
wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes
Styrum. Infolgedessen sind die Bestimmungen der Was-
serschutzgebietsverordnung Styrum vom 08.02.1995

einzuhalten.

Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone
ITI B sind

e Abgrabungen, durch die das Grundwasser dauernd

oder zeitweise freigelegt wird, verboten.

e Abgrabungen, Grabungen Uber eine Tiefe von 2m hin-
aus und Uber eine Flache von 10m2 hinaus grundsatz-
lich genehmigungspflichtig (Ausnahme: MaBnahmen
far die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

Baugruben fir Ein- und Zweifamilienhausbebauung).

e Versickerung von Niederschlagswasser von Dachfla-
chen sowie StraBen, Wegen, Hofflachen und Parkplat-
zen flir mehr als 10 Kfz in den Untergrund bedarf
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis geman
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

e EinbaumaBnahmen unter Verwendung von Recycling-
baustoffen bei baulichen MaBnahmen aller Art grund-

satzlich genehmigungspflichtig.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswas-
ser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erst-

mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-

13
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on angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit

maoglich ist.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisa-
tion ist demnach erst nach Ausschépfung aller Moglich-
keiten der alternativen Regenwasserbewirtschaftung ge-

nehmigungsfahig.

VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umwelt-

schutz-Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser bzw. Gewasser ist ein gesondertes wasser-
rechtliches Verfahren bei der Unteren Wasserbehorde der

Stadt Mllheim an der Ruhr zu beantragen.

Aufgrund der bestehenden unglinstigen Bodenverhaltnis-
se sind die Wohngebiete WA,;, WAs und WA, von der Ver-
pflichtung zur Versickerung gemaB § 51a Landeswasser-

gesetz zu befreien.

Informationen Uber aktuelle Férderprogramme zur alter-
nativen Regenwasserbewirtschaftung kénnen im Amt fir
Umweltschutz und bei der Unteren Wasserbehdrde er-

fragt werden.

6. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den &rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Loéschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehérde feststellt, dass wegen einer erhdh-
ten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein

Loschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Die private Verkehrsflache ist als Feuerwehrzufahrt ge-
maB § 5 BauO NRW und Abschnitt 5 VV zur BauO NRW

auszufiuhren.

Bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. An-
ordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand ist ein not-

wendiger Restquerschnitt von 3,00 m als Zufahrt fir

14
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Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zu-
fahrtsmaoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen flr
Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebaude

geringer Hohe sind, sind zu beachten.

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben er-
forderlichen vorbeugenden und abwehrenden Brand-
schutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens zu beachten.

7. Denkmalschutz/Meldepflicht von Bodendenkmalern §§ 15 u. 16 DSchG
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk- NRW

malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die

Existenz von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unver-
zigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen
Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hin-
gewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

15
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1. Verfahren

Plangebietserweiterung

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 4,2 ha auf und liegt an der westlichen Stadt-
grenze in der Gemarkung Speldorf. Nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbe-
teiligung wurde das Plangebiet zur 6ffentlichen Auslegung im nérdlichen Bereich ausge-
weitet. Diese Erweiterung ist der beschlossenen Ausbauplanung der FriedhofstraBe ge-
schuldet. Durch die Ausbauplanung werden Flachen, die bislang als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflachen festgesetzt waren nicht mehr benétigt und kénnen so den angrenzenden

Wohngebieten zugefihrt werden.

Erneute o6ffentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind mehrere Anregungen eingegangen, die fol-
gende Anderungen und damit eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich

machten:

e Da der bestehende Gewerbebetrieb im noérdlichen Bereich des Plangebietes nach Aus-
sage des Betreibers 2015 aufgegeben wird, wurde das Mischgebiet auf Anregung des
Eigentimers und zur besseren Auslastung der 6ffentlichen StichstraBe zugunsten einer

Wohnbebauung (WA;,) entlang der StichstraBe zurlickgenommen.

¢ Durch die Umplanungen im nérdlichen Planbereich werden die bestehenden Gehdlz-
strukturen entlang der StichstraBe durch Neuanpflanzungen zwischen den Baugebieten
MI und WA, ersetzt.

e Die Neuordnung der Wendeanlage am Ende der HundsbuschstraBe wurde nochmals
umgeplant. Die StraBenbegrenzungslinie wird im Bereich der Wendeanlage angepasst,
so dass weniger private Grundstlicksflachen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache
liegen. Aus Platzgriinden kann die Wendeanlage nur fiir ein 2-achsiges Miillfahrzeug
dimensioniert werden. Daher wird im Zuge der Erneuerung der HundsbuschstraBe ein
entsprechender Abholplatz fir Milltonnen im Einmindungsbereich zur FriedhofstraBBe
angelegt werden. Hierfir wurde die geplante 6ffentliche Verkehrsflache im Kreuzungs-

bereich FriedhofstraBe/HundsbuschstraBBe vergroBert.

e Laut Energiekonzept empfiehlt sich die Versorgung des sidlichen Plangebietes lber
ein Blockheizkraftwerk (BHKW) aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten nur unter Beach-
tung einer Mindestanschlussrate. Zugunsten einer madglichst groBe Flexibilitat flir den
potentiellen Investor trotz Mindestanschlussrate wird auf die konkrete Festsetzung ei-
ner Flache fir Versorgungsanlagen verzichtet. KWK-Anlagen in Form von Nebenanla-
gen, die der Versorgung und Deckung des Plangebietes dienen, sind innerhalb der

Uberbaubaren Flachen weiter zuldssig.
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2. erneute offentliche Auslegung

Die aktuelle Rechtsprechung des BVerWG macht eine 2. erneute Auslegung aus formalen
Grinden erforderlich. Im Zuge dessen werden gleichzeitig auch redaktionelle Anpassun-
gen vorgenommen und die erforderliche Altlastensanierung den Grundstickseigentimern

Ubertragen.

2. Rdumliche und strukturelle Situation
Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 4,2 ha auf und liegt an der westlichen Stadt-

grenze in der Gemarkung Speldorf.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von den bestehenden StraBen HeerstraBe im Nor-
den, Saarner StraBe im Siiden, HundsbuschstraBe im Sid-Westen und der nord-sid-
ausgerichteten FriedhofstraBe begrenzt. Zusatzlich wird das Plangebiet durch die plan-
festgestellten Flachen der Deutschen Bahn rdumlich in einen nordlichen und einen sidli-

chen Planbereich geteilt.

Der nérdliche Bereich der Bahntrasse umfasst zum Einen die 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache der FriedhofstraBe/HeerstraBe, die ausgebaut wird, zum Anderen befinden sich
hier, direkt an der Bahntrasse gelegen, westlich der FriedhofstraBe eine Freiflache und
Ostlich der FriedhofstraBe das Geschaft ,Haselbeck & Kreul Kiichen- und Hausgerdte".

Dieser Gewerbebetrieb soll kurzfristig aufgegeben werden.

Der Planbereich siidlich der Bahntrasse wird bereits heute (berwiegend als Wohnbaufla-
che genutzt. Die stadtischen Fléachen entlang der FriedhofstraBe zwischen Hundsbusch-
straBe und Bahnibergang wurden lange gartnerisch genutzt. Die Pachtvertrage fir diese
Flachen wurden bereits geklindigt, so dass hier mittlerweile Uberwiegend Brachflachen

vorzufinden sind.

Der Stadtteil Speldorf zeichnet sich durch eine durchmischte Gebietsstruktur aus. Die
Wohnnutzung kann zwar in erster Linie als bauliche Nutzung hervorgehoben werden, in
Richtung Norden wird der Stadtteil jedoch durch das Hafen-Gewerbegebiet und im sudli-
chen Ubergang zu den Wohngebieten von einem Mischgebiet gepragt. Bei den Gebau-
destrukturen innerhalb der Wohngebiete sind ebenfalls durchmischte Strukturen festzu-
stellen. Hier bildet sich der Charakter des Stadtteils Speldorf sowohl durch Einzel- und

Doppelhauser als auch durch Mehrfamilienhduser aus.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebietes befinden sich dementsprechend Ulberwiegend
Wohngebiete mit Geschosswohnungsbauten in 2- bis 3-geschossiger Bauweise. Vereinzelt
sorgen Einzel- und Doppelhauser fir eine Durchmischung der Wohngebietsstrukturen.
Die Umgebung ist durch eine klassische StraBenrandbebauung mit begriinten Innenbe-

reichen gepragt. Noérdlich des Plangebietes befinden sich zwei solitare achtgeschossige
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Punkthauser. Insbesondere nérdlich des Plangebietes sind nutzungsgemischte Strukturen

zu erkennen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Waren des taglichen Bedarfs ist zum Einen durch
kleinere Einkaufsmdglichkeiten wie Backer, Kiosk, Bank entlang der Saarner StraBe im
Stden und der Duisburger StraBe im Norden des Plangebietes gewahrleistet. Zum Ande-
ren befinden sich Nahversorgungsmadglichkeiten an der Duisburger StraBe und der Han-

sastraBe.

Schulische Einrichtungen befinden sich zum Einen westlich und stdlich des Plangebietes
an der FrihlingsstraBe - auch Kindergarten - bzw. der MergelstraBe. Zusatzliche Einrich-

tungen liegen innerhalb des Siedlungsschwerpunktes an der Duisburger StraBe.

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden StraBen erschlossen. Die Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die FriedhofstraBe (K 1). Das Plangebiet ist auBer-
dem durch den OPNV erschlossen. Der éffentliche Personennahverkehr erfolgt lber die
rund 100 m vom Plangebiet entfernte Haltestellte ,Lierberg" an der Saarner StraBe durch
die Buslinien 135 (welche im Rahmen der Umsetzung des Nahverkehrsplans Milheim
entfallen soll) und 122. Zusatzlich liegt an der Duisburger StraBe, ca. 350 m ndrdlich
vom Plangebiet, die Haltestelle ,HansastraBe". Hier verkehrt sowohl die StraBenbahnlinie
901 als Verbindung zwischen Milheim und Duisburg, als auch die Buslinie 134 Richtung

Saarn.

Die durch das Plangebiet verlaufende Bahnflache dient mit einer Frequenz von 4-6 Ziige
taglich ausschlieBlich als Guterverkehrsstrecke ins Hafengebiet. Sie hat sowohl nérdlich
als auch sidlich der Gleise begriinte Sicherungsstreifen. Sidlich, unterhalb der Gleise
sind dies rund 12 m, sodass der Regionalverband Ruhr auf diesem ,griinen Auslaufer®
den teilweise schon bestehenden Rad- und Wanderweg ,Rheinische Bahn" fortflihren

mochte.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt
das Plangebiet Gberwiegend als Wohnbaufldche dar, lediglich die nordlich der Bahnlinie
und 8stlich der FriedhofstraBe gelegene Flache wird als gemischte Bauflache dargestellt.
Ein untergeordneter Teil der gemischten Bauflache kann aufgrund der Ableitungsregeln
zum RFNP auch als Wohnbauflache entwickelt werden, sofern Funktion und Wertigkeit

der Flache in der Substanz gewahrt bleiben.

Die FriedhofstraBBe ist als Flache fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Das ge-

samte Plangebiet liegt in einer Grundwasser- und Gewasserschutzzone (Zone III B).

Der Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe — M 23" ist somit aus dem RFNP

entwickelt.

3.2. Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasste einen Teilbereich des eingeleiteten, aber nicht zum Satzungsbe-
schluss geflihrten Bebauungsplanes ,FriedhofstraBe/HeerstraBe — M 8". Das Verfahren
wurde fir den betroffenen Bereich mit dem Einleitungsbeschluss des Bebauungsplanes
,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" am 18.06.2013 aufgehoben.

AuBerdem liegt das Plangebiet innerhalb des am 22.10.1955 férmlich festgestellten
Fluchtlinienplanes ,Fluchtlinienplan Saarner StraBe" und des am 23.05.1952 férmlich

festgestellten Fluchtlinienplanes ,Fluchtlinienplan verlangerte Heerstral3e".

Des Weiteren umfasst das Plangebiet auch Teilbereiche des seit dem 10.09.1996 rechts-

wirksamen Bebauungsplans ,FriedhofstraBe/Schmale StraBe - M 8a".

Das im Plangebiet geltende Baurecht wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Fried-
hofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" aufgehoben.

3.3. Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung wurden unter diesem Gesichtspunkt geprift. Der
Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig von
der Herkunft, von k&rperlichen Einschréankungen etc. der kiinftigen Nutzer. Damit wirkt
sich der Bebauungsplan bzw. wirken sich seine Ziele in gleichartiger Weise auf die Belan-

ge aller gesellschaftlicher Gruppen aus.
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4. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Mit der Annahme, dass sich der Transportverkehr auf der Bahnstrecke ,Rheinische Bahn"
erhéhen wiirde, wurden die Flachen zur Uberquerung der FriedhofstraBe groBraumig fir
den Bau einer Brickenanlage freigehalten. Dazu wurde zundchst der Bebauungsplan
~FriedhofstraBe/HeerstraBe — M 8" eingeleitet, der nach der 6ffentlichen Auslegung 1983

jedoch nicht weitergefiihrt wurde und demnach nicht in Kraft getreten ist.

Urspriinglich wurden sehr viele Glter liber das Schienennetz der Deutschen Bahn AG (DB
AG) im Streckenabschnitt ,Rheinische Bahn™ - aus westlicher Richtung kommend - zur
Anlieferung an den Milheimer Hafen und dann Uber das hafeneigene Schienennetz (Be-
triebe der Stadt Milheim an der Ruhr) transportiert. Industriebetriebe haben die Trans-
portart ,Schiene" jedoch inzwischen aus Logistik- und Kostengriinden weitestgehend auf-
gegeben. Da die DB-Strecke auch fiir den Personenverkehr nicht genutzt wird, reduziert
sich die Streckenbelastung der Bahnanlage auf derzeit 4-6 Ziige pro Tag. Eine Briicken-
anlage ist daher nicht mehr erforderlich, weshalb die urspriinglich fiir die Brickenanlage

vorgehaltenen Flachen nun einer Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen.

Die Stadt Milheim an der Ruhr verfolgt zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen
zunachst die Entwicklung innerstadtischer Flachen. Mit dieser Nachverdichtung im Innen-
bereich soll der Innenentwicklung der Vorzug vor einer AuBenentwicklung gegeben wer-
den, um kompakte Siedlungsstrukturen zu schaffen und vor allem die bestehende techni-
sche und soziale Infrastruktur in ihrer Tragfahigkeit zu starken. Hiermit soll zugleich eine
wirksame o6ffentliche Daseinsvorsorge sichergestellt werden, welche gerade in Anbetracht
der demographischen Entwicklungen von besonderer Bedeutung ist (steigende Pro-Kopf-
Belastungen fiir das OPNV-Netz, Kanal-, und Kommunikationsnetze, etc.). Ebenso soll
durch die innerstadtische Flachenausweisung die Bevdlkerung im Einzugsgebiet des
Stadtteils Speldorf gehalten und somit die Stadtteilidentitédt und auch die der ,Mantelbe-
vblkerung" gestarkt werden. (Hiermit wird die Mindestbevélkerung innerhalb eines Ein-
zugsgebietes bezeichnet, die notwendig ist, um die Auslastung bzw. den rentablen Be-
trieb der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu gewadhrleisten. Die "Mantelbevdlke-
rung" soll durch die Neubebauung gesteigert und damit das Teilraumzentrum

Broich/Speldorf gestdrkt werden.)

Des Weiteren soll die Neubebauung auf die Prognosen des ,Handlungskonzept Wohnen"
von Januar 2012 reagieren. Das ,Handlungskonzept Wohnen™ geht davon aus, dass die
Nachfrage nach Eigenheimen in Milheim an der Ruhr in den nachsten Jahren weiter an-
steigen wird. Es wurde ein jahrliches Nachfragepotenzial nach 235 bis 350 neu errichte-

ten Eigenheimen ermittelt, welches durch Neubauten gedeckt werden sollte.
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5. Darlegung der Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

5.1. Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Das Plangebiet dient zum Uberwiegenden Teil entsprechend der umliegenden Bebauung
der Wohnnutzung und wird als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Eine Gliede-
rung des Plangebietes erfolgt durch mehrere Allgemeine Wohngebiete, in denen unter-
schiedliche Haustypen realisierbar sind. Die im Plangebiet bereits vorhandene Wohnbe-
bauung entlang der Friedhof- und HundsbuschstraBe bzw. des Hepperleweg wird eben-
falls Uber Allgemeine Wohngebiete entsprechend der bestehenden Wohnnutzung und ge-

wachsenen Struktur gesichert.

Hierbei sind die in Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen™ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen stehen den Zielsetzungen der Planung, Schaffung von neuem
Wohnraum, entgegen. AuBerdem wirden diese verkehrs- bzw. flachenintensiven Nutzun-
gen eine zusatzliche Verkehrsbelastung auch der umliegenden ErschlieBungsstra3en her-
vorrufen. Angebote aus dem Bereich soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sollen auf die Teilraumbereiche Broich und Speldorf konzentriert wer-

den, um diese langfristig in ihrer Versorgungsfunktion zu starken.

Mischgebiet
Neben den Wohngebduden wird ein Teil des Bereichs ndrdlich der Bahntrasse und &stlich

der FriedhofstraBe entsprechend den Darstellungen des RFNP als Mischgebiet festgesetzt.
Hierbei sind die in Mischgebieten gemaB § 6 Abs. 2 zulassigen Nutzungen wie ,Garten-
baubetriebe, Tankstellen® aufgrund ihrer verkehrs- bzw. flachenintensiven Nutzungen
nicht zulassig. Die in Mischgebieten gemaB § 6 Abs. 2 zuldassigen Nutzung von ,Vergni-
gungsstatten in lberwiegend gewerblich gepragten Teilen des Gebietes" sind aufgrund

der ausnahmslosen Wohnbebauung im direkten Umfeld ebenfalls nicht zuldssig.

AuBerdem sind die in Mischgebieten ausnahmsweise zugelassene Nutzung von ,Vergnu-
gungsstdtten auch auBerhalb der Gberwiegend gewerblich gepragten Teile des Gebietes"
aufgrund der sensiblen Nutzungen wie Schulen, Kindergarten, Sportplatzen im naheren

Umfeld des Bebauungsplanes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der bestehende Gewerbebetrieb in diesem Bereich des Plangebietes wird nach Aussage
des Betreibers 2015 aufgegeben. Die gedanderte Ausgangssituation wurde nun bei der
Planung zur erneuten Auslegung bertlicksichtigt. Das Mischgebiet wurde auf Anregung des
Eigentimers und zur besseren Auslastung der offentlichen StichstraBe zugunsten einer

Wohnbebauung (WA,,) entlang der StichstraBe zuriickgenommen.

10
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5.2. MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das MaB der baulichen Nutzung Uber die Fest-
setzung der entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahlen GRZ und GFZ bzw. der

Anzahl der Vollgeschosse.

Hierbei wird im Gberwiegenden Bereich des Plangebietes eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, um eine lockere Bebauungsstruktur mit entsprechend guter Durchgriinung
und Durchliftung zu gewahrleisten. Lediglich im WA, und WA, wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Hierdurch wird eine dichtere StraBenrandbebauung auch zum Schutz der da-
hinterliegenden Innenbereiche ermdglicht. Zur Sicherung der bestehenden Bebauung im
WA, ist ebenfalls eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Dieser Bereich weist bereits heute eine

entsprechende Dichte auf.

Fir die Neubebauung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird Gberwiegend eine
maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Diese spiegelt sich in der Geschossfla-
chenzahl von 0,6/0,8 wider. Mit dieser geplanten Geschosshéhe fligen sich die neuen Ge-

baude in die Struktur der benachbarten Bestandsbebauung ein.

Fur die Neubebauung im Innenbereich (WAs) wird eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt. Hiermit wird die Verdichtung im Innenbereich mdglichst gering gehalten und in
diesem stadtebaulich sensiblen Bereich eine deutlich untergeordnete Bauweise erreicht.

Hier wird die GFZ entsprechend mit 0,3 festgesetzt.

Das Plangebiet steigt von Norden nach Siden an, wobei insbesondere der letzte Ab-
schnitt der FriedhofstraBe zwischen HundsbuschstraBe und Saarner StraBe eine deutliche
Steigung von 51,4 m NHN auf 59,5 m NHN aufweist. Die HundsbuschstraBe hingegen
fallt zur Eisenbahntrasse hin leicht ab. Die Bestandsbebauung entlang der Hundsbusch-
straBe weist innerhalb des Plangebietes eine Gebdudehohe von ca. 10 - 14 m auf. Die
Gebaudehdhe der Neubebauung soll lediglich Gber die festgesetzte Geschossigkeit regle-
mentiert werden, so dass im Rahmen der Angebotsplanung flexibel auf die Steigung in-

nerhalb der FriedhofstraBe reagiert werden kann.

Fir die Bebauung innerhalb des WA; nérdlich der Bahngleise ist eine dreigeschossige
Bauweise zur besseren Ausnutzung des Grundstlicks im Zuge des Wohnprojektes vorge-

sehen. Entsprechend wird hier eine GFZ von 0,9 festgesetzt.

Die Geschossigkeit der Bestandsbebauung wird in Anlehnung an die vorhandenen Gege-
benheiten festgesetzt. Daher ist fir das Baugebiet an der sitdlichen FriedhofstraBe (WA;)
eine maximal dreigeschossige Bebauung und flir das Baugebiet an der HundsbuschstraB3e

(WA3) eine maximal zweigeschossige Bebauung maéglich.

Mit diesen Festsetzungen werden die gemaB § 17 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete
bestimmten Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und

einer GFZ von 1,2 eingehalten.
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Fir das ,Mischgebiet™ werden die nach § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenzen des MalBes
der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt. Hier-
durch wird den potentiellen nichtstérenden Gewerbebetrieben geniigend Spielraum zur
Entwicklung gegeben. Fir den Bereich wird eine maximal dreigeschossige Bebauung er-

maoglicht.

5.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Fléachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Das Plangebiet selber wird in die Allgemeinen Wohngebiete WA; bis WA;; und
das Mischgebiet MI unterteilt, damit verschiedene Haustypen und Wohnformen bzw. Nut-
zungen geordnet im Plangebiet realisiert werden kdénnen. Durch die Umplanungen im
nordlichen Plangebiet zum erneuten Auslegungsbeschluss wurde das MI verkleinert und

daflr ein zusatzliches Wohngebiet (WA,,) festgesetzt.

WA; und WAs;:

Innerhalb des WA; und WA; wird ausschlieBlich der Bestand gesichert. Aus diesem Grund

wird hier eine ,offene" Bauweise festgesetzt, wobei sich die Uberbaubaren Flachen wei-

testgehend an den bestehenden Gebduden orientieren

WA, und WA,:

Innerhalb des WA, und des WA, wird eine ,offene" Bauweise festgesetzt, so dass bei der
Auswahl der zu realisierenden Gebaudetypen mehr Flexibilitat ermoglicht wird. Insbeson-
dere das WA, zeichnet sich durch zum Teil besonders tiefe Grundstlicke aus. Hier wirde
auch eine mdgliche Reihenhausbebauung trotz der schmalen Grundstiicksbreiten attrak-
tive Grundstiickszuschnitte erhalten. Diese dichtere Bebauungsstruktur tragt gleichzeitig
dazu bei, den Larm der FriedhofstraBe aus den privaten Garten sowohl der Neubebauung
als auch der HundsbuschstraBe herauszuhalten und somit den Innenbereich besser vor

Immissionen zu schitzen.

WAs WAﬁ, und WAm_

Innerhalb des WAs, WA und WA, werden ,Einzel- und Doppelhduser" festgesetzt. Diese

Festsetzung orientiert sich im WAg und WA;o an der benachbarten Bebauung. Im WA; ist
diese Festsetzung der stadtebaulich gewinschten deutlich lockeren Bebauung im Innen-

bereich geschuldet.

WA;:
Fir das WA, wird zur Realisierung des Geschosswohnungsbaus eine ,offene™ Bauweise
festgesetzt. Dieser Bereich wird derzeit im Zuge des Projektes ,Aktiv leben in guter

Nachbarschaft" der Realisierung eines Wohngruppenprojektes vorbehalten.
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WA und WA,:

Fir das WAg und WAq werden keine weiteren Festsetzungen zum Art und MaB der Bebau-
ung festgesetzt. Hierbei handelt es sich um Flachen, die fir den StraBenausbau nicht
mehr bendétigt werden und somit als private Stellplatzflache/Gartenflache an die Anlieger
der angrenzenden Wohnbebauung verduBert werden kénnen bzw. in deren Besitz ver-

bleiben kdénnen.

Insgesamt kdnnen so im Plangebiet siidlich der Eisenbahntrasse je nach Haustyp ca. 15
bis 25 neue Wohneinheiten entstehen. Die Anzahl der neu zu errichtenden Wohneinhei-
ten innerhalb des WA, ndérdlich der Bahntrasse hangt von der GréBe des geplanten

Wohngruppenprojektes ab.

Die Uberbaubaren Flachen in allen Baugebieten sind so gewahlt, dass sie einen stadte-
baulichen Rahmen setzen, jedoch durch ihre Tiefe auch noch genligend Flexibilitat und
Variabilitdt bieten. Dennoch sind in allen Baugebieten geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen von 1,50 m fir auBen liegende Vordacher, Balkone, Erker und Treppenvor-
bauten zugelassen, um flr die Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung aus-

reichend Spielraum zu gewahren.

MI:

Auch im Mischgebiet ist die Uberbaubare Flache groBziligig gewahlt, um sowohl fir eine
mogliche Wohnbebauung als auch fir potentielle nichtstérende Gewerbebetriebe ausrei-
chend Spielraum und Flexibilitdt zu erméglichen. Auch hier sind geringfiigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen von 1,50 m flir auBen liegende Vordacher, Balkone, Erker und

Treppenvorbauten zugelassen

5.4. ErschlieBung
Offentliche Verkehrsfliche

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehenden 6ffentlichen StraBen erschlossen.

Bei der FriedhofstraBe/HeerstraBe handelt es sich um eine KreisstraBe (K 1), die im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes (ndrdlich der Bahnanlage) neu ausgebaut wird. Der Kreu-
zungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe wird hierbei durch einen Kreisverkehr neu gere-
gelt. Gleichzeitig werden die Gehwege madglichst auf 1,50 - 2,00 Meter verbreitert. Dies
ist allerdings nur dort mdglich, wo entsprechende stadtische Flachen fir die Aufweitung
des StraBenquerschnittes zur Verfiigung stehen. Durch die Ausbauplanung ergibt sich ein
StraBenquerschnitt von ca. 13 m. Die bendtigten Flachen werden im Bebauungsplan als

offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Gebdaude HeerstraBe 31-35, 39 und 41 werden heute bereits Uber eine Stichstral3e

erschlossen, die auch als ErschlieBung fur das WA, dient. Sie entspricht allerdings nicht
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dem offentlichen Ausbaustandard. Entsprechend wird in diesem Bereich fir einen zukiinf-
tigen Ausbau der StraBenflache auf stadtischen Flachen eine o6ffentliche Verkehrsflache
mit einer Breite von ca. 8 m und der erforderlichen Wendeanlage fiir ein 3-achsiges Ab-

fallsammelfahrzeug festgesetzt.

Fir den sldlich der Bahnanlage gelegenen StraBenabschnitt der FriedhofstraBe wird die
offentliche Verkehrsflache mit einem StraBenquerschnitt von 15 m bis 17 m festgesetzt.
Hierdurch wird fir einen zukilnftigen Ausbau der FriedhofstraBe ausreichend Platz fur
Gehwege, Parkplatze und ggf. Mittelinseln geschaffen. Die Erweiterung des StraBenquer-
schnittes erfolgt auch hier nur dort, wo stadtische Flachen flir die Aufweitung des Stra-
Benquerschnittes zur Verfligung stehen, private Grundstlicksflachen werden nicht heran-

gezogen.

Des Weiteren wird auch die HundsbuschstraBe mit einer Breite von 12 m als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt und damit die Sackgassensituation neu geordnet. In der Ort-
lichkeit besteht derzeit innerhalb der planfestgestellten Bahnanlage eine asphaltierte
Wendemdglichkeit fir PKW, die nicht zum o&ffentlichen StraBenraum zahlt und innerhalb
der Bahnanlage zwar bislang geduldet, rechtlich jedoch nicht zulassig ist. Daher wird
durch den Bebauungsplan eine Wendemadglichkeit innerhalb der HundsbuschstraBe un-
mittelbar sidlich der Bahnanlage geschaffen. Hierflr ist die Einbeziehung von mehreren
kleinen Fremdparzellen erforderlich, die aber bereits heute weitestgehend innerhalb des
genutzten StraBenraumes liegen. Im Gegensatz zum Auslegungsbeschluss wird die Stra-
Benbegrenzungslinie im Bereich der Wendeanlage angepasst, so dass weniger private

Grundstlcksflachen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Die zuklinftige Wendeanlage ist von ihren AusmaBen grdBer als die bestehende Wende-
moglichkeit und flr ein 2-achsiges Millfahrzeug dimensioniert. Aufgrund der Tatsache,
dass es sich bei der HundsbuschstraBe um eine bereits bestehende Verkehrsflache han-
delt, die beidseitig mit entsprechendem Altbestand bebaut ist, ist eine gréBere Wendean-

lage hier aus Platzgriinden nicht realisierbar.

Die fuBlaufigen Wegeverbindungen zwischen der FriedhofstraBe und dem Luhrskamp
bzw. dem Hepperleweg bleiben erhalten und werden planungsrechtlich als &ffentliche
Verkehrsflache gesichert. Ebenso wird die Zuwegung zum innerhalb des planfestgestell-
ten Bereichs bestehenden FuB- und Radweg nérdlich der Bahntrasse lber eine ,,Verkehrs-

flache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg" gesichert.

Private Verkehrsfléche

Neben den o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen befindet sich im Plangebiet auch eine pri-
vate Verkehrsflache. Hierbei handelt es sich um die ErschlieBung des WAs. Diese Ver-
kehrsflache besitzt fiir die Offentlichkeit keine Funktion und Nutzbarkeit.
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Ruhender Verkehr

Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze werden im &ffentli-

chen StraBenraum nachgewiesen. Die StraBenquerschnitte sind ausreichend breit dimen-
sioniert, so dass davon ausgegangen wird, dass ein Stellplatzschlissel von 1 éffentlichem
Parkplatz pro 4 Wohneinheiten eingehalten werden kann. Offentliche Parkplatze kénnen
zukinftig sowohl auf der dstlichen als auch auf der westlichen StraBenseite der Friedhof-
straBe und im Einmindungsbereich der HundsbuschstraBe realisiert werden. Hierbei kdn-

nen ca. 10-12 neue Parkplatze geschaffen werden.

Private Stellplatze (Garagen, Carports oder Stellplatze) missen auf den jeweiligen priva-

ten Grundsticken nachgewiesen werden. (vgl. Kapitel 4.5)

Es wird davon ausgegangen, dass das geplante Stellplatz- und Parkplatzangebot den zu-
kinftigen Bedarf gut abdecken wird, zumal eine gute Benutzbarkeit der 6ffentlichen Ver-

kehrsmittel fir die zukiinftige Bevdlkerung der Wohngebiete gegeben ist.

Bahnanlagen
Die bestehende Bahntrasse wird im Bebauungsplan als ,Flache flir Bahnanlagen™ nach-

richtlich Gbernommen. Hiervon ist auch teilweise der Bahniibergang selbst betroffen,
welcher bereits heute komplett als StraBenverkehrsflache ausgebaut ist. Dieser Teilbe-
reich kann zwar zuktinftig seitens der Bahn nicht aus der Planfeststellung entlassen wer-
den, einer weiteren Nutzung als StraBenverkehrsflache in seiner heutigen Dimension
steht jedoch nichts entgegen. Die StraBenbegrenzungslinie wird in diesem Teilbereich un-

terbrochen.

Zusatzlich beabsichtigt der Regionalverband Ruhr (RVR) innerhalb der festgesetzten
Bahnanlage den teilweise schon bestehenden Rad- und Wanderweg ,Rheinische Bahn"
fortzufiihren. Hierzu gibt es bereits Vereinbarungen und Absprachen zwischen dem RVR
und der Deutschen Bahn. Eine planerische Festsetzung des Rad- und Wanderweges durch
den Bebauungsplan ist jedoch nicht mdglich, da es sich bei der Bahnflache um planfest-
gestellte Bereiche handelt, fir die auch zukiinftig keine Entwidmung angedacht ist. Glei-

ches gilt fiir den bereits vorhandenen FuB3- und Radweg nérdlich der Bahngleise.

Ein- und Ausfahrten sind aus bahnbetrieblichen Griinden erst in einem Abstand von 13 m
zum Bahnibergang erlaubt. Aus diesem Grund ist im Norden des WA, und im Siden des

WA, ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt™ festgesetzt.

5.5. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen wird
auf dem jeweils eigenen Grundstliick gemaB § 51 BauO NRW erfillt. Dabei liegt der Stell-
platzschlissel bei einem Stellplatz pro Wohneinheit. Der Abstand zwischen Gara-

ge/Carport und o6ffentlicher Verkehrsflache muss hierbei eine Fahrzeuglange, mindestens
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jedoch 5 m, betragen. Hierdurch ist vor den Garagen und Carports ausreichend Flache
zur Aufstellung eines Fahrzeugs vorhanden, ohne dass der flieBende Verkehr beeintrach-

tigt wird.

Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Neubaugebieten WA,, WA,, WAs, WA; und
WA, nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Darliber hinaus sind Stellplatze
und Carports auch in den seitlichen Grenzabstéanden zuldssig. Diese Beschrankung tragt
zu einer stadtebaulichen Ordnung des ruhenden Verkehrs bei, indem er an die kiinftigen
Gebaude angegliedert wird und somit die riickwartigen Gartenbereiche von parkenden

Fahrzeugen freigehalten werden.

Aufgrund der kleinteiligen Struktur innerhalb der Neubaugebiete WA,, WA,, WAs, WAg und
WA, sind Tiefgaragen hier ausgeschlossen. Innerhalb des WA, und des MI sind Tiefgara-
gen fur den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig. Hier-
durch wird gewahrleistet, dass die dem Artenschutz dienenden MaBnahmen (Hecken-
pflanzung als Leitstruktur fir die Zwergfledermaus) nicht durch die Tiefgarage beein-

trachtigt werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA;, in dem lediglich die bestehende Bebauung
gesichert wird, sind Garagen, Carports und Stellplatze sowohl innerhalb der Gberbauba-

ren Flache als auch in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Die stadtischen Grundstlicke vor den Gebauden FriedhofstraBe 86-90 innerhalb des WA;
und den Gebauden FriedhofstraBe 28-32 innerhalb des WAg werden flir den StraBenaus-
bau nicht mehr bendétigt und sollen zuklinftig den Eigentiimern der bestehenden Bebau-

ung als Stellplatzflache zum Kauf angeboten werden.

Die Millstandorte innerhalb des Plangebietes werden auf den jeweiligen Grundstlicken
untergebracht. Aus diesem Grund sind im Vorgartenbereich auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen, zuldssig. Sonstige
Nebenanlagen, abgesehen von Einfriedigungen, sind im Bereich der Vorgarten nicht zu-
lassig, um ein attraktives und geordnetes StraBenbild zu erhalten. Da die Hundsbusch-
straBe aufgrund ihres Altbestandes nicht ausreichend Platz fiir eine Wendeanlage fir ein
3-achsiges Abfallsammelfahrzeug bietet, ist es erforderlich im Zuge der Erneuerung der
HundsbuschstraBe einen entsprechenden Abholplatz fir Mdlltonnen im Einmindungsbe-
reich zur FriedhofstraBe anzulegen. Die geplante o6ffentliche Verkehrsflache ist in diesem
Bereich im Gegensatz zum Auslegungsbeschluss nun so dimensioniert, dass der Abhol-

platz im Zuge der StraBenerneuerung innerhalb dieser Flache realisiert werden kann.

Ausnahmsweise zuldssige Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie Ableitung von Abwasser dienen, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um eine Inanspruchnahme und Versiege-

lung der hinteren Gartenbereiche zu verhindern.
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5.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist grundsatzlich durch neu her-
zustellende Anschlisse an vorhandene Leitungstrassen in den umliegenden StraBen si-
chergestellt. Da die Neubaugebiete unmittelbar an o6ffentliche bzw. private Verkehrsfla-
chen grenzen, sind keine weiteren Festsetzungen flir die Sicherung von Versorgungslei-

tungen erforderlich. Innerhalb der FriedhofstraBe wird ein neuer Kanal verlegt.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes unterschiedliche Mdéglichkeiten untersucht. Das Energiekonzept kommt
letztendlich zu der Empfehlung, das slidliche Plangebiet Gber ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) zu versorgen. Hierbei ist aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine Mindestan-

schlussrate zu beachten.

Um trotz der erforderlichen Mindestanschlussrate eine moglichst groBe Flexibilitat flir den
potentiellen Investor zu bewahren, wird im Gegensatz zum Auslegungsbeschluss auf die
konkrete Festsetzung einer Flache flir Versorgungsanlagen verzichtet. Dennoch sind
KWK-Anlagen in Form von Nebenanalgen, die der Versorgung und Deckung des Plange-
bietes dienen, innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Fir die bestehende Bebau-

ung besteht kein Anschlusszwang an die KWK-Anlage.

Der Warmebedarf sowie die Genehmigungsvoraussetzung der TA Luft und der TA Larm
(Schornsteinhéhenberechnung, Schallimmissionsgutachten) sind im Rahmen des nachge-
schalteten Genehmigungsverfahrens nach dem Stand der Technik zu ermitteln und ein-
zuhalten. Der besondere Schutzanspruch ergibt sich insbesondere aus den geringen Ab-

stdnden der KWK-Anlagen zur umliegenden schitzenswerten Wohnbebauung.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.6 ,,Schutzgut Klima und Luft - As-

pekt Energie™ zu entnehmen.

Die im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung durchgefihrten Bodenuntersuchungen ha-
ben gezeigt, dass der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes mit bis zu 2,7 m
machtigen Auffillungen angeschittet ist. Diese Auffillungen sind zum groBen Teil schad-
stoffbelastet. Da eine Versickerung von Regenwasser in belasteten Auffilllungen nicht zu-
lassig ist, sind Grundstiickseigentimer in den betroffenen Bereichen von der Verpflich-
tung zur Versickerung gemaB § 51a Landeswassergesetz zu befreien. In den lbrigen Be-

reichen ist das Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen vor Ort zu versickern.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.5 ,Schutzgut Wasser" zu entneh-

men.
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5.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

LR1

Innerhalb des WAg verlauft unmittelbar entlang der StraBenbegrenzungslinie ein 6ffentli-
cher Kanal. Um die Erreichbarkeit dauerhaft zu sichern, wird fir diesen Bereich ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Eine grundbuchrecht-

liche Sicherung muss hier noch erfolgen.

LR2:

Innerhalb der Flache fir Bahnanlagen verlauft unmittelbar entlang der sidlichen Grund-
sticksgrenze ein &6ffentlicher Kanal. Der erforderliche Schutzstreifen dieses Kanals ragt in
das siudlich der Bahnanlage gelegene private Grundstiick. Um die Erreichbarkeit dauer-
haft zu sichern, wird flr diesen Bereich ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-

gungstrager festgesetzt. Eine grundbuchrechtliche Sicherung muss hier noch erfolgen.

GFLR:

Das WAs wird Uber einen privaten Wohnweg erschlossen. Um die zuklinftigen Nutzungs-
anspriche zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager zu regeln, werden
entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Da dieser Wohnweg lediglich
zur ErschlieBung eines Wohngebaudes dient, besteht kein o6ffentliches Interesse an der

Nutzung dieses Weges. Die Rechte sind grundbuchrechtlich zu sichern.

5.8. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und MaB-
nahmen zum Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde seitens des Biiros ,Okoplan - Bredemann,

Fehrmann, Hemmer und Kordes" aus Essen ein Landschaftspflegerischer Begleitplan

(LBP) (April 2014, Uberarbeitung September 2014) sowie ein Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag (ASP Stufe II) (Februar 2014, Uberarbeitung September 2014) erstellt. Auf-

grund erforderlicher Anderungen zur erneuten Auslegung, wurden der LBP und die ASP II

im September 2014 nochmals aktualisiert und angepasst.

Im LBP wurden die fiir den Eingriff der geplanten Bebauung erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen bilanziert. Der Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des
Plangebietes. Mit den Privateigentimern werden Uber stadtebauliche Vertrage Ersatz-

geldzahlungen vereinbart.

Bezlglich der Artengruppe der Fledermause ist nicht auszuschlieBen, dass bei einer Rea-
lisierung der Planung Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
fullt werden. Insbesondere im Bereich der Gartenbrachen und des geplanten WA;, gehen
durch die Beseitigung der Vegetation bereits baubedingt Nahrungshabitate und Leitstruk-
turen verloren. Dadurch kann der Zusammenhang der 6kologischen Funktion der Lebens-

statten gefahrdet werden. Des Weiteren ergibt sich durch den geplanten Abbruch eines
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Gebaudes 6stlich der FriedhofstraBe, welches ein mégliches Quartier (Tagesversteck) fur

Zwergfledermause aufweist, eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung.

Hieraus resultierend werden innerhalb des Bebauungsplanes Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Auf diesen Flachen werden MaBnahmen durchgefihrt, die dem Erhalt und der Ent-
wicklung von Nahrungshabitaten sowie der Anlage von Leitstrukturen dienen, um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zwergfledermaus
zu vermeiden. Durch die Umplanungen zum erneuten Auslegungsbeschluss werden die
bestehenden Geholzstrukturen entlang der StichstraBe durch Neuanpflanzungen zwischen
den Baugebieten MI und WA, ersetzt. Vor Abbruch des Gebdudes 6stlich der Friedhof-
straBe muss eine Uberprifung auf aktuelle Fledermausvorkommen stattfinden und ggf.

entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen getroffen werden.

Nahere Aussagen sind auch dem Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere und Pflan-

zen" zu entnehmen.

5.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem Biro ,Ingenieurgesellschaft nts
mbH" aus Minster eine Larmtechnische Untersuchung (Oktober 2013) durchgefiihrt.
Hierbei wurden sowohl der Verkehrslarm als auch der Gewerbeldrm und deren Auswir-
kungen auf die geplante Wohnbebauung betrachtet. Hierbei wurden fiir das Plangebiet
die Larmpegelbereiche I - IV ermittelt. Die erforderlichen Larmpegelbereiche werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Bei einer konventionellen massiven Bauweise
werden im Allgemeinen die Anforderungen der Larmpegelbereiche I und II erreicht. Da
die Schallddmmung von Fenstern nur bei geschlossenen Fenstern sinnvoll ist, soll insbe-
sondere die nachtliche Liftung von Schlaf- und Kinderzimmern besonders beachtet wer-
den. Bei einem Beurteilungspegel nachts Uber 50 dB(A) sind nach der VDI 2719 die
Schlafrdume bzw. Kinderzimmer mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen auszustatten o-

der zur larmabgewandten Seite hin auszurichten.

Durch die Uberplanung des derzeit noch bestehenden Gewerbebetriebes und die damit
verbundenen Plandnderungen wurde die Larmtechnische Untersuchung den neuen Gege-
benheiten angepasst. Die gednderte Planung hat keine Auswirkungen auf die erforderli-

chen Festsetzungen zum Schallschutz.

Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.2 ,Schutzgut Mensch - Aspekt

Larm" zu entnehmen.
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5.10. Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes und um ein optisch ansprechendes
Einflgen der neuen Baukdrper in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, werden ge-
stalterische Festsetzungen getroffen. Diese betreffen insbesondere architektonische Ein-
heiten, z.B. die zusammenhangenden Baukdrper von zwei Doppelhaushalften. Trotz al-
lem bleibt kiinftigen Bauherren ein ausreichend groBer individueller Gestaltungsspielraum

bei der baulichen Ausflihrung der Gebaude auf den einzelnen Grundstilicken.

Aus stadtebaulichen Griinden werden besondere Anforderungen an aneinander gebaute
Baukdrper gestellt, da sie zusammengehérige Einheiten darstellen. Dies soll durch die

Verpflichtung zur gleichen Dachneigung und Firstrichtung erreicht werden.

Innerhalb des Plangebietes weist die Bestandsbebauung keine einheitliche Dachform auf.
Es lassen sich sowohl Sattel-, Walm- als auch Flachdacher erkennen. Um flr die Neube-
bauung einen mdéglichst groBen Gestaltungsspielraum zu gewahren sind innerhalb des

Plangebietes Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig.

Flr Garagen und Carports werden Flachdacher festgesetzt. Eine grundsatzlich 6kologisch
gesehen positive Bepflanzung dieser Flachdacher wird den kiinftigen Nutzern ausdriick-
lich freigestellt. Auf eine Verpflichtung wird verzichtet, da u.a. die baulichen Mehrkosten
(Standsicherheit, Feuchtigkeits- und Korrosionsschutz) sowie der ggf. notwendige erhéh-

te Brandschutz in eine Abwdgung gegenliber dem 6kologischen Mehrwert zu stellen sind.

Damit eine unerwiinschte Héhenentwicklung im Plangebiet vermieden werden kann und
gleichzeitig eine sinnvolle Ausnutzung der Bauflachen ermdéglicht wird, ist bei einer gerin-
geren Geschossigkeit die Mdglichkeit gegeben, das Dachgeschoss starker baulich auszu-
nutzen. Daher ist bei einer eingeschossigen Bauweise eine steilere Dachneigung von ma-
ximal 45° mdglich. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist eine Dachneigung von 38°

zulassig.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen nur untergeordneten Charakter
besitzen. Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf
ab, Auswichse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die
stadtebauliche Qualitdt des optischen Erscheinungsbildes des kilinftigen Baugebietes zu
sichern. Daher wird ihre Entwicklungslange auf der Dachflache im Bebauungsplan be-

grenzt.

Der Einbau von Solaranlagen ist grundsatzlich méglich. Die festgesetzten Dachneigungen
lassen einen Einsatz von Solaranlagen zu. Die Nutzung bleibt jedoch dem jeweiligen

Grundstiickseigentimer freigestellt.
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5.11. Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Bahnbetriebsflache der Deutschen Bahn.
Hierbei handelt es sich um planfestgestellte und gewidmete Betriebsanlagen der Eisen-
bahn, die Bestandsschutz gegeniber jedermann genieBen. Der fir sie geltende Fachpla-
nungsvorbehalt nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) lasst keine anderweitige
Uberplanung zu. Dies trifft auch fir die dstliche Teilfliche des Bahniibergangs zu. Eine
Freistellung dieser Teilflache kann seitens der Deutschen Bahn nicht erfolgen, daher
muss dieser Bereich auch weiterhin als Flache fir Bahnanlagen gewidmet bleiben. Die
bestehende Nutzung als StraBenverkehrsflache wird aber auch weiterhin von der Deut-

schen Bahn geduldet.

Die Bahnbetriebsflachen werden als ,Flache fir Bahnanlagen" in den Bebauungsplan
Ubernommen. Die erforderlichen Hinweise, die im Umgang mit Bahnanlagen zu berick-

sichtigen sind, werden im Anschluss an in die Textlichen Festsetzungen Glbernommen.

5.12. Kennzeichnung Altlasten

Im Plangebiet erfolgen Kennzeichnungen von Bereichen als ,Flachen, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind". Aufgrund der zum Teil stark erhéh-
ten PAK-Gehalte auf mehreren Teilflachen des Plangebietes konnte der Gefahrenver-
dacht fir den Wirkungspfad Boden - Mensch bzw. Boden - Nutzpflanzen nicht flir das
gesamte Plangebiet ausgerdumt werden. Ausgehend von der planungsrechtlich kiinftig
zuldssigen Nutzung ist im stdlichen Teilbereich des WA¢ 6stlich der FriedhofstraBe eine
Wohnnutzung derzeit nicht mdéglich. In den Ubrigen gekennzeichneten Bereichen ist der
gefahrlose Anbau von Nutzpflanzen derzeit nicht gewdhrleistet. Um den bestehenden Ge-
fahrenverdacht auszurdumen, ist ein Austausch der belasteten Béden erforderlich und ein
Zustand herzustellen, bei dem Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm in den geplanten
Garten die Prifwerte der BBodSchG fiir Wohngarten unterschreiten. Der neu eingebrach-
te Boden muss die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten. Es sind entsprechende
Nachweise zu erbringen. Alle Dokumentationen, Untersuchungen und sonstigen gut-
achterlichen Leistungen sind von einem geeigneten Sachverstandigen im Sinne des § 17
LBodSchG durchzufihren. Vor Aufnahme der Nutzung ist durch den Sachverstandigen
nachzuweisen, dass die Bodenhorizonte 0 - 10, 10 - 35 und 35 - 60 cm die genannten

Prifwerte einhalten.

Da sich die Grundstiicke weitestgehend in stadtischem Besitz befinden, werden die erfor-
derlichen MaBnahmen entweder von der Stadt als Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt
und das Grundstiick somit altlastenfrei an den zukinftigen Investor Gbergeben, oder aber
die Verpflichtung zur Sanierung im Rahmen des Verkaufs vertraglich an den kinftigen
Investor Ubertragen. Fir das von Altlasten betroffene private Grundstick wurde im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens mit dem Grundstiickseigentliimer ein stadtebaulicher Ver-

trag zur Sanierungsverpflichtung geschlossen.
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Ndhere Aussagen sind dem Umweltbericht, Kapitel 3.4 , Schutzgut Boden - Aspekt Alt-

lasten/Bodenbelastungen™ zu entnehmen.

6. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 4,21 ha
Wohnbauflache ca. 1,90 ha
Mischgebiet ca. 0,20 ha
Offentliche ErschlieBung ca. 1,30 ha
Private ErschlieBung ca. 0,01 ha
Bahnanlagen ca. 0,50 ha
MaBnahmenflachen zum Erhalt ca. 0,08 ha
MaBnahmenflache zur Neuanpflanzung (Hecke) ca. 0,22 ha

7. Planungsalternativen

Der RFNP stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche bzw. gemischte Bauflache dar,
wodurch die Betrachtung von Planungsalternativen bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung geprift wurde. Das Plangebiet ist derzeit durch eine Wohnnutzung ge-
pragt. Aus diesem Grund sollte sich an diesem Standort die Nutzung als Wohngebiet er-

weitern.

Im Allgemeinen ware zu der nunmehr vorgesehenen Bau- und Nutzungsstruktur eine

Beibehaltung der derzeitigen Situation - Gartenanlage - denkbar.

Das ,Handlungskonzept Wohnen" der Stadt Milheim an der Ruhr von Januar 2012 geht
davon aus, dass die Nachfrage nach Eigenheimen in Milheim an der Ruhr in den nachs-
ten Jahren weiter ansteigen wird. Auf diese Prognose reagiert die Stadt mit der Schaffung
von neuem Wohnraum. Hierbei verfolgt sie zundchst die Entwicklung innerstadtischer
Flachen. Mit dieser Nachverdichtung im Innenbereich soll der Innenentwicklung der Vor-
zug vor einer AuBenentwicklung gegeben werden, um kompakte Siedlungsstrukturen zu
schaffen und vor allem die bestehende technische und soziale Infrastruktur in ihrer Trag-

fahigkeit zu starken.

Die vorgenannten Griinde lassen grundsatzliche, stadtebaulich sinnvolle Alternativen zu

den hier aufgezeigten Planungsvarianten nicht erkennen.
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Umweltbericht

1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 4,2 ha auf und liegt an der westlichen Stadt-
grenze in der Gemarkung Speldorf. Es wird im Wesentlichen von den bestehenden Stra-
Ben HeerstraBe im Norden, Saarner StraBe im Siiden, HundsbuschstraBe im Sid-Westen
und der nord-stid-ausgerichteten FriedhofstraBe begrenzt. Zusatzlich wird das Plangebiet
durch die planfestgestellten Flachen der Deutschen Bahn raumlich in einen nérdlichen

und einen sidlichen Planbereich geteilt.

Mit der Annahme, dass sich der Transportverkehr auf der Bahnstrecke ,Rheinische Bahn"
erhéhen wiirde, wurden die Flachen zur Uberquerung der FriedhofstraBe groBréaumig fir
den Bau einer Brickenanlage freigehalten. Industriebetriebe haben die Transportart
~Schiene™ jedoch inzwischen aus Logistik- und Kostengriinden aufgegeben. Da die DB-
Strecke auch fiir den Personenverkehr nicht genutzt wird, reduziert sich die Streckenbe-
lastung der Bahnanlage auf 4-6 Zige pro Tag. Eine Briickenanlage ist daher nicht mehr
erforderlich, weshalb die urspriinglich fir die Brickenanlage vorgehaltenen Flachen nun

einer Wohnnutzung zugeftihrt werden sollen.

Mittels des Bebauungsplanverfahrens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Errichtung von ca. 15 - 25 Wohneinheiten im sidlichen Plangebiet in Form von
Doppel- und Reihenhdausern bzw. Geschosswohnungsbau mit Garagen, Carports oder
Stellplatzen geschaffen. Die Anzahl der neu zu errichtenden Wohneinheiten innerhalb des
WA, nordlich der Bahntrasse hangt von der GréBe des geplanten Wohngruppenprojektes
ab.

Die ErschlieBung erfolgt Uiber eine bestehende 6ffentliche StraBe.
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2.

Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir den Plan rele-

vanten Ziele des Umweltschutzes:

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung / Gut-

insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Ver-
meidung von Emissionen

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

schutzverordnung)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére so-
wie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdausche, Erschiitterungen, Licht, War-
me, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhalt-
nisse fur die Bevélkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll

03.05.2010

Schutzgut Grundlage® achten
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umwelt- | Regionaler Flachennut-
(BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne, | zungsplan vom

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR 2003

Verkehrs- und
schutzgutachten,

Schall-
nts

Ingenieurgesellschaft
mbH, Aachen, Oktober

2013,
Oktober 2014

Uberarbeitung

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-II-Richtlinie der EU sind
in der Bauleitplanung die Achtungsabstdnde
stéranfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der Unte-

ren

Immissionsschutz-

behorde bzgl. stéranfal-
liger Betriebe in MH

Gutachten zur

Umset-

zung des § 50 BIm-

SchG:

Ermittlung der

Vertraglichkeit des Be-

triebsbereiches
Lomberg GmbH

der
mit der

angestrebten Bebauung,

Inburex, Hamm,
2013

Januar

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen
(LG NW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-

genen Wertes und als Lebensgrundlagen des

Menschen auch in Verantwortung fir die kinf-

tige Generationen im besiedelten und unbesie-

delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-

zustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind

Landschaftsplan
28.02.2005

vom

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der Land-

Landschafts-
pflegerischer
plan, Okoplan,

Begleit-
Essen,
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schaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

April 2014, Aktualisie-
rung September 2014

Artenschutzrechtlicher
Beitrag zur Stufe I der
Artenschutzprifung
(ASP), Dirk Glacer, Es-
sen, August 2012

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

(ASP Stufe II) zum B-
Plan M23

,Friedhofstra-
Be/HundsbuschstraBe®,
Okoplan, Essen, Februar
2014, Aktualisierung
September 2014

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich | Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. | 28.02.2005
(BBodSchG) als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, | Landschafts- )
Landesbodenschutz- Tiere, 9Pflanzen, pflegerischer  Begleit-

gesetz (LBodSchG)

-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen

das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-

gen

Férderung der Sanierung schadlicher Boden-

veranderungen und Altlasten

plan, Okoplan, Essen,
April 2014, Aktualisie-
rung September 2014

Altlastenkataster

Bodenuntersuchungen
im Bereich des B-
Plangebietes LFried-

hofstr./Heerstr. M 8%,
HPC-Harress Pickel Con-
sult GmbH, Aachen, Juli
1992

Weitergehende Boden-
untersuchungen im Be-
reich des B-Plangebietes
,Friedhofstr./Heerstr.
M8", HPC-Harress Pickel
Consult GmbH, Aachen,
Juni 1993

Untersuchung von Alt-
standorten von chemi-
schen Reinigungen in
Milheim an der Ruhr -
orientierende Gefahr-
dungsabschdtzung - Nr.
15: FriedhofstraBe 45,
IFUA, Bielefeld, Februar
2011

Untersuchung von Alt-
standorten von chemi-
schen Reinigungen in
Milheim an der Ruhr -
orientierende Gefahr-
dungsabschatzung - Nr.
16: FriedhofstraBe 92,
IFUA, Bielefeld, Februar
2011

Untersuchung von Alt-
standorten von chemi-
schen Reinigungen in
Milheim an der Ruhr -
orientierende Gefahr-
dungsabschatzung (3
Bdnde), IFUA, Bielefeld,
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Februar 2011
Bericht zur Bodener-
kundung und chemi-
schen Analytik in den
vermuteten  Gebdude-
kellern auf den Grund-
stlicken ,Ecke Hunds-
buschstraBe (Haus-Nr.
4) und FriedhofstraBe,
GUB - Dipl. Geol. Kuh-

feld, Dortmund, Sep-
tember 2011
Gutachten zur Bewer-

tung von Bodenbelas-
tungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfah-

rens »Friedhofstra-
Be/HundsbuschstraBe -
M 23", Conzept, Miil-
heim, Oktober 2013
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Regionaler Flachennut-
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von | zungsplan vom
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick- | 03.05.2010
lung . .
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB Stadtebauliches Kon-
begrenzen zept/ Bebauungsplan
g
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des|Landschaftsplan vom
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere | 28.02.2005
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Landeswassergesetz | Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | Gutachten zur Bewer-
NRW (LWG NW) vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kolo- tung von Bodenbelas-
. . tungen im Rahmen des
gischen Funktionen.
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein- Bebauungsplanverfah-
S rens FriedhofstraBe/
trachtigungen, sparsame Verwendung des|pundsbuschstraBe - M
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-| 23", Conzept, Mllheim,
wassern zum Wohl der Allgemeinheit Oktober 2013, (Stel-
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten | lungnahme der UBB)
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern,
verrieseln oder in ein Gewdsser einleiten, so-
fern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)
Luft BImSchG inkl. VO, |s.o. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische
insb. 39. BImSchV Klimaanalyse, KVR 2003
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar- )
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen | Luftreinhalteplan Ruhr-
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor- gebiet 2011, Teilplan
; . . West
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fir die gesamte Umwelt.
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Ge-
richtlinie (GIRL) ruchsimmissionen unter Bericksichtigung der
Sensibilitédt u. subjektiver Einstellung der Be-
troffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Gesamtstadtische
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig- | Klimaanalyse, KVR 2003
LG NW keit des Naturhaushaltes (und damit auch der . .
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage EZE;QJSEZZSEP: fu;ricéeczln
::luensg Menschen und Grundlage fiir seine Erho- hofstraBe/Hundsbusch-
straBe - M 23%, medl,
Milheim, Februar 2014
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
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Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- | Landschaftsplan vom
herstellung der Landschaft auf Grund ihres ei- | 28.02.2005
LG NW genen Wertes und als Lebensgrundlage des

Menschen auch in Verantwortung fir die kinf- | Landschafts- i
tigen Generationen im besiedelten und unbe- pflegerischer Begleit-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung pIar_1, Okoplan, Este_:n,
. ) h ) . April 2014, Aktualisie-
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des rung September 2014
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbe-
sondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten

Kultur- BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
und Sach- besondere die Belange der Baukultur, des
giiter Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die

erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
gesetz NRW voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
(DSchG NRW) schen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)

inkl. VO
. in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der kreisfreien Stadt Milheim an der Ruhr, Regie-
rungsbezirk Disseldorf, im Ubergangsbereich der Stadtteile Speldorf und Broich. Es er-
streckt sich entlang der FriedhofstraBe zwischen der HeerstraBe im Norden, der Saarner
StraBe im Suden sowie der HundsbuschstraBe im Westen bzw. Studwesten. Der zentrale
Bereich wird von einer Bahnanlage gequert, die das Plangebiet in einen ndérdlichen und
einen sldlichen Bereich teilt. Naturraumlich gehért das Plangebiet zur GroBlandschaft
"Niederrheinische Bucht" (551), Haupteinheit "Bergische Heideterrassen", von Flugsand
bedeckte Kies- und Sandterrassen mit ausgedehnten Waldern und Heideflachen (PAFFEN
et al. 1962).

3.2 Schutzgut Mensch

Durch die Uberplanung des derzeit noch bestehenden Gewerbebetriebes und die damit
verbundenen Plananderungen wurde die Larmtechnische Untersuchung im Oktober 2014
den neuen Gegebenheiten angepasst. Die gednderte Planung hat keine Auswirkungen auf

die erforderlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Aspekt ,Larm"
a) StraBen- und Schienenverkehr

Bestandsbeschreibung
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Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Miilheim an der Ruhr im
Stadtteil Speldorf und wird in erster Linie Uber die bestehende FriedhofstraBe (K 1) er-
schlossen. Neben der FriedhofstraBe gibt es noch die bestehende Hundsbuschstral3e, bei

der es sich um eine Sackgasse handelt.

Zusatzlich wird das Plangebiet durch die Strecke 2505 der Deutschen Bahn AG durch-

schnitten und trennt es raumlich in einen nordlichen und stdlichen Teil.

Bewertung
Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes werden mit nur wenigen Ausnahmen die Ori-

entierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fiar All-
gemeine Wohngebiete liberschritten. Bei diesen Orientierungswerten handelt es sich aus
der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau um erwilnschte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie dienen lediglich als Anhaltspunkt und kdnnen nach Abwagung aller Be-

lange Uber- bzw. unterschritten werden.

Die maximalen Beurteilungspegel des Plangebietes wurden an den Grenzen der zukiinfti-
gen Wohnbebauung im Kreuzungsbereich der FriedhofstraBe und der DB Strecke 2505
ermittelt. Insgesamt wurden die erforderlichen Larmpegelbereiche von I bis IV ermittelt,
wobei im Allgemeinen die Anforderungen der Larmpegelbereiche I und II bereits durch

eine konventionelle massive Bauweise erreicht werden.

MaBnahmen

Aufgrund der unmittelbaren nahen Lage zu den umgebenden Verkehrswegen (StraBen
und Schiene) und der im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes vorgesehen Gebaude-
héhen kann innerhalb des Plangebietes kein aktiver Larmschutz in Form von Larm-
schutzwanden oder Larmschutzwadllen erfolgen. Die Innenrdaume kdnnen demnach nur
durch passiven Larmschutz, also das Schallddmm-MaB der AuBenhaut der Gebaude, bzw.
durch eine entsprechende Grundrissgestaltung vor Larmimmissionen geschiitzt werden.
Dies bedeutet, dass insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer nach Méglichkeit zur larm-
abgewandten Seite angeordnet sein sollten. Sollte dies nicht méglich sein, sind diese
Raume bei einem Beurteilungspegel nachts liber 50 dB(A) mit zusatzlichen Liftungsein-
richtungen auszustatten. Zur Liaftung von Raumen, die nicht zum Schlafen genutzt wer-
den, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet werden (StoBlif-

tung).

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich
des Aspektes StraBen- und Schienenverkehr keine nennenswerten Anderungen zum heu-

tigen Zustand.
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b) Gewerbeldrm

Bestandsbeschreibung

Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Plangebiets befindet sich derzeit ausschlieB-
lich ein Gewerbebetrieb, durch den nennenswerte Larmemissionen durch Kundenverkeh-
re und Warenanlieferungen erzeugt werden. Dieser Betrieb wird nach Aussage der Eigen-
timer im Jahr 2015 aufgegeben. Nach Aufgabe des Gewerbebetriebes ist eine Betrach-

tung nach TA-Larm im Plangebiet nicht mehr erforderlich.

Heute hat das nérdlich der Bahntrasse, dstlich der FriedhofstraBe ansassige Unternehmen
fir Kiichenmdbel und Haushaltsgerate westlich des Betriebsgebaudes einen asphaltierten
Kundenparkplatz der von der FriedhofstraBe aus anzufahren ist. Die Anlieferungen der
Kichenmoébel und Haushaltsgerate finden auf dem Parkplatz vor dem Eingang statt. Die
Anzahl und Dauer der Anlieferungen sind sehr unterschiedlich. Es ist davon auszugehen,
dass an einem Tag maximal 2 Lieferfahrzeuge den Betrieb anfahren. Auch die Dauer der
Ladezeiten sind je nach Art der Lieferungen sehr unterschiedlich. Die Klichenmdbel wer-
den in der Regel per Hand transportiert, nur die gréBeren Haushaltsgerate werden mithil-
fe von Palettenhubwagen transportiert. Die Offnungszeiten liegen montags bis samstags
zwischen 8.00 und 19.00 Uhr. Die Anlieferungen finden nur wahrend der Offnungszeiten
statt.

Bewertung
Die Berechnungen haben ergeben, dass an allen Immissionsorten an der geplanten

Wohnbebauung die Richtwerte der TA-Ldrm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht eingehalten werden. Der maximale Beurteilungspegel wurde mit 46,6 dB(A) am
Tage ermittelt, womit der Richtwerte der TA-Larm am Tag flr allgemeine Wohngebiete
um 8,4 dB(A) unterschritten wird. Gleichfalls werden auch an dem benachbarten Gebdu-
de des Klchenstudios die anzusetzenden Richtwerte weit unterschritten. Lediglich in un-
mittelbarer Ndhe der Anlieferzone des Klichenstudios werden die Richtwerte ausschlieB-

lich am selbst gewerblich genutzten Gebaude um 2,8 bzw. 1,6 dB(A) Uberschritten.

Nach der TA-Larm dirfen einzelne Gerduschspitzen den Richtwert nicht mehr als 30
dB(A) am Tage oder 20 dB(A) in der Nacht tberschreiten. Die Berechnung der Gerausch-

spitzen hat gezeigt, dass auch diese Werte eingehalten werden.

MaBnahmen

Unter Berlicksichtigung der oben angegebenen Eingangsdaten (z.B.: Anlieferung durch
2 LKW téaglich mit Ladetatigkeiten unter Verwendung von Palettenhubwagen) wurde der
+~Worst-Case" ermittelt, der in der Praxis nicht zu erwarten ist. Tatsachlich werden die
Emissionen nach Einschatzung der angesetzten Emittenten um mind. 2- 3 dB(A) niedri-

ger sein.
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Somit ist die Vertraglichkeit der heranriickenden geplanten Wohnbebauung mit dem vor-
handenen Gewerbe gegeben. Es sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine weite-

ren MaBnahmen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Gewerbeldrm keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

c) Fluglarm

Bestandsbeschreibung

Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsland des Airports Disseldorf (DUS). Die
damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabflige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL bei Betriebsrichtung 05. Das Milheimer Stadtgebiet ist
von entsprechenden Abfligen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Fiir das Plange-
biet ist in diesem Zusammenhang auf die raumliche Lage zur Anflugroute XAMOD 05 hin-
zuweisen. Bei Betriebsrichtung 05 wird der Gegenanflug flr die Einflugstrecke XAMOD 05
Uber das Stadtgebiet von Milheim geflhrt.

Bewertung
Das zu den Auswirkungen der 2006 erfolgten Routenanderung auf das Milheimer Stadt-

gebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (GfL) weist aus,
dass diese Anflugroutenausfihrung nur geringe Auswirkungen auf das Stadtgebiet hat.
Auf Grundlage dieser Untersuchung liegt im Plangebiet mit Werten unterhalb von Lpgy
(Tag/Abedn/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungsléarm-Richtlinie) von < 35 dB(A) keine
nennenswerte Belastung durch Flugléarm vor. Das Gutachten der Gesellschaft fur Luftver-
kehrsforschung (GfL) belegt, dass die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleit-
planerisch nicht weitergehend relevant. AuBerdem liegen dem Amt fir Umweltschutz kei-
ne aktuellen Fluglarmbeschwerden aus der naheren und weiteren Umgebung des Plange-
bietes vor. Zukiinftig mégliche Anderungen der Flugverfahren als auch der Anzahl der

Flugbewegungen unterliegen nicht dem Einfluss der Stadt Milheim an der Ruhr.

MaBnahmen
Aus bauleitplanerischer Sicht sind keine gesonderten MaBnahmen hinsichtlich Fluglarm
erforderlich. Auf die mégliche Gerauschbelastung durch Fluglarm wird im Anschluss an

die Textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Flugldrm keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
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Aspekt ,Erschiitterung"

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bahnbetriebsflachen. Die Strecke dient nur noch
zur Anbindung an das Hafengebiet und weist dadurch nur eine geringe Streckenfrequenz
von max. 6 Zugen pro Tag auf. Die Giterziige fahren mit deutlich reduzierter Geschwin-
digkeit.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass durch die geringe Streckenfrequenz und die deutlich redu-

zierte Geschwindigkeit keine nennenswerten Erschitterungen verursacht werden.

MaBnahmen

Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erschiitterung,

fir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt , Erholung und Regeneration"

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst innerstadtische Freiflachen geringer GroBe entlang der Friedhof-
straBe im Ubergangsbereich der Stadtteile Speldorf und Broich. Es handelt sich tberwie-
gend um brachgefallene ehemalige Kleingartenflachen, die insgesamt einen ungepflegten
optischen Eindruck vermitteln. Der GroBteil der Flachen ist nur schwer zuganglich und
nicht durch Wege bzw. Trampelpfade erschlossen, so dass ihnen keinerlei Erholungsfunk-

tion zukommt.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine lichte, geordnete Wohnbebauung
mit z.T. gréBeren, gepflegten Hausgarten. Weite Sichtbeziehungen bestehen nicht, da zu
allen Seiten Sichtbarrieren in Form von Uberwiegend mehrgeschossigen Wohngebduden

bestehen.

Bewertung
Wadhrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen des Stadtbildes; aufgrund des

temporaren Charakters sind diese jedoch als nicht erheblich zu werten. Da die Flachen
keine Erholungsfunktion erflillen, ergeben sich auch diesbezliglich keine Beeintrachtigun-

gen.

MaBnahmen
In den Hausgarten kénnen neue Grinstrukturen entstehen, in denen im privaten Raum

eine Erholung und Regeneration méglich ist.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Erholung und
Regeneration, fiir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen zum heutigen
Zustand, da die unbebauten Brachflichen auch heute keine Erholungsfunktion fiir die Of-

fentlichkeit aufweisen.

Aspekt ,,Abfallentsorgung™

Bestandsbeschreibung

Die hauslichen Abfalle werden in Milheim an der Ruhr generell durch die Bewohner ge-
trennt in Tonnen flr Wertstoffe und Restmill gesammelt. Eine Unterbringung der Abfall-

behaltnisse soll auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Bewertung
Das ortliche Entsorgungsunternehmen wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Eben-

so erfolgte eine Abstimmung Uber die fir den zuklinftigen Ausbau der &ffentlichen Ver-

kehrsflachen notwendigen StraBenquerschnitte mit dem zustéandigen Fachamt.

Die zukiinftige Wendeanlage am Ende der HundsbuschstraBe ist von ihren AusmaBen
groéBer als die bestehende Wendemadglichkeit und fir ein 2-achsiges Millfahrzeug dimen-
sioniert. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der HundsbuschstraBe um eine bereits
bestehende Verkehrsflache handelt, die beidseitig mit entsprechendem Altbestand bebaut

ist, ist eine groBere Wendeanlage hier aus Platzgriinden nicht realisierbar.

MaBnahmen
Es sind keine besonderen MaBnahmen flr die Millentsorgung erforderlich, da die Neube-

bauung Uber bereits bestehende o6ffentliche StraBen erschlossen wird.

Da die HundsbuschstraBe aufgrund ihres Altbestandes nicht ausreichend Platz flr eine
Wendeanlage fir ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug bietet, ist es erforderlich im Zuge
der Erneuerung der HundsbuschstraBe einen entsprechenden Abholplatz fir Milltonnen
im Einmindungsbereich zur FriedhofstraBe anzulegen. Die geplante 6ffentliche Verkehrs-
flache ist in diesem Bereich so dimensioniert, dass der Abholplatz im Zuge des Stra-

Benumbaus innerhalb dieser Flache realisiert werden kann.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich, bezogen auf den Aspekt Abfallentsor-
gung, fir das Schutzgut Mensch keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zu-
stand. Eine Neuordnung der HundsbuschstraBe und die damit verbundenen Regelungen
bzgl. der Abfallentsorgung waren auch ohne Bebauungsplan bei Erneuerung der StraBe

erforderlich.
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Aspekt ,Achtungsabstinde zu Storfallbetrieben™

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens befand sich in einem Abstand von ca. 250 - 500 m
die Firma Lomberg GmbH, ein Seveso II-Betrieb. Aus diesem Grund wurde im Vorfeld des
Bauleitplanverfahrens ein Gutachten zur Umsetzung des § 50 BImSchG erstellt. Mittler-
weile hat die Firma ihren Standort in Milheim an der Ruhr aufgegeben. Durch Auflésung
des Betriebsbereiches und der Verzichtserklarung auf den Fortbestand samtlicher immis-
sionsschutzrechtlicher Genehmigungen, liegt das Plangebiet nun nicht mehr im Einfluss-

bereich eines Betriebsbereiches nach Stérfall-Verordnung.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Aspekt Tiere

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen Bauleitplanverfah-
ren zu beachten. Hierflir bedarf es einer Artenschutzpriifung, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen

Prifverfahren unterzogen wird.

Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) des
LANUV. Danach sind fir das Untersuchungsgebiet (Messtischblatt M4507) Arten der fol-

genden Tiergruppen zu untersuchen: Saugetiere/Amphibien/Reptilien/Végel

Bestandsbeschreibung

Zur Ermittlung der fir das Gebiet planungsrelevanten Arten wurden zunachst in der Ar-
tenschutzvorprifung die Angaben des raumlich zugeordneten Messtischblattes (MTB)
4507 des Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
ausgewertet. Des Weiteren wurden Angaben der Biologischen Station Westliches Ruhrge-
biet berlicksichtigt (s. LANDSCHAFTSARCHITEKT DIRK GLACER 2012).

Zur Einschatzung der gebietsspezifischen Artvorkommen erfolgte eine Potenzialanalyse,
indem die bei einer Gelandebegehung erfassten Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer Le-
bensraumfunktion betrachtet wurden. Im weiteren Priifverfahren der Stufe I wurden die
im Rahmen der Stufe II zu betrachtenden Arten zusammengestellt (s. LANDSCHAFTSAR-
CHITEKT DIRK GLACER 2012). Als Ergebnis der Vorpriifung wurde konstatiert, dass Vor-
kommen planungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten nicht ausgeschlossen werden
kdénnen und eine vorhabenbedingte Betroffenheit mdglich ist. Daher erfolgte in 2013
durch das Biro ,Okoplan - Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordes" aus Essen eine
spezielle Erfassung der potenziell betroffenen Fledermaus- und Vogelarten. Zum erneu-
ten Auslegungsbeschluss wurde durch die Umplanung im ndérdlichen Plangebiet in diesem
Bereich im September 2014 eine erneute Untersuchung der potenziell betroffenen Fle-

dermaus- und Vogelarten erforderlich.
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Innerhalb des Plangebietes wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Stufe I als po-

tenziell vorkommende planungsrelevante Sdaugetiere die Fledermausarten ,GroBer

Abendsegler" (Nyctalus noctula) und ,Zwergfledermaus"™ (Pipistrellus pipistrellus) ge-
nannt. Zur Uberprifung realer Vorkommen erfolgte eine Bestandserfassung, bei der aus-
schlieBlich Rufe von Zwergfledermausen festgestellt wurden. Auffallig ist dabei, dass
zahlreiche Rufe zu verzeichnen waren und Zwergfledermause an sehr vielen Stellen des
Gelédndes registriert wurden. Insbesondere im zentralen Bereich des Gehdlzbestandes in
den Gartenbrachen auf der westlichen Seite der FriedhofstraBe wurden zeitgleich bis zu
drei Zwergfledermause beobachtet. Die Beobachtungszeit kurz nach Sonnenuntergang
deutet auf einen Einflug aus nah gelegenen Quartieren hin. Trotz einer friihmorgendli-
chen Ausflugkontrolle konnten jedoch im naheren Umfeld keine Hinweise auf Quartiere
festgestellt werden. Potenzielle Quartiere zumindest von Einzeltieren wurden an einem
Geschaftshaus mit Flachdach (FriedhofstraBe 53) ndérdlich der Bahnlinie sowie an einem
Wohnhaus im sliddstlichen Gebietsabschnitt auBerhalb des Plangebietes (FriedhofstraBe
83) vermutet. Dort waren zu einem relativ spaten Zeitpunkt frihmorgens Einzeltiere be-
obachtet worden, die bis zu diesen Gebauden verfolgt werden konnten, dann aber plotz-
lich aus dem Sichtbereich verschwanden, um dort méglicherweise Tagesverstecke aufzu-

suchen.

Innerhalb des Plangebietes wurde auBerdem eine avifaunistische Bestandsaufnahme zur

Uberpriifung realer Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten durchgefiihrt. Hierbei

wurden von den aktuell erfassten Arten neben den dominierenden haufigen und verbrei-
teten Arten im Bereich des Untersuchungsgebietes auch die drei planungsrelevanten Vo-
gelarten ,Baumfalke" (Falco subbuteo), ,Rauchschwalbe®™ (Hirundo rustica) und ,,Graurei-
her" (Ardea cinerea) verzeichnet. Alle drei Arten wurden jedoch ausschlieBlich lberflie-

gend beobachtet und kdénnen als Brutvdgel im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Weitere planungsrelevante Vogelarten wurden nicht festgestellt. Weder konnten bei den
Nachtbegehungen Eulen registriert werden, noch wurden weitere Greifvogelarten bei den
Tagesbegehungen verzeichnet. Eine erkennbare essenzielle Funktion des Plangebietes als
Lebensraum oder Teillebensraum fiir planungsrelevante Vogelarten besteht derzeit also
nicht.

Als Brutvégel wurden insgesamt 11 Arten innerhalb des Plangebietes festgestellt. Dabei
handelt es sich um hdufige und verbreitete Arten wie Amsel, Rotkehlchen, Ménchsgras-
miucke, Ringeltaube, Elster, Heckenbraunelle oder Zaunkdnig, die als Ubiquisten gelten
und haufig in Garten und Parks anzutreffen sind. Als Brutvégel kommen diese Arten in-
nerhalb des Plangebietes vorwiegend in Hausgarten und Gartenbrachen vor. Gartenbra-
chen, darunter insbesondere die Gartenbrachen westlich der FriedhofstraBe bilden einen
wesentlichen Lebensraum fir diese Arten. Weitere haufige Arten wie Blaumeise, Kohl-
meise, Buchfink, Schwanzmeise oder Griinfink konnten flir das Plangebiet nicht sicher als

Brutvégel zugeordnet werden und wurden als Nahrungsgaste eingestuft, die im Umfeld
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briten. Seltener als die angefihrten Ubiquisten sind Gimpel und Haussperling, die in der
Vorwarnliste verzeichnet sind. Wahrend der Gimpel nicht als Brutvogel innerhalb des
Plangebietes festgestellt werden konnte, kommt der Haussperling mit mehreren Brutpaa-
ren an den Gebduden an der HundsbuschstraBe vor. Daruber hinaus wurden weitere

Brutpaare an der Luhrskamp-Stra8e auBerhalb des Plangebietes verzeichnet.

Bewertung
Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der Artenschutz-

prifung (ASP II) untersucht. Hierbei wurde geprift, inwieweit durch die Planung Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Bezlglich der Artengruppe der Fledermause ist nicht auszuschlieBen, dass bei einer Rea-
lisierung der Planung Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
fullt werden. Sowohl die Verbotstatbestéande ,Fangen, Verletzen, Téten von Individuen®
als auch ,Zerstérung von Lebensstatten™ werden hierbei erfillt. Insbesondere im Bereich
der Gartenbrachen und des geplanten WA;, gehen durch die Beseitigung der Vegetation
bereits baubedingt Nahrungshabitate und Leitstrukturen verloren. Durch die Umplanung
im nordlichen Plangebiet kénnen auch Quartiere mit einer Funktion als Tagesquartiert
zerstort werden. Dadurch kann der Zusammenhang der 6kologischen Funktion der Le-

bensstdtten gefdahrdet werden.

Neben der Quartierfunktion eines Teilraumes des Plangebietes weisen die Gartenbrachen
stdlich der Bahntrasse und westlich der FriedhofstraBe innerhalb des Plangebietes eine
groBere Bedeutung als Lebensraum insbesondere von Zwergfledermausen auf. Diese
nutzen den Bereich als Jagdhabitat und finden dort bendtigte Leitstrukturen. Bereits in
der Phase der Baufeldraumung werden diese wichtigen Vegetationsstrukturen der Gar-
tenbrachen entfallen. Durch die zukinftigen Hausgarten kdénnen ahnliche Lebensrdaume
nur zum Teil wiederhergestellt werden. Zwar sind Nahrungshabitate flir Zwergfledermau-
se aufgrund ihrer hohen Flexibilitat und nahrungsékologisch geringen Spezialisierung
leicht ersetzbar und werden daher auch nicht als prioritdre MaBnahmen favorisiert (vgl.
MKULVN 2013), dennoch ist dieser Verlust an Lebensraumen nicht als ganzlich unprob-
lematisch fir die lokale Population zu bewerten, da sie zu einer Verschlechterung des Er-

haltungszustands der lokalen Population fihren kann.

Die aktuell durchgefiihrte Brutvogel-Erfassung fiihrte zu dem Ergebnis, dass im gesam-
ten Bereich des Plangebietes zwar planungsrelevante Vogelarten gelegentlich als ber-
fliegende oder durchziehende Vogelarten (Baumfalke, Graureiher, Rauchschwalbe) vor-
kommen, als Brutvdgel aber keine planungsrelevanten Arten zu verzeichnen sind. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit planungsrelevanter Vogelarten ist somit nicht gegeben.
Fir die europaisch geschitzten Vogelarten sollen in VermeidungsmaBnahmen in Form

von Rodungsbeschrankungen getroffen werden.
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MaBnahmen

Aufgrund der Ergebnisse der ASP II werden innerhalb des Bebauungsplanes ,Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ und ,Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
festgesetzt. Auf diesen Flachen werden MaBnahmen durchgefihrt, die dem Erhalt und der
Entwicklung von Nahrungshabitaten sowie der Anlage von Leitstrukturen dienen, um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zwergfledermaus
zu vermeiden. Wesentlich dabei sind der Erhalt oder die Entwicklung von Nahrungshabi-

taten sowie die Anlage von Leitstrukturen.

Die MaBnahme beinhaltet sitdlich der Bahnanlage eine heckenférmige Anpflanzung als
Leitstruktur aus einheimischen Strauchgehdélzen von insgesamt ca. 460 m2 entlang der
westlichen Grundstlicksgrenzen im Bereich westlich der FriedhofstraBe, die auch als Nah-
rungshabitat fungieren kann. Des Weiteren ist die bestehende heckenférmige Gehdlz-
struktur westlich der FriedhofstraBe noérdlich der Bahntrasse zu optimieren (GroBe des
Geholzstreifens: 525 m?2). Hierzu sind in die Licken des bestehenden Gehdlzstreifens
strauch- und baumférmige Gehdlze einzubringen, um einen geschlossenen Gehdlzstreifen
zu erzielen. Im nérdlichen Plangebiet ist ¢stlich der FriedhofstraBe ein weiterer Gehdlz-
streifen von ca. 1.200 m? anzulegen, da durch die Umplanung im Vergleich zum Ausle-
gungsbeschluss bestehende Geholzstrukturen innerhalb des WA;, verloren gehen. Der
Gehodlzbestand im Einmindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe ist zum gréBten Teil
(790 m?) zu erhalten. Zuséatzlich sind im sidlichen Bereich der FriedhofstraBe insgesamt

10 StraBenbdume zu pflanzen.

Die erforderlichen MaBnahmen werden gleichzeitig als KompensationsmaBnahmen ge-
wertet. Fir eine detaillierte Beschreibung siehe auch Umweltbericht Kapitel 3.3 , Schutz-

gut Tiere und Pflanzen - Aspekt Pflanzen®.

Fir den Verlust eines mdglichen Tagesquartiers im nérdlichen Plangebiet ist hinsichtlich
der Auswirkungen auf Fledermause ein entsprechender Ausgleich zu erbringen. Daher ist
vor Abbruch des Gebdudes in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde eine
Uberpriifung auf aktuelle Fledermausvorkommen vorzunehmen und mit der Fachbehdrde
entsprechende Vermeidungs- und ArtenschutzmaBnahmen (z.B. Anbringung von Ersatz-

quartieren, Auswahl eines geeigneten Zeitfensters zum Gebaudeabbruch) festzulegen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Ausrdumung des Verbotstatbestandes werden sowohl
textlich als auch zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Anpflanzung der Hecke
und der StraBenbaume wird vor Satzungsbeschluss zusatzlich Gber stadtebauliche Ver-
trage mit den betroffenen Privateigentiimern bzw. tber den Kaufvertrag bei VerdauBerung

der stadtischen Grundstiicke sichergestellt.

Auch wenn in Bezug auf die europdischen Vogelarten kein direkter Verbotstatbestand

nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorliegt, diirfen RodungsmaBnahmen nur au-
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Berhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Hier-
durch soll eine Tétung europdischer Vogelarten grundsatzlich ausgeschlossen werden. Ist
ein Eingriff innerhalb dieses eng vorgegebenen Zeitraums erforderlich, muss ein Vor-
kommen planungsrelevanter oder europdischer Vogelarten zuvor durch aktuelle vertie-
fende Untersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde ausgeschlos-
sen werden. Innerhalb des Bebauungsplanes werden entsprechende textliche Festset-

zungen getroffen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Tiere keine nennens-
werten Anderungen zum heutigen Zustand. Der durch die Planung notwendige Verlust
von Baumen, Strauchern, Gehdlz- und Vegetationsstrukturen entfiele. Das potentielle
Tagesquartier bliebe zunachst erhalten, allerdings ware ein Abbruch des Gebaudes auch

unabhangig vom Bebauungsplan mdoglich.

Aspekt Pflanzen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschltzten Baume nach
der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minderungs- und Aus-

gleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Im Juli 2013 wurde fiir das Plangebiet durch das Biiro ,Okoplan - Bredemann, Fehrmann,
Hemmer und Kordes" aus Essen eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, bei der Le-
bensraume dhnlicher Struktur und biotischer Ausstattung zu einem Typus zusammenge-
fasst und gegeniber andersartigen Biotoptypen abgegrenzt wurden. Diese Biotoptypen-
kartierung wurde in der erganzenden Fassung des LBP von September 2014 angepasst.
Die Codierung richtet sich nach der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008).

Das Plangebiet wird durch die Bahnlinie in einen nérdlichen und sidlichen Bereich unter-
teilt. Der Gleiskdrper selber wird von ruderalen Hochstaudenfluren (v.a. Brennnessel und
Japanischer Staudenknéterich) und stellenweise Gehdlzaufwuchs gesaumt. Direkt sidlich
angrenzend stockt eine Baumreihe aus Eschen (Fraxinus excelsior), Salweiden (Salix cap-
rea), Silberweiden (S. alba) und Birken (Betula pendula) mit mittlerem Baumholz. Im
Norden schlieBt sich an die Bahnlinie ein kleines Gartengrundstiick mit einem gréBeren,
Uberwiegend heimischen Gehdélzbestand an. In diesem Bereich stockt u.a. eine alte
mehrstdammige Weide. Das Gartengrundstiick wird von einer Heckenpflanzung eingefrie-
det.
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Der westliche Bereich der FriedhofstraBe innerhalb des nérdlichen Plangebietes, stellt sich
Uberwiegend als intensiv gepflegte Rasenflache dar. Lediglich zur StraBe hin befindet sich
eine geschotterte Fléche, die als Parkplatz genutzt wird. Die Rasenflache wird durch ei-
nen Gehdlzbestand von der z.T. mehrgeschossigen Wohnbebauung im Umfeld abgrenzt.
Der Geholzbestand im ndrdlichen Bereich ist als Hecke ausgebildet, die sich vorherr-
schend aus Holunder (Sambucus nigra) und WeiBdorn (Crateagus spec.) zusammensetzt.
Zur Bahnlinie hin verbreitert sich der Gehélzbestand und hier stocken mehrere Weiden,
z.T. als Kopfbaume, stellenweise kommt Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Corylus
avellana) vor. Im Unterwuchs hat sich ein dichter Bestand aus Brennnesseln (Urtica dioi-

ca) und Brombeeren (Rubus spec. agg.) entwickelt.

Desweitern befinden sich derzeit im nérdlichen Plangebiet 6stlich der FriedhofstraBe noch
zwei Gewerbebetriebe, die von Ziergartenbereichen umgeben sind. Im Einfahrtsbereich
des nérdlichen Betriebes stocken zwei Kugelahorne. Dieser Betrieb wird 2015 aufgege-
ben. Im Mindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe stockt ein mehrreihiger Gehdlzstrei-
fen, in dessen Randbereich vorrangig Ziergehdlze, aber vereinzelt auch WeiBdorn
(Crataegus spec.), vorzufinden ist. Im hinteren Bereich stockt ein z.T. dlterer Baumbe-
stand mit Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur) und einigen
Obstbaumen. Der Gehdlzstreifen setzt sich als schmale einreihige Pflanzung entlang der

Grundstlicksgrenze bis zur Bahnlinie weiter fort.

Entlang der HeerstraBe kommen straBenbegleitend ein breiterer Parkstreifen aus Rasen-
gittersteinen, mehrere Rasenstreifen sowie StraBenbdaume (4 Linden - Tilia cordata) und

Strauchgruppen vor.

Das Plangebiet sidlich der Bahngleise besteht liberwiegend aus ein- und zweigeschossi-
gen Wohngebduden mit gréBeren Gartengrundsticken. Im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung kommen intensiv genutzte Ziergarten mit einem eher geringen Ge-

hélzanteil, der von Ziergehdlzen dominiert wird, vor.

Die Flachen entlang der FriedhofstraBe zwischen HundsbuschstraBe und Bahnlinie wurden
lange Zeit kleingartnerisch genutzt, sind mittlerweile aber brachgefallen. Die ehemaligen
Gartenparzellen werden von Hochstaudenfluren eingenommen und durch die vorhande-
nen Gehoélzstrukturen in den Randbereichen voneinander abgegrenzt. Die kleingartneri-
sche Nutzung hat zu einer vielseitigen Artenzusammensetzung beigetragen. So lassen
sich neben Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Weide (Salix spec.), Birke (Betula pendu-
la), Esche (Fraxinus excelsior), verschiedenen Obstgehdlzen, Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria), Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Corylus avellana) auch Anteile von Zier-

und Nadelgehdlzen feststellen.

Des Weiteren stockt im sidlichen Plangebiet zwischen FriedhofstraBe und ,Luhrskamp™
ein breiterer Gehdlzstreifen, der Gberwiegend aus Eschen (Fraxinus excelsior), z.T. mit

starkem Baumholz, gebildet wird. Hinzu kommen Stieleichen (Quercus robur), Bergahorn
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(Acerpseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana) sowie Obst- und Ziergehdlze. Im hinte-

ren Bereich stocken vereinzelt Fichten (Picea abies).

Bewertung
Durch die geplante Bebauung werden (berwiegend brachgefallene Flachen in Anspruch

genommen. Hierbei gehen Gehoélzstrukturen wie Hecken, Baumreihen und —-gruppen so-
wie Einzelbdume verloren. Ein Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen ist aufgrund des
Nutzungskonzeptes nicht in allen Bereichen méglich. Um den Verbotstatbestand in Bezug
auf die Zwergfledermaus auszuraumen (vgl. Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere
und Pflanzen - Aspekt Tiere"), sind umfangreiche MaBnahmen erforderlich, die gleichzei-

tig als KompensationsmaBnahmen angerechnet werden kénnen.

MaBnahmen
Die Kompensation erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung. Innerhalb des Plangebietes

werden folgende MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen vorgesehen:

1. Innerhalb des WA, und WAs sind im Bereich der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch
die jeweiligen Grundstlickseigentiimer Heckenpflanzungen auf einer Flache von insge-

samt 460 m2 vorzunehmen.

In Abhangigkeit von der unterschiedlichen Breite der festgesetzten MaBBnahmenflache
(1,5 bis 5 m) ist eine ein- bis dreireihige freiwachsende Hecke aus heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen dauerhaft anzulegen. Der Pflanzabstand betréagt 1 x 1 m. Die
Wuchshéhe muss mind. 3 m betragen. Hierbei sind die Gehdlzarten Hasel (Corylus
avellana), WeiBdorn (Crataegus levigata), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hunds-Rose (Rosa canina), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) und Pfaffen-

hitchen (Euonymus europaeus) zuldssig.

Damit ein friilhzeitiger Ersatz fir verloren gegangene Leitstrukturen nach der Uber-
winterung der Fledermause verfligbar ist, sind die anzupflanzenden Gehdlzreihen in
der ndchsten Pflanzperiode nach ggf. altlastenbedingtem Bodenaustausch anzulegen.
Bei Flachen, wo kein Bodenaustausch erforderlich ist, muss die Neuanpflanzung un-

mittelbar nach Baufeldraumung erfolgen.

2. Innerhalb des WA, ist durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer der vorhandene
lickige heckenartige Gehdlzbestand im Bereich der festgesetzten Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durch zusatzliche Pflanzung von strauch- und baumférmigen Gehdlzen auf einer Fla-
che von 525 m2 als geschlossener Gehoélzstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. Hierbei sind die standortgeeigneten Gehdélzarten WeiBdorn (Crateagus laeviga-

ta, Cr. monogyna), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
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Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina) und Salweide (Salix caprea) zu-

lassig.

3. Der Gehdlzbestand im Einmindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe ist zum groB-
ten Teil (790 m?2) als Leitstruktur fir die Zwergfledermaus zu erhalten und wird ent-
sprechend als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen festgesetzt.

4. Nordlich der Bahnlinie zwischen FriedhofstraBe und HeerstraBe ist entlang der Bahnli-
nie und zwischen dem WA, und dem MI eine Heckenpflanzung auf einer Flache von
insgesamt ca. 1.200 m2 vorzunehmen. Auf dem Flurstiick 159, Flur 19, Gemarkung
Speldorf ist erganzend zur Heckenpflanzung auch die Entwicklung trockenwarmer ve-
getationsarmer Standorte méglich, soweit die Leitstrukturen fir die Zwergfledermaus
erhalten bleiben. Die Neuanpflanzungen sind unmittelbar nach Baufeldraumung vor-

zunehmen.

5. Entlang der FriedhofstraBe sind insgesamt 10 mittelkronige Laubbdaume (Hochstdam-
me, 4 x v., St.U. 20-25 cm), wahlweise Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die GroBe der Baumscheiben sollte mindestens 4 m2 betragen. Die Baumschei-
ben sind mit bodenstandigen Bodendeckern (z. B. Efeu (Hedera helix), Storchschna-
bel (Geranium spec.) zu begriinen oder mit Magerrasen anzusden. Die StraBenbaume

sind in der nachsten Pflanzperiode nach Bodenaustausch zu pflanzen.

Bei der Eingriffsermittlung wurde das Plangebiet in vier Eingriffsbereiche unterteilt. Es
handelt sich um stadtische Flachen (Eingriffsbereich III) und private Gartenflachen (Ein-
griffsbereich I, II und IV). Da die privaten MaBnahmen unabhangig von der stadtischen
Flache erfolgen kénnen, wurde hierfiir die Hohe des Eingriffs gesondert ermittelt. Die be-
reits bebauten Grundstiicke entlang der FriedhofstraBe und der HundsbuschstraBe wur-
den nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung einbezogen. Durch die hier getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich weitestgehend keine zusatzlichen Ein-
griffe, da es sich lediglich um bestandssichernde Festsetzungen handelt. Die Erweite-
rungsmoglichkeiten fir das Grundstlick FriedhofstraBe 57 erfordern zwar grundsatzlich
einen Ausgleich, dieser ergibt sich jedoch durch die dann erforderliche Fallung eines Ein-
zelbaumes. Dieser Ausgleich wiirde im Falle einer Erweiterung lGber die Baumschutzsat-

zung erfolgen.

Fir den Bebauungsplan entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von insgesamt
24.738,5 Punkten. Dieses entspricht einer erforderlichen Ausgleichsflache von ca.
8.246 m? bei einer angenommenen Wertsteigerung von 3 Punkten (z.B. Aufwertung

durch Umwandlung von Acker in Grinland).

Die Stadt Mlilheim an der Ruhr stellt eine Flache in der erforderlichen GréBenordnung zur

Umwandlung von Acker in extensives Grinland und Altgrasstreifen zur Verfiigung. Hier-
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bei handelt es sich um einen Teilbereich der Flache in der Speldorfer Ruhraue an der
Stadtgrenze zwischen Milheim an der Ruhr und Duisburg. Die Flache befindet sich im Ei-
gentum der Stadt Milheim an der Ruhr und liegt teilweise auf Midlheimer (Stadt Milheim
an der Ruhr, Gemarkung Speldorf, Flur 1, Flurstiick 129) und teilweise auf Duisburger
(Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstlick 1) Stadtgebiet. Die gesamt Fla-

che ist in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen dargestellt.

Im Eingriffsbereich II (WA, teilw. und WAs) ergibt sich durch die Bebauung des Grund-
stiickes ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 544,5 Punkten. Die Privateigentimer be-
teiligen sich mit einer entsprechenden Ersatzgeldzahlung an der festgesetzten Aus-

gleichsmaBnahme. Hieriiber wurde ein staddtebaulicher Vertrag geschlossen.

Im Eingriffsbereich I (WA,) ergibt sich durch die Bebauung des Grundstiickes ein rechne-
risches Ausgleichsdefizit von 808 Punkten. Die Privateigentiimer beteiligen sich mit einer
entsprechenden Ersatzgeldzahlung an der festgesetzten AusgleichsmaBnahme. Hieriber

wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Zur Minderung der Eingriffsfolgen sind bei BaumaBnahmen im Umfeld stehende Baume
nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln.
Die Traufbereiche sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Dies gilt ins-
besondere auch fir die beiden innerhalb des WAs als dauerhaft zu erhaltenden Baume.
Ist in Einzelfallen ein teilweises Befahren der Wurzelflache unvermeidbar, sind Schadens-

begrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Fur das Entfernen von Baumen innerhalb des Plangebietes, die gemal3 der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr geschitzt sind, ist eine Be-

freiung beim Amt flir Umweltschutz einzuholen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Pflanzen keine nen-
nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es ist davon auszugehen, dass auf eini-
gen brachliegenden Grundstiicken weiterhin eine natirliche Sukzession stattfinden wird.
Die urspringliche Freizeitgartennutzung wiirde beibehalten und auf einigen Brachflachen

wieder intensiviert werden.

Aspekt Natur und Landschaft
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes und der Tatsache, dass es sich bei der
Planung um eine StraBenrandbebauung handelt, sind Auswirkungen auf das Landschafts-

bild nicht zu erwarten.

41



Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe — M 23" - Umweltbericht

3.4 Schutzgut Boden

Naturrdumlich ist das Plangebiet der GroBlandschaft ,Niederrheinische Bucht", Hauptein-
heit ,Bergische Heideterrassen™ zuzuordnen, die von Flugsand bedeckte Kies- und Sand-
terrassen mit ausgedehnten Waldern und Heideflachen aufweisen. GemaB Bodenkarte
NRW, Blatt L 4506 Duisburg (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN

1978) kommt im Plangebiet natlirlicherweise Gley, stellenweise Podsol-Gley, vor.

Von diesen natirlichen Bodenverhdltnissen kann innerhalb des Plangebietes jedoch nicht
mehr ausgegangen werden. Nach Aussage des Gutachtens zur Bewertung von Bodenbe-
lastungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe -
M 23" wurden auf einem GroBteil der untersuchten Flachen (WA,;, WAg, WA;) Auffillun-
gen bis in eine Tiefe von 0,8 bis 2,7m gefunden. Die Auffliillungen bestehen hauptsachlich
aus natlrlichen Bodenmaterialien wie Schluff, Sand und Kies, denen unterschiedliche
Mengen an anthropogenen Fremdbestandteilen (Bauschutt, Asche, Plastik, Glas) beige-

mengt sind.

Aspekt ,, schutzwiirdige Boden™

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Plangebiet liegen keine schutzwiirdigen Béden vor.

Aspekt , Altlasten/Bodenbelastungen™

Bestandsbeschreibung

Fir das Plangebiet liegen Eintrage ins Verdachtsflachenkataster der Stadt Milheim an der
Ruhr vor. Hierbei handelt es sich zum Einen um Altstandorte und gewerblich/industrielle

Standorte und zum Anderen um Altablagerungen.

Altstandorte und gewerblich/industrielle Standorte sind stillgelegte und existierende Ge-
werbe- und Industriebetriebe bzw. Anlagenteile, in denen mit umweltgefahrdenden Stof-
fen umgegangen wurde bzw. wird. Daher ist eine Belastung des Untergrundes z. B. durch
den unsachgemdBen Umgang, Handhabungsverluste, Leckagen oder Unfalle im Zusam-
menhang mit diesen Schadstoffen nicht auszuschlieBen. Unter der Bezeichnung Altabla-
gerungen werden ehemalige Kippen, Hohlraumverfillungen, Anschittungen, Halden und

eine Vielzahl von weiteren Bodenumlagerungen und Bodenablagerungen verstanden.

Zwischen 1992 und 2011 wurden bereits mehrere Bodenuntersuchungen durchgefiihrt
und Gutachten erstellt. Hierdurch konnte bereits ein Teil der Verdachtsflachen ausge-
raumt werden. In 2013 wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fiir alle Grundstu-
cke, die bis dahin noch nicht abschlieBend bewertet werden konnten, eine orientierende

Gefdahrdungsabschatzung beauftragt.

Im Rahmen der Untersuchung durch das Ingenieurblro Conzept wurden auf den Ver-

dachtsflachen Oberflachenmischproben fir die Horizonte 0 - 10, 10 - 35 und 35 - 60 cm
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entnommen. Zur Erkundung der tiefer liegenden Anschittung wurden Rammkernsondie-
rungen bis in eine Tiefe von 4 m niedergebracht. Zur Eingrenzung eines auffalligen Koh-
lenwasserstoffgehaltes wurden in einem Teilbereich zusatzliche Sondierungen durchge-
fuhrt.

Die Bodenproben wurden unter Berlicksichtigung organoleptischer Auffalligkeiten und Er-
gebnissen friherer Bodenuntersuchungen auf die Parameter Schwermetalle zzgl. Arsen,
KW - Index (Mineralélkohlenwasserstoffe), PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwas-
serstoffe), PCB (polychlorierte Biphenyle) und BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol)

untersucht.

Bewertung
Nach den Sondierungen und den Angaben in der geologischen Karte ist grundsatzlich von

folgendem natirlichem Bodenaufbau auszugehen: Unterhalb einer geringmachtigen
LoBlehmdecke stehen feinsandige Mittelsande an. Darunter befinden sich Tertidare Tone.

Im Liegenden werden die feinkdrnigen Ablagerungen der Kreide erwartet.

Grund- bzw. Schichtenwasser wurde im Bereich slidlich der Eisenbahnlinie zwischen 2,2
und 2,8 m unter GOK angetroffen. Nordlich der Bahntrasse wurde bis in eine Tiefe von

4 m weder Grund- noch Schichtenwasser erbohrt.

Bis auf die Verdachtsfldche innerhalb des MI-Gebietes sind alle untersuchten Grundstiicke
bis in eine Tiefe von 0,8 - 2,7 m aufgeflllt. Hauptbestandteil der Auffillung sind natdirli-
che Bodenmaterialien wie Schluff, Sand und Kies. Als anthropogene Fremdbestandteile

werden unterschiedlichen Mengen an Bauschutt, Asche, Plastik und Glas angetroffen.

Auf den Teilflachen noérdlich der Bahnlinie und der Teilflache FriedhofstraBe Ecke Hunds-
buschstraBe sldlich der Bahnlinie, wurden keine Schadstoffgehalte oberhalb der Priiffwer-

te ermittelt.

Wirkungspfad Boden - Mensch:

Im Plangebiet erfolgt eine Kennzeichnung hinsichtlich einer Bodenbelastung. Aufgrund
der Benzo(a)pyren-Gehalte in zwei Teilbereichen westlich der FriedhofstraBBe ist eine ge-
fahrlose Folgenutzung als Wohngarten und als Spielplatzflache nicht mdglich. Auch flr
den sudlichen Teilbereich 6stlich der FriedhofstraBe ist in seinem derzeitigen Zustand
aufgrund der hohen Prifwertliberschreitungen der PAK-Konzentrationen eine gefahrlose
Folgenutzung als Wohngarten, Spielplatzflache oder Wohngebiet nicht méglich. Der Ge-

fahrenverdacht fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch hat sich bestatigt.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze:
Im Plangebiet erfolgt eine Kennzeichnung hinsichtlich einer Bodenbelastung. Aufgrund
der erhéhten Benzo(a)pyren-Gehalte in mehreren Flachenproben westlich und dstlich der

sudlichen FriedhofstraBe in einer pflanzenverfigbaren Tiefe ist eine gefahrlose nutzgart-
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nerische Folgenutzung nicht méglich. Der Gefahrenverdacht fiir den Wirkungspfad Boden

- Nutzpflanzen hat sich ebenfalls bestatigt.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser:
Unter Bertlcksichtigung der geologischen Verhéltnisse, der geringen Quellstarke und der
geringen Loslichkeit der angetroffenen Schadstoffe ist Gber den Wirkungspfad Boden -

Grundwasser keine Gefahr abzuleiten.

MaBnahmen

MaBnahmen sind sowohl hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Mensch als auch hin-
sichtlich des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze zu treffen. Wohnen und der Anbau
und Verzehr von Nutzpflanzen ist daher unter diesen Umstanden in den jeweils betroffe-

nen Bereichen nicht uneingeschrankt gefahrlos maglich.

Fir die Umsetzung des Bebauungspla-
nes muss daher in den gekennzeich-
neten Bereichen ein Bodenaustausch
vorgenommen werden. Fir die Teilfla-
chen T 1.2 und T 2.2 missen in den
Gartenbereichen 60 cm unbelasteter
Boden eingebracht werden. Fir die
Teilflachen T 1.3 und T 2.1 ist ein Bo-

denaustausch von 40 cm ausreichend.

Zusammenfassend ist durch den oben beschriebenen Austausch der belasteten Bdoden ein
Zustand herzustellen, bei dem die Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm in den geplan-

ten Garten die Prifwerte der BBodSchG fiir Wohngarten unterschreiten.

Der neu eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten. Es

sind entsprechende Nachweise zu erbringen.

Alle Dokumentationen, Untersuchungen und sonstigen gutachterlichen Leistungen sind
von einem geeigneten Sachverstéandigen im Sinne des § 17 LBodSchG durchzufihren.
Vor Aufnahme der Nutzung ist durch den Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Bo-

denhorizonte 0 - 10, 10 - 35 und 35 - 60 cm die genannten Prifwerte einhalten.

Da sich die Grundstiicke weitestgehend in stadtischem Besitz befinden, werden die erfor-
derlichen MaBnahmen entweder von der Stadt als Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt
und das Grundstiick somit altlastenfrei an den zukiinftigen Investor Gbergeben, oder aber
die Verpflichtung zur Sanierung im Rahmen des Verkaufs vertraglich an den kinftigen
Investor Ubertragen. Flir das von Altlasten betroffene private Grundstiick wurde im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens mit dem Grundstiickseigentimer ein stadtebaulicher Ver-

trag zur Sanierungsverpflichtung geschlossen.

Bei den Ubrigen Wirkungspfaden sind keine MaBBnahmen erforderlich.
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Aspekt ,,Bodenluft"
Eine Uberpriifung der Bodenluft wurde nicht durchgefiihrt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Boden keine nen-

nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht
grundsdtzlich keine Bedenken. Die im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung durchge-
fihrten Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass der Uberwiegende Teil des Bebau-
ungsplangebietes mit bis zu 2,7 m machtigen Auffillungen angeschittet ist. Diese Auffll-
lungen sind zum groBen Teil schadstoffbelastet. Da eine Versickerung von Regenwasser
in belasteten Auffillungen nicht zuldssig ist, sind Grundstiickseigentimer in den betroffe-
nen Bereichen von der Verpflichtung zur Versickerung gemaB § 51a Landeswassergesetz
zu befreien. Hiervon sind die Wohngebiete WA,;, WA und WA, betroffen. In den Ubrigen
Bereichen ist das Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen vor Ort zu versi-

ckern.

Bewertung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist gemaB § 51a LWG anfallendes Niederschlagwasser

auf den Hausgrundstiicken zu versickern. Die erforderlichen Versickerungsanlagen (Rigo-
len, Schachte) sind genehmigungspflichtig. Die Pflicht zur Versickerung ist nur dann nicht
gegeben, wenn aufgrund unglinstiger Bodenverhaltnisse nachweislich keine Versicke-
rungsmdoglichkeit besteht. Da dies im Plangebiet teilweise zutrifft, sind die Bauherren von
einer Pflicht zur Versickerung des anfallenden Regenwassers in den betroffenen Berei-

chen zu befreien.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes flir den Wasserhaushalt und der be-
reits bestehenden Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grund-

wasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

MaBnahmen

Fir die Entwasserung des Plangebietes sind keine gesonderten MaBnahmen erforderlich.
Innerhalb der FriedhofstraBe wurde vor Kurzem ein neuer stadtischer Kanal verlegt, in
den sowohl das Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser der Bereiche, auf de-
nen keine Versickerung mdéglich ist, eingeleitet werden kann. Die Entwasserung der &st-
lich der FriedhofstraBe geplanten Bebauung kann Uber die stadtischen Mischwasserkanéle

im Luhrskamp bzw. Hepperleweg erfolgen.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine nen-
nenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es wiirden jedoch keine zusétzlichen

Abwasser entstehen.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Aspekt Klima

Bestandsbeschreibung

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind
in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die vorlie-
gende Planung reagiert insoweit darauf, als dass sich das Plangebiet in bereits bebautem
Umfeld befindet und mit der Neubebauung eine klassische StraBenrandbebauung reali-

siert werden soll.

Das Plangebiet umfasst gemaB der gesamtstadtischen Klimaanalyse von 2003 zwei Be-

reiche:

1. Der gréBere Teil stdlich der Trasse der ,Rheinischen Bahn" liegt im Bereich des
Stadtrandklimatops. Es handelt sich um Gberwiegend locker bebaute und gut durch-
grinte Wohnsiedlungen. Hier gibt es nur schwache Warmeinseln, ausreichenden

Luftaustausch und meist gute Bioklimate.

2. Der kleine Teil nérdlich der Trasse befindet sich im Bereich des Stadtklimatops. Hier
verursacht die dichte stadtische Bebauung ausgepragte Warmeinseln mit einge-
schrankten Austauschbedingungen, teilweise ungiinstigen Bioklimaten und erhdhter

Luftbelastung.

Die Planungshinweise beinhalten flir den sidlichen Bereich der Gberwiegend locker und

offen bebauten Wohngebiete folgende Hinweise:

e glnstige Bebauungsstrukturen erhalten,

e Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen,

e kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen vorsehen,

e Erhalt und Aufbau von weiteren Gehélzstrukturen.

Fir den noérdlichen Teil der Gberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete werden
folgende Hinweise gegeben:

e weitere Verdichtung vermeiden,

e bioklimatische Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen Gebdude-

Komplexe,
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e Durchgriinungsgrad erhalten und vergréBern (StraBenraum- und Privatgelande, Dach-

und Fassadenbegriinung),
e Reduktion der Emissionen und der Versiegelung.

Der Umweltausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr hat am 20.06.2013 beschlossen,
dass zur Uberprifung bzw. Verdeutlichung von Entscheidungen im Rahmen der Bauleit-
planung eine Klima-Checkliste anzuwenden ist. Sie soll unter der Malgabe von Klima-
schutz und Klimaanpassung ergebnisoffen Anwendung finden bei allen Bauleitplanverfah-

ren. Diese Checkliste ist dem Umweltbericht beigefiigt.

Bewertung
Aus stadtklimatischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen von klimarelevanten Funktionen ergeben
sich nicht. Der erforderliche Baustellenverkehr verursacht zwar temporar zusatzliche
Emissionen, aber aufgrund des flachenmaBig eher kleinen Baugebietes ist das daraus re-
sultierende Konfliktpotenzial als gering einzuschatzen. Anlagebedingt entféllt ein kleiner
Teil eines klimatischen Ausgleichsraums; er wird z.T. Uberbaut und versiegelt. Aufgrund
der geringen GroBe ist dieser Effekt ebenfalls als gering zu bewerten. Die nutzungsbe-
dingt neu entstehenden Emissionen (Kfz-Verkehr, Hausbrand) durch zusdtzliche Anwoh-
ner sind aufgrund der wenigen neuen Hauser und der Errichtung eines Blockheizkraft-
werkes zur Energieversorgung des stdlichen Plangebietes nicht als erhebliche Belastung
einzustufen. Die Nachverdichtung flihrt zu keiner signifikanten Verschlechterung der Kili-

masituation im Lastraum.

MaBnahmen

Durch die Planung werden zusatzliche Flachen versiegelt und der Anteil der Vegetation
reduziert, daher soll bei der Realisierung des Vorhabens besonderer Wert auf Vermeidung
der unndtigen Versiegelung von Grundsticken und Stellplatzen und auf Begrinung
(Pflanzung von Baumen und Hecken, Dachbegriinung Garagen etc.) gelegt werden. Hier-
zu tragen in erster Linie die Festsetzung der geringen Grundflachenzahl von Gberwiegend
0,3 und die groBzigigen Grundstickstiefen der Neubebauung bei. Des Weiteren werden
unnodtige Versiegelungen durch die Festsetzung zur Freihaltung der Vorgartenbereich von

Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen vermieden.

Durch die offene und aufgelockerte Bauweise wird der Luftaustausch weiterhin gewahr-

leistet, allerdings in eingeschrankter Form.

Es ist vorgesehen, durch Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum und Hecken-
pflanzungen innerhalb der privaten Hausgarten zumindest einen teilweisen Ersatz fir die
entfallenden Gehdlze herzustellen und den Lebensraum der Tiere zu erhalten. Hierzu tra-

gen auBerdem die Erhaltung von Gehélzstrukturen im Einmindungsbereich Friedhofstra-
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Be/HeerstraBe und Einzelbaumen bei. (vgl. Umweltbericht, Kapitel 3.3 ,Schutzgut Tiere

und Pflanzen).

Weitere MaBnahmen zur Klimaanpassung, z.B. die Nutzung von Solarenergie oder die
Bepflanzung von Garagendachern, wurden nicht zwingend festgesetzt, aber ausdriicklich
im Begrindungstext als grundsatzlich zuldassig bzw. 6kologisch wiinschenswert aufge-
fuhrt.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Klima keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebiets , Luftreinhalteplan Ruhrgebiet
2011 - Teilplan West" und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone. Derzeit aktuelle
Berechnungen der Luftschadstoffbelastungen im Stadtgebiet weisen nicht auf lufthygieni-

sche Belastungspunkte im Plangebiet hin.

Bewertung
Die Planung flUhrt zukinftig zu zusatzlichen Emissionen durch Hausbrand und Verkehr,

wird aber bei der geplanten Anzahl an Wohneinheiten keinen nennenswerten Einfluss auf

die stadtisch vorbelastete lufthygienische Situation haben.

MaBnahmen
Gesonderte lufthygienische Untersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

erforderlich.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO2-Emissionen in den
nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewahrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines
Energiekonzeptes unterschiedliche Mdéglichkeiten untersucht. Das Energiekonzept kommt
letztendlich zu der Empfehlung das sidliche Plangebiet Uber ein Blockheizkraftwerk

(BHKW) zu versorgen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Luft keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.

Aspekt Energie

Bestandsbeschreibung

Die Energieversorgung der Stadt Milheim basiert Uberwiegend auf leitungsgebundenen

Energietragern von auBerhalb. Flr das nahere Umfeld des Plangebietes besteht diese aus
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Gasversorgung, teilweise mit eigenem privaten Nahversorgungsnetz der gréoBeren Mehr-

familienhauskomplexe, und Strom.

Bewertung
Das Plangebiet liegt auBerhalb des medl-Fernwarmevorranggebietes. Ein wirtschaftlicher

Fernwdarmeanschluss an das Blockheizkraftwerk (BHKW) Broich ist aufgrund der erforder-
lichen langen Leitungsfihrung und der damit verbundenen Investitionskosten ausge-

schlossen.

Im sidlichen Verlauf der FriedhofstraBe und der HundsbuschstraBe sowie in der Friedhof-
straBe noérdlich der Bahntrasse bestehen bereits Gasversorgungstrassen mit entspre-

chenden Anschlussmadglichkeiten.

Fir das Konzeptgebiet ergeben sich somit - vorbehaltlich der wirtschaftlichen Darstell-

barkeit - folgende Ansatze fir die Energieversorgung:
¢ |okales Warmenetz i.V. mit Kraft-Warme-Kopplung oder
e (dezentrale) Nutzung erneuerbarer Energien oder

e (dezentraler) Anschluss an das vorhandene Gasnetz unter zusatzlicher Nutzung er-

neuerbarer Energien

MaBnahmen

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen in den
ndchsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll insbesondere durch eine Effizienzsteige-
rung in der Energieversorgung gewdhrleistet werden. Hierzu wurden im Rahmen eines

Energiekonzeptes unterschiedliche Mdglichkeiten untersucht.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass sowohl die wirtschaftlichen als auch die 6kologischen
Bewertungskriterien fir die Netzvariante mit KWK (Kraft-Warme-Kopplung)-Modul spre-
chen. Der hierbei ausweisbare gilinstige Primdrenergiefaktor spielt auch im Rahmen von

Férderprogrammen eine entscheidende Rolle.

Die zweitbeste Mdglichkeit stellt die dezentrale Warmeversorgung durch je eine Gas-
wandtherme mit solarer Unterstiitzung, welche mit den geringsten Investitionskosten
verbunden ist, dar. Ein negativer Faktor ist hierbei allerdings der hohe Primarenergiefak-

tor und die hohen CO,-Emissionen.

Der Einsatz von Warmepumpen ist aus dkologischen und ékonomischen Gesichtspunkten

im Vergleich zu einer KWK-Anlage nicht zu empfehlen.

Das Energiekonzept kommt somit letztendlich zu der Empfehlung das sidliche Plangebiet
Uber eine KWK-Anlage (z.B. BHKW) zu versorgen. Fir die Wirtschaftlichkeit ist allerdings

die Gewahrleistung folgender beispielhafter Mindest-Anschlussrate zu bericksichtigen:
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1. ab 28 frei stehenden Einfamilienhdausern oder Doppelhaushalften im sidlichen Plange-

biet ohne Anschluss des nérdlichen Wohngebietes WA,

2. ab 24 Reihenhduser im sidlichen Plangebiet ohne Anschluss des nérdlichen Wohnge-
bietes WA,

3. ab 15 frei stehenden Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern im sidlichen Plangebiet

mit Anschluss des nérdlichen Wohngebietes WA,

4. ab 15 Reihenhduser im sidlichen Plangebiet mit Anschluss des nérdlichen Wohngebie-
tes WA,

Sollten im Neubaubereich ausschlieBlich frei stehende Einfamilien- oder Doppelhduser re-
alisiert werden, musste aus wirtschaftlichen Aspekten das gesamte Plangebiet sidlich der
Bahntrasse an eine KWK-Anlage angeschlossen werden. Das Bauvorhaben innerhalb des
WA, kann aus Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten Uber eine separate KWK-Anlage ver-

sorgt werden, wenn das Gebdude gemaB EnEV 2014 errichtet wird.

Zur Umsetzung der Ergebnisse des Energiekonzeptes sind KWK-Anlagen in Form von Ne-
benanalgen, die der Versorgung und Deckung des Plangebietes dienen, innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Fir die bestehende Bebauung besteht kein Anschluss-

zwang an die KWK-Anlage.

Der Warmebedarf sowie die Genehmigungsvoraussetzung der TA Luft und der TA Larm
(Schornsteinhéhenberechnung, Schallimmissionsgutachten) sind im Rahmen des nachge-
schalteten Genehmigungsverfahrens nach dem Stand der Technik zu ermitteln und ein-
zuhalten. Der besondere Schutzanspruch ergibt sich insbesondere aus den geringen Ab-

stdnden der KWK-Anlagen zur umliegenden schitzenswerten Wohnbebauung.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Klima und Luft keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnte. Eine Schutzwlrdigkeit von Bauten oder ein Verdacht auf
archadologische oder prahistorische Bodenfunde im Plangebiet oder der ndheren Umge-

bung ist nicht bekannt.
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Bewertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind der-

zeit nicht zu erwarten.

MaBnahmen

Beim Auftreten archaologischer Befunde, wie schon bei der Vergabe von Ausschachtungs-
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigun-
gen, werden die Bauherren, ausfihrenden Firmen und bescheidende Fachamter auf die
unverzlgliche Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdor-
de) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen. Bodendenkmal

und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

4. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgliter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Jedoch hat
sich durch die im Rahmen der Geféahrdungsabschatzung durchgefiihrten Bodenuntersu-
chungen gezeigt, dass der lberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes mit bis zu
2,7 m machtigen Aufflillungen angeschittet ist. Diese Aufflllungen sind zum groBen Teil
schadstoffbelastet. Eine Versickerung von Regenwasser in belasteten Auffiillungen ist
nicht zuldssig, daher ist in diesen Bereichen die Einleitung des Regenwassers in die Kana-
lisation erforderlich. Auf den unbelasteten Flachen ist das Niederschlagswasser durch ge-

eignete MaBnahmen vor Ort zu versickern.

Durch das neue Wohnquartier werden im Bereich der Hausgarten neue Griinstrukturen
entstehen, so dass andere Pflanzenarten im Plangebiet auftreten werden. Aufgrund des
moglichen Verbotstatbestandes im Hinblick auf die Zwergfledermaus entstehen neue Ge-
hoélzstrukturen, die dem Erhalt und der Entwicklung von Nahrungshabitaten sowie der

Anlage von Leitstrukturen dienen, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
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der lokalen Population der Zwergfledermaus zu vermeiden. Diese bieten Tieren neue Le-

bensraume bzw. Ersatz fir die heutigen Strukturen.

Da kein vollstandiger dkologischer Ausgleich des errechneten Eingriffspotentials im Plan-
gebiet mdglich ist, stellt die Stadt Milheim zur Umwandlung von Acker in extensives
Grinland und Altgrasstreifen eine externe Flache aus dem Okokonto zur Verfiigung.
Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich der Flache in der Speldorfer Ruhraue an der
Stadtgrenze zwischen Milheim an der Ruhr und Duisburg. Die betroffenen Privateigen-
timer beteiligen sich mit einer entsprechenden Ersatzgeldzahlung an der festgesetzten

AusgleichsmaBnahme.

Die mdglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der RFNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache dar,
wodurch die Betrachtung von Planungsalternativen bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung geprift wurde. Das Plangebiet ist derzeit durch eine Wohnnutzung ge-
pragt. Aus diesem Grund sollte sich an diesem Standort die Nutzung als Wohngebiet er-

weitern.

Im Allgemeinen ware zu der nunmehr vorgesehenen Bau- und Nutzungsstruktur eine

Beibehaltung der derzeitigen Situation - Gartenanlage - denkbar.

Das ,Handlungskonzept Wohnen" der Stadt Milheim an der Ruhr von Januar 2012 geht
davon aus, dass die Nachfrage nach Eigenheimen in Milheim an der Ruhr in den nachs-
ten Jahren weiter ansteigen wird. Auf diese Prognose reagiert die Stadt mit der Schaffung
von neuem Wohnraum. Hierbei verfolgt sie zunachst die Entwicklung innerstadtischer
Flachen. Mit dieser Nachverdichtung im Innenbereich soll der Innenentwicklung der Vor-
zug vor einer AuBenentwicklung gegeben werden, um kompakte Siedlungsstrukturen zu
schaffen und vor allem die bestehende technische und soziale Infrastruktur in ihrer Trag-

fahigkeit zu starken.

Die vorgenannten Griinde lassen grundsatzliche, stadtebaulich sinnvolle Alternativen zu

den hier aufgezeigten Planungsvarianten nicht erkennen.

6. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer

Fachbeitrag erarbeitet. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.
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Nutzungstypen erfolgte im Juli 2013 durch eine Biotoptypenkartierung bewertet nach der
Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in
NRW" (LANUV 2008). Eine Uberarbeitung/Ergénzung des LBP erfolgte im September
2014.

Um fir das Plangebiet das Vorkommens planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,
wurde im Frihjahr 2012 eine Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprifung) durchgefihrt.
Aufgrund der Ergebnisse schloss sich hieran 2013 eine Artenschutzprifung ASP II (Ak-

tualisierung September 2014) an.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden fiur den Verkehrs-, Schienen und Gewer-
beldrm in einer schalltechnischen Untersuchung vom Oktober 2013 ermittelt. Eine Uber-
arbeitung des Gutachtens erfolgte im Oktober 2014. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Berechungen wurden anhand der Orientierungswerte gemafl DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und der 16. BImSchV (Verkehrs-

ldrmschutzverordnung) bewertet.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen mehrerer orientierender Gefahrdungsabschat-
zungen mit entsprechenden Bohrungen beprobt und geméaB BBodSchV analysiert und

bewertet.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2003 herangezogen.
Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dargestellt sind das Messnetz,
Berechnungen des StraBennetzes (Grobscreening) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid
und Feinstaub sowie Auswertungen zu Verursacheranteilen. AuBerdem erfolgte die Beur-
teilung der Luftqualitdt mit Hilfe von Grobscreeningberechnungen (Stadt Miilheim an der
Ruhr, Amt fir Umweltschutz 2005) und der Ampelkarten des LANUV (Landesamt flir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW), die ebenfalls auf Grobscreeningberechnungen

beruhen. AuBerdem wurde ein Energiekonzept erstellt.

Nennenswerte weitere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der pla-
nungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
GemaB § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Gberwachen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
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und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich er-

geben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchflihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspréagung ermit-
telt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung

zur Durchflihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Er-
mittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld" der Fach-
behérden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von ver-
schiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflillung bereits Umweltda-
ten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemein-

degebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermdglicht.

Fur diese Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkenn-
bar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf

die ,Bringschuld" der Fachbehdérden abgestellt.

8. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Entlang der FriedhofstraBe sollen derzeit brachliegende liberwiegend stadtische Grund-
sticke fir eine Wohnbebauung aufgeschlossen werden. Der geplante Ausbau der Fried-
hofstraBe wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt. In den Randbe-

reichen des Plangebietes wird die vorhandene Wohnbebauung im Bestand gesichert.
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Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch e AufschlieBung von Brachflachen fiir Wohnbebauung

e Geringfligige Erhéhung der Immissionsbelastung durch Fahr-
zeuge und Hausbrand

e Verlust von brachliegenden Flachen

e Schaffung von Hausgarten

Tiere und Pflanzen e Verlust von Baum- und Strauchstrukturen
e Ersatzpflanzungen als Nahrungshabitat und Leitstruktur insbe-

sondere flr die Zwergfledermaus

Boden e Versiegelung von Bdden
Wasser e GrbBere Abwassermengen
Klima / Luft e Geringfligige Veranderung der lokalklimatischen Situation

e Keine erheblichen Veranderungen der gesamtklimatischen und

lufthygienischen Situation

Orts- und ¢ Keine nennenswerten Auswirkungen
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgii- |e Keine Beeintrachtigungen
ter

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch fihrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhéhung

der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.

Das Plangebiet weist bereits heute durch die KreisstraBe, die Bahntrasse und den beste-
henden Gewerbebetrieb eine larmtechnische Vorbelastung auf. Von der Planung selber
gehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen aus. Es sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die geringe Anzahl neuer
Wohneinheiten last auch keine deutlich registrierbare Verkehrszunahme auf den das

Plangebiet umgebenden Straen erwarten.

Nennenswerte negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind

nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genlber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung fiihrt zum dauerhaften Verlust
von Baum- und Gehdélzstrukturen. Hierdurch ist beziglich der Artengruppe der Fleder-
mause (Zwergfledermaus) nicht auszuschlieBen, dass bei einer Realisierung der Planung
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden. Durch die
Planung werden insbesondere im Bereich der Gartenbrachen und des geplanten WA;q
durch die Beseitigung der Vegetation bereits baubedingt Nahrungshabitate und Leitstruk-
turen verloren gehen. Dadurch kann der Zusammenhang der 6kologischen Funktion der

Lebensstatten gefahrdet werden. Desweitern ergibt sich durch den geplanten Abbruch ei-

55



Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe — M 23" - Umweltbericht

nes Gebaudes 0dstlich der FriedhofstraBe, welches ein mdgliches Quartier (Tagesversteck)

fur Zwergfledermduse aufweist, eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung.

Zur Sicherung des Nahrungshabitats und der Leitstrukturen fir die Zwergfledermaus die-
nen die im Bebauungsplan als ,Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen™ sowie ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzten Bereiche. Auf diesen Fla-
chen sind Heckenpflanzungen vorzunehmen bzw. der vorhandene llckige heckenartige
Gehdlzbestand zu erganzen. Es ist eine ein- bis dreireihige freiwachsende Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit einer Mindestwuchshéhe von 3 m anzulegen

und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich wird innerhalb des Plangebietes eine Fléache zur Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

Entlang der FriedhofstraBe sind auBerdem insgesamt 10 mittelkronige Laubbaume zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaBnahmen zur Ausrdumung des Verbotstatbestandes werden gleichzeitig auch als
KompensationsmaBnahmen angerechnet. Der lbrige Ausgleich fir den Eingriff in Natur

und Landschaft findet auBerhalb des Plangebietes statt.

Um generell die Brutzeiten der europdischen Vogelarten gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
schitzen, wird ein entsprechender Hinweis auf eine Beschrankung der Baufeldraumung

auf den Zeitraum Oktober bis Februar in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Schutzgliter Boden und Wasser werden durch die zusatzliche Versiegelung beein-
trachtigt. Jedoch haben die im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung durchgefiihrten Bo-
denuntersuchungen gezeigt, dass der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes mit
bis zu 2,7 m machtigen Aufflllungen angeschiittet ist. Diese Aufflllungen sind zum gro-
Ben Teil schadstoffbelastet. Da eine Versickerung von Regenwasser in belasteten Auffil-
lungen nicht zuldssig ist, sind Grundstlickseigentimer in den betroffenen Bereichen von
der Verpflichtung zur Versickerung gemaB § 51a Landeswassergesetz zu befreien. In den
Ubrigen Bereichen ist das Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen vor Ort zu
versickern. Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes flir den Wasserhaushalt
und der bereits bestehenden Vorbelastungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf

den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Die belasteten Bereiche, in denen sowohl MaBnahmen hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden - Mensch als auch hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze zu treffen
sind, wurden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Fir diese Bereiche ist
durch den Austausch der belasteten Béden ein Zustand herzustellen, bei dem die Schad-
stoffgehalte in den oberen 60 cm in den geplanten Garten die Prifwerte der BBodSchG

fir Wohngarten unterschreiten. Da sich die Grundstlicke weitestgehend in stadtischem
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Besitz befinden, werden die erforderlichen MaBnahmen entweder von der Stadt als
Grundstiickseigentimer durchgefihrt und das Grundstiick somit altlastenfrei an den zu-
kinftigen Investor Gbergeben, oder aber die Verpflichtung zur Sanierung im Rahmen des
Verkaufs vertraglich an den kiinftigen Investor Ubertragen. Fir das von Altlasten be-
troffene private Grundstiick wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit dem Grund-

stickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag zur Sanierungsverpflichtung geschlossen.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaft und Erholung sind
nicht zu erwarten, da es sich um ein kleineres Plangebiet und einen von Wohnbebauung
umgebenden Bereich handelt. Eine geringfligige Erhdhung der stadtklimatischen Belas-

tungsfaktoren im angrenzenden Siedlungsraum ist nicht auszuschlieBen.
Das Plangebiet hat keine Bedeutung flir die Erholungsfunktion der Allgemeinheit.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich keine gravierenden Anderungen.
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Muilheimer Checkliste zu Klimaanpassung in der Bauleitplanung - Bebauungsplan "FriedhofstraBe/Hundsbuschstrae - M 23"

Indikator Erlauterung \Kriterien \Bestand/PIanung Bewertung
Lage des Plangebietes z.B. bei Umnutzungen, Anderungen des RFNP/FNP
Inanspruchnahme von Freiflache mit
Flachenrecycling ist der Inanspruchnahme von Kllmafunkt|pn fur das Umfeld (--)
P . . L . AuBenentwicklung (-)
Freiflachen vorzuziehen. Viele naturliche Béden - -
Vorgenutzte Flachen und Boden haben eine bedeutende Kihlungsfunktion. Manche }I:T_pehnentwmklllung (I;)d st < . Innenentwicklung +
9 Freifldachen sind aufgrund Ihrer Lage und ac enrgcyc mg/ odenqualita gering,
Beschaffenheit Kaltluftentstehungsgebiete bzw. sehr qermq,"kelne (++)
liegen in Frischluftschneisen. Bodenqualitdt -hoch, sehr hoch, besonders ) . N ++
hoch (--) keine besonders schiitzenswerten Béden
Bodenqualitat —mittel (-)
o X X . . Verschattung (-)
Im Hinblick auf solare Energiegewinnung ist die
Lage im Stadtgebiet von Einfluss. Hierbei sind Ausrichtung der Gebaude unterschiedlich,
Exposition mogliche Verschattung durch Topographie, Lage lasst giinstige solare Ausrichtung Uberwiegend Ost-West, -
Vegetation und vorhandene Baustrukturen und nicht erwarten: Stid +/- 45° nicht méglich StraBenrandbebauung
StraBenfihrung zu bertcksichtigen. )
Abriss von Altbebauung und Ersatz durch
Abriss flir Neubau energieeffiziente Neubebauung- Auswirkung auf CO, |Verbesserung der Energieeffizienz (+)
Bilanz
Der angestrebte technische Baustandard und die
T e oo nlgeT Fermuamesnscluss o/ Loge | .
S P innerhalb Fernwarmevorranggebiet (+) nicht im Fernwérmevorranggebiet
tadt aus.
Prifung im ersten Schritt: weitgehender Verzicht Lokales Warmenetz i.V mit Kraft —-Warme .
auf Warmeversorgung durch Planung innovativer Kopplung oder Nutzung erneuerbarer B-Plan ist Angebotsplanur}g;
Energieversorgung Baustandards z.B. Passivhauser, Null- und Energien (+) Baustandards gem. rechtlichen +
Plusenergiehauser Solare Heizungsunterstiitzung optimal Vorgaben, nicht detailliert regelbar
mdoglich (+)
Priifung im zweiten Schritt: Anlage neuer oder der grundsatzl. Prifung f. Solaranlage
Anschluss an bestehende Innovative Bauweise, die minimale klnftigen Eigentlimern freigestellt
Energieversorgungseinrichtungen, Einbeziehung von \Warmeversorgung ermaoglicht (++)
Altbebauung
Innenverdichtung und kompakte Baustrukturen
fhren zu einer hohen Dichte an Gebauden und Qualifizierter Freiraum Gber 400m (-)
Einwohner und dem Wegfall von innerstadtischen Im Radius von 400m befinden sich Spiel-
Lage zu nutzbarer Freiflache (Park, Spielplatz..) Freirdumen. Umso wichtiger werden qualifizierte und Sportplatze, die Rennbahn Raffelberg +
wohnraumnahe, fuBlaufig erreichbare Freirdume, ist lber 1000m entfernt
dig der Erholung und de_:m Spielen auch an sehr Qualifizierter Freiraum unter 400m (+)
heiBen Sommertagen dienen.
uber 400m (-)
. Ein leistungsfahiger OPNV Anschluss sollte zur Haltestellen sowohl an der Saarner als
Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr|Sicherstellung einer umweltgerechten Mobilitat in unter 400m (+) .
auch an der Duisburger StraBe, Taktung ++

(GPNV)

einer fuBlaufigen Entfernung von maximal 400 m
erreichbar sein

Taktung Wochentag >20 Min (-)

Uberwiegend < 20 Min.

Taktung Wochentag < 20 Min (+)
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand/Planung Bewertung
Ein vorhandener leistungsfahiger StraBenanschluss .
. . . . Anschluss an Ubergeordnetes StraBennetz
sollte zur Verminderung der Versiegelungsrate und |Anschluss in 50m Entfernung nicht . . - }
Anschluss an das StraBennetz . ; e Uber FriedhofstraBe (K 1) lberwiegend +
zur Sicherstellung einer umweltgerechten Mobilitdat |vorhanden (-) StraBenrandbebauun
die Potenzialflache direkt erschlieBen. 9
Ein Anschluss an das vorhandene Rad- und nordlich der Bhantrasse verlauft gin IfuB—
Anschluss an ein ausgebautes Radwegenetz FuBwegenetz kann Fahrten mit dem Auto reduzieren Anschl hand . ”[‘d _Radweg eptlang der Bahpgle@e m +
(FuBwege) und bietet einen attraktiven Anschluss an die nschluss vorhanden (+) ?lgdl'Che_n Be;re'::hdder 3a\:1vnflzche ist der
Erholungsgebiete. Uberregionale Rad- un anderweg
959 Rheinische Bahn" geplant
. . Nahversorgungszentrum in 500m nicht
Im Umkreis von 500m solite ein i vorhanden (-) Nahversorgungsmaoglichkeiten befinden
Nahversorgungszentrum vorhanden und fuBlaufig sich an der Duisburaer StraBe. der
Nahversorgung oder mit dem OPNV sehr gut erreichbar sein. Die . - 9 ! -
: ] . Nahversorgungszentrum in 500m HansastraBe und im Depot Speldorf
Erreichbarkeit zu FuB oder mit dem Rad kann PKW ;
. vorhanden (+) (Radius > 500m)
Fahrten vermeiden.
Kindergarten in 1000m nicht vorhanden (-)
Kindergarten und Schulen sollten fuBlaufig . . ) u S
erreichbar sein. Die Erreichbarkeit zu FuB oder mit Grundschule in 1000m nicht vorhanden (-) |Schulen und Kindergarten sind in einem —

Nahe zu Schulen und Kindergarten

dem Rad kann PKW-Fahrten vermeiden.

Kindergarten in 1000m vorhanden (+)

Grundschule in 1000m vorhanden (+)

Radius von bis zu 500 m vorhanden

Plus/Minus Anzahl
Plus bisher 11+
Minus bisher 2-

Erlauterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Die Planung wurde im Laufe des Planerverfahrens aufgrund von Anregungen aus der Triger- und Offentlichkeitsbeteiligung modifiziert, die
vorgetragenen Anderungswiinsche konnten weitestgehend Beriicksichtigung finden. Grundsitzliche Bedenken gegen
WohnbaulanderschlieBung bestehen weiterhin nicht.

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu
beachten?

Nach dem Satzungsbeschluss besteht Baurecht, die stadtischen Grundstiicke konnen verauBert werden.
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Indikator Erlduterung Kriterien Bestand Bewertung

Je mehr Bauland im Besitz der Stadt ist, desto Viele Einzeleigentimer (0)

gréBer ist ihre Einflussnahme auf die Realisierung | Baugebiet in der Hand eines Investors/

von energetischen Standards. Baugebiete in der Eigentimers (+) iberwieaend stadtische Grundsticke. die
Besitzverhaltnisse Hand eines Investors bieten ebenfalls an einengInvestor veriuBert werden éollen ++

Steuerungsmadglichkeiten. Bei vielen Baugebiet Uberwiegend im stadtischen

Einzeleigentimern ergeben sich kaum noch Besitz (++)

Steuerungsmaglichkeiten.

Bebauungsplan (0)
Je nach Auswahl der Art des Bebauungsverfahrens S -
X . P X Bebauungsplan mit stéddtebaulichem

gibt es unterschiedliche Méglichkeiten der

Einflussnahme der Stadt. Diese liegen in der Vertrag (+)
Art des Bebauungsplanes Bebauungsplan 0

grundsatzlichen Auswahl der Planungsalternativen,
der Realisierung bautechnischer und
versorgungstechnischer Standards

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag (++)

Der Heizwarmebedarf wird direkt durch die
stadtebauliche Kompaktheit beeinflusst. Beschrieben
werden kann diese durch das A/V Verhaltnis, das
die Oberflache der thermischen Gebaudehille im
Verhaltnis zum beheiztes Volumen beschreibt. Je
hoher der Anteil gebundener Baukdrper, umso

Freistehende Einfamilienhauser (-)

Der Bebabuujngsplan setzt unterschiedliche
Bebauungsmadglichkeiten fest. Bei der
offenen Bauweise sind grundsétzicih Einzel-
, Doppel-, Reihenhauser und
Geschosswohnungsbau maoglich. Zusétzlich

Stadtebauliche Dichte niedriger ist der zu erwartende Heizwarmebedarf. ; : : - +
gibt es noch Baugebiete, die nur Einzel-
Doppelhauser (0) und Doppelhauser zulassen. Nordlich der
Planungsvoraussetzungen mit groBeren maoglichst  |Reihenhduser und Kettenhéuser (+) Bahntrasse ist eine geschlossene Bebauung
kubischen Einheiten sind glnstiger als vielgliedrige (kompakte, mehrgeschossige Wohnanlage)
Einzelobjekte. Hierdurch sinkt meistens auch der Kompakte mehrgeschossige Wohnanlage |festgesetzt
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad (++)
Gesetzlicher Standard (0)
Der Mindeststandard der geltenden
Bautechnischer Standard Energieeinsparverordnung legt die Untergrenze des |Verbesserter Energetischer Standard in es wird von einem gesetzlichen Standard 0
bautechnischen Standards fest, Null- und offentlichen Férderprogrammen (+) ausgegangen
Plusenergiehauser das Optimum. Passivhausstandard (++)
Null- oder Plusenergiehaus (++)
Langfristiges Ziel ist die Etablierung von Fernwarme (+)
energieautarken Null- bzw. Plusenergiehdusern. Bis Kraft-Wa K | Anl
dahin sollte die notwendige Energieversorgung Lokales Warmenetz i.V. mit Kraft-Warme- | a1t vwarme-Koppiungs-Aniagen 4

Energieversorgung

moglichst auf der Grundlage erneuerbarer Energien
erfolgen. Fernwarme und BHKW sind zur effizienten
Nutzung von Energietragern sehr sinnvoll,
insbesondere im Altbaubereich. Der Bedarf sollte im
innovativen Neubaubereich aber geprift werden.

Kopplung oder Nutzung erneuerbarer
Energien (+)

grundsétzlich mdglich, Realisierung liegt im
Ermassen des Investors, keine konkrete
Flachenfestsetzung

Erneuerbare Energien (++)

Plus/Minus Anzahl
Plus bisher 4+
Minus bisher 0-

Erlauterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Das Enegiekonzept fordert aus wirtschaftlichen Griinden bei der Realisierung einer Kraft-Warme-Kopplungs-Analge eine
Mindestanschlussrate. Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, kann im Vorfeld keine Angabe
zur tatsachlichen Anzahl der neuen Wohneinheiten gemacht werden. Daher ist nicht klar, ob eine Kraft-Warme-Kopplungs-
Anlage fiir die Neubebauung wirtschaftlich ist. Aus diesem Grund wird auf die konkrete Festsetzung einer Flache fiir
Versorgungsanalgen verzichtet. Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen in Form von Nebenanlagen sind jedoch innerhalb der

iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Was ist auf der ndachsten Planungsebene zu

beachten?

Nach dem Satzungsbeschluss besteht Baurecht, die stadtischen Gurndstiicke konnen verauBert werden.
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand/ Planung Bewertung
Kompakte mehrgeschossige Wohnanlage
- . . - (++)
Der Helgwarmebedarf eines Baukérpers .WII’d dlrekt RH 2-3 geschossig und 30m — 50m
durch die Kompaktheit bestimmt. Je geringer die Zeilenlange (+)
GroBe der Oberflache des Objektes ist, desto B Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche
weniger Warme kann bei identischer Kettenhauser (0) Bebauungsmadglichkeiten fest. Bei der
Wérmedammung durch den DH, 2 geschossig (0) offenen Bauweise sind grundsatzicih Einzel-,
Kompaktheit der Gebaude Transmissionswarmeverlust nach auBen verloren EFH, freistehend, 2 geschossig (-) Doppel-, Reihenh&user und +
gehen. Der Jahresheizwarmebedarf ist i.d.R. um so Geschosswohnungsbau maéglich. Zusatzlich
geringer. Die genauere Betrachtung zeigt aber auch, gibt es noch Baugebiete, die nur Einzel- und
dass nicht immer das reine Verhaltnis von Doppelhduser zulassen.
Oberflache zu Volumen - das A/V- Verhéltnis als EFH, freistehend, 1 geschossig (--)
geeigneter MaBstab dienen kann.
Hauptfassade N (--)
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber Hauptfassade O oder W (-) Ausrichtung der Gebdude unterschiedlich,
. . die Ausrichtung der Hauptfassade. Eine optimale A .
Ausrichtung der Baukdrper Ausrichtung ist deshalb die Grundlage fiir die Uberwiegend Ost-West, -
. 9 ag Hauptfassade SO/SW (+) StraBenrandbebauung
passive Nutzung der Sonnenenergie.
Hauptfassade S (++)
Fur die Installation von Solaranlagen sind die Ausrichtung Nord (--)
Sldausrichtung und eine Dachneigung von ca. 40 Ausricht oW ()
; ; ; ; usrichtung -
Grad "d'RZ optimal. Bei .(':Ier gene]ten Nutzung . Ausrichtung der Geb&ude unterschiedlich,
solarer Heizungsunterstitzung mittels Solarthermie Ausricht Siid iiberwieaend Ost-West
Dachform / Neigung / Ausrichtung kénnen Dachneigungen bis etwa 60 Grad glinstiger usrichtung Std (++) 9 ! . -
) . h . StraBenrandbebauung; Dachneigung
sein (bei dann vorwiegender Nutzung in der .
) : . . ) s zwischen 38° und 45°
Heizperiode). Die optimale Dachneigung ist jedoch )
auch von der Dachausrichtung abhéngig, wenn Dachneigung 40 (-60) Grad (+)
diese stark von Suden abweicht.
Hoch (-)
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie
ist Verschattung - insbesondere fiir Sonnenstande |Mittel (o) gering, ausreichend groBe Grundstiicke und
Verschattung M f . P ) ; +
wahrend der Heizperiode - mdglichst zu vermeiden max. 2-3-geschossig
oder zu reduzieren.
Gering (+)
Energieversorgungskonzept nicht
vorhanden (--)
Um die Energieversorgung mdglichst effizient zu
gestglten,_sollte ein E_nerg|ever‘sorgungskonz§:pt f},|r Energieversorgungskonzept vorhanden
. das jeweilige Baugebiet erarbeitet werden. Hier sind .
Energieversorgungskonzept (+) Energiekonzept vorhanden +

Aussagen zum Einsatz von Primdrenergie und zur
Nutzung von Erneuerbaren Energien zu machen
(Anforderungen Gber EEWarmeG).

Energieversorgungskonzept vorhanden,
Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber vorgeschriebenem Standard (++)
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand/ Planung Bewertung
Die Griinkonzepte sollen einerseits eine
Verschattung der Solargewinnfassaden / Griinkonzept nicht vorhanden (-)
Solardachern verhindern (Heizperiode) und Griinkonzept nicht vorhanden,

Griinkonzept gleichzeitig eine Verbesserung des Mikroklimas z.B. Landschaftspflegerischer Begeleitplan und -

durch Beschattung versiegelter Bereiche oder die
Schaffung von Wasserflachen sicherstellen
(Hitzeperioden).

Griinkonzept vorhanden, das
klimaschitzende Aspekte bericksichtigt

(+)

Artenschutz leigen vor

Plus/Minus Anzahl
Plus bisher 3+
Minus bisher 3-

Erlauterungen/ Verbal-argumentative
Zusatzbewertung

Die Ausrichtung der Gebdude ergibt sich durch die StraBenrandbebauung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen und ist daher nicht
optimal in siidliche Richtung ausgerichtet. Durch diese Ausrichtung kann jedoch auf zuséatzliche ErschlieBungsflachen verzichtet werden. Im
Plangebiet soll ein max. Versiegelungsgrad von 0,3, in untergeordnetem Teil von 0,4, erzielt werden.

Was ist auf der ndachsten Planungsebene zu
beachten?

Nach dem Satzungsbeschluss besteht Baurecht, die stdadtischen Gurndstiicke konnen verduBert werden.
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Festsetzung

Gesetzliche Grundlage

Ziel

Geplante Festsetzung

Festsetzungen zu Art (reine Wohngebiete - WR,
allgemeine Wohngebiete - WA, ...) und MaB der
baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff.
BauNVO

Festlegung der Gberbaubare Grundstlicksflachen und
damit auch des Verhéltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grinflachenanteil

Allgemeine  Wohngebiete bis

Mischgebiet (GRZ 0,6)

(GRZ 0,3 0,4),

Festsetzen der Bauweise, der Uiberbaubaren und der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von
Baulinien und Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, konkretisiert
durch §§ 22 und 23 BauNVO

Optimierte Ausrichtung zur optimalen Nutzung der
Sonnenenergie und geringe gegenseitige
Verschattung, Kompaktheit.

Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung,
Bedachungsmaterialien und - farben etc.

8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO
NW

Nutzung der Dachflachen fiir Solarenergie
optimieren, moglichen Zielkonflikt mit
Dachbegriinung I6sen

Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig, Dachneigung
zwischen 38° und 45°

Festsetzungen zur Freiflachennutzung:

Festsetzen von Tiefgaragen

Festsetzen der Zulassigkeit von Stellplatze und
Garagen (auBerhalb oder nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, und ihrer Nutzung

Festsetzen von offentlichen und privaten
Grinflachen

Festsetzen von Wasserfldchen

Festsetzen von Fléchen fir die Landwirtschaft und
Waldflachen

Festsetzen der Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Festsetzen von Anpflanzungen
und Pflanzbindungen

Festsetzen von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 3, 4, 10, 14, 15, 16,
18, 20 und 25 BauGB

Vermeidung von unerwiinschten Verschattungen,
aber auch zur ,Durchgrinung®" von Siedlungen oder
zur Bepflanzung von Teilen baulicher Anlagen

Aufgrund des Klimawandels kann Verschattung
zukunftig auch zum stadtebaulichen Ziel werden.

innerhalb des WA7 und des MI zuldssig

innerhalb der Uberbaubaren Fléche und in den

seitlichen Grenzabstanden

eine Bebauung ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig, die brigen Flachen sind von einer
Bebauung freizuhalten

MaBnahmen zum Schutz der Zwergfledermaus:
Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer ein- bis
dreireihigen freiwachsenden Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehézen

Eingriffe auf den Grundstlicken der neuen Baugebiete
werden der Ausgleichsfliche und MaBnahme
auBerhalb des Plangebietes im Bereich
Speldorf/Duisburg zugeordnet.

Festsetzen von Flachen fur die Energieversorgung
und fir CO2-sparende Energieversorgungskonzepte

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 21, BauGB

CO, Minderung- Energetische Stadtentwicklung
gezielt verfolgen.

Festsetzungen flir CO2-sparende
Energieversorgungskonzepte Verbot der
Verwendung bestimmter Heizstoffe

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Energieeinsparung, Begrenzung von Schadstoffen
auf lokaler Ebene

Festsetzungen zum Einsatz Erneuerbarer Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Einsatz erneuerbarer Energien. Begrenzung von
Schadstoffen auf lokaler Ebene




Mulheimer Checkliste zu Klimaanpassung in der Bauleitplanung - Bebauungsplan "FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23"

Festsetzung Gesetzliche Grundlage

Ziel

Geplante Festsetzung

Zulassigkeit von Anlagen flir erneuerbare Energien
ergeben sich aus den Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung. Evt. sind Ausnahmen
zuzulassen oder Zulassung als Nebenanlagen

§§ 1-11 und 14 BauNVO

Einsatz erneuerbarer Energien erméglichen

energetische Nebenalangen fir die Versorgung des
Baugebietes sind innerhalb der GUberbaubaren Flachen
zulassig. Anlagen, die die erzeugte Energie
Uberwiegend oder vollstandig ins offentliche Netz
einspeisen sind ausgeschlossen

Erlauterungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die auch dem Klimaschutz dienen. Im Plangebiet wird eine offene Bauweise mit maximal zwei bis drei
Geschossen angestrebt. Eine Verschattung der Dachflachen kann durch diese Festsetzung eingeschrankt werden, so dass grundsatzlich Voraussetzungen fiir
die Nutzung von Solarenergie bestehen (Priifung im Einzelfall wird empfohlen).
Die Wahl der Dachform ldsst ebenfalls eine Option zur Nutzung dieser Energieform.
Die stadtebauliche Dichte der Bebauung und der Umfang der Versiegelung werden iiber zeichnerische Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflache und
der Grundflachenzahl begrenzt. Insgesamt wird eine niedrige Grundflachenzahl mit 0,3, in untergeordneten Bereichen mit 0,4, festgesetzt. Hierdurch wird ein
groBziigiger Griin- bzw. Freiflachenanteil auf den einzelnen Grundstiicken erreicht.

Was ist auf der ndachsten Planungsebene zu beachten?
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Art des Vertrages

ErschlieBungsvertrag nein

Stadtebaulicher Vertrag ja

Kaufvertrag ja

Ziel Vereinbarung (Beispiele) Priifung

Energieeffizienz/Realisierung baulicher Standards

Anforderungen an den Jahresheizwdrmebedarf erfullt?

Anforderungen an den Jahresprimarenergiebedarf in Bezug zur EnEV erfillt?

Bauliche Standards gehern lber aktuelle Energieeinsparverordnung (ENEV) hinaus ?

noch keine Aussage madglich, da es sich bei
dem Bebauungsplan um eine
Angebotsplanung handelt

Effiziente Energieversorgung

Liegt ein Energiekonzept mit Wirtschaftlichkeitsanalyse vor ?

ja

Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah-/Fernwarme oder
gebdudeweise Versorgung)

KWK-Anlage moglich

Festlegung Wahl des Energietragers

nein

Festlegung effiziente Speicherung und Verteilung der Warme/Kalte

nein

Versorgungsflachen und -leitungen sichern

ja, Uber Leitungsrechte

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Fern- oder Nahwdrmeeinrichtungen

nein

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung

nein

Umsetzung/Sicherung

Bindung an die konzeptionellen Ziele (Energieeffizienz, Energieversorgung,
Klimaanpassung)

Selbstverpflichtung Controlling/ Monitoring / Bindung an ein Verfahren zur
Uberpriifung der Standards (Qualitdtssicherung)

Teilnahme an Forderprogrammen

MaBnahmen zur Klimaanpassung

Bewirtschaftung des Regenwassers

aufgrund der Altlastenbelastung in groBen
Teilen des Plangebietes nicht mdglich

Dachbegriinung

grundsatzlich mdglich, liegt im Ermessen
der Bauherren

Beschattung versiegelter Bereiche

Entwicklung und Erhaltung von Griinflachen
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Erlduterungen

Gesamtbewertung des Projektes

Im Hinblick auf eine klimaenergetisch optimierte Bebauung kann das Planvorhaben als grundsatzlich positiv berwertet werden. Zwangspunkte bei
der ErschlieBung fiihren zu einer nicht 100%-optimalen Stellung der kiinftigen Baukorper. Durch die vorhande Infrastruktur eigent sich das
Plangebiet fiir eine Innenetwicklung durch Wohnbebauung. Die getroffenen Festsetzungen tragen zu einer moéglichst klimaenergetisch optimierten
Bebauung bei.

Was ist bei zukiinftigen Projekten zu beachten?
Auch bei zukiinftigen Projekten sollten die klimaenergetischen Aspekte bei der Entwicklung eines stadtebaulichen Entwurfs fiir ein neues Quartier
beachtet werden.
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1. Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommen-

den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe — M 23" wur-
de gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a

BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (LBP) erstellt. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass der mit der Planung ver-
bundene Eingriff in Natur und Landschaft durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
(Heckenpflanzungen, Erhalt von Gehdlzstrukturen, Anpflanzungen von 10 mittelkronigen
Laubbdumen) sowie durch die Festsetzung einer externen Ausgleichsflache im Bereich

der Speldorfer Ruhraue mit 8.246 m2 ausgeglichen werden kann.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
nicht mit erheblichen, dauerhaften negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen
ist. Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Zudem koénnen die zu erwartenden vorhabenbedingten negativen Umweltauswirkun-
gen minimiert werden. Fir die einzelnen zu betrachtenden Belange stellt sich dies fol-

gendermaBen dar:

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist als Ergebnis der schalltechnischen Unter-
suchung des Verkehrsldrms (StraBe und Schiene) festzuhalten, dass im Plangebiet
u.a. aufgrund der unmittelbaren nahen Lage zu den umgebenden Verkehrswegen kei-
ne aktiven SchallschutzmaBnahmen realisierbar sind. Die Innenrdume kénnen dem-
nach nur durch passiven Larmschutz, also das Schallddmm-MaB der AuBenhaut der
Gebaude bzw. durch eine entsprechende Grundrissgestaltung vor Larmimmissionen
geschiitzt werden. Innerhalb des Plangebietes wurden die erforderlichen Larmpegelbe-
reiche von I bis IV ermittelt und festgesetzt, wobei im Allgemeinen die Anforderungen
der Larmpegelbereiche I und II bereits durch eine konventionelle massive Bauweise

erreicht werden.
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Ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugldrm ist nicht auszuschlieBen. Der Be-

bauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet wird kiinftig ein Wohnquartier darstellen. Hier bieten die privaten

Hausgarten die Méglichkeit der Regeneration.
Die Abfallentsorgung des Quartiers ist gesichert.

Nach dem Wegzug der als ,Seveso II-Betrieb" eingestuften Firma Lomberg GmbH lie-
gen fur das Plangebiet keine Erkenntnisse mehr Uber zu berlicksichtigende Achtungs-
abstdnde zu Storfallbetrieben gem. Art. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso III-

Richtlinie) vor.

e Ebenfalls wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht. Bei dem am westlichen Stadt-
rand, in der Gemarkung Speldorf, gelegenen ca. 4,2 ha groBen Plangebiet handelt es
sich um in weiten Teilen brachgefallene Flachen, die Gber weite Strecken gartnerisch
genutzt wurden. Das Plangebiet wird im Wesentlichen von den bestehenden StraBen
HeerstraBe im Norden, Saarner StraBe im Siiden, HundsbuschstraBe im Sid-Westen
und der nord-sitid-ausgerichteten FriedhofstraBe begrenzt. Zusatzlich wird das Plange-
biet durch die planfestgestellten Flachen der Deutschen Bahn raumlich in einen nérdli-

chen und einen sudlichen Planbereich geteilt.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,, Tiere" sind die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz bei allen Bauleitplanverfahren zu be-
achten. Hierflir wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Ergebnis dieser Priifung
war, dass bei Realisierung der Planung bezlglich der Artengruppe der Fledermduse
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden koénnen. Insbesondere im Bereich der heutigen Gartenbrachen und des ge-
planten WA;o gehen durch die Beseitigung der Vegetation Nahrungshabitate und Leit-
strukturen verloren. Zusatzlich kédnnen im ndérdlichen Plangebiet auch Tagesquartiere
zerstort werden. Dadurch kann der Zusammenhang der 6kologischen Funktion der Le-
bensstatten gefdhrdet werden. Aufgrund dieser Ergebnisse werden innerhalb des Be-
bauungsplanes ,Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen®™ und ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt. Auf diesen Flachen werden MaB-
nahmen durchgefiihrt, die dem Erhalt und der Entwicklung von Nahrungshabitaten
sowie der Anlage von Leitstrukturen dienen, um eine Verschlechterung des Erhal-

tungszustandes der lokalen Population der Zwergfledermaus zu vermeiden. Die MaB-

nahme beinhaltet sitdlich der Bahnanlage eine heckenférmige Anpflanzung als Leit-
struktur aus einheimischen Strauchgehdlzen entlang der westlichen Grundstlicksgren-
zen im Bereich westlich der FriedhofstraBe, die auch als Nahrungshabitat fungieren

kann. Des Weiteren ist die bestehende heckenférmige Gehdlzstruktur westlich der
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FriedhofstraBe nérdlich der Bahntrasse zu optimieren. Im nérdlichen Plangebiet ist dst-
lich der FriedhofstraBe ein weiterer Gehdlzstreifen anzulegen und der Geholzbestand
im Einmindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe ist zum gréBten Teil zu erhalten.
Zusatzlich sind im slidlichen Bereich der FriedhofstraBe insgesamt 10 StraBenbdume
zu pflanzen. Fur den Verlust eines mdglichen Tagesquartiers im ndérdlichen Plangebiet
ist hinsichtlich der Auswirkungen auf Fledermause ein entsprechender Ausgleich zu er-
bringen. Daher ist vor Abbruch des Gebaudes in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde eine Uberpriifung auf aktuelle Fledermausvorkommen vorzunehmen
und mit der Fachbehérde entsprechende Vermeidungs- und ArtenschutzmaBnahmen
(z.B. Anbringung von Ersatzquartieren, Auswahl eines geeigneten Zeitfensters zum
Gebaudeabbruch) festzulegen. Mit diesen MaBnahmen ist der Verbotstatbestand aus-

geraumt.

Innerhalb des Plangebietes wurde auBerdem eine avifaunistische Bestandsaufnahme
zur Uberpriifung realer Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten durchgefiihrt. Die
aktuell durchgefiihrte Brutvogel-Erfassung fithrte zu dem Ergebnis, dass im gesamten
Bereich des Plangebietes zwar planungsrelevante Vogelarten gelegentlich als Gberflie-
gende oder durchziehende Vogelarten (Baumfalke, Graureiher, Rauchschwalbe) vor-
kommen, als Brutvdgel aber keine planungsrelevanten Arten zu verzeichnen sind. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit planungsrelevanter Vogelarten ist somit nicht gege-
ben. Um eine Totung europaischer Vogelarten grundsatzlich auszuschlieBen, dirfen
RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Feb-

ruar durchgefihrt werden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen wird ein Vorkommen planungsrelevanter Amphi-

bien bzw. Reptilienarten innerhalb des Vorhabengebietes ausgeschlossen.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes ,,Pflanzen™ wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der die vorhandenen 6kologischen Strukturen und geschiitzten
Baume nach der Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Die Eingriffe in den Natur-
haushalt durch die Neuversiegelungen wurden ermittelt und entsprechende Minde-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

Das Plangebiet wird durch die Bahnlinie in einen nérdlichen und sidlichen Bereich un-
terteilt. Der Gleiskérper selber wird von ruderalen Hochstaudenfluren (v.a. Brennnes-
sel und Japanischer Staudenknéterich) und stellenweise Gehélzaufwuchs gesaumt. Di-
rekt sudlich angrenzend stockt eine Baumreihe mit mittlerem Baumholz. Im Norden
schlieBt sich an die Bahnlinie ein kleines Gartengrundstiick mit einem gréBeren, Uber-
wiegend heimischen Gehdlzbestand an. Das Gartengrundstiick wird von einer Hecken-
pflanzung eingefriedet. Der westliche Bereich der FriedhofstraBe innerhalb des nérdli-
chen Plangebietes, stellt sich Uberwiegend als intensiv gepflegte Rasenflache dar. Der

Gehdlzbestand im ndérdlichen Bereich ist als Hecke ausgebildet, der sich zur Bahnlinie
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hin verbreitert. Desweitern befinden sich derzeit im ndrdlichen Plangebiet dstlich der
FriedhofstraBe noch zwei Gewerbebetriebe, die von Ziergartenbereichen umgeben
sind. Im Mindungsbereich FriedhofstraBe/HeerstraBe stockt ein mehrreihiger Gehdélz-
streifen, der sich als schmale einreihige Pflanzung entlang der Grundsticksgrenze bis

zur Bahnlinie weiter fortsetzt.

Das Plangebiet stdlich der Bahngleise besteht Giberwiegend aus ein- und zweigeschos-
sigen Wohngebauden mit gréBeren Gartengrundstiicken. Im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung kommen intensiv genutzte Ziergarten mit einem eher geringen Ge-

hélzanteil, der von Ziergehdlzen dominiert wird, vor.

Die Flachen entlang der FriedhofstraBe zwischen HundsbuschstraBe und Bahnlinie
wurden lange Zeit kleingartnerisch genutzt, sind mittlerweile aber brachgefallen. Die
ehemaligen Gartenparzellen werden von Hochstaudenfluren eingenommen und durch
die vorhandenen Gehdélzstrukturen in den Randbereichen voneinander abgegrenzt. Die
kleingartnerische Nutzung hat zu einer vielseitigen Artenzusammensetzung beigetra-

gen.

Durch die geplante Bebauung werden lberwiegend brachgefallene Flachen in Anspruch
genommen. Hierbei gehen Gehdélzstrukturen wie Hecken, Baumreihen und -gruppen
sowie Einzelbaume verloren. Ein Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen ist aufgrund

des Nutzungskonzeptes nicht in allen Bereichen méglich.

Um den Verbotstatbestand in Bezug auf die Zwergfledermaus auszuraumen, sind um-
fangreiche MaBnahmen in Form von Heckenpflanzungen und Erhalt von Vegetations-
strukturen erforderlich, die gleichzeitig als KompensationsmaBnahmen flr die Eingriffe
im Plangebiet angerechnet werden. Zusatzlich sind im sidlichen Bereich der Friedhof-

straBe insgesamt 10 StraBenbaume zu pflanzen.

Das verbleibende rechnerische Ausgleichsdefizit wird durch eine dkologische Aufwer-

tung derzeitig ackerbaulich genutzter Flachen in der Speldorfer Ruhraue ausgeglichen.

Bei der Eingriffsermittlung wurde das Plangebiet in vier Eingriffsbereiche unterteilt. Es
handelt sich um stadtische Flachen (Eingriffsbereich III) und private Gartenflachen
(Eingriffsbereich I, II und IV). Da die privaten MaBnahmen unabhangig von der stadti-
schen Flache erfolgen kénnen, wurde hierfiir die Héhe des Eingriffs gesondert ermit-
telt. Uber die Durchfiihrung des hierfiir erforderlichen ékologischen Ausgleichs wurde
ein Vertrag mit dem Grundstlickseigentiimer geschlossen. Die bereits bebauten
Grundstiicke entlang der FriedhofstraBe und der HundsbuschstraBe wurden nicht in die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung einbezogen. Durch die hier getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergeben sich weitestgehend keine zusatzlichen Eingriffe, da es
sich lediglich um bestandssichernde Festsetzungen handelt. Die Erweiterungsmaglich-
keiten fir das Grundstick FriedhofstraBe 57 erfordern zwar grundsatzlich einen Aus-

gleich, dieser ergibt sich jedoch durch die dann erforderliche Fallung eines Einzelbau-
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mes. Dieser Ausgleich wiirde im Falle einer Erweiterung lber die Baumschutzsatzung

erfolgen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

e Fir das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine schutzwirdigen

Bdden vorliegen. Fir das Plangebiet liegen jedoch Eintrage ins Verdachtsflachenkatas-
ter der Stadt Mulheim an der Ruhr vor. Hierbei handelt es sich zum Einen um Alt-
standorte und gewerblich/industrielle Standorte und zum Anderen um Altablagerun-
gen. Das Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bis auf die Verdachtsflache
innerhalb des MI-Gebietes alle untersuchten Grundstlicke bis in eine Tiefe von 0,8 -
2,7 m aufgefiillt sind. Hauptbestandteil der Aufflillung sind natlrliche Bodenmateria-
lien wie Schluff, Sand und Kies. Als anthropogene Fremdbestandteile werden unter-
schiedlichen Mengen an Bauschutt, Asche, Plastik und Glas angetroffen. Aufgrund der
Benzo(a)pyren-Gehalte hat sich der Gefahrenverdacht flir den Wirkungspfad Boden -
Mensch und Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze bestatigt. Daher erfolgt in den be-
troffenen Bereichen eine Kennzeichnung. Als MaBnahme muss ein Bodenaustausch
vorgenommen werden, bei dem die Schadstoffgehalte in den oberen 60 cm in den ge-
planten Garten die Prifwerte der BBodSchG flir Wohngadrten unterschreiten. Der neu
eingebrachte Boden muss die Vorsorgewerte gemaB BBodSchV einhalten. Es sind ent-

sprechende Nachweise zu erbringen.

e Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
kennen. Fir das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen der neu geplanten Bebauung und deren Zuwegung kann aufgrund der unglnsti-
gen Ortlichen Bodenverhaltnisse keine Versickerung gemaB § 51a LWG NW gefordert
werden. Aus diesem Grunde kann neben dem anfallenden Schmutzwasser auch das
Niederschlagswasser in den neu verlegten Mischwasserkanal in der FriedhofstraBe ein-

geleitet werden.

Im Plangebiet befinden sich weder FlieB- noch Stillgewasser.

|\\

e Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2
sind in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die
vorliegende Planung reagiert hinsichtlich des Schutzgutes Klima insoweit darauf, als
dass sich das Plangebiet in bereits bebautem Umfeld befindet und mit der Neubebau-

ung eine klassische StraBenrandbebauung realisiert werden soll.

Bei der Planung wurden die Planungshinweise der Klimaanalyse, die fir das Plangebiet
sudlich der Bahntrasse ein ,Stadtrandklimatop™ und flr das Plangebiet nérdlich der

Bahntrasse ein ,Stadtklimatop" darstellt, weitgehend bericksichtigt.



Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" - Zusammenfassende Erklarung

Zudem sind im Plangebiet KWK-Anlagen in Form von Nebenanalgen, die der Versor-
gung und Deckung des Plangebietes dienen, innerhalb der tGberbaubaren Fléachen zu-
lassig. Fir die bestehende Bebauung besteht kein Anschlusszwang an die KWK-

Anlage.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bieten einen ausreichend groBen
Spielraum, um energetische Aspekte (Ausrichtung, Dammung, Solarnutzung etc.) bei

der Errichtung der Geb&dude bericksichtigen zu kénnen.

e FlUr das Schutzgut Luft sind bei der geplanten Anzahl an Wohneinheiten und der
stadtisch vorbelasteten lufthygienischen Situation keine erheblichen Veranderungen

der lufthygienischen Situation durch die Planung zu erwarten.

e Kultur- und Sachgiter von gesellschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vor-

handen. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist daher nicht betroffen.

Der Umweltbericht zeigt, dass bei der Realisierung des vorliegenden Plankonzeptes und
der Einhaltung und Umsetzungen im Hinblick auf den Artenschutz keine erheblichen Aus-

wirkungen auf die Schutzglter zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-

gen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(TOB) zum Einleitungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 07.06.2013, Planungsausschuss
am 18.06.2013), zum Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung 3 am 05.05.2014, Pla-

nungsausschuss am 06.05.2014), zum erneuten Auslegungsbeschluss (Bezirksvertretung

3 am 30.10.2014, Planungsausschuss am 11.11.2014) sowie zur 2. erneuten Auslegung

(aus formalen Griinden) des Bebauungsplanes ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M
23" durchgefihrt.

Parallel zum Auslegungsbeschluss erfolgte der Beschluss Uber die Neuabgrenzung des
Plangebietes. Das Plangebiet wurde im Norden um eine StraBenverkehrsflache erweitert.
Diese Erweiterung war der beschlossenen Ausbauplanung der FriedhofstraBe geschuldet.
Durch die Ausbauplanung wurden Flachen, die bislang als &ffentliche StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt waren, nicht mehr bendtigt und konnten so den angrenzenden Wohnge-

bieten zugefiihrt werden.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.08.2013 bis
13.09.2013, Offentlichkeitsversammlung am 29.08.2013, Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange vom 12.07.2013 bis 31.08.2013), der &ffentlichen

Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom 10.06.2014 bis 10.07.2014), der erneuten o&ffentlichen Ausle-
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gung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange vom 08.12.2014 bis 23.01.2015) und die wahrend der 2. erneuten 6f-

fentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sons-

tiger Trager offentlicher Belange vom 23.02.2016 bis 23.02.2016) eingereichten Anre-

gungen/Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Biirger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Verkehr:
e Verschlechterung der jetzt schon (berlasteten FriedhofstraBBe
e LKW-Verkehr Richtung Hafen
e Behinderungen des Verkehrsflusses durch zusétzliche Garageneinfahrten
e Verschérfung der Parkplatzsituation
e Stellplatzschliissel fiir die Neubebauung
e StraBenausbau und ErschlieBungskosten
e Wendeanlage HundsbuschstraBBe
e SchlieBung des Privatweges entlang der Bahnanlagen zwischen HundsbuschstraBe
und FriedhofstraBe

Bei der FriedhofstraBe/HeerstraBe handelt es sich um eine KreisstraBe (K 1), die im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes (nordlich der Bahntrasse) kurzfristig neu ausgebaut wird.
Auch fur den sidlich der Bahntrasse gelegenen StraBenabschnitt der FriedhofstraBe ist

ein Ausbau vorgesehen, der allerdings noch nicht zeitlich terminiert ist.

Zurzeit wird in der FriedhofstraBe (sowohl ndérdlich als auch sidlich der Bahntrasse) ein
Kanal verlegt, der auch die geplante Neubebauung miterschlieBt. Nach der Kanalverle-
gung im sudlichen Bereich der FriedhofstraBe wird die StraBe mit einem neuen Decken-
Uberzug versehen, der Ausbau erfolgt dann zu einem spateren Zeitpunkt. Hierfir fallen
zunachst keine ErschlieBungsbeitrage an. Im Zuge der Ausbauplanung werden die be-

troffenen Anwohner rechtzeitig Gber die anfallenden Beitrage informiert.

Durch den zukiinftigen Ausbau der FriedhofstraBe wird ausreichend Platz fir breite Geh-
wege, Parkplatze und ggf. Mittelinseln geschaffen. Hierbei sollen ca. 10-12 neue Park-
platze geschaffen werden, um den erforderlichen Stellplatzschlissel von 1 &ffentlichem

Parkplatz pro 4 Wohneinheiten einzuhalten.

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatze muss
auf dem jeweils eigenen Grundstick und liegt bei einem Stellplatz pro Wohneinheit. Der
Bedarf zum Abstellen eines zweiten Fahrzeugs, wie er in zahlreichen Einfamilienhaushal-
ten besteht, wird durch die Nutzung der Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports er-

maoglicht. Daflir wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Garagen oder Carports mind.



Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" - Zusammenfassende Erklarung

5,00 m von der o6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache abgeriickt errichtet werden
mussen. Die privaten Stellplatze fir das III-geschossige Baugebiet noérdlich der

Bahntrasse kdnnen in einer Tiefgarage unterbracht werden.

Des Weiteren wird die Sackgassensituation der HundsbuschstraBe neu geordnet und als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hierfir wird durch den Bebauungsplan eine Wen-
demdglichkeit innerhalb der HundsbuschstraBe stidlich der Bahnflachen geschaffen, um
der derzeitig rechtlich nicht zuldssigen Wendemaéglichkeit innerhalb der planfestgestellten
Bahnflache Abhilfe zu schaffen. Da die Sackgassensituation aber grundsatzlich erhalten
bleibt, ist durch die Planung nicht mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen innerhalb der

HundsbuschstraBBe zu rechnen.

Neben der Friedhof- und der HundsbuschstraBe werden auch die fuBldufigen Wegever-
bindungen zwischen der FriedhofstraBe und dem Luhrskamp bzw. dem Hepperleweg als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt und gesichert. Die Wegeverbindung zwischen der
HundsbuschstraBe und der FriedhofstraBe entlang der Bahntrasse kann fir die Allge-
meinheit nicht weiter erhalten bleiben, da es sich hierbei um eine private Grundstlicksfla-
che handelt. Der friihere Eigentiimer hat eine Nutzung dieses Weges durch die Allge-
meinheit geduldet, nach dem Eigentimerwechsel besteht diese Option nun aber nicht

mehr.

Notwendigkeit von Neubebauung:

Der Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" ist aus dem RFNP entwi-
ckelt. Die Stadt Milheim an der Ruhr verfolgt zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaB-
nahmen zundachst die Entwicklung innerstadtischer Flachen. Mit dieser Nachverdichtung
im Innenbereich soll der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung Rechnung getragen
werden, um kompakte Siedlungsstrukturen zu schaffen und vor allem die technische und

soziale Infrastruktur funktionell zu starken.

Natur- und Artenschutz:

e FErhalt der Brachfldche als ,griine Lunge"

e Vorkommen von seltenen Tieren (Végel und Flederméuse)
e Verlust von groBem Baum- und Gehdlzbestand

e Verschlechterung des Luftaustausches

e Erwdrmung des Gebietes

e Bereitstellung einer Hundefreilauffldche nérdlich der Bahntrasse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden u.a. ein Landschaftspflegerischer Begleit-

plan, ein Artenschutzgutachten und ein Energiekonzept in Auftrag gegeben.

Innerhalb des Landschaftspflegerischen Begleitplanes wurden die Eingriffe durch die Pla-
nung bewertet und bilanziert und der erforderliche Ausgleich ermittelt. Dieser wird teil-

weise innerhalb und teilweise auBerhalb des Plangebietes kompensiert.
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Innerhalb des Plangebietes werden u.a. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen
sind Heckenpflanzungen (Mindestwuchshdéhe 3 m) vorzunehmen bzw. der vorhandene li-
ckige heckenartige Gehdlzbestand zu erganzen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich
wird innerhalb des Plangebietes eine Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu erhalten. Entlang der Fried-
hofstraBe sind auBerdem insgesamt 10 mittelkronige Laubbaume zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten.

Fir den externen Ausgleich stellt die Stadt Milheim an der Ruhr eine Flache in der erfor-
derlichen GréBenordnung zur Umwandlung von Acker in extensives Grinland und Alt-
grasstreifen zur Verfligung (Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Speldorf, Flur 1,
Flurstiick 129 und Stadt Duisburg, Gemarkung Duisburg, Flur 30, Flurstiick 1).

Bereits vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzvorprifung in
Auftrag gegeben. Diese Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten nicht ausgeschlossen werden kann. Daher
erfolgte in 2013 im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eine spezielle Erfas-
sung der potenziell betroffenen Fledermaus- und Vogelarten. Als Ergebnis kann festge-
halten werden, dass innerhalb des Plangebietes als planungsrelevante Art die ,,Zwergfle-
dermaus" betroffen ist. Zur Sicherung des Nahrungshabitats und der Leitstrukturen flr
die Zwergfledermaus dienen die im Bebauungsplan als ,Flachen zur Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ sowie ,Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzten
Bereiche. Die aktuell durchgefiihrte Brutvogel-Erfassung fiihrte zu dem Ergebnis, dass im
gesamten Bereich des Plangebietes zwar planungsrelevante Vogelarten gelegentlich als
Uberfliegende oder durchziehende Vogelarten (Baumfalke, Graureiher, Rauchschwalbe)
vorkommen, als Brutvdgel aber keine planungsrelevanten Arten zu verzeichnen sind. Ei-
ne vorhabenbedingte Betroffenheit planungsrelevanter Vogelarten ist somit nicht gege-
ben. Vorsorglich wird dennoch eine Rodungsbeschrankung festgesetzt. Dies bedeute,
dass RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende

Februar durchgefihrt werden dirfen.

Aus stadtklimatischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das Vorhaben,
auch wenn das Vorhaben erst einmal zu einer Verschlechterung des lokalen Klimas flhrt,
da Flachen versiegelt werden und der Anteil der Vegetation reduziert wird. Bei der Reali-
sierung des Vorhabens werden daher die Planungshinweise der gesamtstadtischen
Klimaanalyse besonders beachtet. Es wird besonderer Wert auf die Vermeidung der un-
nétigen Versiegelung von Grundstiicken und Stellplatzen und auf Begrinung (Pflanzung
von Baumen und Hecken, Dachbegriinung Garagen etc.) gelegt. Hierzu tragen in erster
Linie die Festsetzung der geringen Grundflachenzahl von 0,3 und die groBzligigen Grund-

stickstiefen der Neubebauung bei, die eine aufgelockerte und gut durchliftete Bebau-
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ungsstruktur gewadhrleisten. Des Weiteren werden unndtige Versiegelungen durch die
Festsetzung zur Freihaltung der Vorgartenbereich von Garagen, Carports, Stellplatzen
und Nebenanlagen vermieden. AuBerdem hat sich die Stadt Milheim an der Ruhr zum
Ziel gesetzt, die CO2-Emissionen in den nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies soll
insbesondere durch eine Effizienzsteigerung in der Energieversorgung gewahrleistet wer-
den. Hierzu wurden im Rahmen eines Energiekonzeptes unterschiedliche Mdéglichkeiten
untersucht. Das Energiekonzept kommt letztendlich zu der Empfehlung das siidliche
Plangebiet Uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zu versorgen. Aus diesem Grunde war
zunachst die Festsetzung einer entsprechenden Versorgungsflache geplant. Durch den
weiteren Abwagungsprozess im laufenden Verfahren wurde jedoch auf die Festsetzung
einer konkreten Versorgungsflache verzichtet. Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Form
von Nebenanlagen, die der Versorgung und Deckung des Plangebietes dienen, sind aber
weiterhin innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Aufgrund dieser Plananderungen
wurden die Wertungen zu diesem Diskussionsfeld im Laufe des Verfahrens angepasst.
Weitere MaBnahmen zur Klimaanpassung, z.B. die Nutzung von Solarenergie oder die
Bepflanzung von Garagendachern, wurden nicht zwingend festgesetzt, aber ausdriicklich
im Begriindungstext als grundsatzlich zuldssig bzw. dkologisch wiinschenswert aufge-
fahrt.

Die als Hundefreiflache vorgeschlagene Freiflache nérdlich der Bahntrasse ist bereits im
rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan vom 03.05.2010 als Wohnbauflache
dargestellt. Gleichzeitig wird diese Flache zurzeit als moglicher Projektstandort fiir das
durch die politischen Gremien beflirwortete Projekt ,Aktiv leben in guter Nachbarschaft"
vorgehalten. Aufgrund dieser Gegebenheiten stellt die Realisierung einer Hundefreilauf-

flache an dieser Stelle keine Alternative dar.

Seveso II-Betrieb — Lomberg:

e FErforderliche SchutzmaBnahmen flir die bestehende und die neu geplante Bebau-

ung durch die Néhe zur Firma Lomberg

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens befand sich in einem Abstand von ca. 250 - 500m
die Firma Lomberg GmbH, ein Seveso II-Betrieb. Aus diesem Grund wurde im Vorfeld des
Bauleitplanverfahrens ein Gutachten zur Umsetzung des § 50 BImSchG erstellt. Mittler-
weile hat die Firma ihren Standort in Milheim an der Ruhr aufgegeben. Durch Auflésung
des Betriebsbereiches und der Verzichtserklarung auf den Fortbestand samtlicher immis-
sionsschutzrechtlicher Genehmigungen, liegt das Plangebiet nun nicht mehr im Einfluss-

bereich eines Betriebsbereiches nach Stérfall-Verordnung.

Grundstiicksankauf bereits gepachteter Fléchen:

e Blirgerinteresse zum Ankauf eines von der Stadt gepachteten Grundstiicks zur

Stellplatz- und Gartennutzung

11
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Bei den Planungen wurde der bestehende Carport beriicksichtigt und weitestgehend in
die Uberbaubare Fléche integriert. Bis auf Weiteres besteht demnach fir den Carport Be-
standsschutz, aber auch zukiinftig ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplat-
zen innerhalb der Gberbaubaren Flachen mdglich. Bezliglich des gewlinschten Grund-
sticksankaufs wurde bereits eine mindliche Einigung erzielt. Ein entsprechender Vertrag

wird zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgen.

3.2 Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange
Der Ruhrverband (RVR) wies darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser nach
Méglichkeit zu versickern ist und die Versiegelung minimiert werden sollte. Da das Nie-
derschlagswasser aufgrund der Uber weite Teile des Plangebietes vorhandenen Aufflllun-
gen nicht vor Ort versickert werden kann, kann dieser Anregung nicht gefolgt werden.
Das Niederschlagswasser wird in die Kanalisation in der FriedhofstraBe eingeleitet. In
weiten Teilen des Plangebietes wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, womit der Versiege-

lungsgrad mdoglichst gering gehalten wird.

Die RWW - Rheinisch Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH wies darauf hin, dass
sie keine Leitungsverlegung in belasteten Fldachen bzw. Kampfmittelverdachtsflachen
durchfihrt. Die Informationen wurden an den stadtischen Immobilienservice als Eigen-
timer der Uberwiegenden Flache innerhalb des Plangebietes weitergeleitet. Die Stadt
wird diese Flachen entweder altlastenfrei an den zuklinftigen Investor (bergeben, oder
aber die Beseitigung der Altlasten vertraglich an diesen Ulibertragen. Neben der Stadt als
Grundstlickseigentimer ist ein weiterer Privateigentimer von der Altlastenbelastung sei-
nes Grundstlickes betroffen. Mit diesem wurde ein stadtebaulicher Vertrag u.a. Gber die
Verpflichtung zur Altlastensanierung geschlossen. Durch diese Regelungen ist ein oberfla-

chennaher Austausch des belasteten Bodens gewahrleistet.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf teilte mit, dass in-
nerhalb des Plangebietes ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Er empfiehlt
die Uberpriifung der Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Da sich die Ver-
dachtsflachen innerhalb der asphaltierten StraBenverkehrsflache befinden, geht aktuell
keine Gefahr von ihnen aus. Aufgrund von erforderlichen Kanal- und StraBenbaumaf-
nahmen wurde der Hinweis auf Kampfmittelverdacht an die zustandigen Fachamter mit
der Bitte um Beachtung weitergegeben. Zusatzlich wurde ein entsprechender Hinweis im

Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz), bestatigte die Be-
triebsauflésung und die Verzichtserklarung auf den Fortbestand samtlicher immissions-
schutzrechtlicher Genehmigungen der Firma Lomberg, wodurch das Plangebiet nicht
mehr im Einflussbereich eines Betriebsbereiches nach Stérfall-Verordnung liegt. AuBer-

dem wies sie auf den Luftreinhalteplan Ruhrgebiet und die Einhaltung dessen regionalen
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und lokalen MaBnahmen der Stadt Milheim hin. Der Anregung wurde insoweit gefolgt,
als dass die regionalen MaBnahmen anhand eines Energiekonzeptes Uberprift wurden,
welches die Errichtung und Versorgung des sidlichen Plangebietes durch ein Blockheiz-
kraftwerk empfiehlt. Aus diesem Grunde war zunachst die Festsetzung einer entspre-
chenden Versorgungsflache geplant. Durch den weiteren Abwagungsprozess im laufen-
den Verfahren wurde jedoch auf die Festsetzung einer konkreten Versorgungsflache ver-
zichtet. Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Form von Nebenanlagen, die der Versorgung
und Deckung des Plangebietes dienen, sind aber weiterhin innerhalb der lberbaubaren
Flachen zuldssig. Aufgrund dieser Plananderungen wurde das Wertungsschreiben im Lau-

fe des Verfahrens angepasst.

Die vom Amt fur Umweltschutz geforderten Gutachten und Untersuchungen (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutz, Larm,...) wurden erarbeitet und deren Er-
gebnisse in die textlichen Festsetzungen und den Umweltbericht des Bebauungsplanes
aufgenommen. Durch Festsetzung konkreter MaBnahmen zum Artenschutz konnte der
Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeraumt werden.

Die IHK wies daraufhin, dass die im Plangebiet und dessen Umgebung befindlichen Ge-
werbebetriebe ihn ihrem Fortbestand und ihrer zukinftigen Entwicklung durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt werden dlrfen. Dieser Anregung

wurde gefolgt.

Die DB - Mobility Networks Logistics wies auf die einzuhaltenden Regeln im Zusammen-
hang mit planfestgestellten und gewidmeten Bahnanlagen hin. Sowohl die bestehende
Bahntrasse als auch die Hinweise wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-

men.

Die Hinweise der Feuerwehr/Vorbeugender Brandschutz wurden im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen als Hinweis eingefiigt. Die private ErschlieBungsstraBe wurde

auf die geforderten 4 m verbreitert.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Blrger angesprochen
und wie folgt gewertet:
Verkehr:
e Ausbau HundsbuschstraBe

e Neuordnung Wendeanlage

Der Anregung, auf den Ausbau der HundsbuschstraBe zu verzichten und die jetzige Si-
tuation beizubehalten wurde nicht gefolgt. Ein Bebauungsplan ist auf mehrere Jahre aus-
gelegt, das heiBt es werden auch zukiinftige Planungen rechtlich verankert, die kurzfristig
gesehen noch nicht umgesetzt werden. StraBen missen aus Verkehrssicherungspflicht

beizeiten erneuert/ausgebessert werden. Dies trifft mittel- bzw. langfristig auch flr die
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HundsbuschstraBBe zu. Die konkrete Ausbauplanung wird zu gegebener Zeit in enger Ab-
stimmung mit den Anwohnern erfolgen, um einen zufriedenstellenden Konsens aller Be-

teiligten zu erzielen.

Der Anregung einer Birgerin, das in ihrem Besitz befindliche bendtigte Teilflurstick fir
die Neuordnung der Wendeanlage nicht als StraBenverkehrsflache festzusetzen wurde
teilweise gefolgt. Durch die Konkretisierung der StraBenplanung im Bereich der Wende-
anlage am Ende der HundsbuschstraBe wird ein GroBteil des betroffenen Grundstlicks
nicht fir die StraBenplanung benétigt und kann daher in Privatbesitz verbleiben und wei-
ter als Vorgarten genutzt werden. Eine verbleibende Restflache von ca. 0,3 m2 ist fir den
vollziehbaren StraBenausbau jedoch unverzichtbar und wird daher weiter als Verkehrsfla-
che festgesetzt. Bis zum tatsachlichen Ausbau der FriedhofstraBBe bleibt die jetzige Situa-

tion unverandert.

Festsetzungen WAs und WA;:

e Geschossigkeit

e Geschossfldchenzahl

e Firsthéhe

e Abstandsfldchen

e fFeuerwehrzufahrt

e Schutzstreifen Leitungsrecht

e FErhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen

e Bauweise

Den vorgetragenen Anregungen bezlglich der Festsetzungen innerhalb des WAs wurde
nur teilweise gefolgt. Um, abweichend von der innerhalb des Plangebietes vorherrschen-
den StraBenrandbebauung, die Innenverdichtung innerhalb des WAs mdglichst gering zu
halten, wird an der eingeschossigen Bauweise festgehalten. Zur Wahrung der lockeren
Bebauung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) leitet sich entsprechend aus der festgesetzten Geschossigkeit ab und wird somit
ebenfalls mit 0,3 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Firsthéhe wird jedoch im Weite-
ren verzichtet. Auf die Abstandsflache zwischen der privaten Verkehrsflache und dem
vorderen Baukérper kann nicht verzichtet werden, da das WAs nur Uber diese private
Verkehrsflache erschlossen und somit dem hinteren Baugebiet zuzurechnen ist. Da ein
Bebauungsplan auf mehrere Jahre ausgelegt ist und dort demnach auch Dinge rechtlich
verankert werden miussen, die ggf. erst zu einem viel spateren Zeitpunkt eintreten kdnn-
ten, sind die erforderlichen Abstandsflachen so festzusetzen, dass diese auch bei einem
eventuellen Grundstiicksverkauf gesichert sind. Die Lage der privaten ErschlieBungsstra-
Be hat sich im Vergleich zum Einleitungsbeschluss nach Norden verschoben. Mit der Bahn
wurde der Abstand von der privaten Zufahrt zum Bahnlibergang in einer Breite von 13 m

abgestimmt und akzeptiert. Der Referenzpunkt orientiert sich hierbei an der zuklnftigen
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StraBenbegrenzungslinie. Auch der Schutzstreifen des Kanals wurde in Absprache mit
dem Amt fir Umweltschutz/Abwasserbeseitigung festgesetzt und so beibehalten. Da der
Kanal in unmittelbarer Nahe zur Grundstlicksgrenze verlauft, wird der Schutzstreifen in
einer Breite von 2,50 m von der Grundstiicksgrenze aus nach Siden festgesetzt, um si-
cherzustellen, dass er auch bei Abweichung der tatsachlichen Lage des Kanals ausreicht.
Eine genaue Lage des Kanals wirde sich nur durch Offenlegung feststellen lassen. Auf-
grund der durch Sturm Ela abgangigen Baume, wurde der Landschaftspflegerische Be-
gleitplan nochmals angepasst und der erforderliche Ausgleich neu bilanziert. Die Ande-

rungen wurden in den stadtebaulichen Vertrag iibernommen.

Um fir das geplante Wohnprojekt innerhalb des WA, eine méglichst flexible Ausnutzung

des Grundstiicks zu gewahrleisten, wird hier eine offene Bauweise festgesetzt.

Blockheizkraftwerk:

Der Anregung aus der Offentlichkeit gegen die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes zur
Versorgung des Plangebietes an der HundsbuschstraBe wird gefolgt. Die Festsetzung ei-
ner entsprechenden Flache fir Versorgungsanlagen - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) wird
aus dem Bebauungsplan herausgenommen. Uber die textlichen Festsetzungen sind diese
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, innerhalb der Gberbaubaren Fléachen
grundsatzlich weiterhin mdglich, insoweit die Auflagen zu AnlagengréBe und Immissions-
schutz erflllt werden. Fur die bestehende Bebauung besteht kein Anschlusszwang an die
KWK-Anlage

3.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Die Milheimer Entsorgungsgesellschaft (MEG mbH) wies darauf hin, dass fiir den Bereich
der Wendeanlage an der HundsbuschstraBe und der HeerstraBe die Flachenbedarfe fiir
Wendeanlagen fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge gemaB RaSt 06 zu berlicksichtigen
sind. Bis zum mittel- bis langfristigen Ausbau der HundsbuschstraBe bleibt die Situation
unverandert. Da aufgrund des Altbestandes aus Platzgriinden nur eine Wendemdglichkeit
fir ein 2-achisges Abfallsammelfahrzeug realisierbar ist, ist im Kreuzungsbereich der
FriedhofstraBe innerhalb der &6ffentlichen Verkehrsflache ausreichend Platz zur Realisie-
rung eines Abholplatzes fiur Milltonnen vorgehalten, der im Zuge der StraBenerneuerung

angelegt werden kann.

Die redaktionellen Anderungen der Via - Verkehrsgesellschaft mbH wurden in die Be-

grindung aufgenommen.

Die Seiten des Amtes fiir Umweltschutz angeregten Anderungen/Ergédnzungen innerhalb
der textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht bezlglich Natur und
Landschaft und Entwasserung wurden eingearbeitet. Auf die Festsetzung einer konkreten

Versorgungsflache fir Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen wurde u.a. aus Larm- und Im-
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missionsschutzrechtlichen Griinden verzichtet. Aus diesem Grunde konnte auch auf eine

Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden.

Dem Hinweis des Eisenbahnbundesamtes, das die im Plangebiet vorhandenen Bahnanla-
gen nicht beeintrachtigt werden, wird durch die nachrichtliche Ubernahme der Bahnanla-

gen in den Bebauungsplan gefolgt.

Die med/ wies daraufhin, dass fir die Wirtschaftlichkeit der zentralen Energieversor-
gungseinrichtung in Form einer Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage (KWK-Anlage) die im
Energiekonzept dargelegte Mindestanschlussrate berlicksichtigt werden muss. Dieser
Hinweis wurde in den Umweltbericht aufgenommen. Des Weiteren regte sie an, weitere
Angaben aus dem Energiekonzept verbindlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen bzw.
die Realisierung der energetischen Planungskonzeption im Bebauungsplan sicherzustel-
len. Dies ist jedoch nicht mdglich, da es sich beim Bebauungsplan um eine Angebotspla-
nung handelt. Eine Verpflichtung eines kilnftigen Eigentiimers zu Bau und Betrieb einer
KWK-Anlage lasst sich nicht durch einen Bebauungsplan steuern. Die auf der Ebene des
Bebauungsplanes méglichen Rahmenbedingungen wurden jedoch durch die zeichnerische
Sicherung einer Flache sowie textliche Festsetzungen geschaffen. Den Anregungen der

med| wurde weitgehend nicht gefolgt.

Die IHK wies nochmals daraufhin, dass die im Plangebiet und dessen Umgebung befindli-
chen Gewerbebetriebe ihn ihrem Fortbestand und ihrer zukiinftigen Entwicklung durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt werden dlirfen. Dieser An-

regung wurde gefolgt.

Die Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz) angeregte
Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt und die hieraus re-
sultierenden Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes aufgenommen.

Die vom Referat VI vorgetragenen Anregungen wurden insoweit gefolgt, als dass inner-
halb des Bebauungsplanes die mdglichen Festsetzungen in Bezug auf die KWK-Anlage

getroffen wurden. Die Klimacheckliste wurde angepasst.

Die von der Unteren Bodenschutzbehérde geforderte Gefahrdungsabschdatzung wurde
durchgefihrt und die Ergebnisse in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die betroffenen Bereiche wurden als Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Mit dem
betroffenen Privateigentimer wurde u.a. beziglich der Altlastensanierung seines Grund-

sticks ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Die DB - Mobility Networks Logistics wies mit gleichlautendem Schreiben aus der friihzei-
tigen Tragerbeteiligung nochmals auf die einzuhaltenden Regeln im Zusammenhang mit

planfestgestellten und gewidmeten Bahnanlagen hin. Die Anregungen wurden bereits in

16



Bebauungsplan ,FriedhofstraBe/HundsbuschstraBe - M 23" - Zusammenfassende Erklarung

der offentlichen Auslegung beriicksichtigt.

3.5 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der erneuten 6ffent-
lichen Auslegung
Folgende Diskussionsfelder wurden seitens der Birgerinnen und Blrger angesprochen

und wie folgt gewertet:

Verkehr:
e Neuordnung Wendeanlage - Rickkauf nicht benétigter Teilfldchen
e Teilweise Nutzung der Wendeanlage als Stellplédtze

o Offentliche Parkpldtze HundsbuschstraBe

Den vorgetragenen Anregungen wurde teilweise gefolgt. Der Wunsch beziglich des
Rickkaufsrechtes des fiir den StraBenausbau nicht benétigten Teilgrundstiickes wurde an
das zustandige Fachamt, Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung und Kataster, wei-
tergegeben. Der Anregung, innerhalb der Wendeanlage Teilbereiche als Stellplatzflache
nutzen zu kénnen, kann nicht gefolgt werden. Im Bereich der Wendeanlage sind Parkfla-
chen grundsatzlich nicht erlaubt. Der erforderliche Ausbau sowohl der StraBe als auch der
Wendeanlage unterliegt der ,Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen™ (RASt06). Die
Wendeanlage ist demnach in Abstimmung mit dem Tiefbauamt entsprechend dieser
rechtlichen Grundlage festgesetzt worden. Im Zuge des StraBenausbaus Hundsbusch-
straBe wird zwangsldufig auch die Parksituation neu geregelt und entsprechend ausge-

wiesen.

3.6 Ergebnisse der Beteiligung der Behdorden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Die IHK wies nochmals daraufhin, dass die im Plangebiet und dessen Umgebung befindli-
chen Gewerbebetriebe, insbesondere die namentlich erwdhnten, ihn ihrem Fortbestand
und ihrer zuklinftigen Entwicklung durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
eingeschrankt werden dirfen. Dieser Anregung wurde gefolgt, da innerhalb des geplan-
ten Mischgebietes ndrdlich der Bahntrasse auch zukiinftig nichtstérende Gewerbebetriebe
zuldssig sind. Ein GroBteil der angesprochenen sonstigen Gewerbebetriebe ist stadtebau-
lich nicht erkennbar, genieBt aber insoweit Bestandsschutz als das sie bauordnungsrecht-

lich genehmigt wurden.

Die med| auBerte insbesondere gegen die textlichen Festsetzungen, die sich auf Regelun-
gen zur Nutzung der KWK-Technik beziehen, Bedenken. Die medl| war der Ansicht, dass
durch die textlichen Festsetzungen die Nutzungsmadglichkeiten der KWK-Technik im Plan-
gebiet nicht ausreichend beriicksichtigt wurden. Durch die Erarbeitung des Energiekon-
zeptes wurde auch den politischen Anforderungen genlige getan, bei der Bauleitplanung
klimaschutztechnische Belange mit zu betrachten. Das Energiekonzept empfiehlt die Er-

richtung eines Blockheizkraftwerkes unter Berlicksichtigung einer Mindestanschlussrate.
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Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, fir die keine kon-
krete Aussage zur Anzahl der zuklinftigen Wohneinheiten getroffen werden kann, wurden
KWK-Anlagen in Form von Nebenanalgen, die der Versorgung UND Deckung des Plange-
bietes dienen, innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen. Den Anregungen wurde

daher nicht gefolgt.

Die Seitens des Amtes fiir Umweltschutz angeregten Anderungen bezgl. der Entwésse-
rung wurden redaktionell angepasst. Der Hinweis der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde
zur Abstimmung mit der MEG wurde insoweit gefolgt, als dass die MEG als Trager 6ffent-

licher Belange im laufenden Verfahren beteiligt wird.

Die Seitens der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 53 (Immissionsschutz) angeregte
Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange wurde durchgefihrt und die hieraus re-
sultierenden Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufgenommen. Auf die Bestimmungen der Wasserschutzverordnung wird ebenfalls

im Anschluss an die textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Die RWW - Rheinisch Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH wies nochmals darauf
hin, dass sie keine Leitungsverlegung in belasteten Flachen bzw. Kampfmittelverdachts-
flachen durchfihren. Die Informationen wurden an den stadtischen Immobilienservice als
Eigentimer der Uberwiegenden Flache innerhalb des Plangebietes weitergeleitet. Die
Stadt wird diese Flachen entweder altlastenfrei an den zuklinftigen Investor (bergeben,
oder aber die Beseitigung der Altlasten vertraglich an diesen Ubertragen. Neben der
Stadt als Grundstiickseigentiimer ist ein weiterer Privateigentimer von der Altlastenbe-
lastung seines Grundstlickes betroffen. Mit diesem wurde ein stadtebaulicher Vertrag u.a.
Uber die Verpflichtung zur Altlastensanierung geschlossen. Durch diese Regelungen ist

ein oberflachennaher Austausch des belasteten Bodens gewahrleistet.

3.7 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der zweiten erneu-
ten o6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der zweiten erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlich-

keit keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren eingereicht.

3.8 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der zweiten erneuten offentlichen Auslegung

Die med/ verwies auf ihre Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung.

Die Seitens des Amtes fiir Umweltschutz angeregten redaktionellen Anderungen wurden
angepasst. Die vorgetragenen Bedenken bzgl. der Einleitung des Niederschlagswassers in
den stadtischen Kanal in der FriedhofstraBe konnten durch eine nochmalige Priifung der

med| ausgerdumt werden, so dass die Entwasserung des Plangebietes gesichert ist.
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4. Planungsalternativen

Der RFNP stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche bzw. gemischte Bauflache dar,
wodurch die Betrachtung von Planungsalternativen bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung geprift wurde. Das Plangebiet ist derzeit durch eine Wohnnutzung ge-
pragt. Aus diesem Grund sollte sich an diesem Standort die Nutzung als Wohngebiet er-

weitern.

Im Allgemeinen wéare zu der nunmehr vorgesehenen Bau- und Nutzungsstruktur eine

Beibehaltung der derzeitigen Situation — Gartenanlage - denkbar.

Das ,Handlungskonzept Wohnen" der Stadt Milheim an der Ruhr von Januar 2012 geht
davon aus, dass die Nachfrage nach Eigenheimen in Mllheim an der Ruhr in den nachs-
ten Jahren weiter ansteigen wird. Auf diese Prognose reagiert die Stadt mit der Schaffung
von neuem Wohnraum. Hierbei verfolgt sie zundchst die Entwicklung innerstadtischer
Flachen. Mit dieser Nachverdichtung im Innenbereich soll der Innenentwicklung der Vor-
zug vor einer AuBenentwicklung gegeben werden, um kompakte Siedlungsstrukturen zu
schaffen und vor allem die bestehende technische und soziale Infrastruktur in ihrer Trag-

fahigkeit zu starken.

Die vorgenannten Grinde lassen grundsatzliche, stadtebaulich sinnvolle Alternativen zu

den hier aufgezeigten Planungsvarianten nicht erkennen.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde im Laufe des
Verfahrens mehrfach Uberarbeitet bzw. angepasst. Soweit aus stadtebaulichen Aspekten
und unter Wahrung der Interessen der Offentlichkeit méglich, wurde den Wiinschen der
Anwohner unter Beibehaltung der generellen Zielsetzung des Planes Rechnung getragen.

Somit wurden alternative Planungs-/ Lésungsmadglichkeiten in Details im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung geprift und haben sich teilweise auch in der konkretisierten Planung

niedergeschlagen.
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Bebauungsplan

«FriedhofstraBe/Hundsbuschstrale - M 23"

Hiermit wird bestatigt, dass die vorgeheftetén, vom Rat der Stadt am 07.07.2016
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde Fir diesen
Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beigeflgt, diese wurde ebenfalls am 07.07.2016 vom Rat der Stadt beschlossen. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Mialheim an der Ruhr, den 05.08.2016

Der Oberbiirgermeister
- Amt flir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -

I A




