Stadt Miilheim an der Ruhr

Bebauungsplan

__ FriedhofstraBe/Schmale Strafie - M8a

Text und Begriindung

zum Entwurf
und
zur Satzung
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1.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

- Allgem

22

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in WA-Gebieten gemédf § 4 Abs - 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen Sind mcht Bestandteil - des
- Bebauungsplanes.

Stellpidtze, Gberdachte Steliplidtze und Garagen sind nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen und auf
den flir Stellplatze und Garagen besonders festgesetzten
Flachen zuldssig.

Untergeordnete Gebaude als sonstige Nebenanlagen sind
auBerhalb ~ der uberbaubaran Grundsticksfidchen
unzulassm

_ ' Se¢ or._schiidlighe
Umwetlteinwirkun

In dem im Plan festgesetzien Bereich ist bei der Errichtung
von Wohn- und Schlafriumen sowie . §onstigen pum
dauernden Aufenthalt von Persenen bestimmten ‘Raumen
folgende SchallschutzmaBnahme zu treffen:

Einbau von Fenstern und  Auentiiren der
Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils
giltigen Fassung oder Fenster unc Aulentiren mit einer
dieser - Schalischutzklasse entsprechenden
Eignungsprifung einer anerkannten Prifstelle der Gruppe 1
fiir Eignungs- und Gitepriifungen naeh DiN 41009 Blatt 2.

Fir die Durchfihrung gelten im ibrigen die hierzu
sntsprachenden DIN-Normen und’ tqghmschen

Bestimmungen in der bei der Ausfuhrung von Bau\mrhaben .

jewells gultigen Fassung.

F!achdacher von Nebenanlagen und Garagen sind
dauerhaft.und fachgerecht zu bagrinen. Der Runderal
“"Brandverhaiten begriinter Dacher” yom' 02.08. 1989 (Mbl.
NW 1989 8. 159/S. Mbl. NW 232371) ist zu beachten

§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB
i.v.m
§1Abs. 6 Nr 1 BauNVO

- §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB

i.v.m. :
§ 12 Abs. 6 BauNVvO

 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m.
§ 14 Abs. Tu §23 Abs. §
BauhNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Zum Ausgleich der Eingriffe, die bei der Venmirklgchung das.

Bebauungsplanes unvermeidbar sind, werden fir die im
Anlageplan zu den textlichen Festsetzungen besonders
abgegrenzien Teilbereiche folgende Festsetzungen
getroffen: '

Fiur die Wohnbebauung in den Baugebisten A

und B sind .

a) auf der im Plan zur Anpflanzung von
Baumen und Stréuchem festgesetzten
Fidche sidlich der Stgliplatzaniage 8
hochstdmmige Obstbiume anzupflenzen

und .

b) in Anlehnung an die im Plan empfohienen
Baumstandorte jswejls - ein
hochstammiger, standorigerechier

Laubbaum mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm zu pflanzen. :

Bei Errichtung der Sieliplatzanlage
(Eingriffsbereich C) ist in Anlehnung an.die im
Plan empfohlenen Standorte. jeweils ein
hochstammiger, standortgerechiter Laubbaum,
Stammumfang 20 - 25 cm, zu pflanzen. '

Ostlich der Gemeinbedarfsfiiche sind in
Anlehnung an die zeichnerisch festgelegten
Standorte 3 hochstédmmige, slandorigerechie

Laubbdume, Stammumfang 207-' 25 em, zu -

p_flanzen.

{Wegen weiterer Kompensationsmanahmen siehé Hinweis
unter I1.1.) '

N

- Gestaltun

In den allgemeinen Wohngebieten sind im Vorgartenbereich
Grundstickseinfriedigungen nur als lebende Hecksn bis zu

_giner Méhe von 1 m zuldssig. Seitiiche und rickwértige

52

5.2

5.4

Grundstiickseinfriedigungen sind aufer i Bereich von
Terrassen nur in Form von freien Bepflanzungen oder
Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig; in
die Hecken kann ein Zaun bis zu einer Héhe von 1 m
eingezogen werden. - . o

Die Unterkante der tragenden Konstruktion (Pachsparren}
und die Oberkante der- unterhalb des Dachraumes
angeordneten Rohdecken missen fassadenbliindig einen
Schnittpunkt ergeben. . ’

In  den aligemeinen Wohngebieten sind fur die -

Hauptbaukdrper unter Beachtung der festgelegtien
Firstrichtung nur Sattelddcher mit Dachneigungen von 35°
bis 40° zuldssig. :

Hauszuwegungen ~sowie Grundstiickszuyfahrten  und
Steliplatze sind mit wasserdurchlassigen . Beiggen (z.B.
Rasengitterstainen) zu befestigen. . T

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
iv.m
§ 8 Abs. 1 BNatSchG

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§86 Abs. 1Nr. 1,4u &
BauONW i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

- §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB



Il Nachrichtiiche Ubemahme

Das Plangebiei liegt volistandig im Trinkwasserschutzgebiet.

Malheim-Styrum, Schutzzone 1 B. Die Vorschriften der
Wasserschutzgebielsverordnung Styrum vom 08.02.1995
sind einzuhalten (s. Amtsblatt der Stadt Mitheim an der
Ruhr vom 13.10.1995).

. Hinweise

1,

Im Hinblick auf dic geplanta Nutzung insbes. der -
Kindertagessilitte wurden im Plangebiet Bodenproben

genommen, die leitht erhdhte Cadmium-Werte und in
Teilbereichen (Bereich des geplanten Kindergartans)
ebenfalls leicht erhdhte PAK-Werle (Benzo-a-pyren)

ergaben. Den geplanten Festsetzungen stehen die

ermittelten Bodenbelastungswerte jedpeh nicht entgegen.
Im Zuge der Baumainahmen jst| das Gelande des
Kindergartens ca. 60 cm tief abzurumen und im Bereich
der kinftigen AuRenaniagen ist ain Bodenaustausch
vorzunehmen. ' :

im Bereich von Nutzgérten sind wegen der leicht erhéhten

Cadmium-Werte die B&den im naufralen bis leicht.

basischen Bereich 2u halten bzw. dahin zu verbessemn, um
die Aufnahme dieser Schwermetallg in die Nutzpflanzen zu
varhindem. '

Vor einem Aligemeingebrauch des'qﬁxndwassers isleaie -

Unbedenklichkeit durch die Uptere Wassarfehorde
nachzuweisen. T , '
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmilern wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und. ErschlieBungsanlagen
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. ausfihrenden Baufimen auf die
Anzeigepflicht bei der Stadt Mitheim hn der Ruhr (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt  far
Bodendenkmalpflege hingewle_sen werden.

Nach Mitteilung der Bezirksregierung Diisseldorf - Staatl.
Kampfmittelrdumdienst - bestght nach® Auswerturig der
Luftbilder kein besonderer Anhajtspunkt fir  das
Vorhandensein von Kampfmitigin im Pighbarsich. Dennoch
wird darauf hingewiesen, daR beim Auffinden von
Kampimitteln anlaflich von Ausschachtungsarbeiten
unverziglich eine Metdung an den Kampfmittelrdumndienst
erforderlich ist. e

Die im Planbereich entstehanden Eingriffe kénnen zum Teil
nicht im Geltungsbereich deg Bebauungspianes
ausgeglichen werden. Zu Ad und Umfang weiterer
Ersatzmafinahmen siche AusfUhrungen;in Abschnitt 4.6 der
Begrindung. o L _

Bei der Durchfiihrung der BaumaRnamaen ist z'u Liberprifen,

ob das Niederschlagswasser -, Dachentwésserung - von

§ 9 Abs. 6 BauGB -

§ 15 DschG NW
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Gebduden nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondemn
Uber geeignete Maltnahmen dem Grundwasser bzw. der
Verdunstung  zugefihrt werden kann oder die
Wiedermnutzung als Brauchwasser madglich ist. Die
Einfeitung des Niederschlagswassers von den Dachfléchen
in die vorhandene Kanalisation soil nur zugelassen werden, -
wenn durch ein hydrogeologisches Gutachten die .

Realisierbarkeit von Versickerungsmalnahmen
ausgeschlossen = wird. Zur - Versickerung ist eine
wasserrachtliche Genehmigung der Unteren

Wasserbehorde einzuholen.
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Beqgriindung gg' méRk § 3 Abs. 2 nggesefzbuch zum Bebauungsplan

. "Fri le StraRe - M 8 a”
Riumlict § strul lle Sityation

Das Plangebiet liegt im Stadtieil Speldorf ca. 200 m siidlich der Duisburger StraRe und
wird von der FriedhofstraBe im Qsten und der Strafe "Hornthof” im Westen fangiert.

Der Planbereich umfalt neben einigen Hausgrundsticken Baulicken und bisher
unbebautes Hinterland. Die aus unterschiedlicher Entstehungszeit stammende
Stralenrandbebauung zeigt Abweichungen hinsichtlich der Bauhshe. Im Planbereich und
don angrenzenden Gebletefy lst .gie Wohnnutzung vorherrschend. In - glinstiger
Fulwegentfemung sind - Ieastungsfahige Einrichtungen = der  infrastruktur,
Einzethandelsgeschafte, Gewerbebelriebe und Dienstleistungsuntemehmen im
Stadtleilzentrum Speldorf vorhangdsn. ) ’

Das Plangebiet ist durch die in. der ‘Duisburger Straﬁe vertaufenden Bus- und
Stral!.enbahnllnlen gul an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden.

Die Friedhofstrafe stellt z. Z, die Hauptvarbmdungsstraﬂe zwischen der Duisburger Stralle
und der Saamer Strafle dar. Sie waist aing hohe Verkehrsdichte auf - z. T. verursacht
durch Parksuchverkehre aufgrund der Ndhe zum Geschéfiszentrum.

Von Norden fihrt die Schmale Strafe in das Plangebiet, die hler als Sackgasse ohne
Wendemﬁgllchkelt endet.

Auf den unbebauten und brachliegenden Grundstiicken zwischen FriedhofstraRe und

Hornhof sind Trampelpfade entstanden, die héufig von Schulkindern der Schule
FrihlingstraBe und von Besuchern des Speldorfer Zentrums benutzt werden. Auf einem
Teil der Brachflachen hat sich auer verwilderten Obstbaumbestdnden auch eine Reihe
von Biumen und Straduchem mit Blotopcharakter herausgebildet, fir die nach MaBgabe
der einschléagigen Vorschriften die Klassifi zierung als Waild angezeigt ist.

Qﬂ]]gl‘_le und iibertrtliche Planungen

Gabietsentwicklungspian

'Der Gebietsentwicklungsplan (GEF) filr den Regierungsbezirk Diisseldorf aus dem Jahre

1986 stelit fir das Plangabiet Wohnslgdlungsberelch dar

Flichennutzungsplan _ ' : '
Im Flachennulzungspian der Stadt Milheim an der Ruhr vom 13.08.1971 ist der
Planbereich insgesamt als Wohnbaufidche dargestellt. Im Paralleiverfahren wird der
Flachennutzungsplan (186, Teliancjerung) mit dam Ziet gedndert, innerhalb dieser Flache
einen Standort fir eine Tageseinrichtung fiir Kinder aufzunehmen.



2.3
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2.5

4.1

25

Riumlich-Funktionates Entwicklungskonzept (RFEK) . : .
Geméad den Darstellungen des 1984 beschliossenen Raumiich-Funktionalen
Emmcldungskonzepies liegt das Plangebiet im Kernbereich des Siediungsschwerpunktes
Broich/Speldorf in unmittelbarer N&he zum Teilraumzentrum (Typ C) an der Duisburger
Strafle. Der Bereich, der somit im Teiiraum Broich/Sgeidorf eine zentrale Lage aufwafst
wird in der Karte “Fléchennutzung“ als Wohnbaufldche dargestelit. .

Fiuchtlinienplan

Fur die Abschnitte der Strafen Frieghofstrafie und Heerstral!e ‘bestahen fdn‘nlich
festgestelite Bau- und Straflenfluchtlinian-(23.05. 1952).

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes * FriedhofsiraBe / Schmale Strae - M 8 a" soll der
"Fluchtlinienplan - veridngerte Hee;straﬁe" sowelt er vom Geltungsbereich erfalit wird,
aufgehoben werden.. . .

Bedarfsplan fir Tageseinrichtungen

Nach den Vorgabén des Bundes soll fur jgdes Kind von 3 - 6 Jahren ein Kindergartenpiaiz
eingerichtet werden. Fur die Umsetzung sind die. grtlichen Jugandhllfetrager zusténdig. In
Nordrhein-Westfalen wird z. Z. durch sin Auspauprogramm der Neubau bis zu einer Quote-
von 95 % gefbrdert. Aufgrund neuerer ~Untdrsuchungen, denen diese
Bedarfsdeckungsquote von 95 % zugrundegelegt worden ist, wurde der driliche
Bedarfsplan fir Tageseinrichtungen filr Kindar fiir die Jahre 1994 bis 1997 fortgeschneben
und am 03.03.1994 vom Rat der Stad{ beschicssen.

Fir den Stadtteil Speldorf wurde ein Fehlbodarf an Kmdergaltenplélzen ermitteit.

mmﬂﬂmnmﬂmm | .

-

Der Bebauungsplan stellt die Rechtsgrundlage fiir

- den Ausbau einer Rad- und Fuﬁwegeverblndung zwnsmen ‘Friedhofstralle und
Hormhof -

- die Emichtung einer_Tageseinrich_tung' fﬁr’K&n’dEr
- die Ergdnzung bestehender sowie die Erschliéﬁung neuer Wohngebiste
dar.

Soweit in einem friheren Entwurf des Bebauungsplanes "Friedhofstrate 7 Heerstrale -
MB" (offentliche Auslegung Februar / Mérz 1984) abweichende Planungsabsichten
konzipiert waren, werden diese nicht mehr verfolgt das alte Verfahren wurde insoweit
eingestelit.

Bebauu nes .

Art und MaB der baulichen Nutzung (Wohngebnté) :

Auf der Grundiage der Entwicklungskonzepte und der vorbereitenden Bauleitplanung
werden im Bebauungsplanbereich Wohngebiete im bisher nicht erschiossenen Hinterland
zwischen Friedhofstrale und Hormhof festgesetzt und die lickenhafte Bebauung entlang
der Friedhofstralle ergénzt. Der generelle ‘Ausschluﬁ der in Allgemeinen Wohngsbieten
ausnahmsweise zuléissigen Nutzung, wie z. B. Beherbergungsbetrieba, nicht stérendes
Gewerbe, Tankstellen, verhindert, dalt in dgn Innenbereichen zwischen der vorhandenen
Wohnbebauung an Hornhof und Friedhofsirae larm- und verkehrserzeugende Betriebe
ansiedeln. Zudem tragen die Festsetzungen dazu pei, dafl der dringende Wohnraumbedarf
verringert und der Anteil der Wohnbevélkerung im Kembereich von Speldorf erhéht wird.

Dies entspricht dem Grundsatz des Landesent\wckiungsprogramms wonach durch eine
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Starkung der Siedlungsschwerpunkte die Voraussetzungen fUr eine ausgewogene
Infrastruktur und eine bedarfsgerachte Versorgung der Bevdlkerung geschaffen werden
kénnen. Die Festsetzung von reinen Wohngehieten fiir die Ergénzungsbebauung ist hier
nicht angezeigt, da das relativ kieine Gebiet wegen der vielfditigen Einflisse aus der

.Umgebung nicht dem Charakter reiner Wohngebiete entsprachen wird. Lediglich eine im

wastlichen Planbereich liegende Grundstiicksflache wird als nicht baulich genutzter Teil
(Steliplatzaniage) dem westlich benachbarten reinen Wohngebiet angegliedert; der
restliche Bereich ist Anpflanzungsmatinahmen vorbehalten. ‘

Die fesigesetzten Grundftéchen- und GeschoBflichenzahlen entsprechen den nach der
Baunutzungsverordnung héchstzuldssigen Warten, da das Plangebist zum Kembereich
von Speldorf gehdrnl. Die Zahl der Voligésehosse wird im HochstmaR zwei bzw. drei
Geschosse nicht {iberschreiten. B i '

AuBerhalb der iberbaubaren und der fir Nebenanlagen festgesetzten Fléchen werden
jedoch keine Steilplétze, Garagen und sonstige Nebenanlagen zugelassen, um in den
Baugebieten die weitere Versisgelung der Freifiichen zu begrenzen.

Die zeichnerische Festlegung der ﬁbgrbaubqren Flachen durch Baugrenzen |46t
ausreichend Spielraum fir die individuelie' Ausfiihrung der Wohnbebauung. Die

0t

. Festsetzungen erméglichen eina harmonische Anpqa;smg an die vorhandene benachbarte

Bebauung.
Auf dem Grundstick westlich der Gémeinbedarféﬂéche wird ein Teil der dringend

bendtigten "Stellpldtze fiir die Bewohner der Hochhéduser an <der Strafe "Hornhof
festgesetzt. : S

Gestaltung C -

- Gestallerische Anforderungen an die Wohngehéuqé werden bewult auf wenige Merkmaie

beschrénkt, da es sich hier Uberwiegend um eine SchlieBung von Baukicken in einenin
mehreren Jahrzehnten entstandenen Wohngebiet handelt, das von Einzeigebsuden mit
sehr unterschiedlichen Gestaltungsmerkmaien geprégt ist. Lediglich in der Festlegung der
Firstrichtung sowie in Vorgaben fir die. Ausfilhrung der Ddcher werden MaRgaben
gesohen, die das Orishild gestalterisch bastimmen soilen, ohne unzumutbare
wirtschaftliche Belastungen oder Einengunq der'Bauhemen in gestalterischer Hinsicht.

Fur die .Gestaltung von Einfriedigungen" sbwiia “for die bauliche Ausflhrung von
Hauszuwegungen und Stellplatzen sind Regelungen festgesetzt. Das Anpflanzen von

* Hecken wird zu einer Mindestbegrinung und zu einer gestalterischen Auflockerung der

4.2

43

Grundstiicke beitragen. Die Festsetzung zur Art der Wege- und Stellplatzbefestigung stelit
sicher, daB ein Versiegelungsgrad von 60 %, bei dessen Uberschreitung eine geordnete

Entwésserung nicht gewdhrleistet wiire, singehatten wird.

Fliche fiir den Gemeinbedarf : B :
Die Untersuchungen zum Bedarfspian fir K_indpgta_geseinrichlungen haben ergeben, daf
in Speldorf bei Zugrundelegung einer 95 %ign Versorgung ein Bedarf fir einen weiteren
Kindergarten mit drei Gruppen besteht. Dieser Kindergarten soll in Trégerschaft der Stadt
errichtet werden. Durch Umlegung stidtischer: ynd privater Grundstiicke kann im
Plangebiet ein ausreichend groBes Grundstiick gebildet werden. Die Realisierung eines
dreizigigen Kindergartens wird durch die Fesfsetzung einer zweigeschossig dberbaubaren
Grundstlcksfldche gewshreistet. P o :

ErschlieBung o

Die vorgesehene zusatzliche Bebauung setzt die Féstsetzung zusatzlicher bffentlicher
Verkehrsflachen voraus. Zu diesem Zweck wird die Schmale StraRe verldngert und mit
einem Wendekreis varsehen, Diese Planuing eritspricht auch einem in den vergangenen
Jahren vieifach geduRerien Wunsch der Anwobnigr. .

Eine nur fir Anlieger in Teilbereichen mit Kraftfahrzeugen befahrbare Fufi- und

i
H
o

o

Ve
T



4.4

4.5
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Radwegeverbindung zwischen Friedhofsirafte und Homhof sichert weitgehend gefahriose
Wege. Die Festlegung ist das Ergebnis mehrerer vorangegangener planerischer

Uberlegungen mit dem Ziel, die intensiven Fuk- und Radwegebeziehungen zwischen den
Wohngebieten und der Schule an der Friihlingstralle und dem Geschiftszentrum der

- Duisburger Strale / Friedhofsirale zu ordnen; durch die geplante Tageseinrichtung fur

Kinder nimmt die Bedeutung dieser Wegeverbindyng noch zu. Nach seiner Lage ist der
Weg geeignel, den provisorisch angelegten Weg und die auf den Brachfiichen
entstandenen Trampelpfade zu ersetzen. Eine Durchfahrt fiir motorisierte Fahrzeuge wird
durch technische Vorkehrungen ausgeschlossen werden. '

Um eine zusétzliche Belastung der Schmale Strate durch Zufahrien zum Kindergarten
waeitgehend zu vermeiden, sind gut erreichbar im Bereich der FriedhofstraRe zusétzliche
Parkpltze fesigesetzt worden. :

Ver- und Entsorgung .

Die Ver- und’ Entsorgung der Neubebauung ist durch die varhandenen Leitungen und
Kanéle gesichert. ' :
Abwassertechnisch ist der Bereich erschiossen. Bei der Berechnung des kinftigen
Aufkemmens an Niederschlagswasaerl'w:.lrde ain Ggaarptversiegelunsgrad von 60 %

zugrundegelegt. L

S . 'n G

El

Schalischutz . g ; _
AnidBlich der Ausarbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan " FriedhofstraBe /
HeerstraBe - M 8" wurde ein Gutachten lber die kinftige Verkehrsbelastung im
Planbereich und den zu erwarlenden Yerkehrslarm ersteiit. Die Verkehrsprognosen haben
sich zwischenzeitlich nicht geanderf. DemgemaR sind Schallschutzmanahmen nur fir die
kinftige Bebauung gegeniber der Einmindung der Heerstrale in die Friedhofstralte
arforderiich und festgelegt. : i

Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleigh _ ¥
Die Ziele des Bebauungsplanes, in diesem Berei sowohl eine Kinderlagesstitte zu
errichten als auch die vorhandene Wohnbebauung sinnyoll:zy, arrondieren, um hierdurch
den Bedarf an Wohnungen teilweise zi tdgtken, lassen sich ahne Eingriffe in Natur und .
Landschaft nicht verwirklichen. Es war daher angezeigt, den vorhandenen Skofogischen
Bestand aufzunehmen und zu bewerten: Bei dem unbebauten Hinterland zwischen
Homhof und Friedhofstrafie handglt es sich z. T. um brachliegende Obstgéarten der
ehemals bebauten Grundstiicke, dié¢ von Trampelpfaden durchquert und als nattriiche
Spielpidtze angenommen warden. Dig hier entstandenen Biotop-Typen Obstgartenbrache,
Salweiden-Holundergebiisch, Fettwinge mit Verbuschung sowie Zier- und Nutzgdrien
stellen innerhalb des ringsum besigdelten Raumes ein Rickzugsgebiet fir eine Vielzahl
von Pfianzen und Tieren dar. Die mit Biischen und Baumen bestandenen Flachen werden
als Waldflichen klassifiziert. Ein Teil des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine
monotone Rasenfléche, die von geringem dkologischen Wert ist.

Bei Verwirklichung der vorliegender P-la‘hung ist mit Va;!ueﬂen c_ljer Wald- / Gebischflache
sowie der Obstgartenbrache zu rechnér, dis von mittlerem bis hohem dkoiogischen Wert

+ sind. Z. 7. gehen Zier- und Nutzgérten verloren, deren Wert fiir die Biotopfunktion niedriger

ist. Abgesehen wvon der eigentlic .. Versiegelyng von Flachen sind auch
Funktionsbeeintrachtigungen fir die ras Fiachen 2u erwarten.

Nach den Bestimmungen des Bundgsn&i;jré_ﬁhﬁtzgeéetzes und des Landschaftsgesetzes
Nordrhein-Westfalen besteht die” Verpflichtung, diese Eingriffe nach Mb&glichkeit im
Plangebiet auszugleichen oder zumiq:c_:la_st weitestgehend zu mindern. :

Bei der Lage des Plangebietes zum Ortskern Speldorf und den gegebenen
Grundstiickszuschnitten lassen sich die unvermeidbaren Eingriffe nur in geringem Umfang
innerhalb des Gberplanten Bereiches kompensieren. in Anbetracht der Tatsache, daf die
brachgefallenen Flachen Bestandtsile . frihgrer Baugrundsticke sind und gewichtige

. stédtebauliche Griinde Anlag zy.den mr_g;q_seh,enan Nutzungsregelungen geben, kann die
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Abwiégung der beriihrten Befange nicht lbergewichtiy zugunsten der Skologischen
Situation tendieren. Vielmehr ist mit der Schaffung von Wohnbaugebieten in ginstiger
Lage zum Oriskern und den Einrichiungen dés &ffentlichen Personennahverkehrs und
insbesondere mit der Sicherung und ErschiieBung eines Grundstiickes fir eine dringend
bendtigte Tageseinrichtung fiir Kinder eine . Ziglsetzung verbunden, der eine héhere
Bewertung beigemessen werden muf. : '
Bei Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen war es zwar nicht mdglich, auf
Einzelbestande geziell Ricksicht zu nehmen; dennoch verbleibt bei Ausfuhrung der
Bauvorhaben die Maglichkeit der Verschonung und Erhaltung einiger vorhandener Baume
und Gehdizstrukturen. :

Ein landschafispflegerischer Beitrag -als Anlage zu dieser Begriindung- gibt Aufschiu
dber die zu erwartenden Eingriffe und deren Bewertung; im Anschiy® daran sind die
MaBnahmgn zum Ausgleich und zum Ersalz dargeiegt.

Zur Kompensation der Eingriffe sind im Planbereéich folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Als Ausgieich flir einen Teil der zuldssigep Wohnbebauung sind auf einer
Rasenflache westlich des geplanten Kindergartens 8 Obstbidume anzupflanzen.
Weiterhin sind im StraBenraum der Friadhofstralle, am geplanten Wendehammer der
Schmale Strale sowie auf einer Fliche sidlich des Verbindungsweges zum Hornhof
insgesamt 14 hochstdmmige Laubbéume zu pflanzen.

- Fir die Stellplatzaniage westlich des Kindergariens sind zum Ausgleich weitere 4
Laubbdume anzupflanzen, : .

Der Minderung der Eingriffe dienen folgende Rggelungen:

- Die Stellpiatze werden mit wéssgrdurch}é'ssiggm Material befestigt.
- Welters Laubbdume werden &stlich des Kindergartens angepflanzt.

Soweit Eingriffe innerhalb des Planbereiches nicﬁ;,___ﬂg;qeglich_ea werden kiinnen, sind nach
Maligabe der naturschutzrechtlichen Bestimmungen ErsatzmaBinahmen an anderer Stelle
festgelegt. Als Ersatzmafnahme fiir die Erichtung des Kindergartens, der nsuen
Verkehrsfldchen sowie eines Teiles der Wohnbebauung, auBerhalb der Baubereiche A und

B soll die Aufforstung einer stidtischen Fldghe zwischen Woillenbeck und Bergerstrale -

vorgenommen werden. Angrenzend - an hier bestehende Waldfiichen und
Streuobstwiesen soll eine stelle Ackerfliche mit bodenstindigen Laubgehdlzen
einschiieBlich eines Waldrandes bepflanzt werden. Hierdurch wird ein funktionaler Ersaiz
far den Verlust an Geholzstrukturen erveicht; :

im ibrigen ist durch die funktiorisgerechte Begrlnung und Gestaltung der Aullenaniagen
. des Kindergartens eine Minderung das Eingriffs erreichbar. .

Die Durchfithrung der vorgenénnlen Ersé!;maﬁnahme, die durch diesen Bebauﬁngsplan
nicht festgesetzt werden kann, ist sicherggatellt, weil die vorgesehene Aufforstung jeweils
auf stadtischen Grundstiicken bzw. durch di Stadt als Bautrager ausgefiihrt werden soll

Pléne mit den Kompensationsmatinahmen sind dls Anlagé der FBegriindung beigefiigt.

Altablagerungen

Far den seinerzet erarbeiteten Bebauungsplanentwurf "Friedhofstrate / HeerstraBe - M 8"
wurde eine Grobgefidhrdungsabschitzung darchgefihrt, dia fiir den jetzigen Planbereich
"M 8 a" keinen Verdacht auf Altlasten efgeben hat. Da es sich bei dem kitnftigen
Kindergarien jedoch um eine besonders sensible Nutzung im Hinblick auf mégliche
Bodenverunreinigungen handeli, wurden hier vorsorglich zusatzliche Probenahmen nach
dem Mindestuntersuchungsprogramm LOBF durehgefiihrt.

Bei diesen Untersuchungen wurde eine Bauschuttanschiittung mit erhéhten PAK-Werten
(Benzo-a-pyren) festgestelit. Um jegliche Gafahrdung der Kinder ausziischlieRen, wird im
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.Zuge der BaumaBnahmen das Geldnde des Kindergartens ca. 60 cm tief abgerdumt und
im Bereich der Freianlagen ein Bodenaustausch vorgenommen.

In bezug auf die Gesamtplanung werden aus der Sicht der Gutachter keine Bedenken
gedufernt. Die Gutachter empfehlen lediglich, wegen ermittelter, leicht erhéhter Cadmium-
Werte im Plangebiet die Boden anzulegender Nutzgarlen im neulraien bis leicht basischen
Bereich zu halten bzw. dahin zu'verbessern.

Weiterhin ist vor einem Allgemeingebrauch des Grundwassers die Unbedenklichkeit durch
die Untere Wasserbehorde nachzuweisen.

Alternativen irkun r Pl

Unter Berticksichtigung der Aussagen der Stadtentwicklungsplane und in Anbetracht des
dréngenden Wohnraumbedarfs bleten sich keine wesentlich alternativen Losungan fiir
diesen Bereich an. -

Lediglich der Verzicht auf eine weitere bauliche ErschlieBung des Geldndes wére denkbar.
Dies enispriche jedoch nicht den Zielen des R&umlich-Funklicnates
Entwicklungskonzeptes,  das in  Zentrenbereichen die  Starkung  des
Wohnbevéikerungsanteils zur besseren Ausnutzung der infrastrukdur vorsiehtl. Zudem wire
die Schaffung notwendigen Baugeiéindes nur durch Inanspruchnahme von wenlger zentral
gelegenem Freigetande maglich. .

Die geplanten Festsetzungen errnégiichen die Errichtung von ca. 25 Wohnungen in Ein-
und Mehrfamilienhiusern,

Eine unzumutbare Begintréchtigung der Bewohner benachbarter Wohnbereiche durch die
Neubebauung ist nicht zu beflirchten; dies gilt auch in Bezug auf die Kindartagesstitte, die
erfahrungsgeméf vomehmlich in den Vormittagsstunden frequentiert wird.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen fir die Wohnbaugrundsticke und den
Kindergarten kénnen die bisher bestehenden Wegebezishungen geordnet und dffentlich-
rechtlich gesichert werden; fir den Bereich der Schmale Straile stelit der Ausbau des
Wendehammers eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsbedingungen. fiir die
Anwohner dar.

Dia Verwirkiichung des Bebauungsplanes - inshes. die Bildung bebaubarer Grundstlcke -
erfordert eine Grundstiicksumilegung; sollte sich auf freiwilliger Basis eine solche Regelung
nich! herbeifiihren fassen, ist beabsichtigt, von den Méglichkeiten der Umlegung oder
Grenzragelung gemdf Baugesetzbuch Gebrauch zu machen.

Negative klimatische Verénderungen sind durch die ErschlieBung nicht zu-befiirchten, da
der beplante Bereich von Babauung umgeben ist und nur niedrig und locker bebaut wird.

Nachteilige Auswirkungen auf die personhchen Lebensumstande der im Umfeld und Kiinftig
im Plangebiel wohnenden Menschen sind nicht zu erkennen.

Der Bebauungsplan “Friadhofstralte / Schmale Strafie - M 8 a" unterscheidet sich
wesentlich von frilheren Konzepten fiir die stidtebauliche Neuordnung, die im Zuge
berschsedener Befteiligungsverfahren der Biirgerschaft dargelegt worden sind. Eine Reihe
von Anregungen der betroffenen Birger wurden bei Ausarbeitung dieses
Bebauungsplanes aufgegriffen; nicht akzeptabel war jedoch der Vorschlag, beiderseits des
Planweges lediglich Griinflachen zu schaffen (auf die Vorgaben der Entwicklungspldne zur
Stadtentwickiung sei nochmals verwiesen).

Bereits anléfilich des Verfahrens fir die 186. Teilanderung des Flichennutzungsplanes
sind auch die Grundzige dieses Planes interessigrten Biirgem aufgezelgl worden.
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Hieraus ergab sich mehrfach von Anliegern der Schmale StraRe der nachhaltige Wunsch,
den Ausbau .dieser Strale als Sackgasse beizubehalten und den Plariweg nicht
durchgehend befahrbar zu machen. Fir den Kindergarien wurde eine unmitieibare
Anbindung an die Friedhofstrae’ bzw. FrihlingstraBe [/ Hornhof vorgeschlagen.
Eindringlich wurde zudem auf die fehlenden Stellplatzmdégiichkeiten flir die schon
vorhandene Bebauung im westlich anschiieenden Bereich hingewiesen.

Eine Voranhdmung der Tréger offentlicher Belange erbrachte einen Hinweis auf die Uber
dem Plangebiet verlaufende Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost fir den
Femmeldeverkehr. :

Das Staatliche Forstamt Wesel gsb zu bedenken, daR eine Ubérplan'urig der
geh&lzbestandenen Fliche, die als Wald zu bewerten sei, nur im Falle einer
- Ersatzaufforstung vertretbar ist.

Die Winsche der Anwohner der Schmale Strale sind weiteslgehend in den -
Bebauungspian eingeflossen, soweil die Freihaltung der StraBe von jeglichem
Durchgangsverkehr sichergestellf wird. Eine befahrbare Erschlieflung des Kindergariens
ist jedoch nur vom Wendehammer der Schmaie Strale vorgesehen. Eine Aufsplittung des
aufkommenden Verkehrs durch das Bringen und Abholen der Kinder wird gezielt durch die
Schaffung zusatzlicher Parkplatze an der Ostseite der Friedhofstrae in gunstiger
FuBwegentfernung erreicht; erfahrungsgemé8 wird ein weiterer Teil des entsprechenden
Verkehrs die sich anbietende Zufahrt (iber Frihiingstrae/Homhof nuizen.

Zur Verbesserung der Stellplatzsituation fir die westlich benachbarte Wohnsiediung setzt
der Pian zusétziiche begriinte Stellplatze fest. Die Zufahriregelung hierfiir ist so gewdhit,
daf der fur FuBgénger und Radfahrer bestimmte Planweg hiervon nicht berithrt wird.

Die zutdssige Gebidudehdhe im Ptanbereich kann nichl zu einer Beeintréchtigung des
Richtfunkverkehrs filhren, weil zwischen Geléndehdhe und Schutzbereich eine Differenz
von ca. 130 m verbleibt. ' :

Ohne eine Inanspruchnahme der Gehdiz-Waldfliche wire sine Realisierung des
Pilanungszieles nicht méglich. Da fir eine Ersatzaufforstung .im Planbereich keine
Maglichkeit besteht, soll ein bisher landwirtschaftlich genutztes stadtisches Grundstiick im
Bereich Willenbeck aufgeforstet werden; das Einvernehmen des Forstamtes Wesel wurde
eingeholt .

Anlatlich der dffentlichen Auslegung des Bebauungspianentwurfes wurden keine gegen
den Inhalt der Planung gerichteten Bedenken vorgeiragen. Das Staatliche Umweltamt
Duisburg weist darauf hin, daf das = Plangebiet im neu festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet Milheim-Styrum in der Schutzzone Il B liegt. Diese Festlegung
ist nachrichtlich in den Text zum: Bebauungsplan libernommen worden. Ebenfalls einer
Anregung des Staatlichen Umweltamtes folgend wurden im Hinblick auf die ermitielten
leicht erhdhten Bodenbelastungswerte weitere Hinweise im Anschiu an die textiichen
Festsetzungen aufgenommen, die die Behandiung von B&den im Bereich von Nutzgarten
sowie den Aligemeingebrauch von Grundwasser betreffen,

Zimmer 383 KAKSDATXTVORLADVDODBD4. WPD
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Landschaftspflegerischer Beitrag

Bebauungsplan "M 8 a - FriedhofstraBe / Schmale StraBe”

im Plangebiet sind fiinf differenzierte Biotoptypen vorhanden:

BF 53: Obstgartenbrache mit alten Apfel- und Birnenbiumen
Stickstoffkrautflur, '
Beeintrachtigungen: Obstbdume
sind pflegebediiritig, geringe
Bodenanschittungen, - Abwertung

AV 2/13: Saiweiden-Holundergebisch, |
' ausgereifter Biotoptyp, als Wald
Klassifiziert

HJ 5/6: Zier- und Nutzgarten mit _
den dafr typischen Pflanzen

EA 31: Fettwiesen, z.T. Verbuschung mit.
Brombeere, Beeintrachtigungen:
Trampeipfade, Hundekot, Abfal|

= Abwertung

HM 51: Monotone Rasenflache mit _
Ziergehoizen am Rande o S—

Bewertung: : : .

Das UG mit den verschiedenen Biotoptypen Obstgartenbrache, Salweiden-Holunder-

gebiisch, Fettwiese mit Verbuschung sowie Zier- und Nutzgarten stellt innerhalb des
 besiedelten Raumes Ruckzugsgebiet fir eine Vielzaht von Pflanzen und Tieren dar

Die vorgesehene stadtebauliche Planung ermdglicht demzufolge Eingriffe in Natur und -

Landschaft sowie das Landschaftsbiid, die zu kompensieren sind.

Teile der Biotoptypen sind durch Trampelpfade, Hundekot, Abfali und geringe An-

schattungen beeintrachtigt. Eine mangelnde Pfiege der Obstbaume ist ebenfalls

festzustellen. ) : ' _ '

Diesen Beeintrachtigungen wurtle durch eine Abwertung Rechnung getragen.

Lo
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Abschitzung der Eingriffe

Durch die vorliegendse Planung ist mit Verlusten der Waid-lGebﬂéchf_léchen Sowie der
Obstgartenbrache zu rechnen, die von mitilerem bis hohem 6kol. Wert sind. Zum Teil
werden Zier- und Nutzgarten beansprucht deren Wert fiir die Bsotopfunktlon mednger )

ist. '

Neben der reinen Versiegelung von Flachen, die als Totalverlust von Biotopstrukturen
gewertet werden, sind auch Funktionsbeeintrachtigungen fiir die restiichen Flachen
- durch Nutzungsanderung und -intensivierung zu erwarten. Diese Beeintréchtigungen
flieRen mit einem Faktor 0,2 ebenfalls in dte Eingriffsbewertung ein.

Em Ausgleich fir die zu erwartenden Elngnffe durch Neuversiegelung, Gehélzverlust
und sonstiger Nutzungsénderungen kann im Plangeblet nor tellwelse realisiert
werden. :

Eine Einbeziehung von weiteren, potentieflen Kompensationsfidchen ist aufgrund der
umgebenden Siediungsstruktur nicht méglich. Um dennoch die zu erwartenden
Eingriffe au5zug|e|chen sind auBerhalb des P!angebletes weitere MaBnahmen
erforderlich.

KompensationsmaRnahmen:

Minderung:

Zur Eingﬁffsvenneidung bzw. -minderung sind vorhandene Baume und Gehbizstruktu-
ren auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen so weit wie mdéglich zu erhalten. Baume,
die dabei nach der Baumschulzsatzung geschitzf sind, mussen bei notwendiger -
Entfernung gesondert ersetzt werden.

Steliplétze sind in wassergebundener Form oder mit wasserdurchlassigem Matenal
bzw. hohem Fugenantell auszufihren, :

IS
Ausqleich:
Als Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet werden festgelegt:
A 1: Anreicherung einer Rasenfliche mit 8 Qbstbéumen

A 2:. Anpflanzung von 14 Laubbdumen, StU 20-25 cm, in der Fnedhofstra!&e am
© Wendehammer und am Planweg



-4-

Hierfur verpflichtet sich die Stadt, die erforderliche MaRnahme E 1 - Aufforstung an der
Wollenbeck - durchzufuhren. Fur die Aufforstung falien Kosten in the von ca.
9.500,00 DM an. (2750 m? x 3,00 zzgl. MWSt.)'

45,2 % der Kosten sind dem Kindergarten zuzuardnen,
17,5 % den Verkehrsfldchen,
37,3 % der Wohnbebauung.
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A 3:  Anpfianzung von 4 Laubbéumen, StU 20-25 cm, in der Stellplatzaniage.

Diese AusgleichsmaBnahmen haben einen Ausgleichswert von 18.600.
Gegen,ﬁbér dem Eingrifiswert von 43.148 ergibt s:ch éin Defizit von 24.548.

Als weitere qu:pensationsmafsnahme ist deshalb vorge's'ehe_n, eine Flache von 2.750
m?* an der Wollenbeck zu Wald zu entwickeln. (E 1)

Dabei handelt es sich um den steilen Teil einer Ackerflache, der in Erganzung v
bestehendem Waid mit bodensténdigen Gehdizen bepflanzt werden soll. -

- Hierdurch wird ein funktionaler Ersatz fiir den Verlust an Gehdizstrukturen im Plange-
biet geleistet. ' -

. Gleichzeitig wird. damit der Forderung der u'nteren Forstbehdrde nach Ersatzwald
" nachgekommen. - : - _

Als zusétzliche Gestaltungsmﬁnahm_en sind die Stellplatze éstlich des Kindergartens
mit 3 Laubbgumen zu begriinen. _ -

Die Freifischen des Kindergartens werden durch entsprechende Begranungsmat-
nahmen, ausgerichtet an der spateren Nutzung des Gelﬁndes, gestaitot.

Zuordnung der MaBnahmen und Kbsl:en

Den Baugebietsfliichen A und B werden die Ausgleichsmarsnahmen A1lund A 2
zugeordnet, der Stellplatzanlage die Mafinahme A 3.

Fur die Durchfiihrung der Mafnahmen A 1 und A 2 werden Kosten in Hohe von
23.100,-- DM veranschlagt. Diese sind anteilmagig gemaf der Satzung nach §8a
auf die GrundsticksgroRen der Bugebie_te A und B umzulegen. -

bie Anpfla'nzun'g der Baume in der Stellplatzaniage kann vom Bauherm Gbermommen
werden. Bei Durchfiihrung durch die Stadt wirden Kosten pro Baum von ca. 800,00 bM
zzgl. MWSL. entstehen. .

Eer'Ausgteich fur die GUbrigen Bauflachen erfolgt aukerhialb des Plahg'ebietes_ebenso

wie far die Eingriffe Kindergarten und Verkehrsflachen.
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Plangebiet B-Plan "M 8 a"
BF 53 - Obstgartenbrache
HJ 5/ - Zier- und Nutzgarten
HM 51 - Rasen

Amt 671 ~ Sept. 93 / Mai 84

AV 2/3 - Salweiden-Holundergebiisch
EA 31 - Fetiwiese
HY 1/2 - StraBen/Wege

M = 1:1000
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Bebauungsplan

" Friedhofsfraﬂe? Schmale StralBe - M8a "

Hiermit wird bestidtigt, daf die vorgenefteten, vom Rat der 3tadt am
06.07. 1995 zebilligten Festsetzungen durch Texi nebst Begriindung
gem. § 3 Abs. .2 deé Baugesetzbuches Eestandteil der Urkunde fur
diesen Bebauunzszplan sind und zusammen mit dem Planentwurfl in der
Zeit vom 11.08.1995 bis einschlieRlien 11.09.1995 6ffentlich
ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sieh .auf

dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 06.05.1996

Der Oberstadtdirektor

Hiermit wird bestitigt, daB die vorgenef:teten, vom Rabt der Stadt am
71 .03.1998 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 des Bsugesetzbuches Bestandteil der Urkunde flr
diesen Bebauungsplan sind. Die rechtseizenden Vermerke befindeﬁ

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.
-

Miilheim an der Ruhr, den 06.05.1996

Der Oberstadtdirektor

I. 4.




