Stadt Mdlheim a.d Ruhr

Bebauungsplan M4
Blotter Weg

Jext und Begrundung
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Bebauungsplan (Satzung)} flir den Bereich

Blotter Weg - M 4

Art der baulichen Nutzung!:

Mal} der baulichen Nutzung:

Gestaltungsvorschriften
Zgemdd § 103 Baul NW:

Gemdl § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauN VO) wird festgesetzt, daB in den
aligemeinen Wohngebieten (WA) von den nach § &
Abs. 3 Baull VO vorgesehenen Ausnahmen sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe allgemein zu=-

lédssig sind.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksteilen
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 4 Abs. 1 BaulN VO sowie Garapgen und iiberdachte

Stellpldatze nicht zulissipg.

Garagen sind im Plangebiet nur eingeschossig

zZuldssig.

Die Traufhthe der Garagen darf %,0 m nicht tiber-

schreiten.

Es werden fiir den gesamten Planbereich Giebel-
dédcher mit einer Neigung von 33° bis 29% fest-
gesetzt,

Die Sockelhhen diirfen stralenseitig, gemessen
von der festgelegten Geldndehshe am Bauk¥rper,
0,50 m nicht iiberschreiten.

Flachdicher, dis fremder Finsicht nicht ent-
zogen simd, sind zu bekiesen.

Hecken und ZHune entlang den Strzfenfronten

diirfen die Hihe von 2,8 m nicht ihevnchreiten.



Begrﬁndung

zum Bebauungsplan fir den Bereich
"Blotter Weg — M 47

gewd? § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes

Riumliche und strukturelle Situation

Der Planbereich liegt im westlichen Teil des Stadtgebietes nahe der
Stadtgrenze zu Duisburg und ist iber die Ssaarner Strafe, die Duisburger
Strade und die Strafle "Katzenbruch" erreichbar. Die direkte HrschlieBung

erfolgt lber den Bldtter Weg.

Durch die Buslinie, die iiber den Bl3tter Weg filhrt, ist das Gebiet

an dag Sffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Insgesamt ist dieser Planbereich als bevorzugtes Wohngebiet anzusehen -
insbesondere wegen seiner giinstigen Lage zu den westlich angrenzenden
Waldfldchen, denen hier im Stadtgebiet eine erhebliche Naherholungs-
funktion =zufdllt.

Die vorhandene Baustruktur des Planbereiches besteht in der Mehrzahl
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern, wobei die Einfamilienhiuser - bis
auf wenige Ausnahmen -~ Neubauten sind. Neben der vorhandenen Wohnnutzung

sind im Planbereich auch vereinzelt kleine Handwerksbetriebe ansidssig.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes schafft der
Bebauungsplan die rechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschieBung neuer
Wohnbaufldehen, arrondiert die vorhandene Bebauung und sichert die hier-

fiir erforderlichen Verkahrsflichen.

Dabei wird die Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um die
nicht stdrenden Gewerbebetriebe auch weiterhin in diesem Bereich zu be-

lassen.

Die Bebauung untergliedert sich in zwei Bereiche:
1.) Entlang des BlGtter Weges wird eine 2-geschessige Bebauung in

Einzel- und Doppelhausbauweise festgesetzt.

2.) Im Bereich der StichstraBen, somit aleo in dem Bereich, der von der
HaupterschlieBungsstraBe Blotter Weg nicht direkt erschlessen werden

kann, wird eine ‘1-geschoesige Bebauung in gleicher Bauweise festgesetzt.
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Insgesamt entsprechen die unterschiedlichen Festsetzungen dem Gesamt-
charakter der umliegerden nEZheren Bebauung und werden somit im Plan-

bereich sinnvoll erginzt.

Um die riickwdrtigen Bereiche des Plangebietes zu erschliefen, ist der
Ausbau von zwel StichstraBen {Espenweg und Am Hain) vem Blitter Weg aus
notwendig. Beide Stichstralen werden mit einem Wendehammer ausgebildet,
um den Anforderungen der RASTE (Richtlinien zur Anlage von Stadtstrafien/

ErschlieBung) zu entsprechen.

Im westlichen Planbereich wird eine aus dem Flichennutzungsplan iiber-
nommene Fldche fiir die Forstwirtschaft festgesetzt. Von dieser Fliche
muB an sich ein 35 m breiter Sicherheitsabstand zwischen iiberbaubarer
Fliche und dem Waldrand eingehalten werden {gemiB Runderlal des Innen-
ministers vom 18.7,1975 "Beriicksichtigung der Belange des Waldes bei der
Bauleitplanung und bei der Zulassung ven Vorhaben"). Eine Absprache mit
dem Staatlichen Forstamt in Wesel hat dazu gefiihrt, daB hier eine Unter-
schreitung des Sicherheitsabstandes im Planbereich mdglich ist, um im
riickwidrtigen Bereich iiberhaupt bebaubare Grundstiicke ausweisen 2u kdnnen.
Dabei wird die Zugdnglichkeit des Waldes weiterhkin iiber einen schon vor-

handenen Weg, der entlang der ndrdlichen Plangrenzeverlsiuft, ermoglicht.

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes werden in den StichstraBen
Leitungen vorgesehen, die an das vorhandene Leitungssystem im BlStter Weg
anzuschlielen sind. Fijr diese Mafnahme sind die eingeplanten Verkehrs-

flEchen ausreichend dimensioniert.

Weitere Infrastruktureinrichtungen werden durch die Neubebauung nicht

erforderlich.

Durch die Gestaltungsvorschriften gemdf § 103 der Bauordnung fiir das Land
Hordrhein-Westfalen (BauO NW) soll sichergestellt werden, daB die zulis-
sigen weiteren Bauvorhaben sich harmonisch in das vorhandene Ortsbild ein-
fiigen.

Im Laufe des Verfahrens vorgebrachie Hffentliche Belange wurden bei den
Festsetzungen weitestgehend beriicksichtigt. Wihrend der Gffentlichen
Auslegung vorgebrachte Bedenken lielen sich bei gerechter Abwigung gegen-—
einander und untereinander nicht ausriumen, weil sie zum Teil individu-
elle Anderungen in den Festsetzungen anstrebten, die einander ausschlossen

oder mit der angestrebten Gesamtentwicklung nicht %ereinbar waren.
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Wegen des Verzichtes auf die Anpflanzung von Biumen in den Wendehimmern
der 3tichstrafien sowie wegen einer nach Abschluf der offentlichen Aus-
legurng des dntwurfes vorgenommenen Ausweitung der Hberbaubaren Fliche

im Bereich des Flurstiickes 1047 sind die betroffenen und benachbarten
Grundstiickseigentiimer sowie das Staatliche Forstamt Wesel gemif

§ 2 a Abs., 7 des Bundesbaugesetzes gehort worden. Die in diesen Betei-
ligungsverfahren seitens einiger Grundstiickseigentiimer vorgebrachten
Bedenken und angeregten Planinderungen hétten zum Teil die Grundziige

der Planung berihrt oder waren mit fritheren Eingaben bereits vorgetragen
und avgewogen worden. Eine Beriicksichtigung war aus stddtedaulicher Sicht

nicht vertretbar.

Spielplitze

Im Bereich des Bebauungsplanes wird kein Spielplatz festgesetzt, da her
in unmittelbarer Nihe der Speldorfer Wald mit seinen Spielmbglichkeiten
angrenzt. Dariiber hinaus sind in der BirkenstraBe Spiel- und Sport-

pliéitze vorhanden.

Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen
im Sinne des § 13 a Abs. 1 BBauG auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen, insbesondere

im wirtschaftlichen und sczialen Bereich, nicht zu erwarten.
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Der Plan setzt fir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die tffentlichen Verkehrsflichen
fest und ist somit ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30

BBauG.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. und 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefiilhrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

Kosten

Die der Ztadt aus den alsbald vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtlich entstehenden Kosten sind iiberschléglich wie folgt ermittelt

worden:
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1.) Grunderwerb und Freilegung 107.400, =~ DM

2.) Erschliefung
a} Entwisserung 100.000,-~ DM
b) StraBenbau 130.000, -~ DM 23%0.000,-- DM

337.400,-~ DM

Die Mafnahmen werden im Investitioneprogramm der Stadt 1979 bis 1983
im Rahmen der Positionen "Ausbau von sonstigen Strafen" und "Ausbau von

sonstigen Kandlen" beriicksichtigt.

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Erschliefungsbei~

trige und Abgaben nach MaRigabe der §§ 127 ff. BRauG.



Der Rat der Stadt hat am &7 72 % T4+ diesen Planentwurf ge- DieserRlgnenfwurf und die Begrundung haben mit den hierdurch

billigt und seine Auslegung beschiossan. oufgehobeiep-gednderten Bebauungsplénen in der Zeit vom
Mulheim a.d, Ruhr, den 2 ¥ 37709 iegen bis zum emeut gifentlich ausge-
Im Auftrage des Rates der Stadt Mitheim a.d, Rubr, 42

DerQberstadtdirekter
BauvePngltungsamt
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Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch Der Rat der Si'ucitl hat in seiner S:Izung am 3 8 48}3&&
uufgehobenen—gecnderten Bebuuungsplanen in der Zeit vom in Nsingetragenen Anderungen
133, 1'—'! bis zum 2% 4 4 Cﬁr\fﬁﬂ‘enriicl'p ausgelegen, dieses Planentwurfes und in gleicher Sitzung- gemdl § 4 GO.
W. i.d.F. voml?,12,19741.V. mit & 10 BBouG den Bebau~
Mulheum a.d. RUh den 3ok / Qlﬂ' urgsplan in dieser Fossung als Satzung beschlessen,

Mulheim a.d. Ruhr, den 34 8- /'8?'3

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage des Rates der Srodt

Bouverwal tungsamt
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SchriftfUhrer

Stodtverer dnefer

Zu digsem Plan gehtirt die gutachtiiche AuBerung des Verbonds- Dieser Plan ist gemsf § 11 BBauG mit Verfugung

ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkehlenbezirk vom

QA0 A8 L8 (he o ded GA - 18y, vomb0.04, 4961 (A2 3. L= 42,03 (MH~M4)
Diesem Plan bet- hoben der WerbandsausschuB-und- der Yerbands- , genshmigt warden

direktor des Sled\ungs?rbandes Rubrkehlenbezirk am '? An. AR A ¥4

und am Q43,1 33 Qzugestimen. Dusseldorf, den C% . Febowar 4954

uhr, den d’ X. A ql(j

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung

Ber Bat ser Htadt fxt in seiner Sitaung am 05.11.1980-wgd dieses Bebouungsplanes und seiner BegrUndung sind gemiifl Be-
Satrurasbescalud von 30.08.1579 aufgehchen und in gleichor kanntmachungsanerdnung voma&'f O A58 im Amtsblatt der
Sitzung gen Dobauungsplen mit den in grin eingetraganan Stadt Milheim a.d. Ruhr vom - Ao i (foﬁsubhch bekannt-
Anderangen genif § 10 BSand i. V. mit § 4 Abs, 1 GO. BA. ‘ gemacht worden.

in dieser Fasaurg als Jatzung beschlossen. Mulheim a.d. Ruhe, den Fi e O 2_ J'E.{_{

Hilbeim a.d. Ruhe, den T 1, 7 GF A

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt

Im Aultrage dens lstea der Stadt
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