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Bebauungsplan "Broicher Waldweg/Brandenberg - L 13".

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung
Die gemdf § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

"Betriebe des Beherbergungsgewerbes” und .
Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen
In allen Wohngebieten sind Nebenanlagen im

Vorgartenbereich (nicht iiberbaubare Flache
zwischen StraBenverkehrsflidche und straBen-
zugewandter Baugrenze) unzuléssig.

Garagen und Stellpl&dtze sind nur innerhalb
der iilberbaubaren Fldche und auf den dafiir
festgesetzten Flachen zuldssig.

Begriinungsfestsetzungen

In den Baugebieten sind die Freifl&dchen
der Baugrundstiicke dauerhaft zu begrilinen
und gértnerisch zu gestalten.

Décher von Garagen sind durch Bepflanzung
dauerhaft zu begriinen.
Der RunderlaB "Brandverhalten begriinter

Dacher" vom 02.08.1989 (MBl. NW. 1989 S. 1159/

S. MB1.NW 232371) ist zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.v.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 14
Abs.1l und § 23 Abs.5

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB
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In dem WR-Gebiet nérdlich der Planstrafe

sind pro Baugrundstiick entlang der Grundstiicks-
grenzen mind. 25 1fd. m Hecke in einer

Hbhe von mind. 1,50 m zu pflanzen.

In dem WR-Gebiet ndrdlich der Planstrafie
sind an den Wohngeb&duden mindestens
5 1fd. m Fassadenbegriinung herzustellen.

In dem WR-Gebiet nérdlich der Planstrale
ist pro Baugrundstiick 1 Obstbaum mit einer
Stammhdhe von mind. 1,60 m anzupflanzen.

In dem WR-Gebiet nérdlich der Planstrale
sind s&mtliche Pflanzmafinahmen so auszu-
fihren und gdrtnerisch zu unterhalten[

daB eine dauerhafte Begriinung gesichert ist.

Die fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land- .
schaft festgesetzte Fliache am westlichen
Rand des nérdlichen WR-Gebietes ist auf
Dauer in ihrem Bestand zu erhalten.
Abgingige Biume und Straucher sind durch
standortgerechte Ersatzpflanzungen zu
ergidnzen. Wegen der Funktion der Fléche,
den durch Besiedlung entstehenden Eingriff
auf Dauer zu mindern, sind die nach Bildung
der Baugrundstiicke entstehenden Rénder in
Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde durch Anpflanzung von Geh&lzen so
zu ergédnzen, daB die Begehbarkeit weit-
gehend ausgeschlossen bleibt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen

Bei der Errichtung von Wohnrdumen und
sonstigen zum dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmten Rdumen sind in den im

§9 AbsT 1 Nr.

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.

BauGB

20

24
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Plan festgelegten Bereichen die nachfolgend
aufgefiihrten Vorkehrungen zu treffen:

SchallschutzmaBnahme 2

Einbau von Fenstern und AuBentiiren der Schall-
schutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 in

der jeweils gﬁltigen'Fassung oder Fenster und
AuBentiiren mit einer dieser Schallschutzklasse
entsprechenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe 1 fiir Eignungs- und Giite- .
priifungen nach DIN 4109 Blatt 2.

Fiir die Durchfiihrung gelten im ilibrigen die
hierzu entsprechenden DIN-Normen und.tech—
nischen Bestimmungen der bei der Ausfiihrung

von Bauvorhaben giiltigen Fassung.

{Die Bezeichnung der SchallschutzmaBnahme ist so
gewdhlt worden, daf sie mit der Bezeichnung der
Schallschutzklasse von Fenstern identisch ist.)

Gestaltung ' § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1
Nr. 1 und 4 sowie
Abs. 4 BauONW

Hauszuwegungen sowie Grundstickszufahrten

und Stellplatze sind in allen Baugebieten nur
in der nowendigen Breite zu befestigen. Die
Gesamtbreite der Hauszuwegungen und Grund-
stiickszufahrten von insgesamt 4 m je Grund-
stiick darf nicht tberschritten werden. Es sind
nur wasserdurchlidssige Materialien, wie

z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster
oder vergleichbare Materialien zu verwenden.

Dacher der Hauptbaukérper sind als Sattel-
ddcher mit einer Neigung von 38° auszubilden.

Ddcher der Garagen sind als Flachd&dcher
auszubilden.
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5.4 Die Unterkante der tragenden Konstruktion
(Dachsparren) und die Oberkante der unterhalb
des Dachraumes angeordneteh Rohdecken miissen
fassadenbiindig einen Schnittpunkt ergeben.

5.5 Dachgauben und Einschnitte diirfen insgesamt
1/3 der jeweiligen Trauflédnge nicht iiber-
schreiten, jedoch h&chstens eine Breite von
2,5 m je Hauseinheit aufweisen. Die Gauben
sind mit Firsten auszubilden. Die Dachneigung
der Gauben muf der des Hauptdaches entsprechen.

5.6 Boxen zur Unterbringung von Miillbehdltern
sind zu begriinen.

5.7 Als Einfriedung der Vorgdrten sind nur
Rasenkantensteine bis zu einer H8he von
10 cm tber Biirgersteighinterkante und Hecken
bis zu einer H&he von 50 cm zul&dssig.

5.8 Als Abgrenzungen zwischen den jeweiiigen
Baugrundstiicken sind geschlossene Einfrie-
dungen zum Zwecke des Sichtschutzes (wie z.B.
Mauern, Flechtz#dune, u.4.) nur im Terrassen-
bereich bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m und
einer Hdhe von max. 2,00 m zul#ssig.

II Kennzeichnung

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich sind Konta-
minierungen des Bodens vorhanden. Die Verwirklichung

des Bebauungsplanes setzt die Beseitigung dieser
Verunreinigungen voraus. Geeignete MaBnahmen sind

in einem gesonderten Sanierungskonzept festgelegt worden.
Die Bodenmassen werden nach dem Grad der Verunreinigung
entsorgt (thermische Behandlung oder Baustoffdeponie).

III Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von § 15 Denkmal-
Bodendenkm#lern wird ausdriicklich hinge- schutzgesetz NW
wiesen. Bel der Vergabe von Ausschach- (DSChGNW)
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tungs-, Kanalisations- und Erschliefungs-
auftridgen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die ausfiihrenden
Baufirmen auf die Anzeigeplicht bei der
Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere Denk-
malbehérde) oder beim Rheinischen Amt

fir Bodendenkmalpflege, Bonn, hinge-
wiesen werden. - - o

Uber den Planbereich verlauft eine
Richtfunkverbindung der Deutschen Bundes-
post fiir den Fernmeldeverkehr. Bei Aus-
nutzung der max. zuldssigen Bauhdhen kann
die Ho6chstgrenze von 145 m iiber N.N. nicht
tberschritten werden. 4

Nach Auswertung der vorliegenden Unter-
lagen {iber den Planbereich durch den
Kampfmittelraumdienst beim Regierungs-
présidenten Dilsseldorf besteht kein be-
grindeter Verdacht auf Bombenblindgénger
aus dem 2. Weltkrieg.

Nach den bisherigen Erkenntnissen des
Kampfmittelrdumdienstes ist jedoch nicht
ganz auszuschliefen, daf Einzelfundstellen
auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Erdbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten bei Erdbauarbeiten
Munition oder Bomben gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzu-
stellen und der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Im Bereich der &ffentlichen Griinfliche be-
findet sich ein Stauraumkanal zur Aufnahme
und Regelung von Niederschlagswasser.

Das Bergamt Gelsenkirchen weist vorsorgiich
darauf hin, daf hier evtl. unbekannter
oberfldchennaher Bergbau umhergegangen ist,
der bauliche SicherungsmaBnahmen erforderlich
machen kénnte. '
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6. Die im noérdlichen WR-Gebiet vorgesehene Bebauung
i und die Nutzung der Baugrundstiicke kénnten bei
aulergewshnlichen Windeinbrﬁchen,negativen
Wechselwirkungen ausgesetzt sein, die bei Verbruch
insbesondere iberalteter Bestdnde eintreten kénnen.
Es bleibt den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten
vorbehalten, sich bei Feststellung abgéngiger
Besté&nde mit.der Unteren Landschaftsbehérde ins
Benehmen zu setzen und erforderliche MaBnahmen
abzustimmen. .
, 0412401

B TGBWERR
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Begrindun g

gemdl § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den Bebauungsplan
) "Broicher Waldweg/Brandenberg - L 13"

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Broich und Speldorf. Es
liegt &stlich und westlich der StraBe "Broicher Waldweg". Im Norden
grenzt der Bereich an das Flurstiick 393 mit der aufstehenden Bebauung
Broicher Waldweg 60. Im Stiden begrenzt die StraBe Brandenberg das
Plangebiet. v

Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet ist unbebaut, der iiberwiegende Teil stellt sich als
Brachfldche mit Wildwuchs dar, wdhrend ein kleinerer Bereich als Grabe-
landflsche genutzt wird. Das Geldnde des Plangebietes weist eine Hang-
lage auf. Der Hohenunterschied betrdgt siidlich ansteigend ca. 7 m. Im
Sﬁdosfen grenzt der Bereich an einen Teil des "Broich-Speldorfer Wal-
des™ mit einem Hundesportplatz, sowie an den Bereich des Bebauungs-
planes "Broicher Waldweg/Ost - L 12", der hier ein Altenheim und einen
6ffentlichen Parkplatz festsetzt. Ansonsten wird das Plangebiet von
ein- bis zweigeschossigen reinen Wohngebieten tangiert, Die verkehr-
liche Erschliefung, wie auch die Ver- und Entsorgung des Plangebietes

‘'sind tber die StraBe Broicher Waldweg gesichert.

Durch die Haltestellen fiir Buslinien an der SternstraBe und an der
Strabe Brandenberg ist das Gebiet an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs angeschlossen. Kindergdrten und'Grundschulen sind im
nédheren Bereich vorhanden, Haupt- und Realschule sowie Gymnasium sind
in ca. 2 km Entfernung erreichbar. Die direkte Nihe des Broich-Spel-
dorfer Waldes als Erholungsgebiet unterstreicht die attraktive Lage des
Planbereichs; Die Anbindung an das 6értliche und tberdrtliche Hauptver-
kehrsstraBennetz ist auf direktem Wege gewdhrleistet.
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Rechtliche Situation und Planungsvorgaben

a)

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Diisseldorf
vom 01.10.1986 stellt hier Wohns1edlungsbere1ch dar.

Der Fldchennutzungsplan vom 13.08.1971 in Vérbindung mit der 15.
Teildnderung des Fldchennutzungsplanes - Teil A - stellt im Plange-
biet Griinfldche (Sportplatz und Hallenbad) sowie Griinflache (Park-
anlage, sonst. Griin, Verkehr) dar. Diese Darstellungen werden im
Parallelverfahren mit der 161. Teildnderung des Flichennutzungs-
planes geédndert.

Das Raumlich-funktionale Entwicklungskonzept (RFEK) siehf hier im
Bereich des Siedlungsschwerpunktes Broich-Speldorf Wohnbaufliche
vor.

Das Plangebiet liegt im riumlichen Geltungsbereich des Landschafts-
planes, der hler jedoch keine Schutzfestsetzungen trifft, sondern
lediglich die temporédre Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes
bis zur Realisierung der Bauleitplanung vorsieht.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bebauungsplanes "Broicher Wald-
weg - L 3 a" vom 15.08.1980, der hier 6ffentliche Grinflichen fiir
einen Sportplétz, ein Hallenbad, eine Parkanlage und eine Stell-
platzanlage festsetzt. Weiterhin bestehen HShenfestsetzungen durch
den Bebauungsplan "Broicher Waldweg - L 3 a/I" vom 28.01.1982. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplanesk"B;oicher Waldweg/Brandenberg -L 13"
werden die Feststzungen in diesem Bereich aufgehoben. ‘

Ziele und Zwecke der Bguleitplanung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage zur:
Erreichung folgender Ziele geschaffen

reine Wohngebiete in Ergdnzung der Siedlungsarrondierung im Broich-
Speldorfer Raum

6ffentliche Verkehrsfldchen zur ErschlieBung der reinen Wohngebiete
Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)

6ffentliche Griinfldche (Parkanlage) an der westl;chen Plangebiets-
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Inhalt des Bebauungsplanes

Anlafh fir die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Broicher Waldweg'- L 3 a" ist es,
einen vor tber 10 Jahre geplanten und heute ..ls iiberholt anzusehenden
Standort flir Sporteinrichtungen (Hallenbad und Sportplatz) mit den
dazugehdrigen Stellplatzanlagen aufzugeben und mit einem reinen Wohnge-
biet neu zu uberplanen.

Die Aufgabe der bisher geplanten Sportanlage ist vertretbar, da ein
zwischenzeitlich rechtsverbindlich gesicherter Sportanlagenstandort auf
der Saarner Kuppe und die bestehenden Sportanlagen an der Saarner
Strafe, der Mintarder StraBe, der PrinzeB-Luise-StraBe und der Hoch-
felder StraBe den Bedarf auf der linken Ruhrseite abdecken, zumal die
Bedindungen fir eine gleichzeitige Nutzung durch den Schulsport auf der
Saarner Kuppe wegen des benachbarten Schulzentrums gtinstiger sind. Der
Standort fiir ein Hallenbad kann entfallen, da der vorhandene Biderbe-
stand z.Z. den Bedarf filr Schulen, Offentlichkeit und Vereine abdeckt.
Die bisher zur Sicherung des Stellplatzbedarfs fiir die Sporteinrichtun-
gen vorgesehene Fliche wird kiinftig fir den Ausbau einer Regenrtickhalt-
evorrichtung bendtigt.

Zur Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum in Miilheim an der Ruhr
sollen im Plangebiet in Ergénzung der in den angrenzenden Bereichen
bereits vorhandenen Wohnbebauung weitere Wohnbauflidchen entstehen. Die
geplante Bebauung soll sich der bereits bestehenden Bebauung siidlich
der Strafie Brandenberg anpassen, um hier eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung sicherzustellen.

zur Sicherung des vorhandenen Geh&lzbestandes wird an der westlichen
Seite des Plangebietes eine &ffentliche Griinfliche festgesetzt werden,
die von einem FuB- und Radweg durchquert wird. Diese Festsetzung dient
auch der notwendigen Wartung des darunter liegenden Stauraumkanals
sowie des vorhandenen -teilweise verrohrten- Bachlaufes. Fiir eine
weitere Teilstrecke des Bachlaufes werden in einer Fliche fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der
Bestand sowie notwendige UnterhaltungsmaBnahmen auf Dauer gewdhrlei-
stet.
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Die reinen Wohngebiete sollen mit Einfamilienh&usern in Form von Ein-
zel- und Doppelh&dusern bebaut werden. Damit soll der Charakter einer
stark aufgelockerten, durchgriinten Wohnsiedlung angestrebt werden. Auch
der AusschluB von Garagen und Stellpl&tzen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und der dafir festgesetzten Fldchen gewdhrleistet
eine weitgehend iiberschaubare Gliederung innerhalb der Baugebiete. Aus-
nahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir sozia-
le, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
nicht zul&ssig. Ziel dieser Regelung ist es, Immissionskonflikte durch
larm- und verkehrsintensivere Nutzungen zu vermeiden. Die Festsetzungen
der Grundfldchenzahl von 0,4 und GeschoBflichenzahl von 0,8 sowie die
Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern orientieren sich am Mafstab
der vorhandenen Baustruktur im Umgebungsbereich.

Unm den Bereich der Vorgidrten in das Straflenbild miteinzubeziehen, wird
die Héhe der Einfriedigung bewuBt niedrig festgesetzt; dartiberhinaus
sind Garagen und bauliche Nebenanlagen dort ausgeschlossen.

Die Bebauung ist in Anlehnung an die bestehende Bebauung am Broicher
Waldweg zwingend zwelgeschossig mit vorwiegend traufstidndigen Sattelda-
chern festgestzt. Jeder Hauseinheit ist eine Garage mit Vorplatz zu-
geordnet. Durch die Festsetzung der Dachneigung sowie die Unzulédssig-
keit von Drempeln soll gewdhrleistet werden, daB die Dicher im Verhglt-
nis zum Baukérper sowie die Gesamtbaukérper nicht zu massiv in Erschei-
nung treten.

Die Festsetzungen gzur Gestaltung und zur Begriinung streben ein ein-
heitliches Gesamtbild mit der bereits vorhandenen Bebauung an.

Die Festsetzungen zur Dachform bzw. Firstausbildung der Gauben sowie
die Begrenzung der Gesamtlédnge von Gauben und Dacheinschnitten bewir-
ken, daB eine harmonische Dachgestaltung entstehen kann, die ein ausge-
wogenes Straflenbild eizielen soll.'

Auswirkungen dieser Gestaltungsvorschriften sind fir die kiinftigen
Bauherren nicht mit unzumutbaren Einschrénkungen oder wirtschaftlichen
Nachteilen verbunden.

Offentliche Verkehrsflichen sind so dimensioniert, daB darin Parkplitze
im Verh&ltnis von 1 zu 1 bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten méglich
sind.

Wegen der immer weiter zunehmenden Abfallmengen ist es unerléflich,
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besonders umweltschddliche oder wiederverwertbare Hausmiillanteile ge-
trennt zu sammeln. In der Verkehrsfliche des Broicher Waldweges ist
daher ein Standplatz vorgesehen.

Die im Strafiendreieck Broicher Waldweg befindliche .Brachfldche wird als
Fldache fir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) festgesetzt.
Das Regenriickhaltebecken wird als offene, natiirlich gestaltete Mulde
mit vorhandener und neuer Randbepflanzung angelegt. Zur ordnungsgemdfien
Entwdsserung des Plangebietes, die im Trennsystem erfolgen soll, ist
das Regenriickhaltebecken an der‘LangensiepenstraBe erforderlich, das z.
Zt. bereits ausgebaut wird. Beide Becken sind notwendig, um bei starken
Regenfédllen unliebsame Wechselwirkungen aus der Uberlastung der Kanali-
sation fir die bereits bestehende wie auch die geplante Neubebauung
weitgehend auszuschlieBen.

Nach dem entwdsserungstechnischen Konzept sollen im Rahmen einer Bach-
entflechtungsmaﬁnahmevder Speldorfer Bach und der Scheuerbach in sepa—
rater Verrohrung dem Regenriickhaltebecken am Broicher Waldweg zugefiihrt
werden. Der Bebauungsplan nimmt mit seinen Festsetzungen auf diese
Fachplanung Riicksicht, ohne Einzelheiten der Ausfithrung vorzugreifen.
Die detaillierte Planung wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens festgelegt.

Um den Versiegelungsgrad in diesem Bereich so gering wie m&glich zu
halten, sind Festsetzungen sowohl zur maximalen Breite der privaten Er-
schlieffung als auch zur Materialwahl getroffen worden; insgesamt diirfte
der Versiegeluhgsrad in den Baugebieten einen Anteil von 40% nicht
iiberschreiten.

Ummeltvertragllchkelt und Auswirkungen der Planung
Das Ziel des Bebauungsplanes, die vorhandenen Wohnbereiche stadtebau—
lich sinnvoll zu arrondieren, um hierduch den Bedarf an Wohnbaugrund-

sticken teilweise zu decken, ldft sich ohne Eingriffe in Natur und

' Landschaft nicht verwirklichen. Die z.Z. ausgeiibte Nutzung (Grabeland)

mufb aufgegebén werden. Fiir die entfallenden Grabelandfldchen soll - -
sofern erwiinscht- Ersatzland am Oemberg bereitgestellt werden. Es kommt
weiterhin zum Verlust einer &6k&élogisch hochwertigen Magergriinlandfl&-
che, von baumbestandenen Flachen im ndrdlichen Planbereich (Teile des
Salweiden-Holundergeblisches) und slidlichen Planbereich (Stieleichen-
Hainbuchen—Gruppe)f die nach Auffassung des Staatlichen Forstamtes
Wesel Waldcharakter aufweisen, sowie einer Buchenpflanzung neueren




T e et VR

Datums und einer weiteren Grinlandbrache. Nach den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes besteht die Ver-
pflichtung, diese Eingriffe auszugleichen oder zumindest weitestgehend
zu mindern. Eingriffsmindernd wirkt sich dabei der Erhalt und die
Sicherung des Gehdlzstreifens mit zum Teil starkem Baumholz an der
westlichen Plangebietsgrenze aus sowie der Erhalt eines groBen Teiles
des Salweidén-Holundergebﬁsches an der nordwestlichen Grenze. Weiterhin
werden einige StraBenbdume im Blirgersteig des Brandenbergs erhalten.
Durch die Begriinungsfestsetzungen fiir einzelne Baugrundstiicke vorwie-
gend im nérdlichen Baugebiet wird ebenfalls eine Minderung des Ein-
griffs erreicht. k -

Als eine ErsatzmaBnahme wird die Anpflanzung von 44 grobkronigen Laub-
bdumen vorgenommen, die sowohl an der ErschlieBungsstrafe als auch am
Broicher Waldweg angepflanzt werden. Sie sind Ersatz fiir den Eingriff
durch die ErschlieBungsstrafe und dienen gleichzeitig der Eingriinung
dieser Anlage sowie der Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch eine natiirliche Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wird der
Eingriff in diesem Bereich selbst ausgeglichen. Die Brachfliche und der
hier vorhandene Waldbestand bleiben hierbei erhalten. Die Bdume, die
fiir die technischen Anlagen entfernt werden miissen, werden durch Er-
satzpflanzungen ausgeglichen. Die kleineren Buchen werden soweit wie
méglich umgepflanzt.

Die "Bilanz von Bestandswert und Eingriff durch die Planung. ergibt
jedoch noch einen Fehlbedarf, der auBerhalb des Plagebietes ausgegli-
chen wird. Als Ersatz fiir die Baumgruppe am Brandenberg (ca. 900 m?),
die auch aufgrund von SanierungsmaBnahmen nicht erhalten werden kann,
ist eine Aufforstung auf einer 0,46 ha groBen Griinlandbrache am Bihls-
bach vorgesehen. In Ergénzung zu vorhandenem Wald sollen weitere Fla-
chen mit Wald bestockt werden, gleichzeitig wertvolle Hochstaudenbe-
reiche von Gehé&lzen freigehalten werden. Diese Mafnahme im gleichen
Landschaftsraum bietet einen funktionalen sowie riumlich zugeordneten
Ersatz fiir den Verlust der Biume.’ )

Als weitere Ersatzmafnahme ist eine Extensivierung von Grinlandflé&chen
zwischen Ruhrorter StraBe und Platanenallee vorgesehen. Bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flichen sollen dabei in ihrer Nutzung extensi-
viert bzw. der Nutzung ganz entzogen werden.

Ergénzend zu den bereits durchgefiithrten Obstbaumpflanzungen werden auf
einer Fldche von 1,5 ha weitere Obstbdume gepflanzt und die Weiden-
flachen in Wiesen mit 2-schiriger Méhd umgewandelt. Angrenzend an die
Brachflache des Halbaches wird eine weitere Fliche der Nutzung entzogen
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und der natiirlichen Entwicklung iiberlassen. Diese Extensivierungsmab-
nahmen sind als funktionaler Ersatz fir den Verlust des Magergriinlandes
und der Grabelandfl&chen anzusehen.

Ein Ubersichtsplan mit den Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen im
Planbereich, Pldne mit deh_Kompensationsflachen auBerhalb des Planbe-
reiches sowie eine Textfassung der MaBnahmen sind als Anlagen Bestand-
teil dieser Begriindung.

Die in den Plénen dargestellten, auBerhalb des Planbereiches gelegenen
Kompensationsfldchen sind ausreichend bemessen; ihre Verfiigbarkeit ist
gesichert, weil diese Flachen im Eigentum der Stadt stehen. Die Mafnah-
men auf diesen Flichen werden durch entsprechende Anhebung der Grund-
stilickspreise seifens der Stadt finanziert. Gegenilber der Entwurfsfas-
sung der Begriindung hat sich in der Lége und Begrenzung der Mafnahmen-
flachen jedoch eine Anderung ergeben. '

Die aufgezeigte Regelung zum Ausgleich der durch die Planung unver-
meidbaren Eingriffe wird in Abwigung der Ziele des Bebauungsplanes den
Belangen von Natur und Landschaft in angemessener Form gerecht. Im
Hinblick auf das erreichbare Ziel, vorhandene Ersthieﬁungsanlagen fir
die AufschlieBung dringend bensétigter Wohnbaugrundstiicke stéddtebaulich
sinnvoll und wirtschaftlich zu nutzen, konnte demgegeniiber der Erhalt
von Griinlandbrache, waldartig entwickelten Baum- und Strauchgruppen und
einigen Grabelandfl&dchen in der planerischen Abwdgung nicht hoher
bewertet werden. »

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes wird fir die vorhandenen
Wohbaugebiete kein Defizit an. Wohnqualit&t eintreten, weil das un-
mittelbar angienzende Erholungsgebiet Broich-Speldorfer Wald ausge-
dehnte Erholungméglichkeiten bietet und klimatisch glinstige Rahmenbe-
dihgungen gewdhrleistet. '

Die Planung entspricht den Hinweisen der Klimaanalyse Speldorf, die fir

"diesen Bereich zur Vermeidung negativer Auswirkungen eine mabvolle

zusdtzliche Bebauung unter Beriicksichtigung von Ausgleichsmafnahmen
zuldBt. Dazu soll durch Art und MaB der Bebauung gewdhrleistet werden,
daB die im ndheren Bereich entstehende Kaltluft auch weiterhin das
Gebiet durchstrémen'kann und keine Barrierewirkung entsteht. Die Haupt-
strémung der bodennahen Kaltluft zieht vom oberen Bereich des Wiesenge-
landes unterhalb des Ehrenfriedhofes hangabwdrts in Richtung Broicher
Waldweg und dann stadteinwédrts auf die Saarner Strafe. Dieser Kaltluft-
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abzug wird durch die neue kleinteilige Doppelhausbebauung nicht behin-
dert. ‘

Die Zunahme des Vekehrsaufkommens in diesem Bereich ist untergeordnet
und fithrt fiir die vorhandene Wohnbebauung zu keiner erheblichen Beein-
trdchtigung der bestehenden Wohnqualit&dt. Nach dem Ergebnis der Be-
gutachtung der kiinftigen Belastung der im Planbereich liegenden Grund-
sticke reicht fir - die Bebauung an der StraBe Broicher Waldweg der
Einbau von Fenstern und AuBentliren der Schallschutzklasse 2 mit einem
bewerteten Schallddmm-MaB "Rw™ von 30 - 34 dB aus. Die Anforderungen
dieser Fensterklasse erfiillt heute praktisch jedes Einfachfenster, z.B.
mit Zwei-Scheiben-Isolier-Verglasung (die heute aus warmetechnischen
Griinden vorgeschrieben sind) , wenn es eine akustisch wirksame Falz-
dichtung hat.

Aufgrund lokalisierter Anschiittungen im Planbereich wurden Bodenunter-
suchungen durchgefithrt. In dem im Plan gekennzeichneten Bereich wurden
Bodenverunreinigungen festgestellt. Bei der kontaminierten Fléache
handelt es sich um eine Geldndeauffiillung mit einer Mdchtigkeit von 0,2
bis max. 0,9 m und einem Gesamtvolumen von ca. 1.400 m®. Erhdhte Werte
an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) setzen eine
Beseitigung der aufgeschiitteten Bodenmassen voraus. Art und Umfang der
Mafnahmen sind in einem Konzept zur Bodensanierung festgelegt. Danach
wird der belastete Boden vollstdndig abgetragen und dann nach Grad der
Belastung der Entsorgung zugefiihrt, wobei z.B. die hoher belasteten
Bodenmassen thermisch behandelt werden, widhrend der Teil mit geringerer
Belastung in eine Baustoffdeponie eingelagert wird. Durch die Sanierung
kann die Eichen—Hainbuchéngruppe am . Brandenberg nicht erhalten werden.
Bis zur Realisierung des Bebauungsplanes sind die Verunreinigungen
beseitigt. B

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde

der im Umfeld und kiinftig im Plangebiet wohnenden Menschen sind nicht

zu erkennen.

Soweit erforderlich, wird von den im 4. und 5. Teil des Baugesetzbuches
aufgefiihrten Mafnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung
Gebrauch gemacht werden. :
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Alternativen

Nach der Aufgabe der bisherigeh stddtebaulichen Ziele im Plangebiet und
unter Beriicksichtigung der iilbergeordneten stddtischen Entwicklungsziele
sowie des steigenden Wohnraumbedarfes bieten sich keine grundsitzli-
chen alternativen Nutzungen fiir das Gebiet an. Lediglich eine Arrondie-
rung der StraBenrandbebauung und eine Nutzung der Innenbereiche als
ausgedehntere Hausgdrten widre denkbar gewesen, jedoch angesichts des

Wohnraummangels nicht mit einer sinnvollen st&dtebaulichen Entwicklung
zu vereinbaren.

Abwagung von Einwendungen aus der fruhzeitigen Burgerbeteiligung, Anhé-

rung der Triager &ffentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen
aus der Sffentlichen Auslegung

Wiahrend der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurden folgende alternative

Planungen vorgeschlagen: .

~ Verzicht auf eine weitere Bebauung zur Erhaltung vorhandenen Bewuch-
ses und auch zur Vermeidung zusédtzlicher Entwédsserungsschwierigkei-
ten.

- Verzicht auf eine weitere Bebauung zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen auf das Klima sowie von Beeintridchtigungen durch an-
wachsendes Verkehrsaufkommen. -

- Austausch der Wohnbaufliche mit der siddstlich des Plangebietes
~ vorgesehenen Gemeinbedarfsfliche fiir ein Altenheim.

Den Forderungen, generell hier keine weitere Wohnbebauung zuzulassen,
wurde nicht gefolgt. Es wird als vorrangig angeseheh, dem hohen Wohn-
raumbedarf an dieser Stelle in Form von Eigentumsbildung Rechnung zu
tragen. Dazu bietet die unbebaute, gut erschlossene Fliche am Broicher
Waldweg gute Voraussetzungen. Die Planung einer lockeren Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung ist unter Berticksichtigung der Umgebungsbebauung
éntstanden. ‘

westlichen/ :
Auf die Erhaltung des Baumbestandes konnte lediglich im westlichen/

. nordwestlichen Planbereich (Bachzone) Riicksicht genommen werden; grofe

Teile des vorhandenen Bewuchses zum Teil mit Waldcharakter k&nnen
allerdings nicht erhalten werden, weil die Beseitigung der belasteten
Bodenmassen oder aber die Verwirklichung der Bebauung eine Freilegung
des Geldndes erforderlich machen. Nur teilweise ist im Bereich der
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kinftigen Baugrundstiicke ein Ausgleich dieser Eingriffe méglich. Auf
die Ausfiihrungen beziglich der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufer-
halb des Planbereiches wird verwiesen. '
Schwerwiegendeloder gar meBbare klimatische Folgewirkungen sind durch
die zusdtzliche Bebauung fiir umliegende Wohnquartiere oder die Innen-
stadt nicht zu befiirchten.

Zur Beseitigung der Entwéséerungsmiﬁéténde wird ein Regenriickhalte-
becken an der Langensiepenstrafbe gebaut und der vorhandene Stauraumka-
nal im Plangebiet vergréfert (verldngert). Das auf dem stddtischen
Gelénde im StraBendreieck des Broicher Waldweges geplante Regenrickhal-
tebecken wird zur geregelten Entwisserung der weiteren Umgebung errich-
tet. Durch diese baulichen MaBnahmen ist gewahrleistet, daB die zusdtz-
lich vorgesehene Bebauung nicht zu Beeintrachtigungen fiihrt.

Die auf Verlagerung des Altenheimes gerichteten Vorschlage wurden

bereits in dem planerischen EntscheidungsprozeB innerhalb des Bebau-

ungsplanes "Broicher Waldweg - Ost - L 12" eingehend gepriift. Es wurde
diesbeziliglich festgestellt, daB eine vergleichbare Eignung nach Lage
und Zuschnitt der Fldche flir die Alternative nicht gegeben ist. Inner-
halb des hier anstehenden Bereiches wiren nach Deckung des Flichenbe-
darfes fir die Alteneinriéhtung Wohnbaugrundstiicke nur noch in begrenz-
ter Anzahl mdglich gewesen; andererseits ist die weiter siidlich gele-~
gene Fliche fir das Altenwohnheim mit kleinmafstiblichen Wohnhiusern
nicht in dquivalenter Wirtschaftlichkeit nutzbar gewesen.
Schliefilich gaben auch Befiirchtungen auf eine anwachsende Verkehrs-
belastung keinen AnlaB, die Planungsziele aufzugeben; bei Ausfiihrung
der bisher rechtsverbindlichen Planung wéren 6ffentliche Einrichtungen
mit wesentlich hoherem Verkehrsaufkommen entstanden, deren Nutzung auch
in Abendstunden und im Rahmen der Freizeitgestaltung unvermeidbar mit
Beldstigungen fiir die Wohnnachbarschaft verbunden gewesen wire.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange erhob das
Staatliche Forstamt Wesel erhebliche Bedenken gegen die geplante Bebau-
ung der bewaldeten Fldchen im Plangebiet. Das vorrangige Ziel der
Planung, am Broicher Waldweg weitere Wohngebiete zu schaffen, steht der
Erhaltung der Waldflichen entgegen. Aufgrund erfolgter Abstimmung mit
dem Forstamt wird ein angemessener Ausgleich in Form von Aufforstungs-
und Kompensationsfldchen auBerhalb des Plangebietes gesichert.
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Im Rahmen der vom 16.08.1993 bis einschlieflich 16.09.1993 durchgefiihr-
ten O6ffentlichen Auslegung wurden lediglich wvom BUND Bedenken und
Anregungen gegen den Bebauungsplanentwurf vorgetragen.

Seine Bedenken &duBert der BUND vor allen Dingen hinsichtlich der wich-
tigen Funktion des Bereiches &stlich des Broicher Waldweges (Ehren-
friedhof) zur Beliiftung fiir die angrenzenden Stadtteile. Durch das
klimadkologische Gutachten wvon Brahe, Horbert von 1983 sei u.a. eine
Freihaltung von Bebauung westlich der Strafe Broicher Waldweg empfohlen
worden. Durch die geplante Bébauung entstehé’jedoch eine zusatzliche
Barrierewirkung und eine Einschrinkung der Kaltluftschneise. Auch die
Eingriffe fir den Bau des Altenheims wirkten sich negativ auf das
Kleinklima in diesem Bereich aus.

Die Notwendigkeit der Beseitigung'der Eichengruppe am Brandenberg in
Verbindung mit der Beseitigung der Altlast wird angezweifelt. Die Be-
eintrdchtigung der klimatischen Funktion sei in die Ausgleichsberech-
nung nicht einbezogen worden. '
Des weiteren wird das angewandte Verfahren zur Berechnung der notwendi-
gen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vom BUND fiir ungeeignet gehalten,
da es nicht fiir unseren Naturraum konzipiert und daher nicht ilibertrag-
bar sei. Der Skologische Wert sowohl der Eingriffs—- wie auch der Aus-
gleichsflédche sei, auf Anregung des BUND, durch ein wissenschaftliches
Gutachten zu ermitteln, bevor eine Bewertung und Bilanzierung der
Eingriffe einerseits und der 8kologischen Aufwertung andererseits er-
folge. Durch die fehlende wissenschaftliche Grundlagg und fehlende
Bilanzierung werde die gesetzlich geforderte Kompensation infrage
gestellt.

Das vom BUND erwdhnte klimadkologische Gutachten Brahe/Horbert aus dem

"Jahre 1983 wurde vom KVR in der Klimaanalyse Broich/Speldorf 1990 unter

Beriicksichtigung der stadtplanerischen Entwicklungsziele konkretisiert
und ergdnzt. Grundsdtzlich wird die Bedeutung des Talbereiches entlang
des Broicher Waldweges als wichtige Beliftungsbahn fiir weiter n&rdlich

gelegene Gebiete bestdtigt. Abweichend vom Brahe-Gutachten wird jedoch

entsprechend dem vorhandenen Bestand und der jetzt vorliégenden Planung
der Erhalt der' lockeren Baustrukturen unter Einbeziehung der Hausgérten
und Innenhéfe in die Griinzugstrukturen in die Uberlegungen einbezogen.

.Die empfohlene Bebauungsgrenze liegt dabei auf der Linie Brandenberg -

Nachtigallental. Hierdurch wird die Vertr&glighkeit des Bebauungsplanés
mit den Aussagen des Gutachtens grunds&tzlich bestdtigt. Die vom BUND
befiirchtete "Barrierewirkung" der aufgelockerten kleinteiligen Bebauung
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~ tritt nicht ein; auf die Entstehung und Ausbreitung von Kaltluft und

die betonte Leitwirkung der Talzone entlang des Broicher Waldweges wird
sich die mit Gartenfldchen und Grinbereichen durchzogene kiinftige
Wohnsiedlung nicht in dem befiirchteten Mafie auswirken. Die Ausrichtung
der Baukdrper trdgt unter Beachtung auch der vorherrschenden Windrich-
tung den Erkenntnissen der Klimaanalyse Rechnung. Im {ibrigen tragt auch

die durch Anpflanzungen kiinftig gestaltete Flache des Regenriickhalte- .

beckens zur'Sicherstellung'des Austausches von Kalt- und Frischluft
bei. .

Den vorgetragenen Bedenken hinsic¢htlich der Beeintrdchtigung der Funk-

tionen des Regionalen Griinzuges A kann nicht gefolgt werden. Die bauli-

che Inanspruchnahme einer ohnehin siedlungsnahen Randzone ohne gréfieren
Freizeitwert kann, auch in Abwagung der Vorteile, die den kiinftigen
Bewohnern ein gesundes Wohnen am Rande dieser Griinbereiche erméglicht,
nicht als ernsthafte Beeintradchtigung des Regionalen Griinzuges gewertet
werden.

Die Sanierung der Altlasten auf der mit einer Eichengruppe bestandenen
Flache wdre unabhdngig von der éeplanten Wohnbebauung mittelfristig
erforderlich, weil aufgrund der Art der Belastung die Gefahr gesund-
heitsschadlicher Wirkungen auf Personen ausgeschlossen werden muf, da
nicht auszuschliefen wdre, daB z.B. spielende Kinder oder Jugendliche
(wie in der Vergangenheit) diesen Bereich aufsuchen wiirden. Aus der
notwendigen Beseitigung des Eichenbestandes k&nnen mefbare Nachteile
fiir deren bisherige klimatische Funktion kaum ermittelt werden.

Die zum Ausgleich und zur Minderung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorgesehenen MalBnahmen sind modifiziert worden; die n&heren
Angaben sind in der Begriindung des Bebauungsplanes aufgezdhlt und die
auflerhalb des Plangebietes liegenden Kompensationsfldchen in zwei
Anlagéeplénen hierzu festgelegt worden. Hinsichtlich der Lage der Kom-—
pensationsfléchen hat sich eine Anderung insofern ergeben, als nicht
mehr im Bereich der Ruhraue und am Lénsweg bzw. am Wambach sondern im
Bereich des Bithlsbachtales und an der Ruhrorter Strafe Ausgleichsmaf-
nahmen durchgefiihrt werden. '

Die einzelnen AusgleichmaBnahmen sind so bemessen, daB ein nahezu -

voller Ausgleich erreicht werden kann. Der Minderunq des Eingriffs
gelten im librigen die Festsetzungen zum Erhalt von baum- und strauchbe-
standenen Fléchen im westlichen/nordwestlichen Planbereich und die fiir
das im ndrdlichen Wohngebiet neugefaften Festsetzungen i{iber Anpflanzun-

-
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gen auf einzelnen Baugrundstﬁcken.

Die Bedenken gegen das angewandte Verfahren zur Béwertung des Eingriffs
und der AusgleichsmaBnahmen werden zuriickgewiesen. Die Zusamménstellung
des Grundlagenmaterials erfolgte nach anerkannten wissenschaftlichen
Grunds&tzen und Bewertungsmethoden, so daB hier kein Defizit vorliegt.
Neben einer Biotoptypenkartierung nach LOLF-Schliissel erfolgten Erhe-
bungen fir Pflanzen, Laufkéfer sowie Vdgel einschlieBlich Bewertung.
Zur Bewertung der Eingriffe wurde die erweiterte Ludwig/ Sporbeck-
Methode angewendet, die mittlerweile fiir verschiedene Naturrdume vor-
liegt. Neben einer verbalen Eingriffsbewertung dient sie der Nachvoll-
ziehbarkeit und dem Vergleich mit anderen Planungen. Alle Punktbewer-
tungssysteme sind im wissenschaftlichen Sinne infrage zu stellen und
nur als Hilfskonstruktion zu verstehen, um die rechtliche Forderung
nach Kompensation zu unterstiitzen. .

Der Forderung, filir jeden Bebauungsplan eine wissenschaftliche Begut-
achtung zur Ermittlung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen in
Auftrag zu geben, wird nicht gefolgt. Die in der Regel durch wissen-
schaftlich ausgebildete Fachkrdfte der Amter 67 (Griinflachen- und
Friedhofsamt) und 70 (Umweltamt - Untere Landschaftsbehtrde) erstellten
Unterlagen geben in ausreichendem Mafe AufschluB zu den angesprochenen
Fragen; den Bewertungén liegén jeweils wissenschaftliche Bewertungs-
methoden zugrunde, die in der Praxis erprobt sind.

Planinderung nach éffentlicher Auslegung

Zwischenzeitlich in Kraft getretene Anderungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes (§ 8 a) und des Landschaftsgestzes Nordrhein-Westfalen (§ 4)
gaben Anlafh, den Planentwurf im ndrdlichen Teilbereich unter Beibehal~
tung der bisher vorgesehenen Planungsgrundziige neu zu fassen. Ziel der
Uberarbeitung war eine Neuregelung des‘Ausgléichs kiinftiger Eingriffe
in Natur und Landschaft, die bei Ausfiihrung der Bauvorhaben in dem

- reinen Wohngebiet unvermeidbar entstehen. Die Neufassung strebt in

diesem Bereich einen angemessenen Ausgleich der Eingriffe innerhalb der
zur Aufschliefung kommenden Grundstiicksfldchen vor. Eine Neufestlegung
der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen soll zudem weitere AusgleichsmaB-
nahmen auf den zu ‘bildenden Baugrundstiicken besser ermdglichen.

Neben dem weitgehenden Erhalt der mit Bewuchs versehenen Fliche in
einer Fl&che fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind Festsetzungen getroffen worden, die fir
die einzelnen Baugrundstiicke genau umrissene Anpflanzungsverpflichtun-
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- gen vorsehen,

Fiir die weiteren Baugebiete bietet sich eine derartige Regelung bei der
angestrebten Baudichte von Einzel- und Doppelhidusern auf den relativ
kleinen Grundstiicken nicht an. Deshalb ist vorgesehen, an den in Uber-
sichtspldnen festgelegten Standorten, teilweise im gleichen Land-
schaftsraum, Ausgleichsmaﬁnahmen durchzufiihren. Die Durchfiihrung dieser
MaBbnahmen ist sichergestellt, weil die Flichen der Stadt geh&ren.

Uber die nach Durchfiilhrung der &ffentlichen Auslegung vorgenommenen
Anderungen wurden im Rahmen eines Beteiligungsverfahrens die betroffe-
nen Grundstiickseigentiimer' sowie beriihrte Tréger‘éffentlicher Belange
unterrichtet. Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt waren, konnte
von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen werden. Einwendun-
gen wurden nicht vorgetragen. Das Staatl. Forstamt Wesel, das zunichst
die mit Aufwuchs bestandene Fléche als Wald ansieht, ist mit der Fest-
setzung "Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" einverstanden, geht aber davon aus, dab
ersatzweise zusdtzliche Anpflanzungen (Aufforstung) auf der mit der
Unteren Landschaftsbehtrde festgelegten Fléche am Biihlsbach durchge-
fihrt werden. -

0219502




Anlage zur Begriindung
KompensationsmaBnahmen

SicherungsmaBnahmen

S1.  Erhalt und Bestandsicherung des Gehdizstreifens mit z.T. starkem Baumholz
an der westlichen Plangebietsgrenze

S2.  Erhalt von StraBenb&umen am Brandenberg
83.  Erhalt einer Gebuschflache an der nordwestlichen Grenze (Schutzstreifen)

S4. Beibehaltung der Brachflédche als Mulde fir das RRB

AusgleichsmaBnahmen

A1. Anpflanzung von 3 Laubbdumen, StU 20 - 25 cm

ErsatzmaBnahmen
E1. Aufforstung einer 0,46 ha groen Flache am Bihisbach

E2. Extensivierung von Grinlandfldchen zwischen Ruhrorter Stral3e und Platanen-
allee. ‘

- Entwicklung von Obstwiesen
- Entwicklung von Brachflachen
- Gehélzanreicherung

E3. Anpflanzung von 44 Laubbdumen, StU 20 - 25 cm
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Kompensationsfiéiche E 1

am Bihisbach

’ tindenhof . zum Bebauungsplan :
l N3 "Broicher Waldweg/Brandenberg - L 13"
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Bebauvungsplan

" Broicher Waldweg / Brandenberg - L 13 "

Hiermit wird besiZtigt, dzB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am

24.06.1993 gebilligtén Fectsetzungen durch Text ncbst Eegrindung
gem. § 3 hbs. 2 des Eougesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir
diesen Eebzuungeplan sind und zusammen mit dem Plznentwurf in der
Zeit vom 16.08 1993 bis einschlieflich 16.09.1993 o6ffentlich
zusgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke bLefinden sich auf
dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der PRuhr, den 20.07.1994

Der Oberstadtdirektor
- Vermessungs- und Katasteramt -

1.

ada

(Lubowitz)

Hiermit wird bestdtigt, daf die vorgehefteten, von Rat der Stadt am

£9.06.1994 beschlossenen Festsetzunggn durch Text nebst Begriindung
gem.-§ 9 Abs. B des Bzugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind. Die r?chtsetzenden Vermerke befinden

sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 20.07.1994

Der Oberstadtdirektor

oo

(Lubowitz)
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