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Bebauungsplen (Satzung) fiir den Bereich
"Bollerts Hofe -~ Nord - L QW

Art der baulichen Nutzung: Gemdf © 1 Abs. 6 Ziff. 4 BauN VO wird festge~

setzt, dal in den festgesetzten Baugebieten

folgende Ausnahmen nicht zuliissig sind:

a) in den reinen Wohngebieten (WR) Anlagen
nach & 3 Abs. 3 BauN VO, ndmlich Liden

und nicht stdrende Handwerksbetriebe,

b) in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) Anlagen
nach § 4 Abs. 3 BauN VO, nimlich Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir sport=-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauN VO sowie Garagen und iiber-
dachte Stellpldtze unzulidssig.

Ma der baulichen Nutzung: Garagen sind nur 1-geschossig zuldssig.
Gem#d § 21 a Abs. 5 Baul VO wird festgesetzt,
daf} in dem allgemeinen Wohnpebiet {WA) die

zuléssige Geschofifldche um die Fliche notwen-
diger Garagen, die unter der Geldndeoberflidche

hergestellt werden, Zu erhdhen ist.
Gestaltung: Es werden festgesetzi:

a) Giebelddcher mit einer Neigung von 35 -
40° fiir die ein= und zweigeschossige Ben-

bauung in den WR-Gehieten,

b) Flachddcher fiir die gesamte iibrige Bebau=

ung und die Garagen,

Die Flachddcher der Wohnh&Huser und Garagen sind

zu bekiesen.

Die Dachfliche der Gemeinschaftstiefgarage ist
unter Einbeziehung des Spielplatzes Eu.begrﬁnen

und girtnerisch zu gestalten.

ScockelhShen diirfen strafenseitig, gemessen von
der festzulegenden GelindehShe am Baukdrper,

0,50 m nicht iiberschreiten.
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Die Bauhfhe der Garagen darf 3,0 m nicht
iiberschreiten.

Die Chberkante der Massivdecke der Tiefgarage
muBl 0,50 m unter der festzulegenden Gelinde-

oberfliche liegen.

Kellergaragen sind im gesamten Plarnbereich

unzulissig.

Sonstige Festsetzungen: Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsanlagen

werden wie folgt zugeordnet:

a) die Gemeinschaftstiefgarage im #Hstlichen
Planbereich und der Kinderspielplatz in
oberer Ebene der Bebauung in dem allgemeinen

Wohngebiet (WA), .

b) die Gemeinschaftsgaragen in dem reinen Wohn=
gebiet (WR) westlich der StraBe "Trottenburg"
der in diesem Wohngebiet an der Strafbe

"Bdllerts Hife" liegenden Bebauung,

¢) die Gemeinschaftsgaragen in dem reinen Wohn-
gebiet (WR) zwischen der Gffentlicher Griin~
fldche und der westlichen Planbereichsgrenze

der Bebauung in diesem Baugebiet.

Die fiir ein Nutzungsrecht festgesetzte Fl&che
zwischen der StraBeneinmiindung "Bollerts Hiéfe/
Strippchens Hof" und der StraRe "Trottenburg"

ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten .
der eingeschossig bebaubaren Grundstlicke im
nordlichen Planbereich und mit einem Gehrecht

zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die im sidwestlichen Bereich des Bebauungs-
planes norddstlich der wvorhandenen Hochspan—
nungsfreileitung fiir ein Nutzungsrecht fest=-
gesetzten Flichen sind zugunsten der Rheinisch-
Westfilischen Elektrizititswerke AG Essen mit
einem Leitungsrecht (Erweiterung des Schutz-

streifens) zu belasten.

Bei der Errichtung der fiinf- bis sechsgeschos-

sigen Bebauung in dem allgemeinen Wohn=



gebiet (WA) ist die Antennenanlage so aus-
zulegen, daB Anschliisse fiir benachbarte
Gebiude, deren Rundfunk- und Fernschempfang

beeintrichtigt werden kinnte, mdglich sind.

Die festgesetzen Flichen zur Anpflanzung
von Biumen und Striuchern sind dicht mit
standertgerechtem Baum~ und Strauchwerk zn

bepflanzen.

Der Baumbestand auf den gemiB § 9 (1) 25 b
BBauG im Plan festgesetzten Flichen ist zu
erhalten; abgingige Biume sind hier durch

Laubgehdlze zu ersetzen. .



Begriindung
zum Bebauungsplan fiir den Bereich
"Béllerts Hofe - Nord - L 9"
gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaft noch nicht bebaute Flichen
im Bereich des Bebavungeplanes "Saarner Strafe/Billerts Hofe - L 1 a" vom
2%,.3.1975, die nach den bisherigen Festsetzungen bei einer GeschoRflidchen-
zahl von 1,7 hochgeschossig (acht- bis vierzehngeschossig) bebaut werden

sollten.

Riumliche und strukturelle Situation

Der Bereich liegt in einem durch die StraBen "Strippchens Hof' und
"B&llerts Hofe" voll erschlossenen neuen Wohngebiet mit einmer dichten
drei- bis sechsgeschossigen geschlossenen Bebauung im Norden, einer drei-
bis sechsgeschossigen Bebauung im Osten und einer iiberwiegend zweipe-

schossigen Bebauung im Siiden.

Im Westen grenzen ausgedehnte Griinflichen unmittelbar an den Plambereich
an. Der Planbereich weist einen zum Teil erhaltenswerten Baumbestand auf.

Das Gelinde hat von der StraBe Bdllerts Hife ausgehend ein Gefdille zur
Tallage nach Norden. -
Einrichtungen der Gffentlichen Versorgung, wie Schule, Kindergarten, stddti-
sches Altenheim und der privaten Versorgung fir den tdglichen Bedarf sind im
Norden des Planbereiches in einer mittleren Entfernung von ca. 100 bis 250 m

vorhanden.

Der Anschlufl der ErschlieBungsstraBen an das stadtteilverbindende StrafBen-

netz erfolgt iliber die Saarner StraBe.

Haltestellen des §ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich auf der

Prinzefi~luise-Strafe und Sasrner Strafe.




Allgemeine Ziele der Bauleitplanung

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan in der Fassung der 66. Knderung
stellt im Planbereich Wohnbaufliche und eine Griinfldche ohne bescndere
Zweckbestimmung sowie eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielbe-

reich' dar.

Zweck des Bebguungsplanes

Durch den Bebauungsplan werden innerhalb seines Geltungsbereiches die Feat-
setzungen des Bebauungsplanes "Saarner StraBe/Bsllerts Hife - L 1 a" aufge-
hoben. Dem Bedarf entsprechend, sollen grdBere Flichen fiir die Errichtung

von Eigenheimen aufgeschlossen werden.

Durch eine niedrigere aufgelockerte Bebauung mit einer geringeren GeschoB-
fldchenzahl sell der Ubergang zum Erholungsgebiet im Westen verbessert und

die Abneigung der Biirger gegen eine zu hohe Bebauung beriicksichtigt werden.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) werden auch
private Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Der erhaltenswerte Baumbestand

soll geschiitzt, die Tallage weitgehend von Bebauung freigehalten werden.

Stddtebauliche Ziele

Unter Verringerung der Geschofizahlen und der GeschoBflichenzahl gegeniiber
den Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungsplan wird eine sinnvolle
Dichte beibehalten und der Einmiindungspunkt der StraRe "Strippchens Hof"

in die Strafie "BSllerts H&fe' aus gestalterischen Griinden rHumlich gefaBt.

Zin- und zweigeschossig bebaubare reine Wokngebiete erméglichen Eigenheime
mit hohem Wohnwert durch weitgehende Erhaltung und Einbeziehung in das Neu-

baugebiet.

Die eingeschossige Bebauung betont die nSrdliche Talschulter; die Anordnung
der zweigeschossigen Bebauung in Reihen- und Doppelhausgruppen ermglicht
die Festsetzung einer Bffentlichen Griinfliche am siidlichen Talrand uw die

Erhaltung wertvoller Baumgruppen.

Der beabsichtigte Ersatz der 110 kV-Hochspannungsfreileitung durch eine in
gleicher Achse verlaufende 220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung und die not-
wendige Erweiterung des Schutzstreifens wird durch Festsetzung eines Leitungs-
rechtes beriicksichtigt. - Nach einer Stellungnahme des Rheinisch-Westf&lischen
Elektrizitdtswerkes vom 3.711.1977 ist die Festsetzung der zvelgeschossigen

Reihenhausbebauung im kiinftigen Schutzbereich mdglich, weil der seitliche
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Abstand zur Srtlich vorhandenen Leitungsmittellinie mindestens 15 m be-
trigt und‘diese Gebdude eine max. Hohe von 9,50 m iiber bestehendem Ge-

1l&nde nicht uberschreiten.

Die notwendigen Stellplidtze werden fiir die vier- bis sechsgeschossige Be-
bauung in einepSammeltiefgarage mit Zu- und Abfahrten von den StraBen
Strippchens Hof und B&llerts Hofe gesichert. Hierdurch wird der Zu- und
Abfahrverkehr aus dem inneren Wohngebiet herausgehalten und eine massive

bauliche Garagenhofanlage oberirdisch vermieden.

Die vier- bis sechsgeschossige Bebauung im Osten des Planbereiches soll
Flachddcher erhalten. Hierdurch wird eine gestalteriséhe Anpassung an die
ebenfalls hShergeschossige, vorhandene Nachbarbebauung erreicht. Die ein-
vis zweigeschossigen Reihen~ und Doppelhduser sollen Giebelddicher mit
einer Neigung von 350 - 400 erhalten, weil sie sich als weitgehend ge=-
schlossene Wohnanlage von den hdhergeschossigen Baukdrpern gestalterisch
untergcheiden, dem bewegten Geliinde und der Landschafi besser anpassen

und vielseitiger und glinstiger genutzt werden ktnnen.

Die Gestaltungsvorschriften fiir das Bekiesen der Flachddcher sollen stdrende
Einfliisse durch die Dachdichtungen ausschlieflen. Die Bepflanzung der Ober-
flidche der Gemeinschaftstiefgarage soll der Gestaltung des Innenraumes die-

nen und den Kinderspielplatz harmenisch in die Gesamtsituation einbinden.

Durch die Festsetzung der Sockelhthe so0ll eine einheitliche Hohenentwick-
lung oder ~staffelung der Baukbrper und Baugruppen unter Beriicksichtigung

der Geldndestruktur und Erschliefungsanlagen erreicht werden.

Spielplitze und Griinfldchen

Die vorgesehenen &ffentlichen und privaten Griinflédchen innerhalb des
Planbereiches finden im Westen ihren AnschluB und Ubergang zu den dort
vorhandenen Griin- und Erholungsflidchen. Sie sollen den urspriinglichen

Verlauf der Tallage betonen.

Bin Fuflweg, der in Teilbereichen durch ein Gehrecht gesichert wird und in
einem entsprechend gestalteten Durchgang durch die gechsgeschossige Bebauung
des WA-Gebietes gefiihrt wird, stellt eine weitgehend ungestirte Verbindung
zwischen den Wohnbereichen im Osten und den Griinfliichen im Westen des Plan-

bereiches her.

Zwei Sffentliche Spielplétze und ein privater Spielplatz sollen als Spiel-
bereiche ¢ den Spielplatzbedarf gemdR Erlabl des Ianenministers NW vom
31,7.1974 decken. Thre Standorte wurden so gewdhlt, dafl sie zentral zu
den Wohngebiduden liegen und gefahrlos erreichbar sind.

Die Gemeinschaftsanlage "Kinderspielplatz' oberhalb der Tiefgarage soll
vorwiegend den Spielflichenbedarf des allgemeinen Wohngebietes decken.



Mit der Einbeziehung des erhaltenswerten Baumbestandes in die Gestaltung
der éffentlichen und privaten Griinflichen so0ll ein wesentliches, die Land-
schaft pridgendes Element geschiitzt und durch zusiitzliche FlHchen zur An-

pflanzung von BHumen und StrHuchern erginzt werden.

Das Plangebiet ist durch das vorhandene StraBennetz HuBerlich erschlossen.
Noch auszubauen sind die Strafle "Trottenburg" zur inneren ErschlieBung fir

die geplante ein~ und zweigeschossige Bebauung sowie die Wohnwege.

Da die StraBe "Trottenburg' lediglich von Anlisgern und Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen befahren werden soll, reicht die vorgesehene Ausbaubreite
von 5,50 m aus. Die vorhandenen Verkehrsflichen sowie die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen reichen aus, um die zusitzliche Belastung durch die ge-

plante Wohnbebanung aufnehmen zu kBnnen.

Durch die vorgesechene Wohnbebauung entsteht kein zusitzlicher Bedarf an
tffentlichen Infrastruktureinrichtungen. Festsetzungen im Sinne des § 9 a

BBauG sind im Planbereich daher nicht notwendig.

Nach Ermittlungen der Bundespost kinnten durch Errichtumng der wvier- bis
sechsgeschossigen Bebauung im WA-Gebiet durch Abschattungen StSrungen des
Rundfunk- und Fernsehempfanges eintreten. Durch textliche Festsetzung ist

diesem Hinweis Hechnung getragen.

Soweit anl#filich der Gffentlichen Auslegung des Entwurfes aus der Biirger-
schaft Bedenken gegen das Mal der Nutzung vorgetragen wurden, konnte der
Rat der Stadt in Abwigung der berilhrten Belange eine Einschrinkung des
Mafies der Nutzung gegeniiber dem susgelegten Entwurf nicht akzeptieren,
weil im Planbereich aufgrund der bisherigen verbindlichen Bauleitplanung

eine wesentlich hthere bauliche Nutzung der Grundstiicke vorgesehen war.

In Abwdgung der beriihrten privaten und &ffentlichen Belange werden die jetzt
vorgesehenen Festsetzungen flir angemessen gehalten; deshalb war auch der
Rat der Stadt nicht bereit, der auf eine Erhthung der zuldssigen Geschol-~

fl&chenzahl ausgehenden Anregung der Grundstiickseigentiimerin nachzukommen.



Die von Bewohnern benachbarter Hiuser vorgetragenen Bedenken gegen die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im dstlichen Planbereich be-
fand der Rat der Stadt als weitgehend unbegrindet, weil pur in be-
schrinktem Malle planungsrechtlich die M8glichkeit geschaffen werden soll,
bei Fortfihrung der eingeleiteten Erschlieflungsmalnahme Einrichtungen der
privaten Infrastruktur zu schaffen, die auf die Versorgung der Bevélke=-
rung dieses Bereiches mit Gegenstdnden des tdglichen Bedarfs sowie mit

Dienstleistungen ausgerichtet sind.

Soweit sich in den Festsetzungen gegeniiber dem ausgelegten Entwurf Ande=-
rungen ergeben haben, sind gemiB § 2ahbs. 7 BBauG die Zustimmungen der

betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer eingeholt worden.

- o e am e

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Mall der baulichen
Nutzung,die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und die 8ffentlichen Ver-
kehrsfldchen fest. Er ist daher ein gualifizierter Bebauungsplan im

Sinne des § 30 BBauG.

Zur Verwirklichung des Bebaunungsplanes alsbald zu treffende MaBnghmen

ungd Uberschliglich ermittelte Kosten

Die aus den vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen alsbald voraussichtlich

entstehenden Kosten sind iiberschléglich wie folgt ermittelt worden:

1.) ErschlieBung
a) Entwisserung 200,000,-- DM
b) StraBenbau 195,600,~= DM 495.600,-- DM

2.) Ausbau von &ffentlichen Grinanlagen
a) Parkanlage 36.400,-- DM
b) Spielplitize 102,500, ~~ DM 138.500,~~ DM

634.500,~- DM

Die zur Aufschlielung des innersn Planbereiches erforderlichen MafBnahmen,
der Ausbau der ¢ffentlichen Griinfléchen und Wege sowie die Begriindung des
Gehrechtes der Aligemeinheit sollen Gegenstand eines Vertrages zwischen

der Stadt und den Grundstiickseigentiimern werden.



Die teilweise Deckung der vorgenannten Kosten nach MalBgsbe der §§ 127 ff,

BBauG wird Gegenstand des vorerwihnten Vertrages sein,

Der restliche ErschlieBungsaufwand muf im Rzhmen des stddtischen Vermigens-

haushaltes finanziert werden.

Soweit erforderlich, scll won den im 4. und 5. Teil des BBauG aufgefiihrten
MafBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung Gebrauch gemacht

werden.



Der Rat der Stadt haot am &, 3 }]9?' q diesen Planentwurf ge—
billigt und seine Auslegung beschiossen.

Mulheim a.d, Rohr, den A6 &, A3+
Im AI.‘IFHUQE des Rares der Stadt

Stouft

Dieser Planentwurf uad die Begrundung hoben mit den ::i?ﬂﬁ;-ch
aufgehobenen-getinderten Bebauungsplinen in der Zeit-fom
his zum ernaut BfkEntlich ausge-

legen. -
e

MUtheim a.d. Ruhr, den /

Der}?@dfdimkicr

auverwaltungsamt
LA,

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen-getinderten Bebuuungss{anen in der Zeit vom
D5 E A j*g bis zum ., 5. é‘) Futtentlich ausgelegen.

Milheim a.d, Rubr, den < 8 é; A ,? ? \?

-
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Derfobersl dtdirektor
Uver rungsumh

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Y A A j?:gdie
n 47 T eingetrogenen Anderungen und Erganzungen
diesds Planentwurfes und in gleicher Sitzung- gemali § 4 GO.
NW. i.d.F. vom1%,12.1974i_.¥_ mit § 10 BBouG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen,

Milkeim o.d. Ruhr, den 5 AL, /tq #=

Im Auftrage des Rates der Stadt

)

ot vis c.rfh oler
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SchrnFrFu er

ﬁ(gbe |Jol,lrger%£¥d

Zu diesem Plan gehtrt die gutachtliche Auﬂerung des Verbands=
ausschusses des Sledlungsverbundes Ruhrkohlenbezirk vom

le"‘u(Az 133,
bet bal dar S arkand Lﬂwrd,.l.\lil"-l-
wad q.mmtmm;

uhr, den ,s.;\) (‘3 /{”}?

Der Oberstadtdirektor
Bouverwaltengsamt

Bieser Plan ist gemiflt £ 17 BBauG mit YerfUgung )
vomLolng (Az.:f;g,,\), ‘Q.fi}vﬂﬂu.tjt«-.f-ﬁ

genehmigt worden

Disseldorf, den "-E J h

Der Regiefu gspraﬂdenf
/ /Z —
.

Regierungsbaudirekior

Der Ret der Sradt hat am die in
eingetragenen Anderungen und Ergdinzungen dieses Pl
und dessen ermneute Auslegung beschlossen,

Milheim a.d, Rubr, den

im Auftroge des Raled der Stadt

berburgermeister Burgermeister Schriftfiihrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung sind gemall Be-
kanntmachungsanardnung vom ¢), 4% A 3£ im Amtsblatt der
Stadt Malheim a.d. Ruhr vom 45 - /\'j,‘jfb ortstiblich bekannt-
gemacht worden,

Mutheim a.d, Ruhr, den /fr:)_- ["L /I?QQO

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt




