Stadt Milheim a.d. Ruhr

Bebauungsplan L8
Eintrachtstr./ Steinbruchstr

Text und Begrundung

Entwurf/ Satzung
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Bebauungsplan (Satzung) fiir den
Bereich "Eintrachtsirafe - L 8"

Art der baulichen Nutzung:

Maf der baulichen Nutzung:

Gestaltung:

T ATEESECCoCEETESTS

Gemid § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung
(BauN VO) wird festgesetzt, daf in den WA-
Gebieten folgende Nutzungen nur ausnahmsweise
znléssig sind:
Anlagen nach § 4 Abs. 2 2f. 2 BauN VO,
nimlich Liden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Handwerksbetriebe.
Gemd § 1 Abs. 6 BaulN VO wird festgesetzt,
dal folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind:
in dem WR-Gebiet Anlagen nach § 3 Abs. 3
BauN VO, ndmlich Lé#den, Handwerksbetriebe
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
in den WA-Gebieten Anlagen gemdB § 4 Abs.:.3
Zf. 1 bis € BaulN V0O, ni@mlich Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie f{r sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

und StHlle fiir Kleintierhaltung.
Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.

bEs werden festgesetat:

a) Satteldsdcher mit einer Neigung ven 30 bkis
%8° fiir die Bebauung an der Eintrachtstrafe
und im reinen Wohngebiet,

b) Sattel- oder Pultdicher mit entgegenge-
setzter Neigung von 30 bis 42° fir die Be-
bauung im WA-Gebiet auf dem Flurstiick 9&6
der Flur 20,

¢) Pultdscher mit eirer Neigung bis 15° fir
die Garagen auf dem Flurstiick 966. Diese
Garagen &ind mit Dachziegelmaterial einzu-
decken. Fiir die Garagen im restlichen Be-
bauungsplangebiet werden Flachdidcher fest-
gesetzt.

Das Kellergescholl des GebZudes auf dem Flur-

stiick 965 darf im Mittel das MaB von 1,00 m,

gemessen oberhalb des fertiggestalteten Ge-

ldndes, nicht iiberschreiten. Bei der Planung
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des Gebdudes ist das natiirliche Gef#lle durch
Hihenstaffelung der GebHudeteile gestalterisch

zu beriicksichtigen.

Die als Fldche zur Anpflanzung von BHumen und
Strduchern festgesetzte Fliche auf dem nord-
lichen Teil des Fluretiickes 716 der Flur 20
ist mit einem dichten Baum= und Strauchwerk

zu bepflanzen. \

Der Bzum- und Strauchbestand innerhaib der
Fldchen zur Erhaltung von BHumen und Striuchern
gemdil § 1 Abs. 1 Zf. 16 BBauG ist zu erhalten.
Im Fall einer Entfernung des Bewuchses ist
gleichartiger Ffrsatz innerhalb der Griinfliche

(Parkanlage) zu leisten.

Sonstige Festsetzungen: Die im Planbereich flir ein Nutzungsrecht

gekennzeichnete Fldche ist mit Gehe und
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu

belasten.



Begriindn
emif § 9 Abs. 8 des Bundesbangesetzes in der Fassun,

“"EintrachtstrafBe - I, &"

Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen folgende stidtebauliche

Ziele erreicht werden:

1.} Schaftung planungsrechtlicher Grundlagen fiir eine in die Tiefe
gestaffelte Wohnbebanung gemiR dem Fliéchennutzungsplan, zur Deckung
des besonderen Wohnbedarfs #lterer Mitbiirger und zur Férderung von

Eigentumsbildung.

2.) Sicherung eines Geh-~ und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit zwi-
achen Eintrachtstralie und Steinbruchstrape.

3.) Festsetzung von &ffentlichen Griinflichen als Parkanlage und fiir einen
Spielbereich "C".

4.) Festsetzungen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Biumen und Striu-

chern.

Der Flanentwurf entspricht den Parstellungen des Flichennutzungsplanes in

der Fassung der 57. Anderung.

Featgsetzung von Wohngebieten

a) Besonderer Wohnbedarf

Da ein Bedarf an Altenwohnungen in der Stadt Miilheim a.d. Ruhr besteht,
s0ll das Flurstiick Nr. 965 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausschlieBlich
zum Bau von Altenwohnungen genutzt werden. Zu diesem Zweck wird eine ge-
staffelte zwei- bis viergeschossige Bebauung festgesetzt. Weil daes Gelande
stark nach Norden abf#Hllt, wird der stddtebauliche Gesamteindruck an der
EintrachtstraBe nicht beeintrdchtigt.
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b) Sonstige Wohnbebanung

Die in dem reinen Wohngebiet (WR) sowie in dem allgemeinen Wohngebiet
(WA) vorhandene Bebauung wurde bei Festsetzung der iiberbaubaren Grund-

stiicksflédche sowie des MaBazs der Nutzung und der Bauweige im wesentlichen
libernommen; lediglich fiir das Grundstiick EintrachtstraBe 12 wird im Falle

einer Neubebauung ein Zuriickseizen des Baukdrpers aus stiddtebaulichen

Griinden fiir erforderlich gehalten.

Durch Festsetzung der zweigeschossig bebaubaren Flichen in dem allge-
meinen Wohngebiet (WA) im n&rdlichen Planbereich sollen MaBnshmen zur

Eigentumsbildung in Form von Reihenhdusern gefbrdert werden.

Die planerische Absicht, auch fiir dag Hintergelande der Besitzungen
EintrachtstraBe 10 bis 18 eine zusitzliche Bebauung, erschlossen durch
eine im Ansatz vorbhandene Stichstrafie festzusetzen, wurde in Abwigung

vorgetragener Bedenken aufgegeben.

Soweit Bedenken gegen die Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse in dem fiir Altenwohnungen worgesehenen Baugebiet vorgetragen
wurden, konnte in Abwdgung der hier zu beriicksichtigenden privaten und
dffentlichen Belange kein schwerwiegender Grund gegen die getroffene
Regelung erkanat werden. Die Festsetzungen des Planes ermdglichen einme
funktionsgerechte Ausbildung der auf den besonderen Wohnbedarf Hlterer
Menschen auszurichtenden Baukdérper und filhren unter Beriicksichtigung der
gegebenen topographischen Verhiltnisse nichi zu eiper unzumutbaren Be-

eintrdchtigung.erkennbarer privater Belange.

¢) Deckung des Stellplatzbedarfs

Zur Deckung des Stellplatzbedarfes fiir die vorhandene Bebauung sind auf
den Baugrundstiicken ausreichende Flichen vorhanden. Fiir die Alteawoh-
nungen und die Reihenhausbebavung in den allgewmeinen Wohngebieten sing
Festsetzungen getroffen, die den nach dem RunderlaB des Innenministers
vom 19.9.1972 (MBl. NW. S. 1709) ermittelten Bedarf an Stellplitzen

decken.

Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung

Die Baugebiete im Planbereich sind durch bestehende Leitungsnetze zur

Ver- und Entsorgung erschlossen.

Einrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs sowie Dienstleistungs-
betriebe sind in geringer Entfernung vorhanden; Haltestellen des Gffent-
lichen Personennahverkehrs befinden sich in etwa 150 m Eptfernung an der

-3 .
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FPriedhofstraBe und an der Saarner StraBe.

Griinflichen

Zwigchen der vorhandenen Bebauung an der Strafie “In den Kampen" und den
allgemeinen Wohngebieten setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Griin-
fliche fest, die dem engeren Wohnbereich zur Naherholung dienen soll.
Der vorhandene Baumbeatand wird plenungsrechtlich gesichert. Eine PFléche-
zur Anpflanzung von Biumen und Sirduchern soll den natiirlichen AbschluB

der Bebauung im Norden des WA-Gebietes bilden.

Der geplante ca. 200 m2 groBe Spielbereich "C" entspricht gemdB dem Rund-
erlaB des Innenministers vaom 31.7.1974 (MBl. NW. S. 1072) dem Bedarf fiir
einen Wohnblock oder eine Hausgruppe. Der Standort wurde so gewihlt, daB
er zur umliegenden Wohnbebauwung zentral liegt, liber PFuBwege gut erreiche

bar ist und Gefdhrdungen durch den Verkehr nicht gegeben sind.

Yerkehr

Die EintrachtstraBle ist verkehrsgerecht ausgebaut und an das weiterfiihrende
Stradennetz angeschlossen. Der geplante FuBweg durch die Griinfliche (Park-
anlage) soll sich der Topographie des Geléndes anpassen. Soweit geringe
Abtragungen oder Aufschiittungen erforderlich werden, soll dem Schutz des
Baumbestandes besondere Beachtung szukommen. Uber die im Plan vorgesehenen
Nutzungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit werden vertragliche Einigungen

zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer erforderlich.

Der 6ffentliche FuBweg entlang der Eisenbahnsirecke kann asuch von Notfahr-
zeugen (Krankenwagen, Feuverwehr usw.) bei erforderlichen Eins&tzen benutzt

werden.

Belange des Umweltschutzes

Der vom ErschlieBungsverkehr hervorgerufene Lirm sowie der durch die Fest-
setzung neuer iberbaubarer Flidchen auftretende Larm ist unbedeutend. Der
Zugverkehr auf der henachharten Eisenbahnstirecke ist gering; durch die Lage
der Gleiskdrper im Einschnitt {ca. 5 bis 6 m unter Niveau der Steinbruch-

straBe) sind unzumitbare Immissionen durch Eisenbahnbetrieb nicht zu erwarten.



Auswirkungen der Planung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen
im Sinne des § 13 Abs. 1 BBauG auf die persénlichen Lebensumstinde der
in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen, insbesondere im

wirtschaftlichen und soziglen Bereich, nicht zu erwarten.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Ma® der baulicken Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstiickaflichern und die éffentlichen Verkehrsflichen

fest. Br ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 20 BBaug.

Soweit erforderlich, soll von den im 4. ynd 5. Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefilhrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung Gebrauch

gemacht werden.

Koaten

Die der Stadt aus den alsbald vorgesehenen stidtebaulichen Mafnahmen voraus-

sichtlich entstehenden Kosten sind iberschliglich wie folgt ermittelt wordens

1.) Grunderwerb und Preilegung 102.500,-- DM

.2.) Ausbau der Griinfléche

a) Parkanlage 27.000,-- DM
b} Spielflache 15.000,-- DM 42.,000,-~ DM
.144:500, - DM

Die Finanzierung der Mafinahmen wird im Investitionsprogramm der Stadt
1978 bis 1982 im Rahmen der Position "Ausbau und Erweiterung von Griin-

fldchen im Stadtgebiet" gichergestellt.
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Der Rat der Stadt hat am 12 L'j A%}}die.ﬂ.en Planentwurf ge-
billigt und seine Auslegung beschlossen,
R Y

Mulheim o.d. Rubr, den A1z, A,
Im Auftrage des Rates der Stadt
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urgermeister Schrififi

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit den hierdurch
aufgeh%e&-geanderren Bebauungsplunen in der Zeit vem

bis zunﬂd’ 5 4 q ermaut sffentlich ausge-
legen. -

Mulheim a.d. Ruhr, den o2 L), é

Dieser Flanentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgehobenen—gednderten Bebauungsplinen in der Zeit vom

237 AFAP biszum 3.0 L8AF sffentlich ausgelegen.
2 Y ATED

Molheim a.d. Ruhr, den

Der Rat der Stodt hcf in seiner Sn'zung um30 8 43?3 d..l.a

4R Ead AE

Goleag g
diocalpl i deirgleieherSirung gemhﬂ§4GO
NW, i.d.F, vaml 2,12, 1974| W, mit § 10 BBauG den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen.

Mulheim a.d. Rubr, den 3/4’ <? /}3?‘3

Im Aufrrage des Rates der Stadt

Schriftfuhrer

md.-lve,rord wader

Zu diesem Plan gehiet die gutachtliche ;iuﬁerung des Verbands-
ousschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom

b A2 ATEE (ha T IE 475 ).

Diesem-Plan—hat-haben-deriarband hulimunde dor arbonss
diralkice das Siasl sheaer Publoklanbezick.

den £F. ¢ -"4‘? Fd)

Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt
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Dieser Plon ist gemd § 11 BBouG mit Verfligung
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genehmigt warden

AB Jun, A980

Der Regierungsprasident
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Der Rat der Stach hat am £.35./97Y die te Tacoin 3
Anderund u A E

9 = dieses Planentwiirfs
und dessen emeute Auslegung beschiossen.

Milkeim o.d. Ruhr, den £ 5, Ly" /43?_3

Im Auftrage des Rotes der Stodt

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung
dieses Bebouungsplanes und seiner Begrindung sind gemyf Be-
kanntmachungsanordnung vem A A 3 . AD Y0 im Amtsblatt der
Stodt Mulheim a.d, Rubrvom 30 319 Fportsublich bekannt-
gemacht worden.

Mulheim a.d, Rubr, den 3 4 F /)3190

g;" TN Der Oberstadtdirektor




