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Art der baulichen Nutzung:

Gestaltung:

Sonstige Festsetzungen:
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiickaflichen
sind Garagen und iiberdachte Stellplidtze sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

8§ 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauN VO)

nicht zulissig.

Die Traufhshen von Garagen diirfen 3,0 m nicht

iiberschreiten.

Die Zufahrtflidechen ver den Kellergaragen der
terrassierten Gartenhofbebauung sind mit

Pflasterrasen zu begriinen.

Die Oberkante der Magsivdecke der Tiefgarage
ist B0 anzulegen, daf sie die StraBendecke des
benachbarten Wohn-weges um nicht mehr als 1,0 m
ibersteigt. Der Bauktrper der Tiefgarage, so-
weit er nicht fiir die Anlage des Gemeinschafts-
kinderspielplatzes bendtigt wird, sowie die fir
die Anlage der Zufahrten nicht bendtigten
Flichen sind zu begriinen.

Die Errichtung von Aullenantennen fiilr den Rund-
funk- und Fernsehempfang ist im gesamten Plan-

bereich unzulissig.

Die Gemeinschaftsanlagen werden wie folgt

zugeordnet,

a) die Gemeinschaftstiefgarage den nsrdlich
angrenzenden Baugrundstiicken, die nicht an
eine befahrbare Sffentliche Verkehrsfliche
grenzen, sowie den Grundstiicken in dem
reinen Wohngebiet {(WR) &stlich der benach-

barten Griinflidche,



b)

¢)

d)

e)

der Gemeinschaftskinderspielplatz ebenfalls
den vorgenannten Grundstiicken,

die Gemeinschaftegaragen an der Friedhof-
strafe den Baugrundatiicken in diesem reinen
Wohngebiet {WR), sowie in dem reinen Wohn-
gebiet zwischen den begriinten Wohnwegen an
der Silideeite der Mergelstrafe,

die Gemeinschaftsgaragen an der Mergelstrake

den Baugrundstiicker in diesem Baugebiet und

die Gemeinschaftsgaragen datlich der Plan-
gtrafle B den Baugrundstiicker in diezem Bau~

gebiet,

Die im Plan fiir die Belastung mit einem

Leitungsrecht festgesetzte Fldche an der

Sildseite der Mergelstrafle ist zugunsten

der RWW vorgesehen.



- 10 -

Begriindung

zum Bebauungsplan fiir den Bereich
"TannenstraﬁeﬁScheme1sbruch-L 2 b

gemiB § 9 Abs. B des Bundesbaugesetzes

Rechtliche Situation

Der Flichennutzungsplan wvom 13.8.19?1 stellt im Bebauungsplanbereich
Wohnbauflzchen mit eiﬁer GeschoBflichenzahl von 0,8 als Mittelwert
dar. Aulerdem ist im Fliachenrutzungsplan fiir diesen Bereich die Fr-
richtung eines Kindergartens vorgesehen. Der hier urspriinglich vorge-~
sehene Luftschutzraum (LS-Rettungsstelle) wird nicht mehr bendtigt
und soll durch die 76. Anderung des Flichennutzungsplanes entfallen.

Der Bildungsentwicklungéplan vom 12.12.1974 sieht fiir den Planbereich @J

ein Spielzentrum (Spielbereich A} vor.

Stiddtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan erméglicht eine Wohnbebauung mit einer hohen
Wohnqualitdt, die sich dem Charakter der in den Nachbarbereichen

vorhandenen Bebauungen anpaBt.

Dabei strebt der Plan durch Einbeziehung von freistehenden Einfami-
lienhdusern, Einfamilienreihenhiusern, terrassierten Gartenhofhiusern

und Mehrfamilienhiéusern eine ausgewogene Mischung von Wohnformen an, wo-
durch gestalterisch und soziologisch dem Entstehen eingeitiger Strukturen

entgegengewirkt wird, $d

Bei der Anordnung der iiberbaubaren Fldchen und der ErschlieBungsflichen
wird nachhaltig eine weitestgehende Beriicksichtigung der im Planbereich

vorhandenen topografischen Verhiltnisse angestrebt.

Der Bebauungsplan sieht deshalb im n8rdlichen Teil des Plangebietes
eine Hangbebauwung mit besonnten Terrassen ver, von denen ein freier
Ausblick in die tieferliegenden Bereiche der geplanten Wohnsiedlung

moglich ist.

Die befahrbaren Erschliefungsflichen folgen demgegeniiber im wesent-

lichen den Linien gleicher H&he.



-~y -

Durch dffentliche Griinflichen und begriinte Wohnwege wird eine aufge-
lockerte Bebauung erzielt. Ein Systen gegliederter Grinflichen, durch
zahlreiche FuBwege erschlossen, soll gleichzeitig die Attraktivitidt der
neuen Wohngebiete sicherstellen und die Verbindung zu den bestehenden

Wohnbereichen gewdihrleisten.

Spielbereiche, die fiir die verschiedenen Altersgruppen das Angebot

an Spielmdglichkeiten sichern sollen, sind in dieses Systen einge-
gliedert. Ledipglich der zu dem Spielzentrum gehdrende Bolzplatz soll

im Hinblick auf Bedenken des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes auBerhalb
des kiinftigen Geltungsbereiches in dem siildlich benachbarten Gelinde durch

ein gesondertes Verfahren planungsrechtlich gesichert werden.

Entgegen frilheren Planungsvorstellungen ist die Anordnung iiberbaubarer
Flichen westlich der vorhandenen Bebauung am Merkurweg aufgrund von
Biirgeranregungen im Rahmen der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung zur Brrei-

chung groBerer Transparenz gedndert worden.

Der Bebauungsplan lift demzufolge das frither vorgesehene reine Wohn-
gebiet mit 3- bis bY-geschossiger Bebauung entfallen und setzt statt-
dessen iliberbaubare Grundstiicksflichen an den westlichen Képfen der wvor-
handenen Bebanung am Merkurweg fest. Dieser plarerischen Absicht liegt
auch eine Anregung aus dem Kreis der gehtrten Gutachter zugrunde, die auf
eine gestalterisch ansprechende Lisung des Ubergangs zwischen Zeilenbe-

bauung und formenreicher Bebauwung in den neuen Wchnpebieten abzielte,

Die innere VerkehrserschlieBung ist durch zwei Planstralen, bei denen
Gehweg und Fahrspuren getrennt sind, sowie mehrere befahrbare Wohnwege
pesichert. Durch diese Gliederung des ErschlieBungssystems s50ll ein hohes

MaB an Wohnruhe erreicht werdsn,

Der Stellplatzbedarf wird im Bereich der Finfamilienhiuser und Einfami-
lienreihenhduser hauptsichlich durch in den Baukbrper integrierte oder
freistehende Einzelgeragen erfiillt; fir die terrassierten Gartenhofhiuser
sind Kellergaragen in ausreichender Anzahl vorgesehen, Durch eine Reihe

von Gemeinschaftsgaragen wird eine Konzentration unvermeidbarer Storquellen

-erzielt, bei gleichzeitig ermdglichter rationeller Bauweise.

Aus gestalterischen Griinden wird die Errichtung von AuBenantennen-
anlagen untersagt. Bei der Eigenart der vorgesehenen ErschlieBung
801l die Errichtung einer GreBgemeinschaftsantennenanlage angestrebt

werden.
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Yber den Plambereich verliuft eine Richtfunkstrecke der Bundespost.
Durch Ausnutzung der im Planbereich vorgesehenen Festsetzungen kSnuen
Beeintrichtigumgen des Richtfunkverkehrs nicht eintreten.

Art der Nutzuns

Der Plan setzt Baugebiete als reine Wohngebiete {WR) gemii § 3 der
Baunutzungsverordnung {BauN yQ) fest, um die Voraussetzungen fir ein
Wohngebiet mit hoher Wohnguslitit zu schaffen. '

Zur Erginzung der in den Hachbarbereichen vorkandener Infrastruktur-
einrichiungen ist im Plambereich die Gemeinbedarfefliche fir -einen

Kindergarten vorgesehen, ' ‘U

Alle weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, die der Ver-
sorgong der festgesetzten Baugebiete dienen, sind in unmittelbarer

Umgebung des Planbereiches vorhanden,

Haﬁ der Nutzung

Das im Bebanungsplan festgesetze Maf der Nutzung iberschreitet in Teil-
bereicher die im § 17 Abs. 1 und 2 Baul VO angegebenen Hichstwerte. Das
Abweichen von diesen Hochstwerten ist im Sinne des § 17 Abs. 10 BauN VO
begriindet, da:

a) die stédtebanliche Xonzeption in diesen Bereichen eine Bebauung
mit Gartenhofhiusern vorsieht, die durch Terrassierung dem stark (ﬁ
abfallenden Gelinde folgern und durch vielfiltipe Dachformen eine
totwendige gestalterische Bereicherung des Wohngebietes herstellen,

b) durch einen nach Siiden gerichteten freien Ausblick im die tiefer-
liegenden Bereiche des Wohngebietes und susgedennte Grinflichen
in der Umgebung die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
erfillt sind und

¢) sonstige Sffentliche Belange nicht entgegenstehen,

Begrﬁnuns

Dexr Planberelch enthi#lt einen reichen Baumbestand, der weitestgehend
erhalten werden und durch Anpflanzungen in den Testgesetzten Gffent-
licken Griinflichen erweitert werden s01il. Eine ansprechende Bepflan-
zung ist auch im Bereich der "Begriinten 8ifentlichen Wohowege!" vorge-

sehen.
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Der Erarbeitung des Bebauungsplanes gingen umfangreiche Veruntersuchungen
in Form eines stiEdtebanlichen Gutachterwettbewerbes voraus. Die allgemeinen
Ziele der Bauleitplanung fir diesen Bereich werden eingehalteny die Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung sowie die Beteiligung der Tréger

dffentlicher Belange filhrtem nicht zu Anderungen.

Einzelnen Anderungswiinschen konnte nicht gefolgt werden. Festsstzungen
gend® § 9 Abs. 1 2iffer 25 BBauG zur Erhaltung des Baumbestandes, ent-
sprechend der Anregung des Staatlichen Forstamtes in Wesel, konnten nicht
getroffen werden, weil durch die geplante Bebauung unéd éie im Planbereich
erforderlich werdenden Bedenmodellierungen ein Teil des Baumbestandes nicht
erhalten werden kann und weil vorhandene Biume zum Teil durch die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Miilheim a.d. Ruhr geschiitzt sind.
Eine Unterschreitung des durch ErlaB festpelegten Abstandes zwischen Wald

und der kiinftigen Bebauung wird nicht eintreten.

Die wvon mehreren Biirgern erhobenen Bedenken gegen eine im Vergleich zu den
angrenzenden Bereichen hiherverdichtete Bebauung konntetnicht beriicksich-
tigt werden, weil der Flichennutzungsplan als Ziel der Planung im hier iiber-
planten Bereich eine GeschoBflichenzahl won 0,8 als Mittelwert vorsieht;
wihrend GeschoRflichenzahlen von 0,2 bis 0,4 in den Nachbarbereichen des
Plangebietes als Mittelwert dargesteilt sind. Die in Nachbarbereichen
verhandene Bebanung kann deshalb nicht als Malstab fiir die angestrebte
stddtebauliche Entwicklung herangezogen werden. Durch die Festsetzung der
vorwiegend zweigeschossigen, den topografischen Verhdlitnissen angepaBien
maBvoll verdichteten Bebauung wird das maBstdblieche Verhiltnis zur vor-

handenen Bebauung gewahrt.

Die fir ein Grundstick im Planbereich bestehenden privatrechtlichen Nut-
zungseinechrinkungen ktnnen bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unbeachtet bleiben, Weibﬂﬁﬁﬁgﬁsgﬁ&:%gﬁgﬁﬁchen der jetzt vorgesehenen
Bebauung und der zur damaligen Zeit privatrechtlich vereinbarten Nutzungs-

einschriankung nicht erkennbar sind.

Die von einigen Biirgern erhobenen Bedenken gegen die verkehremiBige An-
bindung des Gebietes sind unbegriindet, weil &s Netz der ErschlieBungs~
straBen fiir die geplanten Wohneinheiten ausreicht und weil durch den
geplanten Ausbau der das FPlangebiet umgebenden StraBen eine verkehrsge-
rechte Anbindung des Plangebietes an - das gesamte Verkehrsnetz gesichert

ist.
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Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen

Nutzung, die iiberbaubaren GrundstiicksflXchen und die tffentlichen

Verkehrsflichen fest. Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan

im Sinne des § 30 BBauG.

Kosten

Die der Stadt aus den vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen alsbald

voraussichtlich entstehenden Kosten sind Uberschléaglich wie folgt

ermittelt worden:

1. Grurnderwerb
2. ErschlielBung
a) Strafenbau 1.278,000,~- DM
b) Entwisserung (einschl.
750.000,-- DM Baukosten
des Szmmlers auBerhalb

des Planbereiches) 2.250.000, -~ DM
3. Ausbau der Sffentlichen Griinflichen
a) Kinderspielplitze 124,000, -~ DM
b) Parkanlagen 138.000,-- DM
c) Teichanlage . 140.000,-- DM

Die Finanzierung soll durch Aufnahﬁe der MaBnahmen im Finanzplan und

1.900.000, ~~

3,528.000, -~

Lp2.000, ~~

DM

DM

5-830 -000, -

Investitionsprogramm der Siadt Miilheim a.d. Rubhr gesichert werden.

DM

Zur teilweisen Deckung diesér Kostén erhebt die Stadt Erschlieﬂungs—e

beitréige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 f£f. BBauG.

Es ist beabsichtigt, iber die Erschlieﬁungsmaﬂhahmen im Flanbereich

mit dem Bautriger cinen Unternebmervertrag abzuschlieBSen.

Bei Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen zu einem spiteren
Zeitpunkt weitere Kosten durch den Ausbau des Kindergartens. Eine

iberschliigliche Ermittlung dieser Kosten ist gegenwirtig wegen noch

abzuklirender Fragen zum Bedarf nicht niglich. Zu gegelmer Zeit er-
folgt eine Aufnahme in die mittelfristige Finanzplanung der Stadt.
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Der Rat der Stodt hat am 3 0. £ 43 TE diesen Planentwurf ge=
billigt und seine Auslegung beschlossen.
1979

Molheim o.d. Ruhr, den 3
Im Auftrage des Rates der Stadt

50&&0@9}%? : . 4”%%:}%9%\(4/
Stadiverondacher

Dieser®lanentwurf und die Begrundung heben mit den hierdurch
aufgehobetren-geunderten Bebauungsplinen in der Zeit vom

bis zum emeut &Ffentlich ausge-
legen.

Milheim a.d. Rubr, de

erstadtdirektor
|tungsamt
1.

Der
Bauve

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch
aufgahobenen-geiindarten Bebauungspliinen in der Zeit vom

JoAf. 44 74 birzem g g A4 sfenilich ousgelegen.
Miilheim g.d. Ruhr, den ¥ A, /T ﬂﬁ‘gb

Der Cbenstodtdirektor
Bauverwaltungsamt

Der Rat der Stodt hat in seiner Sitzung am L0.3. r”%?O&m
F gemaf § 4 GO,
MW, i.d.F. voml1 2. 12.1974i.V. mit § 10 BRauG den Bebou-

ungsplon in dieser Fassung als Sorzung beschlossen.
Mulheim a.d. Ruhr, den A5 - & ,’*3"?@
Im Auftrage des Rates der Stadt

Gmdhf £ rordmeie,r

Y.

S:hnfrfuhrer

Z)J dlzs m Plan gehbrt die gurachiliche Aullerung des Verbands-
%&6 ‘des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom

AL P ;”rﬁ Az F=LROE —33)
Dier hat~haben-derVerband Bmunrd- der - Yerbends-
und-am —=ugeskinmm .

Mulheim a.d, Ruhr

dan

Der Oberstcdtdirgkror
Bauverwal bungsamt
LA,

2SI

Dieser Plan ist gemifl § 11 BBauG mit Verfiigurg
won 14,3 0 (208827 A2 0¥ ¢f. L 26)

genehmigt werden

Dusseldorf, den q‘f - lfc

Der Rarder Stodt hat am
eingetraguen Anderungen und Erganzungen dieses Flanentwurfs
und dessen enteyte Auslegung beschlossen.

Mulheim a.d. RuhPagen
Im Abfirage des Rates der Stadr

die in

Oberbiirgemeister Burgermeister Sehriftfuhrer

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der sffentlichen Auslegung
dieses Bebouungspluneﬁ und seiner Begr\in_dung sind gem&l Be-
kanntmachungsanordnung vem "+

Stadt Mulheim a.d. Ruhr vom _° -
gemacht worden, -

Miilheim o.d. Ruhr, den .7. [ ./~




