Stadt Miilheim a.d. Ruhr

' 3 Bebauungsplan L2a

Text und Begriindung

i

Entwurf/ Satzung

- Brandenberg, Langensiepensir.



Bebauungsplan (Satzung) fir den

Bereich "Brandenberg/Langen-

siepenstrafe" {Planbezeichnung:

LZE.!

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung: Von den nach der Baumnutzungever=
- ordnung {BzuN VO) in den festge-
setzton Baugebieten jeweils vor-
gesehenen Ausnahmen sind gem. 5 1
Abs. 4 BauN V0O folgende nichi Be-
standteil des Bebauungsplanes:

in den reinen Wohngebieten (WR)
Anlagen nach § 3 abs. 3 BuulN VO,
nimlieh Léden, nicht stdrende
Handwerksbetrieba und Betrisbe
des Beherbergungsgewerbes,

Auf den nicht fiberbauvbaren Grunde
gtiickefléchen sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne dea

§ 14 Abs. 1 Baul VO sowie Garagen
und iiberdachte Stellplitze nicht
zulissig.

Mad der baulichen Nutzung: Soweit im Grundrifplan deos el der
: baulichen Nutzung nur durch Angabe

der Fazhl der Vollgeschosse festge~ |
setzt ist, Wird dls weitere Mafbe-
stimmung dle sich hieraus und aus
der festgesetzten Art der Hutzung
nach § 17 Abs. 1 Baull VO ergebende
hochetmdgliche Grundflachenzahl und
GeschoBflichenzahl festgesetzti das
hiernsch zulissige M¥af der Hutzung
ist nur ausnutzbar innerhalb des
iberbaubaren Grundstiiicksteils.

Garagen sind im gesamfen Planbe-~
reich nur eingeschossig zuliseig.

Gegtaliung: Drempel und Dachaufbanten sind im
Bereich der Grundstiicke Langen-
siepenstrade Nr, 22 bis ¥r. 24
nicht zuldssig.

BEs werden festgesetzt:

a) Gigbelddcher mit einer Neigung von
237 bis 30" fiir die Grundstiicke
LangensiepenstraBe Nr, 22 und 24,

b) Flachdacher fiir die gesamten
iibrigen Baugebiate,



Sonstige TFastisgtzungen:

Aufhebung bigheriger Fest-
getzungen:

Die Ansichtgfléchen der achtge-
schoasigen Bgbauung zind in selbst-
reinigenden Materialien zu ge-
stalten.

Kellergaragen sind unzuldssig,

Die Bauhdhe der Garagen darf 2,5 m,
gemessen von der endgliltigen Geldnde-
héhe am Baukérper, nicht lber-~
schreiten,

Die Gemeinschaftsgaragen und ~stell-
pldtze sowie der Kinderapielplatsz
(Gemeinschaftsanlage) sind fir den
gegamten Planbereich mit Ausnahme
der Grundstiicke LangensiepenstrafBe
Nr. 22 und %r. 24 bestimmt.

Pie im GrundriBplan fir ein Hutzungs-
recht gekennzeichneten Flichen mit
Ausnahme der Fliche zwischen dem
Wendehammer und dem Flurstiick

152/65% sind szugunsten der Flur-
sticke 62/1 und 62/2 der Flur 19,
Gemarkung Broich, mit einem Ggh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die im GrundriBfplan fiir ein Nutzungs-
recht gekennzeichnete Fliche zwischen
dem Wenhdehammer und dem Flurstiiok
152/65 ist gugunsten der Stadtge-
meinde Miilheim a.d. Ruhr mit einenm
Leitungsrecht zu belasten.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes treten die im Planbereich bis-
her geltenden stéddtebaulichen Fest-
setzungen auBer Kraft, insbesondere
die im Planbereich liegenden Past-
setzungen des Fluchtlinienplanes der
Langensiepenstrafle, formlich fastge-
stellt am 29. 10. 1953.



Begrindung

gem. § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23%.6.1960 (BGBl., I S. 341) zum Be-
bauungsplan {Satzung) fir den Bereich
"Brandenberg/LangensiepenstraBe" (Plan—
bezeichnung: L 2 a)

- e -

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die bisher baulich nicht genutzten
und brachlisgenden Flédchen innerhald der im Zusammenhang bebauten
Ortalage im slidlichen Bereich von Spelderf zu erschlielen und Fest-
setzungen im Sinne siner geordneten stZdtebaulichen Entwicklung =zu
freffen. Da in diesem Teil des Stadtgebietes bisher eine stidtebau-
liche Deminante fehlt, ist u.a. ein achtgeschossiges GebBude vorge-
sehen. Der Standort und die ilberbsubare Grundstiicksfliche fiir diesecs
Gebiude wurden so gewidhlt, dal keine nennenswerten Benachteiligungen
der vorhandenen und geplanten weiteren Bebauung eintreten. Insbeson-
dere wurde darauf geachtet, dal die M8glichkeiten der Beschattung
angrenzender Grundsticke und die Einsichtmiglichkeiten in die be-
stehende Bebauung aufl das zumutbare MindestmaB beachriakt werden. Um
Verkehrshelistigungen weitgehend auszuschalien und damit einen ruhi-
gen Wohnbersich zu schaffen, soll die ErschlieBung durch eine Stich-
strafie erfolgen, Aus den gleichen Srinden sind die ¥léchen fir den
ruhenden Verkehr Uberwiegend ndrdlick der geplanten Bebauvung mit Zu-

fahrt von der bestehenden Strzfe "Brandenberg" vorgesehen.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich insbesondere die Art und das ¥aB
der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die
Brtlichen Verkehrsflichen fest, Er ist daher ¢in gualifiszisrter Be-

bauungsplan im Sinns des { 3C 3BBRaug.

Eine Deckfolie mit der empfohlenen Auftéilung der Verkehrafliche ist

als Anlage Bestandteil diesger Begrindung.

Ter als fléchennutzungsplan idbergeleitete Wirtschaftsplan vonm 21.12.1359
ist gem. § 173 Abs. 1 BBauf am 29.6.1963 auBer Kraft getreten, Die iuf-
stellung dieses Bebauwungsplanea lst jedoch im Sinne des § 8 4bs. 2

Satz 3 ﬁBauG wegen der Erschliefung neuer Wohngebietm zwingend erforder-
lich. Der Bebauungsplan entspricht den vorgecschenen Darstellungen des

neuen FlEchennutzungsplanes, der zur Zeit sufgestellt wird.



Soweit erforderlich, soll von den im 4, und 5, Teil des Bundesbau-
gesetzes aufgefibhrten Malnahmen der Umlegung, Grenzregelung und

Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Die der Stadt aus den.vorgesehenen stddtebaulichen WaBnahmen vor-
zgussichtlich entstchenden Xosten sind fibersechlBglich wie folgt er-

mittelt worden:

1,) Grunderwerb und Freilegung ‘ 55,000, == DM
2.) Erachliefiung
a) Entwdsserung 80.000,-- DM
b) SiraBembau 280,000,-- Dl 360,000,~« DK
415,000,~- DI

Zur teilweisern Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Erschliefungs-

beitrige und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 ff. BBaué.

Die Benennung der neuen StichsiraBe als "Merkurweg" schlielt
an die Namen der Strafien im Nachbarbereich (Jupiterweg, Saturn-

weg usw.) ana
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