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Bebauungsplan (Satzune) fiir den Bereich

"Saarner 3traBe/Bolleorts Hofo”

(Verfanrengbezeichnung: L 1 &)

Festsetzungen durch Text

Art der bavlichen Nutzun:s:

L

MaR der baulichen Hutzung:

Von den nach der Baunutzunrysverordmung (Baull ¥v3)
in den festgesctzten Fausebieten jeweils varge-
sehenen Ausnahmen sind gemifB § 1 Abs. 4 Taul VO

felpende nicht Bestandteil des Debauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebieten ("R} Anlagen nach
§¢ 3 Abs. 3 Baul V0, nimlich L&den und nicht
sttirende Handwerksbetricbe sowie kleine Be-

triebe des Becherbergungspgewerbes,

b) in den allgemeinen ‘iohngebiecten (.A) Anlngen
nach §'4 Abs. 3 BauN VO - aufler Ziffer 5 -,
nimlich Betriebe des Beherbersungsgewerbes
und niciit stdrende Gewerbcbetriebe - soweit
nicht nach § 4 Abs. 2 aligemein zulidssig-,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportlichke
Zwecke, Gartenbaubelriebe und Stidlle fiir Klein-

tierhaltung.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen sing
Nebenanlagen und Zinrichtungen im Sinne des § 14
Abs, 1 Baull VO sowie Garagen und iiberdachte

)

Siellplétze nicni muliasig.

Soweit im GrundriBplan das kaB der baulichen
Nutzung nur durch Angabte der Vollgeschosse fect-
sesetzt iwt, wird als weitere Jlaflbesctimmung die
silch hieraus und aus der festgesetzten Art der
NMutzung nach § 17 Abs. 1 Bau¥ VO ergebende
héchstmégliche Grund- und (eschofiflichenzahl
festgesetnt, Das hiernach zuliissige Ma®? der
Nutzung ist nur susnutzhar innerhaly der dber-

baubaren Grundstiickasfliechen., )



Gemdd § 21 a Abs. 5 BauN VO wird festgesetzt,
daB die zulissige GeschoBfliche fiir die Bebau-
ung Zwischen Saarner StraBe, siiddstlicher Plan-
bereichsgrenze, dem ?queg in Verlédngerung der
Strafle "3Strippchens Hof" und der Strafle "Stripp-
chens Hof" sowie fiir die Bebauung zwischen der
StrafBle "Strippchens of% der Strafle "Billerts Hofe",
dem PuBweg im Bereich der Hochspannungsleitung
und der siidlichen Crenze der Yemeinbedarfsfliche
{Schulgrundstick und Kindergartenpgrundstiick) um
die anteilige Fliche notwendiger Garagen in den

Testgesetzten Tiefgaragen erhdht werden kann.

Gemif § 27 a Abs, 2 Baul VO wird festgesetzt, daB
bei den vorgenannten Srundstiicken der Grundstiicks-
fléiche im Sinne von § 19 Abs. 3% Baull VO die
Flichenan.eile der Gemeinscharltsanlagen, die
dicsen Grundstiicken zuseordnet sind, hinzuge-

rechnet werden konnen.

Cestaltung: Bs werden flir den gesamten Planbereich Flach-

dicher festgesetzt; Drompel sind unzulissig.

Nie Sockelhithen diirfen stralenseitig, gemessen

von der end:liltigen Gelindehihe am Baukdrper, 75 cm
nicht iiberschreiten; aus renommen hievvon ist dic
Bebauuny an der StraBe "Bollerts Hofe" und an der
Stichstrafe, soweit sie westlich der liochspannungs-

leitung festgesetzt wird,

Caragen sind nur eingeschossig zulissiygs ihre Pau-
héhe darf 3,0 m nicht iiberschreiten., Die Dachflichen
der Cemeinschaftatie{ . mragen sind, soweit sie nicht
als Gemeinschgftskjnderspielplﬁtzc festaesetzt sind

gder als Zufahrten henttig: werden, zu begriinen.

Kellergaragen gind im gesamten Planbereich, mit Aus-
nahme des reinen Wohnsebictes { B} westlich der
. 29 4?»%LF-3 L Hochspannun-sleitun; an der StraBe “Bdllerts Hofe"
’dj’s% @MM und der in diese einmiindenden Stichstrafie, unzu-

lassig,

fo co TR bie Uberkanten der Massivdecken der Tiefgaragen diir-
' : 'ii‘ fen die festgelegte CGelindehBhe um hichstens 1,00 n

iiberachreiten.




Sonstige Festsetzunsen: Dhie Gemeinschaftstiefgaragen, Gemeinschaftsf

stellplédtze und Gemeinschaftskinderspielplétze
zwischen der Saarner Strafe, dem nordéstlichen
Teil der StraBe "Bsllerts H&fe" und der Strafe
"Strippchens Hof" sind der Rebauung in diesem

Bereich zugeordnet.

Die Gemeinschaftstiefgaragen, die Cemeinschafts-
stellplitze und die Gemeinschaftskinderspiel-
plétze zwischen dem sildwestlichen Teil der Straie
"B6lierts Hofe", dem Fuwez im Bercich der lloch-
spannungsleitung, den CGemcinbedarCsflichen und
dem siidlichen Teil der Strafe "Strippchens Horp"

sind fiir die Bebauung dieses Bereiches bestimmt,

Die Gemeinschaftstiefgaragen urd der Cemein-
schaffskinderspiclplatz gwischen dem FuBweg in
Verlingerung der Strale "Strippchens Hof", den
norddstlichen Teil der StraBe "H3llerts itofe",
der Saarner Sirafe und der sliddstlichen Planbe-
reichsgrenze sind der Bebauung in diesem Re-

reich zugeordent.

Die im Grundrifiplan sidéstlich der Strafle
"Bollerts Héfe" fiir ein Nutzungsrecht gekenn-
zeichneten Flichen sind als Zuwegungen fiir die
Jeweils anliegende Wohntebaunung mit einem Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Jeweiligen

Anliegergrundstiicke zu belnsten.

Die im GrundriBplan im &stlichen Bereich der
privaten Griinfléche gekennzeichneten Flichen
sind mit cinem Gzh- und Leitungsrecht zu-

gunsten der Offentlichkeit zu helasten.

Me im stidwestlichen Bereich dog Bebanungsplanses
beiderseits der vorhandenan Hechspannungsfrei-
leitung fir cin Wutzungsrecnt gokennzelichneten
Fléchen sind zugunsten der Hheinisch-¥estfili-
schen Zlektrizitfitswerke LG, Lssen, mit einem

Leltungsrecut zu belasten,



Die im westlichen Teil der privaten Griinfldche
fiir ein Nutzungsrecht gekennzeichnete Flidche ist
mit einem Leitungsrecht (Abwasserkanal)} zugunsten

der Stadtgemeinde Mulbcim a.d. tduhr zu belasten.

Die im GrundriBplan kenntlich gemachien Biume buw,
Baumgruppen sind gemiB § 9 Abs. 1 Ziffer 16 zu er-
halten.

Sollte es crforderlich sein, cinzelne Biume zu

fillen, so miissen diesec ersctzt werden,

Auf den im Crundrifiplan festgesetzten Mlichen zur
Anpflanzung von Biumen und Striuchern ist cine
dichte Mischbepflanzung mit BAumen und Striuchern

vorzunehmen.,

Bei' Errichtung der acht- und mehrgeschossigen “ohnhiuser im Planbereich
werden zur Vermeidung der Abschattung des Fernsehempfanges fiir die be-
nachbarten Wohnpebiete bauliche Yorkehrungen in Form von (Gemeinschafts-

antennen erforderlich.

il

Bed Errichiung der Daukirper im Bereich siidlich der Binmindung der

itze der

Strale "BEllerta Hife" in die Sasrner Sirafle werden zuml 3ok

kii~ftigen Bewohner gogen Verkehrel®rm basondere banliche Vorkehrung

im Sinne wen & 9 (%) 2BauG erforderlich.

Der Planbhereich liegt teilweise gem&Dl

Grovdriipiarn in Bavschutzberelich des Fiu

setnt durch Lekanatmachung des Regicrung
horde am 4.5.1664/51.7.1984 gamEl & 10 desn

10.1.1955 (BUBl. I S. 9).



Begrﬁndung

gemab § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23,6.1960
(BGBl., I S. 381) zum Bebauungsplan (Satzung) fur den
Bereich "Saarner StraBe/Billerts Hife" (Verfahrenso-
begeichnung: L 1 a)

In Weiterfiihrung der im Flichennutzungsplan festgelegten Planungsziele
80ll der Bebauungsplan die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
schlieBung neuer Wohnflichen schaffen und gleichzeitipg Gemeinbedarfs-
fldchen und die erforderlich werdenden Verkehrsflichen sichern. Die
Buliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Saarner Strabe
und kiinftig auch iber die Siidtangente, die den Planbereich im Stidosten
beriikrt. Fiir die innere Erschliefung sind die Strafe "Strippchens Hof™
und "Bollerts HEfe" sowie die StichstraBe im siidwe stlichen Teil des er-
faBten Gebietes vorgesehen. Der Umfang der Bebauung - es sollen hier ca.
$00 Wohnungseinheiten entstehen - erfordert zwei Anbindungen an die
Smarner StraBe; hierbei werden die AnschluBpunkte als Kreuzungen ausge-
bildet, um Qie Zahl der den VerkehrsfluB besonders hemmenden Abbieger
2u beschridnken. Auch mit Riicksicht auf die Lage der Grundschule wird
die dichtere Bebauung zum fufliufig mit den Gemeinbedarfsflichen ver-
bundenen Griinzug orientiert, die Einrichtungen fiir den ruhenden Ver-

kehr hingegen in erster Linie zur Strale "B#llerts Hofe",

Die stddtebauliche Dominante besteht aus einer Hausgruppe, die von

einenm 1h-geschossigen und drei 8-geschossigen Baukbrpern sowie einer
Hauskette, die bis zu sechs Geschossen ansteigt, gebildet wird; diese
Bauktrper sind um einen Griinbereich, in dem drei Gemeinschaftskinder-—
spielplitze angeordnet werden, gruppiert. Hier sollen etwa 400 Wohnungs-
einheiten entstehen fiir ungefdhr 45 % der Einwohner des gesamten Planbereichs
Durch die Anordnung der nur bis zu sechs Geschossen ansteigenden Hausgruppe
ngrdlich des vorgenannten Griinbereichs und den Abstand zum Schulgrund-

stiick wird gewdshrleistet, daB eine Beschattung der Gemeinbedarfsflichen

veitestgehend ausgeschlossen wird.

Zwischen der Saarner Strafe und der Strafle "Strippchens Hof' bzw. denm

sidlich anschlieBenden Fufiweg werden ehenfalls Baukdrperketten festge-

setant; deren Nordostfliigel eine Ahschirmung gemen die StraBe darstellen
ung zomit dazun beitragen, dal im Inncren cieses Bereiches ruhige Zonen

entstehen. Zur StraBe "Strippchens Hof" werden die Baukirper terrassiert,
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un sowohl die gﬁnstige Himmelsrichtung filr Terrassen auszunutzen als
auch den Strafenraum zu beleben. Fiir die slidéstliche dieser Ketten -
wird eine abweichende Gruppierung gewzhlt, um einerseits die Eingangs-
situation vom Siidosten her zu betonen, andererseits aber einen
groBeren Abstand zur Sidtangente, die hier in Tielage geplant ist,

zu erreichen.

Im Siiden und Westen soll an der Stralle "Bollerts Hofe' und an den ge=-
planten Stichstrafen die im Bereich Krdhenbiischken vorhandene Einfamilien-
und Einfamilienreihenhausbebauung fortgesetzt und sinnvell arrondiert
werden. Die Nihe der kiinftigen Sidtangente l&fit hier eine niedrigere
Bebauung, die gegen Verkehrsgerdusche leichter zu schiitzen ist, rat-

sam scheinen.

Der nérdliche Planbereich bietet sich wegen seiner griinstigen Lage
zentral zur vorhandenen und vorgesehenen Bebauung flir die Unter-
bringung von Geschiften und anderen Tertifreinrichtungen an. Zur
besceren Andienung und beguemeren Erreichbarkeit der bestehenden
Bebauung an der Saarner StraBe und der geplanten Geschdfts- und
Tertifirbebauung wird die Zufahrt an der Westseite dieser Anlage mit
der StraBe "Bsllerts Hofe' verbunden. Aus Griinden der Verkehrssicher~
heit ist hier eine Einbahnregelung von der Saarner Strale zur Strale

"Bsllerts Hofe" vorgesehen.

Die Grundschule, der ein Vorschuldndergarten und eine Zweigstelle

der Stadtbiicherei zugeordnet werden soll, sowie der stddtische

Kindergarten liegen zentral zum kiinftigen Einzupgsbereich. Der ‘D’
Teil des Einzugshereiches jenseits der Saarner Stralle wird durch
die FuBgingeriibervege an den beampelten Kreuzungen angeschlessen.
Das geplante Altenheim liegt im Wohnschwerpunkt an der Griinzone,
sc @aR es hinsichtlich seiner Lapge sowohl dem Kontaktbediirinis

als anch dem Erholungsbediirfnis dlterer Menschen gerecht wird.

In der Ubergangszone von den Wohngebieten zu den siidwestlich be-
nachbarton Erholungsflichen ist eine private Griinfliche vorgesehen. "
Uffentliche Griinfldchen und eingegriinte 6ffentliche Wege scllen

die Verbindupp der Wohnflichen zu den Waldgebieten herstellen. In
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den §ffentlichen Griinfldchen ist ein Bolzplatz fir Jugendliche vorge-
schen. Die Kinderspielplitze werden ala Gemeinschaftsanlagen den
Hohnschwerpunkten, zum Teil unter Heranziehung der Dachflichen

von Tiefgaregen, zugeordnet.

Dem ruhenden Verkehr ist in ausreichendem Mafe Rechnung getragen.
Ein Stellplatzverhdltnis von einer Unterstellmbglichkeit pro
Normalwohnung ist berlicksichtigt, weitere Reserveflichen sind vore
handen. Der Bauptanteil der Stellplitze ist in Tiefgaragen vor-
gesehen,. Dariiber hinaus sind neben einigen Parkbuchien drei dfient-
liche Parkpldtze, ein groBerer zentral zum Wohnschwerpunkt, einer
en Anfang der Griinzone und einer im Bereieh der geplanten Laden-

zeilen, festgesetzt.

Im Planbereich verlaufen die im Grundriflplan eingetragenen Wasser-

liufe III. Ordnung. Soweit nach den vorgesehencn Festsetzungen

eine Uberbavung oder eine dem freiem Verlauf entgegenstehenden

Nutzung erfolgen soll, ist wegen der sich dadurch ergebenden Verinderunger

ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchzufilhren.

Die aus dem BauhShenplan folgenden luftfhrtrechtlichen Baubeschrdnkungen
beriihren die nach den Festsetzungen des Bebauungeplanes zugelassene
Bebauung nicht, da sich diese Bebauung auch bel maximaler Ausnutzung
der baurcchtlichen Mdglichkeiten im Rahmen der zulissigen Bauhdhe

hilt.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das Mall der baulichen
Nutzung, die liberbavbaren Grundstiickzflichen und die dffentlichen
Verkehrsilifehen fest.Er ist daher ein zualifisierter Bebauungsplan

im Sinne des § 30 BBEauG.

Eine Deckfolie mit dém Ausbauvorschlag fiir die &ffentlichen Ver-

kehreflichen ist als Anlage Teil dieser Begriindung.

Soweit erforderlich, soll von den im &, und 5. Teil des Bundes-
baugesetzes aufgefiihrten Mafnahmen der Umlegung, Crenzregelung

und Enteignung Gebrauch gemacht werden.
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Pie der Stadt aus den vorgesehenen stHdtebaulichen MaRnahmen vor-
aussichtlich entstehenden Kosten sind iiberschlédglich wie folgt er-
‘mittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 550,000,~= DM
2.) ErschlieBung

a) Entudsserung 620.000,~- DM

b) Stralenbau 2.600.000,-= DM 3.220.000,-- DM
3¢) Ausbau von Bffentlichen Griinanlagen ' 320.000,-- DM

L.) Offontliche GebHude
a) Grundschule mit 4.950.000,-- DM

Vorschulkinder
garten und mit
Biicherei
b) Altenheim 1.600.000,-- DM

¢) Kindergarten 600.000,—— DM 7.150.000,-- DM

Zur teilweisen Deckung dieser Kesten, mit Ausnahme der Kosten fir Sffentliche
- Gebzude, erhebt die Stadt ErschlicfBungsbeitridge und Abgaben nach Mafligabe
der §% 127 ff. BBauG. '



Der Rat der Stadt hat am 63 . A222  diesen Planentwurf ge- DieserRlgnentwurf und die Begrindung haben mit den hiegeirch
billigt und seine Auslegung beschlossen. aufgehobehen—getinderten Bebavungsplinen in der Zejkvom

Mulhelm a.d. Rubr, den 23, S A2 bis zum emeut tffsntlich ausge-

legen.

[m Auftrage des Rates der Stadt Mulheim a.d. Ruhr, d8

Der Eherstadtdirektor

x|

auve [tungsamt
{\ l.
M W
M |

Oberburgermelsr Burgermeister Schriftfihrer A
Dieser Planentwurf und die Begrindung haben mit den hierdurch Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung amd 2.2 FI2Y g
avfgehobengn-gednderten Bebuuun lanen in der Zeit vom i Afad eingetragenen Anderungen und Erganzungen
A58 A8 i 1y 25.6 4 ntlich ousgelegen. dieses Planentwurfes und n gleicher Sitzung- gemafl § 4 GO.

W, i.d.F. vom 11.8,196% i.V. mit § 10 BBauS den Bebau-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen .

Mulheim o.d. Ruhr, den 22 4 471

Der Oberstadtdifaktor
Bauferwaltun ﬂ/ im Aufiroge des Rates der Stodt
[Punkoke??—w m_ )(l L
/ el |

Mulhe! hr, den 2 6. §. 4.,?

Stadtoberamtmani
Chberbirgarmeistar } Burgermeister Schnftfuﬁrer
Zu diesem Plan gehtrt die gutachtliche Auflerung des Verbands- Dieser Plan ist gemi § 11 BBauG mit Verfigung
ausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom ’ﬂs'/f‘?}‘a vom &«.42.." ¥ genehmigt wardenf\-l.ﬂi Tuke aaik A A\-\(.(RIL -
(Az.: & =2166 - g1 )
Crievem—Phon-teab—ahen—ser-Verbamd B—ume—der-Yerbands Essen, den
diraldordosSisdl AU TR N AR T AL A B2,y

s

et —————————roeermm-,
- JTArTMT
Miilheim a.d. mr, den A3 A2.43322 fll% (M5 {\'\: L’\t«)

.

Landeshaubehirde Ruhr

/ Der Oberstadtdirektor
- Bauverwaltungsamt !
z ’ { .

) Stedicrtmann gierungsbdddirektor
Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung am AG40. £332 die Die Genehmigung sewie Ort und Zeit der 8ffentlichan Auslegung
L | ] eingetrageren Andemngen und Ergtinzungen dieses Bebauungsplanes und seiner Begri.lndupg sThd gemal Be-
dleses Plonentwurfes und in gleicher Sitzung- gemall § 4 GO. kannmachungsanerdnung vom &% 3 7975 im Amisblatt der
NW. i.d.F, vem 11.8.1969 i.V. mit § 10 BBouG den Bebau- Stadt Mulheim a.d. Rubr vom@7.2 #5217  ortsiblich bekannt-
ungsplan in dieser Fassung als Satzung beschlossen, gemacht worden.

Mulheim a.d. Ruhr, den 44, 72. 7332 den 7.4 #5)7

Im Aufirage des Rates der Stadt

|
bL /{” %&c
OberbUrgermeister Scheiftfid
d’n‘ye re rdnz:l’fr

Der Oberstadtdirektor
Bouverwaltupgsamt

Al




