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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Geh, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Rechten festgesetzten
Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFR (Geh- und Fahrrecht): Wirtschaftsweg zwischen Stinder Forst und Wedauer StraBe

- Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger des Hauses Weidmannsheil 151

- Geh- und nicht motorisiertes Fahrrecht (Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit

- Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge

Die nicht versiegelte Wegebefestigung des heutigen Wirtschaftsweges ist beizubehalten,
dies schlieBt den zu erganzenden Wegeabschnitt ein. Der nicht mehr bendtigte
Wegeabschnitt ist rickzubauen wund das dabei anfallende Befestigungsmaterial
weiterzuverwenden oder ordnungsgemaB zu entsorgen. Die Nutzung als Reitweg ist
weiter zu gewahrleisten.

LR (Leitungsrecht): Wedauer StraBe
Leitungsrecht zu Gunsten der entsprechenden Versorgungstrager

2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (M 1 - 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG und § 1a BauGB)

MaBnahmenflache 1 (M1)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgehdlz aus heimischen Baumarten (Pflanzung von 1991 - Pflege und Erhaltung)

- Feldgehdlz unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Neuanlage, Gehdlzarten
siehe Auswabhlliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Sédume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

gemaB den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu erhalten, in

Teilflachen neu anzulegen und zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmenflache 2 (M2)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgehdlz aus heimischen Baumarten (Pflanzung von 1991 - Pflege und Erhaltung)

- Baumgruppe

- Hochstaudenflur

- Rohrichtflachen

- Extensivzone am Haubach (extensive Ufernutzung mit 1 Pflegeschnitt/Jahr))

gemaB den Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu erhalten und zu
pflegen.

Die oben aufgefihrten MaBnahmenfléachen sind entsprechend ihrer naturschutzfachlichen
Schwerpunkte zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir alle MaBnahmenflachen zur Biotopentwicklung gilt:

Die Pflege der Biotope hat entsprechend des Pflegeplans (im landschaftspflegerischen
Begleitplan, Kap. 7.1, Tabelle 17 BiotoppflegemaBnahmen) zu erfolgen. Folgend sind die
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wichtigsten Aussagen zur Pflege in die Festsetzung aufgenommen. Auf allen
Biotopflachen ist auf Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.
Die Lage und Flachenverteilung der Biotope ist in Abhangigkeit von den natirlichen
Gegebenheiten bei der Bauausfihrung in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde genauer zu bestimmen.

Bei Bedarf sind nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde Korrekturen
unerwlinschter Entwicklungen durchzufiihren: Ausmahen von Massenwuchs an
Stickstoffzeigern (Brennnessel, Ackerkratzdistel) oder Neophyten (Japankndterich,
Driisiges Springkraut etc.)

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(BM1-5) (8§89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

BepflanzungsmaBnahmen BM 1-5

BM1 - Einzelbdume und Baumgruppen, Streuobstbestédnde

Entsprechend der Plandarstellung zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind
Baumpflanzungen folgender Kategorien vorzunehmen:

Laubbdume, Zuordnung Auswabhlliste A der Pflanzenliste.

Im gesamten Plangebiet sind insgesamt mindestens 10 Laubbdume zu pflanzen
Wild/Streuobstbdaume, Zuordnung Auswahlliste C der Pflanzenliste. Es sind mindestens
130 Wild-/Streuobstbdaume aus regionaltypischen, widerstandsfahigen Kultursorten oder
heimischen Wildobstbaumen anzupflanzen. Zum gréBten Teil befinden sich diese in
extensiven Rasenflachen und nur einige befinden sich mit dem vorgeschlagenen Standort
innerhalb der Golfspielflachen. Bei diesen wird insbesondere auf Wildobstarten Wert
gelegt, da somit die Pflege der intensiven Rasenflachen nicht durch herab fallendes Obst
erschwert wird.

BM2 - Baumreihe

Zwischen der Bahn 4/Teichrand und dem sidlich gelegenen Wirtschaftsweg ist
wegebegleitend eine Baumreihe mit mindestens 7 Baumen 1. Ordnung der Auswahlliste A
zu pflanzen. Diese steht in einem Staudensaum, der die 6kologische Qualitat erhdht.

BM3 - Gebischhecke

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM3 (ca. 500 m2) ist eine freiwachsende
Gebischhecke aus strauchartigen Gehdlzen der Auswahlliste B mit einer
Entwicklungsbreite von ca. 5 m entlang des Nachbargrundstickes (Flurstiick 140) zu
pflanzen.

Je 50 m2 Bepflanzungsflache sind mindestens 10 Gehdlze zu pflanzen.

BM4 - Waldmantel-Gebiischsaum

Innerhalb der insgesamt 2 Teilflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung BM4 ist je ein Waldmantel anzulegen
(Gehdlzarten siehe Auswahlliste B).

Je 100 m?2 Bepflanzungsflache sind mit mindestens 20 strauchartigen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Die Pflanzung ist gestuft aufzubauen: Unter dem Kronentrauf der Baume die
Stechpalme/Hullse, am Waldrand darauf folgend GroBstraucher wie z.B. Hasel und
WeiBdorn, im Randbereich Straucher mittlerer und kleinerer WuchsgréBen wie z.B.
Gemeiner Schneeball und Hundsrose.

BM 5 Landschaftstypische geschnittene Hecke aus WeiBdorn

Wie an allen Hofstellen und zu schitzenden Bereichen der bestehenden Golfanlage
werden an der Wedauer StraBe begleitend WeiBdornhecken gepflanzt, deren H6he zum
Erhalt des Landschaftserlebnisses auf 125 bis 150 cm H6he begrenzt wird. Insbesondere
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an wegenahen Griins verhindern diese zudem, dass Golfbdlle auf o6ffentliche Flachen
springen oder rollen.

Fur alle Erhaltungs- und Pflanzgebote gilt:

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Verlust (Abgang, Fallung etc.) zu ersetzen. Bei Verlust sind vergleichbare
Geholze/Pflanzen gemaB den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Begleitplanes
nachzupflanzen.

Die Gehdlzartenverwendung orientiert sich an der vorgegebenen Pflanzenliste mit
bodenstandigen Laubgehdlzen

Pflanzenverwendung: Baumgruppen, Baumreihen

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, STU mind. 16 - 18 cm

Baume 2. Ordnung: Hochstamm, STU mind. 14 - 16 cm
Obstbaume: Hochstamm, STU mind. 10 - 12 cm
Waldmantel, Gebischhecken

Straucher: verpflanzte Straucher 3-5 Tr. 0.B. 60-100 cm
Feldgehdlz

Straucher: verpflanzte Straucher 3-5 Tr. 0.B. 60-100 cm
Heister: 2 x verpflanzt, m. Ballen 150 =175 cm

Auswabhlliste A: Baume der Baumgruppen, Baumreihen, Feldgehoélze
Baume 1. Ordnung

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer camprestre

Baume 2. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
SiBkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris

Auswabhlliste B: Straucher (Gebischhecken, Waldmantel, Feldgehdlze)

HaselnuB Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Stechpalme, Hiilse Ilex aquifolium
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Auswahlliste C: Baumwiesen/Extensivrasen mit Streuobstcharakter

Wildapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Speierling Sorbus domestica
Walnuss Juglans regia
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Kulturobstsorten, Hochstamm (Arten und Sorten siehe Landschaftspflegerischer
Begleitplan)

Zeitpunkt und Durchfiihrung der Pflanzungen (BM 1 - 5)
Die Bepflanzung ist spatestens in der auf die Fertigstellung der Golfanlage folgenden
Pflanzperiode herzustellen.

Erganzende Neupflanzung Feldgehdlz

Zur Erganzung des zu erhaltenden Feldgehdlzes ist ein landschaftstypisches Feldgehdlz
nachzupflanzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist gestuft
aufzubauen:

Verwendung von Gehdlzen der Auswahlliste A (Kernbereich) und der Auswabhlliste C
(Randzone)

Pflanzung im Verband 3 x 3 m

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen und
Strauchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan mit einer Pflanzbindung festgesetzten 8 Bdaume und das mit einer
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gekennzeichnete Feldgehdlz (Pflanzung 1991) sind zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen entsprechend Ihrer WuchsgréBe und in
angemessener Qualitdt (Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu ersetzen.
Zuordnung A und C der Pflanzenliste

5. Gestalterische Festsetzungen nach §86 BauO NRW

Eine Einfriedung der Golfplatz-Anlage mit einer umfassenden Zaunanlage ist nicht
zulassig.

Ausnahmsweise zulassig ist ein temporarer Schutz von Anpflanzungen zu Wegen und
StraBen mit landschaftstypischen ,Weidezaunen®", bestehend aus berindeten, gespaltenen
Eichenpfahlen mit einfachen Spanndrahten.

Die Pflanzung der unter BM5 festgesetzten, landschaftstypischen WeiBdornhecke als
Schutzhecke entlang der Wedauer StraBe darf mit einer festgesetzten Héhe von 1,25 -
1,50 m den Einblick in die Landschaft nicht verwehren.

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften
1. Landschaftsschutzgebiete (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich des VBB umfasst im Norden und Nordwesten Teile des

Landschaftsschutzgebietes 2.2.2.15 und im Siden wund Siddosten Teile des
Landschaftsschutzgebietes 2.2.2.18
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III.Hinweise

1. Bodendenkmaler (§§ 15 und 16 DSchG NRW)
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

Bei der Vergabe von Bodenarbeiten sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf
ihre unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt flr

Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dilsseldorf hat die
Verdachtsflache (Laufgraben) im Vorhabengebiet untersucht. Es wurden keine
Kampfmittel geborgen. Mit den Bauarbeiten kann aus der Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
(Az: 22.5-3-5117000-1/17 vom 17.03.2011) nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszuflihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3. Grenzabstadnde flr Pflanzen (§ 41m § 42 NachbG NW)
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist das
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

4. Artenschutz

Zum Schutz der potentiell vorkommenden Arten sind bei Baubeginn folgende
Vorkehrungen zu treffen:

Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von
Végeln wahrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldraumung auBerhalb der
Brutzeit (Ende Februar bis August) zu erfolgen. Das bedeutet jedoch zugleich,
dass mit BaumaBnahmen im Anschluss begonnen werden kann und sich diese
Uber die Brutzeit erstrecken kdnnen. Die Vogel haben dann die Mdglichkeit, auf
andere Bereiche auszuweichen, bevor sie mit dem Brutgeschaft beginnen. Es
muss jedoch gewahrleistet sein, dass sich keine Arten innerhalb des
Eingriffsbereiches wdahrend der BaumaBnahmen ansiedeln und ausreichend
geeignete Bereiche zum Ausweichen vorhanden sind.

5. Baumschutz

Bei BaumaBnahmen im Umfeld stehender Baume nach den Richtlinien fir die
Anlage von StraBen - Teil Landschaftspflege (RAS-LP) Abschnitt 4: ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen (VGSV-Nr.
293/4)", Ausgabe 1999 (Fundstelle VGSV-Verlag), entsprechend der DIN 18920
~Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ von August 2002 (Fundstelle Beuth-
Verlag) fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausflihrungsbeginn von dem Amt fir Umweltschutz / Untere Landschaftsbehérde
abnehmen zu lassen.

Die Inanspruchnahme des Feldgehdlzstreifens fiir die Bahnen 2 und 4 und die
Wegeverschwenkung ist auf das funktionell erforderliche Mindestmal3 zu
beschréanken. Die Rodungsflaiche wird nach Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehérde in der Ortlichkeit genau festgelegt. Vergleichbares gilt fiir das
Umfeld der geplanten Bahn 9 mit Schilf- und Gehdlzbestdanden. Als begleitende
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MaBnahme ist vor Baubeginn eine Geldndeeinweisung der ausfihrenden Firma
durch den Golf und Landschaftsarchitekten unter dem Aspekt Biotoperhaltung
vorzusehen.

6. Loschwasserversorgung
Der in der privaten Grinflache geplante Teich steht als Léschwasserreservoir zur
Verfligung und ist liber den Weg zwischen Stinder Forst und Wedauer Stral3e
erschlossen.
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Teil A: BEGRUNDUNG

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage des Vorhabengebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,K 19 (v)" befindet sich
im Stadtteil Selbeck an der ,Wedauer StraBe™ und im nérdlichen Anschluss an die
bestehende Golfanlage des Golfclubs Milheim an der Ruhr e.V. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke Nr. 137, 138 und 141 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Selbeck. Das
Vorhabengebiet weist eine GesamtgréBe von ca. 6,3 ha auf.

Ein ca. 2,3 ha groBer Teil dieser Flache befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan
,Golfplatz Selbeck - K 14",

Ubersichtsplan Malstab 1:10000

Im Norden des Geldndes befinden sich drei Anwesen mit Streubebauung. Ein Anlieger
unmittelbar an der Wedauer Strasse teilt seine sidliche Gelandegrenze auf nahezu 2/3
Drittel mit dem Vorhabengebiet. AuBerdem reicht ein kleiner Teil des mit dem
Naturschutzgebiet Forstbruch verbundenen Waldareals zwischen den beiden bebauten
Grundstiicken unmittelbar an das Vorhabengebiet heran.

Im Osten schlieBt unmittelbar der Fillerfeldshof mit hofnahen Wiesen und Weiden an,
wobei eine der Wiesen nach Siden jenseits Wedauer StraBe liegt. Hier grenzen sowohl
der Haubach mit seiner auf dem Golfplatz erheblich erweiterten Aue, der historische Hof
Heckkampchen und anschlieBend das Clubhaus des Golfplatzes mit Parkplatz und
Ubungseinrichtungen an.

Die sudliche Grenze wird weitgehend durch die Bahn 10 der bestehenden Golfanlage
bestimmt, wahrend der schmale Streifen im Westen eine breite, als Wiese erkennbare
Leitungstrasse vor dem Stinder Forst aufweist.

1.2 Bestand innerhalb des Vorhabengebietes

Die Flachen des Vorhabengebietes werden derzeit gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt.
Neben den in dem Jahr 2010 mit Getreide bestellten Ackerflachen, erfolgt die Nutzung als
Wirtschaftsgriinland in Form von Weideflachen (i.d.R. fir Rinder, Typ: Weidegras-
WeiBklee-Weide) sowie von Mahwiesen (Glatthaferwiese) zur Heugewinnung.
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Wegerander werden von regelmaBig gemahten Gras- und krautreichen Saumen
eingenommen.

Der nicht naturnah ausgebaute Teilabschnitt des Haubaches sidlich der siddstlichen
Vorhabengebietsgrenze wird von einem Roéhrichtsaum (vorwiegend mit Schilf) begleitet,
der auch in den einmindenden Graben und die Wiese vordringt.

Im Bereich des bestehenden Golfgelédndes (Bebauungsplan ,Golfplatz Milheim - K 14"%)
sind neben kleinflachigen Golfrasenflachen 2 Feldgehélze mit bodenstandigen Arten
(Pflanzung 1991 zum Golfplatzbau, K14) sowie flachige, weitgehend stickstoffliebende
Gras- und Hochstaudenfluren in das Vorhabengebiet eingebunden.

Zwischen Wedauer StraBe wund Stinder Forst verlduft ein Wirtschaftsweg. Die
Geléndeoberflache ist weitgehend eben mit leichten Gelandebewegungen in Westen
(flache Mulde) sowie im Osten (Geldnde zur Haubachaue sanft abfallend).

1.3 Nachbarschaft und Umfeld

Das Umfeld des Vorhabengebietes wird von folgenden Nutzungen bestimmt:

Im Norden grenzen groBe, weitgehend nur extensiv genutzte Gartenflachen, teils mit
Obstbaumbestand sowie mit einzelnen Teichen an, die Bebauung besteht aus wenigen
einzeln stehenden Gebduden mit Zufahrten und Hofflachen. Zwischen den beiden
Teilfladchen mit Gartennutzung ist eine Altholzparzelle mit Buchen-Eichenwald
(Flurbezeichnung ,Forstbruch™) eingeschoben. Weitere Waldflachen grenzen nérdlich der
genannten Garten an.

Im Westen erstreckt sich der geschlossene Waldkomplex des ,Stinder Forstes" mit
strukturreichen Buchen-Altbestdnden im Randbereich zum Vorhabengebiet.

Im Siden verlauft die vorhandene Golfbahn 10 der bestehenden 18-Loch-Golfanlage
parallel zur Vorhabengebietsgrenze. Darauf folgt die Aue des renaturierten Haubaches
mit hoher struktureller Vielfalt aus Roéhrichten, Seggen-Fluren, Altgrasflache und
Hochstaudenfluren, Ufergehdlzstreifen, Geblischen und Baumgruppen, darunter
Kopfbaumgruppen, kleinen Feldgehdlzen sowie Bachlauf und Kleingewasser.

Im Osten ist eine Weideflache vorhanden. Jenseits der Wedauer StraBe grenzt
Intensivgriinland in Form von Weideflachen fir Rinder und Pferde an. Ferner befinden
sich zwei Gehofte mit Gebdude- und Hofflachen sowie Gartenflachen in diesem Bereich.

1.4 Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung

Das Vorhabengebiet ist Teil des vorhandenen Golfclubs, der Uber die Kdlner StraB3e
erschlossen ist.

Golfspieler und Pflegefahrzeuge erreichen das Vorhabengebiet (ber eine vorhandene
Wegeverbindung zwischen Clubhausbereich und der benachbarten Golfbahn Nr. 10.

Die zur golferischen Nutzung des Erweiterungsgeldndes mit 9 Golf-Kurzbahnen
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen (Clubhaus und Parkplatze) sind ausreichend
dimensioniert und bleiben unverandert in geringer Entfernung.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stddteregion Ruhr vom
03.05.2010 stellt fur das Vorhabengebiet die Nutzungen ,Flachen fir die Landwirtschaft"
und ,Grinflache" dar.

Zur Anpassung des Regionalen Fldchennutzungsplanes wurde ein Anderungsverfahren
am 14.12.2010 eingeleitet. Die formliche Beteiligung und Auslegung hat vom 07.09.2011
bis 07.10.2011 stattgefunden. Der Satzungsbeschluss wird voraussichtlich im Madrz 2012
erfolgen.

Wahrend der Antrag auf Anderung des Regionalen Fliachennutzungsplans mit einer
Flachenangabe von urspriinglich 6,1 ha davon ausging, das die Darstellungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Golfplatz Selbeck - K 14" insgesamt das Vorhaben in
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der urspringlich dargestellten Form zulassen wirden, wurden im Rahmen der
bauleitplanerischen Abklarungen folgende Korrekturen der Grenze des Vorhabengebietes
erforderlich:

e die Leitungstrasse mit Schutzstreifen im Westen wird herausgenommen

e im Norden wird zum Nachbargrundstick wegen der unklaren Grenzsituation,
wegen einem zu erhaltenen Entwdsserungsgraben sowie wegen eines 3 m breiten
Zugangsstreifens flr das nérdlich angrenzende Grundstiick um 3 m abgertckt.

e im Osten verbleibt die hofnahe Wiese am Fillerfeldshof auBerhalb des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

e die als landwirtschaftliche Flache im Bebauungsplan K 14 festgesetzte
Teilflache wird durch die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Uberlagert.

Damit stellt das Planungsvorhaben nun - abweichend von den auf die reine
Erweiterungsflache bezogenen Flachenangaben des RFNP Verfahrens - eine Erweiterung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Golfplatz Selbeck - K 14™ um ca. 4 ha dar. Es
werden zusatzlich ca. 2,3 ha Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Golfplatz
Selbeck - K14"™ mit einbezogen. Damit umfasst die Flache des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nunmehr 6,3 ha.

2.2 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstandig im raumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.05.2005. Der
Landschaftsplan sieht fiir das Vorhabengebiet das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen, mit natirlichen Lebenselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft" vor, welches sich auf die Entwicklungsrdaume 1.4
»~Broich-Speldorfer Wald“ (ca. 2/3 der Flache im Nordwesten) und 1.10 ,Golfplatz am
Haubach" (ca. 1/3 der Flache im Sidosten) erstreckt.

Fur die Errichtung der Golfanlagenerweiterung sind z.T. Befreiungen von den allgemeinen
Geboten und Verboten des Landschaftsplanes (z.B. bei Bodenbewegungen und ggf.
erforderlicher kleinflachiger Inanspruchnahme von Baumen und Strauchern, wahrend der
Bauzeit) erforderlich und gesondert zu beantragen. Der langfristige Schutz ist - wie
bereits durch die bestehende Golfanlage bewiesen - durch die nachhaltige Nutzung und
Pflege des Gelandes gesichert.

Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist nicht vorgesehen.

2.3 Verbandsgriinflache
Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Verbandsgrinflaiche Nr. 6 des
Verbandsverzeichnisses Griinflachen des Regionalverbandes Ruhr (RVR).

2.4 Verbindliche Bauleitplanung

Teilflachen des Vorhabengebietes (sidlich der Wegeverbindung) liegen im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Golfplatz Selbeck - K 14", der
hierfir Flachen flr die Landwirtschaft und private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz festsetzt.

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Golfplatz Selbeck
- K 19 (v) sollen die bisherigen Festsetzungen, soweit diese durch den Geltungsbereich
erfasst werden, aufgehoben werden.
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2.5 Klimaanalyse

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 2003 stellt das
Vorhabengebiet und sein Umfeld als regional bedeutsamen Ausgleichsraum ,Freiland"
und bioklimatischen Ausgleichsraum Wald dar.

Spezielle MaBnahmen zum Schutz des Klimas sind nicht notwendig, da die Planung keine
grundlegende Veranderung des Geldndeklimas verursacht.

3. Gutachten

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" wurden folgende Gutachten und
Untersuchungen berlicksichtigt:

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
+Erweiterung Golfplatz Selbeck - K19 (v)“/ -RFNP-Anderung (Biiro Karl F. Grohs -
Golf & Landschaftsarchitektur, Disseldorf, Stand 09.06.2011, erganzt am
11.10.2011)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Erweiterung Golfplatz Milheim-
Selbeck (Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie,
Gelsenkirchen, 18.10.2010)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan und Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Golfplatz Milheim an der Ruhr-Selbeck; (vorh. Platz) (Gruppe Okologie und
Planung, Essen, Marz 1990)

- Bodenuntersuchungen -Bewertung der Schutzwiirdigkeit der Béden - (Priv.-Doz.
Dr. Johannes Botscheck, von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger flir Bodenschutz und
Altlasten, Bonn, den 6. April 2011)

- Abschlussbericht nach Untersuchung einer Verdachtsflache (Laufgraben) durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Ddusseldorf
(Schreiben vom 17.03.2011)

- Sicherheitsgutachten des 6.b.u.v. Sachverstandigen fiur Anlage und Pflege von
Golfplatzen, Herrn Dr. Gunther Hardt, Stuttgart, vom 29.12.2011

4. Ziele und Zwecke des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBB)

Der Golfclub Milheim an der Ruhr e.V. beabsichtigt, auf den nach Norden an die
bestehende 18-Loch-Anlage und das Clubhaus angrenzenden Flachen, das golfsportliche
Angebot - insbesondere fir Einsteiger und flir fortgeschrittene Golfer mit geringem
Zeitbudget - durch Bau eines 9-Loch-Kurzplatzes zu erganzen. Dabei handelt es sich um
eine ergdnzende Ubungsanlage in der Nahe des bestehenden Clubhauses. Die
vorhandene Infrastruktur befindet sich auf dem Geldande des rechtskraftigen
Bebauungsplanes , Golfplatz Selbeck - K 14". Das Clubhaus mit Parkplatz und Driving-
Range im Osten werden von der Koélner StraBe (B1l) mit einer eigens errichteten
Zuwegung ab dem Theodor-Fliedner-Werk erschlossen.

Der fir die landschaftsgebundene Erholung genutzte Wirtschaftsweg zwischen Wedauer
StraBe und Stinder Forst wird auf einem kleinen Teilstlick Richtung Siden verschwenkt,
bleibt aber in seiner Verbindungsfunktion erhalten. Die Veranderungen in diesem
Teilstlick werden erforderlich, damit bei der Bespielung der Bahnen 2 und 4 der der
Allgemeinheit gewidmete Weg nicht Uberspielt werden muss und somit eine potentielle
Gefahrdung nicht entstehen kann. AuBerdem wird auf dem verschwenkten Weg den
Nutzern ein besonnter Abschnitt mit Ausblick auf das Haubachtal geboten.

4.1 Begriindung der Flachenauswahl

Durch den Generationenwechsel bei den Mitgliedern gibt es derzeit im Golfsport - der
nach wie vor im Mitgliederzuwachs aller Sportarten den Platz 3 belegt - eine erhdhte
Nachfrage nach weniger zeit- und kostenaufwandigen Einstiegsmdglichkeiten. In Milheim
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wdchst zudem durch die Stadtndhe die Nachfrage der Golfer, die zum Training der
golfsportlichen Fitness mit  geringerem Zeitaufwand eine  anspruchsvolle
Ubungsmdéglichkeit suchen.

Der Golfclub verfigt nun Uber eine weitere, ca. 6,3 ha groBe Flache im Anschluss an die
bestehende Turnieranlage, auf der ein 9-Loch-Kurzplatz unter Berlcksichtigung von
planungsrechtlichen und sicherheitstechnischen Vorgaben realisiert werden kdnnte.

Dazu wurde eine zusatzliche clubhausnahe Flache benétigt, die die geplante Erganzung
ermadglicht.

Mittlerweile stehen aufgrund der intensiven baulichen Entwicklung in Selbeck weitere
zusammenhangende Flachen sidlich des Clubhauses nicht mehr zur Verfligung.

4.2 Das Planungsvorhaben

Auf derzeit landwirtschaftlich als Acker oder Griinland genutzten, weitgehend ebenen
Flachen, in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Golfanlage, soll ein 9 Loch
Kurzplatz (Ubungsanlage) mit folgenden Elementen angelegt werden:

- 9 Golfbahnen mit einer Spielldange von je ca. 80 — 150 m
Jede Golfbahn besteht je aus einem Abschlag und einem Grin,
dazwischen liegt das sog. Fairway, welches im Idealfall dem
Weiterspielen des Balles dient. Um diese herum erstreckt sich als
Einbindungsflache das Halbrauhe (Semirough). Vier der Golfbahnen
erhalten als weitere Spielelemente Sandhindernisse, sog. Bunker.

- 1 Teich (gedichtet, ohne Grundwasseranschluss), welcher das Grin der
Bahn 3 als sogenanntes Inselgrin aufnimmt. Der Teich in einer von der
Topgraphie vorgegebenen Gelandemulde stellt als Wasserhindernis  (fir
die Bahnen 3, 4 und 5) ein  wichtiges, unverzichtbares
Gestaltungselement zur golfspielerischen Attraktivierung der
Ubungsméglichkeiten dar.

- 9 flachhigelige Bodenerhebungen von 1 bis max. 1,5 m Hoéhe zur
Aufnahme des Teichaushubes. Die Hlgel unterstiitzen so die optische
Orientierung im  Bahnenverlauf und entsprechen zugleich der
urspringlichen Topographie vor der Verebnung durch moderne
Landmaschinen.

- Extensivflachen zur landschaftlichen Einbindung der Golfbahnen in Form
von Extensivwiesen, Streuobstbestdnden, Baumgruppen,

Staudensdaumen und Erganzung eines Feldgehdlzes mit bodensténdigen
Gehdlzarten.

Neben den taktisch platzierten Sandhindernissen stellen die Bahnen 3 (Wasserhindernis,
Inselgriin), 4 und 5 (seitliches Wasserhindernis) sowie 9 (Uberspielen des vorhandenen
Grabens) die golfspielerischen Herausforderungen dar, die zum Erfolg einer derartigen
Ubungsanlage erforderlich sind.

Die gesamten MaBnahmen sind in Ihrer raumlichen Verteilung dem ,Vorhaben und
ErschlieBungsplan™ zu entnehmen
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4.3 Flachenbilanz nach Nutzungstypen

Fléachennutzung Bestand Planung Verdnderung
Flache m? |Anteil ges.| Flache m?| Anteil ges.] Flache m?

Acker 23.297| 36,94% 0 -23.297|
Grinland 31.169| 49,42% 0 -31.169
Weg 1.136 1,80% 1.472 2,33% 336
Wegraine, Sdume, Gras-/Krautfluren 4.454 7,06% 0 -4.454
Feldgehdlze und Gebiisch 3.014 4,78% 4.169 6,61% 1.155
Golfspielflachen 0 32718 51,88% 32.718
Laubholz Schnitthecken 0 223 0,35% 223
Gewasser, Teich 0 3.643 5,78% 3.643
Extensivilachen, einschl. Saume,

Extensivwiesen z.T. mit Streuobst,

Gras-/Krautfluren 0 20.845 33,05% 20.845
Summe 63.070| 100,00% 63.070] 100,00% 0

5. Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Private Griinflache - Zweckbestimmung ,,Golfanlage™

Innerhalb des gesamten Vorhabengebietes wird eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Golfanlage" festgesetzt. Die ,Private Griinflache" erméglicht den Bau
eines 9-Loch-Kurzplatzes nach den Anforderungen des deutschen Golfverbandes (DGV).
Der Golfplatzplanung liegt ein Gestaltungskonzept zugrunde, welches im ,,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan™ dargestellt ist und die Golfelemente wie Spielbahnen, Bunker,
Wasserhindernis etc. deutlich macht.

Fir die Umsetzung des Vorhabens und die sichere Bespielbarkeit der einzelnen
Golfbahnen ist eine kleinrdumliche Verlagerung des vorhandenen Weges zwischen
Stinder Forst und Wedauer StraBe in stdliche Richtung erforderlich.

Innerhalb der privaten Grinflache - Zweckbestimmung Golfanlage - sind folgende
Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

Anlage und Nutzung von Golfspielflachen:

J Bestehend aus folgenden Elementen: Ein ,Abschlag" ist eine kurz gemahte, ebene
Rasenflache, von welcher der erste Schlag auf jeder Golfbahn ausgefiihrt wird. Das
»,Grin® ist die extrem kurz geschnittene Rasenflache um das Loch am Ende einer
Spielbahn. Die ,Spielbahn™ (Fairway) ist die haufig und kurz gemahte Rasenflache
zwischen Abschlag und Griin der Golfanlage und wird in das umgebende, ebenfalls
als Rasen gepflegte ,Halbrauhe™ (Semirough) eingebunden. ,Sandhindernisse"
(Bunker) sind mit Sand gefiillte Erdmulden. Zuldssig sind zudem weitere, Nutzung

der Golfanlage dienende Nebenanlagen einschl. Verbindungswege,
Wetterschutzhitten.
J Der Flachenanteil der zum Golfspiel genutzten Flachen (Grins, Abschlage,

Sandbunker, Fairway und Semirough) soll einen Anteil von 52 % im
Vorhabengebiet nicht tberschreiten.

o Die Anlage eines Teiches als Wasserhindernis im Golfspiel hat folgende
Vorgabe:
Der Teich ist naturnah zu gestalten. Die GréBe der Teichflache ist auf max.
5.000 m2 zu begrenzen. Der geplante Teich ist nach folgenden
Gestaltungsprinzipien naturnah anzulegen:
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e geschwungene Uferlinie

e Flachwasserbereiche (0-0,5 m) und Tiefenzonen (> 1,5 m, max. 3,5 m)

e Initialpflanzung mit heimischen Sumpf- und Wasserpflanzen an mindestens 3
Uferabschnitten.

e Bdschungsbegriinung tiber Ansaaten (Erosionsschutz)

e Gedichtete Bauweise ohne Anschluss an das Grundwasser. Zuldssig sind
mineralische Abdichtung sowie eine Foliendichtung mit mineralischer
Abdeckung  von mindestens 0,50 m sandigem Rohboden als
Entwicklungsbereich fiir Makrozoobenthos und als Pflanzenstandort.

Die Randbereiche des Teiches sind teilweise Bestandteil der MaBnahmenflachen M1 und

M2. Ndheres zur Ausgestaltung regelt der landschaftspflegerische Begleitplan:

e Durchfihrung des Spiel- und Pflegebetriebes einschlieBlich Pflege der Biotopflachen

e Anlage und Betrieb von Bewdsserungseinrichtungen (Beregnungsanlage),
einschlieBlich der erforderlichen Verbindungsgraben, Leitungen und
Beregnungselementen.

5.2. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Zur Aufrechterhaltung der Wegeverbindung zwischen Wedauer StraBe und Stinder Forst

erfolgt eine Belastung der Flache:

e mit einem Geh- und nicht motorisierten Fahrrecht (Fahrradfahrer) zu Gunsten der
Allgemeinheit

e mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Grundbesitzung
Weidmannsheil 151, sowie

e mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge.

Im Randbereich der Wedauer StraBe, mit einem geringfligigen Verschwenk des
Schutzstreifens im Bereich der Einmiindung des Verbindungsweges zum Stinder Forst
wird zudem ein Leitungsrecht zu Gunsten der Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerks
(RWW) GmbH, Milheim an der Ruhr eingeraumt.

Die restlichen (privaten) Leitungen, Dranagen und Graben, insbesondere die bestehende
Hausabwasserleitung vom Fillerfeldshof mit Anschluss an den o&ffentlichen Kanal sind
durch die Planung nicht betroffen und durch die Pachtvertrage gesichert.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung des Einfriedungsverbotes dient der Minimierung von Eingriffen in das
Landschaftsbild, tragt den entsprechenden Verboten des Landschaftsplanes Rechnung
und sichert die Einbindung der Golfanlage. Ausnahmsweise sind zum temporaren Schutz
von Anpflanzungen typische ,Weidezdune" zuldssig. Diese kdnnen bis zum Aufwachsen
der Saume und Hecken - insbesondere neben Reitpfaden - als Schutz dienen und haben
zudem eine Bedeutung fir altholzbesiedelnde Insekten sowie deren Fressfeinde.

6. Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde flir das
Vorhabengebiet ein landschaftspflegerischer Begleitplan durch das Bliro Karl F. Grohs -
Golf & Landschaftsarchitektur, Disseldorf, mit Datum vom 09.06.2011 erarbeitet und mit
Datum vom 11.10.2011 geandert.

Dieser Begleitplan untersucht und bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die
durch die beabsichtigten MaBnahmen hervorgerufenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf. Der Begleitplan enthdlt des Weiteren
Empfehlungen zum Ausgleich, die textlich und in einem MaBnahmenplan definiert sind.
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Die erforderlichen Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen lassen sich samtlich
innerhalb  des  Vorhabengebietes  unterbringen. Externe  Ausgleichs-  bzw.
KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

7. Altlasten

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich der Altablagerung D2-A1003. Fir den Bereich der
geplanten Erweiterung des Golfplatzes lagen keine Erkenntnisse aus
Bodenuntersuchungen vor. Auf Hinweis der Unteren Bodenschutzbehdérde wurde eine
orientierende Gefahrdungsabschatzung durch einen Gutachter vorgenommen. Die
Altablagerungsverdachtsflache wurde untersucht. Die Untersuchung (Gutachten Priv.-
Doz. Dr. Johannes Botschek, von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Bodenschutz und Altlasten,
Bonn, den 6. April 2011) ergab keine Anhaltspunkte auf Altlasten.

Aufgrund der gutachterlichen Untersuchungsergebnisse ist der Altlastenverdacht
ausgeraumt.

8. Schutzwiirdige Boden

Die Karte der Schutzwilrdigen Boden 1: 50.000 (Geologischer Dienst NRW 2004) weist
im noérdlichen Teil des Vorhabengebietes Boden aus, denen aufgrund einer vermuteten
Archivfunktion die Schutzstufe 3 (besonders schutzwiirdig) zugewiesen wird. Im
Stdwesten reichen Bdden mit der Schutzstufe 1 (schutzwilirdig) knapp in das
Vorhabengebiet hinein.

Zur umfassenden Beurteilung des Schutzgutes Boden wurde ein mit dem Fachamt der
Stadt Milheim an der Ruhr abgestimmtes Bodengutachten (Priv.-Doz. Dr. Johannes
Botschek, Bonn, 6. April 2011) erstellt.

Nach einer Kartenauswertung und Geldndearbeit nebst Laboruntersuchungen wurden die
Ergebnisse der Bodenkartierungen beschrieben und eine Bewertung der Schutzwlirdigkeit
der Béden vorgenommen.

Das Bodengutachten stellt fest, dass im Rahmen der durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen keine schutzwiirdigen Bdden angetroffen wurden.

9. Stadtebauliche Kenndaten

Darstellungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Flache

Darstellungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes K19: (ha)

Private Grinflache ,Golfanlage" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

darin enthalten BepflanzungsmaBnahmen BM 1-5

BM 1: 18 Baume, heimisch, 125 Obstbaume / Wildobstbdume,
davon 129 Baume in Uberlagerung mit
ca. 14.220 m? Extensivwiesen

BM 2: 7 Baume, heimisch, mit ca. 450 m? Hochstaudensaum
BM 3: 500 m? Gebiischhecke

BM 4: 420 m? Gebtlischsaum / Waldrand

BM 5: 220 m? WeiBdorn - Schnitthecke

sowie Geh- Fahr- und Leitungsrechte

ca. 5,74
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Summe (Gesamtfldache des Vorhabengebietes)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von ca. 0,57
Boden, Natur und Landschaft (M 1 - 2) nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
darin enthalten:
M1: 4.000 m? Feldgehdlz-Hochstauden-Komplex
M2: 1.700 m? Feldgehdlz-Réhricht-Komplex
ca. 6,31

6. Planungsalternativen

Im Vorfeld der Planungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden sorgfaltig

mehrere alternative Planungsmadglichkeiten im Umfeld des Clubhauses geprift.

Planerische Voraussetzungen sind eine nahe Anbindung an das Clubhaus - Uber das die
ErschlieBung gesichert ist - sowie die Ubrigen Ubungseinrichtungen und des Weiteren

eine ausreichende Flachenverfligbarkeit im raumlichen Zusammenhang.

Eine andere diese Kriterien erflillende Flache ist jedoch nicht verfligbar, da an mdoglichen
Standorten der Altanlage Biotopflachen entwickelt worden sind oder Flachen von Wegen
und anderen Nutzungen so unterbrochen sind, dass eine gefahrlos zu bespielende Anlage

in einem raumlichen Zusammenhang nicht zu realisieren ist.
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Teil B UMWELTBERICHT

1. Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Golfclub Milheim an der Ruhr e.V. als Vorhabentrager plant das golfsportliche
Angebot - insbesondere flr Einsteiger und fir Golfer mit geringem Zeitbudget sowie fiir
die Sportférderung von Kindern und Jugendlichen - durch Bau eines 9-Loch-Kurzplatzes
Zu erganzen.

Die Infrastruktureinrichtungen mit Clubhaus und Parkplatzen sind in ausreichender
Kapazitat bereits vorhanden.

Das Erweiterungsgelande liegt westlich der Wedauer StraBe unmittelbar angrenzend an
das vorhandene Golfareal und unweit des Clubhausstandortes. Der Geltungsbereich
umfasst die Flursticke 137, 138 (Weg), 141 (tlw.), Gemarkung Selbeck. Die
GesamtgroBe des Vorhabengebietes betrdagt ca. 6,3 ha.

Wé&hrend der Antrag auf Anderung des Regionalen Fldchennutzungsplans mit einer
Flachenangabe von urspriinglich 6,1 ha davon ausging, das die Darstellungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes , Golfplatz Selbeck - K 14" insgesamt das Vorhaben in
der urspringlich dargestellten Form zulassen wirden, wurden im Rahmen der
bauleitplanerischen Abklérungen folgende Korrekturen erforderlich:

e die Leitungstrasse mit Schutzstreifen im Westen wird herausgenommen
im Norden wird zum Nachbargrundstiick wegen der unklaren Grenzsituation,
einem zu erhaltenen Entwdsserungsgraben sowie einem 3 m breiten
Zugangsstreifen flir das nérdlich angrenzende Grundstiick um 3 m abgerlckt

e im Osten verbleibt die hofnahe Wiese am Fillerfeldshof auBerhalb des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e die als landwirtschaftliche Flache im Bebauungsplan K 14 ausgewiesene
Teilflache wird durch die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Uberlagert

Damit stellt das Planungsvorhaben nun - abweichend von den auf die reine
Erweiterungsflache bezogenen Flachenangaben des RFNP-Verfahrens - eine Erweiterung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Golfplatz Selbeck - K 14" um ca. 4 ha dar. Es
werden allerdings zusatzlich ca. 2,3 ha Flachen desselben einbezogen.

Auf dem Erweiterungsgeldnde werden 9 Golfbahnen in verkiirzter und kompakter
Anordnung untergebracht. Die Anordnung erfolgt so, dass erste und letzte Spielbahn sich
wieder in der Nahe des Ausgangspunktes befinden (,Halbrunde®™). Auch bei den
Kurzbahnen sind golfsportliche Herausforderungen im Spielablauf fiir den Erfolg der
Anlage unverzichtbar. Von besonderer Bedeutung sind auch Wasserhindernisse. Daher
soll durch Abgrabung an geeigneter Stelle eine Wasserflache angelegt werden. Neben
den taktisch platzierten Sandhindernissen stellen die Bahnen 3 (Wasserhindernis,
Inselgriin), 4 und 5 (seitliches Wasserhindernis) und 9 (Uberspielen des vorhandenen
Grabens) wund seitliches Wasserhindernis am Haubach die golfspielerischen
Herausforderungen dar.

Leitbild fiir die Biotopentwicklung ist die traditionelle kleinbauerliche Kulturlandschaft der
sandigen Flugsandplatte, welche offene Flachen mit Gliederungselementen wie
Baumgruppen, Hecken und Feldgehdlzen und randliche Waldkulissen in kleinrdumlichem
Wechsel aufweist.

Die Biotopausstattung des umgebenden Landschaftsraumes wird durch die geplanten
MaBnahmen sinnvoll erganzt und soll zur  Stabilisierung der lokalen
Lebensgemeinschaften und deren verbesserter Vernetzung — wie bereits die Struktur der
bestehenden Anlage - beitragen.

13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan . Erweiterung Golfplatz Selbeck — K 19(v)*
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht

Der Verbindungsweg zwischen Wedauer StraBe und Stinder Forst wird in sudliche
Richtung verschwenkt, bleibt aber in seiner Funktion flir die landschaftsgebundene
Erholung erhalten.

Das landschaftspflegerische Konzept geht davon aus, dass das Landschaftsbild somit in
seinen wesensbestimmenden Merkmalen erhalten bleibt.

Zur Schaffung der planungs- und baurechtlichen Vorraussetzungen ist die Aufstellung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und parallel die Anderung des regionalen
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Vorhabengebiet erhalt die Festsetzung ,Private Grinfldche - Golfanlage™. Damit
werden die Anlage der Golfelemente, Spielbahnen sowie der geplante
grundwasserunabhdngige Teich geregelt.

Zur Aufrechterhaltung der Wegeverbindung zwischen Wedauer Strae und Stinder Forst
erfolgt eine Festsetzung von Geh- und Fahrrechten fiir Anlieger der Grundbesitzung
Weidmannsheil 151, Gehrechten und nicht motorisierten Fahrrechten (Fahrradfahrer) fir
die Allgemeinheit sowie Fahrrechten zugunsten der Rettungsfahrzeuge.

Im Randbereich der Wedauer StraBe, mit einem geringfligigen Verschwenk des
Schutzstreifens im Bereich der Einmiindung des Verbindungsweges zum Stinder Forst
wird zudem ein Leitungsrecht zu Gunsten der Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerks
(RWW) GmbH, Milheim an der Ruhr eingeraumt.

Die restlichen (privaten) Leitungen, Dranagen und Graben, insbesondere die bestehende
Hausabwasserleitung vom Fillerfeldshof mit Anschluss an den o&ffentlichen Kanal sind
durch die Planung nicht betroffen und durch die Pachtvertrage gesichert.

Als Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen sind Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b)
BauGB sowie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,erweiterung Golfplatz
Selbeck - K 19 (v)" Uberlagert teilweise den Bebauungsplan ,Golfplatz Selbeck - K 14"
mit Rechtskraft vom 31.12.1990. Die dort getroffenen Regelungen werden mit
Rechtskraft durch die Festsetzungen des neu aufgestellten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" ersetzt.

Die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Golfplatz Selbeck - K 14" resultierende
Teilflache des Entwicklungsraumes Haubachaue mit Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB entlang des Haubaches wurde mit gleicher Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB Gbernommen und in eine MaBnahmenfldache eingegliedert, die ebenfalls Schutz
und Entwicklung einer extensiven Uferzone beinhaltet (M2).

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstédndig im rdaumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes und ist Bestandteil von zwei
Landschaftsschutzgebieten. AuBerdem ist es ein Teil des Regionalen Griinzugs 6 des RVR,
der ebenfalls in den RFNP ibernommen wurde.

Erganzend zur Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind fir die
Errichtung der Golfanlagenerweiterung Befreiungen von den allgemeinen Geboten und
Verboten des Landschaftsplanes erforderlich und gesondert zu beantragen. Der
langfristige Schutz ist durch die nachhaltige Nutzung und Pflege des Geléndes gesichert.

Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist nicht vorgesehen.

Ziel ist es, die geplante golfsportliche Nutzung landschaftsgerecht in die Umgebung
einzubinden, die allgemeine Erholungsnutzung (Wegeverbindung) zu sichern und die
Biotopstrukturen des Landschaftsraumes fortzuentwickeln.
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2. Ziele des Umweltschutzes

In der Folge wird zur Ubersicht eine Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
zu beriicksichtigen sind, einen Einblick in die komplexe Materie ermdglichen.

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
Pflanzen Landschaftsgesetz NW eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB) Bei Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlicksichtigen.

Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie der
Landschaft und der biologischen Vielfalt.
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Boden Bodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
° der langfristige Schutz des Bodens

hinsichtlich seiner Funktionen im

Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fiir Natur- und
Kulturgeschichte,

- Standorte fir
Rohstofflagerstatten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen

- der Schutz des Bodens vor
schadlichen Bodenveréanderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

- die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenverdanderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdoden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen und deren.
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer Okologischen
Funktionen
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Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der

Gewadsser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die

Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute
oder befestigte Flachenortsnah Zu
versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten, sofern es die 6rtlichen
Verhaltnisse zulassen

Klima Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung des
Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fir seine Erholung

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die Auswirkungen auf Klima, Zu
berlicksichtigen.

Luft Bundesimmissionsschutz-
gesetz

sowie
Durchflihrungsverordnungen
zum
Bundesimmissionsschutz-

gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung gegen das
Entstehen von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch  Luftverunreinigungen,  Gerdusche
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die Auswirkungen auf Luft, Zu
berlicksichtigen.
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TA Luft Schutz  der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus flir
die gesamte Umwelt

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs.
Landschaftsgesetz NW Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der \Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und  der
BImSchG & VO, Nachbarschaft vor schadlichen
DIN 18005, Umwelteinwirkungen wie
GIRL Lichtrichtlinie Luftverunreinigungen, Gerausche,

Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen,
Gerliche und ahnliche Erscheinungen sowie
deren Vorsorge.

Als Voraussetzung far gesunde
Lebensverhaltnisse fir die Bevdlkerung ist
ein ausreichender Immissionsschutz

notwendig. Aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Vorsorge- und
MinderungsmaBnahmen (z.B. aktiver bzw.
passiver Schallschutz) bzw. Schutzabstanden
bewirkt werden soll.

Kulturguter | BauGB In der Bauleitplanung sind die Belange der

BNatSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und der

DSchG NW Denkmalpflege insbesondere zZu
berlicksichtigen.

Historische Kulturlandschaften und

Landschaftsteile von besonderer Eigenart,
einschlieBlich  solcher von  besonderer
Bedeutung fir die Eigenart oder Schénheit
geschitzter oder schitzenswerter Kultur-
Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Die geltenden Grenzwerte und MaBnahmen, deren Einhaltung zur Erreichung der
Umweltschutzziele erforderlich sind, werden ausfiihrlich jeweils zu den Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter unter Punkt 3 beschrieben.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Die Flachen des Vorhabengebietes werden derzeit groBtenteils landwirtschaftlich genutzt.
Neben zwei zumindest seit dem Jahr 2010 mit Getreide und/oder Mais bestellten
Ackerflachen, erfolgt die Nutzung als Wirtschaftsgrinland in Form von Weideflachen
sowie von Mahwiesen zur Heugewinnung. Ein ehemaliger Reitplatz wird weniger intensiv
genutzt.

Wegrander werden von regelmadBig gemahten Gras- und krautreichen Saumen
eingenommen.

Der nicht naturnah ausgebaute Teilabschnitt des Haubaches sidlich der siddstlichen
Vorhabengebietsgrenze wird von einem Roéhrichtsaum (vorwiegend mit Schilf) begleitet,
der auch in den einmindenden Graben und die Wiese vordringt.

Im Bereich des bestehenden Golfgelédndes sind neben kleinflachigen Golfrasenflachen
(Semirough, Erlauterung Golfflachen siehe Anhang des LBP) 2 Feldgehélze mit
bodenstéandigen Arten (Pflanzung 1991 zum Golfplatzbau) sowie flachige, weitgehend
stickstoffliebende Gras- und Hochstaudenfluren in das Vorhabengebiet eingebunden.

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstandig im rdumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.05.2005.
Es sind die Landschaftsschutzgebiete:

- L 2.2.2.15 LSG ,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer Mark™ (ca. 2/3
der Flache)
- L 2.2.2.18 LSG ,Golfplatz am Haubach" (ca. 1/3 der Flache)

festgesetzt. Der landwirtschaftliche Weg zwischen Stinder Forst und Wedauer StraBe
bildet die Grenze zwischen den beiden Landschaftsschutzgebieten.

Bewertung:

Aufgrund der Lage in den Landschaftsschutzgebieten, mit deren Zielsetzung das
Vorhaben weitestgehend konform geht sowie den geplanten und zur Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich erforderlichen MaBnahmen sind erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Landschaft mit und nach Durchfiihrung des Vorhabens nicht zu beflirchten.

3.2 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem angestrebten Vorhaben
Auswirkungen auf das Wohnumfeld der Nachbarschaft (Larm/ Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigung) sowie der Freizeit und Erholungsfunktion (Larm, Gefdhrdung durch
Sporttreibende, Landschaftsbild, Barrierewirkung und Beeintrachtigung der
Erlebnisvielfalt) von Bedeutung.

Die von der geplanten 9 Loch Anlage, die als Ubungseinrichtung Teil der bestehenden
Golfanlage werden soll, ausgehenden potenziellen Wirkungen sind dabei umfassend zu
untersuchen.

Die ErschlieBung mit Zufahrt zur Kdlner StraBe und Infrastruktureinrichtungen befinden
sich am vorhandenen Clubhausbereich an der Wedauer StraBe im Sidosten des
Vorhabengebietes. Somit gibt es keine Emittenten im Bereich des Vorhabengebietes die
es gesondert zu bewerten gilt.

Das Bespielen der Bahnen findet in ruhiger Weise gemaB der Golfetikette (=
golfsportliche Verhaltensregeln) statt.
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Beim Pflegeeinsatz sind die Ruhezeiten einzuhalten. Es sind Pflegefahrzeuge
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien einzusetzen. Der
Vorhabentrager verfiigt iber entsprechende Maschinen und Geratschaften.

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die bei Bodeneingriffen im
Rahmen des Golfplatzbaus und der Nutzung der Anlage entstehen oder zu einer
Gefahrdung der Gewasser fihren kénnten, wurde eine orientierende
Gefdhrdungsabschatzung fiir die im Vorhabengebiet vorhandene Verdachtsflache
durchgefihrt. Die Altablagerungsverdachtsflaiche D2-A 1003 wurde untersucht. Die
Untersuchung (Gutachten Priv.-Doz. Dr. Johannes Botschek, von der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger flir Bodenschutz und Altlasten, Bonn, den 6. April 2011) ergab keine
Anhaltspunkte auf Altlasten.

Bewertung.

Aufgrund der Ergebnisse des mit der Verwaltung abgestimmten Gutachtens ist der
Altlastenverdacht ausgerdaumt. Eine Gefahrdung von Nutzern des Gelédndes und der
Anrainer kann somit ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet wird von den kinftigen Nutzern fuBlaufig (ausgehend von der
bestehenden Golfanlage) erreicht und in ruhiger Weise nach den Golfregeln bespielt. Von
der Rasenpflege gehen unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen keine
erheblichen Larmbeldstigungen fir die Anrainer und Naherholungssuchenden aus. Durch
Lage und Organisation der Spielbahnen kénnen Gefdhrdungen ausgeschlossen werden.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die mit
dem Planvorhaben begriindet waren, zu erwarten.

3. 3 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen bereits
durch die das gesamte Gebiet betreffende Landschaftsschutzgebiete

- L 2.2.2.15 LSG ,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer Mark™ (ca. 2/3
der Flache)
- L 2.2.2.18 LSG ,Golfplatz am Haubach" (ca. 1/3 der Flache)

gesichert. Nach dem rechtskraftigen Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom
28.05.2005 sind vor allem in Siedlungsnahe in ausreichendem Umfang Flachen flr die
Erholung bereitzustellen und zu sichern.

Das Vorhabengebiet ist Teil des Naturraumes ,Hilden-Lintorfer Sandterrassen®™, einem
Bereich der Bergischen Heideterrasse, die zur GroBlandschaft Niederrheinisches Tiefland
zahlt. Die Hilden-Lintorfer Sandterrasse ist eine mit Flugsand bedeckte Mittelterrasse des
Rheins. Im Osten schlieBt sich die ,Selbecker Hochflache™ genannte Terrassenplatte an,
die Teil der Niederbergischen Hohenterrassen ist (Nach KURTEN 10973 in KVR 1984)
Diese naturrdumliche Beschreibung erklart zugleich die Verteilung der Nutzungen in der
raumlichen Umgebung:

Im Osten befindet sich auf den héher gelegenen Fléachen an der Kdélner StraBe das
Theodor-Fliedner-Werk und nach Sidosten die stark in Richtung auf die Golfanlage
expandierende Ortslage Selbeck. Im Norden und Westen schlieBt auf den d&rmeren Bdden
die sumpfige, als Naturschutzgebiet ,Forstbruch" geschiitzte Quellmulde des Rottbachs
und die ausgedehnten Waldungen des Stinder Forstes auf der Saarner Mark an. Im
Siden und Sudwesten erstreckt sich beiderseits des Haubaches die Golfanlage und
anschlieBend Reste einer kleinbauerlichen Kulturlandschaft mit aufs Mittelalter
zuriickgehenden Hofstellen an.
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Das Landschaftsbild des Erweiterungsgebietes wird bestimmt durch die landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen (Acker und Grinland), die Kulisse des Stinder Forstes, die Einblicke
in das Golfgelande mit Schilf- und Gehdélzbestanden des renaturierten Haubaches, grine
Offenlandflachen der Golfbahnen und Rauhefldchen (Extensivwiesen) sowie
Gehdlzkulissen. Des weiteren bestimmen Gehoéfte und Einzelhduser mit groBen Garten
das Bild der Randflachen, im Osten ist der Siedlungsbereich als Kulisse erlebbar.
Insgesamt ist also eine halboffene, durch mehr oder weniger groBe Freiflachen und
Gliederungselemente gepragte Landschaft bestimmend.

Durch die Anlage von Golfsportfldchen sowie Biotopflachen in dem gegenwartig von Acker
und Intensivgrinland sowie Geholzkulissen gepragten Raum findet partiell eine
Nutzungsdnderung und somit eine Veranderung des Landschaftsbildes statt. Dabei ist die
vorhandene Golfanlage ebenfalls in die Betrachtung mit einzubeziehen, welche bereits
eine insgesamt positive Veranderung der Landschaftsstruktur im Sinne einer
strukturellen  Anreicherung und das Einbringen einer neuen Nutzungsart
(Golfrasenflachen) zuvor groBflachig genutzter Agrarbereiche bedingt hat.

Die erforderlichen Erdbewegungen sind mit Ausnahme des Teichaushubes weitgehend in
nur geringer Ho6henentwicklung, welche optisch durch die vorgesehene
Geldndemodellierung mit flacher Neigung der bearbeiteten Oberflache kaum in
Erscheinung treten. Die Tiefe des Teichaushubes ist flir die optische Wirkung
unbedeutend, da nur der in die Umgebung eingebettete Wasserspiegel wahrnehmbar ist.

Das landschaftliche Leitbild der Planung sieht eine Weiterentwicklung der vorhandenen
Strukturen vor, wobei durch Gehdlzpflanzungen (Feldgehélzerganzungen, Waldmantel,
Hecken, Baumgruppen und Streuobstbestande) das Geldnde weiter strukturiert, aber der
Charakter der kleinbduerlichen Kulturlandschaft erhalten bleiben soll.

Der zwischen Stinder Forst und Wedauer StraBe verlaufende Wirtschaftsweg
(Verbindungsfunktion) wird zum Spazieren Gehen, Hunde ausfiihren, Radfahren und
gelegentlich zum Reiten genutzt.

Diese o6ffentliche Wegeverbindung fir die landschaftsgebundene Erholung (Wandern,
Radfahren etc.) bleibt im bisherigen Umfang weitgehend unverandert erhalten. Wie
bereits erwahnt wird das Vorhabengebiet um 3 m von der Grundstiicksgrenze mit
Bebauung im Norden abgesetzt.

Bewertung:

Das Vorhabengebiet weist derzeit eine mittlere Bedeutung fir Landschaftsbild und
Erholung aus. Wesentliche Veranderungen durch die Erweiterung der Golfanlage treten
nicht auf. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben erhalten.

In rdumlicher Verbindung mit der Golfhutzung werden Elemente der traditionellen
bduerlichen Kulturlandschaft wie Hecken, Feldgehdlze und Streuobstbestande mit
Extensivwiesen angelegt und gepflegt. Die Anlage dieser Landschaftselemente wird durch
entsprechende griinordnerische Festsetzungen sichergestellt und der Erlebnisraum damit
aufgewertet. Barrierewirkungen fiur die Erholungsnutzung treten nicht auf, da
vorhandene Wegebeziehungen erhalten bleiben und durch Ausweisung von Wegerechten
gesichert sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung kénnen
damit ausgeschlossen werden. Im Gegenteil wird ein flir die Naherholung wichtiges Areal,
wie bereits durch die bestehende Golfanlage, gesichert und einer weiteren Intensivierung
entzogen.

3.4 Schutzgut Luft und Klima

Makroklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem atlantischen Einflussbereich zuzuord-
nen. Kennzeichnend sind dominierende SW- bis NW-Winde, eine hohe Luftfeuchtigkeit,
starke Bewo6lkung und relativ gemaBigte Sommer mit einem Niederschlagsmaximum im
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Juli und August sowie milde Winter mit wenigen Schnee- und Frosttagen. (s. Synth. Kli-
mafunktionskarte der Planungsgemeinschaft RFNP).

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 2003 stellt das
Vorhabengebiet und sein Umfeld als regional bedeutsamen Ausgleichsraum ,Freiland"
und bioklimatischen Ausgleichsraum Wald dar. (Freiflachen mit Vegetation als
Kaltluftentstehungsgebiete)

Durch die Golfanlagenplanung wird die Landschaftsstruktur nicht grundlegend verandert,
da PflanzmaBnahmen (Hecken, Feldgehdlze, Waldmantel, Streuobstbestande bzw.
Baumgruppen) weitgehend nur als Ergdnzung vorhandener Strukturen entwickelt
werden.

Bezogen auf die Zufahrt zum Golfgeldande und dem Parkplatz am Clubhaus Uber die
Kdlner StraBe ist nicht von einer signifikanten an den Zufahrtsverkehr gebundenen
Zunahme an kraftfahrzeugbedingten Emissionen auszugehen. Mit der zusatzlichen
Nutzung des Kurzplatzes ist keine Uber den Ublichen Rahmen hinausgehende
Verkehrszunahme verbunden.

Bewertung:
Da der Charakter der kleinbauerlichen Kulturlandschaft erhalten bleibt, ist weiterhin ein
Freilandklima bestimmend, welches uneingeschrankt klimadkologische

Ausgleichsfunktionen wahrnehmen kann.

Mit der zusatzlichen Nutzung des Kurzplatzes ist keine Uber den Ublichen Rahmen
hinausgehende Verkehrszunahme auf der Koélner StraBe und der Clubhauszufahrt
auBerhalb des Vorhabengebietes (Emissionen) verbunden.

Da der Charakter der kleinbauerlichen Kulturlandschaft mit Offenlandflachen (Rasen und
Extensivwiesen, Staudenflachen) und locker verteilten Strukturelementen (Baume,
Hecken, kleine Feldgeholze) erhalten bleibt und entwickelt wird, ist weiterhin ein
Freilandklima bestimmend, welches uneingeschrankt klimadkologische
Ausgleichsfunktionen ermadglicht.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima sind somit nicht zu
befuirchten.

3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Ubereinstimmend mit den Ausfihrungen des
Landschaftsgesetzes NW Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdaume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Biotope bilden den Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die Betrachtung der
Auswirkungen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf die heute vorhandenen
Biotope ldasst demnach insgesamt eine Einschatzung der Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen zu.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in die Biotopstruktur wurde
in einem landschaftspflegerischen Begleitplan (Biro Karl F. Grohs - Golf &
Landschaftsarchitektur, Dlsseldorf, Stand 09.06.2011, ergdnzt am 11.10.2011) auf der
rechtlichen Grundlage das LG NW (Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen §§
4-6) sowie des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz §§ 18-21) erarbeitet.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem gesonderten Gutachten vom Biro
Hamann & Schulte - Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie - (Gelsenkirchen, Oktober
2010) abgehandelt.

Im Rahmen der Kartierarbeiten fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung des
Planungsgebietes wurden aus der Artengruppe Fledermduse (alle Arten fallen unter die
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Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG) 4 Arten nachgewiesen. Weiterhin wurden 8
planungsrelevante Vogelarten sowie 4 regional gefahrdete und 3 Arten der landesweiten
Vorwarnliste nachgewiesen.

Nicht nachgewiesen wurden planungsrelevante oder regional gefahrdete Amphibien.

Eine Gefdhrdung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden, wenn die
Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Die Flachen des Vorhabengebietes werden derzeit gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt.
Neben den mit Getreide bestellten Ackerflachen, erfolgt die Nutzung als
Wirtschaftsgrinland in Form von Weideflachen (i.d.R. fir Rinder, Typ: Weidegras-
WeiBklee-Weide) sowie von Mdhwiesen (Glatthaferwiese) zur Heugewinnung.

Die Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Bestandes im Jahr 2011 sowie Frihjahr 2011.

Fir die Anlage von Golfsportflachen und Infrastruktur werden lGberwiegend Ackerflachen
und Intensivgrinland mit geringeren Biotopwerten beansprucht.
Die Inanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit beschrankt sich auf wenige
kleinflachige Bereiche: Biotoptypen als Lebensrdume einer Gemeinschaft mit hoher
Wertigkeit sind innerhalb des Vorhabengebietes nicht vorhanden.

Aufgrund der Bestandsanalyse liegt ein Schwerpunkt der geplanten PflanzmaBnahmen in
strukturellen Erganzungen der Offenlandflachen durch Gehdélzstrukturen der traditionellen
bauerlichen Kulturlandschaft.

Insgesamt sind zur Anlage vorgesehen:
- Waldmantel
- Feldgehdlze
- Geblsch/Gebilschhecken
- Baumwiesen, Obstbaume
- Baumreihen und -Gruppen

Die Gehoélzartenwahl orientiert sich an den potenziellen natlrlichen Waldgesellschaften
(hier: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald und trockener Buchen-Eichenwald) und
wird um Okologisch wirksame Arten wie heimische Vogelnist- und Nahrgehdlze sowie
Wildobstarten erganzt. Enthalten sind auch traditionell seit Jahrhunderten in der
Kulturlandschaft verwendete Arten wie Linde und Ahorn.

Damit werden die fir die hier angetroffenen Arten - insbesondere Insekten und Vdgel -
notwendigen Lebensraume und Elemente gestarkt. Durch das Nachpflanzen der in der
Landschaft vorhandenen Vegetationsformen werden wichtige neue Trittsteine fir eine
zukinftige Artenentwicklung gesetzt.

Die Anlage von Wiesen erfolgt durch Pflegeumstellung auf den bestehenden
Grinlandflachen am Rande der Golfbahnen und durch Ansaaten der Ackerflachen
Anarbeitungsflachen und flachen Erhebungen. Die Extensivrasenflachen bilden bevorzugt
mit Baum- und Obstbaumpflanzungen einen Komplex, der auch in den angrenzenden
Grundstiicken und auf den Hofstellen als Lebensraum flir eine spezifische
Lebensgemeinschaft von Tierarten der ,Streuobstwiesen™ in kleinen verinselten Einheiten
vorkommt.

Die Teichanlage wird nach folgenden Gestaltungsprinzipien angelegt eine geschwungene
Uferlinie mit Flachwasserbereichen (0-0,5 m) und Tiefenzonen (> 1,5 m, max. 3,5 m)
bildet die Voraussetzung fir ein artenreiches limnisches Tierleben, wobei die
Schwerpunkte bei Amphibien und Wasserinsekten der im Naturschutzgebiet und den
Nachbargrundstiicken anzutreffenden Arten liegen werden. Dazu ist eine Initialpflanzung
mit heimischen Sumpf- und Wasserpflanzen erforderlich so wie das ,Animpfen® mit
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filternden Arten wie Teichmuscheln, Teichflohkrebsen etc. sowie sonstige Arten die fir
eine intakte Teichfauna die Voraussetzung sind, jedoch nur Gber lange Entwicklungslinien
einwandern kénnen.

Der Vegetationsentwicklung wird ein entsprechendes durchwurzelbares Substrat zur
Verfligung gestellt, welches auch dem Makrozoobenthos (Kleinlebewesen der Bodenzone
eines Gewassers) als Lebensraum dient.

Bewertung:

Es verbleiben durch das Vorhaben auch nach Aussagen des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen, fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, da nur 6kologisch gering- bis mittelwertige Biotoptypen und Einzelelemente
betroffen sind. Durch eine zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung (auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutzeit) kénnen nach Aussage des Gutachtens so erhebliche Eingriffe in
die Tierwelt vermieden werden.

Eine Kompensation ist durch die dargestellten und festgesetzten MaBnahmen zur
Biotopentwicklung (u.a. Extensivwiesen mit Streuobstbestand, Feldgehdlze, Hecken,
naturnaher Teich, Extensivierungsflachen) innerhalb einer Menschengeneration
durchfuhrbar.

Eine Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe ist durch die dargestellten und
festgesetzten @ MaBnahmen zur Biotopentwicklung (u.a. Extensivwiesen mit
Streuobstbestand, Feldgehdlze, Hecken, naturnaher Teich, Extensivierungsflachen)
innerhalb von 5-20 Jahren durchfiihrbar.

3.6 Schutzgut Boden

Die Boden im Vorhabengebiet werden vornehmlich von Braunerden aus Flugsand Uber
Geschiebelehm, z.T. Uber Hang- und Hochflachenlehm mit Terrassenresten bestimmt.
Darunter befindet sich Tonstein und Sandstein oder Ton und Feinsand. Die Béden weisen
sehr geringe Wertzahlen zwischen 25- 40 und darunter auf, so dass eine Abschatzung
der schutzwiirdigen Béden im M 1:50.000 einen entsprechenden Hinweis enthalt.

Am Sidostrand des Planungsgebietes (Grin 9) sind im Auebereich des Haubaches
Gleybdden, z.T. Braunerde-Gleye aus Sandbdden bis schwach lehmigen Sandbdden Uber
Ton verbreitet.

Zur umfassenden Beurteilung des Schutzgutes Boden wurde ein mit dem Fachamt der
Stadt Milheim an der Ruhr abgestimmtes Bodengutachten (Priv.-Doz. Dr. Johannes
Botscheck, Bonn, 6. April 2011) erstelit.

Nach einer Kartenauswertung und Geldndearbeit nebst Laboruntersuchungen wurden die
Ergebnisse der Bodenkartierungen beschrieben und eine Bewertung der Schutzwirdigkeit
der Béden vorgenommen. Im Rahmen der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden
keine schutzwiirdigen Bdden angetroffen. Fir die Bewertung der Bodeneingriffe sind
folgende Aspekte zu berlicksichtigen.

Zu den Vorbelastungen zahlen die Veranderung der oberen Bodenschichten (iberwiegend
Braunerde und Pseudogley-Braunerde, Pseudogley) durch die landwirtschaftliche
Bearbeitung (Pflughorizont) sowie partielle Bodenverdichtungen durch Viehtritt.

Zum Bau von Grins, Abschlagen mit speziellem Substrataufbau in der Rasentragschicht,
Bunkern als Sandkuhlen und beim Bau des Teiches missen kleinrdumliche
Bodenverlagerungen vorgenommen werden. Nach Abschieben des Oberbodens und
kurzzeitiger Zwischenlagerung werden die Béden getrennt nach Rohboden und humosem
Oberboden zur Weiterverwendung in Anarbeitungsflachen flir Grins und Abschlage und
zusammen mit Teichaushub in flache Erhebungen eingebaut.
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Da die Topografie des Vorhabengebietes weitgehend durch die landwirtschaftliche
Vornutzung verebnet ist, sind groBraumige Bodenmodellierungen Uberfllissig.

Durch den Spiel- und Pflegebetrieb entstehen kaum Bodenverdichtungen, da die
Mahmaschinen mit breiten Niederdruckreifen ausgeristet sind, welche die Auflasten so
verteilen, dass sie noch unterhalb der Belastung durch den menschlichen Tritt liegen.
AuBerdem wird durch mechanische Auflockerung der Bereich der Spielbahnen regelmaBig
gegen Oberflachenverdichtungen geschitzt.

Ahnlich wie bei der landwirtschaftlichen Vornutzung ist je nach Nutzungstyp
(unterschiedliche Golfrasentypen) der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln
erforderlich:

Durch begleitende MaBnahmen des integrierten Pflanzenschutzes wie ausreichender
Lichtversorgung und gutem Luftaustausch fir die Golfelemente durch Lage in einer
halboffenen Landschaft, die Auswahl geeigneter Ansaatmischungen, sowie die
pflegetechnische Schaffung und Bewahrung optimaler Wachstumsbedingungen durch
bedarfsgerechte Diingung, Beregnung und mechanische Pflege (Filzbekdmpfung) bleibt
die Anwendung von PSM der zu beantragende Ausnahmefall.

Bei den Golfrasenflachen sind die verschiedenen Typen nach ihrer Funktion, Pflege und
des Diingemitteleinsatzes zu unterscheiden. So nehmen die intensiver bewirtschafteten
Teilflachen der Grins- und Abschldgge nur rund 8,8% der Kurzplatzflache ein.
Bedarfsgerechte Diingergaben und PflegemaBnahmen der einzelnen Rasentypen sind in
den einschldgigen Richtlinien (Bundesinstitut fiir Sportwissenschaften BiSp) 1987:
,Planung, Bau und Unterhaltung von Golfplatzen®, Koéln festgelegt. Auf Golfplatzen
durchgefihrten Nmin - Untersuchungen belegen &hnlich niedrige und ganzjahrig
niedrigere Werte wie unter extensivem Grinland. (Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg 1989 ,Verfahrensbezogene sowie methodisch-inhaltliche Hinweise
fir Planung und Beurteilung von Golfanlagen®, Teil E Anhang Stand 1995, Anlage 1
+Vergleich der Golfsport-Flachen mit landwirtschaftlichen Kulturen™) Untersuchungen von
Prof. Skirde beim Rasenbauinstitut der Uni GieBen ergaben im Lysimeter lediglich 1 -
max. 3,2% Auswaschung der eingebrachten Nitrate bei Grinrasenflachen. Eine
Beregnung erfolgt wegen Stabilitédt der Béden nur auf 70 - 75% der Feldkapazitat, damit
verbunden ist die Vermeidung von Hydrophobie (Benetzungswiderstand). Damit ist auch
keine Abschwemmung von Dingerstoffen zu beflirchten. Im Wurzelhorizont der
Intensivrasen befinden sich keine Nitrobakter (= Bodenbakterien, die bestimmte
Stickstoffformen in pflanzenverfligbare Nahrstoffe umwandeln) und durch regelmaBigen
Schnitt erfolgt eine regelmaBige Mineralisierung. Daher kommt es zu einer extrem
niedrigen Auswaschung von Stickstoff, da dieser niemals im Uberfluss in der
Wurzelschicht auftritt.

Erganzend wurde eine Altlastenverdachtsflache untersucht. Die Untersuchungsergebnisse
wurden als Empfehlung zusammengefasst und werden folgendermaBen bewertet.

Zur Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, Gefahrdung bei
Bodeneingriffen wurde eine orientierende Gefdhrdungsabschatzung fir die im
Vorhabengebiet vorhandene Verdachtsflache durchgefihrt. Die
Altablagerungsverdachtsflache D2-A 1003 wurde untersucht. Die Untersuchung
(Gutachten Priv.-Doz. Dr. Johannes Botscheck, von der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen o6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstdandiger fir
Bodenschutz und Altlasten, Bonn, den 6. April 2011) ergab keine Anhaltspunkte auf
Altlasten.

Aufgrund der gutachterlichen Untersuchungsergebnisse ist der Altlastenverdacht
ausgeraumt.

Bewertung:
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Die fiir die Golfanlagenplanung verwendete Fléche ist durch menschliche Uberpragung
(Pflugsohlenhorizont ca. 30 c¢m, auch bei derzeitigen Grinlandflachen durch
gelegentlichen Umbruch und Neuansaat sowie intensivem Viehtritt, sowie in der
Vergangenheit durch Anlage von Schitzengraben und Verflillung der kriegsbedingten
Bodenaufbriiche sowie Meliorisation) bereits vorbelastet. Schutzwirdige Béden und
Altlasten wurden nicht angetroffen, so dass die nicht Grundwasser beeinflussten Bdden
gegeniber den geplanten MaBnahmen unempfindlich und ohne nachhaltige
Auswirkungen sind.

Von den geplanten Bodenbewegungen (Golfelemente, Flachhiigel, Teichaushub) sind
lediglich Bdéden mit allgemeiner Bedeutung durch Eingriffe (Umlagerung, Abdichtung
beim Teich) betroffen. Eine Kompensation kann U(ber nachhaltige Wiederherstellung
natiurlicher Bodenfunktionen in Extensivierungsbereichen erfolgen. Im Rahmen einer
ordnungsgemadBen, den einschlagigen Normen und gesetzlichen Vorgaben
entsprechenden Golfrasenpflege sind keine durch Dinger oder Pflanzenschutzmittel
verursachten erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
beflirchten.

3.7 Schutzgut Wasser

Mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB ist die
Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne wesentliche Einschrankungen alle Optionen der nachhaltigen
Gewassernutzung offen stehen. Hierbei sind die Schutzgutbereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Innerhalb der Erweiterungsflachen sind keine natiirlichen Oberflachengewasser
vorhanden, lediglich ein Entwasserungsgraben durchquert das Vorhabengebiet im Osten.
Der Wasserbedarf (Beregnung der intensiv genutzten Golfrasenflaichen) kann nach
derzeitigem Kenntnisstand aus der bestehenden Anlage gedeckt werden, die
Beregnungsleitungen sind lediglich in die Neuflachen hinein zu verlangern.

Die Planung sieht keine Versiegelungsflachen vor, da entsprechende Einrichtungen (z.B.
Parkplatze) in ausreichendem Umfang am bestehenden Clubhaus vorhanden sind. Durch
die Abdichtung des geplanten Teiches wird (unabhangig von der Dichtungsart) die
Versickerung auf dieser Flache eingeschrankt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber natiirliche Versickerung dem Grundwasser
zugefiihrt. Die Drainagen der Griins und Abschlage entwdassern frei in das Gelande, in
flache abflusslose Mulden oder stellen eine flachenhafte Versickerung durch die
Dranschicht dar. Wegeerganzungen werden in Form von wassergebundenen Decken
realisiert.

Die Oberflache wird so gestaltet, dass dem geplanten Teich aus dem Umfeld
Oberfldchenwasser zuflieBen kann.

Die bestehende Golfanlage verfligt Gber ein rechtsglltiges Wasserrecht aus Tiefbrunnen
(Vertikalfilterbrunnen mit Tonabdichtung gegen Oberflachenwasser), die nach den
Erfahrungen der letzten 20 Jahre auskémmlich sind und den zusatzlichen Bedarf des
Kurzplatzes im Vorhabengebiet (Griins, Abschlage, Fairway/Spielbahn) von ca. 3.500 -
5.300 m3/Jahr (einschlieBlich Verdunstungsverluste Teich im Maximalbedarf) mit
abdecken koénnen. Als Zwischenspeicher der Brunnenfdérderung dient der
Beregnungsteich auf der Altanlage. Die Leistungsféhigkeit der Brunnen wurde Uber
Pumpversuche nachgewiesen.

Ahnlich wie bei der landwirtschaftlichen Vornutzung ist je nach Nutzungstyp
(unterschiedliche Golfrasentypen) der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln
erforderlich.

Durch begleitende MaBnahmen des integrierten Pflanzenschutzes wie ausreichender
Lichtversorgung und gutem Luftaustausch fir die Golfelemente durch Lage in einer
halboffenen Landschaft, die Auswahl geeigneter Ansaatmischungen, sowie die
pflegetechnische Schaffung und Bewahrung optimaler Wachstumsbedingungen durch
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bedarfsgerechte Dilingung, Beregnung und mechanische Pflege (Filzbekdmpfung) bleibt
die Anwendung von PSM der zu beantragende Ausnahmefall.

Bei den Golfrasenflachen sind die verschiedenen Typen nach ihrer Funktion, Pflege und
des Diingemitteleinsatzes zu unterscheiden. So nehmen die intensiver bewirtschafteten
Teilflachen der Grins- und Abschldage nur rund 8,8% der Kurzplatzflache ein.
Bedarfsgerechte Diingergaben und PflegemaBnahmen der einzelnen Rasentypen sind in
den einschldgigen Richtlinien (Bundesinstitut fiir Sportwissenschaften BiSp) 1987:
,Planung, Bau und Unterhaltung von Golfplatzen®, Koéln festgelegt. Auf Golfplatzen
durchgefihrten Nmin - Untersuchungen belegen &hnlich niedrige und ganzjahrig
niedrigere Werte wie unter extensivem Grinland. (Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg 1989 ,Verfahrensbezogene sowie methodisch-inhaltliche Hinweise
fir Planung und Beurteilung von Golfanlagen®, Teil E Anhang Stand 1995, Anlage 1
~Vergleich der Golfsport-Flachen mit landwirtschaftlichen Kulturen™) Untersuchungen von
Prof. Skirde beim Rasenbauinstitut der Uni GieBen ergaben im Lysimeter lediglich 1 -
max. 3,2% Auswaschung der eingebrachten Nitrate bei Grinrasenflachen. Eine
Beregnung erfolgt wegen Stabilitédt der Béden nur auf 70 - 75% der Feldkapazitat, damit
verbunden ist die Vermeidung von Hydrophobie (Benetzungswiderstand). Damit ist auch
keine Abschwemmung von Dingerstoffen zu beflirchten. Im Wurzelhorizont der
Intensivrasen befinden sich keine Nitrobakter (= Bodenbakterien, die bestimmte
Stickstoffformen in pflanzenverfligbare Nahrstoffe umwandeln) und durch regelméaBigen
Schnitt erfolgt eine regelmaBige Mineralisierung. Daher kommt es zu einer extrem
niedrigen Auswaschung von Stickstoff, da dieser niemals im Uberfluss in der
Wurzelschicht auftritt.

Bewertung:

Von der Umgestaltung des Gelandes und der golferischen Nutzung sind keine natirlichen
Oberflachengewasser betroffen. Das Grundwasser wird hierdurch ebenfalls nicht
beeintrachtigt. Auswirkungen durch Altlasten im Geldnde entfallen. Ebenfalls da die
untersuchte Altlastenverdachtsflache nicht angetroffen wurde.

Es werden keine relevanten Versiegelungsflachen angelegt, so dass der Wasserhaushalt
unbeeintrachtigt bleibt und durch die Beregnung der Golfrasenflachen auf den
Spielbahnen die Grundwasseranreicherung sogar verbessert wird. Die Entnahme von
Grundwasser erfolgt Uber einen weit entfernten, vorhandenen Tiefbrunnen mit einem
bestehenden, ausreichenden Wasserrecht Uber die Beregnungsanlage des vorhandenen
Golfplatzes.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind insgesamt
nicht zu beflrchten.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Kulturgiter
vorhanden.

Sachglter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzflachen, deren Bewirtschaftung
zugunsten des Planvorhabens aufgegeben wird.

Bewertung:

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Sollten allerdings bei der baulichen Umsetzung archdologische
Bodenfunde oder Bodendenkmaler im Sinne des § 3 DSchG NRW auftreten, ist die Stadt
Milheim an der Ruhr als Untere Denkmalbehdérde sofort zu informieren. Ein Hinweis auf
die Meldepflicht von Bodendenkmadlern ist im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
enthalten.

27



Vorhabenbezogener Bebauungsplan . Erweiterung Golfplatz Selbeck — K 19(v)*
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht

4. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige.

So hat Dbeispielsweise der Umgang mit Boden auch Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Da im Vorhabengebiet jedoch keine groBflachigen Versiegelungen
geplant sind, wird die Grundwasserneubildungsrate auch nicht erheblich verandert.

Die vorhandene und geplante Vegetationsausstattung des Gebietes (Schutzgut Pflanzen
und Tiere in ihrer biologischen Vielfalt) kann Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Geléndeklima (Kaltluftproduktion, Windexposition) haben. Die geplanten Veranderungen
der Landschaftsstruktur sind jedoch in ihren Auswirkungen Beispielsweise durch
BepflanzungsmaBnahmen vergleichsweise gering und durch die Vernetzung der
Biotopsstrukturen vorrangig positiv zu bewerten.

Bewertung:
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Vorhabengebiet daher nicht zu erwarten.

5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben sind lberwiegend geringe Umweltauswirkungen verbunden. Der mit
dem Vorhaben verbundene Eingriff in die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen kann
innerhalb des Vorhabengebietes durch die geplanten Biotopentwicklungs- und
PflegemaBnahmen ausgeglichen werden.

Die landwirtschaftliche Vornutzung des Gebietes wirde zugunsten der Golfnutzung
aufgegeben. Dies ergibt Moglichkeit, die Landschaft im Sinne einer traditionellen
bduerlichen Kulturlandschaft mit weiteren Biotopstrukturen (Streuobstbestanden mit
Extensivwiesen, Feldgehdlzen, Hecken, weiteren Extensivierungsflachen) anzureichern.
Damit ist eine Erhéhung der Vielfalt der Lebensraumfunktion flir heimische Tier- und
Pflanzenarten sowie eine strukturelle Erganzung des Landschaftsbildes verbunden. Die
Erholungsfunktion bleibt durch die weiterhin bestehende Wegeverbindung erhalten.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir Naturhaushalt und Landschaftsbild wirde dies die Fortfihrung der bisherigen
Nutzungen (Acker mit Intensivierungstendenz und Intensivgriinland) bedeuten, da in
diesem Fall die bisherige Nutzung durch den Landwirt und Flacheneigner aufgrund des
Kosten- und Arbeitsdrucks nicht aufrecht erhalten werden kdnnte.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

6.1 Schutzgiiter, die nach der Analyse einer besonderen Aufmerksamkeit
bediirfen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § la Abs. 3 BauGB i.V. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch das Planvorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
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Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
maoglich innerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Weitere MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich werden auf die flir die
folgenden Schutzglter beschrieben, die ausnahmslos unter Umweltauswirkungen auf
den Naturhaushalt und die Erholung zu betrachten sind.

Dabei liegt das Hauptaugenmerk auf der Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Im Sinne der unter Punkt 2 beschriebenen umweltbezogenen Zielvorstellungen ergeben
sich besondere Anforderungen aufgrund moéglicher erheblicher und nachteiliger
Umweltauswirkungen fir folgende Schutzgtiter:

- Auswirkungen der geplanten Golfanlage durch Gelandemodellierungen (Bodenauf-
und Abtrag), insbesondere des Teiches mit einer Abgrabungstiefe von max. 3,5 m
auf das Schutzgut Boden

- Flacheninanspruchnahme von Biotopflachen mittlerer Wertigkeit und damit
verbunden Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Fir die Gbrigen Schutzglter ergeben sich aus den Punkt 3 beschriebenen Griinden keine
relevanten Auswirkungen durch das Vorhaben.

Angestrebt wird eine Golfanlage, welche durch die Ausbildung von verschiedenartigen
Gehdlzstrukturen unter Erhaltung des Offenlandcharakters und unterschiedliche intensiv
gepflegte Rasen- und Extensivwiesenvegetationen (Trittsteinbiotope) zu einem
Okologisch wertvollen Areal entwickelt werden kann. Ein weiteres Ziel ist es, die
derzeitigen Funktionen der Biotopstrukturen in vernetzter Form zu optimieren und damit
fir den Rest der kleinbauerlichen Kulturlandschaft eine Archivfunktion zu Gbernehmen.

6.2 Schutzgut Mensch

Wie unter 3.2 dargelegt, sind flir die Menschen keine erheblichen Umweltauswirkungen,
die mit dem Planvorhaben begriindet waren, zu erwarten.

Im Gegenteil werden durch das Vorhaben die Belange der Landschaft, des
Landschaftsbildes und der Erholung fiir eine gréBere Gruppe gestarkt und Klima und Luft
gegenliber der Vornutzung zumindest erhalten, wenn nicht verbessert. Ein
Altlastenverdacht konnte aufgrund der Ergebnisse des mit der Verwaltung abgestimmten
Gutachtens ausgeraumt werden. Eine Gefédhrdung von Nutzern des Geldndes und der
Anrainer kann somit flir die Durchflihrung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet wird von den kinftigen Nutzern fuBlaufig (ausgehend von der
bestehenden Golfanlage) erreicht und in ruhiger Weise nach den Golfregeln bespielt. Von
der Rasenpflege gehen unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen keine
erheblichen Larmbeldstigungen flir die Anrainer und Naherholungssuchenden aus. Durch
Lage und Organisation der Spielbahnen kdnnen Gefahrdungen ausgeschlossen werden.

Bewertung:
Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Mensch sind insgesamt
nicht zu beflrchten.
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6.3 Schutzgut Landschaft

Das Vorhabengebiet weist derzeit eine mittlere Bedeutung fir Landschaftsbild und
Erholung aus. Wesentliche Veranderungen durch die Erweiterung der Golfanlage treten
nicht auf. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben erhalten. Das Vorhaben ist hingegen
geeignet, das Schutzgut Landschaft zu starken:

In rdumlicher Verbindung mit der Golfnutzung werden Elemente der traditionellen
bauerlichen Kulturlandschaft wie Hecken, Feldgehdlze und Streuobstbestdnde mit
Extensivwiesen angelegt und gepflegt. Die Anlage dieser Landschaftselemente wird durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen sichergestellt und der Erlebnisraum damit
aufgewertet. Barrierewirkungen fir die Erholungsnutzung treten nicht auf, da
vorhandene Wegebeziehungen erhalten bleiben und durch Ausweisung von Wegerechten
gesichert sind.

Bewertung:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung kénnen
ausgeschlossen werden. Im Gegenteil wird ein flir die Naherholung wichtiges Areal, wie
bereits durch die bestehende Golfanlage, gesichert und einer weiteren Intensivierung
entzogen.

6.4 Schutzgut Luft und Klima

Mit der Nutzung des Kurzplatzes ist keine Uber den Ublichen Rahmen hinausgehende
Verkehrszunahme auf der Kolner StraBe und der auBerhalb des Vorhabengebietes
liegenden Clubhauszufahrt verbunden. Damit kann flr das Vorhabengebiet die Zunahme
von Emissionen ausgeschlossen werden.

Durch die Golfanlagenplanung wird die Landschaftsstruktur nicht grundlegend verandert,
da PflanzmaBnahmen (Hecken, Feldgehdlze, Waldmantel, Streuobstbestande bzw.
Baumgruppen) weitgehend nur als Erganzung vorhandener Strukturen entwickelt
werden.

Da der Charakter der kleinbauerlichen Kulturlandschaft mit Offenlandflachen (Rasen und
Extensivwiesen, Staudenflachen) und locker verteilten Strukturelementen (Baume,
Hecken, kleine Feldgeholze) erhalten bleibt und entwickelt wird, ist weiterhin ein
Freilandklima bestimmend, welches uneingeschrankt klimadkologische
Ausgleichsfunktionen erfillt. Daher wird durch das Vorhaben die Funktion als Teil eines
regional bedeutsamen bioklimatischen Ausgleichsraums gesichert und gestarkt.

Bewertung:
Wie bereits unter 3.4. dargestellt und begriindet, sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Luft und Klima durch das Vorhaben nicht zu beflirchten.

6.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Allgemeine VermeidungsmaBnahmen

Die hier vorgesehene Golfplatzerweiterung wird nach den Planungsgrundsatzen eines
landschaftlichen Golfplatzes - im Gegensatz zum sog. Designer-Golfplatz - angelegt.
Dabei werden die Flachen abseits der Golfbahnen mdéglichst naturnah gestaltet und in
ihrer Biotopstruktur aus dem umgebenden Landschaftsraum (Leitbild: bauerliche
Kulturlandschaft) entwickelt. Der hier geplante Kurzplatz stellt eine kompakte und
verkleinerte Form einer Golfrunde dar. Durch diese kompakte Anordnung der Golfbahnen
verringert sich relativ auch der Flachenverbrauch. Andererseits lassen sich auf den
Zwischen- und Randflachen nur partiell héherwertige Biotopflachen anlegen, da diese
Bereiche teilweise mit ins Golfspiel einbezogen werden missen (bespielbares Rough /
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bespielbare Rauhezone). Neben den in Verbindung mit Baumgruppen und
Streuobstbestanden geplanten Extensivwiesen werden auf Teilflaichen mit engerem
Golfbezug mit Krautern angereicherte Extensivrasen angelegt.

VermeidungsmaBnahmen, Aspekt Tiere

Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Vdgeln
wdhrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldrdumung auBerhalb der Brutzeit (welche
von Ende Februar bis August dauert) zu erfolgen. Das bedeutet jedoch, dass mit
BaumaBnahmen im Anschluss begonnen werden kann und sich diese (iber die Brutzeit
erstrecken koénnen. Die Voégel haben dann die Madoglichkeit, auf andere Bereiche
auszuweichen, bevor sie mit dem Brutgeschaft beginnen. Es muss jedoch gewahrleistet
sein, dass sich keine Arten innerhalb des Eingriffsbereiches wahrend der
BaumaBnahmen ansiedeln und ausreichend Bereiche zum Ausweichen vorhanden sind.

VerringerungsmafBnahmen, Aspekt Pflanzen

Die Inanspruchnahme des Feldgehoélzstreifens fir die Bahnen 2 und 4 und die
Wegeverschwenkung ist auf das funktionell erforderliche MindestmaB3 zu beschranken.
Die Rodungsflache wird nach ortlicher Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde
gekennzeichnet. Vergleichbares gilt fir das Umfeld der geplanten Bahn 9 mit Schilf- und
Gehodlzbestéanden. Als begleitende MaBnahme ist vor Baubeginn eine Gelandeeinweisung
der ausflihrenden Firma durch den Golf- und Landschaftsarchitekten unter dem
Gesichtspunkt Biotoperhaltung vorzusehen.

AusgleichsmaBnahmen (KompensationsmaBnahmen)

Zum Biotopentwicklungsprogramm (AusgleichsmaBnahmen) der Golfsportanlage zahlt
insbesondere die Anlage und langfristige Entwicklungs- und Erhaltungspflege folgender
Biotoptypen

Gehdlzbiotope Waldmantel am ,Forstbruch®
Feldgeholze und Hecken
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume
Wildobstpflanzungen, Streuobst (Gruppen,
,Baumwiese™)
Kulturlandschaftstypische Laubholz-Schnitthecke
Offenlandbiotope Extensivwiesen (mit Baumgruppen /
Streuobstbestand)
Extensivrasen
Sdume an Geholz-, Graben- und Wegrandern
Roéhrichtflachen, Grabenvegetation
Uferstauden, Rohrichte (Teich, Uferabschnitte)

Die Biotopflachen sind durch die vorgegebenen PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten
und zu entwickeln. Dies sollte im Rahmen des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festzulegenden Monitoring in regelmaBigen Abstdanden Uberprift werden

Eine ausflihrliche Beschreibung der Biotopentwicklungs- und PflegemaBnahmen ist dem
Kapitel 7 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu entnehmen.

Bewertung:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht erfillt, da erhebliche Stérungen oder
Gefdahrdungen geschiitzter Arten durch die festgesetzte zeitliche Beschrdnkung des
Baubeginns vermieden werden.

Da der Lebensraum der zu schitzenden Arten insgesamt angereichert wird (héhere
Diversitat) und die heute vorkommenden Belastungen reduziert werden, wird — wie auch
auf der bestehenden Golfanlage - deren Entwicklungschancen insgesamt durch das
Vorhaben verbessert.

Erhebliche Eingriffe durch die geringflachige Inanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer
Wertigkeit werden durch das geplante und durch grinordnerische Festsetzungen
sichergestellte Biotopentwicklungs- und Pflegeprogramm ausgeglichen. Nach Umsetzung
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der genannten AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

6.6 Schutzgut Boden

Die Errichtung der Golfsportanlage ist mit Boden-Eingriffen durch Umlagerung, Auf- und
Abtrag, kleinflachig auch mit mehr als von 2 m Abgrabungstiefe verbunden.
Funktionsbedingt ist ein vélliger Verzicht dieser Eingriffe im Rahmen des Planvorhabens
nicht mdglich (StandardmagBiger Aufbau von Golfelementen mit Rasentragschichten). Der
Teich und damit verbunden der Bodenaushub, stellt ein bedeutendes Gestaltungselement
(Wasserhindernis fur 3 Golfbahnen) mit zentraler Bedeutung flir die golfsportliche
Akzeptanz und somit der wirtschaftlichen Auslastung des Kurzplatzes dar. Die geplante
Teichtiefe dient der Wasserqualitat durch geringere Erwarmungstendenz im Sommer und
somit héherem Sauerstoffgehalt (Stabilitdt des Gewassersystems). Da diese Eingriffe in
den Boden zu den konstitutiven Merkmalen des Vorhabens, eine Golfanlage zu errichten,
zahlen, ist eine Vermeidung von Bodeneingriffen nur bedingt mdglich.

Durch folgende MaBnahmen soll eine Verringerung oder Kompensation der
Eingriffsintensitat erreicht werden:

VerringerungsmafBnahmen

Vor den eigentlichen Profilherstellungen wird grundsatzlich der vegetationsfahige
Oberboden abgeschoben und fachgerecht zwischengelagert. Ein Teil dieses Bodens wird
fir Rasentragschichten der Grins, Vorgrins und Abschlédge weiterverwendet, sofern
dessen physikalische Eigenschaften das Erreichen der in der FLL-Richtlinie flir den Bau
von Golfplatzen (Ausgabe 2008) definierten Anforderungen ermdglichen. Falls der Boden
ungeeignet ware, ist dennoch ein Verbleiben auf dem Gelande im Bereich der
Anarbeitungsflachen um Grins und Abschléage herum vorgesehen.

Fir den geplanten Teich ist vorsorglich zur Vermeidung von Versickerungsverlusten eine
Foliendichtung vorgesehen. Die Folie wird mit ca. 0,60 m inertem Substrat (z.B.
nahrstoffarmer, sandiger Rohboden) abgedeckt. Somit steht der Vegetationsentwicklung
ein entsprechendes durchwurzelbares Substrat zur Verfiigung, welches auch flir das
Makrozoobenthos (Kleinlebewesen am Grunde von Gewadassern) als Lebensraum dient.
Eine naturnahe Entwicklung der Flora und Fauna kann so erfolgen. Der Teichaushub soll
in Form von Flachhigeln im Gelande verteilt werden, verbleibt also im Nahbereich und
wird nicht abtransportiert. Insgesamt wird also kein schiitzenswerter Boden vernichtet.
Diese Vorgehensweise erflllt die Forderungen des § 202 BauGB ("Schutz des

Mutterbodens"). Weitergehende Aussagen Uber die erforderlichen Erdbewegungen lassen
sich erst nach Vorlage der Geldandevermessung und Detailplanung machen. Wie
Erfahrungen mit vergleichbaren Projekten gezeigt haben, lassen sich nach Vorlage der
Gelédndevermessung und Bahnenabsteckungen maogliche Eingriffe in die
Gelandetopographie durch eine sensible Planung weiter minimieren. Erkldrtes Ziel ist es,
die Baustelle im Massenausgleich abzuwickeln, d.h. dass weder Boden deponiert noch
herantransportiert werden muss.

Die einzigen Flachen, die einer intensiveren Pflege (einschl. Diingung) unterzogen
werden missen, sind die Grins und Abschlage, die mit ca. 0,57 ha GréBe den geringsten
Anteil des Erweiterungsgelandes ausmachen. Diese Uber dem Boden aufgebauten
Elemente mit Rasentragschichten von bis zu 80% Sandanteil werden in am Rande der
Spielbahnen gelegene wechselfeuchte Mulden draniert. Ausgetragene Diingerbestandteile
werden in der belebten Bodenschicht der Randflachen (Extensivrasen, Extensivwiesen,
Hochstaudensdaume) auf natirliche Weise umgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der Uberformung des Bodens im Bereich der Abschldge, Griins und Bunker der
Golfbahnen, sowie der Aushubflachen des geplanten Teiches sind MaBnahmen zur
Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durchzuflihren.

Funktionell erfolgt dies durch Extensivierung bisher agrarisch intensiv genutzten Flachen,
die durch regelmaBigen Umbruch sowie eine ertragsorientierte Dingung gekennzeichnet
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sind. Dementsprechend werden auch natlrliche Bodenfunktionen eingeschrankt
(Vorbelastung des Standortes). Entfallende Abschnitte des Wirtschaftsweges (sofern
nicht anderweitig Uberplant) sind durch Entnahme der Tragschicht und Andecken mit
vegetationsfadhigem Boden zu Vegetationsflachen zu entwickeln.

Durch die Anlage von Laubholzpflanzungen (Waldmantel, Geblischhecken, Feldgehdlze,
Baumgruppen / Streuobstbestand) sowie Extensivrasen, Extensivwiesen und
Hochstaudenfluren kdnnen sich die Bodenfunktionen regenerieren. Umbruch und
stoffliche Eintrage (Dinger) entfallen zugunsten naturlicher Stoffkreisldufe (Laubfall und
Streuzersetzung oder erwilinschte Abmagerung der Extensivwiesen) im jahreszeitlichen
Wechsel. Bodenlebewesen kdénnen sich ungestért entwickeln. Zusammenfassend dient die
Anlage von Dauervegetation der Sicherung und Regeneration von Bodenfunktionen.
Eingriffe und stoffliche Eintrdge in den oberen Bodenhaushalt durch landwirtschaftliche
Bearbeitung unterbleiben.

Der Boden dient als ungestérter Standort fir Pflanzen und Lebensraum fir Tiere, somit
fiuhrt eine ungestdorte Bodenentwicklung als AusgleichsmaBnahme zur Aufwertung der
abiotischen und biotischen Funktionen.

Bewertung:

Die fiir die Golfanlagenplanung verwendete Fliche ist durch menschliche Uberpragung
(Pflugsohlenhorizont ca. 30 c¢m, auch bei derzeitigen Grinlandflachen durch
gelegentlichen Umbruch und Neuansaat sowie intensiven Viehtritt, sowie in der
Vergangenheit durch Anlage von Schitzengraben und Verflillung der kriegsbedingten
Bodenaufbriiche sowie Meliorisation) bereits erheblich vorbelastet. Schutzwiirdige Bdden
und Altlasten wurden nicht angetroffen, so dass die vom Grundwasser nicht beeinflussten
Béden gegenliber den geplanten MaBnahmen unempfindlich und ohne nachhaltige
Auswirkungen sind.

Von den geplanten Bodenbewegungen (Golfelemente, Flachhiigel, Teichaushub) sind
lediglich Bdden mit allgemeiner Bedeutung durch Eingriffe (Umlagerung, Abdichtung
beim Teich) betroffen.

Eine Kompensation kann Gber nachhaltige Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen
in Extensivierungsbereichen erfolgen welche (ber griinordnerische Festsetzungen
(BepflanzungsmaBnahmen, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) sichergestellt sind.

Nach Umsetzung der genannten AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen
Eingriffe auf das Schutzgut Boden.

6.7 Schutzgut Wasser

Von der Umgestaltung des Gelandes und der golferischen Nutzung sind keine natirlichen
Oberflachengewasser betroffen. Das Grundwasser wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.
Die beflirchteten Auswirkungen durch Altlasten im Gelédnde entfallen ebenfalls, da im
Bereich der untersuchten Altlastenverdachtsflache problematische Ablagerungen oder
Kontaminationen nicht angetroffen wurde

Es werden keine relevanten Versiegelungsflachen angelegt, so dass der Wasserhaushalt
unbeeintrachtigt bleibt und durch die Beregnung der Golfrasenfldchen auf den
Spielbahnen die Grundwasseranreicherung sogar verbessert wird. Die Entnahme von
Grundwasser erfolgt tber einen liber 400 m weit entfernten, vorhandenen Tiefbrunnen
mit  einem bestehenden, ausreichenden Wasserentnahmerecht iber die
Beregnungsanlage des vorhandenen Golfplatzes.

Bewertung

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind insgesamt
nicht zu beflirchten.
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6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Kulturgiter
vorhanden.

Sachglter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzflachen, deren Bewirtschaftung
einerseits zugunsten des Planvorhabens aufgegeben wird. Andererseits werden durch die
Pacht und eine Nutzung der Streuobstbestande auf den Ausgleichsflachen der Anlage die
wirtschaftliche Existenz und damit der Bestand der Hofstelle gesichert.

Bewertung:

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Sollten allerdings bei der baulichen Umsetzung archaologische
Bodenfunde oder Bodendenkmaler im Sinne des § 3 DSchG NRW auftreten, ist die Stadt
Milheim an der Ruhr als Untere Denkmalbehdérde sofort zu informieren. Ein Hinweis auf
die Meldepflicht von Bodendenkmadlern ist im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
enthalten.

7. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Vorfeld der Planungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden sorgfaltig
mehrere alternative Planungsmadglichkeiten geprift.

Planerische Voraussetzungen sind eine nahe Anbindung an das Clubhaus und die Gbrigen
Ubungseinrichtungen  sowie ausreichende Flachenverfiigbarkeit im  rdumlichen
Zusammenhang.

Eine diese Kriterien erflillende Flache ist jedoch nicht verfiigbar, da an mdglichen
Standorten der bestehenden Anlage Biotopflachen entwickelt worden sind oder Flachen
von Wegen und anderen Nutzungen unterbrochen werden. Auf den verbleibenden
Flachen der bestehenden Anlage ist eine sinnvolle und gefahrlose Integration weiterer
Golfbahnen nicht madglich.

8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
vom Biro Karl F. Grohs - Golf & Landschaftsarchitektur, Disseldorf, im Zeitraum von
2010 - Fridhjahr 2011 erarbeitet.

Dabei wurden u.a. die Inhalte folgender Gutachten verwertet:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Erweiterung Golfplatz Milheim-
Selbeck (Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie,
Gelsenkirchen, 18.10.2010)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan und Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Golfplatz Miilheim an der Ruhr-Selbeck; (vorh. Platz) (Gruppe Okologie und
Planung, Essen, Marz 1990)

- Bodenuntersuchungen -Bewertung der Schutzwiirdigkeit der Béden - (Priv.-Doz.
Dr. Johannes Botschek, von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Bodenschutz und
Altlasten, Bonn, den 6. April 2011)

Eine aktuelle Bestandserfassung des Planungsgebietes erfolgte im Laufe des Jahres 2010
sowie Anfang 2011.

Dieser Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) stellt Bestand und Planung dar und
macht Aussagen Uber Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen.
Darliber hinaus dient er als Grundlage der Beurteilung des Schutzgutes Naturhaushalt
und Landschaft im Rahmen der Umweltpriifung.

Die Eingriffsbewertung ist nach dem Verfahren ADAM, NOHL, VALENTIN (1986)
durchgefihrt worden, da sich das Vorhabengebiet im AuBenbereich befindet und das
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Verfahren eine differenzierte Bewertung der Biotoptypen in Bestand und Planung
ermaoglicht.

Die von der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF, heute
Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz / LANUV) NRW mit Stand
September 2008 herausgegebenen Hinweise zur Modifizierung der Ublichen
Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung
in NRW" werden entsprechend in der Zuordnung der Biotoptypen und in der
Biotopwertzuordnung bericksichtigt. Das Verfahren nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1986)
ist eins von vier der bei LANUV (2008) aufgefiihrten Bewertungsverfahren.

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich der Altablagerung D2-A1003. Fir den Bereich der
geplanten Erweiterung des Golfplatzes lagen keine Erkenntnisse aus
Bodenuntersuchungen vor. Auf Hinweis der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde eine
orientierende Gefdhrdungsabschatzung gemaB §17 LbodSchG durch einen Gutachter -
(Priv.-Doz. Dr. Johannes Botschek, Bonn, April 2011) vorgenommen. Schutzwiirdige
Bdden und Altlasten wurden nicht angetroffen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Ddusseldorf hat die
Verdachtsflache (Laufgraben) im Vorhabengebiet untersucht. Es wurden keine
Kampfmittel geborgen. Mit den Bauarbeiten kann aus der Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienst begonnen werden

9. MaBnahmen zur Uberwachung von potentiell planungsbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen

Nach aller Erfahrung sind unter den hier beschriebenen Rahmenbedingungen erhebliche
Umweltauswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Gleichwohl
verpflichtet der Gesetzgeber in § 4c BauGB, Vorhaben auf erhebliche
Umweltauswirkungen zu lUberwachen. Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpldnen
eintreten kénnten und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen
sollen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hierzu zielfiihrende Uberlegungen angestellt
werden. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch eine
falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere Prognose oder unvorhersehbare
Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchflihrung von Planen
Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der
Erstellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung
ermittelt worden sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende materielle
Verpflichtung zur Durchfihrung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.
Bei der Realisierung von Golfanlagen hat sich eine Information der Fachbehdérden vor Ort
zu Beginn der Bautatigkeit und in allen kritischen Bauphasen bewahrt, wobei sich die
Intensitdat aus der Empfindlichkeit z. B. freigestellter Béden oder Gewasser sowie von
betroffenen oder benachbarten Biotopen ergibt.

10. Zusammenfassung

Im Ortsteil Saarn-Selbeck, stdlich des Stadtgebietes von Milheim an der Ruhr ist die
Erweiterung der vorhandenen Golfanlage durch einen 9 Loch-Kurzplatz auf einer rund 6,3
ha groBen Flache geplant.

Zur Schaffung der planungs- und baurechtlichen Vorraussetzungen ist die Aufstellung
eines Vohabenbezogenen Bebauungsplanes - K 19 (v) - und parallel die Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplanes erforderlich. Vorhabenstrager ist der Golfclub Milheim
an der Ruhr e.V. in Selbeck.

Die sidlichen Teilflachen des Vorhabengebietes sind Bestandteil des Bebauungsplanes
,Golfplatz Selbeck - K 14" mit Rechtskraft vom 31.12.1990.
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Fir diese Teilflachen (ca. 2,3 ha) sollen durch Rechtskraft des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes aufgehoben werden.

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstandig im raumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.05.2005 und
ist als Landschaftsschutzgebiet (Teilflachen der Landschaftsschutzgebiete L 2.2.2.15
,Broich-Speldorfer Wald und Lintorfer Mark™ und L 2.2.2.18 ,Golfplatz am Haubach")
festgesetzt.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, nach Feststellung und Abwagung aller 6ffentlichen
und privaten Belange, die fiir den Golfsport benétigten Flachen als private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Golfanlage festzusetzen. Des Weiteren sollen bestehende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Dritter und flir die Allgemeinheit auf den
privaten Griinflachen durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden ebenso wie Erhalt und Anpflanzung von Baumen
und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt, um einen
angemessenen 6kologischen Ausgleich und Artenschutz ebenso wie eine abgestimmte
Pflege und Entwicklung im Sinne des Landschaftsplanes zu gewahrleisten.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des
Planvorhabens, Eingriffe in den Naturhaushalt - die Tiere, Pflanzen und Bdden betreffen -
zu erwarten sind. Fir diese wurden - soweit sie nicht durch Plandnderungen zu
verhindern waren - Verminderungs- oder AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen.

Aufgrund der landschaftspflegerisch, immissionsschutzrechtlich und stadtebaulich
begriindeten Festsetzungen sowie ergdnzenden vertraglichen Regelungen sind keine
unausgeraumten, erheblichen oder nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Naturhaushalt und Landschaft, die auf das Vorhaben zurickgehen, zu
beflirchten.
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2. Flichen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1 - 2)
(59 Abs. 1Nr. 20 BauGB V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG und § 1a BauGe)

MaBnahmenfliche 1 (M1)

Innerhalb der Fliche fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M1

ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgehdz aus heimischen Baumarten (Pflanzung von 1991 - Pflege und Erhaltung)

- Feldgehdz unter Verwendung heimischer Laubholzarten (Neuanlage, Geholzarten siche Auswahliste A und B)

- Hochstaudenfluren und Ssume (Entwicklung aus Spontanvegetation)

gem 2u erhalten, in Tellflachen neu anzulegen und zu entwickeln,
u Dﬂeqen nd oot s s,

MaBnehmenflsche 2 (M2)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft mit der Bezeichnung M2
ist ein Biotopkomplex bestehend aus:

- Feldgehdz aus heimischen Baumarten (Pflanzung von 1991 - Pflege und Erhaltung)
- Baumgruppe

-3
is
-

- Extensivzone am Haubach (extensive Ufernutzung mit 1 Pflegeschnitt/Jahr))
gemas den des

2u erhalten und zu pflegen.

e oben aufgefiihrten sind entspr ihrer
und dauerhaft zu erhalten.

2u entwickeln, zu pflegen

Er alle MaBnahmenflachen zur
B eplons (im_landschaftsfiegerschen Becletlan, Kep. 7.1, Tabelle 17
Biotoppflegemabnahmen) zu erfolgen. Fol gend sind die wichtigsten Aussagen zur Pflege in die Festsetzung aufg enommen. Auf allen
Biotopfiachen st auf Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

Die Lage und Flichenvertiing der Hompe &2 in Abingigkelt von den natrichen Gegebenhelen bel der Baususfihung in
Abstimmung mit der Un'teren Landschaftsbehorde genauer au besti

Ergénzend e Neupflanzung Feld geholz
2r Erganaung des a erhaltenden Fedgendizes s en andschafstypisches Fedgend nachzupfanzen zu entwckeln und davert
2y erhalten, Die Planaung st gestut aufzub

Verwendung v nde Fiswanliste & (<embereich) und der Auswahlise C (Randzone)

Hianzing im veiband 3 x

4. Bindungen filr Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Bumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan mit einer Pflanzbindung festgesetzten 8 Baume und das mit einer Umgrenzung von Fischen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennz e chnete Feldgehdlz (Pflanzung 1991) sind zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickéln.

bgangige Baume sind durch Neupflanzungen entsprechend Ihrer WuchsgréBe und in angemessener Qualitat (Hochstamm
Stammumfang min destens 16-18 cm) zu ersetzen. Zuwrdnung A und C der Pflanzenliste

5. Gestalterische Festsetzungen nach §86 BauO NRW

Eine Einfriedung der Golfplatz-Anlage mit & ner umfssenden Zaunanlage ist nicht zuldssig.
ssig st eln tempordrer Schutz von Anpflanzungen 2 Wegen und Staden mit landschafttypischen

Weidersaner”, bestehend aus berindeten, gespaltenen Eichenpfahien i efachen S panndraie

Die Pflanzung der unter BMS o St hacke entang der Wedauer Strae dar

i e tasaaatiten Hohe von 135 2 1150 m dan EmelEk e Landschat e verméan.

I  Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

1.Landschaftsschutzgebiete (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des VBB umfasst im Norden und Nordwesten Telle des Landschaftsschutzgebietes 2.2.2.15 und im Stden und
Sudosten Teile des Landsc haftsschutzgebietes 2.2.2.18.

II. Hinweise

1. Bodendenkmler (66 15 urd 16 DSchG NRW)
f die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW. wird
Hingemesen:

Bei der Vergabe von Bodenarbeiten sowie bei der Erteilung \on Baugenehmigungen sollen die Bauherren baw. die
bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde!

Bodendenkma pflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert
2ueraten.

2 Kampimitelbeseligungsdienst

Dusseldorf _hat

vwhabengmet untersucht. Es warden keine. Kampfmitiel geborgen.

Kampfmittelbeseiti qungsdienstes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch

vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung (Az: 22.5-3-5117000-1/17 vom 17.03.2011) nicht als Garantie der Freiheit

von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten

Kampfmittel gefunden werden, sind Arbeiten sofort_einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die
2u igen.

die Verdachtsfliche (Laufgraben) im

B Bedarf sind nach Abstimmung mit der Unteren L Korrekturen
Ausméhen von (8

Springkraut etc.)

) oder Neophyten (lapanknsterich, Drisiges

3. Anpflanzen von Bsumen und Stréuchern (BM 1 - 5) (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG8)
Bepflanzung smainahmen BM 1-5
BM1 - Einzelbaume und Baumg ruppen, Streu obstbestande

Entsprechend der Plandarstellung zum Anpflanzen von sind
Laubbaume, Zuordnung Auswahliste A der Pflanzeni ste.

folgender Kategorien

Im gesamten Plangebiet sind insgesamt mindestens 10 Laubb3ume zu pflanzen
Wig/Streuobstbéume, Ziordung Auswahllite C der Pllamenlite. Es sind mindestens 130 Wid-/Syesobstoaume aus
reglnalypichen, widerstandsféigen Kulursorten ode heimischen Widobstbauren anzupfianzen, Zum groften Tei beinden sich

3. Grenzabstande fur Pflanzen (5 41m § 42 NachbG NW)
Be der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken st das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

4. Artenschutz
Zum Schutz der potentiell vorkommenden Arten sind bel Baubeginn folgende Vorkehrungen zu treffen:
Zur Vermeldung cer baubedingten Zerstrung von Nestern sowie Stérungen von Vogeln wahrend der Fortpflanzungszet hat
die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit (Ende Februar bis August) zu erfolgen. Das bedeutet jedoch zugleich, dass mit
Baumatinalen I Anachss begonrien ecen ke und sich diese lzer de Erutaet ersiesjen kirven, Die VigelFaben
dann die Moglichkeit, auf andere Bereiche auszuweichen, mit dem Brutgeschaft beginnen. Es muss jedoch
e o s e e R mmarnd s dbs.Eingirobereiches. wahTend” dor Bmumabnanmn angcael g
ausreichend geeignete Bereiche zum Ausweichen vorhanden sind.

5. Baumschutz

Gicke in Bxtendnen Rasenfachen und nur einige befinden Sch mit dem vorgeschiagenen Standort mnerals dor
diesen wkd insbesondere auf Wikopstarten Wert gelegt, da somi die Miege der ntensiten Rasenfchen icht durch herab fal e
st erschwar

BM2 - Baumreine
Zwischen der Bahn 4/Teichrand und dem stdiich gelegenen Wirtschaftsweg ist wegebegleitend eine Baumrehe mit mindestens 7
Baumen 1. Ordnuna der Auswahlliste A zu pflanzen. Diese steht in einem Staudensaum, der die skolodisc he Qualitat erhd .

M3 - Geblischhecke
Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonsti gen Bepflanzungen mit der Bezeichnung BMS (ca. 500

t eine fremachsends hecke aus strauchartigen Geholzen der Auswahlliste B mit einer Entwicklungsbreite von ca. 5
entlang des Nachbargru ndstiickes (Flurstick 140) zu pflanzen

Je 50 m? Bepflanzungsflache sind mindestens 10 Gehslze zu pflanzen.

BM - Waldmantel-Gebiischsaum
Innerhalb der insgesamt 2 Teiflachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung BM4 it je &n Waldmantel anzulegen (Geholzarten siehe Auswahllste B).

Je 100 m? Bepflanzungsflache sind mit mindestens 20 strauchartigen Gehdlzen 2u bepflanzen.

Die Pflanzung ist gestuft aufzubauen: Unter dem Kronentrauf der Baume die Stechpalme/Hilse, am Waldrand darauf folgend
GroBstraucher wie 2.8. Hasel und WeiBdom, im Randbereich Straucher mittlerer und Kieinerer WuchsgroBen wie z.B. Gemeiner
Schnesball und Hun dsrose.

145 Landschatt typische geschnittene Hecke aus Weifdom
Wie an allen Hofstellen und zu schiitzenden Bereichen der bestehenden Golfanlage werden an der Wedauer StraBe begleitenc
WeiBdomhecken gepflanzt, deren Hohe zum Erhalt des Landschaftserlebisses aif 125 bis 150 cm Hohe begrenzt wird
Insbescndere

an wegenahen Grins verhindern diese zudem, dass Golfballe auf offentliche Flachen springen oder rollen.

i alle Ervatungs- und Phanzgetote it
Stysucher und sonstige. Bepflanzungen sind 2u erhalien, 2u plegen und bel Verlust (Abgang, Fallung etc.) 2y ersetzen. Be

Verlust sind verdle chbare Geholze/b flanzen gernat den Vorgaben des

Die Geholza rtenverwendung orientiert sich an der

Pflanzenliste mit
Planzenverwendung: - Baumgruppen, Baumreihen
Baum ung Hochstamm, STU mind. 16 - 18 cm
Hochstamm, STU mind. 14 - 16 cm
Hochstamm, STU mind. 10 - 12 cm

Baume 2. Ordnung
Obsthaume:

Waldmantel, Gebiischhecken
traucher verpflanzte Straucher 3-5 Tr. 0.8. 60-100 cm

Feldgehol 2
Stréucher verpflanzte Stréucher 3-5 Tr. 0.8, 60-100 cm
Helster. 2 xverpflanat, m. Balen 150 -175 cm

Auswahilste & Bdume der Baumgruppen, Saumeinen, Feldgentize

Baume 1.
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinusbetulus
Trauben-Eiche Querass petraea
Stiel-Eiche Queraus robur
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Winterinde Tilia cordata
Spitzahom Acer platanoides
Feldaharn Acer camprestre
Baume 2. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
SuBkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris

Austahlist B: Strducher (GebUschhecken, Wakimsris, Feldgensioe)
rylus aveliana

Grataegus monogyna

Crataegus laevigata

Ereiger weisdom
Zweigriffliger WeiBdorn

Hundsrose Rosa canina
lehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Stechpalme, Hilse lex aquifolium

Gemeiner Schneeball Vibumum opulus

Auswahliiste C: Baumwiesen/Extensivrasen mit Streuobstcharakter
Wildapfel Malus sylvestris

Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsch Prunus padus
Spaerling Sorbus domestica
Waluss Juglans regia

Kulturobstsorten, Hochstamm (Arten und Sorten siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan)

Zaitpunkt und Durchfihrung der Planzungen (BM 1 - 5)
Die Bepflanzung ist spatestens in der auf die qe fola o

herzustellen.

I Umfeld tehender B3ume nach den Richtinien fr die Anlage von Straen - Te Landschaftspfeqs
(RAS.L7) Abeehmitt 4 . Schutz von Baum, [ 93/4)"

Ausgabe 1999 (Fundstelle , entspr G DIN 18550, imL Cenort vbr
aumen, und el " Jon Augist 2002 (Fundstelle Beuth- -Verlag:
fachgerecht zu behandeln. Die sind vor jon dem Ami /U

Lands chaftsbehtrde abnehmen zu lassen.

Die Inanspruchnahme des Feldgehslzst reifens fur die Bahnen 2 und 4 und die Wegeverschwenkung st auf das funktionel

erforderliche Mindestmab zu beschranken. Die Rodungsfliche wird nach Absprache mit der Unteren Landschaftsbehd rde in

der Ortlichkelt genau festgelegt. Vergleichbares gilt fur das Umfeld der geplanten Bahn 8 mit Schif- und Gehsl zbestanden

Als begleitende MaBnahme ist vor Baubeginn eine Gelsndeeinweisung der ausfihrenden Firma durch den Golf und
unter dem Aspekt Bi ctope vorzuseher

. Wscwesserersorgung
Der In er privaen Grinflche geplante Teich steft als Loschwasser e valrzur Verlgung und it Uber den Weg zwischen
Stinder Forst und Wedauer Strae erschios:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" - Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkungen

Der Golfclub Milheim an der Ruhr e.V. als Vorhabentrager plant das golfsportliche Angebot -
insbesondere fir Einsteiger und fir Golfer mit geringem Zeitbudget sowie flr die Sportférde-
rung von Kindern und Jugendlichen - durch Bau eines 9-Loch-Kurzplatzes zu ergdanzen. Die
Infrastruktureinrichtungen mit Clubhaus und Parkplatzen sind in ausreichender Kapazitat be-
reits vorhanden.

Das Erweiterungsgelénde liegt westlich der Wedauer StraBe unmittelbar angrenzend an das
vorhandene Golfareal und unweit des Clubhausstandortes. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 137, 138 (Weg), 141 (tlw.), Gemarkung Selbeck. Die GesamtgréBe des Vorhaben-
gebietes betragt ca. 6,3 ha.

Davon liegen rd. 2,3 ha im Geltungsbereich des seit dem 31. Dezember 1990 rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Golfplatz Selbeck - K 14", der durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" Uberplant werden soll. Die Ubrige Erweite-
rungsflache von rd. 4,0 ha erstreckt sich im nérdlichen Anschluss daran.

Auf dem Erweiterungsgelande sollen 9 Golfbahnen in verkirzter und kompakter Anordnung
untergebracht werden. Besondere Anlagenelemente stellen u.a. Wasser- und Sandhindernisse
sowie spezielle Bepflanzungsbereiche dar.

Leitbild flr die Biotopentwicklung ist die traditionelle kleinbduerliche Kulturlandschaft der san-
digen Flugsandplatte, welche offene Flachen mit Gliederungselementen wie Baumgruppen, He-
cken und Feldgehélzen und randliche Waldkulissen in kleinrdumlichem Wechsel aufweist. Als
Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen sind daher Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und flr die Er-
haltung von Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB sowie
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Der Verbindungsweg zwischen Wedauer StraBe und Stinder Forst wird in stdliche Richtung
verschwenkt und Uber die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten in ihrer Funktion gesichert.
Fir eine vorhandene Wasserleitung erfolgt zu Gunsten der Rheinisch-Westfdlischen Wasser-
werks (RWW) GmbH, Milheim an der Ruhr die Festsetzung eines Leitungsrechtes.

Zur Schaffung der planungs- und baurechtlichen Vorraussetzungen ist die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und parallel die Anderung des regionalen Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstandig im raumlichen Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Landschaftsplanes und ist Bestandteil von zwei Landschaftsschutzgebieten. AuBerdem ist
es ein Teil des Regionalen Griinzugs 6 des Regionalverbandes Ruhr, der ebenfalls in den RFNP
Ubernommen wurde. Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist nicht vorgesehen. Daher
sind erganzend zur Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die Errichtung
der Golfanlagenerweiterung Befreiungen von den allgemeinen Geboten und Verboten des
Landschaftsplanes vom 28. Mai 2005 erforderlich und gesondert zu beantragen. Der langfristi-
ge Schutz ist durch die nachhaltige Nutzung und Pflege des Gelandes gesichert.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" - Zusammenfassende Erklarung

2. Verfahren
Aufgrund der friihzeitigen Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung (03. bis 31. Januar
2011 - siehe auch Kapitel 4 und 5) sowie seitens der Amter und Trager offentlicher Belange
wurde die Planung zur Offenlage im Wesentlichen dahingehend gedndert, dass das Vorhaben-
gebiet in folgenden Bereichen verkleinert wurde:
» im westlichen Geltungsbereich um eine Leitungstrasse
» im Norden aufgrund
= der unklaren Grenzsituation,
= einem zu erhaltenden Entwdasserungsgraben sowie
= einem 3 m breiten Zugangsstreifen flir das nordlich angrenzende Grundstlick
um 3 m vom Nachbargrundstiick
» im Osten um Flachen, die weder fir die Golfplatzerweiterung noch fir KompensationsmaB-
nahmen benétigt werden.

Zu der offen gelegten Planung wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (08. August
bis 08. September 2011) Anregungen vorgetragen, auf die mit einer Anderung der Planung
eingegangen wurde (siehe auch Kapitel 6 und 7). Dabei wurden insbesondere die Spielbahnen
1, 6, 8 und 9 verandert.

Mit diesem Planungsstand wurde vom 14. Oktober bis 02. November 2011 ein Einge-
schranktes Anderungsverfahren gem&B § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt. In diesem
Rahmen wurden die Einsender 1, 2, 5, der Eigentimer der Vorhabengebietsflache sowie Amt
70 nochmals beteiligt.

Durch ein unabhéngiges Sicherheitsgutachten mit Datum vom 29. Dezember 2011 eines Of-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstdndigen fir Anlage und Pflege von Golfplatzen
wurde bestdtigt, dass die Planung den allgemeinen Grundsatzlichen der so genannten FLL-
Richtlinie fiir das Planung und Genehmigung "Golfanlagen als Teil der Kulturlandschaft" darge-
stellten Empfehlungen entspricht.

Unabhangig davon zeigt der Gutachter die grundsatzliche Mdéglichkeit auf, durch folgende MaB-
nahmen den Sicherheitsbedenken weiter entgegenzukommen:

1. Auf der Bahn 7 kénnte der geplante Bunker rechts vor dem Griin ersatzlos gestrichen wer-
den, um ein Anspielen zur Wegseite zu vermeiden.

2. Aufgrund der GroBe von Griin 9 und zum zusatzlichen Sicherheitsabstand der dahinter ver-
laufenden StraBe kénnte das Griin um ca. 5 m klrzer gebaut werden.

3. Die an den Weg angrenzenden Spielbahnseiten kdnnten durch Ausgrenzen (weiBe Pfahle)
gekennzeichnet werden. Dadurch wird optisch eine Ausgrenzung fir die Golfer sichtbar,
d.h. der Ball geht verloren, was einen Strafschlag zur Folge hat.

Den Empfehlungen 2 und 3 soll gefolgt werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
hinsichtlich der Verkleinerung des Griins redaktionell angepasst. Hinsichtlich der Ausgrenzung
der Spielbahnen durch weiBe Pfahle wird in der Umsetzung auf die Ausflihrungsplanung ver-
wiesen.

Die Anregung 1 ist entbehrlich, da bei der Anwesenheit von Passanten auf dem Weg grund-
satzlich Spielverbot auf der Bahn 7 besteht. Daher wird der Verzicht auf das Sandhindernis
nicht erforderlich.
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Ferner liegen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19

(v)" folgende Gutachten vor:

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (Bliro Karl F. Grohs - Golf & Landschaftsarchitektur,
Disseldorf, aufgestellt 09. Juni 2011, erganzt 11. Oktober 2011)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Erweiterung Golfplatz Milheim-Selbeck
(Hamann & Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie, Gelsenkirchen, 18. Oktober
2010)

- Bodenuntersuchungen -Bewertung der Schutzwiirdigkeit der Béden - (Priv.-Doz. Dr. Johan-
nes Botschek, von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fiir Bodenschutz und Altlasten, Bonn, den 6. April 2011)

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Golfplatz Selbeck -
K 19 (v)" wurde gemaBB § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2 a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung (siehe Teil B).

GemalB Umweltbericht (Kap. 5.1) sind mit dem Vorhaben lberwiegend geringe Umweltauswir-
kungen verbunden. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in die Schutzglter Boden, Tiere
und Pflanzen kann innerhalb des Vorhabengebietes durch die geplanten Biotopentwicklungs-
und PflegemaBnahmen ausgeglichen werden. Die landwirtschaftliche Vornutzung des Gebietes
wirde zugunsten der Golfnutzung aufgegeben. Dies ergibt die Mdglichkeit, die Landschaft im
Sinne einer traditionellen bauerlichen Kulturlandschaft mit weiteren Biotopstrukturen (Streu-
obstbestanden mit Extensivwiesen, Feldgehdlzen, Hecken, weiteren Extensivierungsflachen)
anzureichern. Damit ist eine Erhéhung der Vielfalt der Lebensraumfunktion fiir heimische Tier-
und Pflanzenarten sowie eine strukturelle Erganzung des Landschaftsbildes verbunden. Die
Erholungsfunktion bleibt durch die weiterhin bestehende Wegeverbindung erhalten.

Die Umweltbelange stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

Schutzgut Mensch
Nachhaltige und erhebliche Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Mensch sind insgesamt nicht
zu befiirchten.

Begriindung:
Im Gegenteil werden durch das Vorhaben die Belange der Landschaft, des Landschaftsbildes

und der Erholung flir eine gréBere Gruppe gestarkt und Klima und Luft gegenliber der Vornut-
zung zumindest erhalten, wenn nicht verbessert. Ein Altlastenverdacht konnte aufgrund der
Ergebnisse des mit der Verwaltung abgestimmten Gutachtens ausgerdumt werden. Eine Ge-
fahrdung von Nutzern des Gelandes und der Anrainer kann somit fir die Durchfihrung des
Vorhabens ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet wird von den klnftigen Nutzern fuBlaufig (ausgehend von der bestehen-
den Golfanlage) erreicht und in ruhiger Weise nach den Golfregeln bespielt. Von der Rasen-
pflege gehen keine erheblichen Larmbelastigungen fir die Anrainer und Naherholungssuchen-
den aus. Durch Lage und Organisation der Spielbahnen kdnnen Gefédhrdungen ausgeschlossen
werden.
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Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung kénnen ausge-
schlossen werden. Im Gegenteil wird ein fiir die Naherholung wichtiges Areal, wie bereits durch
die bestehende Golfanlage, gesichert und einer weiteren Intensivierung entzogen.

Begriindung:
Das Vorhabengebiet weist derzeit eine mittlere Bedeutung flir Landschaftsbild und Erholung

aus. Wesentliche Veranderungen durch die Erweiterung der Golfanlage treten nicht auf. Vor-
handene Wegebeziehungen bleiben erhalten. Das Vorhaben ist hingegen geeignet, das Schutz-
gut Landschaft zu stdrken:

In rdumlicher Verbindung mit der Golfnutzung werden Elemente der traditionellen bauerlichen
Kulturlandschaft wie Hecken, Feldgehdlze und Streuobstbestdande mit Extensivwiesen angelegt
und gepflegt. Die Anlage dieser Landschaftselemente wird durch entsprechende griinordneri-
sche Festsetzungen sichergestellt und der Erlebnisraum damit aufgewertet. Barrierewirkungen
flr die Erholungsnutzung treten nicht auf, da vorhandene Wegebeziehungen erhalten bleiben
und durch Ausweisung von Wegerechten gesichert werden.

Schutzgut Luft und Klima
Durch das Vorhaben sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Luft und Klima nicht
zu befiurchten.

Begriindung:

Mit der Nutzung des Kurzplatzes ist keine Uber den iblichen Rahmen hinausgehende Verkehrs-
zunahme auf der Kdélner StraBe und der auBerhalb des Vorhabengebietes liegenden Clubhaus-
zufahrt verbunden. Damit kann fir das Vorhabengebiet die Zunahme von Emissionen ausge-
schlossen werden.

Durch die Golfanlagenplanung wird die Landschaftsstruktur nicht grundlegend verandert, da
PflanzmaBnahmen (Hecken, Feldgehdlze, Waldmantel, Streuobstbestdnde bzw. Baumgruppen)
weitgehend nur als Erganzung vorhandener Strukturen entwickelt werden.

Da der Charakter der kleinbauerlichen Kulturlandschaft mit Offenlandflachen (Rasen und Ex-
tensivwiesen, Staudenflachen) und locker verteilten Strukturelementen (Baume, Hecken, klei-
ne Feldgehdlze) erhalten bleibt und entwickelt wird, ist weiterhin ein Freilandklima bestim-
mend, welches uneingeschrankt klimadkologische Ausgleichsfunktionen erfillt. Daher wird
durch das Vorhaben die Funktion als Teil eines regional bedeutsamen bioklimatischen Aus-
gleichsraums gesichert und gestarkt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind nicht erfiillt, da erhebliche Stérungen oder Ge-
fdhrdungen geschiitzter Arten durch die festgesetzte zeitliche Beschrdnkung des Baubeginns
vermieden werden.

Begrindung:
Da der Lebensraum der zu schiitzenden Arten insgesamt angereichert wird (hdhere Diversitat)

und die heute vorkommenden Belastungen reduziert werden, wird - wie auch auf der beste-
henden Golfanlage - deren Entwicklungschancen insgesamt durch das Vorhaben verbessert.

Erhebliche Eingriffe durch die geringflachige Inanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer Wer-
tigkeit werden durch das geplante und durch grinordnerische Festsetzungen sichergestellte
Biotopentwicklungs- und Pflegeprogramm ausgeglichen. Nach Umsetzung der Verringerungs-
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und AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Schutzgut Boden
Nach Umsetzung der vorgesehenen Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleiben kei-
ne erheblichen Eingriffe auf das Schutzgut Boden.

Begriindung:
Die fiir die Golfanlagenplanung verwendete Flache ist durch menschliche Uberpragung (Pflug-

sohlenhorizont ca. 30 cm, auch bei derzeitigen Grunlandflachen durch gelegentlichen Umbruch
und Neuansaat sowie intensiven Viehtritt, sowie in der Vergangenheit durch Anlage von Schit-
zengraben und Verflllung der kriegsbedingten Bodenaufbriiche sowie Meliorisation) bereits
erheblich vorbelastet. Schutzwiirdige Béden und Altlasten wurden nicht angetroffen, so dass
die vom Grundwasser nicht beeinflussten Béden gegeniber den geplanten MaBnahmen un-
empfindlich und ohne nachhaltige Auswirkungen sind.

Von den geplanten Bodenbewegungen (Golfelemente, Flachhiigel, Teichaushub) sind lediglich
Bdden mit allgemeiner Bedeutung durch Eingriffe (Umlagerung, Abdichtung beim Teich) betrof-
fen.

Eine Kompensation kann Uber nachhaltige Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen in
Extensivierungsbereichen erfolgen, welche Uber grinordnerische Festsetzungen (Bepflan-
zungsmaBnahmen, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) sichergestellt sind.

Schutzgut Wasser
Nachhaltige und erhebliche Beeintrdachtigungen fiir das Schutzgut Wasser sind insgesamt nicht
zu befirchten.

Begrindung:
Von der Umgestaltung des Geldndes und der golferischen Nutzung sind keine nattrlichen Ober-

flachengewasser betroffen. Das Grundwasser wird ebenfalls nicht beeintrachtigt. Die beflrchte-
ten Auswirkungen durch Altlasten im Gelande entfallen ebenfalls, da im Bereich der untersuch-
ten Altlastenverdachtsflache problematische Ablagerungen oder Kontaminationen nicht ange-
troffen wurden.

Es werden keine relevanten Versiegelungsflachen angelegt, so dass der Wasserhaushalt unbe-
eintrachtigt bleibt und durch die Beregnung der Golfrasenflachen auf den Spielbahnen die
Grundwasseranreicherung sogar verbessert wird. Die Entnahme von Grundwasser erfolgt Gber
einen Uber 400 m weit entfernten, vorhandenen Tiefbrunnen mit einem bestehenden, ausrei-
chenden Wasserentnahmerecht (ber die Beregnungsanlage des vorhandenen Golfplatzes.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Sollten allerdings bei der baulichen Umsetzung archdologische Bodenfunde oder Bo-
dendenkméler im Sinne des § 3 DSchG NRW auftreten, ist die Stadt Milheim als Untere
Denkmalbehérde sofort zu informieren. Ein Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmélern
ist im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen enthalten.

Begriindung:
Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Kulturgliter vorhan-

den. Sachglter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzflachen, deren Bewirtschaftung
einerseits zugunsten des Planvorhabens aufgegeben wird. Andererseits werden durch die Pacht
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und eine Nutzung der Streuobstbestande auf den Ausgleichsflachen der Anlage die wirtschaftli-
che Existenz und damit der Bestand der Hofstelle gesichert.

4. Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange wurden

seitens folgender Stellen Eingaben verzeichnet:

— Infracor Chemistry Services (Propylen-Fernleitung)

— Nord-West Oelleitung (Fernleitung der Westgas GmbH)

— RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. (Mineraldl-Produktenpipeline)

- RWW

— Berufsfeuerwehr (Feuerwehrzufahrt)

— Landwirtschaftskammer

— Ordnungsamt der Stadt Milheim an der Ruhr i.V.m Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Dusseldorf

— Untere Bodenschutzbehdrde / Amt 66.4

— Untere Landschaftsbehérde / Amt 70.3 / einschlieBlich Stellungnahme des Landschaftsbei-
rates

Der Verdacht auf Altlasten- und schadliche Bodenveranderungen sowie auf Kampfmittel wurde
ausgeraumt. Auf die Belange des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird erganzend im An-
schluss an die Textlichen Festsetzung hingewiesen (siehe Hinweis Nr. 2).

Durch Verkleinerung des Plangebietes ist nunmehr vom Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" seitens der Leitungstrager
nur noch RWW betroffen. Die Leitung wird lGber die Festsetzung eines Leitungsrechtes entspre-
chend gesichert.

Den Anregungen der Berufsfeuerwehr sowie der Landwirtschaftskammer wurde gefolgt.

Auch die im Ubrigen vorgetragenen Anregungen beriihren nicht die Grundziige der Planung.
Der Anregung der Unteren Landschaftsbehérde, in Anlehnung an den regionalen Flachennut-
zungsplan bestimmte Gebietsfestsetzungen in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
nehmen, konnte nicht gefolgt werden, da hierfiir die Rechtsgrundlage gemaB § 9 BauGB fehlt.

Der Landschaftsbeirat der Stadt Milheim an der Ruhr flhrt in seiner Stellungnahme vom 17.

Juni 2011 aus, dass der vorgelegte landschaftspflegerische Begleitplan sowie die artenschutz-

rechtliche Priifung ohne Beanstandungen sind. Den darliber hinaus vorgebrachten Anregungen

wurde gefolgt:

— die Gelandemodellierung ist auf maximal 1,5 m zu beschranken

— die Erfordernis der TeichgréBe wurde nochmals Uberprift - eine GroBenreduzierung schloss
sich danach aus

— der Endbereich der Bahn 9 wurde um 5 m reduziert

— auf die Pflanzung der in der Pflanzliste benannten Birne wird zugunsten einer Sorte "Vogel-
Kirsche" verzichtet.

5. Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung liegen drei Biirgereingaben sowie zwei Stellung-

nahmen von Naturschutzvereinen vor.

Die im Ubrigen vorgetragenen Anregungen betreffen folgende Aspekte:
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— Flacheninanspruchnahme
¢ Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen
Orientierungspapier der BezReg Dlisseldorf zu Flachenrelationen von Golfanlagen
Alternativstandort innerhalb der bestehenden Golfanlage
Planerfordernis / Bedarf
e Turniernutzungen
— Flachenfunktion
e Naherholungsnutzung der Allgemeinheit / Erholungsfunktion
- Umweltbelange
e Beflirchtete Nachteile flir Landschaftsbild und Biotop- und Artenschutz
e Ausgleichsflichen / Okobilanz
e Anlage eines Teiches
e Wassernutzung
e Pflanzenschutzmittel / Abdichtung des Griins
e Okologische Landbewirtschaftung
e Abstand und Entwicklung des Haubachs
e Waldrodung
e Einfriedungen
¢ Ungehinderter Lichteinfall
e Gerauschentwicklungen
— Planung und Verfahren
e Sicherheitsaspekte / Abstande zu StraBen, Wegen und Nachbargrundstiicken
e Verfahrens- und Planungsgrundsatze / Verkiirzung des Abwagungsprozesses
¢ Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung sowie der Regional- und Landes-
planung
e Ziele des Landschaftsplanes
e Beteiligung des Landschaftsbeirates
— Sonstige, nicht im Planverfahren regelbare Aspekte
e UnrechtmaBige Nutzung der Wedauer Straf3e.

Die Eingaben berihren insoweit die Grundzlige der Planung, als dass die Einsender das Vorha-
ben der Errichtung einer Kurzbahn-Anlage innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" ablehnen. Dieser grund-
satzlichen Anregung zur so genannten "Nulllésung" soll aus den in Kapitel 8 naher ausgefihr-
ten Grinden nicht gefolgt werden.

Auf die Bedenken des ndérdlichen Grenznachbarn bzgl. "unmittelbarer Grundstiicksbeeintrachti-
gungen" im Hinblick auf die Lage der Zufahrt zu dessen rickwartigen Grundstiicksflachen so-
wie eines Entwasserungsgrabens wurde durch Verkleinerung des Verfahrensgebietes um rd. 3
m gefolgt. Der durch das Nachbargrundstiick als Zufahrt genutzte Grundstiicksstreifen sowie
der Entwasserungsgraben liegen nunmehr auBerhalb des Vorhabengebietes und stehen damit
weitergehenden privatrechtlichen Regelungsméglichkeiten offen.

6. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden keine wertungsrelevanten Anregungen zu dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" vorgetragen.

7. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung / Eingeschrinktes Anderungsverfahren
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie im Eingeschrankten Anderungsverfahren wur-
den gegeniber den im frihzeitigen Beteiligungsverfahren geduBerten Anregungen keine
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grundsatzlich neuen Aspekte vorgetragen. Die Bedenken von einer Blrgerin konnten ausge-
raumt werden. Die beiden Ubrigen Parteien halten an ihren urspringlichen Argumenten fest.

8. Begriindung der gewdahliten Planungsalternative

Die seit liber 20 Jahren im Stadtteil Selbeck bestehende Golfplatzanlage tragt zu einem aus-
gewogenen und anspruchsvollen Sportangebot in Milheim an der Ruhr bei. Zudem hat sich der
Standort von einer strukturarmen landwirtschaftlichen Flache in einen 6kologisch hochwertige
Bereich entwickelt. Durch den Erhalt und Ausbau des 6ffentlichen, in die Golfplatznutzung in-
tegrierten Wegenetzes wurde auch die Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit weitreichend
gefordert.

Dieses rd. 108 ha umfassende Areal soll nunmehr um 6,3 ha im ndrdlichen Anschluss erweitert
werden. Eine Entwicklungsmadglichkeit in eine andere Richtung schlieBt sich nach den 6rtlichen
Gegebenheiten aus. Zudem sollte die Nahe zum Clubhaus gegeben sein.

Dartber hinaus konnte der Vorhabentrager, der Golfclub Miilheim an der Ruhr e.V., anhand
der Entwicklung von Mitgliederzahlen und -altersstrukturen sowie Zeitbudgets der Golfer den
Bedarf an der zusatzlichen Anlage einer Kurzbahn-Strecke liberzeugend darstellen. Eine recht-
zeitige Anpassung an die sich wandelnden Praferenzen der Spieler ist notwendig, um den Golf-
platz langfristig wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Diese Anlage kommt als Ubungsstrecke
dann auch im Rahmen der Jugendférderung zum Einsatz.

Der Geltungsbereich ist weder 6kologisch noch landwirtschaftlich von einer Qualitat und Glite,
die einer Umnutzung entgegen stehen wiirde. Die Erholungsfunktion fiir die Allgemeinheit
bleibt erhalten. Der Anregung zur ausschlieBlichen Nutzung der Privatflache durch die Allge-
meinheit schlieBt sich aus Eigentumsgriinden aus.

Die seitens der Offentlichkeit vorgetragenen umweltrelevanten Aspekte konnten nicht lber-
zeugen. GemaB Umweltbericht ist durch die Planung nicht mit erheblichen, dauerhaften nega-
tiven Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen. Die zu erwartenden vorhabenbedingten nega-
tiven Auswirkungen fir die Umwelt wurden durch entsprechende Festsetzungen im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan minimiert. Die Entwicklung des 18-Loch-Golfplatzes belegt, dass
sich Golfplatze zu 6kologisch hochwertigen Natur- und Landschaftsrdumen entwickeln kénnen.

Die Golfplatzplanung erfolgte auf der Basis der Richtlinie "Golfanlagen als Teil der Kulturland-
schaft - Planung und Genehmigung". Die darin benannten Empfehlungen fir die Anlage von
Golfplatzen wurden angehalten. Unabhangig davon wurde im laufenden Planverfahren den Be-
flirchtungen der Offentlichkeit um die Sicherheit der Allgemeinheit auf den éffentlichen StraBen
und Wegen sowie der Nachbarschaft durch mehrfache Anderungen von Spielbahnen, Wegever-
laufen u.a. entgegen gekommen. Die nunmehr vorliegende Planung wurde durch einen unab-
hangigen Offentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen fiir Anlage und Pflege von
Golfplatzen nochmals geprift und die Unbedenklichkeit der Spielbahnen begutachtet.

Insgesamt wird unter Abwagung aller privaten und o6ffentlichen Belange die vorliegende Pla-
nung als Bereicherung fir Milheim an der Ruhr und den Stadtteil Selbeck gesehen, ohne dass
durch die Erweiterung fir die Offentlichkeit oder Umweltbelange wesentliche Beeintréchtigun-
gen zu erwarten waren. Der Erholungsfunktion und Freizeitnutzung "Golf" soll daher mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Selbeck - K 19 (v)" der Vorrang
vor den vorgetragenen privaten Interessen gegeben werden.
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Die Umsetzung aller im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Golf-
platz Selbeck - K 19 (v)" geplanten MaBnahmen wird Uber den Abschluss eines Durchfiih-
rungsvertrages gemaB § 12 BauGB zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und dem Vorha-
bentrager, dem Golfclub Milheim an der Ruhr e.V., abgesichert.

10/ 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Erweiterung Golfplatz Selbeck — K 19 (v)"

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 05.07.2011
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlielich Umweltbericht gemél § 3 Abs.
2 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit
dem Planentwurf in der Zeit vom 08.08.2011 bis einschlieBlich 08.09.2011 &ffentlich ausgelegen
haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 29.11.2012

Die Oberbiirgermeisterin

- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauftrderung -

LA e

9. £

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 01.03.2012 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gemdl § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist
eine zusammenfassende Erklirung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 01.03.2012 vom Rat der Stadt
beschlossen. Die rechiseizenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.,

Miilheim an der Ruhr, den 29.11.2012

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -

LA,
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