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Bebauungsplan ,,Nachbarsweg - K 18"

1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In dem Reinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zu- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

lassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungspla- i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

nes. BauNVO und § 3 Abs. 3

BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Pro Hauseinheit sind maximal zwei Wohneinheiten § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
zulassig. § 18 Abs. 1 BauNVO

2.2 Als maximale Gebaudehtéhe werden 10 m festge- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
setzt. Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudeho- § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

he ist die Oberkante des Daches inklusive eventu-
eller Dachaufbauten. Als unterer Bezugspunkt fir
die Bestimmung der Gebaudehothe ist die 6ffentli-
che StraBenverkehrsflache mit 56,1 m G NHN

maBgebend. Die Gesamthdhe der baulichen Anla-

gen darf daher 66,1 m G NHN nicht Gberschreiten.

3. Nebenanlagen

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen, die der Millentsorgung und der Versor- i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO
gung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und

Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, zulas-

sig.

4. Gestaltung

4.1 Solaranlagen sind allgemein zulassig. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

4.2 Die Vorgartenflachen sind, abgesehen von Zuwe- § 86 BauO NRW
gungen und Zufahrten, gartnerisch zu gestalten.

4.3  Offene Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind
unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenauf-
bauten und Materialien (z. B. Okopflaster, Rasen-
fugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) oder

vergleichbarer Materialien herzustellen.

5. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
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Landschaft § la Abs. 3 i.V.m.
Eingriffe im Plangebiet werden den Ausgleichsflachen und § 9 Abs. 1a BauGB
MaBnahmen auf den stadtischen Flachen auBerhalb des
Plangebietes an der BergerstraBe (Gemarkung Menden,

Flur 3, Flurstlick 390) in einer GroBe von 3.637 m2 - sie-
he Ubersichtsplan 1 der Anlage 1 - zugeordnet.

Fir den gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteil
(12 Baume) wird eine Ersatzpflanzung auf dem stadeti-
schen Grundstiick Nachbarsweg (Gemarkung Saarn, Flur
33, Flurstiicke 77 und 117) vorgenommen, siehe Uber-

sichtsplan 2 der Anlage 1.

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund

anderer gesetzlicher Vorschriften

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6-km Kreises des Bau-
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

schutzbereiches des Flughafens Essen/ Miilheim. Bauvor- §§ 12 bis 17 LuftVG

haben, welche die gem. §§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bau-
hilfsanlagen, Krane, u.a.), bedlrfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Duissel-
dorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.

Sofern fur Bauvorhaben, die eine H6he von 175,8 m Uber
NN dberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist,
ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor
Baubeginn vom Bauherren bei der Luftfahrtbehdrde ein-

zuholen.

III. Hinweise

1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen

Den im Plangebiet maBgeblichen AuBenlarmpegeln ist nach DIN
4109 [3] Tabelle 8 der Larmpegelbereich III, maBgeblicher Au-
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Benlarmpegel 61-65 dB (A), zugeordnet. Als Anforderung an das
erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-MaB erf.R"  res
der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gilt
nach DIN 4109 [3] Tabelle 8 der Larmpegelbereich III erf.R", res
> 35 dB. Daher sind Fenster der Schallschutzklasse (2) einzu-
bauen, die im Ubrigen auch der Energieeinsparverordnung ent-
sprechen.

Bei Fensterflachenanteilen von > 40% ist der bauliche Schall-
schutz durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
Sofern schutzbedulrftige Raume (nach DIN 4109, Tabelle 8, be-
zogen auf Wohnhauser vorrangig Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer) zur StraBBenseite hin geplant werden, werden zusatzlich
schallgeddmmte LiUftungseinrichtungen empfohlen (Beiblatt 1 zu
DIN 18005 [1], Teil 1, Abschnitt 1.1).

2. Abstand zum Wald

Da Teile der geplanten Bebauung in einem Abstand von weniger
als 100 m vom Wald entfernt liegen, sind hier die Bestimmungen
des § 43 BauO NRW zu beachten.

Die Mindung des Schornsteins ist hier durch eine geeignete,
nichtrostende Funkenflugvorrichtung abzusichern, welche das
Austreten von gliihenden Verbrennungsriicksténden verhindert.
Der Nachweis der Auflagenerflillung ist vor Inbetriebnahme der
Feuerstelle unaufgefordert mit einer Abnahmebescheinigung des
zustandigen Bezirksschornsteinfegermeisters dem Bauordnungs-

amt der Stadt Milheim an der Ruhr zu erbringen.

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf war méglich, mit den
Bauarbeiten darf begonnen werden. Die vorliegenden Informati-
onen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln, eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten so-
fort einzustellen. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf, die zustan-
dige Ordnungsbehdrde oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen

mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
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etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

4. Meldepflicht von Bodendenkmalern §§ 15 und 16
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern DSchG NW
wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bo-

dendenkmalern liegen flir das Plangebiet derzeit nicht vor,

grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlieBungsauftragen, sowie bei der Erteilung von Baugenehmi-

gungen sollen die Bauherren bzw. die ausfliihrenden Baufirmen

auf die unverzligliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an

der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt

fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen wer-

den. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst unver-

andert zu erhalten.

5. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils glltigen Fassung.
Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-
LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfldchen bei Bau-
maBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen
sind vor Ausfliihrungsbeginn von dem Amt flir Umweltschutz /
Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr ab-

nehmen zu lassen.

6. Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Mul-
heim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung NRW in
der jeweils gliltigen Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs
und der Stellung der Abfallbehélter sowie der Zufahrtsmaéglich-

keiten fir Sammelfahrzeuge zu beachten.

7. Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Ldschwasserversorgung
sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen
einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere

Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigenti-
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mer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fir
den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Léschwasserbedarf von
48 m3/h erforderlich.

8. Einleitung von Niederschlagswasser § 51a LWG NW
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist ge-

maB § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf eigenem Grundstlick

durch geeignete MaBBnahmen zur Versickerung zu bringen. Auf

das erforderliche Erlaubnisverfahren bei der Unteren Wasserbe-

hérde der Stadt Mldlheim an der Ruhr wird hingewiesen. Bei zu

diesem Zweck angelegten Versickerungsanlagen ist auf ausrei-

chende Abstéande zum jeweiligen Gebdude zu achten.

9. Grundwasser/Stauwasser

Es ist bei der bautechnischen Ausflihrung der kiinftigen Gebaude
zu beachten, dass im Wohngebiet ggf. mit Stauwasser gerechnet
werden muss. Um die Keller gegen den Andrang von dricken-
dem Wasser zu schitzen und eine Verndssung wahrend der nie-
derschlagsreichen Jahreszeiten zu vermeiden, sollten sie was-

serdicht ausgefihrt werden.

10. Vorhandene Leitungen im Plangebiet

Bei der Neubebauung des Gebietes sind die vorhandenen Leitun-
gen (Gas, Wasser etc.) sowie die notwendigen Mindestabstande
gemal den einschldgigen Richtlinien zu beachten. Es ist gegebe-
nenfalls eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes erfor-
derlich. Diese erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von An-
tragen auf Wasserversorgung.

Die genaue Lage der (Haus-)Leitungen ist mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern (RWW, RWE, medI etc.) abzustimmen.

Bei Erhalt der Baume (Eschen) sind Anschlussleitungen und
Bauwerksteile wurzeldicht auszufiihren, da diese Uber ein weit-

reichendes, feinverzweigtes Wurzelsystem verfligen.

11. Minderung von Hausbrandemissionen

Um die Auswirkungen der Neubebauung auf die lokalklimatische
Situation zu minimieren, sollten die Hausbrandemissionen z.B.
durch energiesparendes Bauen oder den Einsatz erneuerbarer

Energietrager minimiert werden.
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Eine Teilflache von 3.637 gm wird dem B-Plan "Nachbarsweq - K 18 "' zugeordnet.

Ausgleichsfliche A-10 [insgesamt 11.000 gm)
Bergerstrafie (Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstiick 390)

Ubersichtsplan 1

Ersatzstandorte fiir Baumpflanzungen

Bebauungsplan "Nachbarsweg K 18"
Nachbarsweg (Gemarkung Saarn, Flur 33, Flurstiicke 77 und 117)

Ubersichtplan 2
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1. Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Stadtgebietes auf der linken Ruhrseite und gehért
zum Stadtteil Saarn (Gemarkung Saarn, Flur 34, Flurstick 47). Das Gebiet umfasst eine
brach liegende Weideflache, die friiher als Pferdekoppel genutzt wurde. Es liegt im Uber-
gangsbereich zwischen Nachbarsweg im Osten und bestehender Bebauung entlang der
StraBe Oemberg im Stidwesten. Im Westen reichen die Grin- und Waldflachen des Broich-
Speldorfer Waldes an das Plangebiet heran. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rd.
0,62 ha, davon ca. 0,45 ha potentielle Wohnbaufldche und ca. 0,16 ha bereits bestehende

offentliche Verkehrsflache.

Die auBerhalb des Planbereiches den Ubergangsbereich zur freien Landschaft prégende Be-
bauung insbesondere entlang der StraBe Oemberg, aber auch entlang des Nachbarswegs
sudlich des Plangebietes ist gepragt durch eine Gberwiegend eingeschossige, groBzligig di-
mensionierte Wohnbebauung mit villenartigem Charakter. Die Bebauung entlang der StraBBe
Nachbarsweg, 6stlich des Plangebietes, besteht aus groBtenteils kleinteiligen, zweigeschos-

sigen Doppelhausern und Hausgruppen.

Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Sowohl im Bereich
der sogenannten Saarner Kuppe als auch im weiter entfernt liegenden eigentlichen Zentrum
von Saarn befinden sich Schulen und Kindergarten. Waren des kurz-, mittel- und langfristi-

gen Bedarfs sind dort zu erhalten.

Der an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Nachbarsweg ist Bestandteil des Vorbe-
haltsnetzes der Stadt Milheim an der Ruhr und gewahrleistet somit die Abwicklung des
Uberdrtlichen und innerstadtischen Durchgangsverkehrs, des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs und des Wirtschaftverkehrs. Von Norden kommend bis zur Einmindung der StraBBe
Oemberg ist der Nachbarsweg als Kreisstrasse K 10 klassifiziert. An den OPNV ist das Plan-
gebiet durch die Buslinie 131 in Richtung Ratingen bzw. Milheim-Zentrum mit Haltestellen

in fuBlaufiger Entfernung angebunden.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) vom 15.12.1999 wird das Plangebiet als allgemeiner

Freiraum- und Agrarbereich mit den Freiraumfunktionen ,Schutz der Landschaft und der
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landschaftsorientierten Erholung" sowie ,Regionale Griinziige" dargestellt. Es grenzt unmit-
telbar an den Stdwesten des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) von Saarn an.

Das Plangebiet wird aufgrund seiner GréBe (< 1 ha) nicht im GEP dargestellt. Der GEP wur-
de jedoch im Jahr 2005 durch den Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr

konkretisiert, da dieser Wohnbauflache vorsieht.

2.2 Rdumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Nach dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept vom 19.06.1984 liegt das Plangebiet
im Teilraum Saarn, sidwestlich des dem Teilraumzentrum (Kernbereich) Saarn zugeordne-
ten Siedlungsbereichs. Der Kernbereich von Saarn ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewie-

sen.

2.3 Teilraumentwicklungskonzept Saarn

Am 10.07.2003 hat der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr das Teilraumentwicklungskon-
zept Saarn beschlossen. Der darin enthaltene Teilraumentwicklungsplan stellt im Planbe-
reich analog zum Flachennutzungsplan einen Streifen westlich entlang der Stra8e Nach-

barsweg als Wohnbauflache dar.

2.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Fléachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Nachrichtlich Gbernommen wurde aus dem
rechtskraftigen Landschaftsplan der Stadt Midlheim an der Ruhr die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes. Der Nachbarsweg wird von Norden kommend im Bereich des Plangebietes
als sonstige Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Folglich ist der
Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans

entwickelt.

2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 28.02.2005
rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr. Nach dem Landschafts-
plan liegt westlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet , Blihlsbach und Schen-
gerholzbach®. Hierbei handelt es sich um einen Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzten Raum, wobei einzelne Teilbereiche parkahnlich gestaltet sind oder als Hausgarten
genutzt werden. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes liegt auf der westlichen Plange-

bietsgrenze.

Stdwestlich der StraBe Oemberg, ebenfalls auBerhalb des Plangebietes, schlieBt das Natur-

schutzgebiet ,Wambachtal und Oembergmoor" an.
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2.6 Bebauungsplan/ Fluchtlinienplan

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Fir den Nachbarsweg besteht der am 15.09.1960 formlich festgestellte Fluchtlinienplan
~Nachbarsweg". Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Nachbarsweg - K 18" werden die
bisherigen Festsetzungen, soweit diese durch den Geltungsbereich erfasst sind, auBer Kraft

treten.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde ein Bedarf an verfligbaren Wohn-
bauflachen fiir gehobenen Wohnungsbau ermittelt. Die Fliche am Nachbarsweg im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft bietet einen geeigneten Standort flr die Entwicklung
einer attraktiven Wohnbebauung mit villenartigem Charakter. Dies entspricht der Eigenart

der naheren Umgebung.

3.2 Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Realisierung der Bebauungsplanung ,Nachbarsweg — K 18" werden die im folgenden

genannten Ziele verfolgt.

Vorgesehen sind dort variable Grundstiicke fiir ca. sechs freistehende, eingeschossige Ein-
familienhduser. Die Uberbaubare Flache hinsichtlich ihrer Tiefe wurde groBziigig bemessen,
um die stadtebauliche Idee zur Bildung qualitatsvoller Wohngrundstiicke flr Einzelinteres-
senten umsetzen zu kénnen. Die kiinftige Neubebauung wird tber den Nachbarsweg er-
schlossen. Die Festsetzungen bezlglich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Ges-
taltung wurden offen gehalten, um an dieser Stelle die Méglichkeit flir architektonisch indi-

viduelle Gebaude zu schaffen.

4, Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein Reines Wohngebiet festgesetzt, da dies der durch ausschlieBli-
che Wohnnutzungen gepragten Umgebung entspricht. Vor dem Hintergrund der anhalten-

den Nachfrage nach hochwertigen Einzelhausgrundstiicken spiegelt die Arrondierung dieser
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Flache die gewlinschte stadtebauliche Entwicklung wider.

Die im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets
dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen, da sie nicht den stadtebaulichen
Zielen entsprechen und sich dariber hinaus nicht in die vorhandene Umgebungsbebauung

einfigen wirden.

Die Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude dient dazu, die Er-
richtung von mdglicherweise nur einem Gebdaude mit mehreren Wohneinheiten im Plange-
biet zu vermeiden. Da die Anzahl der kiinftigen Gebdude noch nicht bekannt ist, ca. jedoch

sechs geplant sind, wird durch diese Festsetzung die Umgebungsbebauung bericksichtigt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine I-geschossige Bauweise festgesetzt. Das ist als ausreichend anzusehen, da die
groBen Bautiefen von 22,5 m einen erheblichen Gestaltungsspielraum eréffnen und eine
bauliche Vielfalt erlauben. Zudem wird mit dieser Bauweise die Hohenentwicklung der um-
gebenden Bebauung berlicksichtigt und sichergestellt, dass sich die heuen Gebaude gut

einfigen werden.

Das MafB der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundfldéchenzahl (GRZ) von 0,3 entspricht
nicht den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung (BauNVO) flir ein Wohngebiet. Die
Obergrenzen der BauNVO - GRZ 0,4 und GFZ 1,2 - werden nicht ausgeschdpft, weil hier-
durch entstehende Baukdrper nicht der Zielsetzung des Bebauungsplans entsprechen wir-
den. Vielmehr tragt die Begrenzung auf GRZ 0,3 dazu bei, dass die geplanten Gebdude sich
in die vorhandene Bebauung integrieren. Dadurch lasst sich ein vertragliches MaBB im Sinne
der gewlinschten stadtebaulichen Zielsetzung mit qualitatsvoller Einzelhausbebauung ge-

wahrleisten.

Als maximale Gebaudehtéhe werden 10 m festgesetzt. Der obere Bezugspunkt fir die Ge-
baudehdhe ist die Oberkante des Daches inklusive eventueller Dachaufbauten. Unterer Be-
zugspunkt fur die Bestimmung der Gebaudehdhe ist die 6ffentliche StraBenverkehrsflache
mit 56,1 m G NHN. Dieser Wert ergibt sich als Mittelwert der Héhenangaben der drei Kanal-
deckel, die sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache im Nachbarsweg befinden. Die

Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf daher 66,1 m G NHN nicht Gberschreiten.

Durch diese Festsetzungen wird eine Integration der neuen Gebaude in die Umgebung er-

reicht. AuBerdem lassen sich in diesem Rahmen vielfdltige Bauformen verwirklichen.
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4.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fir das Plangebiet werden Einzelhauser festgesetzt. Die Festsetzung der Giberbaubaren
Grundstulcksflachen wird durch Baugrenzen definiert. Da die Neubebauung in dem Klimatop
JFreilandklima" liegt, tragen diese beiden Regelungen dazu bei, die Bebauung in aufgelo-
ckerter, wenig verdichteter Form zu errichten, die Versiegelung mdéglichst gering zu halten

und die Auswirkungen hinsichtlich der lokalklimatischen Situation zu minimieren.

In den Bereichen auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen fir
bestimmte Zwecke zulassig. Dazu zahlen Anlagen, die der Millentsorgung und der Versor-
gung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen. Damit missen beispielsweise Schaltkasten nicht zwingend in den Vorgar-

ten stehen, sondern kénnen optisch weniger stérend untergebracht werden.

4.4 Gestaltung

Um der bisher vorherrschenden Grinstruktur und den stadtklimatischen sowie lufthygieni-
schen Gesichtspunkten Rechnung zu tragen, sind die offenen Stellplatzflachen, Zufahrten
und Wege unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien (z.B.
Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen) oder vergleichbarer Materia-

lien herzustellen.

Weitergehende gestalterische Festsetzungen hinsichtlich der Dachformen, z.B. nur Sattel-,
Walm-, Pultdécher oder eine MaximalgréBe von Dachgauben erfolgen nicht. Durch die Fest-
setzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen in Verbindung mit den Festsetzungen
~Einzelhauser" und ,ein Vollgeschoss™ wird die Errichtung von nicht zur Umgebung passen-
der Bebauung verhindert. Gleichzeitig wird den kliinftigen Bauherren in diesem Plangebiet

die Mdéglichkeit gegeben, individuelle Architektur zu realisieren.

4.5 ErschlieBung/ Ruhender Verkehr (Stellpldtze und Parkplétze)

Die ErschlieBung des Plangebietes bzw. die jeweilige ErschlieBung der klnftigen Einzelhaus-
bebauung erfolgt vom Nachbarsweg. Der Stellplatzbedarf im Plangebiet soll auf den jeweili-
gen Grundstlicken gedeckt werden. Der Stellplatzschliissel betragt gema der BauO NRW

grundsatzlich 1 Stellplatz pro Wohneinheit, jedoch kénnen je nach Bedarf weitere Stellplatze

auf dem eigenen Grundstiick realisiert werden.

Bezogen auf die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze ergibt sich flir das Plangebiet ein Be-
darf von zwei offentlichen Parkplatzen (0,25 je WE). Bereits jetzt befinden sich entlang der
StraBe Nachbarsweg o6ffentliche Parkflachen und auch wenn einige im Zuge der Wohnbe-
bauung durch neu anzulegende Grundstiickszufahrten entfallen, steht eine ausreichende

Anzahl auch weiterhin zur Verfigung.
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4.6 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der lberbaubaren Flachen ist eine geregelte Unterbringung der Abfallbehaltnisse
maoglich. Zudem sind in den Bereichen auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunika-
tion etc. ist gesichert. Die Neubebauung muss zukiinftig an die vorhandenen Systeme ange-
schlossen werden. Gegebenenfalls ist eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes erfor-
derlich. Diese erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf Wasserversor-
gung im Rahmen der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren. Ein entsprechender

Hinweis erfolgt im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen.

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist gemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG)
auf eigenem Grundstlick durch geeignete MaBnahmen zur Versickerung zu bringen, da es
sich um die Neubebauung eines Grundsticks handelt. Ndhere Angaben hierzu sind dem

Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) Kapitel 1.3.4 ,,Schutzgut Wasser" zu entnehmen.

4.7 Schallschutz

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen beeintrachtigt, die in erster Linie durch Stra-
Benverkehr ausgeldst werden. Die Untersuchungen des StraBenverkehrslarms haben erge-
ben, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 Uberschritten werden. Dem im Plangebiet maBgeblichen AuBenlarmpegel von 61-65
dB(A) ist nach DIN 4109 [3] Tabelle 8 der Larmpegelbereich III, Schallschutzklasse (2) zu-
geordnet. Daher sind Fenster dieser Schallschutzklasse einzubauen, die gleichzeitig der E-
nergieeinsparverordnung entsprechen. Weitere Anforderungen an den Schallschutz ergeben
sich, sofern schutzbediirftige Raume zur StraBenseite hin geplant werden. Dazu zahlen nach
DIN 4109 [3], Tabelle 8, bezogen auf Wohnhduser vorrangig Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer. Eine ausreichende Be- und Entliftung der Wohnrdume kann in der Regel Uber eine
~StoBliftung™ erfolgen. Flr straBenseitig geplante Schlaf- und Kinderzimmer wird der Ein-
bau schallgedammter Liftungseinrichtungen empfohlen (Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1], Teil 1,
Abschnitt 1.1). AuBerdem ist bei Fensterflachenanteilen von > 40% der bauliche Schall-

schutz durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

Weitere Details sind dem Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) Kapitel 1.3.1 ,Schutzgut

Mensch" zu entnehmen.

4.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft / Kompensation des Eingriffs
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In dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) wurde ermittelt, dass durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans ein Eingriff in den Naturhaushalt entsteht. Der zur Kompensa-
tion des Eingriffs in den Naturhaushalt erforderliche Ausgleich wurde anhand des verein-
fachten Verfahrens zur Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung ermittelt. Es wird
durch den Bebauungsplan ein Kompensationserfordernis von 14.968 Punkten ausgelést.
Dieser Wert reduziert sich um die Bestandsbewertung der Baumreihe, die gesondert durch
eine Ersatzpflanzung in der Nahe ausgeglichen wird. Es verbleibt ein Defizit von 10.912

Punkten, welche eine Ausgleichsflache von 3.637 m2 ergeben.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Kompensation des Ein-
griffdefizits zur Verfigung. Der Ausgleich muss deshalb auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes erfolgen. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB kann der Ausgleich auch auf anderen Flachen,
zum Beispiel auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen, durchgefihrt werden. Als
KompensationsmaBnahme wird die Flache A10 des Ausgleichsflachenkatasters zugeordnet.

Die Flache liegt an der BergerstraBe (Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstiick 390).

Bei der Baumreihe (12 Eschen) handelt es sich um einen gesetzlich geschitzten Land-
schaftsbestandteil. Dieser wurde als LandschaftsplanmaBnahme mit 6ffentlichen Mitteln ge-
fordert. Daher wurde eine gesonderte Wertermittlung durchgeftihrt und der Ausgleich mit
3.300 €/Baum beziffert. Fur die erforderlichen Ersatzpflanzungen wird eine Fldche am Nach-
barsweg (Gemarkung Saarn, Flur 33, Flursticke 77 und 117) dem Bebauungsplan zugeord-

net.

4.9 Planungsalternativen

Gegenwartig handelt es sich bei der Flache um eine brach liegende Weide. Somit ware e-
benso eine landwirtschaftliche Intensivhutzung denkbar. Aufgrund der angrenzenden Grin-
und Waldflachen des Broich-Speldorfer Waldes ware auch eine Ausweitung des Naherho-
lungsgebietes mdglich. Jedoch soll der Schaffung von Wohnbauflachen aufgrund der attrak-
tiven Lage in direkter Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten der Vorrang gegentiber
madglichen Planungsalternativen eingeraumt werden. Zudem wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des erst seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Milheim an der
Ruhr der Bedarf an zusdtzlichen Wohnbauflachen zur Attraktivierung des Wohnstandortes
ermittelt. Seitdem stellt der Flachennutzungsplan u.a. an dieser Stelle Wohnbauflache dar.
Durch die vorliegende Planung kann im Rahmen der geordneten Siedlungsarrondierung das
Angebot an Bauflachen flir gehobenen Wohnungsbau in Milheim an der Ruhr erhéht wer-

den.
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5. Stddtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz/Wohneinheiten (Werte gerundet):

Wohnbauflache 4.540 m2 73%
davon lberbaubare Grundstiicksfldche 1.360 m?2

(GRZ 0,3)

Verkehrsflache (Bestand) 1.640 m=2 27%
Plangebiet gesamt 6.180 m?2 100 %
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1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das in Saarn liegende Plangebiet liegt derzeit brach und wurde vorher als Pferdekoppel ge-

nutzt. Ziel ist es, einen qualitatsvollen Wohnstandort mit ca. sechs freistehenden einge-

schossigen Einzelhdausern im gehobenen Wohnungsbau zu entwickeln. Das Wohngebiet liegt

im Ubergangsbereich zwischen Nachbarsweg im Osten und bestehender Bebauung entlang

der StraBe Oemberg im Suden. Die nordwestliche Plangebietsgrenze liegt auf der Grenze

des Landschaftsschutzgebiets. Die ErschlieBung erfolgt von der StraBe Nachbarsweg.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie

Schutz Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
gut Grundlage” Gutachten
Mensch | Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Gebietsentwicklungs-
(BauGB) der Aufstellung der Bauleitpldne, insbesondere die plan NRW vom
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt- 15.12.1999
nisse sowie die Vermeidung von Emissionen
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo- Flachennutzungsplan
schutzgesetz dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- vom 15.03.2005
(BImSchG) und Sachgdter vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent- | Gesamtstédtische
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Klimaanalyse, KVR
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun- 2003
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen) Schalltechnische Un-
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor tersuchung,
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche Gerausch-
sowie deren Vorsorge Immissionsgutachten
DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse flr vom 16.11.2007
die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung be-
wirkt werden soll
Tiere Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Landschaftsplan vom
und setz (BNatSchG) Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch 28.02.2005
Pflan- in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
zen Landschaftsgesetz besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
Nordrhein-Westfalen zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
(LG NW) wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange Landschaftspflegeri-

scher Begleitplan vom
Juni 2008
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- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG)

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Boden |Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Landschaftsplan vom
Bodenschutzgesetz Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als 28.02.2005
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Landschaftspflegeri-
Landesbodenschutz- - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was- | scher Begleitplan vom
gesetz (LBodSchG) ser- und Nahrstoffkreislaufen, Juni 2008
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), Altlastenkataster
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standort fir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen
Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Flachennutzungsplan
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, vom 15.03.2005
Nachverdichtung und Innenentwicklung
ZB:r(]ienversiegeIungen auf das notwendige MaB begren- fvtjggekgigggziifnt
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Wasser | Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaus- | Landschaftsplan vom
setz (WHG) haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und 28.02.2005
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
Landeswassergesetz zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen Hydrogeologische
NRW (LWG NW) ihrer 6kologischen Funktionen Untersuchung vom
« . .. ... |12.09.2007
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen, sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allge-
meinheit
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten oder be-
festigten Flachen) ortsnah versickern, verrieseln oder in
ein Gewasser einleiten, sofern es die ortlichen Verhalt-
nisse zulassen
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch) Gesamtstadtische
insb. 22. und 33. Klimaanalyse, KVR
BImSchV 2003
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Geruchsimmissions- Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
richtlinie (GIRL) unter Bericksichtigung der Sensibilitat u. subjektiver
Einstellung der Betroffenen sowie tages- und jahres-
zeitlicher Verteilung der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- Gesamtstadtische
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur- | Klimaanalyse, KVR
LG NW haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt- 2003
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundla-
ge fur seine Erholung
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Land- BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung | Landschaftsplan vom
schaft der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als | 28.02.2005
LG NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und Landschaftspflegeri-

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

scher Begleitplan vom
Juni 2008
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BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
achten

Kultur- | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
und die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
Sach- der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
giiter Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutzgesetz | Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
NRW (DSchG NRW) nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei o6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu beriicksichtigen.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO

* in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Schutzgut Mensch

Aspekt L&rm

Bestandsbeschreibung

GemaB des Gerausch-Immissionsgutachtens wird das Plangebiet durch StraBenverkehrslarm
der StraBe Nachbarsweg beeintrachtigt. Neben diesem StraBenverkehrslarm tritt im Plange-

biet auch Fluglarm auf, der aber nicht maBgeblich zur Gerauschsituation beitragt.

Durch das spezifische Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Nachbarsweg K - 18"
vom 16.11.2007 wurde ermittelt, dass es gemessen an der vorderen Baugrenze tagstiber
mit 62 dB(A) und nachts mit 54 dB(A) zu deutlichen Uberschreitungen der im Beiblatt 1 zur
DIN 18 005 genannten Orientierungswerte flir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts kommt. Auch im Hinblick auf die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die
als Grenze flr eine schadliche Umwelteinwirkung herangezogen werden kénnen, sind flr

das Plangebiet Uberschreitungen festzustellen.

Bewertung

Das Plangebiet ist als deutlich vorbelastet einzustufen, wobei die Beeintrachtigungen durch
Larm vor allem aus dem Verkehrslarm resultieren. Fir die Ermittlung der maBgeblichen Au-
Benlarmpegel L, sind zu den nach DIN 18 005 [1] ermittelten Beurteilungspegeln, gemafi
DIN 4109 [3] Abschnitt 5.5.2, 3 dB(A) zu addieren. Als Bezugsgrdf3e ist nach DIN 4109 [3]
einheitlich der Beurteilungspegel flir den Tageszeitraum heranzuziehen, unabhangig davon,
ob die Schalltechnischen Orientierungswerte fir den Tages- oder flir den Nachtzeitraum
Uberschritten werden. Dieses Verfahren beruht auf der Grundlage, dass die von auBen in die

schutzbedirftigen Rdume einwirkenden dquivalenten Dauerschallpegel und die Anforderun-
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gen an die einzuhaltenden Innenschallpegel tagsiber i.d.R. um jeweils 5 dB(A) Uber den
entsprechenden Werten fir den Nachtzeitraum liegen. Bei einer Auslegung der erforderli-
chen Schalldamm-MaBe auf den Tageszeitraum werden somit auch die Anforderungen an

den Nachtzeitraum eingehalten.

Den hier maBgeblichen AuBenlarmpegeln ist nach DIN 4109 [3] der Larmpegelbereich III,
maBgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB(A) und damit die Schallschutzklasse (2) zugeord-

net.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzung des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR) sind flir das Schutzgut
Mensch bzgl. der Larmbelastung innerhalb des Plangebietes oder der Umgebung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Allerdings ist das Plangebiet selbst durch Larm

(Verkehr) vorbelastet.

Wie das spezifische Larmgutachten fiur den Standort zeigt, ist davon auszugehen, dass die
flr das Plangebiet selbst zu erwartenden Beeintrachtigungen durch bauliche MaBnahmen
des passiven Schallschutzes, die im Zuge der Planung umzusetzen sind, erheblich gemindert

werden konnen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die neu errichteten Gebaude eventuell entstehende Reflexionswirkungen sind ver-

nachlassigbar. Daher wird davon ausgegangen, dass sich der Larmpegel bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, verglichen mit der tatsachlichen Ausfiihrung, weder positiv hoch negativ
in einem erheblichen MaB3 verandert, zumal bereits Hochbauten in der unmittelbaren Umge-

bung vorhanden sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen

Die Planung reagiert auf die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten, mdglichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch. Den maBgeblichen AuBenlarmpegeln 61-65
dB(A) ist nach DIN 4109 [3], Tabelle 8, der Larmpegelbereich III zugeordnet. Als Anforde-
rung an das erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-MaB erf.R", r.s der AuBen-
bauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gilt nach DIN 4109 [3] Tabelle 8 der Larm-
pegelbereich III erf.R", res > 35 dB.

Zur Minderung der Verkehrsimmissionen sind Fenster der Schallschutzklasse (2) einzubau-
en, die auch der Energieeinsparverordnung entsprechen. Bei Fensterflachenanteilen von >

40% ist der bauliche Schallschutz durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
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Damit auch nachts eine ausreichende Liftung der Rdume bei geschlossenen Fenstern si-
chergestellt ist, erfolgt des Weiteren die Empfehlung passiver SchallschutzmaBnamen in
Form von schallgedammten Liftungen oder gleichwertigen MaBnahmen an schutzbedirfti-
gen Raumen entlang der StraBe Nachbarsweg, sofern diese straBenseitig geplant werden.
Als schutzbedlrftige Rdume gelten nach DIN 4109 [3] Tabelle 8 in Wohnhausern vorrangig
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, wobei fir Wohnraume in der Regel eine , StoBliftung"
ausreichend ist. Die Empfehlung schallgedédmmter Liftungen bezieht sich daher nur auf

straBenseitig geplante Schlaf- und Kinderzimmer.

Schutzbedirftig sind zudem sog. AuBenwohnbereiche, die dhnlich wie Wohnraume genutzt
werden. Dazu zahlen vor allem Terrassen und Balkone. Die insbesondere im straBenabge-
wandten Bereich gelegenen Garten werden gemaB des Immissionsgutachtens allerdings
schon durch die neuen Gebaude selbst gegeniber dem Verkehr der StraBe Nachbarsweg

abgeschirmt, daher sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

Neben den o. g. planspezifischen Aspekten ist allgemein darauf hinzuweisen, dass wahrend
der Bauzeit beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bodenmassen und der
Anlieferung von Baustoffen baubedingte Larmentwicklungen zu erwarten sind. Im vorlie-
genden Fall kommen aktive LarmschutzmaBnahmen aufgrund der begrenzten Gelandever-

haltnisse nicht in Betracht.

Aspekt Erholung und Regeneration

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde friiher als Pferdekoppel genutzt, liegt gegenwartig brach und ist dem-
entsprechend ohne weitergehende Funktion fir den Aspekt Erholungs- und Regenerations-
maoglichkeiten. Die ehemalige Weideflache sowie die entlang der StraBe Nachbarsweg ste-

henden Baume tragen optisch zum ,griinen Charakter" des Gebietes bei.

Bewertung

Das Plangebiet selbst ist nicht frei zuganglich und daher ohne Funktion fiir den Aspekt
Erholungs- und Regenerationsmdglichkeiten. Positiv zu vermerken ist jedoch der ,Blick ins

Grine".

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kommt es insbesondere zum Verlust von z.Zt. brach liegen-
der Weideflache. Diese ist nicht flr die Allgemeinheit zuganglich. Nach Durchfiihrung der
Planung werden die Flachen sich optisch anders darstellen. An der bislang nicht vorhande-

nen Zuganglichkeit andert sich nichts.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich flir das Schutzgut Mensch keine nennens-

werten Anderungen zum heutigen Zustand.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
Insbesondere wahrend der Bauphase kommt es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen

des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion, z.B. durch Baufahrzeuge.

Aufgrund der Eingriffe in das Landschaftsbild sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich erforderlich. Details zu den AusgleichsmaBnahmen werden in Kap.

1.8 dieses Umweltberichts erlautert.

1.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Landschaft sowie Artenschutz

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Gebiete entsprechend der FFH-

Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Land-
schaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005, entsprechende Ziele und
Festsetzungen liegen demnach nicht vor. In diesem Raum befinden sich auch keine ge-
schitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NRW.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Daher ist im Rahmen
der Eingriffsbeurteilung der Ist-Zustand des Plangebietes zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich
des geplanten Eingriffs ist erforderlich, weil der Eingriffsumfang (Versiegelung) bisher nicht

zulassig war.

Landschafts- bzw. Stadtbild

In der Frihlings- und Sommer-Vegetationsperiode wird der Einblick auf die brach liegende
Weideflache durch Baume eingeschrankt. Die parallel der StraBe Nachbarsweg gepflanzten
Baume sowie die ehemalige Pferdekoppel verleihen dem Plangebiet einen ,griinen Charak-
ter". Die nordwestlich angrenzenden Grinstrukturen werden derzeit landwirtschaftlich ge-

nutzt und sind nicht fir die Allgemeinheit zuganglich.

Biotoptypen
Im Rahmen des LBP wurde eine Bewertung der Nutzungsstrukturen und Biotoptypen durch-
gefuhrt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Im

Plangebiet vertreten sind die Biotoptypen brach liegende Fettweide und Baumreihe.
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Pflanzen
Das Biotopgeflige im Plangebiet ist durch stark anthropogen beeinflusste Vegetationsbe-
stdnde gekennzeichnet. Fiir das Plangebiet liegen keine Hinweise und Informationen zum

Vorkommen besonders geschitzter sowie anderer planungsrelevanter Pflanzenarten vor.

Geschltzter Baumbestand

Im Umfeld der geplanten Wohnbebauung wurde im Rahmen des LBP der Baumbestand auf-
genommen, welcher teilweise der Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr un-
terliegt. Die Baumreihe entlang der StraBe Nachbarsweg, bestehend aus 12 Eschen, wurde
vor ca. 15 Jahren als MaBnahme des Landschaftsplanes gepflanzt und mit 6ffentlichen Mit-
teln geférdert. Daher hat sie den Status eines gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestand-
teils gemaB § 47 LG NRW.

Tiere

Die Uberpriifung der planungsrelevanten Arten erfolgte mit Hilfe des Fachinformationssys-
tems zu geschitzten Arten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (vgl.
LANUV 2006). Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise und Informationen zum Vorkommen
besonders geschiitzter Tierarten vor. Aufgrund der Stérungen durch die frihere landwirt-
schaftliche Nutzung sowie des nach Osten und Sitden hin bebauten stadtischen Umfeldes ist
fir den Bebauungsplan nur mit dem Vorkommen von Tierarten zu rechnen, die sehr anpas-

sungsfahig und daher weit verbreitet sind.

Eine Uberpriifung des Vorkommens planungsrelevanter Arten anhand des Messtischblatts
4507 hat ergeben, dass diesbezliglich nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszu-
gehen ist. Die sechs sicher oder potenziell vorkommenden Fledermausarten kdnnten das
Planungsgebiet ausschlieBlich als Nahrungshabitat nutzen. Strukturen mit Eignung als
Sommerquartiere, Wochenstuben oder Winterquartiere wie z.B. Baumhdhlen oder geeignete

Gebaude kommen auf der betroffenen Flache nicht vor.

Eine Beeintrachtigung von Brutrevieren bei den potenziell vorkommenden Vogelarten Schaf-
stelze, Rebhuhn, Kiebitz und Wiesenpieper erscheint méglich. Die Brutvogelkartierung ge-
fahrdeter Brutvogelarten im AuBenbereich nennt jedoch keine Brutvorkommen wiesenbri-
tender Arten innerhalb des Planungsgebietes und seiner direkten Umgebung. Laichhabitate

von Amphibien kommen im Planungsgebiet ebenfalls nicht vor.

Bewertung

Durch die Bebauung gehen Fléachen des Biotoptyps Weide (brach liegend) verloren. Dieser
Biotoptyp ist nicht gefahrdet und weder regional noch landesweit selten. Zudem sind Wirt-
schaftsweiden aus floristischer Sicht vergleichsweise artenarm. Die vorhandenen Pflanzen-

besténde haben daher aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes nur eine geringe Bedeutung.

17



B - Plan ,Nachbarsweg - K 18" - Begriindung und Umweltbericht

Der vorhandene Biotoptyp Baumreihe ist 6kologisch wertvoll und daher bei Verlust aus-
zugleichen (s. Kap. 1.8 AusgleichsmaBnahmen). Beziiglich des Artenschutzes konnten bei
der Kartierung der Flache keine planungsrelevanten Pflanzen- oder Tierarten gefunden wer-
den. Die Lebensraume, die durch das Vorhaben in Anspruch genommen werden, sind er-

setzbar, d.h. es stehen Ausweichhabitate zur Verfligung.

Durch die Bebauung der Flache geht eine in der naheren Umgebung vergleichsweise seltene
Flachennutzung verloren, da dort Bebauung oder Waldflachen tberwiegen. Die Vielfalt des

Landschaftsbildes wird daher durch das Vorhaben verringert.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung ist weder einzeln noch im Zusammenwirken mit anderen Pldnen oder Projekten
geeignet, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches Vogelschutz-

gebiet erheblich zu beeintréchtigen.

Landschafts- bzw. Stadtbild

An Stelle der brach liegenden Weide wird kinftig ein hochwertiges Wohnquartier mit Einzel-
hdusern entstehen. Wahrend das Landschafts- bzw. Stadtbild aktuell im Sommer durch die
grine Rahmenpflanzung sowie die derzeitige Nutzung charakterisiert ist, entféllt diese in

Teilen durch die Planung und wandelt ihr Bild.

Das optische Erscheinungsbild des Plangebietes wird sich zwar @ndern, eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschafts- bzw. Stadtbildes durch die neue Bebauung ist hierdurch

aber nicht gegeben.

Biotopstrukturen

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht auf dem bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Milheim an der Ruhr als Wohnbauflache dargestellten Bereich geschaffen. Das Planvorha-
ben fihrt jedoch zu einer Verdnderung der vorhandenen Biotopstrukturen. An deren Stelle
treten im Plangebiet die neuen Wohngebaude mit den zugehérigen Haus(vor)garten und
Zuwegungen. Die dkologische Qualitat der entstehenden Hausgarten ist dabei sehr stark

von den zuklnftigen Nutzern abhangig.

Geschltzter Baumbestand

Die parallel des Nachbarsweg stehenden Baume sind ein gesetzlich geschiitzter Land-
schaftsbestandteil. Ein weiterer geschiitzter Baum befindet sich innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache. Der heutige Standort der Baumreihe und die kinftigen Grundstlickszufahr-
ten werden teilweise die gleichen Flachen beanspruchen, so dass nicht von einem vollstan-
digen Erhalt ausgegangen werden kann. Folglich wird der Wert der Bdume im Vorfeld er-

mittelt und durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Jeder kiinftige Grundstiickseigentimer
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kann dann entscheiden, ob Baume erhalten werden sollen. Das ist auch vor dem Hinter-
grund sinnvoll, dass es sich bei den Bdaumen der Baumreihe um Eschen handelt, die einen
sehr groBen Kronendurchmesser erreichen kénnen. Infolgedessen ist langfristig davon aus-
zugehen, dass Schwierigkeiten bezlglich Platz und Verschattung der Hauser und

(Vor)Garten auftreten werden.

Tiere
Eine Uberpriifung des Vorkommens planungsrelevanter Arten hat ergeben, dass durch das

Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen flr die Tierwelt zu erwarten sind.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung wiirde sich an dem heutigen Erscheinungsbild des Geléndes in ab-
sehbarer Zeit nichts &ndern. Fiur Tiere und Pflanzen wirde sich aufgrund der derzeitigen

Nutzung als brach liegende Weide kein besonderes zu schiitzender Lebensraum ergeben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind insbesondere wahrend der Bau-
phase zu ergreifen. Der Aushub des Oberbodens ist im Bereich der Baustelle fachgerecht zu

lagern und, soweit moéglich, im Bereich des Planungsgebietes wieder zu verwenden.

Fir den StraBenbaum (Rote Rosskastanie) sind wahrend der Bauarbeiten SchutzmaBnah-
men erforderlich. Der Stamm ist mit einer gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2
m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung
des Baumes anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt wer-
den. Zudem ist die Krone des Baumes vor mechanischer Beschadigung zu schiitzen. Ggdf.
sind die Aste hochzubinden und die Bindestellen abzupolstern. Sind Riickschnitte unum-
ganglich, sind diese, genau wie das Abbinden, nach den Bestimmungen der ZTV Baumpflege

auszufihren.

Wenn einzelne Baume der Baumreihe am StraBenrand gefallt werden sollen, so sind diese
vorher auf Nester, Horste, H6hlen und Fledermausquartiere abzusuchen. Bei entsprechen-
den Funden ist die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr zu kontak-

tieren, mit der weitere MaBnahmen abzustimmen sind.

Des Weiteren soll das Vorhaben zum Schutz britender Végel und zur Berlicksichtigung der
Artenschutzbelange nach § 42 BNatSchG madglichst auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit

durchgefihrt werden.
Nach Herstellung des Planungszustands sind Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere,
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Pflanzen, Landschaft und den Artenschutz zu erwarten. Die negativen Auswirkungen nach
Herstellung des Planungszustandes werden durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

Details dazu werden in Kap. 1.8 dieses Umweltberichts erlautert.

1.3.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Bodenarten

Bei den im Plangebiet nattlirlich anstehenden Béden handelt es sich gemal des LBP um
pleistozanen Flugsand Uber Geschiebelehm. Darunter befinden sich pleistozéner Sand und
Kies sowie Tonschiefer und Sandstein. Hieraus sind im Bereich des Plangebiets, zum Teil tief
reichend, humose Gley-Braunerden entstanden. Diese Béden sind nicht selten und daher

nicht im Kataster der schutzwirdigen Béden von NRW verzeichnet.

Zur genaueren Untersuchung wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Im Detail
zeigt sich der Bodenaufbau mit einer 0,4 - 0,5 m machtigen Mutterbodenabdeckung und bis
in eine Tiefe von 1,8 bzw. 2,7 m mit gut durchlassigen Sanden. Darunter wurde bei der
hydrogeologischen Untersuchung bis zur Endteufe von 5 m schwach feinsandiger Schluff

angetroffen, der hier als wasserstauender Horizont ausgepragt ist.

Versiegelung

Das ca. 0,62 ha groBBe Plangebiet ist bisher nur in geringem Umfang anthropogen (ber-
formt. Die versiegelte Flache beschrankt sich im Wesentlichen auf die ca. 1.600 m2 Stra-
Benverkehrsflache. Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um momentan ungenutzte
landwirtschaftliche Flachen, die nicht versiegelt sind, aber auch nicht uneingeschrankt tber

naturliche Bodenfunktionen verfligen.

Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen
Fir das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten, Ver-

dachtsflachen und schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG vor.

Bewertung

Fir das Schutzgut Boden sind bau- und anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten. Wah-
rend der Bauarbeiten kann es zu Bodenverdichtungen kommen. Bei Einhaltung der Vor-
schriften fur Erdarbeiten beim Umgang mit gefahrdenden Stoffen ist jedoch nicht mit Bo-

denverunreinigungen zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen sind durch die Inanspruchnahme von Flachen zu erwarten,

da die natidrlichen Bodenfunktionen teilweise durch Versiegelung verloren gehen. Diese
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werden auf anderer Flache ausgeglichen (s. Kap. 1.8).

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet stellt sich heute, mit Ausnahme der StraBe Nachbarsweg, als unversiegelte
Flache dar. Bei Realisierung der Planung wird eine gegenwartig brach liegende, ehemalige
Weideflache einer neuen Nutzung als Wohnbauflache zugefihrt. Aufgrund der geplanten
lockeren Bebauung mit Einzelhdusern und groBen Hausgarten gehen auf diesen Flachen die
naturlichen Bodenfunktionen teilweise verloren. Dabei werden jedoch keine Bodenflachen
mit einer besonderen Schutzwiirdigkeit aufgrund ihrer Seltenheit, besonderen Produktions-

oder Lebensraumfunktion in Anspruch genommen.

Der Teilabschnitt der StraBe Nachbarsweg erfahrt durch die Planung keine flir das Schutzgut
Boden relevanten Veranderungen. Infolgedessen ist eine uneingeschrankte Nutzung des

Gelédndes mdglich und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrleistet.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Anderungen in Bezug auf

das Schutzgut Boden zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen

Der Eingriff bringt fir das Schutzgut Boden negative Auswirkungen aufgrund der héheren
Versiegelung. Diese wird jedoch aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,3 unter dem maégli-
chen Maximalwert gehalten. Die negativen Auswirkungen wurden auf Grundlage der Ein-
griffsbilanzierung ermittelt und auf externen Ersatzflachen ausgeglichen. Details zu den

AusgleichsmaBnahmen werden in Kap. 1.8 dieses Umweltberichts erlautert.

1.3.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet befinden sich weder FlieB- noch Stillgewasser.

Grundwasser

Die betroffenen Flachen liegen innerhalb der 6kologischen Landschaftseinheit Nr. 11 und
haben in der Regel keinen Grundwassereinfluss. Zudem liegt das Plangebiet auBerhalb von
Wasserschutzgebieten fiir die Trinkwassergewinnung. Der 6kologische Feuchtgrad wird mit

»maBig trocken™ angegeben. Bei Sondierungen wurde bis zur maximalen Endteufe von 5 m
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kein Grundwasser angetroffen.

Abwasser / Niederschlagswasser
Das Plangebiet liegt im Abwasserbeseitigungsgebiet Nr. 5 mit Mischkanalisation und gehort
zum Einzugsgebiet der Klaranlage Duisburg-KaBlerfeld. Ein Anschluss der Gebaude im Plan-

gebiet an das vorhandene Leitungsnetz ist mdglich.

Ostlich des Gebietes verlauft der Schengerholzbach, der vom Planvorhaben selbst nicht be-
eintrachtigt wird. Zudem wird ein temporadr wasserfihrender Graben angelegt, der nérdlich
auBerhalb des Plangebiets verlauft und dem Abfluss des Hangwassers sowie bei Starkregen-

ereignissen des Niederschlagswassers dient.

Flar das Regenwasser sind geeignete RiickhaltemaBnahmen zu schaffen. Da es sich bei der
Planung um eine Neubebauung handelt, besteht nach § 51a Landeswassergesetzes (LWG)
die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick zu versickern
oder in ein Gewasser einzuleiten. Der im Plangebiet vorhandene Boden ist gemafB des hyd-
rogeologischen Gutachtens mit oberflachennah anstehenden, im Mittel 2 m machtigen
Decksanden, gut flir eine Versickerung geeignet. Die zur Versickerung anfallenden Nieder-
schlage kénnen sowohl oberirdischen als auch unterirdischen Versickerungsanlagen unter
Beachtung der tatsdchlich vorgesehenen Bebauung mit entsprechenden Beschrankungshin-
weisen der DWA-A 138 (z.B. Mindestabstand zu den Baukérpern, etc.) zugefihrt werden.
Auf das erforderliche Erlaubnisverfahren bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim

an der Ruhr wird im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Bewertung

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdésser vorhanden, somit entfdllt eine weitergehende

Bewertung.

Fir die Grundwasserneubildung hat das Plangebiet aufgrund der natlrlichen Standortver-
héltnisse eine untergeordnete Bedeutung. Die Fahigkeit des Plangebietes, eine nachhaltige
Qualitat und Quantitat der Grundwasservorkommen zu gewahrleisten, ist insgesamt als ge-

ring einzustufen.

Sowohl die Klaranlage Duisburg-KaBlerfeld als auch die vorhandene Kanalisation sind hyd-

raulisch in der Lage, die anfallenden Abwdsser aufzunehmen.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewdsser
Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind, werden durch die Planung

nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
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i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB ausgelést. Bei Auffinden von Quellbereichen ist eine Neubewertung
vorzunehmen und es sind in jedem Fall die Untere Wasserbehdrde sowie die Untere Land-
schaftsbehoérde der Stadt Milheim an der Ruhr zu benachrichtigen. Neu aufgefundene

Quellgebiete miissen entsprechend gefasst und schadlos abgeleitet werden.

Abwasser / Niederschlagswasser

Nach § 18a (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Infolge der geplanten Wohnnutzung fallt im
Plangebiet Abwasser an, das dementsprechend durch Anschluss an die 6ffentliche Abwas-
serentsorgung gereinigt und aufbereitet werden muss. Das anfallende Schmutzwasser kann
in den Abwasserkanal in der StraBe Nachbarsweg eingeleitet werden. Die Kanalisation ist
hierfir ausreichend dimensioniert, so dass einem Anschluss des Plangebietes an die vorhan-
dene Kanalisation nichts entgegensteht. Die abwassertechnische ErschlieBung des Plange-
bietes ist somit gesichert, da auch die Abwasserreinigungsanlage Duisburg-KaBlerfeld in der

Lage ist, die Abwasser aufzunehmen.

Nach § 51 a des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen besteht fir Grundstlicke, wel-
che nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, die gesetzliche Verpflichtung, anfallen-
des Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Daher sind im Plangebiet

fir das Niederschlagswasser geeignete RiickhaltemaBnahmen zu schaffen, um das Dachfla-

chenwasser einer Versickerung zuzufihren.

Das zum Bebauungsplan erstellte hydrogeologische Gutachten liber Bodenuntersuchungen
zur Niederschlagswasserversickerung kommt zu dem Ergebnis, dass der vorhandene Boden
im gesamten Plangebiet gut fir eine Versickerung geeignet ist. Im Hinblick auf den bereits
in 2 - 2,7 m anstehenden Wasserstauer wird im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen
der Hinweis aufgenommen, dass in regenreichen Monaten mit Stauwasser gerechnet wer-
den muss und diese Tatsache bei der Bauausfiihrung bericksichtigt werden sollte. Um die
Keller gegen den Andrang von driickendem Wasser zu schitzen und eine Vernassung wah-
rend der niederschlagsreichen Jahreszeiten zu vermeiden, sollten sie wasserdicht ausgeftihrt

werden.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergédbe sich keine nennenswerte Anderung des 6kologi-

schen Wertes gegentliber dem heutigen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen
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Eine Ableitung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers sollte grund-
satzlich - auch um die Klaranlage Duisburg-KaBlerfeld langfristig nicht zu Giberlasten - erst
nach Ausschépfung aller Moglichkeiten der alternativen Regenwasserbewirtschaftung in Be-
tracht gezogen werden. Fir das Plangebiet besteht grundsatzlich die Méglichkeit der Re-
genwassernutzung in Form von Brauchwasseranlagen. Eine verpflichtende Festsetzung er-
folgt jedoch nicht. Zur Entlastung der Leitungsnetze wird das Niederschlagswasser auf eige-
nem Grundstick versickert und kann bei Starkregenereignissen zusatzlich Gber einen tem-

porar wasserfuhrenden Graben nérdlich des Plangebiets abgeleitet werden.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden in Kap. 1.8 dieses Umweltberichts erlau-
tert.

1.3.5  Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Flr die Bestandsbeschreibung und Bewertung des Schutzgutes Klima im Plangebiet dient die
Stadtklimaanalyse Mulheim als orientierende Grundlage. In der Synthetischen Klimafunkti-
onskarte wird das Plangebiet dem Klimatop , Freilandklima®™ zugeordnet. Die sudlich angren-
zende Bebauung am Oemberg sowie die Bebauung 6stlich des Plangebietes ist stadtklima-

tisch als ,Stadtrandklima™ charakterisiert.

Bewertung

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist insgesamt als gilinstig zu bewerten. Flachen
der Kategorie ,Freilandklima" sind in der Lage, Luftschadstoffe durch Diffusion abzubauen
und sorgen durch geringe Bodenrauhigkeit fiir eine Verbesserung der Durchliftung. Zudem
fallt die Kaltluftproduktion auf diesen Flachen so hoch aus, dass Kaltluftabfliisse oder bo-

dennahe Flurwindsysteme angetrieben werden kénnen.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die starkere Erwarmung der Uberbauten Flachen gehen zum Teil die glinstigen Cha-
rakteristika des Freilandklimas verloren. Zudem wird die Kaltluftentstehung auf der Flache
vermindert. Allerdings tragt das Planungsgebiet aufgrund des nicht vorhandenen Reliefs des
Gebietes und der Hauptwindrichtung (Siddwest) kaum zur Kaltluftversorgung der stidéstlich

liegenden Wohnbebauung bei.

Durch die Schaffung von ca. sechs Wohneinheiten ist auBerdem mit einer geringfligigen

Zunahme der Emissionen durch Hausbrand und Verkehr und infolgedessen mit einer Zu-
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nahme der lokalklimatischen Belastung zu rechnen. Aufgrund der Durchfiihrung der Planung
wird die lokalklimatische Situation vom Klimatop Freiraum zum Klimatop Stadtrand ver-

schoben.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich keine erheblichen Anderungen der klimati-

schen Funktionen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen

Durch die geplante Einzelhausbebauung und die GRZ 0,3, die unterhalb der Obergrenzen
der BauNVO fir Reine Wohngebiete bleibt, werden negative Auswirkungen auf das Klima
verringert und gleichzeitig kleinrdumige Luftaustauschprozesse so weit wie mdglich erhal-
ten. Zudem tragt das Plangebiet, wie beschrieben, kaum zur Kaltluftversorgung der stiddst-

lich gelegenen Wohnbebauung bei.

Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Die Luftschadstoffkonzentration an einem Ort ergibt sich aus der Uberlagerung von Hinter-
grundbelastung, die durch den Beitrag weiter entfernter Emittenten (Industrie, Gewerbe,
Hausbrand etc.) zustande kommt, und der Zusatzbelastung aufgrund der Verhaltnisse im
Untersuchungsgebiet. Die lufthygienische Situation des Untersuchungsgebietes lasst sich
aus der allgemeinen Beschreibung der Stadtklimaanalyse orientierend ableiten. Die Stadt-
klimaanalyse differenziert die klimatische und lufthygienische Situation raumlich in Bereiche
mit erhdhter Belastung (Lastraume) und in Raume mit ausgleichender Funktion (Aus-

gleichsrdume).

Das Plangebiet wird dem , Regional bedeutsamen Ausgleichsraum Freiland" zugeordnet. Das
Ostlich der StraBe Nachbarsweg angrenzende Gebiet ist dariber hinaus als ,,durch Haus-
brand belastet" gekennzeichnet. Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Emissionsdichte der
Neuplanung und des nicht sehr stark herabgesetzten Luftaustausches ist eine hohe Immis-
sionsbelastung hier nicht zu erwarten. Allerdings liegen bezliglich der aktuellen lufthygieni-

schen Situation im Plangebiet nur begrenzt Grundlagendaten vor.

Gewerbe- oder Industrieemittenten sind im naheren Umfeld des Untersuchungsgebietes
nicht vorhanden. Emissionen des StraBenverkehrs resultieren aus dem Verkehr auf der
StraBe Nachbarsweg. Detaillierte Angaben zu deren Hdhe sind nicht vorhanden. Der Nach-

barsweg ist in der Stadtklimaanalyse gekennzeichnet als StraBenraum, bei dem auf Grund
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der Verkehrsbelastung erhéhte Emissionen auftreten.

Bewertung

Eine relevante Veranderung der lufthygienischen Situation des Plangebietes und des Umfel-
des ist durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten und somit werden keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft ausgeldst.

Entwicklungszustand bei Durchfiihrung der Planung

Nach Realisierung der Planung ergibt sich bedingt durch die Schaffung von ca. sechs Einzel-
hdausern eine zusatzliche Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation mit Emissionen aus
den Bereichen Hausbrand und Individualverkehr. Vor dem Hintergrund der seit dem
01.02.2002 gdultigen und damit umzusetzenden Energieeinsparverordnung ist davon auszu-
gehen, dass die aus der Beheizung resultierenden Beeintréachtigungen des Schutzgutes nur

maBig und damit von untergeordneter Bedeutung sind.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe es bei der heutigen lufthygienischen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen

Der Bau von Niedrigenergiehdusern und die Nutzung von Solarenergie sind aus lufthygieni-
scher und globalklimatischer Sicht anzustreben. Dies wird aber im Bebauungsplan nicht als
Pflicht festgesetzt. Jedem klnftigen Hauseigentimer ist es grundsatzlich freigestellt, im
Rahmen der Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes energetische Vorteile individuell

ZUu nutzen.

1.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kénnte.

Derartige Kultur- oder sonstige Sachgltiter sind nach heutigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht vorhanden. Ein Hinweis auf die §§ 15,16 DSchG NW erfolgt im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen.
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1.4 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungs-
zusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden
auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, sogenannte Schutzglter, bezogenen Auswirkungen

betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefige.

Erhebliche, d.h. relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach derzeiti-

gem Kenntnisstand weder vorhanden noch zu erwarten.

1.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Auf Grund des gegenwartigen Zustands als brach liegende Weide sowie der angrenzenden
Grin- und Waldflachen des Broich-Speldorfer Waldes ware entweder eine landwirtschaftli-
che Nutzung oder eine Arrondierung des Naherholungsgebietes denkbar. Da jedoch eine
groBe Nachfrage nach hochwertigen Einzelhausgrundstiicken in Milheim an der Ruhr be-
steht, soll der Schaffung von Wohnbauflachen der Vorrang eingeraumt werden. Durch die
vorliegende Planung kann im Rahmen der Siedlungsarrondierung das Angebot an Baufla-
chen fur gehobenen Wohnungsbau in attraktiver Lage und in direkter Nachbarschaft zu be-

stehenden Wohngebieten erhoht werden.

Im Rahmen der Aufstellung des erst seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Mllheim an der Ruhr wurde der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen zur Attrakti-
vierung des Wohnstandortes ermittelt. Seitdem stellt der Flachennutzungsplan u.a. an die-
ser Stelle Wohnbaufléache dar. Durch die vorliegende Planung kann im Rahmen der geord-
neten Siedlungsarrondierung das Angebot an Bauflachen flir gehobenen Wohnungsbau in

Mullheim an der Ruhr erhoht werden.

Die Wirdigung der Belange von Natur und Landschaft werden insbesondere durch die ge-
plante offene Bebauung mit Einzelhdusern und die Verwendung wasserdurchldssiger Boden-
aufbauten und Materialien fir offene Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege dokumentiert.
Zudem bleibt die Festsetzung der GRZ 0,3 unter den Obergrenzen der BauNVO fiir Reine
Wohngebiete.
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1.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Schwierigkeiten bei der Ermitt-

lung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde im Juni 2008 ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag erarbeitet. Zur Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wurde
das vereinfachte Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
KompensationsmaBnahmen bei Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Be-
bauungsplédnen verwendet (MSWKS und MUNLV NRW 2001).

Die Larmimmissionen wurden in einer schalltechnischen Untersuchung vom 16. November
2007 durch eine Ausbreitungsrechnung ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Be-
rechungen wurden anhand der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gem. DIN
18005, Beiblatt 1, und der 18. BImSchV bewertet.

Die Bodenbeschaffenheit insbesondere unter dem Aspekt der Versickerungsfahigkeit wurde
in einem hydrogeologischen Gutachten ermittelt. Des Weiteren wurde hinsichtlich méglicher

Bachlaufe die Untere Wasserbehdrde beteiligt.

Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr

herangezogen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

1.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planungsbe-

dingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu liberwachen, die aufgrund der
Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Unvorgesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Inten-

sitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch
e eine falsche Umsetzung eines Planes,

e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Erstellung

des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
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sind. Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchfih-

rung von AbhilfemaBnahmen wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse insbesondere Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen
entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld™ der Fachbehdrden auch
nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behor-
den im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden,
deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden

erheblichen Umweltveranderungen ermdglicht.

1.8 AusgleichsmaBnahmen

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Zur Kompensation der geschilderten Eingriffe in
den Naturhaushalt wurde der hierflir notwendige Kompensationsbedarf anhand des verein-

fachten Verfahrens zur Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Differenz des Ausgangszustandes und des Zustandes gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs betragt nach Aussage des LBP 14.968 Punkte. Dieser Wert redu-
ziert sich um die Bestandsbewertung der Baumreihe, die gesondert durch eine Ersatzpflan-
zung in der Nahe ausgeglichen wird. Es verbleibt ein Defizit von 10.912 Wertpunkten, die
bei einer Aufwertung von 3 Punkten/m?2 eine Ausgleichsflache von 3.637 m2 ergeben. Hier-
flr wird ein Ersatzgeld von 10 €/m2 flr Herrichtung, Gestaltung und Pflege flir die Kompen-

sationsmaBnahme angesetzt, insgesamt daher 36.370 €.

Hierzu wird dem Bebauungsplan ,Nachbarsweg - K 18" als KompensationsmaBnahme die

Flache ,A10" des Ausgleichsflachenkatasters zugeordnet. Die Flache liegt an der ,Berger-

straBe" (Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstiick 390). Die Flache wurde im Jahr 2004 zu ei-
ner Waldflache entwickelt. Die MaBnahme umfasst insgesamt 11.000 m2, zwei Teilflachen
von 3.600 m" wurden bereits anderen Eingriffen zugeordnet. Eine Teilflache von 3.637 m?2
wird jetzt dem Bebauungsplan ,Nachbarsweg - K18" zugeordnet. Die restliche Flache ver-
bleibt im Okokonto.

Fir die Eschenreihe, bestehend aus 12 Baumen am Nachbarsweg, wurde eine gesonderte
Wertermittlung durchgefiihrt und der Ausgleich mit 3.300 €/Baum beziffert, somit 39.600 €.
Die Ersatzpflanzung wird im Herbst/Winter 2008 auf dem nahe gelegenen, stadtischen

Grundstick am Nachbarsweg (Gemarkung Saarn, Flur 33, Flursticke 77 und 117) erfolgen.
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Dieses Grundstiick liegt in raumlicher Néhe zum Plangebiet. Die Flache entlang des Schen-

gerholzbaches wird durch die Pflanzungen aufgewertet.

Folglich wird als Ausgleichszahlung flir die Eingriffe in Natur und Landschaft ein Gesamtbe-

trag von 75.970 € festgelegt.

1.9 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Der innerhalb des Stadtteils Saarn liegende Bebauungsplan entwickelt sich aus den planeri-
schen Zielaussagen des seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Der Bedarf an
zusatzlichen Wohnbauflachen zur Attraktivierung des Wohnstandortes ist somit an dieser
Stelle geprift und ermittelt worden. Durch die vorliegende Planung kann im Rahmen der
geordneten Siedlungsarrondierung das Angebot an Bauflachen fiir gehobenen Wohnungsbau
in Mldlheim an der Ruhr erhdht werden. Die geplante Wohnbebauung kann als hochwertige
Bebauung mit Einfamilienhdusern eingestuft werden. Die Festsetzung GRZ 0,3 bleibt maB-

voll unter den in der BauNVO genannten Obergrenzen flr Reine Wohngebiete.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch fuhrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhéhung

der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.

Far die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, das Schutzgut Landschaft und den Artenschutz er-
geben sich Anderungen gegeniiber der heutigen Situation. Wo sich heute eine brach liegen-
de Weide befindet, stehen kiinftig ca. sechs Einzelhduser mit Nebenanlagen. Alle Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden im LBP ermittelt und durch KompensationsmaBnahmen ver-

mindert bzw. ausgeglichen.

Bezliglich des Schutzgutes Boden sind Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen
durch die geplante Bebauung zu erwarten. Dabei handelt es sich jedoch nicht um Bodenfla-
chen mit einer besonderen Schutzwirdigkeit. Durch die Umsetzung der Planung sind zudem
keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Insgesamt handelt es sich daher nicht

um erhebliche Beeintrachtigungen.

Sowohl flir das Schutzgut Wasser als auch fiir das Schutzgut Luft und Klima werden keine

gravierenden Unterschiede nach Durchfiihrung der Planung festgestelit.
Das Schutzgut Kultur- und Sachgditer ist von der geplanten MaBnahme nicht betroffen.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung der mit
dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen.
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Im Auftrage des Rates der Stadt
Oberbiirgermeisterin Schriftfahrer
Der Satzungsbsschluss sows Ort und Zsit dor offentichen
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Wettere siehe L far NW) hiieBlich U sind mit der "
RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120. anordnung vom im Amtsblatt for die

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Stand der Planunterlagen: ALK von Februar 2008
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

"Nachbarsweg - K 18"

Gemarkung: Saarn Flur: 34 MaBstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und einem textlichen Teil nebst Begriindung. Die Zusammengehérigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung-(BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW.S. 708)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt ge&ndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

Stand: 03.2008

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

Baugebiete StraBenverkehrsflachen

WR Reines Wohngebiet StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Bauweise, BaU”niena Baugrenzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. x - des Bebauungsplanes
nur Einzelhduser zuléssig

.. Baugrenze Sonstige Signaturen
) ° L0 L Hoéhenpunkt m tber NHN
MafB der baulichen Nutzung
O vorhandene Baume
0.3 Grundflachenzahl Py

| als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ‘oo Kronendurchmesser
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Bebauungsplan

~Nachbarsweg - K 18"

Stadtbezirk: III

Gemarkung: Saarn

Zusammenfassende Erkldarung

Stand: 18.12.2008

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

Miilheim
Wan der Ruhr
Stadt am Fluss

Stadtplanungsamt



Bebauungsplan ,Nachbarsweg - K 18" - Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkung

Im stdwestlichen Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr im Ortsteil und der Gemarkung
Saarn soll eine Freiflache am Nachbarsweg der Wohnnutzung zugefihrt werden. Damit wird
die StraBenrandbebauung fortgefihrt und die Nutzung der gegeniberliegenden Gebaude
aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan ,Nachbarsweg - K 18" soll Planungsrecht fir maximal sechs frei-
stehende Einfamilienhd&user geschaffen werden, um den Bedarf an hochwertigem Wohnraum

zu decken. Die geplanten Wohngebaude werden Uber den Nachbarsweg erschlossen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nachbarsweg - K 18" wurden die Um-
weltbelange gemaB den gesetzlichen Vorgaben des BauGB untersucht und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht beschrieben und gewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzge-
setz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt.

Der LBP kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Grundsatzlich bleibt daher festzuhalten,
dass die Planung in der Lage ist, den Anspriichen gesunder Wohnverhaltnisse gerecht zu
werden.

Gleichwohl verursacht der Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft. Der Kom-
pensationsbedarf wurde anhand des vereinfachten Verfahrens zur Bewertung von Eingriffen
in der Bauleitplanung ermittelt. Da der notwendige Ausgleich nicht im Plangebiet stattfinden
kann, wird dem Bebauungsplan die Flache ,A-10" an der BergerstraBe (Gemarkung Menden,
Flur 3, Flurstiick 390) des Ausgleichsflachenkatasters zugeordnet. Zudem werden Ersatz-
pflanzungen auf dem nahe gelegenen Grundstiick am Nachbarsweg (Gemarkung Saarn, Flur
33, Flurstlicke 77 und 117) erfolgen.

> Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch fihrt das Vorhaben zu einer geringfiigigen Er-
héhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand.
Negative Wirkungen des bestehenden StraBenverkehrs des Nachbarswegs und des
Oembergs auf kiinftige Bewohner kdnnen durch SchallschutzmaBnahmen auf ein ver-
tretbares und ortsibliches MaB reduziert werden. Der auf das Vorhabengebiet wirkende
Verkehrslarm kann mittels entsprechender SchallschutzmaBnahmen in Form von Fens-
tern der Schallschutzklasse (2), die auch aufgrund der Energieeinsparverordnung erfor-
derlich sind, gemindert werden. Zudem wird der Einbau von schallgedéammten Liftungs-

einrichtungen in den straBenseitigen Schlaf- und Kinderzimmern empfohlen.
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Durch die Planung wird die Umgebungsbebauung nur wahrend der Bautatigkeiten kurz-
zeitig belastet, dauerhafte Mehrbelastungen z.B. durch hinzukommende Verkehre sind

aufgrund der geringen Anzahl der geplanten Wohneinheiten nicht zu erwarten.

> Fur die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, das Schutzgut Landschaft und den Arten-
schutz ergeben sich Anderungen gegeniiber der heutigen Situation. Wo sich heute eine
brach liegende Weideflache befindet, werden kinftig maximal sechs Einzelhduser mit
Nebenanlagen und Hausgarten das Bild pragen. Alle dafiir notwendigen Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden im LBP ermittelt und durch KompensationsmaBnahmen vermin-

dert bzw. ausgeglichen.

> Bezlglich des Schutzgutes Boden sind Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen durch die geplante Bebauung zu erwarten. Es handelt sich bei den im Vorhaben-
gebiet anstehenden Béden jedoch nicht um Bodenflachen mit einer besonderen Schutz-
wirdigkeit. Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung nicht

zu erwarten. Daher handelt es sich insgesamt nicht um erhebliche Beeintrachtigungen.

> Sowohl fiir das Schutzgut Wasser als auch fiir die Schutzgiiter Luft und Klima sind
keine gravierenden Unterschiede nach Durchfihrung der Planung zu erwarten. Im Vor-
habengebiet befinden sich weder stehende noch flieBende Gewasser. Das Dachflachen-
wasser ist auf eigenem Grundstlick unter Beachtung von § 5la Landeswassergesetz
durch geeignete MaBBnhahmen zur Versickerung zu bringen und die offenen Stellplatzfla-
chen, Zufahrten sowie Wege sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbau-

ten und Materialien herzustellen.

> Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist von der geplanten MaBnahme nicht betrof-

fen.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligungen

Im Rahmen der frihzeitigen und der Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden vom Amt fir Umweltschutz, dem Amt fir Verkehrs-
wesen und Tiefbau, der Berufsfeuerwehr, dem Kampfmittelbeseitigungsdienst, dem Ruhr-
verband und des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege Anregungen vorgetragen, die
in der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen bzw. als Hinweise im Anschluss an
die Textlichen Festsetzungen Bericksichtigung gefunden haben.

Aufgrund der Anregung des Eigenbetriebs ,Grin und Wald" nach einer Zuwegung zu den
hinterliegenden stadtischen Flachen wurde das Plangebiet im Norden um drei Meter verklei-

nert. Uber den entstehenden Grundstiicksstreifen ist die ErschlieBung der weiterhin land-
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wirtschaftlich genutzten Flachen entweder flr die Stadt oder fiur den jeweiligen Pachter ge-
sichert.

Der Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde, dass im Plangebiet ggf. mit Stauwasser ge-
rechnet werden muss, wurde als Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Seitens des Amtes fir Umweltschutz wurden Anregungen hinsichtlich Natur und Landschaft
bericksichtigt. Den Anregungen zum Larmschutz wurde dahingehend gefolgt, dass Fenster
der Schallschutzklasse (2) einzubauen sind, die gleichzeitig der Energieeinsparverordnung
entsprechen. Der Einbau von schallgeddammten Luftungseinrichtungen fir straBenseitig ge-

legene Schlaf- und Kinderzimmer ist als Empfehlung aufgenommen worden.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen und der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
wurde eine Anregung vorgebracht. Es wurde auf die temporare Vernassung des nérdlichsten
Plangebietsteils in Starkregenperioden hingewiesen. Da auch eine Zuwegung zu den nord-
westlich gelegenen stadtischen Pachtflachen gefordert wurde, wurde die Plangebietsgrenze
um drei Meter nach Sitden eingeriickt und ein Hinweis auf mdgliches Stauwasser im Plange-
biet als Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zudem wurde angeregt, die ersten 40 m des eigenen Grundsticks als Bauland, analog zu
den Festsetzungen des Bebauungsplans, auszuweisen. Da sich das betreffende Grundstiick
jedoch im Landschaftsschutzgebiet befindet und zudem im Flachennutzungsplan der Stadt
Milheim an der Ruhr als Griinflache dargestellt ist, kann die Anregung nicht bericksichtigt

werden.

5. Begriindung der gewadhlten Planungsalternative

Aufgrund des gegenwartigen Zustandes als brach liegende Weide sowie der angrenzenden
Grin- und Waldflachen des Broich-Speldorfer Waldes ware eine Arrondierung des Naherho-
lungsgebietes denkbar. Auch die Wiederaufnahme der friheren landwirtschaftlichen Nut-
zung ware an dieser Stelle moglich.

Da jedoch eine Nachfrage nach hochwertigen Einzelhausgrundstiicken in Milheim an der
Ruhr besteht, soll der Schaffung von Wohnbauflachen der Vorrang eingeraumt werden.
Auch im Rahmen der Aufstellung des erst seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes der Stadt Mialheim an der Ruhr wurde der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen zur
Attraktivierung des Wohnstandortes ermittelt. Seitdem stellt der Flachennutzungsplan u.a.
an dieser Stelle Wohnbauflache dar. Mit der kinftigen Nutzung wird die StraBenrandbebau-
ung komplettiert, zudem ist die Umgebungsbebauung ausschlieBlich durch Wohnnutzung

gepragt. Die angestrebte Nutzung fligt sich daher gut in die vorhandene Bebauung ein.
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Hiermit wird bestéitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt am 19.08.2008
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemdB § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf in der Zeit vom 08.09.2008 bis einschlieBlich 08.10.2008 &ffentlich ausgelegen haben.
Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 15.01.2009

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauforderung -

L A.

Hiermit wird bestétigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 18.12.2008 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung und dem Umweltbericht gemiB § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Dem Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklidrung beigefiigt, diese wurde ebenfalls am 18.12.2008 vom Rat der Stadt
beschlossen. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 15.01.2009

Die Oberbiirgermeisterin
- Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauforderung -
I A.
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